"“\““““‘\.

Prva strana------ e e e e e R e e e A :

Odpis
N 653/2026
Nz 63137/2026
NCRIs 63989/2026

Notdrska zdpisnica
--- napisand a podpisand na Notdrskom trade so sidlom v Bratislave, Nadmestie SNP 19, dria
26.10.2026 (slovom: DvadsiatehoSiesteho oktobra dvetisicdvadsat$est) notdrskym kandiddtom
JUDr. Mariou Reiprichovou, poverenym notarom JUDr. Janou Horridkovou z Notdrskeho
uradu so sidlom v Bratislave, Namestie SNP 19.

--- Ku mne notdrskemu kandiddatovi sa dostavili ucastnici: -
rodné cislo:

--- 1./ PhDr. Radoslav Pavlik PhD., rod. ddtum narodenia:
I o I Slovenskd republika,

ktorého osobnd totoznost bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totoZnosti:
obciansky preukaz ¢,
-—- 2./ PhDr. Jana Pavlikovd, rod. rodné Cislo:

I o I Slovenskd republika,

kiorej osobnd totoznost’ bola zdkonnym spésobom preukdzand z platného dokladu totoznosti:
obciansky preukaz ¢ _
--- spolocne v dalsom texte - ako Osoba povinnd - NAjOMCA. ~=-=-==nmnnmmmmmmmmcmmm e
- Ucastnici vyhldsili, Ze si sposobill na prdvne ukony, preukdzali totoznost zdakonnym
sposobom — predloZenim vyssie uvedenych platnych dokladov totoznosti a mia notdrskeho
kandidata poziadali, aby som pojala do notdrskej zdpisnice v silade s § 46 zdk. & 323/1992 Zb.
o0 notdroch a notdrskej ¢innosti v zneni neskorsich predpisov: -- -

ddatum narodenia:

Vyhldsenie Osob povinnych o uznani zdvizku 7z Ndjomnej zmluvy —--------

a suhlase s vykonatel’nost'ou notdrskej zdpisnice -----=-=mrmmmmm-n
-------------- podla § 45 ods. 2 pism. c) Exekuéného poriadku v platnom zneni -——-—-
L

--- Utastnici PhDr. Radoslav Paviik PhD. a PhDr. Jana Paviikovi - ako Osoba povinnd,
Ndjomca vyhlasuju, Ze dna 26.10.2026 (slovom: DvadsiatehaSiesteho oktébra
dvetisicdvadsatSest) uzatvorili s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
814 99 Bratislava, Primacidlne ndm. ¢. 1, zastupenym primdtorom Ing. arch. Matusom Vallom
(v zastupeni splnomocnenym zdstupcom Mgr. Zuzanou Trubiniovou) - ako Prenajimatelom,
Osobou opravnenou (dalej len ,, Osoba oprdvnend ") Ndjomni zmluvu & 09 — 85 — 0773 — 26
— 00 v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakONNIkA. ~======mmmmmmmmmmm e
--- Ndjomnd zmluva ¢ 09 — 85 — 0773 — 26 — 00 zo dna 26.10.2026 (slovom:
Dvadsiatehosiesteho oktobra dvetisicdvadsatsest) vrdtane priloh — Pravidld spolunazivania v
bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny list tvoria prilohy tejlo
notdrskej zdapisnice ako jej neoddelitelné sucasti. ---- ----
1L

--- Podstatnymi ndlezitostami Ndajomnej zmluvy ¢. 09 —85— 0773 — 26— 00 zo dna 26.10.2026
(slovom: DvadsiatehoSiesteho oktébra dvetisicdvadsatsest) (dalej len ,, Najomnd zmluva*“)
SU. == mm ---- -

Cl. I Predmet ndjmu

--- 1. Prenajimatel prenechdvg Ndjomcovi zg ndjomné do uZivania 3-izbovy byt I._kategorie,
nachddzajuci sa na ulici
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’-—-yZ. )Opis prisluSenstva bytu sa nachddza v pr

neoddelitelnou sucastou Ndjomnej z,mluvy.
—-- 3. Prenajimatel prehlasuje, ze Su z0 stfagr)r/z

. né ie
prdvnym poriadkom pre platné uzatvoren s
e A prec’l_mﬂ e telovi dohodnuté ndjomné. -
povinnosti a platit za predmet ndjmu Prenajima i

r . v é
Prenajimatela splnené podmzenk;}z, vyzadovan_
luvy a riadny vznik ndjomneho'\le.ah?z. S 1
¢ riadne ho uzivat, plnit si dalsie svoj

Cl. IT Rozsah uZivania WL e
mi stranami a rozpisany v odsekoch 1. az 4. Naj

- je dohodnuty medzi zmluvny

Cl. ITII Doba ndjmu e (o
N bvtu vznikd 01.11.2026 (slovom: Prvého novembra dvetisicdva
-—- 1. Najom bytu vz A2

= 4 p
OJ) [ [ 0

dvetisicdvadsatosem). ---- o
—-- 2. Ndjomnii zmluvu je mozne pisomnou

dohodou zmluvnych strdn opakovane predizit o 2

< . . Ndjomca vSak
iet na dalsie 2 (slovom: Dva) roky ey
' resp. opakovane uzavriel na s ’ sa tymto nijako nezavdzuje,
(.S'lov{)m- ,D"a) gfginllcpﬁedéenie Ndjomnej zmluvy a Prem]lma[;l jz’a ZZ/?Z: }])redl'z“enia, resp.
izem%’}z;ﬁo}; v budiicnosti uzavrie dohodu pOj - E v;?));)inzo;?:i Ndjomcu tak, ako mu
sl ‘ : ‘e najmd dodrZiavanie - ]

5 renia zmluvy je najma . ; ia hlavného mesta
opak’ovqr}eho ’zfzath{ Z’}:nluvy a jej priloh, zo vSeobecne za’vaz.neho n;};}c\l/cijn;amy(:h e
vyplvazz e 72/12023 2 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej len ,

SR Bratislavy c. Ieldic

vdizny -dvnych predpisoy. -=------==========""="
zavéznych pravnych pre ) o
--- 3. Ndjom podla Najomnej zmluvy zanikd.
. 1 djmu, -============"
- a) uplynutim doby na o
--- b) pisomnou dohodou zmluvnych st c;(;; e
- ¢) uplynutim vypovednej doby, na zdklade vyp :

A v . r . Fre - ’ ’ r ’ .
i [O ; Z / < 1e ) odas up ¥ lC, e

--- ¢) zanikom predmeltu nqgmu, ————-———;i——;v o
- f) smrtou Ndjomcu v pripade, ak nedo

rechodu_ndjmu podla bodu 7 CL III. Ndjomnej

zmluvy; .. o vvpovedat, ak: .
, T » méze Ndjomnil zmluvu vyp ¢ _ N ie prenajaty byt, jeho
=05 e TR a]lmatleelb’;q ten kté je clenom jeho domdcnosti, hr'ubo pOSkOdZ% ‘011 dsta]v rzZ e
---'a) ]Yaj E oloéﬁé éyriestory alebo spolocné zarz’adenza v dom]:: a e bezpecnost’ alebo
przslusenztvo, Sp statnych ndjomcov ale bo vlastnikov bytov, ohrozuj
. ’ 4 e O 3
pokojné byvani

i : i : T 1y s r . . luv AR
PO";SLC‘{CJOO ir;rgg% poruseniu Ndjomnej zmluvy podla CI. VII Ndjomne] Zmiuvy,
e (6] [

: ‘imatela na iné ticely ako na byvanie. s
¢) Ndjomca vyuziva byt bez suhlasu Prena]zzatelakna l;ieliz’m e); néjmu stdl nesposobily na
- C L ’ 3 aK sa . ) r A
g o, A 9 1 zmluvu vypovedat, My inenim 0sob
ut ymea moze Najomn ’ . e vinenim alebo zavi ;
¥ /J'dNa{é, Eivanie a tdto skutocnost nebola SpGsobendfedazarmenim Beed SR
ohodnuté uziv e 'y " i
siivicich s nim v byte. --=---=msn==m==s========s ‘ ] . i pre Prenajimatela aj pre
2 UUCh,S nlmc;ngydoha trvd 3 (slovom: Tri) mesiace a je r Ovy,lakahp’ e7esiaca] nasledujiiceho
it V)’P"};’? v .dnc-? doba zacina plynit prvym driom kalendarneno, e ' .
ajomcu. Vypoveand d . : ‘ot - vnej strane. )
2/0]"’765'1.‘16'. )Vpkwmm R druh?lgdzmalluew;idva a povinnosti z nej plyniice
' ‘ i anikd, 5
. : smrtou Ndjomcu nez ; . ktore s
-—- 7. Ndjomnd zmluva sm deti. vaukov, rodiéov, sirodencov, zata a nevestu, osoby,

che j ’ ] ; Z], ili v deﬁjeho smrti v spoloc’nej domdcnosti a nemaju vlastny
4 S ) 1] Zl Zm u 07/1 Zl o
nim v sulade s Najomn() Vv

byt. Vo zvysku sa prechod bytu riadi prisluSnymi pravnymi predpismi. ---

CL IV Spésob platenia ithrady za ndjom

Tretia strana

a za plnenia poskytované s uzivanim bytu
--- 1. Vy$ka ndjomného je stanovend v silade s aktudlne platnymi predpismi, najmd Vyhldskou
MD SR ¢ 281/2024 Z z. o reguldcif cien ndjmu bytov vo verejnom sektore podla internych
predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. —-s--eeeeemeeo
--- 2. VySka rocnej i mesacnej uhrady za ndjom bytu a pre
uzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste.
--- 3. Ndjomné je urcené vo vwike 177,19 € (slovom: Jedenstosedemdesiatsedem Eur a
deviitndst’ centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (dalej len
»SluZby*) sii urcené vo vyske 182,33 € (slovom: Jedenstoosemdesiatdva Eur a tridsat’tri
centov). Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15.
(slovom: Pdtndsteho) dria prislusného kalenddrneho mesiac
preddavky na sluzby v uhrnnej vyske 359,52 € (slovom:
piét'desiatdva centov). --

--- 4. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode 3. Cl IV Ndjomnej zi

mluvy uhrddzat
Prenajimatelovi poStovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z 1ictu v penaznom

ustave na Cislo 4ctu Prenajimatela vedenom v éeskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK68 7500 0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX, VS: 4070070320, e ...
--- 5. V pripade, Ze Ndjomca nesplni povinnost uvedenii v CI. IV bod 3. Ndjomnej zmluvy, je
povinny uhradit’ Prengjimatelovi aj poplatok z omesSkania za kazdy deri omeskania. Vyska
poplatku z omeskania je ustanovend v § 4 nariadenia viddy ¢ 87/1995 7. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o (slovom: Nula celd pét’ desatin promile)
omeSkania, najmenej vsak 0,83 Eur (slovom: Nula Eur a osemde
zacaty mesiac omeskania.

ddavkov na plnenia spojené s

a Prenajimatelovi ndgjomné a
Tristopitdesiatdevi®’ Eur a

dlznej sumy za kazdy der;
siattri centov) za kazdy i

--- 0. V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa vhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradoy Ppokryté, oprdvneny urcit’ Prenajimatel sam;
Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohladdvku.
--- 7. Povinnost platit' ndjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske trvd aj v pripade, Ze

Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho cast neuziva vébec, ubiva ho

v menSom rozsahu nez bolo dojednané, alebo neodovzdal predmet ndjmu v silade s Najomnou
Znluvou. ——=-m—m e

--- 8. Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutocnii cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré Prenajimatel poskytuje sdm alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocénii cenu sluFieb
za zuctovacie obdobie vidy k 31. (slovom. T; ridsiatemuprvému) decembr
prosirednictvom spraveu v siulade s platnymi prdvnymi predpismi v roku nasledujiicom ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie Ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni —--ememeeeee...
- 9. V pripade, ak vyiictovanim vznikol nedoplatok, je Ndjomea povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 (slovom: Pdtndstich) dni odo dna dorucenia vyuclovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne voci nemu ndamietky. Prenajimatel sa zavdizuje najneskor do 30 (slovom: Tridsiatich)
dni od dorucenia ndmietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit’ Najomcu. V

pripade, ak vyictovanim vznikol Ndjomcovi redlny financny preplatok, zavizuje sa ho

Prenajimatel bez zbytocného odkladu vyplatit Ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku
10. CI Iv. Ndjomnej zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade oprdvnenych ndmietok Ndjomeu alebo z inych

opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyictovanie, upravujiice vyuclovanie
povodné.

u zuctuje Prenajimatel

--- 10. Ak Ndjomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8. CL 1V. Ndajomnej zmluvy

v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ods. 5. Cl.
[V. Najomnej zmluvy.
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— 1. Prenajimatel je oprdvneny zapocitat’ preplatok z vihrad poukazovanych Ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyictovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré

vznikli porusenim povinnosti Ndjomcu uvedenych v ClL IV. ods. 3. a ods. 8. Ndjomnej zmluvy.
- 12. Dojednany spésob tihrady ndjomného a zdlohovania a roziictovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel si zdroveri vyhradzuje pravo aj v
priebehu doby ndjmu zmenit vySku ndjomného ako aj mesacnych zdloh za jednotlivé druhy
sluzieb. Uvedené je Prenajimatel oprdvneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim,
a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v kiorej sa byt nachadza. Ndjomca sa
zaviizuje upravené ndjomné a zdlohy platit vo vyske a v lehotdch uvedenych v ozndmeni. ------
- 13. Najomca je povinny platit vhrady za ndjom a preddavky na sluzby aj po skonceni doby
ndjmu, a to za kazdy aj zacaty kalenddrny mesiac az do protokoldrneho odovzdania predmetu
UGBTI, =mmmmmmmmmmmm

Cl. V Prdva a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela
- 1 dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a rozpisané v odsekoch 1. aZ 15. Najomnej Zmluvy.-

Cl. VI Evidencia prislusnikov domdcnosti
--- podmienky evidencie prislusnikov domdcnosti su dohodnuté medzi zmluvnymi stranami a
rozpisané v odsekoch 1. az 4. Ndajomnej zmluvy. —

Cl. VII Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
- 1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, kioré méze mat’ za ndasledok
vypoved' z ndjmu bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje: =
- a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu
ako 3 (slovom: Tri) mesiace, --
- b) nespristupnenie bytu Ndjomcom Prenajimatelovi za iicelom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za ticelom technickej kontroly stavu bytu, ako aj za ticelom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu Najomcom, a to ani po predchdadzajiicej vyzve Prenajimatela,
- ¢) vkondvanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiiceho
suhlasu Prenajimatela ------==--s=r<-s-amemo e e oo e s e

- d) prenechanie bytu alebo jeho Casti do podndjmu inému. e

111.
-~ Osoba povinnd vyhlasuje, Ze si je vedomd svojej povinnosti odovzdat’ byt v uZivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou
Prenajimatelovi a vypratat byt ku ditu skoncenia ndjmu. -

IV.
--- UCcastnici PhDr. Radoslav Pavlik PhD. a PhDr. Jana Pavlikovd - ako Osoba povinnd —
ndjomca, --- -
vyhlasuju,
- Ze uzndvajii spolocne a nerozdielne svoje zdvizky co dévodu a vysky vyplyvajice z
Ndjomnej zmluvy ¢ 09— 85— 0773 — 26— 00 zo diia 26.10.2026 (slovom: DvadsiatehoSiesteho
oktébra dvetisicdvadsatSest) uvedenej v bode L tejto notdrskej zdpisnice, najmd: -------=-------
- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo vyske 177,19 € (slovom: Jedenstosedemdesiatsedem
Eur a devitndst’ centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu
(dalej len |, sluzby*) su uréené vo vyske 182,33 € (slovom: Jedenstoosemdesiatdva Eur a
tridsat’tri centov). /Ndjomca je povinny po celi dobu (rvania ndjmu uhrddzat’ mesacne
najneskor do 15. (slovom: Pdtndsteho) dia prislusného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi
ndjomné a preddavky na sluzby v vhrnnej vyske 359,52 € (slovom: Tristopit’desiatdevit’ Eur

Piata strana ---- oo

a pit'desiatdva centov)/, ---- —nm mam A -
- zaplatit vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla

pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uZivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prislusenstvom, -=------=m-==ssmm=sssosmssosmosssssoossssooooooooone
- odovzdat byt v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat’ byt ku ditu skoncenia ndjmu. ~-----=-====-===

V.
- Utastnici PhDr. Radoslav Pavlik PhD. a PhDr. Jana Pavlikovd - ako Osoba povinnd —
ndajomeca, --- e i e = i ctsin =
vyhlasuju,
-~ Ze v pripade nesplnenia svojich spolocnych a nerozdielnych zdvizkov v zmysle Najomnej
zmluvy, najmd: - - et
--- platit Osobe oprdvnenej ndjomné vo ke 177,19 € (slovom: Jedenstosedemdesiatsedem
Eur a devitndst centov) a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu
(dalej len , sluzby*) sii urcené vo vyske 182,33 € (slovom: Jedenstoosemdesiatdva Eur a
tridsat’tri centov). /Ndjomca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne
najneskor do 15. (slovom: Pditndsteho) diia prisl uiného kalenddrneho mesiaca Prenajimatelovi
ndjomné a preddavky na sluzby v vihrnnej vike 359,52 € (slovom: Tristopit'desiatdevit’ Eur
@ PAL'AeSiatAVA CENIOV)/, ~===n==nnmmmmmmmmm oo TISSSnSnSSSSSSRSSIII I
--- zaplatit vietky splatné pohladdvky vzniknuté na zdklade Ndjomnej zmluvy v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov, alebo na zdklade uzivania bytu uvedeného
v Ndjomnej zmluve spolu s ich prisluSenstvom, -=-=-----==z=mzmm=ssmssssssossssmmmsomooomo oo
— vyslovne su hlasia siym aby Osoba oprdvnend exekucne vymdhala tito svoju
pohladdavku voci Osobe povinnej s prisluSenstvom a to z celého majetku Osoby povinnej
postupom podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujiicich zdkona C. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.
--- Osoba povinnd suhlasi s tym, aby ldto notdrska zdpisnica bola vykonatelnym titulom pre
exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujiicich zdkona ¢ 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a to na cely jej majetok ako Osoby povinnej.-

VI
— Utastnici PhDr. Radoslav Pavlik PhD. a PhDr. Jana Pavlikovia - ako Osoba povinnd —
L
vyhlasuju,
--- %e ak si nesplnia svoj spolocny a nerozdielny zaviizok vyplyvajici z Najomnej zmluvy: -----
—- byt ododvzdat' v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opolrebenie d s
hygienickou malovkou Prenajimatelovi a vypratat byt ku diu skoncenia ndjmu v zmysle clanku
III. Ndjomnej zmluvy, - -
— vyslovne suhlasia sitym, aby sa tdto notdrska zdpisnica stala druhym diiom
nasledujiicim po dni skoncenia doby ndjmu vykonatelnym a exekucnym titulom pre vykon
rozhodnutia podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasledujucich zdkona ¢. 233/1995

Z.z. (Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vypratanim predmetu ndjmu - 3-izbovy
byt I kategorie, nachddzajiici sa na ulici I orientac‘neh

byt ¢ [ pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a zdkladného prislusenstva. -----=-=-=====r=====n=======

VII.
- Tdto notdrska zdpisnica obsahuje prdvny zdaviizok, v ktorom sii presne oznacené Osoba
oprdavnend, Osoba povinnd, pravny dovod, predmel a ¢as plnenia a Osoba povinnd v notdrskej
zdpisnici s vykonatelnostou suhlasi. Tato notdrska zdpisnica je vykonatelnym titulom pre
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exekiiciu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojenis § 181 a nasledujiicich zdkona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich PredpiSOV. --=-=nmmmmmmssmmes s n e mmnm oo
- Ucastnici zobrali na vedomie skutoénost’ o poisteni notdra, v akej poistovni je notdr poisteny
a o vyske poistného krytia v stivislosti s pripadnou Skodou, ktord by mohla vicastnikom vzniknut
vyhotovenim tejto notdrskej zdpisnice. ------===-=-
--- Vyhldsenie tcastnikov vykonané do notdrskej zdpisnice neodporuje zdkonu, zdkon
neobchddza a neprieci sa dobrym mravom. ----=-=-=-=====- e
- Utastnici siihlasia s tym, aby zistenii chybu v pisani, pocitani alebo inil zrejmui nespravnost’
notdr opravil dolozkou pod skonceny text tejto Notdrskej zdpisnice v zmysle § 43 ods. 2 zdkona
Zislo 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich
Predpisoy. ------=====--- - -- -

--- Osobné tidaje uicastnikov tejto notdrskej zdpisnice budii za ucelom naplnenia tejto zdpisnice
spracované v sulade s nariadenim EU cislo 2016/679 GDPR o ochrane osobnych iidajov
a vcastnici vyhlasujii, Ze boli obozndmeni so skutocnostami vyplyvajiicimi z prislusnych
ustanoveni zékona ¢ 18/2018 Z. z. 0 ochrane 0sobnych tidajoy --===============z===nmnmsecmccomcoun
— O tom som tito notdrsku zdpisnicu napisala, ucastnikom precitala, vysvetlila jej obsah a
tito ju po precitani schvdlili a na znak suhlasu predo mnou notdrskym kandidatom JUDr.
Mariou Reiprichovou, poverenym notdrom JUDr. Janou Horndkovou dria 26.10.2026 (slovom:
Dvadsiatehosiesteho oktébra dvetisicdvadsatSest) v sidle Notdrskeho tiradu vlastnorucne
podpisali. --- - - - et -
———————————————— V Bratislave, diia 26.10.2026 ~ - —

PhDr. Radoslav Pavlik PhD. v.r., PhDr. Jana Pavlikova v.r.

MP JUDr. Jana Horridkovd notdr Bratislava, JUDr. Mdria Reiprichova v.r. - notdrsky kandidit
povereny notarom JUDr. Janou Hornidkovou

--- Osvedcujem, Ze tento odpis Notdrskej zdpisnice s poctom 6 stran a 3 listov a prilohy
doslovne siihlasia s jeho prvopisom s poctom 6 stran a 3 listov a prilohy uloZenym v Zbierke
listin na Notdrskom tirade notdra JUDr. Jany Horridkovej so sidlom v Bratislave, Namestie
SNP. 19 pod éislom N 653/2026, ~-=-=====-=============-
—- Centrdlny informacny systém — Notdrsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici dita 26.10.2026 ¢ NCRnz 63137/2026. -=--=-=-=mzn=mmmmz=mssssmmsssomsmnonoe

- Centrdlny informacny systém — Notdarsky centrdlny register notdrskych zdpisnic pridelil
notdrskej zdpisnici diia 26.10.2026 ¢. NCRIs 63989/2026. ---=-==========mmmzsmzsssommmmomommmnono

V Bratislave dia 26.10.2026

JUDr. Mdria Reiprichova
notdrsky kandidat povereny notdarom
JUDr. Janou Horndkovou

/

Najomna zmluva ¢. 09-85-0773-26-00
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ako ,zmluva®)

medzi
zmluvné strany:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICQ: 006 034 81
DIC: 2020372596
banka: Ceskoslovenska obchodnéa banka, a. s.

¢. UCtu v tvare IBAN: SK6875000000000025827303

Statutarny zastupca: Ing. arch. Mat(3 Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Zuzana Trubiniova, vedica oddelenia najmu bytov, na zaklade Podpisového
poriadku G¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

a
PhDr. Radoslav Pavlik

datum narodenia;
rodné €islo:
a

PhDr. Jana Pavlikova
datum narodenia:
rodné ¢islo:

(dalej len ako ,Najomca")
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana‘)
Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

. iimatel prenechava Najomcovi za najomné do uZivania 3-izbovy byt |. kategérie, nachadzajici sa na ulici
pozostavajlci z 3 izieb, kuchyne a zakladného
prisludenstva (dalej len ,predmet najmu"” alebo ,byt").

2. Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 2, ktorou je evidencny list, ktory je neoddelitelnou st¢astou
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel prehlasuie, Ze st zo strany Prenajimatela spinené podmienky, vyZzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmiuvy a riadny vznik ngjomného vztahu.

4. Najomca sa zavézuje predmet najmu prevziat, riadne ho uZivat, pinit si dalSie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok Il
Rozsah uZivania

1. Najomca je opravneny predmet ngjmu uzivat len na byvanie.

2. Nainy (el ako na byvanie mozno predmet najmu uZivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet najmu uZivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za (ielom, dohodnutym v tejto zmluve, maximéine v rozsahu, v akom to je v stlade s touto zmluvou
ajej Udelom, vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislusnym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a v stlade
s Pravidlami spolunaZivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitefnt prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunaZivania®).



4. Néjom 2 s N§j
jomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziji v spoloCnej domécnosti a s( s

na evidend ' ju | prave uzi
i ;T]og;él\llsote, rp'aju’ popri prave uZivat' byt aj pravo na uzivanie s
pozivat pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uiir\)/anim bytu

Clénok Iil
1. Néomb - Doba néjmu
2 Tato g V2Nk& 01.11.2026  dojednava sa na dobu urit do 31.10.2028
na dalSie 2 fjgkr;’]oﬁlg? pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovaﬁe : i
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- " ych vSeobec v : ) y €. 15/2023 z 23
3 Néom podla tfto zmiuvy zanikG: zavaznych pravnych predpisov.

a)  uplynutim doby najmu,

b) pisomnpu dohodou zmluvnych stran,

g; (L;[')lynutlm \{ypgvednej doby, na zaklade vypovede

K Z{1olm doruéenia odst(penia od tejto zmluvy, na zaklade pisomné Upeni
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; pe st alebo porusuje dobré mravy

pe 0 zmluvy podra &lanku Vi, |

M zmluvﬁt V}(Iesosvif;lziu F;(renajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie
vkl 7 v [, aK sa predmet najmu dsobily na :
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) Clanok IV
s o .
Posob platenia dhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

vyv . . . . , . - . . 2 v v

regulacii cien ﬂéjll u bytov vo j mi
reDUb”ky ratis,avy. vt verejnom sektore apodla internych predpisov hlavného esta Slovenskej
]

Vyska roénej i mesagn
v gvidenénom liste.

Najpmné‘je urcené vo vyske 177,19 € 3
sluzby) st uréené vo vySke 182,33 €. N3j

do 15. dna prislugnéh 5
$ o 0 kalendarneho m

ej Uhrad ]

j Y Za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu je uveden
preddgvky na poskytovanie plnenia sp
omca je povmpy po celt dobu trvania n
esiaca Prenajimatelovi njomné a pre

ojeného s uZivanim bytu (dalej e

.. I n
ajmu uhradzat mesacéne najnejskér
ddavky na sluzby v ahrnnej vyske

v Ceskoslovenskej obchodnej
VG 4070070590 nej banke, a. s., IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX

v J J p p
y

J ’ J y ! j J v

V pripade, ze Najomea pri platbe neuvedie mesi

ratens, s om iy b e e kac, Za ktory sa (hrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol

toré obdobie Najomca Ghrady poukazuje, je obdobie, ktoré bude

2

, 0 s’uhlaspm prenajimatela uvedené
olocnych priestorov a zariadeni domy

gredléit’ 0 2 roky, resp. opakovane uzavriet
jto 'zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
rve| vety. Podmienkou predizenia, resp.
yplyvajii zo zmiuvy a iej
112023 0 najme bytov

10.

1.

12.

13.

(hradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam: Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu
pohladavku.
Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vy3ke trvé aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet n&jmu alebo jeho &ast' neuziva vobec, uziva ho v mensom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skuto&ni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutocn(i cenu sluzieb za ziétovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zUétuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu vsllade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel
doruéi vyUctovanie najomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dia
dorugenia vy(étovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomeu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol Najomcovi realny finanény preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez
zbytoéného odkladu vyplatit N&jomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok
Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyGctovanie
povodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatefovi nedoplatky podfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeskania podfa odseku 5.

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z dhrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vy(étovania s nedoplatkami z predchéadzajlicich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych
v &l IV. odseku 3a odseku 8 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob thrady najomného a z4lohovania a roz(iétovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnd inak. Prenajimatel si zarovei vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vysku najomného
ako aj mesacénych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domove; nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
Najomca je povinny platit Ghrady za najom a preddavky na sluzby aj po skoncent doby najmu, a to za kazdy aj
zadaty kalendarny mesiac az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

CLV
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatefa

Osoby opravnené k drzbe kiucov od bytu s(i Prenajimatel, N&jomca, iny riadne evidovany ¢len domacnosti a osoby
podla ods. 3. Najomca je povinny bezodkladne oznamit stratu kiugov Prenajimatefovi a niest naklady spojené s
vymenou zamku bytu.

Najomca mdze pisomne poziadat Prenajimatela o dalie kfuce od vstupnych dveri do bytového domu pre svojho
socialneho pracovnika alebo opatrovnika ustanoveného na zaklade pisomnej dohody, pricom Ziadost musi byt
riadne odévodnena. Najomca je povinny do 30 dni od vyziadania predlozit k nahliadnutiu pisomnu dohodu, v
opa¢nom pripade nebude jeho siadosti vyhovené. Na vydanie vyZiadanych kfacov nie je pravny narok. V pripade
Zistenia, ze Najomca odovzdal kluce alebo umoznil ich uzivanie inej osobe ako je uvedené v pisomnej dohode,
Prenajimatel postupuje podfa ods. 8.

Prenajimatel bude zabezpeCovat Najomcovi (plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
&elom umozni Najomcovi uZivat spolocné priestory a spoloné zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat byt v stlade s ¢lankom Il tejto zmluvy, najma dodrziavat domovy poriadok a Pravidia
spolunaZzivania.

Uzivatel bytu je povinny uZivat byt, prisiusenstvo bytu a spolo&né ¢asti domu tak, aby nespdsobil Skodu alebo
netmerné opotrebovanie bytu, prislusenstva bytu a spoloénych Gasti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
Uzivatel bytu je povinny odstrénit vady a Skody, ktoré spdsobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
(uzivatelov), na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a o bez
zbytoéného odkladu a na viastné naklady. Pokial tak neurobi, vady a $kody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynalozenych nakladov.

Za hrubé poskodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len domacnosti poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia a vyska Skody je miniméaine vo vySke zlozenej
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zlozena, povazuje sa zaf vyska Skody miniméine vo vyske 2,5
nasobku najomného.




7.

1.

12.

13.
14.

15.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za porugenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia o0znamenia o porudeni tejfto zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatela,

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uivanie v sUlade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunazivania a po skonceni najmu byt protokolame odovzdat Prenajimatelovi v uZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienjckou malovkou. V pripade, %e do uplynutia doby najmu,
uvedenej v ¢l. Iil ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej prediZeniu a Najomca byt nadalej uZiva, Najomca je povinny
mesacne uhradzat Prenajimatelovi (hrady za UZivanie bytu bez pravneho dévodu vo vyske zodpovedajiicej
aktualnemu n&jomnému athrade za sluzby, spojené s uzivanim bytu, najneskér do 15. diia nasledujliceho
kalendameho mesiaca, a to aZ do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho Gast do podnajmu tretej osobe.

Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beZnou (idrzboy bytu, bude hradit Najomca ato do vysky 100 € za kazdy
jednotlivi opravu,

Najomca je povinny bez zbytoéného odklady oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znasat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie,

Ak Néjomca nespini Svoju povinnost podfa odsekov 4-7 tohto &lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutu
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat' bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
Zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Upravéch, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom drade, je
Najomca povinny vopred prediozit Prenajimatelovi rozhodnutie stavebného (radu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za $kodu, ktora v désledku porugenia povinnosti podla predchadzajice; vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomeu Ucasti na sprave domu,

CLvi
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢, 2 (evidenénom liste) je uvedeny poget 0s0b, Zjucich s N&jomcom v spolocnej
doméacnosti a ich vztah k Najomcovi v &ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvy3eni alebo znizen; poctu 0s6b podra odseku 1 tohto clanku zmluvy, Najomea tato skutognost bezodkladne,
najneskér viak do 30 dni odo dria jej vzniku, oznami Prenajimatelovi a poZiada Prenajimatela o sthlas s touto
Zmenou. Podmienkoy akeeptacie oznamenia je predlozenie prislusného  pisomného overeného dokladu,
preukazujliceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz

uzivaneho bytu od jeho spravcu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opusta spoloénii domacnost. Kazda

0 zvy3eni alebo znizeni poctu os6b podla ods. 1 3 2 tohto ¢lanku zmluvy overil prostrednictvom socialneho $etrenia
domécnosti Najomcu,

Pri zniZeni pocty 0s0b, Zijlcich s Najomcom v spoloCnej domacnosti, trvajicom dihsie ako tri Po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak N&jomca nebude méct s&m byt po rovnakd doby uZivat' (dIhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dihodobé liecenie, dlhodoby $tudijny pobyt, vézba alebo vykon trestu odriatia slobody
apod.), je tito skutocnost povinny pisomne bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo dna jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi, V/ pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto Clanku zmluvy,
vztahujlcej sa k znizeniy poctu osob, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vytétovania sluZieb za prislusny rok
na docasné znizenie poctu 0sdb v byte alebo doCasni nemoznost uZivania bytu Najomcom prihliadat.

Na pripisanie 0sdb do evidencného listu k predmetu najmu (zvySenie poctu 0s0b) nie je pravny narok.

CL v
Hrubé porusenie najomnej Zmluvy

” | o Zivani $iu ako 3 mesiace,
O eaie it a bl Inenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu

ie najomné ddavkov za p
a) neplatenie najomného a pre |
b; negpristupnenie bytu Najomcom Pre.na“rlr]\?e
technickej kontroly ste,xvu bytu, alf’o ajt zla e
sibpsaberg oo e Ffrenajlrg?ei: | inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzaj
avani bnych Uprav
¢) vykonévanie stave

Prenajimatela, o )
d) preneclhanie bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu

[ : i [ a ucelom
telovi za (celom vykonania oprav, gezmsekmeNl?ytLrjn ?o; oy
lom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu Najo )

inému.
Clanok VIl _
iné a zavereéné ustanovenia
Spolocne a zaverecne us R iticim po dni jej
' dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a (cinnost dnom, Q:;éeg;&gmkg v znejni

ik o §47a ods 1 23 G, 40/1964 2. ObGanskeho z2komika v 2ne
ol mevvznjz ¢ 211/2000 Z. z. zékona o slobodnom pristupe
eni s § Sa Za’kori o slobode informécii) v zneni neslkor's'mh predplf.jovétu .
za Ini dohodu zmluvnjch stran tykajucu sa tpnrs ;Febo el

ia zmluvnych stran, Ci uz ustne alebo pisomne,
kovam?ﬂésujﬂ, iye iadne Ustne ani pisomné vedlajSie

1. Téato zmluva nadoblda platn

| zverejnenia v Centralnom rg(g);j

rsich predpisov v s eni s

geos ‘;cr)nene apdoplneni niektor)fch ;akonov ( -y

2. Téato zmluva ku dilu jej podplsar)lta predstgvul i

. ahradza akukolvek predchédzajuqu korequn eI et
rt:toré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvne

dojednania ku dfiu podpisu zmluvy neexistujd.

i R G e U nasledujice prilohy: - iky Bratislav
> Neoddellterinouu ?ucla-l’srta?/?dtlzjt:pgmwggi\f:nia v bytoch hiavného mesta Slovenskej republiky Br ¥
Priloha¢. 1- e . : ; it
Priloha é. 2 - Evidencny list niami akejkolvek prilohy tefto zmiuvy majl

. . "
V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanov

+ ' i luvy. : i niektoré ustanovenie tejto
ey pre|dnost US;?Q\?\szn;;?ét\?rﬁlrjnzggriagkom Slovenskej repubhk){, v p'épife%oaﬁgﬂsiﬂfocnnerné, ik nebiide mal

5  Tatozmluvasas ) riadkom Slovenskej republiky neucinne aleb hradia novym ustanovenim,

i rc‘)ztpgrse?[’ ?)g:t!%? t?s(:anoveni tejto zmluvy a strar;)ll( sa }axzz:{zjs’kzuetog?\itl?né-

R : iadkom Slovenskej republiky . & meli, stihlasia s fiou bez

ktoré bude v Smadr?lesxs?lrjzvgér;Ft)gtréazmluvu (vrétane jej priloh) precitali, jej obsahu porozumet

E%I;vdng 2gz?£¥omé Drévnych nésledkov,podpisan!: ntggtc; Zx:)l:;zéjﬂce 2 tefto zmluvy, budd riadne dodrziavat.

: B2l saiGetky g @ pond ’ tne riesit vzgjomnou dohodou.

R ktoré sa tykaji najmu bytu, prednostn siomea, 1 (jeden) prislusny
Zmluvné| oy buﬁgt;l\?:;kg Spso%’iatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca,

8. Tato zmluva je vy

; | 0 a, U luvu uzatvaraju
oo nie je Ziadnym spdsobom obmedzena, tuto zm

3 va 1

6.

135.10.2612¢ V Bratislave, dia ...... 26..0K1
V Bratislave, dia ...........; o = &

Najomca
’ . Radoslav Pavlik
Prenajimatel ' PhDr. Ra |
Mgr. Zuzana Trubiniova ohDr. Jana Paviikové

oddelenie najmu bytov



Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidia spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidia spolunazivania®),
ktoré st neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy, stanovuji pravidla pre uzivanie bytov, ktoré upravuju
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatefom bytov, n&jomcami bytov a vsetkymi
osobami, ktoré Zijii s najomcami v spolocnej doméacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek ticelom
zdrZiavaja v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uZivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvajii zo vSeobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie st obsahom Pravidiel spolunaZivania dotknuteé.

Pravidl4 spolunazivania st zavézné pre prenajimatela, najomcu, uZivatela ako aj kazdu osobu, ktora sa
v bytovom dome z akéhokolvek dovodu nachadza.

Najomca je povinny zabezpeit, aby vietky osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, vSetky jeho
navitevy a véetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrZiavali tieto Pravidla spolunazivania.

Uzivate! je povinny slusne jednat a komunikovat so zamestnancami hlavneého mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Najomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomn zmluvu.
Prenajimatelom je hlavné mesto.

Uzivatelom je njomca bytu a kazda osoba, ktoré s nim Zije v spolocnej domécnosti a je vedena na evidencnom
liste. Osoba fakticky Zijica v byte bez pravneho dévodu je povazovana za neopravneného uzivatefa.

Byt je stibor miestnosti alebo miestnost, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu uréené na byvanie a mozu
na tento Ugel slizit ako samostatné bytové jednotky.

Prisluenstvom bytu st iné miestnosti a priestory v dome urc¢ené na to, aby sa uzivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spoloénou ¢astou domu je Cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové miry, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je uréena na spolotné uzivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, susiarne alebo kocikarne.

Spolo&nym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je urené na spolotné uZivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najmé vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej iZitkovej
vody, vzduchotechnika, spolotné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria vietky byty, situované v bytovom dome ako aj prislusenstvo bytu, spolocna Cast domu a spolo¢né
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislusné komunikécie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prifahla zelef.

Clanok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunaZivanie

Uzivatel je povinny dodrziavat zasady dobrého susedského spolunazivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

Uzivatel je zodpovedny za aktivity a spravanie sa clenov domécnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poskodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uZivatefov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Uzivatel a kazd4 osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zapachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorgovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. baranie, brusenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny defi od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu




komunalny odpad triedit a vytriedeny ukladat iba do uréenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

dbat na Gistotu kontajnerového stojiska;
vykonat také opatrenia, aby potraviny, uloZené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozsirovania sa

hmyzu a hlodavcov;
okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, $kodcov (napr. $vaby, plodtice,...) v byte alebo dome

prenajimatefovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- hrat na hudobnom nastroji,

v pripade zistenia viskytu hlodavcov alebo skodcov na viastné naklady zabezpecit deratizaciu alebo

- Spievat',
- pustat hlasng -
- hluéne sa zabéc:g - dezinsekciu odborne spdsobilou osobou.
’ V pripade porusenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bude vykonaneé Cistenie zo strany hlavného

" pouzivat'vysavace, pracky, vitacky a Podobné zariadenia

mesta na naklady uzivatela.
Uzivatel bytu nesmie:

- vykonavat' ini ¢in s ol
6. Osoba, nachadzaig nost, ktora spésobuje hiuk
s Zajuca sg v ¢ Ana ; .
ostané audiovizy é iz dC::; r;ocngho pO’kOja v dome, je povinna v tom ¢ase stjsit . - znasat odpad alebo iny potencialny zdroj zneistenia, zapachu-alebo biologickej kontaminacie do bytu.
Z.z. ktorou sa ustanovu p0drobngsa,'”gli)s,£nu htoqnotu hiuku vo vnitornom prostred'is(lpézlgzwz?]?" 'r‘?zhlasové 3 V pripade porusenia tohto bodu bude vykonané Gistenie zo_ strany hlavného mesta na naklady
na objektivizaciu hiuky i O Pripustnych hodnotach hiuky i ~odia vyhlasky 549/2007 uzivatela,
7. Osgba, nachédzajuc:lué;n\frg:\slgkr:)ognve!z;ailrl). V noci je pripustna hodn’o,grleallzj\l/([ljlkrl:a?viva:grgglIda 0 poZiadavkach - ukladat nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
o s e o e e o o g A
. omu, vratane & 5 . - -
ohiom paviagi, balkénov, teras alebo lodZii nie je dovolené zaobchadzat V spoloénych Gastiach alebo v spolocnych zariadeniach domu, uréenych ako tnikové cesty (napr. chodba,
9. Na balkénoch, terasach, lodziach it ol chadzat' s otvorenym ’ pavlaé, schodisko, pivnica, vestibul) je zakdzané vykladat odpadky a uskladfiovat nabytok alebo jeho Casti,
alebo domu, vratane vnutroblokoy, ';av aglach, a mvych vonkajsich priestoroch pri | rovnako tak aj domace spotrebite a iné predmety.
- grilovat, opekat’ alebo lnakjt zakazané pocas celého dia prisluchajicich k bytu V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, pavia¢, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
- chovat alebo ponechavat b eP:'"e upravoyaf jedlo spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garéz, kotikaren) je zakazané fajCenie, pozivanie
- polievat’ kvety aleho vypa::atOZOru domAaCE zvierats alkoholickych népojov alebo inych omamnych a navykovych latok.
vonkajsie priestory priSIﬂcha'nceiogu Sposobom, ktory presahuje na fasadu d Opakované poru$ovanie tohto &l Pravidiel spolunaZivania sa povaZuje za hrubé poskodenie bytu
- uskladfiovat' odpadky, najméjzvyéky jfz;“ a 'dzmu, U domu alebo v zmysle &L l. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie njomného vztahu
o Sl Potravou pre volne iirira St x: \a, alebo iné predme S ona o vypovedou zo strany prenajimatela.
10 Vynimkou z body 9 s grﬁa&%’r’;e,ﬁggg uZlVOcncljy (8vaby, potkany, holutg;’: k\t:(r,;:; §°s§§’ i i preh-alsbo o i
moz.ne’pouiivat’ vV stlade s jch u’éelom v 53”3 takyt.o ucel oznagené (napriklad priestor r?a ), : . Clanok 5
ggtw;‘n,y hdbat’ Na ostatné povinnosti vyplyiijzgj 'go go 18:00 hodiny. Pri uzivani tychto pr\ci}erzls(t)gfo?/'?)’ oy Otvaranie a zatvaranie dom
Statnych uzivatelov hlasnoy hy 2 Pravidiel spolunazivania, naims s : = Uelvatel
n v mmk?“ Z bodu 9 si 5 podgjt;?f; 30?':‘;?;”: Zapachqm odpadmi &j nepnmergr?i'lnr:]asgizvfn dovolené rusi Vchodové dvere domu je kazdy uzivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvérat a zamedzovat
1 stretnutia a iné udalosti USporiadand oy E oyanev S pisomnym sthlasom prenajimatel: . tak neopravnenému pristupu cudzich oséb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupriuje dom
2. Pre komunitu uZivatelov domy a susedov, ®l8, nama susedske neopravnenym osobam k uzivaniu, sa povazuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunazivania.
; Uzamkn(t uzamykatelné Casti spolocnych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouZzil alebo

Z dc‘?yodu ochrany majetku vo
nefa!ciarov, deti a mladistvych
vyplyvajicich zo zakona 0 achr
pred \{éetk)'/mi vstupmi do dom
v oknéach domu, Fajciar nesmie obtazovat '

obtazovat ¢ y Zi

! mom

ta)‘l(h:gzonvat’ 9hopky zvqkna, lodzie, pavlaée},l terasl)r/)ylgra]lllJ(Z'Vat
» aby nesposobil poziar & ing poskodenie majetku ’

vlastnictve hlavného m j

elov. Z dévody poZiarnej j
’ - Zd | | ochrany je zakazana
onu a fajciar je povinny ohorky ukladat! a likvf(lizo?/:?

pouZiva.
Opakované porusovanie tohto &l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za ohrozenie bezpecnosti

v zmysle él. lIl. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy a moze byt dévodom na ukoncenie najomného vztahu
vypovedou zo strany prenajimatefa.

Clanok 6

13. Opakované porus
Porusovanie tohto ¢l. Pravigi
. iel fvani
:yn\:g:;abc;:tztnycdh najomcov alebo vlastniko: %(;lt':)""a:l\zlamal sa,povazuje Za naru$ovanie pokojného Chov psov, maciek a inych zvierat
Ovodom na ukonéenie naio mysle €. Ill. ods. 4 pism :
mn : . @) najo
Jomneho vztahu Vypovedou zo strany prenajlznat{erranneJ Sy V byte mozno chovat len spologenské zviera v silade s podmienkami, ustanovenymi vseobecne zavaznymi
. Clanok 4 pravnymi predplsml apo precvj.cheidzajucom pisomnom oznameni prena;umatelova.. R
Poriadok a &istota v dome a okoli g Uzivate! je povinny zabezpetit véetky potrebné veterinarne tkony, aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych
i domu A
1. . chordb.
SUZC;;?ter bytu je povinny udrZiavat poriadok 3 Cistotu v sl v Kazdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na (izemi Slovenskej republiky podiieha evidencii psov (dalej
9 KP 0 'cn)ic':h castiach domu, v spoloénych zariade Sulade S tymto lankom v byte, v prislusenstve b len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlsit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
. azdy uzivatel byty je povinny: niach domu aj v samotnom okoli domuy ve bylu, v dfia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.
Chovat alebo mat v drzbe psov, magky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto zvierata a ich chov

udrZiavat poriadok Cistotu v spologny

dodrZiavat z&sady triedeni ontanerov a v pripad ia tri
enia odpadu. Zakazuje sa rozh ripade uplatnenia triedeného o
adzovat' odpad (napr. smeti i 2Cpala
- Smeti a papiere) po okoli

(=

nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zavady a Skody, neohrozujd Gistotu a bezpecnost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtazuju ostatnych uZivatefov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi

prejavmi.
Ak pes alebo iné spologenské zviera zneCisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spoloCenske

zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.
Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:




—_

A 4 _
. Evidenény list ku diiu:  1.11.2026
—Byt———— VS\**\‘ Miestnost’ Vykur. pl.  Podl. pl. Obytna pl. Vedr. pl.
\ Adidsmi Chodba 11,13 11,13 0,00 113
' ‘ Kupelfia - EN 2,96 2,96 0,00 2,96
o L L L . Kategéria bytu: WC -EN 1,14 1,14 0,00 1,14
- 2vierata neznecistovali priestory bytu, sgolp'cne Casti a spolocné zariadenia a jeho okolie; v pripade i ‘ Bank. spojenie: SK68 7500 0000 0000 2582 7303 | Kuchyfia - do 12m2 10,68 10,68 0,00 10,68
znedistenia je povinny ho okamZite odstranit, B | ! Izba 13,88 13,88 13,88 0,00
- nenaruSovali obCianske spolunazivanie, najma hlasnymi prejavmi v ¢ase noéného pokoja. . o Balkén s plochou 0,00 4,10 0,00 4,10
7. Psy musia byt vzdy vedené v spolognych priestoroch domu na védzke a s nasadenym nahubkom. . Uzivatel: PhDr. Radoslav Pavlik, PhD., rod.&. :Zga fg;g ig;g fg;g g.gg
. 3 Srpe ue . . . x . : - 5 | zZba
8. Pokial sa Zisti porusenie zalfonrv]ygh po@mlenok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na ] PhDr. Jana Pavlikova, rod.&. SRR o i i 20
uplatnenie sankcii v zmysle prislusnych pravnych predpisov. : b ! . ;
Spolu: 73,93 78,03 48,02 30,01
Clanok 7 Byvajlice osoby
Nasledky porusenia Meno Rodné &islo Byva od Byva do Vztah k uzZivatelovi
Michal Pavlik 23.5.2005
1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunaZivania je zmluvna Dominika Pavlikova 1.7.2008
pokuta 50 eur..Splatnost"pokuty je do 30 dni od doru¢enia oznamenia porusenia Pravidiel spolunazivania —Roéna cena najmu za podlahovt plochu bytu
zo strany prenajimatefa najomcovi. Plocha (m2) Sadzba (Eur) Cena v Eur
2, V pripadoch, kedy je uZivatel povinny konat na vlastné néaklady a neucini tak ani po pisomnej vyzve zo strany Obytné miestnosti 48,02 27,251 1 308,572 ‘
prenajimatela, moze namiesto neho konat prenajimatel na Ucet uZivatela. UZivatel je povinny nahradit ‘ Vedlajsie miestnosti 30,01 27,251 817,789
prenajimatelovi vynaloZzené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viaZucej sa na byt. - SPOLU 2 126,36 J
3. Kazda osoba modze pisomne nahlasit porusenie Pravidiel spolunazivania prislu$nému zamestnancow —Roéné cena najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu -
hlavného mesta, a to na e-mailovl adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu. - Sadzba (Eur) Cena v Eur l
4. Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na napravu spravania osobe, ktora poruSuje ustanovenia Pravidiel Q@‘ Ro&né sadzba za zékladné prevadzkové zariadenie bytu 0,000
spolunazivania. znizenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 0,000
- ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kitom 0,000
Clanok 8 - ak je zachod umiestneny v kupelni 0,000
S T k. ke - - ak je kupelfia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 0,000
Zivan L o . ; :
Zavainé porusenie Pravidiel 5p°|una AN - ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrifiou 0,000
L i e A e e, il AW - ak nie je sti¢astou bytu pivnica 0,000
1. 'Za zavazne porusenie Pr_a'V|d|e| SPfqunaf'V_a“'a sa dalej povazje. ) L - ak je v byte |. a II. kategérie zakladné prislusenstvo mimo bytu 0,000
- spravanie, v ramci ktorého uZivatel spristupiiuje dgm neopravnepym osczpam k uzwal}lu, - L - ak ma byt |. kategorie len &iastodné zakladné prislugenstvo 0,000
- spravanie, ktorym uZivatel poSkodi majetok prenajimatel'a alebo iného uZivatefa a sposobi $kodu vacésiu - ak tvorf byt jedina miestnost 0,000

SPOLU 0,000
=l
—Roéna cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu =~

ako 500 Eur,
- spravanie, ktorym uZivatel' sposobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného

partnera alebo iného uzivatefa, Cena v Eur

- nebezpe¢né vyhraZanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému Sporak ‘

uZivatelovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti, Kuchynska linka

- vykonavanie protipravnej ¢innosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu, Ostatné zariadenie a vybavenie bytu

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatelovi, ‘ SPOLU 0,000 ‘

pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podfa ¢l. 5, rovnako aj nezabezpecenie deratizacie a dezinsekcie — Znizenie ceny najmu bytu za
do15 dni od zistenia vyskytu. Sadzba (Eur) Cena v Eur

2, Opakované porusovanie Pravidiel spolunaZivania aspon tri krat za dva roky sa povaZuje za zavainé . Suterénny byt 0% ‘
porusenie Pravidiel spolunaZivania. () Bytv5.a vy%?om podla%{ bez v;"rfahu, s ustrednym kdrenim 0%

3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov ¢l. lll. ods. | :yt V3. ?kvyssgm F{O:IaZ} b(tez vytahu, bez Ustredného kurenia 0 :A; ‘
4 pism. a) najomnej zmluvy a méze byt dévodom na ukonéenie najomného vztahu vypovedou zo s?gﬁs ou obytnych miestnosti nad 3,4.m 0% oo \
strany prenajimatela, . A L - ) '

Dohodnuté % zniZenia za trvalé zhorsenie kvality bytu 0,000
Elanok 9 ‘ Priznana zfava v % 0,000 J
Zavere¢né ustanovenia Rocna cena najmu 2 126,36 Eur

1. Pravidla spolunazivania st neoddelitelnou su¢astou najomnej zmluvy a jej dodatkov. Mesaéna cena najmu 177,19 Eur
Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatelom.

Polozky predpisu Predpisané Ciastka v Eur

09, 10. 202 Laonne 17719
Elektrina 7,54

V Bratislave, diia ...ceuesaeneee Vodné, stoéné - studena voda 32,40
Vodné stoéné - tepla voda 11,13

Odvoz a likvidacia odpadu 17,01

Upratovanie 8,63

Vytah 3,98

Teplo na ohrev vody 37,00

Ustredné kurenie 63,80

Zrazkova voda 0,84

Mesaéna zalohova thrada celkom

06. 10, 206 T

-
/

Y

D Ba e s

diia peéiafka a podpis spravcu
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