NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0869-23-00
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
Cislo Gétu (IBAN): SK6775000000000025826933
BIC(SWIFT); CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

zastlpené Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik

veduci oddelenia spravy bytov

(dalej len ,prenajimatel)

a
2. Najomca: Viera Kovacsova, nar.: ,r.C.:

stav:

Elemir Kovacs, nar.: ,rC.:

stav:

(dalej len ,najomca®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:
Cl. .
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za najomné do uzivania 3-izbovy byt €. /| . poschodie, |. kategorie,
nachadzajlci sa na ulici v Bratislave, katastralne tizemie , orientacné Cislo ,
stpisné Cislo

2. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v prilohe ¢&. 1, ktorou je evidencny list, ktory je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy.

CLIL.
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v &l. | tejto zmluvy, uzivat len na byvanie.

2. Nainy el ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym sthlasom prenajimatefa.

3.V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania najomcom je prenajimatel opravneny dat mu vypoved z najmu
podla ust. § 711 ods. 1 ObCianskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze tito povinnost porusil prislusnik domacnosti
najomcu.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo na
uzivanie spoloCnych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je
spojené s uzivanim bytu. 5

CL. 0.
Doba najmu
1. Najom bytu vznika 01.01.2024 a dojednava sa na dobu ur¢itt - do 31.12.2025. )
2. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 2 roky, pripadne predizenie doby

najmu o dalSie 2 roky za suc¢asného splnenia nasledujucich podmienok:
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a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nadalej spifia véetky podmienky pre pridelenie
najmu bytu podfa prislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedo$lo k poruSeniu povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy a
prislusnych pravnych predpisov,
c) pocas doby najmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika pre ukoncenie najmu.
V pripade, ak néjom bytu prejde podla zadkonnych ustanoveni na inu osobu, ako na manZela, deti, rodiCov, zata
alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tohto &lanku o predizeni najmu sa neuplatni.

ClIv.
Sposob platenia Ghrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

V/y8ka najomného je stanovena podfa Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢&. 02/R/2008 zo dra 25.09.2008 a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo dna
01.12.2011.

VySka rocnej i mesacnej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedend
v evidenénom liste. Najomné je uréené vo vySke 68,65 EUR a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného
s uzivanim bytu (dalej len sluzby) su urCené vo vyske 108,95 EUR. Najomca je povinny po cell dobu trvania
najmu uhradzat mesacne najneskor do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné
a preddavky na sluzby v thrnnej vyske 177,60 EUR.

Najomca je povinny platby uvedené vbode 2 &l. IV najomnej zmluvy uhrddzat prenajimatefovi poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v pefiaznom Ustave na Eislo U¢tu prenajimatefa vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS:
6669104400.

V pripade, ze najomca nespini svoju povinnost uvedenu v ¢l. IV bod 2, je povinny uhradit prenajimatelovi aj
poplatok z omeSkania za kazdy defi omeSkania. VySka poplatku z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia
vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o diZznej sumy za kazdy defi omeSkania,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.
Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi skutoénu cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénl cenu sluZieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zUCtuje prenajimatel prostrednictvom spravcu v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Prenajimatel
doruci vyuctovanie najomcovi bez zbytoného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dfa
dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo¢i nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskér do 30 dni od doruenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit najomcu.
V pripade, ak vyUctovanim vznikol najomcovi redlny finanCny preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel bez
zbytoného odkladu vyplatit najomcovi, ak sa neuplatni postup podlfa odseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatelom nedohodli inak. Vy$Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
pbvodné.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podfa ods. 7 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania podla ods. 4.

Prenajimatel je opravneny zapoCitat preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyUctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych
v €l. IV. ods. 2 a ods. 7 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a rozictovania cien za sluzby plati, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku najomného ako aj mesacnych
zéloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to
bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.). Uvedené je
prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj prostrednictvom spravcu
domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo
vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.
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Najomcom zlozena finantna zabezpeka vo vyske 687,21 EUR, ktorl najomca uhradil pred podpisom najomnej
zmluvy €. 09-83-0026-13-00, bude prevedend ako zabezpeka za prenajaty byt k tejto najomnej zmluve na dalSie
obdobie.
Finanéné prostriedky zo zabezpeky budu slUzit:
a) nauhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vztahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

b) na Ghrady nakladov na odstranenie pripadnych kod spdsobenych na byte, na spoloénych Eastiach a

spolo¢nych zariadeniach bytového domu najomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) na Uhrady za nezaplatené najomné v ramci zavereéného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.
Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné za 3 mesiace najmu. V pripade, Ze po riadnom skonceni
najmu podfa ¢l. Il tejto zmluvy dojde k predizeniu najmu k tomuto bytu na dalsie obdobie s tym istym
najomcom, uz uhradena zabezpeka bude prevedend ako zabezpeka za prenajaty byt novou najomnou
zmluvou na dal3ie obdobie.

V pripade skoncenia najmu bytu podfa &l. Il tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle
svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich €ast sa nepouziju
podia ust. ¢l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude z&bezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatend na €islo bankového
Uétu, uvedeného v pisomnom doklade osvedéenom podpisom najomcu, najneskor do Siestich mesiacov po
odovzdani bytu prenajimatelovi. Tento doklad nesmie byt starsi ako 5 dni pred datumom vyplatenia vyuctovania
zabezpeky.

CLv.
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy budu vykonavat v stlade
s Ob¢ianskym zakonnikom.

Zmluvné strany deklarujd, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakolko ho najomca do uzatvorenia
tejto zmluvy nepretrZite uZival na zaklade najomnej zmluvy uzavretej s prenajimatelom dria 06.09.2021.

Néajomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte ohlasit prenajimatefovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na
stavebnom Urade, predlozit rozhodnutie stavebného Uradu Sekcii ndjomného byvania magistratu, oddeleniu
spravy bytov. V pripade porusenia tejto povinnosti, ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord v désledku porusenia
povinnosti, podla predchadzajucej vety vznikne.

Prenajimatel bude zabezpedovat najomcovi Upiny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za tym
ucelom umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pozZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonéeni najmu byt protokolarne
odovzdat prenajimatefovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou
malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v &. Il ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej predizeniu
a ndjomca byt nadalej uziva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat prenajimateflovi Uhradu za uzivanie bytu bez
pravneho dovodu vo vySke zodpovedajlcej aktudlnemu ndgjomnému a uhrade za sluzby spojené s uZivanim bytu,
najneskdr do 15. diia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato az do jeho protokolarneho odovzdania
prenajimatefovi.

Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vstup do bytu za G¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za
Ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu ndjomcom.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit najomca v zmysle nariadenia viady &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znaSat prenajimatel a umoznit ich vykonanie.

Ak najomca nespini svoju povinnost podfa bodov 5 — 8 tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknut
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez sthlasu prenajimatela stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani
na vlastné naklady.

Najomca je povinny prenajimatelovi poCas existencie najomného vztahu aktualizovat svoje kontakiné Udaje v
rozsahu telefonne ¢islo, e-mail, trvaly pobyt, rodinny stav, koreSpondencna adresa.

Najomca je povinny oznadit' si svojim menom a priezviskom postovu schranku, ktora mu bola pridelena spolu s
bytom. PoStova schranka musi byt takto oznaCena pocas celej doby uzivania prideleného bytu az do jeho
odovzdania prenajimatelovi.
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CL. V.
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 1 (evidenénom liste) je uvedeny podet osdb Zijucich s najomcom v spolocne;
domécnosti a ich vztah k najomcovi v Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

Pri zvy3eni alebo zniZeni poétu 0séb podia odseku 1, najomca tdto skutoCnost najneskér do 30 dni odo dia jej
vzniku oznami oddeleniu spravy bytov magistratu. Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pisomny
overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list), potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného
bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opusta spoloéni domacnost.

Pri znizeni poétu os6b zijucich s najomcom v spoloénej domacnosti trvajucom dihSie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude mdct sam byt po rovnaku dobu uZivat (dlhodoby pobyt
v zdravotnickom zariadeni, dihodobé liecenie, dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odAatia slobody),
je tuto skutocnost povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniku oznamit prenajimatefovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku vztahuijlcej sa k znizeniu poctu
os0b, nebude prenajimatel pri vyhotovovani vylictovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné znizenie poctu oséb
v byte alebo do€asnu nemoznost uZivania bytu najomcom prihliadat’.

C1. VL.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu bytu zo strany

prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obcianskeho zékonnika najmé:

a) ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloné zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

b) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu ako 3
mesiace,

c) poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z &l. VI tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatefa,

f)  prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

g) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

CL v,
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuji ustanovenia § 685 — § 719 Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy budl riadne
dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit vzajomnou dohodou.
Zmluvné strany ber na vedomie, ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie novej najomnej zmluvy
po uplynuti doby najmu podla najomnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom dia 06.09.2021.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. & 546/2010 Z. z., ktorym sa doplifia Obgiansky zakonnik v
spojeni s ust. § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

N&jomna zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomca a tri prenajimatel.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a ha znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.
V/ Bratislave diia: 27.12.2023 V Bratislave dia: 27.12.2023
Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava

Viera Kovacsova, v. r.

JUDr. Michal Ovsanik, v. r. Elemir Kovacs, v. .
veduci oddelenia spravy bytov



