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Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
a s nim suvisiacich prav a zavizkov
Cislo 11 88 0681 24 00
(dalej aj ako ,,protokol”)

VLASTNIK: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
zastapené Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom
1CO: 00 603 481
(dalej aj ako ,,odovzddvajici®)

SPRAVCA: MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy
Safarikovo namestie 3, 811 02 Bratislava
Zastipené Ing. Robertom Kovatom, MBA, riaditefom organizacie
ICO: 17 330 190
(dalej aj ako ,,preberajuci®)

(dalej spolu s odovzdavajicim aj ako ,strany protokolu*)
Clanok I.

1. Odovzdavajuci je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti v Bratislave-Zahorska Bystrica,
k.4. Zahorska Bystrica:

pozemku registra ,,C” KN, zapisaného na LV ¢&. 1:

parc. €. 3221/14 — ostatné plochy vo vymere 2325 m?,
pozemkov registra ,E“ KN, zapisanych na LV ¢. 7186:

parc. €. 7308 — ornd p6da vo vymere 5755 m?,

parc. ¢. 7307 — orna p6éda vo vymere 5755 m?2.

2. Odovzdavajuci je vyluénym vlastnikom inZinierskych stavieb bez supisnych Cisel, nezapisanych

v katastri nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v Bratislave-Zahorska Bystrica, k.U. Zdhorska Bystrica:

- komunikacia vedena na karte majetku OTZ/801/104/1 vo vymere 3262 m?, situovana na
pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10,

- pristupova cesta vedena na karte majetku OTZ/801/104/2 vo vymere 305 m?, umiestnend na
casti pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10 a 3221/18,

- parkovisko vedené na karte majetku OTZ/801/104/3 vo vymere 417 m?, umiestnené na &asti
pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10,

- asfaltovd plocha na vstupe vedena na karte majetku OTZ/801/104/4 vo vymere 707 m?
umiestnend na Casti pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10 a2 3221/18,

- betonovy chodnik vedeny na karte majetku OTZ/801/104/5 vo vymere 335 m?, umiestneny na
Casti pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10,

- asfaltovy chodnik | vedeny na karte majetku OTZ/801/104/6 vo vymere 156 m?, umiestneny
na Casti pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10a 3221/18,

- asfaltovy chodnik Il vedeny na karte majetku OTZ/801/104/7 vo vymere 91 m?, umiestneny
na Casti pozemku ,,C“ KN p.¢. 3221/10,

- zeleny kruh vo vymere 72,40 m, umiestneny na €asti pozemku ,,C* KN p.¢. 3221/10.

3. Geometrickym pldnom €. 657/2024 Gradne overenym dila 24.09.2024 pod ¢.: G1-1810/2024 (dale;j

len ,GP ¢. 657/2024"), bol z pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 3221/14 — ostatné plochy vo vymere



2325 m?, LV €. 1, k. 0. Zahorska Bystrica oddeleny pozemok registra ,,C* KN parc. €. 3221/14 -
ostatna plocha vo vymere 2216 m? z pozemkov registra ,E“ KN parc. . 7308 — ornd pdda
vo vymere 5755 m? a parc. & 7307 — orna p6da vo vymere 5755 m?, LV €. 7186, k. 0. Zahorska
Bystrica, bol vytvoreny pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 3221/30 — ostatnd plocha vo vymere
10187 m%. GP ¢ 657/2024 je prilohou tohto protokolu.

4. Predmetom zverenia majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim sdvisiacich
prav a zavazkov do spravy mestskej prispevkovej organizdcie MARIANUM - Pohrebnictvo mesta
Bratislavy su:

i.  nehnutelnosti nachadzajlce sa v Bratislave, k. U. Zdhorska Bystrica, a to:

- novovytvoreny pozemok registra ,C“ KN, parc. €. 3221/14 — ostatna plocha vo vymere 2216
m?2, ktory bol vytvoreny podla GP €. 657/2024, z pozemku registra ,C” KN parc. ¢. 3221/14 -
ostatné plochy vo vymere 2325 m?, LV €. 1,

V ODSTArAVACE] CENE oot re e e 11 033,69 eur,

- novovytvoreny pozemok registra ,,C* KN, parc. €. 3221/30 — ostatna plocha vo vymere 10187 1
m?, ktory bol vytvoreny podla GP &. 657/2024, z pozemkov registra ,E“ KN parc. €. 7308 — orna
poda vo vymere 5755 m? a parc. ¢. 7307 — ornd pbdda vo vymere 5755 m?, LV ¢. 7186,
V ODSTardvace] CENE ..oooiuiiei ittt e e e 50 722,10 eur,

(dalej aj ako ,,pozemky”)

pozemky spolu v hodnote .........ccoveeceiimmmimmimcennrnsiiesissenensienceneas 61 755,79 eur. 1

ii.  inZinierske stavby tak ako su Specifikované v bode 2. tohto ¢lanku:

- Komunikacia
vedena na karte majetku 0TZ/801/104/1
v obstardvacej cene k 30.08.2024.........ccoceeeiicieeecenie e 39 058,32 eur,

- Pristupova cesta
vedend na karte majetku OTZ/801/104/2

v obstardvacej cene k 30.08.2024..........cccceviiieeiereiiieeiie e 3 651,98 eur,
- Parkovisko

vedené na karte majetku 0TZ/801/104/3

v obstardvacej cene k 30.08.2024..........ocoeeeiieemveeeiieeiieee s seaeeres 4 993,05 eur,

- Asfaltova plocha na vstupe
vedena na karte majetku OTZ/801/104/4
v obstardavacej cene k 30.08.2024.........coocveieiiiiiieeiiineeesiieeeesireea e 15 510,07 eur,

- Betdnovy chodnik
vedeny na karte majetku OTZ/801/104/5
v obstaravacej cene k 30.08.2024..........ccoeviriiiiiiniiiee e 2 131,49 eur,

- Asfaltovy chodnik i
vedeny na karte majetku 0TZ/801/104/6
v obstardvacej cene k 30.08.2024.........cccccveiiiiiiniiiien e 3422,31 eur,
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Asfaltovy chodnik I
vedeny na karte majetku OTZ/801/104/7
v obstardvacejcene k30.08.2024...........coovveiievvviiiceeneeeeee e 1 996,35 eur,

Zeleny kruh

vo vieobecnej hodnote 705,92 eur podfa Znaleckého posudku &. 53/2024 k 30.08.2024,
vyhotoveného znalcom z odboru stavebnictvo, Ing. Viliam Antal, nakolko sa vsilade so
zékonom €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich pravnych predpisov ,zeleri/zelené
plochy” neodpisuju, zveruje sa ,,zeleny kruh” nachadzajuci sa na pozemku reg. ,E“ KN parc. &.
7307, k. 0. Zahorskd Bystrica popisnym spdsobom bez hodnoty.

(dalej aj ako ,stavby” a spolu s pozemkami aj ako ,,nehnutefnosti®),
stavby spolu v hodnote .....c.ccciiierieeieninenncinireesnicnensserseerenenss 70 763,57 eur.
Clanok It

Predmetné nehnutefnosti sa zveruju do spravy mestskej prispevkovej organizacie MARIANUM -
Pohrebnictvo mesta Bratislavy s cielom zvelad'ovania pozemkov a opravy stavieb nachddzajucich
sa na uvedenych pozemkoch, ich naslednej spravy a ich efektivnejsieho spravovania v prospech
obyvatelov.

Clanok Nil.

Mestské zastupitelfstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dda
26.09.2024 uznesenim €. 674/2024, schvdlilo zverenie nehnutefnosti uvedenych v ¢l. 1. bode 4.
tohto protokolu sciefom zveladovania pozemkov aopravy stavieb nachadzajlucich sa na
uvedenych pozemkoch, ich naslednej spravy aich efektivnejSieho spravovania v prospech
obyvatelov, s podmienkami:

1.1 Neddjde k predaju nehnutefnosti zo strany mestskej prispevkovej organizacie MARIANUM -
Pohrebnictvo mesta Bratislavy v prospech tretich osob.

1.2. Vpripade, ak mestskd prispevkova organizacia MARIANUM - Pohrebnictvo mesta
Bratislavy prestane nehnutelnosti uzivat na uvedeny ucel, je povinnd predmet zverenia v lehote
60 dni vratit do priamej sprdvy hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave.

1.3. Mestska prispevkovd organizacia MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy na seba
prebera zdvdzok, Ze v pripade vykonania rekonstrukénych prac, zabezpelenia technického
a stavebného zhodnotenia nehnutefnosti, bude tieto realizovat z vlastnych finanénych zdrojov
avbudicnosti, ato aj vpripade odnatia spravy, alebo vratenia sprdvy kuvedenym
nehnutelnostiam, si nebude od vlastnika predmetnych nehnutefnosti narokovat dhradu
finanénych prostriedkov vynaloZenych na vyssie uvedené préce.

1.4. Protokol o zvereni nehnutelného majetku bude mestskou prispevkovou
organizaciou MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy podpisany do 120 dni odo diia
schvalenia uznesenia v mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
inak uznesenie strati platnost.

1.5. Hlavné mesto sa zavédzuje do 60 dni od podpisu tohto protokolu podat navrh na zapis GP ¢&.
657/2024 do katastra nehnutefnosti spolu so zadpisom spravcu zverenych nehnutelnosti, ktorym
sa podpisom tohto protokolu stane MARIANUM — Pohrebnictvo mesta Bratislavy.

Clanok Iv.

Preberajlci na zdklade tohto protokolu bude vykonavat spravu zverenych nehnutefnosti v zmysle
StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, platnych predpisov a uzneseni
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mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy tak, aby vlastnikovi hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislave nevznikla Ziadna skoda.

2. Preberajuci bol obozndmeny so stanoviskami odbornych dtvarov Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy k zvereniu nehnutefnosti uvedenych v &lanku I. odsek 4. tohto protokolu, a to so
stanoviskom technickej infrastruktary zo diia 27.08.2024, stanoviskom oddelenia usmerfiovania
investitnej Cinnosti zo diia 06.09.2024, stanoviskom oddelenia dopravného inZinierstva zo dfia
25.04.2024, stanoviskom oddelenia pe3ej a cyklistickej dopravy zo dna 20.08.2024, stanoviskom
oddelenia parkovania zo drfia 29.04.2024, doplneného e-mailom zo dna 13.09.2024, stanoviskom
oddelenia Zivotného prostredia zo dria 23.08.2024, stanoviskom sekcie spravy a Gdriby ciest zo
dfia 30.04.2024, stanoviskom oddelenia sietovej infrastruktuiry zo dria 05.12.2023 a stanoviskom
oddelenia tvorby mestskej zelene zo dfia 05.09.2024.

3. Preberajuci berie na vedomie, Ze stavby sa okrem pozemkov nachadzaju aj na:

pozemku registra ,,E“ KN, parc.¢. 7306, LV €. 5749. Na LV ¢. 5749 je v Casti ,C” LV zapisané
zdkonné vecné bremeno podla zdkona ¢. 66/2009 Z.z. v prospech odovzddvajiceho z dévodu
existencie stavby vo vlastnictve odovzdavajlceho postavenej na tomto pozemku,

pozemku registra ,,C“ KN, parc.¢. 3221/18, LV ¢. 5994, ku ktorému vlastnictvo odovzdavajiceho
nie je evidované na LV. Na LV ¢. 5994 je v €asti ,,C“ LV zapisané zakonné vecné bremeno podla
zdkona €. 66/2009 Z.z. v prospech odovzdavajliceho z dévodu existencie stavby vo viastnictve
odovzddvajluceho postavenej na tomto pozemku.

Clanok V.

1. Tento protokol nadobudne platnost dfiom jeho podpisu oboma stranami protokolu. Tento
protokol je povinne zverejiiovanou listinou podlia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskor3ich predpisov a nadobuda tcinnost podla ust. § 47a ods. 1
zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov diiom nasledujticim po dni jeho zverejnenia
v Centralnom registri zmluv.

2. Kfyzickému odovzdaniu predmetu zverenia neddjde, preberajlici stav predmetu zverenia dobre
pozna.

Clanok VI.

1. Tento protokol sa vyhotovuje v 10-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho v $tyroch
exemplaroch pre preberajuceho a v Siestich exemplaroch pre odovzdavajiceho.

2. Strany protokolu si tento protokol preéitali, porozumeli mu a nemaja proti jeho forme a obsahu
ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi.

3. GP¢. 657/2024 a Znalecky posudok ¢. 53/2024 k 30.08.2024 (képie) tvoria neoddelitefnd suéast

tohto protokolu. gty phi
26, 4-‘ 202’; Shotovite!
V Bratislave difa .........ccccovrrereecnnnee V Bratislave dfia ....... 4 2,..4%... 2024
Odovzddvaivci: Preberailci:
Hlavné mesto SR Bratislava MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy

Ing. Robert Kova¢, MBA
riaditef organizacie

Ing. arch. Matus Vallo




Geometrieky plin je podidadom na pravae ikony . ked udaje katastra nehnutelnost doterajsicho stavu vhazu svmer s zhodne s adajmi plamngch vypisor z katasua nehnvel osti

Vyhotovitel Kraj

5 h kres
Brarisluvsky: :

Bratistava T17

Obee Bratisfuva-Zdihorshi
Bysirica

Kat.

lizemie

— ; Cislo planu
Zilorska Bystrica I

6372024

Napovy FRAIE

list ¢.

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozembu p.¢.3221/28, 29, 30
« 1 wrdemie viustniekyeh priv
.G 3224714, 3221728, 29, 30

Vyhotovil

Aulorizacne ovetil

Uiradne oy
Meno

Diia
19,2024

Neno

Diia Meno

10.9.2024

Nove hranice boli v prirode oznacenc
ueboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meraésky ndért) €.

§920

Stiraduice bodo oznaéenyeh Sistami n vstatné

merndske udaje s ulozené vo vicobeeuej dohumentici

Nalezitostami a presnoston zodpaveda predpisom

St e 10T

T)ﬁu"L} ,f _B&]_ i{}v[’ Cislo ) 2

Gl

Uradine overenepodia §9 zakona NR 4R
C21NNNE Y B’g:(mé'/.u a kartograli




Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
32 Pozemok, na ktorom je cintorin alebo urnovy haj )
37 Pozemok. na ktorom sa skaly. svahy. rokliny, yvmole. vysoké mecdze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré neposkytuit trvaly uzitok

VYKAZ VYMER strana 1/1
DOTERAJS| STAV ZMENY NOVY STAV
Cislo
PZKN | listu vymera k od vymera druh Viastnik
vlozky | vlastn. parcely druh diel | parcele parcely &islo pozemku ( ind opravnena osoba)
PK LV PK | KN-E | KN-C [ha] m2 | pozemku |éisio| &isio m2 gisto m2 parcely [ha| m2 kod adresa , (sidlo)
Stav pravny
1 3221/14 2325 ost.pl. 1 3221/14 2216 3221/14 2216 ost.pl. Doteraijsi
2 3221/28 109 37
1 3221/14 2216
7186 7307 5755 ornanp. 3 3221/29 804 {7307 61 ornap. ) Doteraisi
4 3221/30 4890
7186 7308 5755 orna p. 5 3221/29 395 { 7308 63 orna p. ) Doteraisi
6 3221/30 5297
2 3221114 109 3221/28 109 ost.7pl, Doteraijsi
3
3 7307 804
5 7308 395 3221129 1199 ost.pl. Doteraisi
32
4 7307 4890
6 7308 5297 3221/30 1 0187 ost.zpl. Doterajsi
3
Spolu 1 3835 13711 13711 1 3835
Stav podfa registra C KN
3221/10 1 4242 ost.pl. 3221/10 2856 ost.pl. Doterajsi
32
3221/29 1199 ost.pl. Doteraijsi
32
3221/30 1 0187 ost.pl. Doteraisi
32
1 3221714 2325 ost.pl. 3221114 2216 ost.pi. Doterajsi
37
3221/28 109 ost.pl. Doterajsi
37
Soolu ; 1 6567 1 6567
Legenda :
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Zadavatel” I-!lavné mesto SR Bratislava, 814 99 Bratislava, Primacidlne nidm. ¢&. 1
1CO: 00603481

Cislo objednavky: Obj. €. 0TS 2403581 SNM /24/067/LV

ZNALECKY POSUDOK
I

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty inZinierskych stavieb prislichajiicich k hlavnej stavbe s.&. 7783 , ktorou
st parkovisko, spevnené plochy a chodniky, zeleny kruh a predpolia pred vchodom do aredlu Krematdria na

pozemku C KN p.¢. 3221/18 a pozemkoch E KN p.¢&. 7307 a 7308, katastralne izemie Zahorska Bystrica,
Bratislava , Hodoninska ul. 2

‘ . N N N S N, N N e, -.4

Pocet listov (z toho priloh): 25 (10)

Polet vyhotoveni: 4 ks



I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit’ v§eobecnti hodnotu inZinierskych stavieb prislichajicich k hlavnej stavbe , ktorou su parkovisko,
spevnené plochy a chodniky , zeleny kruh a predpolia pred vchodom do arealu Krematéria na pozemku C KN
p.¢.3221/18 a pozemkoch E KN p.¢. 7307 a 7308, katastralne izemie Zahorska Bystrica, Bratislava,
Hodoninska ul. 2

2. Utel znaleckého posudku:
Stanovit vieobecnd hodnotu inZinierskych stavieb k terminu obhliadky

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:; 30.8.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.8.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka cislo 0TS2403581
¢  Geometricky plan na zameranie arealu Krematéria z 05/1968 potvrdena 28.6.1968
e Rozhodnutie ONV Bratislava vidiek ¢. Vyst. 5025/1963 (povolenie stavby ) z 12.10.1963

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 5994, 7186 k. i. Zahorska Bystrica zo diia
22.8.2024 vytvoreny cez katastralny portal
o Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.3221/18 k. . Zahorska Bystrica
zo diia 22.8.2024, vytvorena cez katastralny portal
¢ Fotodokumentacia
° deaje z internetu www.reality.sk;; www.nehnutelnosti.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

o Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zikon)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asporni troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
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e Metbda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie su

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Ako najvhodnej$ia metoda pre stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov v danom pripade je metoda polchovej

diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzt'ahu:

VSHpoz =M * (VHuM * kep) €]

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHv; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej met6dy je potrebny sibor minimilne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v§eobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M. VSHwm; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHv; - priemerna vSeobecna hodnota pozemku ur¢end porovnavanim na merni jednotku v €/mz2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ochodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infra$truktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaéit’ v§etky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypofita kapitaliziciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

u OZ
VSH poz = e (€]
kde

Strana 3



Cislo posudku: 53 /2024

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nochospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladfiuje aj
zataZenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né daje :
Nehnutelnosti st v Katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 7186 v k. 4. Zahorska Bystrica , V
popisnych tidajoch katastra sil nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E”

parc. & 7307 ornd péda o vymere 5755 m?
parc. ¢. 7308 orna pdda o vymere 5755 m?

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratislavy spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 27.8.2024 bez i¢asti zadavatel'a
Fotodokumentacia vyhotovena dria 27.8.2024

d) Technicka dokumenticia:
Zadavatel'om bola poskytnuta dokumentacia - geometricka plan na zameranie arealu krematéria z 05/1968,

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra, neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
-parc. KNC p.¢& 3221/18
-parc. KNE p.¢. 7307a7308

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Pristupova komunikacia, spevnené plochy a parkovisko

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny

(internetova stranka):
http: geoportal.bratislava.sk

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Komunikacia
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Pristupova komunikdcia k aredlu krematdria je vybudovana ako komunikéacia I11. triedy v $irkovom usporiadani
6,2 m. Sti¢astou komunikacie s aj odstavné a parkovacie plochy. Komunikéacia je napojend na Hodoninsku cestu
Komunikacia ma vybudovani vrchnt vrstvu z valcovaného asfaltobeténu. Podl'a predloZenych podkladov
(geometricky plan 05 1968) kedy komunikacie a spevnené plochy boli zamerané po vystavbe krematoria,
komunikacie a spevnené plochy st od tohoto terminu uzivané.

Plocha pristupovej komunikacie ma vymeru 3262 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyznadena
modrou farbou.

Komunikacia je situovana na pozemku KN C p.¢. 3221/10

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kdéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

PoloZka: 8.7.g-1) Komunikacie miestne III triedy - vrchna stavba
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3765-503 = 3262 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | Virok] | T[rokl | z[rokl | o[%] | TS[%]
Komunikacia 1968 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3262 m2ZP * 14,27 €!m2 ZP *3,780* 1,10 193 549,66
Technicka hodnota 120,00 % z 193 549,66 € 3870993

2.1.2 Pristupova cesta

Obsluzna komunikiacia do arealu krematoria je vybudovana ako komunikicia I11. triedy v $irkovom usporiadani
3,0 m. Komunikécia je napojend na hlavny pristup do arealu krematdria pravym odbocenim.

Komunikacia ma vybudovani vrchnd vrstvu z valcovaného asfaltobeténu. Podl'a predioZenych podkladov
(geometricky plan 05 1968) kedy komunikicie a spevnené plochy boli zamerané po vystavbe krematéria,
komunikacie a spevnené plochy st od tohoto terminu uZivané.

Plocha pristupovej komunikacie ma vymeru 305 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyznacena
Sedou farbou.

Pristupova komunikicia je umiestnena na ¢asti pozemku KN C p.¢. 3221/10a3221/18

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.g-1) Komunikacie miestne III triedy - vrchna stavba
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 305 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tokl | z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pristupova cesta 1968 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 305m2ZP*14,27 €/m27ZP *3,780* 1,10 18 097,07
Technicka hodnota 20,00% z 18 097,07 € 3619,41

2.1.3 Parkovisko

Parkovisko je vybudované z pravej strany hlavnej pristupovej komunikicie a je situované v jej dolnej ¢asti
Kon3trukcia parkoviska je vytvorena z betonového podkladu, na ktorom je uloZeny liaty asfalt.

Podl'a predloZenych podkladov (geometricky plan 05 1968) kedy komunikéacie a spevnené plochy boli zamerané
a zakreslené do mapovych podkladov, po vystavbe krematéria, komunikécie a spevnené plochy st od tohoto
terminu uZivané.

Plocha parkoviska ma vymeru 417 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyznaéena Zltoou farbou.
Parkovisko je umiestnené na ¢asti pozemku KN C p.¢. 3221/10

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miestne komunikdcie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikicie

Polozka: 8.7.g-1) Komunikacie miestne III triedy - vrchna stavba
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 417 m? ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov | Zatiatokuzivania | Virok] | Tlrokl | zZfrokl | o[%] | TS[%]
Parkovisko 1968 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 417 m2ZP* 14,27 €/m2 ZP * 3,780 * 1,10 24 742,55
Technicka hodnota 20,00%z 24 742,55 € 4 948,51

2.1.4 Asfaltova plocha na vstupe

Afaltova plocha na vstupe do aredlu je umiestnend medzi hlavnou pristupovou komunikaciou s obratiskom a
oplotenim krematéria.

Plocha je vytvorena, ako chodnik pre peSich a ma vrchni vrstvu z liateho asfaltu.

Podl'a posuidenia pri obhliadke asfaltova plocha bola rekonstrovand a dobu uZivania, odhadujem od roku 1985

Plocha pristupovej komunikacie ma vymeru 707 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyznagena sytou
oranzovou farbou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kadd KS: 2112 Miestne komunikacie

Ké6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 707 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,780

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania I V [rok] | T [rok] —I Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Asfaltova plocha na vstupe 1985 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 707 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,780 * 1,10 43 919,21
Technicka hodnota 35,00%z43919,21€ 15 371,72
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2.1.5 Betonovy chodnik

Betonovy chodnik pre peSich je napojeny v I'avej ¢asti na pristupovii komunikaciu. Chodnik je vybudovany z
monolitického beténu. Plocha chodnika ma vymeru 335 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je
vyznacena tmavo Cervenou farbou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PolozZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 335 m?2ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | zfrok] | opel | TS[%]
Betonovy chodnik 1968 56 9 65 86,15 13,85

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 335m2ZP *10,95€/m2ZP *3,780* 1,10 15 252,58
Technicka hodnota /13,85 %z 15 252,58 € 211248

2.1.6 Asfaltovy chodnik 1.

Asfaltovy chodnik l. je umiestneny medzi parkoviskom a pristupovou cestou do arealu krematéria. Chodnik je
vytvoreny z liateho asfaltu.

Podl'a predlozenych podkladov (geometricky plan 05 1968) kedy komunikdcie a spevnené plochy boli zamerané
po vystavbe krematdria, komunikacie a spevnené plochy st od tohoto terminu uZivané.

Chodnik ma vymeru 156 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyzna¢ena SedoruZovou farbou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdnovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 156 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | Virokl | Tirold | zZ[rok] | 0%l | TS[%
Asfaltovy chodnik 1985 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1156 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP *3,780* 1,10 9 690,80
Technicka hodnota 35,00% 72969080 € 339178

2.1.7 Asfaltovy chodnik II

Asfaltovy chodnik II je umiestneny medzi parkoviskom a hlavnou pristupovou cestou do arelu krematdria.
Chodnik je vytvoreny z liateho asfaltu.

Podl'a predloZenych podkladov (geometricky plan 05 1968) kedy komunikdcie a spevnené plochy boli zamerané
po vystavbe krematdria, komunikacie a spevnené plochy si od tohoto terminu uzivané.

Chodnik ma vymeru 91 m2 a v grafickej prilohe znaleckého posudku je vyznacena zelenou farbou.

Asfaltovy chodnik je umiestneny na ¢asti pozemku KN C p.¢. 3221/10

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

PoloZka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betonovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 91 m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ’Zaéiatokuiivania| V [roK] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Asfaltovy chodnik II 1985 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 91 m?ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,780 * 1,10 5652,97
Technicka hodnota 35,00 %z 5 652,97 € 1978,54
2.1.8 Zeleny kruh

Kruh zo zelefou je vytvoreny v pristupovej komunikacii, pred hlavnym vstupom do arealu krematoria. Kruh je
lemovany betonovymi obrubnikmi, ktorych diZka je 72,4 m

Podl'a predloZenych podkladov (geometricky plan 05 1968) kedy komunikacie a spevnené plochy boli zamerané
po vystavbe krematoria, komunikacie a spevnené plochy st od tohoto terminu uZivané.

Kruh so zelefiou je umiestneny na ¢asti pozemku KN C p.¢. 3221/10

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Obrubniky
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Kategérla: 28. Obrubniky
Bod: 28.2. Obrubnik beténovy

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 350/30,1260 =11,62 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 72,4bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania| V [roK] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] l TS [%]
Zeleny kruh 1968 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 72,4bm*11,62€/bm * 3,780 * 1,10 3498,08
Technickd hodnota 20,00%z 3 498,08 € 699,62
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2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov IVy"chodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Komunikacia 193 549,66 38 709,93
Pristupova cesta 18 097,07 3619,41
Parkovisko 24 742,55 4948,51
Asfaltova plocha na vstupe 43 919,21 15371,72
Betonovy chodnik 15 252,58 2112,48
Asfaltovy chodnik I 9 690,80 339178
Asfaltovy chodnik I 5 652,97 1978,54
Zeleny kruh | 3498,08 699,62
Celkom: | 314 402,92 70 831,99

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Nehnutel'nosti sa nachddzaju v katastradlnom tizemi Zahorska Bystrica , na Hodoninskej ulici. Jedna sa o tizemie
zastavané s prevadzkovymi a obchodnymi stavbami. Jedna sa Gzemie s dobrou dopravou dostupnostou

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

InZinierske stavby - pristupova komunikdcia, spevnené plochy, chodniky a parkoviska tvoria obsluzné dopravné
zazemie pre hlavni stavbu - krematérium a urnovy haj

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zdvady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Uzivanie pozemkov KN E p.¢. 7307 a 7308 nie je ovplyvnené neziaddcimi faktormi. Na pozemku KN C p.&.

3221/18a3221/19 je zdpis vecného bremena pre vlastnika stavby s.¢. 7783 v prave drzby a uZivania, vratane v
prave uskutocnovat stavbu, alebo zmenu stavby

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Spevnené plochy a komunikacie sa nachadzaji v Mestskej ¢asti Zahorska Bystrica, Katastralne dzemie Zahorska
Bystrica . Spevnené plochy st umiestnené pred aredlom krematdria. Pristup z Hodoninskej ulice.

Na zdklade technického stavu a polohy posudzovanych nehnutel'nosti, stanovujem koeficient polohovej
diferernciacie hodnotou 0,75

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
I trieda I1I. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
IL trieda Aritmeticky priemer L a IIL. triedy 1,500
111 trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,413
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
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¢islo posudku: 53 / 2024

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi U lig] Vysle’:i 7L
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 : o Iv. 0,413 13 5,37
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 —— - 1L 0,750 30 22,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 . I 0,750 8 6,00
nehnutelnost vyZaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 'ahka vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na okolie a IIL 0,750 7 5,25
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,750 6 4,50
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
6 ) ; . : 1L 0,750 10 7,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatofna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,250 9 20,25
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 = L 2,250 6 13,50
mala hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a &iasto¢ne L. 0,750 5 3,75
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 , - - I 2,250 6 13,50
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1L 1,500 7 10,50
telefén, spolotna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
7 A — IL 1,500 7 10,50
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Ob¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
13 S \rajsky tirad, sid, banks, dafiovy irad, vysoka Skola, . 2,250 10 22,50
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 —— 08 0,750 8 6,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby 1L 0,750 9 6,75
zvysena hluénost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,750 8 6,00
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,075 7 0,53
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 3 . - = Iv. 0,413 4 1,65
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuZitelné na prendjom
Nazor znalca
19 i 1L 0,750 20 15,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu 180 181,55
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 181,55/ 180 1,009
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 70 831,99 € * 1,009 71 469,48 €
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu inZinierskych stavieb prislichajiicich k hlavnej stavbe,
ktorou st parkovisko, spevnené plochy a chodniky , zeleny kruh a predpolia pred vchodom do arealu
Krematéria na pozemku C KN p.&. 3221/18 a pozemkoch E KN p.¢. 7307 a 7308, katastralne Gizemie Zahorska
Bystrica, Bratislava, Hodoninska ul. 2

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Komunikacia 39058,32
Pristupova cesta 3651,98
Parkovisko 4 993,05
Asfaltova plocha na vstupe 15510,07
Betonovy chodnik 2131,49
Asfaltovy chodn{k I 342231
Asfaltovy chodnik I 1 996,35
Zeleny kruh 705,92
Vseobecna hodnota celkom 71 469,48
Vseobecnda hodnota zaoknihlene 71 500,00
V$eobecna hodnota slovom: Sedemdesiatjedentisicpat'sto Eur

V Bratislava, dna 30.08.2024 -
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[V. PRILOHY

1. Aktualna képia vypisu zo suboru popisnych informécii katastra nehnutelnosti listy vlastnictva &. 7186,
5994 - ¢iast. k.. Zahorska Bystrica

2. Kopia aktudlneho vypisu zo siboru geodetickych informécii katastra nehnutelnosti,
- képia katastralnej mapy na p.t. 3221/18 k.i. Zahorska Bystrica

3. Fotodokumentacia

4. Grafické znazornenie spevnenych pléch a komunikéacii
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHENUTELNOSTI

Okres 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia
Obec 529427 Bratislava-Zahorské Bystrica Cas vyhotovenia
Katasualne uzemie 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7186 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného opertu

1 20.8.2024

13:27:09
28.8.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelne ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢ni Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
7307 5755 Orn4 pdda 1 2
Iné Gdaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,E" nevyZiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Spoloéna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
: Viastatk

Pacet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

99, SR, ICO: 603481

Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 111
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

QOkres 104 Bratislava [V Datum vyhotovenia : 29.8.2024
Obec 529427 Bratislava-Zéhorska Bystrica Cas vyhotovenia 13:25:01
Katastraine uzemie 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k 28.8.2024 18:00:00

V{pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7186 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operétu Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Uzemie
7308 5755 Orné p4da 1 2
Iné udaje: Bez zapisu

Ostamé PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce

Spolocna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

Vlastnik Poget viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Ditum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikacny tidaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne ndmestie 1, Bratislava, PS¢ 814 1/1
99, SR, ICO: 603481
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Kopia je nepouZitel'na na pravne tikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mézZe vykonat’ len odborne spdsobild osoba.

i\

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

7310
7307
7308
3
Okres Obec Katastrilne uzemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorska Bystrica Zahorska Bystrica
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU

na parcelu 7308

Kdépia je nepouZitelna na pravne kony

Datum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

31.8.2024 9:33:47
30.8.2024 18:00:00

Sposob autorizicie

Bez autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutelnost{ © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z |




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEIENOSTI

Okres . 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia : 22.8.2024
Obec 1529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia : 10:50:37
Katastralne uzemie  : 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k : 21.8.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5994 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3221/18 8384 Ostatna plocha 32 1 2
Iné udaje: Bez zdpisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
32 Pozemok, na ktorom je cintorin alebo umovy haj

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 8
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ' Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
i 1 Zimeénikova Méria r. 1/6

Titul nadobudnutia:

[né tdaje:
GP na obnovu pdvodnych parciel ¢. 34/2015 (¢.overenia 1609/2015), Z-9882/15

Poznamky: Bez zdpisu

06, SR, Détum 1/6

Iné adaje:
GP na obnovu pévodnych parciel &. 34/2015 (E.overenia 1609/2015), Z-9882/15

Poznamky: Bez zapisu
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Iné Gdaje:

Titul nado

budnutia:

GP na obnovu pévodnych parciel &. 34/2015 (E.overenia 1609/2015), Z-9882/15

Poznamky: Bez zapisu

| —r :
Poznamky: Bez zapisu
5 _ﬁml 1/18
Poznamky: Bez zépisu
| _ ”6
Poznamky: Bez zapisu
8 1/6
9 1/6
Spravca - Neevidovani
N4jomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
Iné Odaje - nepriradené
Pk vl €.1853
Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor X-36/2023 zo dia 11.04.2023
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
2z3



K vlastnikovi

Vecné bremeno na pozemok registra C KIN parc. €. 3221/18 a 3221/19 v prospech vlastnika
stavby so supis. €. 7783, postavenej na pozemkoch registra C KN parc. &. 3219/3, 3219/4, 3220
spodivajlice v prave drzby a uzivania, vratane prava uskuto&nit’ stavbu alebo zmenu stavby,
vecné bremeno sa zriad'uyje podl'a § 4 zdkona NR SR &. 66/2009 Z.z.,

Z-3842/2023.

Vypis je nepouZzitel'ny na pravne tkony

323
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\
Képia je nepouzitelna na pravne tikony.
—Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spésobila osoba.

¥

Q
3216/2

321771

a
72

Okres Obec Katastralne tzemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorské Bystrica Zahorska Bystrica
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenske) republiky

na parcelu  3221/18

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouzitelna na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
18.8.2024 9:28:05
16.8.2024 18:00:00

Datum a Eas vyhotovenia

Udaje platné k

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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322110

+

LEGENDA

komunikdcia vo vymere cco 3765 m2

plocha vo vymere cca 417 m2

chodnik vo wymere cce 156 m2

8
|
|

cesta vo vymere cca 305 m2

chodnik va vymere cca 707 m2

r B
N
Q
1217/2
A
Y
=
321237

plocha ve vymere cca 335 m2

chodnik vo vymere cce 91 m2

Wz

kru so zelefiou vo vymere cca 417 m2




betonovy chodnik pristup. cesta a parkovisko




_‘M

Cislo posudku: 53 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo€nikov a prekladatelov, ktory
vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slove i
hodnoty nehnutelnosti

tavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 53/2024 znaleckého dennika

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku
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