Zmluva o investiCnej ¢innosti €. 2485260049

vo vztahu k projektu ,, Tetris House “, ktory je odliSny
od podmienok zavéznej Casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenske)
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

City Point s. 1. 0.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

D

)

&)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Vlastnik G¢tu:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
VS: 2485260049

V zastupeni: Ing. arch. Mat$ Vallo, primator

(d’alej len ,,Mesto™)
a

Mestska éast’ Bratislava — Ruzinov

Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava

ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

IBAN: SK51 5600 0000 0048 5083 2012]

Vlastnik a&tu: MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV
VS: 2485260049

V zastipeni;  Ing. Martin Chren, starosta
(d’alej len ,,Mestska cast™)

a

City Point s. r. o.

Sidlo: Namestie SNP 6, 811 06 Bratislava
Zapis v ORSR: Mestsky siid Bratislava IlI, oddiel Sro, vlozka ¢. 178072/B
1CO: 56 229 593

DIC: 2122248040
1¢ DPH: -
IBAN: SK71 7500 0000 0040 3431 1024

Vlastnik uctu: City Point s.r.o.

Zapis v RPVS: 52343

V zastiipeni:  Martin LiSka, konatel spolo¢nosti
(dalej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska Cast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany™ alebo jednotlivo a) ako
ZZmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

A)

Dna 15.06.2024 nadobudla u¢innost” novela zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (dalej len .,Zakon o hlavnom meste‘) a zakona ¢. 200/2022 Z.
Z. 0 uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti v siivislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zéviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska ¢ast’ v sivislosti
s investi¢nou ¢&innostou uzatvorili dohodu, na zdklade ktorej sa za zdkonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov tizemného
plénu, pokial’ ned6jde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatreni, ktoré méze prispiet’ k naplianiu ciel'a
zvy$ovat dostupnost’ byvania a/ alebo udrzatel'ne pritom rozvijat’ verejn(i infrastruktaru. Takyto
postup okrem iného od6vodiuje prijatie zdvizkov Developera, spocivajucich v poskytnuti
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(B)

©)

(D)

(E)

()

G)

(H)

O

0))

finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospes$nej infrastruktiry a/alebo inych
verejnoprospeSnych plneni v dotknutom tzemi a plneni budujtcich predpokladov pre zlepSenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri su¢asnom doslednom respektovani verejného
zaujmu.

Developer Ziadostou zo diia 30.01.2026 pisomne zaziadal Mestska ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej Casti Gtzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o (izemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky €. 2/2026 zo dia 16.03.2026 vo veci postupu organu uzemného planovania
ako dotknutého organu podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (Stavebny zakon) pri vydavani zavazného stanoviska a dolozky suladu na
zéklade Ziadosti podanych od 1.4.2025 podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedenc¢ho sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo vergjnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
roz3iruju moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pdvodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznikd nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavizok poskytnit Mestu a/alebo Mestskej casti Kontribiciu, ktora predstavuje
proporény podiel z tejto nadhodnoty uréeny podl'a metodiky Mesta. Kontribicia nie je odplatou
za vydanie kladného Zavézného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti
pri zemnom planovani.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuju hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana niZsie), ktoré planuji pouzit vyluéne na Gcely zabezpelenia suvisiacej
verejnej infrastruktiry v izemi, ktoré stvisi s investinou &innost'ou alebo s véizbou na fiu
pripadne inych plneni majacich verejnoprospesny vyznam na Gzemi Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov pripadne v lokalite umiestnenia Projektu, a na to nadvézujlcich uzemi, a preto maji
zaujem podporit realizaciu Projektu za podmienok podl'a tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navy$enie poctu kapacit
byvania v hlavnhom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s prislusnymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a $portovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev &i inej verejnej infradtruktary.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, ze tito Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dalsi postup Developera, Mesta a Mestskej ¢asti pri vydani Zavdzného
stanoviska podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
(vratane prislusnych vykonévacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovolne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, 7e uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel
v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finanéné plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zédklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktiry pripadne inych plneni majicich verejnoprospe$ny vyznam v (izemi, ktoré
stvisi s investicnou ¢innostou alebo s vézbou na fu, ato v sulade s koncepénymi a
strategickymi dokumentmi mesta (najma rozvoj mestského bytového fondu).

Mesto vyhlasuje, ze Kontribucia bude pouzita na podporu a rozvoj bytového fondu Hlavného
mesta Bratislavy a na podporu a rozvoj systému najomného byvania.

Zmluvné strany rozumeji, Ze ucelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
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meste moznost’ vydania Zavazného stanoviska/Zavaznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt, a
to aj bez d'alsej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu,
7e Bytovy dom/Projekt sa odchyl'uje od aktudlnych podmienok zdviznej Casti izemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatoénym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka" ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
,.Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je uré¢ena na byvanie a pozostava zo styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vritane vsetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora
aspon z prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov v
budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotick v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 ( Popis projektového zameru).

,Doverné informacie” znamenajii vSetky informacie a skutoc¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spésobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s flou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,,Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finan¢né plnenie* znamené finanéné plnenie, ktord ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako stucast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia” ma vyznam uvedeny v odscku 3.3.

LHPP* znamena celkovii nadzemnu podlaznt plochu pre byvanie (resp. plochu podlazngj
bytovej funkeie).

Index* znamena kompozitny index zloZzeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
Slovenskej republiky, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nadkup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym Uradom Slovenskej republiky, s vahou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaji z aktualnej Struktary prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického Gradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materialov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - §tvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizanych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pricom buda uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajiici
§tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.
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Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) ur¢i ako st¢in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartdlov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutocnit’ indexaciu podla vysSsie uvedenych pravidiel (napr. z doévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu Slovenskej republiky), na indexaciu sa pouZije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov
,,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych tak
ako budu uvedené na webovom sidle Ak nebude mozné uskutocnit
indexaciu ani sposobom podla predchadzajicej vety, vykona sa podla in¢ho obdobného
ukazovatela uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na uéely tejto
Zmluvy.

Ak déjde k vyraznej divergencii ¢asoveho radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutel'nosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. ] PEW Statisticky trad Slovenskej
republiky), moze Mesto pristipit’ vo vzt'ahu k prisluSnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetna divergenciu odstranit’. Na Géely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na tcely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexécie uvedeny v Prilohe €. 8 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

.Kontribucia®“ znamena plneniec/a Developera v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti v
zmysle tejto Zmluvy. Kontriblcia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a
(111) Nefinan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontribacie medzi Mesto a Mestska cast’ sa riadi
odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

. Koneéna splatnoest’ Kontribucie*“ znamena den, ktory nastane uplynutim [+] rokov odo dna
nadobudnutia 0¢innosti tejto Zmluvy. — neaplikuje sa

,,Nahradné finan¢né plnenie” m4a vyznam uvedeny v odseku 5.8.

»Najomné byty* znamenaji najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako sucast’
Kontribucie. Ndjomné byty st blizsie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty).

,INefinanéné plnenie* znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribiicie. Nefinanéné plnenie je bliz§ic vymedzené v Prilohe &. 4 (Nefinancne
plnenie).

,,Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpecenia a skonéi dinom poskytnutia Kontriblicie Mestu.

,,Obchodny zakonnik** znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

,,Odchylka" znamend odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4Zakon o hlavnom
meste, dohodnutil Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v uzemi funkénej plochy ob¢ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkéného vyuzitia 201 I, ktora
spociva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti podiclu pripustného funkéného vyuzitia:

a) zmena pomeru funkcii: navySenie podielu podlaznych pléch funkcie byvania o 4080 m?
oproti maximalnej moZnosti umiestnenia funkcie byvania podl'a UPN BA (z 0 m? na
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4080 m?); podiel podlaznych ploch funkcie obéianskej vybavenosti sa zodpovedajuco
znizuje|; pri zachovani:

zdkladného funk&ného vyuZitia tizemia 201 I podla UPN BA; ochrannych péasiem a
bezpeénostnych pasiem dopravnej infrastruktiry a technickej infradtruktiry; zdkonného limitu
20 % pri regulativoch upravujicich pripustné vonkaj$ie rozmery.

Odchylka je podrobnejsie odovodnena v Stuhlase primatora Hlavného mesta zo diha 26.05.2026
a v dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu &. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii sl zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

,»Prislu$né predpisy*” znamenajil vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Europskej tnie, prislusné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavizne,
bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak su v§eobecne pravne zavizné.

.Projekt” je projekt pod aktualnym nazvom ,, Tetris House", ktory zahfiia projektova pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpetenie rozhodovacej ¢innosti prislu§nych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d'alsie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a
vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku dfiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe &. 1 (Popis
projektového zameru);, toto vymedzenic nie je zavdzné z pohladu architektonickych,
dispozi¢nych a materidlovych parametrov Projektu, ktoré je Developer opravneny menit’, avSak
akéekol'vek zmeny Projektu musia byt v sulade s parametrami Odchylky podla tejto Zmluvy.
Zmena Projektu, ktora by prekracovala parametre Odchylky, je pripustna len na zaklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste. Projekt zahffia aj zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajice
z umiestfiovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu
za predpokladu, 7e prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny neprekracuji parametre
Odchylky.

., Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo in¢ obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a u¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviiovat’
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu.

,Povolenie na uZivanie” znamena kolaudaéné rozhodnutie alebo inak oznaéené rozhodnutie
prislu§neho orgénu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

., Pozemky* znamend nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako su uvedené v
Prilohe €. 2 (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu), pricom pod definiciu Pozemkov spadaju
aj akékol'vek budlice zmeny tychto pozemkov (okrem incho, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).

,Referencna hodnota Kontribucie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
.Referencna hodnota Najomnych bytov" ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referenéna hodnota Nefinancného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

.Rufitel’ské vyhlasenie* znamena neodvolatelné ruditel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruditel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe &.
6 (Vzor Ruditelského vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,, Iretie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odscku 3.3.



,,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akikol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vySSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najméi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (i1) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajtcich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vzt'ahu medzi
Developerom a spraveami sieti alebo komunikacii, (iv) veenych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vylu¢enie pochybnosti sa za takéto vecné
bremena a iné prava budu povazovat aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizéciu a usporiadanie v
priestore, mozné¢ rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ofakavat alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,»Yyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

., Vy38§ia moc” je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat, Zze by povinnd Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v Case vzniku
zavézku tato prekazku predvidala; za Vy$8iu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vyluéne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Z¢ spifiaji vyssic uvedené definiéné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explézia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontamindcia, havéria lietadla a Zzivelné pohromy
(nyma zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, birka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi organmi za prirodn( katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze za Vys§iu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
politického, finan¢éného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutic vydania akéhokolvek
rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva™ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

., Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* m4 vyznam uvedeny v odseku 5.1 pism. d).
,,Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

,ZaloZné pravo™ ma vyznam uvedeny v odscku 13.2. pism. b).

LZaloina zmluva‘ znamend zaloznu zmluvu uzatvorent medzi zaloZzcom a Mestom v sulade so
vzorom podla Prilohy €. 7 (Vzor zmiuvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam).

»ZLakon o bytoch” znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Zaruéna doba® ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

LLavizné stanovisko znamend zavizné stanovisko (resp. zmena existujiceho zavizneho
stanoviska) vydané prisluSnym orgidnom uzemného planovania vydané Mestom na zaklade
ziadosti Developera v zmysle: zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskor3ich predpisov, Zakona hlavnom meste, Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy
pre vydavanie zdviznych stanovisk, pricom vydané Zavizné stanovisko napliia parametre
Odchylky podTa tejto Zmluvy a je v stlade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v stilade

$ pravnymi predpismi.
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2.7
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»Zmluva o prevode Ndjomnych bytov* md vyznam uvedeny v odseku 5.1.

»Ziadost o Zavizné stanovisko® znamena Ziadost’ Developera o zavizné stanovisko (resp. o
zmenu existujuceho zavidzného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy
nevyplyva nie¢o iné;

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfnajl aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(¢) nadpisy a obsahy st vlozené vyluéne pre orienticiu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahifia novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislu§ného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne
alebo Ciastoéne nahradia takyto prdvny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej casti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuju, ze vo vzt'ahu k Projektu budu postupovat’ v sulade s
touto Zmluvou.

Mestska cast’ vyhlasuje, ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako ndvrh vSeobecne zavdzného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska ¢ast vyhlasuji, Zze Bytovy dom/Projekt spliia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zavdznej casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zdkona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. c¢) Zakona o hlavnom meste.

Ak Developer realizuje Projekt v rozsahu men$om ako vyplyva z parametrov Odchylky,
Kontribicia sa méze upravit’ pro rata podla odseku 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢na hodnota Kontriblcie podla odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej vdzbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vyklad pojmov) tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedencho v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribucie). Referenéna hodnota Kontribucie je zavdzna bez ohladu na pripadné
zmeny Projektu, pokial sa tieto zmeny uskuto¢nuji v rdmei parametrov Odchylky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky prava a povinnosti sivisiace s Finan¢nym plnenim podla
Clanku 3.12 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podla odseku 4.5 tejto Zmluvy,
pokial’ d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude vo¢i Developerovi vykonavat’ Mesto, a
to aj v zauyme Mestskej ¢asti podla odseku 4.7 Zmluvy. — neaplikuje sa

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti sivisiace s Najomnymi bytmi podla
Clanku 5 (Ndjomné byty) a s rozdelenim Kontribucie podla odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude vo¢i Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej casti podla odseku 4.7 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky prava a povinnosti suvisiace s Nefinanénym plnenim
podla Clanku 6 (Nefinancné pinenie) a s rozdelenim Kontribucie podl'a odseku 4.5 tejto Zmluvy,
pokial’ dalej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voéi Developerovi vykonavat’ Mesto, a
to aj v zaujme Mestskej Casti podl'a odseku 4.7 Zmluvy. — neaplikuje sa
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34

3.5

Kontribuacia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydané¢ho Zavézného
stanoviska, Developer je povinny poskytnat’ Mestu a/alebo Mestskej ¢asti Kontribliciu, a to v
rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontriblcia bude Mestu a/alebo Mestskej casti poskytnuta
v nasledovnych formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 3.12 (Financné plnenie); neaplikuje sa
(b) Najomne byty za podmienok podla ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a
(¢) Nefinanéné plnenie za podmienok podl'a élanku 6 (Nefinancné pinenie); neaplikuje sa.

Referen¢na hodnota Kontribticie ku diu uzavretia tejto Zmluvy je 621 173,88 EUR bez DPH,
(d’alej len ,,Referenéna hodnota Kontribtcie®) a pozostava z:

(a) Finan¢ného plnenia vo vySke 0 EUR bez DPH pozostavajuceho z:
(i)  prvej Casti vo vySke 0 EUR bez DPH (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie),
(ii)  druhej ¢asti vo vyske O EUR bez DPH (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(i11) tretej Casti vo vyske 0 EUR bez DPH (d’alej len ,, Tretie finan¢né plnenie*), a

(iv) Stvrtej asti vo vyske 0 EUR bez DPH (dalej len ,,Stvrté finanéné plnenie”) —
neaplikuje sa;

(b) referenénej hodnoty Nijomnych bytov vo vyike 621 173,88 EUR bez DPH (dalej len
»Referen¢na hodnota Ndjomnych bytov®); a

(¢) referencnej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske O EUR bez DPH (dalej len
,Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia®) — neaplikuje sa.

(Pre vyliCenie pochybnosti plati, ze vzdy pri aplikacii terminov Referenénda hodnota
Kontribucie, Referen¢na hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota Nefinan¢ného plnenia,
Finan&né plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finantné plnenie, Stvrté
finan¢n¢ plnenie sa interpretuju ako ,,Hodnota plnenia‘).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s 0&innostou od . janudra
kalendarneho roka (prvy krat od 1. janudra kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b)  Vyika indexovane] Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako sucin (i) Hodnoty
plnenia (pdvodne urcenegj v tejto Zmluve) a (11) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prisluiny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexadcie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypolty indexacie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v stlade s touto Zmluvou nastal defi splatnosti prislusného finan¢ného
naroku Mesta voci Developerovi (za finan¢ny narok sa povaZzuje nielen Finan¢né plnenie
ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referencnej
hodnoty Kontribucie, Referencnej hodnoty Najomnych bytov alebo Referencnej hodnoty
Nefinan¢ného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej ¢asti, Mesto alebo Mestska ¢ast’ na
ziadost’ Developera potvrdi, Ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnit’ Kontribliciu
alebo jej Cast’.
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3.8
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3.10

3.12

4.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Kontribucie moze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienck podl'a odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt vydané Zaviazné stanovisko zohladnujice Odchylku podla tejto Zmluvy,
povinnost’ Developera poskytniit’ Kontribliciu podl'a tejto Zmluvy zostava zachovana v celom
rozsahu, v akom Developer realizuje alebo zacne realizovat’ Projekt v rozsahu alebo
parametroch, ktoré st v medziach Odchylky podrla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok uzemnoplanovace] dokumentacie, zmena pravinych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacieho rezimu alebo skutocnost’, Ze rovnake alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavizného stanoviska bolo mozné posudzovat aj
podla iné¢ho pravneho alebo Uzemnoplanovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknuta
povinnost’ Developera poskytmit’ Kontribuciu, ak Developer realizuje alebo zacne realizovat’
Projekt v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavaznom stanovisku.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Developera nevyuzit Zavizné stanovisko
zohladinujiice Odchylku a nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Ak vSak Developer
Projekt v parametroch Odchylky zohl'adnenej v Zavdznom stanovisku realizuje alebo zacne
realizovat’, nemdéze sa dovolavat’ zaniku, neexistencie vzniku, znizenia alebo odkladu povinnosti
poskytnut’ Kontribuciu z dévodu neskoriej zmeny pravneho alebo tizemnoplianovacieho ramca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky peflazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribuciu podla tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zdklade vSeobecne zadvizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prisluiného organu (najma spravcu dane) vyplynie, Ze akakol'vek ¢ast’ Kontribucie
podliecha DPH, Developer sa zavizuje tato daf uhradit’ nad ramec dohodnutej Referencnej
hodnoty Kontriblcie, a to vo vyske a sposobom stanovenym prislu§nymi pravnymi predpismi.
Mestu alebo Mestskej Casti v takom pripade vznika povinnost’ vystavit’ Developerovi riadnu
faktiru v stlade s prisluSnym pravnym predpisom riadny dafovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podl'a tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavizneé stanovisko najneskdr do 4 rokov od nadobudnutia Gi¢innosti tejto Zmluvy (d’alej len
,Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepodé Ziadost’ o Zavizné stanovisko v Lehote
na podanie Ziadosti, tato Zmluva sa stiva pre Developera neti¢innou, t. j. Developer nemdze
uplatnit’ Odchylku a Mesto nema povinnost’ poskytntt’ sa¢innost’ v stivislosti s Odchylkou. Tym
nie je dotknutd povinnost’ Developera poskytnt’ Kontribuciu za ta ¢ast’ Projektu, pre ktor( uz
bolo Zavizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné predizit iba pisomnym
dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujlici ucelu tejto Zmluvy sa povazuje najmi, ak by Developer po
vydani Zavidzného stanoviska zohl'adiiujiceho Odchylku a po zacati alebo realizacii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, Ze povinnost’ poskytnut’ Kontribuciu zanikla alebo sa ma znizit’ len
preto, Ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavézného stanoviska doslo k zmene
pravnych predpisov, izemnoplanovacej dokumentacie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacieho rezimu.

Finan¢né plnenie — neaplikuje sa s vynimkou ustanoveni 4.5 a 4.7

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej ¢asti Finan¢né plnenie po Castiach
v Podiele rozdelenia podla odseku 4.5, a to nasledovne:

(a) Prvé finanéné plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a doruceni Zavizného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finanéné plnenie najneskor do 45 dni po vydani a doru¢eni Povolenia na vystavbu
Developerovi,



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

(c) Tretie finanéné plnenic najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie; a

(d) Stvrté finanené plnenie najneskér do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych ¢asti Finanéného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti celd Kontriblciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskér ku diu Konecnej splatnosti Kontribucie. Ak ku diu
Konecénej splatnosti Kontribucie nebude ktorakol'vek cast” Finan¢ného plnenia podla tejto
Zmluvy eSte splatnd podla splatkového mechanizmu uvedeného vySsie, stiva sa tato cast’
Finanéného plnenia splatnou priamo ku diiu Koneénej splatnosti Kontribucie.

Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ktorakol'vek jeho €ast’ podla tejto
Zmluvy v prospech Mesta a Mestskej Casti aj skor, pricom Podiel rozdelenia podla odseku 4.5
Zmluvy plati aj pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4 pism. d} Zmluvy dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie
alebo jeho €ast’ sa indexuje k roku redlne uskuto¢nenej tthrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v Podiele rozdelenia podla
odseku 4.5 Zmluvy sa povazuje Kontriblcia v rozsahu Finan¢ného plnenia za riadne poskytnuti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia sa rozdeluje medzi Mesto a Mestsk Cast’ v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia"):

(a) Mesto: 68 % z kazdej casti Finanéného plnenia;
(b) Mestska cast’: 32 % z kazdej ¢asti Finanéného plnenia.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze Kontriblicia v ¢asti Najomné byty a Nefinanéné plnenie patri
cela Mestu.

Developer je povinny uhradit’ kazdu ¢ast Finanéného plnenia podla odseku 3.12.5 Zmluvy
priamo dvomi samostatnymi platbami v pomere podl'a odseku 4.5 Zmluvy, a to na ucty uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnuta prislusni ¢ast’ Finanéného plnenia sa povazuje
uhrada oboch podielov v plnej vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatiiuje na vSetky peniazné plnenia Developera
podl'a tejto Zmluvy s vynimkou Nahradného finanéného plnenia podl'a odseku 5.8, vratane:

(a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);,

(b) predéasného vyplatenia Kontribacie podl'a ¢lanku 9 (Narok na predcasne vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financneho
plnenia);

(d) plneni podla odseku 13.4 Zmluvy;

(e) akychkol'vek d’alSich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska ¢ast’ vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voci Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zdujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voéi
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zdujme Mestskej Casti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predc¢asné vyplatenie, ¢erpania Zabezpecenia a odstupenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej ¢asti ana jej uéet. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
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4.9

Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:
(a) vzdat’ sa akéhokol'vek pefiazného alebo nepenazného naroku podl'a tejto Zmluvy;

(b) uzavriet’ dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribicie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislusenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) zrusit alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri
neuhradeni Financéného plnenia);

(d) uzavriet’ dohodu o urovnani, dohodu o novacii, dohodu o zapo¢itani alebo inu dohodu, ktora
by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost, zabezpecenie alebo vymozitenost” narokov
Mestskej Casti;

(e) odstapit’ od tejto Zmluvy alebo suhlasit’ s jej ukonéenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej ¢asti na Kontribliciu alebo jej podiel.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskér do 30 kalendarnych dni, dorucit’ Mestskej ¢asti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Ziadosti, namietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré¢ suvisi s pravami a povinnostami podla tejto Zmluvy, Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 10 kalendarnych dni od doruéenia, predpoklada
sa Jej suhlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na tthradu svojho
podielu na kazdej ¢asti Finanéného plnenia, ako aj na prisludna ¢ast’ kazdého iného pehazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajucim
uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej ¢asti skutocnosti vyplyvajice z jeho vzt'ahu k Mestu,
ak tieto skuto€nosti priamo nesuvisia s nairokom Mestskej ¢asti.

Mesto a Mestska cast’” st opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spoloénym
pisomnym oznamenim doruenym Developerovi zmenit' Podiel rozdelenia podla odseku 4.5.
Zmena Podielu rozdelenia sa uplatni na splatky Finanéného plnenia splatné po doruceni
oznamenia Developerovi. Pre vylucenie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovi vysku Kontribucie ani zaviazky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyZzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(¢) nadobuda ucinnost’ voci Developerovi 15 kalendarnych dni po doruceni oznamenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finanéného plnenia iba jednému z opravnenych (iba Mestu
alebo iba Mestskej €asti), povinnost Developera uhradit’ prislusnu splatku sa povazuje za
splnenu len v rozsahu, v akom bola uhrada vykonana v prospech opravneného v salade s
Podielom rozdelenia. Developer je povinny dorovnat’ chybajucu Cast’ v lehote 15 kalendarnych
dni od pisomného upozornenia Mesta alebo Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi
jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu prislusnej kontriblicie, bude mu tato platba
vratena.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohladdvkam Mesta alebo Mestskej
¢asti podla tejto Zmluvy Ziadnu svoju pohl'adavku, narok na nahradu §kody, narok na vydanie
bezdovodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska ¢ast” vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat', odloZit’ alebo podmienit’ uhradu Kontribicie ani jej ¢asti z dovodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.



5.1

Najomné byty

Najneskodr do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto {d’alej len
~Zmluva o prevode Niajomnych bytov), pricom Developer je povinny zabezpecit,, aby ku diu
predloZenia navrhu Zmluvy o prevode N4jomnych bytov boli splnené nasledovné podmienky:

(a) Najomné byty spifaju podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);

(b) celkova ¢ista podlahova plocha Najomnych bytov musi byt’ minimalne v rozsahu 138,7 m?;

(¢) na Najomnych bytoch nemézu viaznut' ziadne Tarchy;

(d) navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych
ohl'adoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha ¢. 5 (Vzor Zmluvy
o prevode Najomnych bytov) (dalej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov®),
vratane potrebnych prav vykonanych v nadvaznosti na:

L

IL
ML

Iv.

VL

VIL

VIIL
IX.

zmeny podlahovej plochy jednotlivych polozieck Najomnych bytov podla
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, zZe, vo
vztahu k podlahove] ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel medzi jej
skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu a jej
projektovanou podlahovou plochou na zaklade projektovej dokumentacie
nepresiahne 5 %;

zmeny odsuhlasené medzi Developerom a Mestom;

zmeny Najomnych bytov, ktoré nebudd mat’ z uzivateI'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty a (ii) na celkovi
podlahovi plochu Ngjomnych bytov (pri zohl'adneni vy$sie uvedenej odchylky 5 %),
aviak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny Najomnych bytov budi v sulade
s podmienkami podl'a Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikdciou Najomnych bytov (najmi, nie vsak
vyluéne, spésob oznadenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikicie Easti
Najomnych bytov pre Gcely zapisu v katastri nehnutel'nosti);

zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujucich sa na pravny vzt'ah zaloZeny touto
Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Néjomnych bytov;

zmeny identifikaénych udajov Developera a Mesta;

zmeny stvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich
udajov, ktoré¢ v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy o prevode N&jomnych
bytov nie st uvedené alebo su uvedené v hranatych zatvorkéach, a s doplnenim priloh,
ktor¢ maju byt sticastou Zmluvy o prevode Nijomnych bytov;

zmeny mien a poctu signatarov zmluvnych stran Zmluvy o prevode Néjomnych
bytov (1. j. Developera a Mesta), avSak pre vylaCenie pochybnosti plati, Ze pokial
signatarmi nebudu osoby, ktoré s alebo budu ako osoby opravnené konat’ v mene
zmluvnej strany Zmluvy o prevode Najomnych bytov (t. . ako jej Statutdrny organ
alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov tradne overené plnomocenstvo udelené Statutdrnym organom
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5.2

5.3

54

5.3

Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej zmluvnej strany Zmluvy o prevode
Najomnych bytov.

(e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedéenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislusnym ndvrhom na vklad
vlastnickeho prava k Ngjomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet' Zmluvu o prevode Néjomnych bytov v nadvdznosti na vyzvu
Developera podl'a odseku 5.1. Mesto podpiSe Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickecho prava k Najomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskdr do
90 kalendarnych dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.1 Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti
zmluvnymi stranami Zmluvy o prevode Najomnych bytov si Developer a Mesto; opravnenym
zo Zmluvy o prevode Najomnych bytov je vyluéne Mesto.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenic Zmluvy o prevode Najomnych bytov v sulade
s odsekom 5.1 Zmluvy, je Mesto opravnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov. Zmluvné strany Zmluvy o prevode Najomnych bytov sa
v stvislosti s postupom podl'a predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené $pecifikovat’ Najomné byty v stulade s oznamenim Developera podla
odscku 7.10. Zmluvy. Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.10 Zmluvy
alebo ak 3pecifikacia Developera v tomto ozndmeni nebola v sulade so Zmluvou, Mesto je
opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1 pism. a) az pism. ¢) Zmluvy sa uplatnia primerane na Mesto ako
na vyzyvajucu Zmluvnu stranu.

(¢) Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov vstlade stouto Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
Najomnych bytov a podpisat’ prislu§ny navrh na vklad vlastnickcho prava k Najjomnym
bytom, pri¢om 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a | riadne podpisany
navrh na vklad je povinny dorucit” Mestu, najneskor do 30 dni po doruceni vyzvy Mesta
podl'a tohto odseku.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 Zmluvy sa povazuju za samostatnui
zmluvu o uzavreti budtcej zmluvy podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktori su
Zmluvné strany povinné uzatvorit' (pokial’ nie je v odseku 5.2 Zmluvy ustanovené inak)
najneskér do hrani¢ného terminu — 10 rokov odo dia a¢innosti tejto Zmluvy.

V stvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Najomnym bytom sa zmluvné strany Zmluvy
o prevode Najomnych bytov dohodli:

(a) Developer sa zaviizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom a tito
skuto€nost” preukézat’ Mestu do 30 kalendarnych dni odo diia dorucenia 3 rovnopisov
Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alsie poplatky a naklady
stvisiace s prevodom nehnutel'nosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy o prevode
Najomnych bytov (vratane poplatkov za uradné overovanie podpisov na strane prevodcu),
pokial’ pravny predpis vyslovne neurcuje inak, znasa v plnom rozsahu Developer.

(¢) Mesto vynalozi maximalne usilie, aby v pripade, ak bude musiet’ byt Zmluva o prevode
Najomnych bytov schvélena zastupitel'stvom Mesta, do§lo k jej o mozno najskor$iemu
schvaleniu zo strany =zastupitel'stva Mesta. Pre vylicenie pochybnosti, ak sa bude
vyzadovat schvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany zastupiteI'stva Mesta,
jej pripadné neschvalenie nemoze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by zdbévodu neschvilenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
zastupitel'stvom Mesta nemohlo déjst’ k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
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(d)

z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu, Mesto
zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na
Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu nedéjde alebo dojde
neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skuto¢nost’ nemoze mat’ za nasledok
porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Developer sa zavdzuje zabezpecit, Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uzivanie, pisomnu
zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Ze ako novy vlastnik
Najomnych bytov pristipi podl'a Zmluvy o prevode Najomnych bytov k zmluve o vykone
spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci podl'a predchadzajicej
vety.

5.6 V stvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a)

(b)

(c)

(d)

(¢)

Najomné byty odovzda Developer Mestu v stave umoziujucom okamzité uZivanie
Néjomnych bytov (zo strany buducich najomcov Najomnych bytov) do 30 kalendarnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. T1to skuto¢nost’ si zmluvné strany
Zmluvy o prevode Nijomnych bytov vzdjomne pisomne potvrdia prostrednictvom
protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych bytov,

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Nijomné byty
dokladne prezriet, oboznamit sa s ich technickym stavom a oznamit’ Developerovi vSetky
pripadne zisten¢ a viditeI'né vady Najomnych bytov. Mesto je povinn¢ prevziat’ Najomne
byty za predpokladu, ze pri tomto prevzati nebuda zistené Ziadne také vady, v dosledku
ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov
boli nespdsobilé na uzivanie alebo ich uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku.
Pokial' takéto vady budl zistené, Developer je povinny tieto vady Najomnych bytov
bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Ndgjomnych bytov, ktoré
vSak nebrania riadnemu uzivaniu Ngjomnych bytov, budi uvedené do protokolu o
odovzdani a prevzati Najomnych bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom,
ktora v8ak nemoze byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni. V pripade existencie objektivnych
skutocnosti, ktoré neumoziuju odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tuto
lehotu na zaklade dohody Zmluvnych stran predizit’.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej §kody a zhor$enia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Néjomnych bytov zavizuje znasat’ vSetky naklady stivisiace s Najomnymi bytmi vratane
(bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené suzivanim Najomnych bytov, uhrad
preddavkov do fondu prevadzky, tdrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom
v primeranom ¢ase vopred, najneskdr viak 10 kalendarnych dni pred navrhovanym dnom
odovzdania N4jomnych bytov. Pri odovzdani Ndjomnych bytov odovzda Developer Mestu
kIi¢e a/alebo iné prostriedky umoziujice Mestu pristup do prisludnych casti Najomnych
bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu
prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6 pism. d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty naprick tomu, Ze nebudi mat’ Ziadne vady, v désledku ktorych
by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespbsobilé na
uzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ uyjma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitel'na
domnienka, ze Mesto Najomné byty prevzalo bez vad a nedorobkov ku dnu terminu
odovzdania v zmysle odseku 5.6 pism. d).

5.7 Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 60 mesiacov, pokial ide
o stavebnu ¢ast’ Najomnych bytov. Na dodanych technologickych a ostatnych zariadeniach na
dobu uvedenu v prislusnom zaruc¢nom liste vystavenom pre Developera, maximalne viak 24
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5.8

59

mesiacov. Zaruéna doba plati odo dna riadneho odovzdania Najomnych bytov (d’alej len
wZaruéna doba®). V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné strany dohodli;

(a) Developer zaru€uje, ze Nagjomné byty nebuda mat’ vady, ktoré by znemoznili ich vyuzitie na
zvy€ajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty su v sulade
s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej Zarucnej doby.

(b) Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne podas Zaru¢nej doby, akejkol'vek
Casti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou vadnej ¢asti alebo
vymenou vadnej ¢asti za novu alebo dodanim chybajiacej ¢asti: (i) v pripade vad, ktoré maju
podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov, bezodkladne po ozndmeni vady zo
strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 30 kalendarmych dni odo dna ozndmenia vady zo
strany Mesta, V pripade existencic objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumozinuji odstranit’
vadu vo vysSie uvedenej lehote, je moZné tato lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran
predlzit’.

(c) VSetky naklady v suvislosti s odstranovanim vad Najomnych bytov, za ktoré zodpoveda
Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

(d) Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7 pism. b), mad Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, ato na primerané naklady
Developera.

(e) Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruénej doby uplatnit’, pokial™

1. sa bude jednat' o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov;

II. bude vada spdsobend ncodbornym zisahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;

III.  bude vada spdsobena Vy§§ou mocou;
IV.  bude vada sposobena zasahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich ¢asti; alebo

V. bude vada spbsobend nespravnym uZivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatoénou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich oséb alebo poskodenim
sposobenym tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

(f) Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskdr do 60
kalendarnych dni odo dia, kedy bolo moZné vadu zistit’, inak tieto prava zanikaju.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zéklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Nédjomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske
1,15-nasobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov (dalej len ,,Nahradné finanéné plnenie*).
Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené Nahradné finan¢né plnenie do 30 kalendarnych
dni odo diia riadneho dorucenia vyzvy od Mesta.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zédklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) Nahradné finan¢né plnenie vo vySke Referencnej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené Nahradné finan¢né
plnenie do 1 roka odo dna riadneho dorucenia vyzvy od Mesta. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany odchylne od odseku (d) dohodli, Ze nahradné finanéné plnenie (resp. Referencna hodnota
Najomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia
na uzivanie.



5.10

7.2

7.3

7.4

7.5

Kontribucia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou Nahradného finan¢ného plnenia
podl'a odseku 5.8 alebo 5.9 Zmluvy.

Nefinanc¢né plnenie — neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(2) najneskdr do 2 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné Povolenie
na vystavbu.

(b) najneskdr do 3 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu bude vydané
pravoplatné Povolenie na uZivanie,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti Vy$sej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) prediZenia trvania prislugnych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré st potrebné
pre splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy ako aj procesov posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je v zmysle
pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na
uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pédy a pod.) na
obdobie viac ako:

I. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uZivanie 90 kalendarnych
dni; alebo

II. v pripade zistovacicho konania 120 kalendarnych dni; alebo

III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie 365 kalendarnych
dni,

avsak vzdy za predpokladu, ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera, ddjde k automatickému prediZeniu lehét podl'a odseku 7.1 Zmluvy o ¢as, podas
ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyssie,
pricom Developer o tejto skutoénosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uZivanie najneskér do 30 kalendarnych dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti prislugného povolenia.

Developer je povinny raz rocne, vZdy najneskor do 31. maja prislusn¢ho kalendarncho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej ¢asti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacie Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmi informaciu o stave projektove] dokumenticie, povolovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podl'a tejto Zmluvy a stave Zabezpe€enia. Developer je zaroven povinny Mesto a
Mestski Cast’ bezodkladne pisomne informovat o kazdej zmene projektovej dokumentacie alebo
realizacie Projektu, ktoré sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dbévodov nezavislych od véle Developera (napr. z ddvodu vykladu suladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k take] zmene rozsahu Projektu, Ze povodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude moct’ byt vyCerpana, vyska
Kontribtcie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajucom uprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit
postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom preukaze prislu§né dévody (nezavislé
od vble Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladant kapacitu pre bytova funkeiu.
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7.6

7.7

7.8

7.9

8.

8.1

8.2

83

8.4

Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a struktiru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristupit k rokovaniam o zniZzeni Kontribucie aj z
osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy, ak
v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zaviizného stanoviska pride vo vztahu k
niektorym z Pozemkov k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa
Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktort je mozné realizovat’ v ramci
Projektu.

Zavizné stanovisko vydané Mestom ako organom Uzemného planovania na zédklade tejto
Zmluvy sa méze vztahovat’ vyluéne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvilenim tejto Zmluvy postupom podla §
26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavizného
stanoviska s odchylkou od zaviznej casti Uizemnoplanovacej dokumenticie. V rozsahu
prekra¢ujicom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavézné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, Zze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavazného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni Zmluvnych a zdkonnych podmienok narok na odchylenie sa od zaviznej
casti Gzemnopldnovacej dokumenticie pri vydavani zavdzného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajlcich zo vieobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, Ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vSetky pravomoci organov uzemného planovania v zmysle Prislusnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavidzného stanoviska v rozsahu prekracujicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zavizného stanoviska, ak sa ukaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’} zanikol alebo sa stal neexistujiicim, pri¢om také konanie
musi byt v sulade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 a 7.8 Zmluvy pri vykone pravomoci podla Prislusnych
predpisov nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu
Skody ani na odstipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovat’ na
blizsej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, a to tak aby splnali podmienky
podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sucast’ Kontribiicie. Developer je povinny
¢o najskor, ako to bude mozné:

(a) oznamit’ Mestu Specifikaciu Najomnych bytov, ktoré maju byt predmetom Kontriblcie; a

(b) oznamit’ Mestu Specifikdciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak v stlade
s touto Zmluvou ddjde k uprave oproti pévodnému vymedzeniu Nefinanéného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, 7e vlastnikom Pozemkov je Developer.

Ak prisludny Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast” na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy tykajlice sa Projektu vykladaju
ako povinnost’ ,,zabezpeCit’ splnenie™ takejto povinnosti nadobidatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rameci bezného predaja
bytovych jednotick a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujacim), nie je potrebné oznamovat’ podla odsekov 8.2 az 8.8 Zmluvy.

Mesto sa zavizuje, Ze udeli stihlas a poskytne sucinnost’ s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti a
s celkovym alebo ¢iastoénym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho casti (pri uplnom alebo c¢iasto¢nom nahradeni povodného
Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu alebo jeho
¢asti), ak s kumulativne splnené nasledovné podmienky:
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8.5

8.6

8.7

8.8

a) nadobudatel pisomne vyhlasi, ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej
Casti v sGlade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel’ pristupi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vsetky zavizky
prevadzajuceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vztahujii na prevadzanu ¢ast’ Projektu;

¢) nadobudatel’ je priamo alebo nepriamo ovladany Developerom alebo osobou ovladajucou
Developera, alebo je osobou, v ktorej ma Developer alebo osoba ovladajica Developera
majetkovu ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektora z nasledovnych podmienok tykajucich sa Zabezpecenia: i) existujuce
Zabezpecenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zavizky nadobudatela
z tejto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel’ pred uskutoénenim prevodu poskytne nové
Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je niz$ia ako hodnota existujliceho Zabezpecenia, a
Mesto s formou a obsahom noveého Zabezpeenia pisomne suhlasi.

Ak Developer ma zdujem o prevod Projektu alebo jeho ¢asti na osobu, ktora nesplita podmienku
podla odseku 8.4 pism.c), Mesto méze na ziklade pisomnej Ziadosti Developera udelit
predchadzajuci pisomny suhlas s takymto prevodom. Mesto pri posudzovani Ziadosti prihliadne
najmi na finanénl sposobilost’ nadobuidatel’a, jeho skiisenosti s realizaciou porovnatelnych
projektov, stav rozpracovanosti Projektu a zdujmy Mesta a Mestskej Casti vyplyvajlce z tejto
Zmluvy. Mesto nie je povinné suhlas udelit a nie je povinné neudelenie stthlasu odévodnit’. Ak
Mesto sthlas udeli, podmienkami prevodu su:

a) splnenie podmienok podla odseku 8.4 pism. a) a b);
b) nadobudatel je zapisany v registri partnerov verejného sektora;

¢) mnadobudatel pred uskutoénenim prevodu poskytne nové Zabezpecenie, ktorého hodnota nie
je nizia ako hodnota existujuccho Zabezpedenia, a Mesto s formou a obsahom nového
Zabezpecenia pisomne sthlasi;

d) existujuce Zabezpeenie nemozno na tento 0O¢el zachovat, vzdy sa vyzaduje nové
Zabezpecenie; a

e) predchadzajici pisomny sthlas Mestskej Casti; ak Mestskd ¢ast’ nevyjadri nestuhlas do 15
pracovnych dni od doru¢enia pisomného oznamenia Mesta, ma sa za to, Ze s prevodom
suhlasi.

Prevadzajuci Developer zostava zodpovedny za splnenic vetkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred Géinnostou prevodu, a to aj po uskutoéneni prevodu. Ak existujice
ZabezpeCenie zabezpeCuje zavdazky prevadzajiceho Developera (vratane Rucitel'ského
vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto Zabezpecenie nezanika prevodom Projektu a zostava v
platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi, Zze nové Zabezpedenie poskytnuté nadobiidatelom je
dostato¢né. Do okamihu takéhoto pisomnéeho potvrdenia Mesta si prevadzajici Developer a
nadobudatel’ zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho ¢asti uskutocneny bez splnenia podmienok podl'a odsekov 8.4 az 8.6
sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na odstipenie od tejto
Zmluvy podla odseku 16.5. Zmluvy.

Pre vyli¢enie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho casti sa uskutoéniuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.4 az 8.7 sa pouZziju rovnako.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla &lanku 7 (Realizdcia Projektu) nedédjde k podaniu Ziadosti o Zaviizné
stanovisko, vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu, alebo k vydaniu pravoplatného
Povolenia na uzivanie, a to vsetko z dévodov na strane Developera, Mesto a Mestska ¢ast’ su
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi narok na pred¢asné vyplatenie Casti Kontribicie, a to
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9.2

10.
11.

v podobe jedn¢ho celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenénej hodnoty
Kontribucie. Zarovei plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dna, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ vyzve.

(b) Vyskanaroku Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy sa automaticky znizuje
v rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribtcie. V takom pripade sa vyska naroku
Mesta a Mestskej Casti podl’a tohto odseku 9.1 Zmluvy znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré
bolo riadne poskytnuté, indexovanua k roku splatnosti nairoku Mesta a Mestskej Casti podla
tohto odseku 9.1 Zmluvy.

(c) Narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy je narokovatel'ny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej casti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy doslo na
zéklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie,
narok Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska ¢ast uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy
a Developer tento narok Mestu a Mestskej ¢asti uhradi, tdto Zmluva automaticky zanika ku
ditu uhrady naroku podla tohto odseku 9.1 Zmluvy (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvy3inl €ast’ Kontriblcie).

Najneskor 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
pisomne informovat’ Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto
a Mestsku ¢ast’ uplatnit’ si narok na predéasné vyplatenie Kontribucie.

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finanéného plnenia — neaplikuje sa

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecCuje Mesto a Mestsk €ast’, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skutoénost’, zmluva, zavazok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo iné
obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit’ realizaciu Projektu, splnenie povinnosti Developera
podl’a tejto Zmluvy alebo vymozitelnost’ narokov Mesta a Mestskej ¢asti;

(b) v8etky udaje, podklady, vypocty, projektové dokumentéacie, ekonomické Udaje a iné
informacie predlozené Mestu alebo Mestskej ¢asti v suvislosti s touto Zmluvou, Odchylkou,
Projektom alebo vypoétom Kontribucie st tplné, pravdivé, sprévne a nezavadzajice;

(¢) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
in¢ verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podla tejto
Zmluvy;

(d) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturaliza¢ného,
likvida¢ného alebo obdobného konania a nie je mu zndma Ziadna okolnost’, ktora by mohla
viest k zacatiu takého konania;

(e) bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v stilade s principmi zakazu
korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany verejného
zaujmu,

(f) akdkol'vek zmena skutoénosti uvedenych v tomto ¢lanku bude bezodkladne, najneskdr do
10 kalendarnych dni, pisomne ozndmena Mestu a Mestskej Casti.

(g) nic je voci Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(h) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat (sam alebo
prostrednictvom tretich osdb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoénymi l'udskymi a
finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;
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11.2

11.3

11.4

12.
12.1

12.2

(1) ma plnu pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamys$lané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou
zakladaju platné zavizky, ktoré st vymahatel'né vo¢i Developerovi;

(j) nema Ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju
ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umozilovali zacatie konkurzného alebo
re§trukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujice k zruSeniu Developera s likvidaciou;

(k) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskiimal moZnosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

() uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodeovskymi (arbitrdZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(m) ku diu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude zapisany
v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

(n) Developer vyhlasuje, Ze bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho Cast, nepostlpi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na Ziadnu
tretiu osobu, a to ani v ramci podnikatel'skej skupiny Developera, inak ako v sulade s
podmienkami podla odsekov 8.4 az 8.8 tejto Zmluvy.

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skutocnosti,
na zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Zze za porudenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhldseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Zze v plnom rozsahu dodrziava a
zabezpeCuje dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢&. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy”). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre ncho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavizuje sa ich
dodrZiavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat
zamestnancov legilne a neporusovat’ tak zakaz nelegilneho zamestnavania upraveny v

Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestskll ¢ast’, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov
a v pripade, ak Developer porusi akakol'vek svoju povinnost’, zaviazuje sa Mestu a Mestskej Casti
nahradit’ v8etky od6vodnené straty (vratane skutocnej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane
primeranych a dovodne vynaloZenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek
dalsich strat), ktoré Mestu a Mestskej ¢asti v stvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti
Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 Zmluvy ukaze ako
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12.3

12.4

12.5

12.6

nepravdivé a Mestu a/alebo Mestskej Casti bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim §
7b zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ulozené sankcia z ddvodu prijatia prace alebo
sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osdb, je Developer povinny
zaplatit’ Mestu a/alebo Mestskej ¢asti zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym
organom Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska ¢ast” st vSak povinné Developerovi
oznamit, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo
Mestska ¢ast’ dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoZnit’ Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej stcastou bude zabezpeCenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany
Developera a zabezpe€enie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov poZzadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne
po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestskej Casti uloZena sankcia, pokuta alebo iné penazné
plnenie zo strany organu verejnej moci v désledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby
konajucej v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Gasti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vietkych
ucelne vynalozenych nakladov svisiacich s prislu§nym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu $kody alebo odSkodnenie podl'a tohto ¢lanku nie je dotknuté
pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat splnenie porusene] povinnosti, odstranenie
nasledkov poru8enia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, thradu Kontribicie, ¢erpanie
Zabezpedenia, predéasné vyplatenie Kontribucie podla élanku 9 (Narok na predcasné
vyplatenie (celej) Kontribucie), odstupenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych prav podla
tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska cast’ st opravnené uplatniovat’ si naroky podl'a tohto ¢lanku samostatne,
kazdé vo svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prisluna §koda, ujma, naklad
alebo strata vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylu¢ena akakol'vek zodpovednost’
Mesta a/alebo Mestskej ¢asti za poruienie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo
inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroveil osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek
skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera
na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo
Mestskej Casti. Uvedend osobitna Uprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych skutoénosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti;

Zmluvné strany vyhlasuja, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.8 Zmluvy, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujiice alebo naznaéujice povinnost Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nieco urobit,
niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’, sa ma vykladat ako moZnost’ Mesta a/alebo Mestskej
¢asti nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nie€o strpict. Tym nie je dotknuty odsek 12.8
Zmluvy.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska cast’
ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramei vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zavizného
stanoviska, a preto akykol'vek ukon Mesta a/alebo Mestskej ¢asti, ktory by mohol byt
vnimany ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.
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12.7

12.8

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voci Mestu a/alebo Mestskej Casti
akekol'vek $kody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voé¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti, Developer sa neodvolatelne zavazuje, Ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej €asti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
§kodu podrl'a predchddzajicich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska cast’ nesie zodpovednost’ za spdsobentl §kodu porusenim
vseobecne zaviznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade porudenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska &ast’ (ako porusujica
strana) povinna nahradit’ Developerovi vylu¢ne spésobenti skutoéni skodu, pricom jej vyska
mdze byt maximalne v rozsahu | % z Referenénej hodnoty Kontribulcie.

Ustanovenim odseku 12.6 Zmluvy nie je dotknuty ndrok Developera na (i) odstupenie od
Zmluvy v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcéasné ukoncenie Zmiuvy), (ii)
nahradu Skody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podla odseku 13.7 a nahradu 8kody v
pripade uvedenom v odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapri¢inené porudenim sacinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doSlo k vydaniu Zaviizného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (dalej
len ,,Vyzva®), aby do 30 kalendarnych dni po doru¢eni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2 Zmluvy.

V pripade postupu podl'a odseku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnut’ Mestu nicktort
(podl'a vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecéenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienenit bankovii zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poZiadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaZznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(dalej len ,,Bankova zaruka*®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadeng
Developerom alebo vlastnikom zalohu za Géelom zabezpecenia penaznych pohladavok
Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam
podl'a vzoru uvedeného v Prilohe & 7 (Vzor zmluvy o zriadeni ziloZzného prava k
nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo™).

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75% indexovanej
Referenénej hodnoty Kontribicie (dalej len ,,Zabezpecenie). Pre ulely uréenia hodnoty
nechnutel'nosti, na ktorych bude zriaden¢ Zalozné pravo, sa Zmluvn¢ strany dohodli, Ze za takito
hodnotu zabezpecenia sa bude pri zriadeni Zalozného prava povaZovat hodnota uréena v
znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud ako (i) znalecky posudok
pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE
alebo 10 Partners Slovakia) podl'a standardnej RICS valuacie, alebo ako (ii) znalecky posudok
pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky.

Mesto bude stcinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislu$nej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytn(t’ ¢o mozno v najkrat§om Case.

Zabezpecenie sa zriad'uje vylucne v prospech Mesta. Mestska ¢Cast’ nie je ucastnikom pravnych
vztahov slivisiacich so Zabezpecenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiiovat’ naroky
zo Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit Mestskej €asti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpetenia zodpovedajici Podielu rozdelenia podla odseku 4.5, a to najneskdr do 30
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13.5

13.6

13.7

kalendarnych dni odo dna prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanika prevodom Projektu alebo
jeho casti podla ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu), zmenou osoby
Developera ani zmenou kontroly nad Developerom, a to az do okamihu, kym Mesto pisomne
nepotvrdi, Ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobtidatelom je dostatoéné podla odseku 8.4
pism. {d). Ak Zabezpecenim je Rucitel'ské vyhlasenie, ruéenic zostdva v platnosti aj voci
zavazkom nadobudatela Projektu v stilade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 Zmluvy a toto
porusenie neodstrani ani v dodatoénej lehote 30 kalendarnych dnif po uplynuti lehoty uvedene;
v odseku 13.1 Zmluvy, Mesto, po predchadzajiicom pisomnom sthlase Mestskej Casti (v pripade
ak Mestska cast’ neposkytne svoj pisomny sthlas ma sa za to, ze sthlasi bez vyhrad), je
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok t.j. narok na predCasné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej ¢asti Kontribiicie v podobe celkového Finan¢éného plnenia vo vyske
1,15-n4sobku Referenénej hodnoty Kontribuicie, znizenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo
riadne poskytnuté, indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny
narok je splatny do 30 kalenddrnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi.
Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze takto uplatneny narok
predstavuje dojednanie o pred¢asnej splatnosti existujuceho zavizku Developera (a teda stratu
vyvhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného ndroku sa
Kontribucia povazuje za splnent v rozsahu, v akom bol narok uplatneny a uhradeny a povinnost’
poskytnut’ Zabezpecenie zanika.

Developer je povinny zabezpeéit existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom ZabezpeCenia po¢as Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpeéenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenic nesposobilo podstatné zhorSenic
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude
v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym Ukonom potrebnym
pre nahradenie existujiceho Zabezpedenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimo¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. , kvalifikovaného ruditela* (vzdy
podla vlastného uvazenia Mesta) méze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu formu
ndhradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ske
vyhlasenie povazovat’ na U¢ely tejto Zmluvy za Bankovi zaruku.

(¢) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut’ Mestu moznost
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpetenim. Mesto je opravnené uplatnit’
si narok na nahradenie Zabezpec€enia podla predchadzajicej vety, priCom Zmluvné strany
sa v takom pripade zavézuji bezodkladne urobit’ vietky tkony, a to tak, aby doslo k ¢o
najrychlejiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zadatim stavebnych prac na
povodne zaloZenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej ¢asti Kontriblicie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnutej
Casti Kontribucie na celkovej Kontribicii. Na tento G¢el Zmluvné strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladiavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto a/alebo Mestska Cast’ sa zavizuje na vyzvu
Developera poskytntut’ Developerovi vSetku potrebni suc¢innost’ potrebnil na ukonCenie platnosti
prislusného Zabezpefenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prisluiného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.
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V3etky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastoéné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvna strana dotknuta Vys§Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvoldvajaca sa na Vys§siu moc Zmluvnym stranam déveryhodny dékaz o takejto skutocnosti.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracéuju po vzniku Vys$sej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budia hladat’ ine alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy3iej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavazkov zaloZzenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy déjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidateln uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov v§eobecného charakteru, t.]j. nevztahuje sa komplexne
na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafiovych sadzieb a pod.), a

(c) bude vyluCovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by plnenie
Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primeranu zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v sulade s pravnymi predpismi a s u¢elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvérani tejto Zmluvy. Za tymto Gcelom si Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itl, a to aZ do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial’ nedéjde k jej predCasnému ukondeniu alebo automatickému
zaniku v stlade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’ resp. automaticky zanika iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim Developera podl'a odseku 16.3 Zmluvy;

(c) odstupenim Mesta podl'a odscku 16.5 Zmluvy;

(d) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najma podla
odseku 9.1, pism. e) Zmluvy a odseku 13.4 Zmluvy.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, a to s u¢innostou od dna dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak doéjde k zruseniu Zavizného stanoviska z
akehokol'vek dévodu (napr. z dévodu nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dévedu
nespravnosti atd’.), resp. Zavizné stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty tcel a rozsah
Projektu, pricom v takom pripade odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestska Cast’
povinna vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia.

Ukon&enie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnend vypovedat, odstupit’ alebo ukonéit Zmluvu inak ako z doévodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
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16.5

16.6

17.
17.1

17.2

18.
18.1

ukon€eni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vyliceng, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZziji.

Mesto je so suhlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstipit’, a to s Géinnostou od
dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v dodato¢nej lehote podla odseku 13.5 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktortkol'vek ¢ast’ Finanéného plnenia a neuhradi ju ani v dodato¢nej
lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

(¢c) vyjde najavo a bude preukazatelné, Ze nicktoré z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
(Vvhldsenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatnej Casti nepravdivé;

(d) Developer vstipi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia;

(e) Developer podstatne porusi inli podstatnii povinnost’ podl'a tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodato¢nej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmene;j
30 kalendarnych dni);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’, postiipi prava alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienok podl'a odsekov 8.4 az 8.8.

Odstipenim Mesta podla odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej ¢asti na
pred¢asné vyplatenie Kontriblcie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribicie).

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovéavat’ mléanlivost o Ddvernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na Gcely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverne
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpeCenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje z
dévodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy;

(c) na to bude povinnd podla pravneho predpisu alebo podla vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusn¢ho organu verejnej moci;

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) trefou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, poboc¢ka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovel vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZenu alebo zmluvne
dohodnutl povinnost’ zachovavania mléanlivosti;

(f) trefou osobou bude osoba, ktord ma vo vzt'ahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajicej
osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je vergjny a
nevzt'ahuju sa nafi ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuju, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:
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(a)

Vo veciach technickych;

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

(b)

Vo veciach technickych:

Email;

Telefon:
Vo veeiach zmluvnych:

Telefon:

Vo veciach Najomnych bytov:

Telefon:

(©)

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

Developer:

Mesto:

Mestska ¢ast’

18.2 Vsetky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzadujua alebo st v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda sa
dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pri¢om sa budi povazovat za
riadne doruc¢ené, ak:

(2)
(b)

(c)

(d)

buda doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

budu zasiclané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém clektronickej
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pri¢om v pripade,
ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mime pracovny deii alebo v
pracovny defi po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujici pracovny dei;

budi doruCované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po ditume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

budt dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budl adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom ozndmili podl'a tohto odseku).
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19.
19.1

19.2

193

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu Zmluvnymi stranami a U€innost’ dhom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v s(lade s § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov, pricom relevantny je ten den zvergjnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava RuZinov &.:
564/XXV/2026 zo dna 23.06.2026.

Zmluvné strany si buda pri plneni zavdzkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnt stéinnost’ v rozsahu rozumnych poZiadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu stladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa bud( zaroven
navzajom véas informovat’ o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre pluenie ich zavézkov
podl'a tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran neméze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
7 tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projekitu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sG¢asn¢ alebo budtce vzdanie sa préva z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazd¢ ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo Gi¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v3ak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej] zavdzné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na tpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost tejto Zmluvy je spracovand v 6-tich originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve urcuji pravomoc a prislusnost’
sidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Popis projektového zameru

Priloha €. 2 Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomne byty

Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha €. 6 Vzor Ruéitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 Vzorovy vypodet indexacie

Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontriblcie

Priloha ¢. 10 Sthlas primatora
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Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitel'ne, ze obsah Zmluvy je v stlade s ich skuto¢nou a slobodnou volou ana dékaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuju.
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V Bratislave, dna .....................

Ing. Arch. Mati§ Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave, dia ....................

Martin Liska
konate?l’
City Point s. 1. 0.
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V Bratislave, dna ....................

Ing. Martin Chren
starosta
Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov



Priloha é. 1
Popis projektového zameru






Identifikacné udaje

Ziadatel"

Ugel stavby:
Druh stavby:
Miesto stavhy:

Stavba na pozemkoch;

Vymera pozemkov spolu:
Katastréing Uzemie:

Projektant:

City point s.r.0.
Namestie SNP 6
811 06 Bratislava

Polyfunkény abjekt

Rekonstrukcia

Bratislava 2, m.¢. Ruzinov, Priemyselnd ulica

15294112
1529413
15294732
15294/33
15234734
15284/35

1782mz2

k.. Nivy

Lv1757
Lv1757
Lv1757
L1757
Lv1757
Lv1757

OO0 0O0

Zastavana plocha a nadvoris
Zahrada
Zahrada
Zastavana plocha a nadvarie
Zastavana plocha a nadvoria
Zastavana plecha a nadvorie

97mz2
308m2
148m2
580mz2
B19m2
30m2

Popis projektu

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Stidia sa zaobera rekonstrukciou existujlcej administrativnej budovy a je] transforméaciou na polyfunkény objekt s
nazvom Tetris House. Objekt sa nachadza v zastavanom Uzem! mestskej Casti Bratislava - RuZinov, na
Priemyselnej ulici,

Navrhovany Tetris House js koncipovany ako kvalitné mestské byvanie s obianskou vybavenostou, kicré ma
svojim buducim obyvatelom pondknut prijemné prostredie na zivet v atrakiivnej a dobre dostupne] lokalite. V
pesej dostupnosti sa nachadza jazero Strkovee, trinica na MiletiGovej ulici, kostol, obchod Lidl a daléia
chéianska vybavenost. Vyborné dopravné napojenie do centra mesta zabezpeéuje MHD na Zahradnickej ulici a
fiez na Tren€ianskej ulici, popri ktorej vedie aj cyklotrasa.

Pozemok pozdizneho lichobeznikovéhe tvaru je pristupny z Priemyselnej ulice. V bezprostrednom okoli sa
nachadza arezal Lidlu z juZngj strany a bytové domy zo severne] strany. Uzemie prechadza postupnou
fransformaciou a predpoklad4 sa, Ze aj priemyselné objekty na vychodne] strane v budicnosti zmenfa svoje
vyuziiie.

Rekonstrukcia podita so zachovanim sidasne] padlaZnosti a vysky objektu {7 NP}, Pédorys je roz8ireny smerom
na jub o ridané loggie K novonavrhovanym bytowym jednotkdm. Zakladny koncept ndvrhu spodiva vo vytvoreni
kvalitného byvania na typickych podiaZiach s dopinanim obéianskej vybavenasti a zAzemia v parteri. Bytové
jednotky 50 orientované prevazne na juzni stranu, pricom pristupova chodba je vedena pozdiz severne] tasady.
Jadro objekiu zostava zachovang.

V suteréne je navrhnuté podzemné parkovanie, pristupneé prostrednictvom autovytahu, tak ako v existujucom
stave. V parteri sa nachadzaju prenajimatelne priestory grientované smerom de ulice a k arealu Lidly, priéom na
vychodngj strane je rieSené technické zazemie a vyhavenie abjektu, Pred objektom, smerom k wlici, je
umiestneny objekt pre odpady. V zadnej éasti pozemku je navrhnuty parélk a pobytova zéna s ihriskom a workout
prvkami pre obyvateloy.

Nosnd konstrukcia existujdcej stavby je Zelezobetonova. Oproti suéasnému stavu sa uvazuje s pristavbou loggil
na juZnej fasade a s rozdirenim posledného nadzemného podlazia. Architektonicky vyraz chjekiu reflektuje
mestsky kontext a svojim objemom ani vy&kou wrazne neprevyiuje okolith zastavbu. Tvarovo ide o jednoduchu,
proporénll & funkénd hmotu. Hlavngm tvaroslovnym prvkom budovy je raster loggii, ktory sa opakuje ajna
severnej presklengj fasade.

Plocha pozemku 1782 m2
Zastavana plocha 660 m2 IZP 0,37 {IZP max 0,4)
Hruba podlaZna plocha 4292 mz IPP 2,40 (IPP max 2,4)

Zelen - travnate plochy na leréne 308 m2
Zelef - travnaté plochy na kongtrukeil 124 m2
{05m substrat, koeficient 0,3} 3m2

Z zelefispolu 345 m2 KZ 0,19 (KZ min 0,15)
PedlaZnost 1PR, 7NP
Spevnené plochy 798 m2
Podet bytov 5dks
Podet parkovacich miest 56ks
Celkova plocha bytov 2014 m2
Celkova plocha balkonov a teras 398 m2
Celkova plocha kobiek a skladov 155 m?
Celkova plocha prevadzok 185 m2
Celkova plocha komunikacil 855 m2

Celkova plocha technickych migstnosti 68 m2
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Situacia rieSeneho uzemia
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Priloha &. 2
Pozemky urcené pre realizaciu Projektu



Priloha ¢. 2

K.1.;: 804274 Nivy

Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Cislo LV Cislo parcely Typ parcely Vlastnik

C Zastavana . .

1757 15294/12 plocha a nadvorie City point s.r.o

1757 15294/13 C Zahrada City point s.r.o

1757 15294/32 C Zahrada City point s.r.0
C Zastavana . .

1757 15294/33 plocha a nadvorie City point s.r.o
C Zastavana . .

1757 15294/34 plocha a nadvorie City point s.r.o
C Zastavand . .

1757 15294/35 plocha a nadvorie City point s.r.0




Priloha €. 3
Najomné byty



PRILOHA C. 3 - NAJOMNE BYTY

»Najomné byty* znamenaju:

(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prisltichajuci k Bytovym jednotkam na Spolocnych ¢astiach, Spolocnych
zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotick;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim statiam na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak buda Parkovacie statia vybudované v Bytovom
dome);

(f) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budt Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

(g) ak je to relevantné:
(i)  Pivnicné kobky;
(ii)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivniénym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(iiiy  spoluvlastnicky podiel prislachajiaci k Pivniénym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

2. »Bytové jednotky” znamenaji Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
vsetkych ich stcasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré

budi uréené podl'a nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok;

(a) pdjde o byty bezného Standardu zodpovedajliceho najmi poZiadavkdm na ,,Standard

bytov* uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych ploSnd vymera a vybavenie

zodpovedaji Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pojde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapocitava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov budu byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkéna, lodZie a terasy prisliichajtcich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahove] plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %

zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

3. ~Parkovacie statia“ znamenaji (i) garazov¢ statia prislichajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, ur€ené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované

Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

,Pivni¢né kobky* znamenaji nebytove priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na

nebytovych priestoroch alebo Casti Spolo¢nych zariadeni prislichajuce k Bytovym jednotkam,

vybrang, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.



Lapoloéné Casti” znamenaji spolocné &asti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’ a ktoré s uréené na spolo¢né uzivanie, nayma zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vehody, schodisStia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a 1zola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,

»Spolo¢né zariadenia“ znamenaju spolotné zariadenia Bytového domu, ktoré su urfené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak sii umiestnené
mimo Bytoveho domu. Takymito zariadeniami st najmi vytahy, pracovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefonne a plynové pripojky.



Priloha ¢. 4
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa



Priloha é. 5
Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov



PRILOHA C. 5 - VZOR ZMLUVY O PREVODE NAJOMNYCH BYTOV

Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,OZ) a § 5 zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi

Nadobudatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

zastipenie: XXX

bankoveé spojenie: XXX

éislo actu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,Nadobudatel™)

a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Statutarny organ: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného stidu xxx, oddiel xxx, vloZka ¢.: xxx
bankové spojenie: XXX

¢islo uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX

variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,, Prevodca ')

(Nadobudatel’ a Prevodca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,,Zmluvnd
strana ™)

Preambula

A. Dia [e] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢.[e] vo vztahu k
projektu [®] v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti),



ktord je sucastou opatreni Nadobudatela pri realizdcii mestskej politiky najomného
byvania a na zdklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest’
na Nadobudatel'a urCité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto
Zmluvy.

Prevodcea je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode
1.1 tejto Zmluvy nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx].
Utastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich spoloénym zimerom - prevodom
vlastnickeho prava k uvedenym nehnutel'nostiam z Prevodcu na Nadobudatel'a a tpravou
ich vzajomnych vzt'ahov uzatvaraji v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zdkona
o vlastnictve bytov tito Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok I
Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmiuve
upravi aj pocet Bytov, Gardzi a pripadne sa doplnia aj dalsie polozky (najmd Pivnicné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom

uzemi xxx, obcl xxx, okres xxx:

a) byt ¢ xxx (dalej len ,,Byt™), nachadzajici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul.
xxX, vchod: xxx, so stp. €. xxx, (popis stavby: xxx), postavené¢ho na pozemku parc. €. Xxx,
parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? a pozemku parc. &. xxx,
parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (d’alej len ,,Bytovy dom*
alebo ,,dom*), Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym dradom
Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx na spoloénych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym (radom
Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prishichajuci
k Bytu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu®);

¢) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. €.
xxx, parcela registra ,,xxx*“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m* (d’alej len ,,zastavany
pozemok®), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na
zastavanom pozemku)

d) spoluvlastnicky podiel prislichajtci k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

. XXX, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;

Cae

e parc.

[l

e parc. & xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;

. Xxx, parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?%;

Cxe

e parc.

e parc. & xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;

2.
»

(@1

e parc. ¢, xxx, parcela registra ,,xxx", druh pozemku:; xxx, 0 vymere xxx m
e parc. &, xxx, parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?%;
e parc. & xxx, parcela registra ,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m’ (dalej len
»prilahlé pozemky*)
(dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prilPahlych
pozemkoch®);
e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor ¢. xxx (d’alej len
»Garaze €. xxx*), druh nebytového priestoru; xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového



2.1.

2.2.

domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat
parkovacie statia €. xxx, xxx a xxx) (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢.
XXX*);

f) spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na GardZach €. xxx na
spolo¢nych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na
liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej
len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach
€. xxx na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na
zastavanom pozemku o vel'kosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajuici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku*);

h) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k
pril'ahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym
pozemkom®);

i)  spoluvlastnicky pediel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx,
o vymere xxx m’ (d’alej len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva ¢, xxx Okresnym
Gradom Bratislava, katastralnym odborom v nasledujicich vel'kostiach:

e spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (d’alej len
~spoluvlastnicky podiel prislichajuici k Bytu na pozemku 1%);

¢ spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podiclu na Garazach ¢. P2 k
pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k pozemku 1);
(d’alej nehnutel'nosti uvedené pod pism. a) aZ 1) spolu len ako ,,Nehnutel’nosti*)]

Clanok II
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam z vyluéného
vlastnictva Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo na Nehnutel'nostiach do vyluéného
vlastnictva Nadobudatel'a za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel’ bezodplatne
nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do
svojho vyluéného vlastnictva,

Clanok 11T
Popis Bytu, prisluSenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|

3.1

3.2,

[Prevadzany Byt sa nachidza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostiva z xxx
obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumic chodba, kuchynsky kat, WC, kiapelna +
WC, Satnik, balkon s vymerou xxx m?, terasa s vymerou xxx m-,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkonov a terasy)
predstavuje xxx m2.



3.3.

3.4.
3.5,

Nebytovy priestor — Gardze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx.p. Bytového domu a tvori ho
spolo¢na vnitorna komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda
xxx parkovacim statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi ¢, xxx,
podielu najmenej vo vySke xxx z celkového podielu Garazi ¢. xxx na spolocnych castiach,
spolo¢nych zariadeniach domu a k prislusnym pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel
prislachajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku o
velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajiuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel
prislachajici ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach €. xxx na spolotnych Ccastiach
a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislachajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku xxx o vel'kosti Xxx.]

Clanok 1V
Urcenie a popis spolonych Casti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu
o velkosti spoluvlastnickeho podielu xxx.

Spoloénymi castami domu sa rozumeja Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’,
najmi zaklady domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové mury,
strecha, izolaéné konStrukcie, Sikmé konstrukcie a rampy, priecelia, chodby, schodistia, pasaze,
spoloéné terasy, vchody, zabradlia.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a
slozia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami s najmé vytahy, bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody,
horGcovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, elektrickd pripojka, rozvody elektriky, telefonne
rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane technologického zariadenia,
elektronicky protipoZiarny systém, zvonéekové tabld, bezpeCnostny kamerovy systém so
zaznamovym zariadenim,

Velkost” spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu je urena podiclom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového
priestoru k tthrnu podlahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Tento spoluvlastnicky podiel prislichajaci k Bytu predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel
prisltchajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clinok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|

5.1

5.2.

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prislichajuci k
Bytu na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prilahlych
pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prisluchajiici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach ¢. xxx prevadza na Nadobudatela aj
spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1,

7.2

zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Gardazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel prislachajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutel’'nosti

Prevodca oboznamil Nadobudatel’a so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu
nie si zname Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobidatel'a osobitne upozernit’,

Nadobudatel’ vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych
Nehnutel'nosti v rozsahu vyplyvajucom z uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou
obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dia obhliadky Nehnutelnosti
Zladnym spésobom nezmenil.

Zmluvné strany zaroveii vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku si opdtovne preéitali, na
vykonanych prehlaseniach nad’alej trvaju, ich znenie je im déverne zname, a sthlasia s nim.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutel’nosti

Prevodca a Nadobudatel’ sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam [®] [Technicka poznamka: Hodnotu previdzanych nehnutelnosti je
potrebne Specifikovat jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym
v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom dojednania bezodplatného prevodu su skutoénosti
opisané v Zmluve o investiéngj ¢innosti, ktora bola uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace
Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu
akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréend
Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podla Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest

hodnotu (byt, gardz, parkovacie stdtie, pivaica...|

8.1

8.2

83

Clanok VIII
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatel'a, Ze spravu domu zabezpecuje [spolocnost’ xxx, so sidlom
XXX, Xxx, [CO: xxx], a je s nim uzatvorend zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti bude podiel’at’ na sprave
bytového domu a v zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujicej zmluve o vykone spravy
bytov a nebytovych priestorov v tomto Bytovom dome v stlade s poziadavkami § 5 zakona

o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spraveu, ze vietky platby stivisiace so spravou a uzivanim

nehnutelnosti ma zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, 7e vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne
nedoplatky na uhradiach za plnenie spojené suzivanim Nehnutelnosti ana tvorbe fondu
prevadzky, udrzby aoprav predlozi Nadobudatel'ovi k navrhu na vklad vlastnickeho prava
k Nehnutel'nostiam.



Clanok 1X
Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutel'nosti:

9.2.

9.3.

94.

10.1.

10.2.

10.3.

a) nie s predmetom aradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najmi nie
zaloZznych prav, ndjomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢&i uzivania (s
vynimkou tych prav tretich osob, ktoré st vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3
Zmluvy);

b) nie s predmetom Ziadnych predkupnych prav;

¢) v suvislosti s nimi neboli uplatnené ziadne reStituéné ani in¢ naroky;

d)  niesupredmetom akychkolI'vek konani ohl'adne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych
konani; a

e) nie st predmetom akychkol'vek sudnych alebo vykonavacich konani.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutel'nostiach je zriadend t'archa:

[Technickd poznamka: MozZe byt doplnené v sulade s podmienkami Zmluvy o investicnej

¢innosti.]

Nadobudatel’ vyhlasuje, ze si je vedomy, ze podla § 15 zdkona o vlastnictve bytov je zo zakona

zriadené v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

zalozné pravo k Bytu a [k spoluvlastnickemu podielu na Gardzach ¢. xxx na zabezpeCenie
pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podiclu na Garazach €. xxx, ktoré urobi vlastnik

Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil

ziadnym vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu

o budlcej zmluve, ktord by mohla mat’ v budicnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy

o0 investi¢nej Cinnosti). Prevodca taktieZ prehlasuje, Ze s inou osobou ako s Nadobidatelom

neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktord by tejto osobe umoznovala nadobudniat’ Nehnutelnosti do

vlastnictva.

Clanok X
Odovzdanie NehnutePnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutel'nosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatel'ovi do desiatich
(10) pracovnych dni odo dia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutel'nosti spiSu
Prevodca a Nadobudatel' preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj
Nadobudatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dia podpisu preberacicho
protokolu podla Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vietky opatrenia na ohlisenie zmeny
vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Ghradami platieb vetkych sluzieb a dodavok spojenych
s uzivanim Nehnutel'nosti, najméd v suvislosti s dodavkou eclektrickej energie, plynu, vody,
odvozom domového odpadu, osvetlenim spolo¢nych priestorov v dome, upratovanim spoloc¢nych
priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavizuje, Ze ku dinu odovzdania Nechnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby
a dodavky vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.



10.4.

10.5.

10.6.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

V Bratislave, dha V Bratislave, diia

Nadobudatel’ nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dhom
pravoplatn¢ho rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastrdlnym odborom, o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Nadobtidatel'a k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze diom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatel'a
nebezpeéenstvo Skody na Nehnutel'nostiach ako aj povinnost’ uhradzat’ vetky néklady spojené s
vzivanim Nehnutelnosti, najma ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma
elektriny, vody, plynu, internetu, vodné sto¢né, odvoz komunalneho a in¢ho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podrla tejto
Zmluvy podaji Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami
podla Zmluvy o investi¢nej ¢innosti.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zadkonom o vlastnictve

bytov a ostatnymi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky.

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a (¢innost’
nadobuda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobtdatela podla §
47a ods. | OZ a v zmysle § Sa zdkona &. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni nicktorych zakonov (zadkon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’.

Ak sa stane nicktoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neuéinnym, nedotyka sa tato
neplatnost’ inych ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nad’alej platné a i¢inné. Zmluvné strany sa
pre tento pripad zavizuju nahradit’ neplatné alebo nefi¢inné ustanovenie Zmluvy ustanovenim
platnym a a¢innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat’ pévodne zamys$lanému (¢elu neplatného
alebo nel¢inného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajica Gprava vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (Gsmich) rovnopisoch, ztoho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy,
Nadobudatel’ 4 (Styri) rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy s uréené pre
Okresny Grad Bratislava, katastralny odbor.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva vyjadruje ich slobodn( a vaznu vél'u, Ze ju neuzatvaraji
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, sthlasia sjej obsahom
a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne podpisu;ji.

Nadobudatel’: Prevodea:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX
XXX

XXX
XXX



Priloha ¢. 6
Vzor Rucitel'ského vyhlasenia



PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITEI'SKE VYHLASENIE
(dalej len ,,Ruéitel'ské vyhlasenie™)

Spoloc¢nost’ [e], zaloZena a existujica podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisana v [e] pod Cislom [e]
(d’alej len ,,Rucitel*)

sa zavizuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodné¢ho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Obchodny zdkonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (dalej len ,,Mesto™),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Dita [®] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddicl: [e], VloZka ¢.: [e], (d'alej len ,,Developer™) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej Cinnosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odliSny od podmienok zavaznej Casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej
len ,,Zmluva o investi¢nej Cinnosti*‘).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v stilade so Zmluvou
0 investiénej ¢innosti.

(C) Rugitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
spinil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rugitel’ preto Mestu navrhol, ze prostrednictvom
Ruc¢itel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, a to najmé akéhokol'vek penazného zaviizku podla ustanoveni ¢lanku 12
{Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti (d'alej len ,,.Zavazky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat’ ruCenie Rulitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Rugitel'skom vyhlaseni,

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavdzuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

11 Ruéitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene€ne a neodvolatelne zavizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhSie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rulitel na pisomni vyzvu Mesta zaplati takd ciastku,
nepresahujicu viak maximalnu ¢iastku 1,15 nasobku indexovanej Referenénej hodnoty Kontribicie
urcenej v stlade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavézku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto Ruditel'ského
vyhlasenia vo¢i Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Ru¢itel’ tymto vyhlasuje a zaru¢uje Mestu odo dna u¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do Gplného uspokojenia vietkych Zavizkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykondvat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné sihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavizkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predloZzena Zmluva o investicnej Cinnosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a suhlasi s nimi.

3. Zaverecné ustanovenia
3.1 Rozhodné pravo

Toto Rucitel'sk¢ vyhlasenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vyluCuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ¢el niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

3.2 Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Ruditel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to moZné, interpretuje tak, aby bolo
Uuéinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by v8ak niektoré ustanovenie tohto
Rugéitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Ruditel'ského vyhlasenia,
ktoré budl i1 nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatelnost'ou alebo neplatnostou.

33 Platnost’ a GCinnost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Ruéitel'ské vyhldsenie sa stane platnym a uéinnym jeho podpisom Ruditelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu aZ do uspokojenia alebo iné¢ho zaniku vSetkych Zavazkov.

34 Riesenie sporov

Vietky spory, naroky, rozdicly alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zrudeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo shvisiace s nim budi rieSené a s kone¢nou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym siidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruclitel'ské vyhlasenie je urobené na zéaklade slobodnej a vaznej vdle, na
ddkaz Coho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v nom uvedenymi stthlasi a akceptuje

ho:
V [e] dita [] V Bratislave diia [e]
[e] [o]
[o] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]



Priloha &. 7
Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam



PRILOHA &. 7 — VZOR ZMLUVY O ZRIADENI[ ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

(dalej len ,,Zmluva*)

medzi:
Zaloiny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)

ZaloZca:

|obchodné meno]

sidlo: XXX

1ICO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vloZka ¢.; xxx
kontaktna osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalgj len ,,ZaloZea®)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

[Poznamka: Zmluva bude upravovanad v zavislosti od toho, i je Developer zdroven aj ZdloZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — ZdloZca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkdach. ]

Nakorko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel' a [[Zalozca] / [spolognost’ [+], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
,Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory
je odlisny od podmienok zdvaznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*).

B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investicnej Cinnosti zaroven zakladaji povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi roézne finanéné naroky vratane naroku na finanéné

plnenie, zmluvnii pokutu ¢ ndhradu Skody.

©) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek pefiaznych pohladdvok Zalozného
veritel'a voéi [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v stivislosti s touto Zmluvou| vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpefovana pohl'adavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: [e], obec: [e], katastralne uzemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného tradu [e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* / ,,E*“ ] Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C“/,,E“ | Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
() parcela registra [,,C“/,,E*] ¢&islo: [e], vymera: [®] m2, druh pozemku: [e];
@ [.]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad’uje zalozné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a véasného splatenia ZabezpecCovanej pohladavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky v sume 1,15 ndsobku indexovanej Referencne;j
hodnoty Kontribicie uréenej v stlade so Zmluvou o investiénej ¢innosti Zmluvné strany sa
dohodli, ze zdlozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpefovat riadne splnenie
ZabezpeCenej pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné¢ strany vyslovne uvadzaju, ze pripadnd zmena vysky ZabezpeCovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budiicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpe€ovana pohladavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny ZabezpeCovanej pohladavky tym vSak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny verite] méZe na zdklade dohody so Zalozcom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenia).

Pre vyltcenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajace zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa NehnuteI'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
ZaloZca sa tymto zavizuje, 7¢:

() urobi na svoje ndklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platn€ zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zélozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmd v tomto zmysle podpise vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sihlasy, schvalenia a in¢ opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktor¢ mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v savislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaji
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuteé, ze



(c)

(d)

(e)

®

(2)

(h)

ZaloZca je opravneny scelovat, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢ng] ¢innosti), a to aj bez stthlasu ZaloZného veritela,

bude bez zbyto¢né¢ho odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutocnost’, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) do§lo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(1i1) doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozn¢ho prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajiuce sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vzt'ahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k =zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozn¢ho veritel'a
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti alebo v stvislosti
s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskuto¢nit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost’ alebo
samotny vykon zaloZzného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumozZni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(i)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek ¢&asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavidzuje zabezpeCit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zaloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel vyZzadovat’ v stvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu suéinnost’ pri ich vykondvani, a



2.2

3.1

32

33

34

3.5

) za Ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatel'nym pre Zalozneho veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrana ¢ast’ uréent Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedene] v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt krat$ia ako 30 dni;
pokial' Zalozca tito povinnost’ porusi, je Zalozny veritel oprévneny zabezpedit
vyhotovenie prisluiného znaleckého posudku sam, na ndklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve ZaloZzného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi akékol'vek a vSetky naklady, vydavky a akukol'vek skodu, ktoré Zaloznému
veritelovi vznikn( z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu
7 tejto Zmluvy, najmd ochrany a zachovania zaloZzného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZzného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a aéinnost’
nadobuda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 ObcCianskeho zakonnika
a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s téinnostou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehmutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného Gradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie ndvrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutel'nostiam a zaplatenie prisluSné¢ho spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

ZaloZca doru¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zilozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'né¢ho na
pravne tkony) tykajiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného wveritela ako jediného zadlozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vsak do 30 dni odo dia podania
néavrhu na vklad.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa Zaloznému veriteTovi, Ze:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZena a existujuca podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma pInli pravomoc
uzavriet’ tto Zmluvu, vykonat’ vietky pravne ukony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov nou zalozenych a (iii) ziskal vSetky stihlasy a povolenia
svojich organov a inych o0sob, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy



(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

(h)

a riadny vykon povinnosti a zavdzkov z nej vyplyvajicich (vratane najma zriadenia
zalozného prava) a akékolvek takéto suhlasy su riadne platné a plne Uéinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel’'nosti v silade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vsetkych ich ¢asti), Nehnutel'nosti
st vol'ne prevoditel'né pre Gcely zriadenia a vzniku zalozného prava podl'a tejto Zmluvy
a ZaloZzca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dovodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zélozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a ndsledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zavdzkov zo strany ZaloZcu nie je porusenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich €asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (i) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prislusn¢ dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhlaSkou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavazujicim Zalozcu alebo vztahujiicim sa na Nehnutel'nosti;

podla najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
si Nehnutelnosti (ani Ziadna ich <¢ast’) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskon¢ilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu$nom
okresnom firade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim siidu, rozhodcovského
studu alebo ing¢j verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozea nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré¢ by bolo pre ZaloZzcu zavédzné;

Nehnutelnosti nie sa predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich €asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdb k Nehnutelnostiam (alebo ich c¢asti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o budacej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym U¢inkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatel'nost’
alebo vykon zalozného prava podl'a tejto Zmluvy;

po vklade zilozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zéloznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré¢ je platnym, ucinnym
a vykonateInym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov;

[Zalozcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o investi¢nej &innosti a
ZaloZca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sthlasi s nim;|
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(1) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zaloZzného prava podl'a tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zarucuje Zaloznému veritelovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku dinu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati Zabezpeovanu pohl'adédvku alebo jej ast’ riadne, uplne
alebo v¢as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce
splatnej a nezaplatenej €asti Zabezpe€ovanej pohl'adavky vykonom zaloZzného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia rozumne delitelna cast’
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ m6ze vykonom zaloZzného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat bud’ vSetky Nehnutel'nosti alebo aj akukol'vek takito ich osamostatnitel'nil
ast’.

Zalozny veritel je povinny pisomne oznamit' zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pofas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prislu$nému
okresnému Uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujiicim spdsobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stit'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl.
zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zikonnik™); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspeSny, akymkolvek inym
sposobom pravne moznym v €ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spehaZzenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podla bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢&. 527/2002 Z. z., o
dobrovol'nych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spoésobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel sa v ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok;

(a) za dostatoénu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uvergjnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celodtatnou poésobnostou vychadzajucich na tzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnej§i ndvrh na uzatvorenie kapnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin uhrady tejto kiipnej ceny, pricom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepSicho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma
rovnajica sa vieobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metddou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho oceiiovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni sucinnost, pri uréeni minimdalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecne] hodnoty Nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zélohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude uspe$ny, Zalozny veritel’ sa v
rdmci vykonu zalozného prava mdze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej sutaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mézu po oznameni o
zacati vykonu zaloZného prava dohodnut’, Ze ZaloZny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh méze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s ndlezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktor( sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvyéajne predava za porovnate'nych podmienok
v ¢ase a mieste predaja zalohu, pricom za takato cenu sa povazuje vieobecné hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena*),

() ak ZaloZzny veritel konajuc v mene ZaloZcu neuzatvorf zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dna doru¢enia oznamenia o zac¢ati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z ddvodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vsetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt’ zaloh alebo
jeho Cast’ prevedena aj za niz§iu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,Znizena cena‘);

(d) ak Zalozny veritel’ konajuc v mene ZaloZzcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zadati vykonu
zélozného prava ZaloZzcovi z ddvodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedend aj za najvysSsiu cenu, ktora bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutel'nosti pontknuta a ktora je niz8ia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnat’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
néklady a bezodkladne vsetku potrebnu st€innost’ a vykonat' vSetky ukony a kroky, ktore
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvy$s§im vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sO¢innost a vykonat vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vieobecnej hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady,
vratane nékladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
Znalcovi potrebnu si¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat
z0 vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu ¢ast’, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovant
pohladavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a i¢elne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.
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Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stilade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovant v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek $kodu, ktora moze Zalozcovi
vzniknit’ ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vietok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenic vsetkych v tom dCase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vsetkych nevyhnutne a 0¢elne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel’a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratanc DPH) vynalozenych ZaloZznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na uhradu trokov z omeskania zo Zabezpedenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v stivislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na Ghradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpefenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel’'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) uplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v suvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpefovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia z&lozného
prava inou formou zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o investiénej ¢innosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zaloZzného prava
z prisluiného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavizuje mu poskytnat’ potrebnii
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného préava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre Ucely tejto Zmluvy dohodli, Ze Zziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat' za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZzcu v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zakonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechda Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budl pouzité pre Ucely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvn¢ strany vyhlasuju, ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V[e] diia[e] V[e] dnae]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[e] [e]



Priloha &. 8
Vzorovy vypocet indexacie



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) urdi ako s0&in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek

Priloha €. 8:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoctu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

{ndkup novych nehnutelnosti)

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 1011 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94.9 95,7 97.8

index cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji (nakup novych nehnutefnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podl'a NBS:

V pripade, Ze nie je mozZnost pouzit kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podra krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoc¢tu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
{medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):
index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q1 2023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q2 2023 / Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v rokuT

B(T+1)

ABryy = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodndt benchmarku po¢nuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



o B(T+1)
QABT — e = —B(O)

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) =6 500 /5000 = 1,3, tj. narasto 30 %

30—-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedZe benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozithy index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroverfi diveregencie, ktora umoZfiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q22023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,041
s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V su&asnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zacne sa sledovat aj moZnost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
suU preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uZ existoval aj v ase uzavretia Zmluvy o investi€¢nej ginnosti).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 =4742 /4833 = 0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z foho:

- Finanéné plnenie = 5 000 000 €

- Referen¢na hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referenéna hodnota Néjomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribucie) ma vSak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m?. Kontribucia vo forme Nefinanéného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne.
- Vroku 2025 — Prvé finanéne pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné plnenie (15%) v hodnote 750 060 €
-V roku 2037 — Nefinanéné pinenie v referenénef hodnote 3 000 000 €
-V roku 2038 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Roény Ro¢ny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024-Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029- Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q42032-Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11| 2035 | 042033-Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504  (-110*D11) 175,3€
12| 2036 | Q42034-Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444  (=111°D12) 182,3€
13 | 2037 | Q42035-Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1472566 (=112*C13) 191,4€
14| 2038 | Q42036-Q32037 1,026 N/A 1117144 1,03 1,02929 0,112150 1510853 (=113*C14) 196,4 €
15 | 2039 | Q42037-Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0162444 1745654 (7G5 2269¢€
16 | 2040 | Q42038-Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1766602 (=115°C16) 229.7¢€
17| 2041 | Q42039-Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0.016176 1770135 (FherCLy) 20.1€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit' kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podla NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativiieho kompozitného indexu bol na urovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitneho indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvarialy, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju data za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prve finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého chodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie financne plnenie uhradeneé (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podia vzoru &. 1, avSak Kontriblicia méa byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prveé financ¢né pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé financné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinancné plnenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexéacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Ro¢ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 -130€)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 -Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 -Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8€
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=EB) 149,3 €
7 2031 Q42029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914

(=E10)

149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finan¢né pInenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Nefinanéné plnenia, aviak z ddvodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo

nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o investi¢nej cinnosti vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo dgjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av3ak z iného dévodu ako poru$enia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné financné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti vo vyske 2 000 000 *
1,208330 = 2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i8lo o porudenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podra bodu 5.8 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, kde
nahradné finanéné pinenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné plinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podla vzoru ¢. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoslo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Zze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Findlny index (2024 -130€)
1 2025 Q4 2023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8€




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,087786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027-Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42025 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q4 2031- Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=ES) 157,1€
10 2034 Q42032 - Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o investiénej Einnosti. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

- Vy3ka neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vyska indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
- VySka indexovanej €asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- Vyska naroku Mesta = 13211016 -1 435980 =11 775 036 €.



Priloha €. 9
Vzorovy vypocet Kontribucie



Priloha 9 - Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySend vymeru podlaznej plochy, ktorid méze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navy3e vynos a teda aj navySe zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutoCnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odé&itani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskovd marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finan¢ného poplatku {alebo v bytovej forme/vo nefinantnom plneni na zaklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku ¢ast na
zaklade dohody). KedZe tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypoé&et je podobny.

Pre projekt ,Tetris House® uzemny plan mesta Bratislava definuje maximalnu moznu
hrubd podlaznu plochu 4277 m2 , z ktorych Uzemny plan povoluje 1283 m2 hrubych
podlaznych pléch byvania vstanovenom uUzemi. Vzmysle doloZeného vyhodnotenia
funkciivo funkCnej ploche podlazavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy pre investicny zamer ,,Polyfunkény komplex HINOHARA PARK“ pod.
¢. MAGS OUIC 60289/2025-704510/Lab zo dna 17.12.2025, umiestneného v dotknutej
funkcnej ploche €. 201, bola funkéna plocha z hladiska funkéného vyuzitia uzemia pre
funkciu byvania uz vyéerpana na 29,99%. Z uvedeného dévodu sa navrh odchylky od UPN
BA pre investitny zamer ,Tetris House“ odchylujev prospech byvania vcelom
navrhovanom rozsahu.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navySenie bytovych pléch pre jeho projekt na 4 080 m2
bez navy3enia celkovych hrubych podlaznych pléch.

V ramci dohody bol vypocet referencnej hodnoty kontriblcie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) — HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPPs(S) je su¢asna hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu povolend Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vy3ku kontriblcie

Koeficient je rovnaky ako pri vypodéte kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien tizemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti



byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je roéne aktualizovany v sulade s vyvojom
kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25
%) ' (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materidlov - §tvrtroéne [sp2063qs]) , indexom
cien stavebnych prac (vaha 25 %) a indexu realizaénych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutelnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realizaénych
cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrtroéne [sp3801qr]) ako je blizSie Specifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navyseny a to z dévodu zvyseného zisku
developera, kedze proces Odchylky je jednoduchsi a rychlej§i oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit svoje naklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie vo&i Mestu vy3Sie. Zaroven je tento proces naro¢nejsi na kapacity
mestskych Uradnikov, kedZe vyzaduje intenzivnejSiu administrativnu &innost, &o
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navysSe sp6sobuju skorsitlak na mestskeé sluzby, ktoré musia byt zabezpecené v predstihu
- ¢o si vyZzaduje zvySené vydavky z verejného rozpoctu. Preto, v ramci vyvazenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypocet referenénej hodnoty kontriblcie pre projekt ,Tetris House” su
nasledovné:

HPP:(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2) =4 080 m2

HPPg(S) je sudasna hruba podlazné plocha pre bytovu funkciu povolena Uzemnym
planom mesta Bratislava (vm2) =0 m?2

koeficientsoss = 147,1 €/m2
koeficient*1,035*100% = 152,2485 €/m2

Vypocet refernénej hodnoty kontriblcie pre projekt , Tetris House“ podla vzorca vy3Sie je
teda nasledovny:

Kontribucia=(4 080 - 0) * 152,2485 =4 080 * 152,2485 = 621 173,88 €

KedZe kontribucia v tomto projekte nie je finanéna, ale vo forme bytov, vypocet vyssie sluzi
len na vypocet referencnej hodnoty kontribucie. Kontribucia vo forme bytov je vypocitana
nasledovne:



Vypocet hadhodnoty

Predpoklad o vy§som zisku z byvania ako OV 20% %

Zmena HPP pre byvanie 4080 m2

Marza z nadhodnoty, prepocitana na HPP 816 m2 R=PxQ
Vypocet podielu pre mesto

Podiel mesta na zisku zo zmeny regulativov 25% %

Podiel mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP 204,0 m2 T=SxR
Podiel mesta na zisku v CPP (pri pomere HPP a &istej | 138,7 m2 U=Tx0,68
podlaznej plochy 1:0,68)

Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 znamena 2,77 bytov | V=U/50
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
N Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

AR

Ing. Martin Chren

Starosta

Mestska ¢ast Bratislava -~ Ruzinov
Mierova 21

82105 Bratislava - mestska ¢ast RuZinov

Vas list Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave

30.01.2026 MAGS UMSA 51662/2026- 26.05.2026
460521

VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu

dohody o vykonani investicnej ¢innosti odli$ne od podmienok zavaznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskors§ich zmien a dopinkov - ,Tetris House”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo aboznamené s podkladmi k ndvrhu dohody o
vykonani investicnej cinnosti odliSne od podmienok zavdznej éasti (zemnopldnovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorich
zmien a doplnkov, tykajucimi sa investicného zameru ,Tetris House®, Priemyselnd ulica,
mestska €ast Bratislava-Ruzinov, k. U. Nivy.

Podla predlozenych podkladov je Ziadatelom spolo¢nost City point s. r. 0., so sidlom Namestie
SNP 8, 811 06 Bratislava. Predmetom investicného zameru je rekonstrukcia existujlicej
administrativnej budovy na Priemyselnej ulici a jej transformécia na polyfunkény objekt s
prevahou byvania a doplnkovou obcianskou vybavenostou v parteri. Stavba sa nachadza na
pozemkoch registra C parc. ¢. 15294/12, 15294/13, 15294/32, 15294/33, 15294/34 a 15294/35,
evidovanych na LV ¢, 1757, s celkovou vymerou 1782 m?, v katastralnem Gzemi Nivy.

RieSené Uzemie sa podla odborného postdenia Utvaru hlavného architekta nachadza vo
funkcnej ploche €. 201, obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamuy,
rozvojové Uzemie, regulacény kod |. Vymera rieSeného Uzemia v dotknutej funkénej plochae je 1
782 m?. Pre predmetny investicny zamer zatial nebolo vydané zavizné stanovisko hlavného
mesta. Navrhovana odchylka od UPN BA spo&iva v zmene pomeru funkéného vyuzitia v
rieSenaom Uzemi v prospech byvania, ktord umozni rekonstrukciu administrativne] budovy na
bytovy dom s dopinkovou obCianskou vybavenostou v parteri. Podla predloZzenej dokumentacie
sa zachovava sucCasna vySka a podlaznost objektu, teda 7 nadzemnych podlazi, priéom
pbédorys je rozéireny smerom na juh o loggie k novonavrhovanym bytovym jednotkam.

Utvar hlavného architekta hlavného mesta SR Bratislavy postdil navrhovant odchylku z
hfadiska podmienok podla § 26 ods. 4 zakona o HMBA a vyjadril sthlas s navrhovanou Upravou
pomeru funk&ného vyuzitia. Z odborného posudenia vyplyva, zZe navrh sa neodchyluje od
stanoveného funk&éného vyuZitia Uzemia a nemeni zakladné hmotovo-priestorové parametre
objektu. Predmetom odchylky je zmena pomeru funkcii v rieSenom Uzemi v prospech byvania.

Sucastou zmluvného nastavenia je nefinancna kontribucia v referenénej hodnote 621 173,88
eur, ktora bude poskytnutd vo forme bytovych jednotiek v prospech Hlavného mesta. Podla
podkladov k vypoctu referencnej hodnoty kontribucie pre projekt ,Tetris House” predstavuje
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plnenie zo strany investora minimalne 138,7 m2 cistych podlaznych pléch bytov, ktoré sa
investor zaviazal odovzdat Hlavnému mestu.

Na zaklade vyssie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 377/1990 Z. z. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratisiave tymto
udelujem svoj predchadzajuci pisomny suhlas s vysSie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko Utvarov k navrhu trojstrannej dohody uzatvorenej v suvislosti s investi¢nou

¢innostou

S pozdravom,

atas Vallo
ator
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VEC: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investicnej cinnosti odlisne od podmienok
zaviznej éasti izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov -, Tetris House”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznamené s podkladmi k pripravovanej dohode
o vykonani investicnej c¢innosti odlisSne od podmienok zévaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tykajucimi sa investiéného zameru ,Tetris House”, Priemyselnad ulica, mestska cast
Bratislava-Ruzinov, k. U. Nivy.

Podla prediozenych podkladov je Ziadatelom spoloénost City point s. r. 0., so sidlom Namestie SNP
6, 811 06 Bratislava. Predmetom zdmeru je rekonstrukcia existujucej administrativnej budovy na
polyfunkény objekt ,Tetris House". Stavba sa nachadza na pozemkoch registra C parc. €. 15294/12,
15294/13, 15294/32, 15294/33, 15294/34 a 15294/35, evidovanych na LV €. 1757, s celkovou
vymerou pozemkov 1782 m?, v katastralnom Gzemi Nivy.

Predmetom Ziadosti je umoZnenie realizacie investicného zameru odliSne od podmienok zavaznej
Zasti UPN BA, a to v rozsahu zmeny pomeru funkéného vyuzitia v rieSenom UGzemi v prospech
byvania. Podla predlozene] dokumentacie navrhovand rekonStrukcia existujucej administrativnej
budovy na polyfunkény objekt uvazuje s vyraznym navy$enim podielu byvania, pricom obcianska
vybavenost zostava zachovana najmé v parteri objektu. Investor v tejto suvislosti dorugil
dokumentaciu k Ziadosti o odchylku od zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie pre
investiény zamer ,Tetris House". PredloZena dokumentacia obsahuje textovu a graficku Cast. Textova
gast obsahuje najma identifikacné Udaje stavby, Ziadatela a projektanta, opis predmetu Ziadosti,
odévodnenie navrhovanej odchylky, zakladné Udaje charakterizujuce stavbu, urbanisticku bilanciu a
vyhodnotenie navrhovanych regulativov. Graficka cast dokumentacie obsahuje najma situdciu §irsich
vztahov, katastralnu situaciu, vykresy pddorysneho riesenia, riesenie parteru, parkovania, pobytovej
zelene, loggil a zakladné priestorové rieSenie navrhovanej rekonstrukcie. Z dokumentacie vyplyva, Ze
ide o rekonétrukciu existujicej administrativnej budovy bez zéasadného navysenia jej urbanistickych
parametrov. Zachovava sa su¢asnd vyska a podlaznost objektu, teda 7 nadzemnych podlazi, pricom
pddorys objektu je rozsireny smerom na juh o loggie k novonavrhovanym bytovym jednotkdm. Parter
mé obsahovat ob&iansku vybavenost a zdzemie objektu, bytové jednotky su navrhované najma na
typickych podlaZiach.

Vzmysle § 26 ods. 4 zakona o HMBA modZu Bratislava a mestska Cast v dohode uzatvorenej
v sUvislosti s investiénou &innosfou v meste dohodnit vykonanie Cinnosti odliSne od podmienok
zavizne] Easti lzemnoplanovacej dokumentacie, v tomto pripade UPN BA, priCom sa nesmu odchylit
od funk&ného vyuzitia Uzemia a mézu sa odchylit od podmienok priestorového usporiadania Uzemia,
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podmienok pre umiestiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funkéného

vyuZitia alebo podmienok pre dopravnl infrastruktiru a technickd infrastrukturu okrem ich

ochrannych pasiem

a Uzemi a bezpeénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekro€it regulativ upravujuci

pripustné vonkajie rozmery o viac nez 20 %. V pripade podla prve] vety musia byt pre platnost

dohody uzatvorenej v suvislosti s investinou &innostou v meste alebo mestskej ¢asti splnené

nasledovné podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnake ako navrh
vieobecne zadvazného hariadenia,

b) dohodu musi schvalit mestské zastupitel'stvo alebo miestne zastupitelstvo trojpatinovou
vacsinou vsetkych poslancov,

c) predchadzajici pisomny suhlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou Castou a starostu
mestskej ¢asti, na Uzemi ktorej sa ma Cinnost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom pripravovanej dohody, ktord bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestskej casti
Bratislava-Ruzinov, je komplexny sUbor podmienok vykonania investicnej innosti pre investiény
zamer ,Tetris House"” odlisne od zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tato
dohoda bude tvorena dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazujd
hodnoty navrhovanej odchylky od zaviznej ¢asti UPN BA, a navrhom zmluvného usporiadania medzi
mestskou ¢astou, hlavnym mestom a investorom.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zdkona o HMBA, schvalovanie dcohody prindlezi miestnemu
zastupitel'stvu, nakolko sa jedna o investicnu Cinnost realizovanu na uzemi mestskej Casti, ktora
nema celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne lokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na
lokalnej Grovni podporuje princip subsidiarity a umoziuje priamejsiu kontrolu zo strany zastupcov
obyvatelov, ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroveh je tento postup v sulade s
Metodickym usmernenim Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tito
pbdsobnost. Hlavné mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svojich internych
organov, ktoré bude slUzit ako podkiad pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v stlade s
predchéadzajlicimi dohodami, Ze po zverejneni navrhu dohody Mestskou €astou formou VZN a
vyhodnoteni uplatnenych pripomienok, bude pripomienkovany materidl s vyhodnotenim predioZzeny
Hlavnému mestu. Nasledne, po zvéZeni vietkych relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta
SR Bratislavy vyda pisomny suhlas, ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody
schvalovanej miestnym zastupitel'stvom. Tento sihlas bude dolozeny k materidlu predkladanému na
rokovanie miestneho zastupitel'stva.

investiény zamer sa nachadza vo funk&nej ploche ¢. 201, obéianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, regulacny kod |. Vymera rieSeného Uzemia v dotknutej
funkénej ploche je 1 782 m?®. Pre predmetny investiCny zamer zatial nebolo vydané zavazné
stanovisko hlavného mesta.

Utvar hlavného architekta a Utvar mestskych stratégii posudili splnenie povoleného rozsahu odchylky
funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zavéznej Casti UPN BA anavrh podmienok
vykonania ¢innosti v obci s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

PredloZena odchylka pre investiény zamer ,Tetris House", Priemyselna ulica, mestské ¢ast Bratislava
—Ruzinov, k. U. Nivy je v dolozene] dokumentacii navrhovana nasledovne:

V platnom UPN BA sa riesené Uzemie investicného zameru nachadza vo funk&nej ploche so
stanovenym funkénym vyuzitim €. 201 - ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestskeho
vyznamu, rozvojove lzemie, regulacny kod I.



Vymera rie§eného uzemia odchylky nie je totozna s rozsahom samostatnej funkcnej plochy v zmysle
UPN BA. Vymera rieseného tizemia v dotknutej funkénej ploche je 1782 m?,

Pre predmetny investiény zamer zatial' nebolo vydané zavézné stanovisko hlavného mesta. Navrh sa
zaoberd rekonstrukciou existujucej administrativnej budovy na Priemyselnej ulici ¢ 1 ajej
transformaciou na polyfunkény objekt s ndzvom Tetris House.

Navrhovana odchylka od UPN BA spociva v zmene pomeru funkéného vyuzitia v rieSenom uzemi
v prospech byvania, ktora umozZni rekonstrukciu administrativhej budovy na bytovy dom.

V predloZenej Zziadosti a Dokumentdcii pre odchylku voci UPN BA sa po uplatneni odchylky uvadza:

Rekonstrukcia poéita so zachovanim stucasnej podiaznosti a vysky objektu (7 NP). Pédorys je
rozsireny smerom na juh o pridané loggie k novonavrhovanym bytovym jednotkdm. Zdkladny
koncept ndvrhu spodiva vo vytvoreni kvalitného byvania na typickych podlaziach s doplnenim
obéianskej vybavenosti a zdzemia v parteri. Bytové jednotky su orientované prevazne nd juznu
stranu, priéom pristupovd chodba je vedend pozdi? severnej fasddy. Jadro objektu zostdva
zachovane.

V suteréne je navrhnuté podzemné parkovanie, pristupné prostrednictvom autovytahu, tak ako
v existujicom stave. V parteri sa nachddzaji prenajimatelné priestory orientované smerom do ulice
a k aredlu Lidlu, pri¢om na vychodnej strane je rieSené technické zdzemie a vybavenie objektu. Pred
objektom, smerom k ulici, je umiestneny objekt pre odpady. V zadnef dasti pozemku je navrhnuty
paréik a pobytovd zéna s ihriskom a workout prvkami pre obyvatelov.

V zmysle UPN BA su pre funként plochu €. 201, rozvojové tizemie, regulaény kéd | stanovené
nasledujuce regulativy intenzity vyuzitia tzemia:

IPP max. {index podlaznych pléch) - 2,4

IZP max. (index zastavanych ploch) - 0,40/0,34

KZ min. (koeficient zelene) — 0,15/0,20

Navrhované hodnoty ukazovatefov intenzity priestorového vyuzitia predloZzeného navrhu
v dokumentdcii pre odchylku voéi UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodndt od regulativov
UPN BA pre investiény zamer:

Uprav

Intenzita vyuzitia zaujmoveého uzemia Navrhované hodnoty v;‘adr}éné v
%*

Vymera rie3eného Uzemia vo funkCnej ploche =201, 1782 m?

rozvojové Uzemie, regulacény kod |

IPP - index podlaznych ploch 2,4 4 277 m? +0%

|ZP - index zastavanych pléch 0,37 660 m? -7.43%

KZ - koeficient zelene 0,19 345 m? +29,21 %

*7 hl'adiska intenzity vyuzitia uzemia

Navrh sa neodchyluje od stanovenych hmotovo-priestorgvych parametrov. Tabufka vyjadruje
stlad predlozeného navrhu s regulativmi intenzity vyuZitia UPN BA.

Navrh odchylky upravuje pomer funkcii v rieSenom Gzemi v prospech byvania. V zmysle UPN BA
pre funkciu & 201 plati, ze podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkEnej plochy.

Navrhované podlaZné plochy pre:
- funkciu byvania: 4080 m?
- obéiansku vybavenost: 197 m?



V zmysle doloZeného vyhodnotenia funkcii vo funkénej ploche podia zavazného stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre investiény zamer ,Polyfunkény komplex HINOHARA PARK"
pod. & MAGS OUIC 80289/2025-704510/Lab zo dna 17.12.2025, umiestneného v dotknutej funkéne;j
ploche €. 201, bola funkéna plocha z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia pre funkciu byvania uz
vy&erpanad na 29,99%. Z uvedeného dévodu sa navrh odchylky od UPN BA pre investiény zamer

LTetris House” odchyluje v prospech byvania v celom navrhovanom rozsahu.

Na zaklade odborného postdenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zaviznej asti UPN BA, ktora spodiva v iprave pomeru funkéného
vyuzitia v rie§enom Uzemi. Z hl'adiska funkéného vyuZitia Gzemia sa pre investicny zamer ,Tetris
House” meni pomer funkcii v prospech byvania o 4 080 m2. Navrh sa neodchyluje od stanoveného
funkéného vyuzZitia uzemia.

B. Stanovisko utvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umozni realizovat
investi¢ny zamer s odchylkou od regulativov funkéného vyuZitia bez zmeny samotnej funkcie uzemia,
vyplyva z § 26 ods. 4 zakona o HMBA. V danom pripade navrhovana odchylka spociva v zmene
pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi v prospech byvania, a to pri zachovani zakladnych
hmotovo-priestorovych parametrov existujiceho objektu. Sa&astou zmluvného nastavenia je
nefinanéna kontribucia v referenénej hodnote 621 173,88 eur, ktord bude poskytnutd vo forme
bytovych jednotiek v prospech Mestskej casti Bratislava-Ruzinov.

Podla vypoétu referenénej hodnoty kontriblcie pre projekt ,Tetris House” predstavuje hodnota
kontriblcie pri budlcej hrubej podlaznej ploche byvania 4 080 m? sumu 621 173,88 eur. Kedze
kontriblcia v tomto projekte nemé byt financna, ale vo forme bytov, tato suma sluZi ako referenéné
hodnota nefinanéného plnenia. Vypocet bytovej plochy, ktord sa investor zaviazal odovzdat
Hlavnému mestu, vychadza z podielu mesta na zisku zo zmeny regulativov v rozsahu 204,0 m? HPP,
o pri prepocte na Cistd podlaznu plochu predstavuje 138,7 m? (€o pri priemerne] velkosti bytu 50 m?
zodpoveda hodnote 2,77 bytu).

Kontriblcia nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky, ale sucastou SirSieho zmluvného
usporiadania podmienok investi¢nej ¢innosti v uzemi. Jej Gelom je zabezpecdit, aby realizacia zéameru
spojena so zmenou pomeru funkéného vyuZzitia priniesia popri sukromnom rozvojovom efekte aj
primerany a kontrolovatelny verejnoprospesny prinos pre mestsku ¢ast a dotknute Uzemie.

Poskytnutie bytov ako formy nefinancnej kontrib(cie zarovel podporuje verejny zaujem na
rozSirovani dostupného bytového fondu a vytvara priamy, hmatatelny a dlhodobo vyuZzitelny prinos
pre mesto. V porovnani s finanénou kontribliciou ide o plnenie, ktoré nie je zavislé od nasledného
investiéného procesu alebo samostatného obstaravania, ale priamo rozsiruje bytovy fond vyuzitelny
pre potreby mestskej Easti.

Utvar mestskych stratégii a analyz odporica, aby bola dohoda dopracovana tak, ze nefinanéné
plnenie vo forme bytov bude formulované dostatocne urcito, bude Casovo a vecne previazané s
realizaciou investicného zameru a jeho spinenie bude kontrolovatelné zo strany hlavného mesta.
Osobitne je potrebné zabezpecit, aby boli bytové jednotky odovzdané v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporiéa pokraéovat v priprave navrhu dohody o vykonani investicnej
¢innosti odliSne od podmienok zavaznej Casti UPN BA pre investiény zamer ,Tetris House",
Priemyselna ulica, mestska &ast Bratislava-RuZinov, k. 4. Nivy, a po dopracovani navrhu dohody

il



vratane presneho vymedzenia nefinancnej kontriblcie vo forme bytovych jednctiek zabezpecit jej
zverejnenie a vyhodnotenie uplatnenych pripomienok zakonom predpokladanym spdscbom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitel'stvom mestskej
Casti a po ich vyhodnoteni odportiéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajtci pisomny
sthlas s dohodou o investiénej ¢innosti v meste vykonanej odliSne od zavaznej casti UPN BA, ktory
bude su&astou materidlu predkladaného na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

S pozdravom

...................................

g. arch. Juraj Sujan
Hlavny architekt

Mgr. Jan Mazur, PhD.
Hlavny mestsky stratég




