Zmluva o investinej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0051

vo vztahu k projektu ,, Polyfunkcnd stavba NOVA BOTTOVA“, ktory je odlidny
od podmienok zavéznej Casti uzemného pldnu Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava a zavéznej ¢asti uzemného planu zony Chalupkova

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto

SKY PARK SQUARE, s. r. o.

Smart City Office IX s. r. 0.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

€))] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
QIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596

IBAN: - |

Vlastnik uc¢tu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

VS: I

V zastOpeni;  Ing. arch. Mat(§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)
a

) Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto

Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147
DIC: 2020804170

IBAN: -

Vlastnik 0étu; Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

VS: I

V zastipeni:  Ing. Matej Vagag, starosta

(dalej len ,,Mestska Cast™)
a

(3)  SKY PARK SQUARE, s.r. o.

Sidlo: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto

Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava 111, oddiel: Sro, viozka ¢.: 174986/B
ICO: 55970 753

DIC: 2122144310

IC DPH: SK2122144310

IBAN: ]

Vlastnik u¢tu: SKY PARK SQUARE, s.r.o.
Zapis v RPVS: 43319

V zastupeni:  Erik Pales

a Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.

(dalej len ,,Developer 1)

©)) Smart City Office [X s. r. o.

Sidlo: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré mesto

Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 149424/B
1CO: 50 077 422

DIC: 2120185694

IC DPH: SK2120185694

TBAN: I R

Vlastnik u¢tu: Smart City Office [X s.r.o.
Zapis v RPVS: 52906

V zastupeni:  Erik Pales

a Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
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(dalej len ,,Developer 2°)
(Developer 1 a Developer 2 dalej spolo¢ne ako ,,Developer)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A) Dna 15.06.2024 nadobudla a¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste™) a zakona ¢. 200/2022 Z.
7. 0 Uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institat dohody o investi¢nej ¢innosti v suvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zavdznej Casti izemnopldnovacej dokumentéacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska ¢ast’ v suvislosti
s investi¢nou c¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov Uzemného
planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatrent, ktoré méZe prispiet’ k naplitaniu ciel’a
zvySovat' dostupnost’ byvania a udrzatelne pritom rozvijat' verejna infrastruktaru. Takyto
postup okrem iného oddvodiuje prijatie zavidzkov Developera, spocivajicich v poskytnuti
finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktury a inych
verejnoprospe$nych plneni v dotknutom izemi a plneni budujicich predpokladov pre zlepSenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri sti¢asnom ddslednom reSpektovani verejného
zaujmu.

(B) Developer ziadost'ou zo dia 24. 11. 2025 pisomne zaziadal Mestski1 ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o0 odchylke od zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdkona ¢ 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre iizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 1/2026 zo dia 16.03.2026 vo veci postupu organu uzemného planovania
ako dotknutého organu podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) pri vydavani zavidzného stanoviska a dolozky suladu na
zaklade Ziadosti podanych od 1. aprila 2025 podla zdkona ¢ 200/2022 Z. z. o vzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov.

O Na zaklade vys$ie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
roz§iruji moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznikd nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavizok poskytnut’ Mestu a Mestskej ¢asti Kontribiciu, ktord predstavuje proporény
podiel z tejto nadhodnoty ur¢eny podla metodiky Mesta. Kontribucia nie je odplatou za
uzatvorenie tejto Zmluvy, za vydanie Zavézného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta
alebo Mestskej Casti pri izemnom planovani.

(D) Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznostou nadobudnutia Kontribticie
(ako je definovana niZsie), ktoré planuji pouzit' vyluéne na ucely zabezpeCenia stvisiacej
verejnej infrastruktiry v Gizemi, ktoré savisi s investicnou ¢innostou alebo s vdzbou na nu
pripadne inych plnenf majicich verejnoprospe$ny vyznam na uzemi Mestskej ¢asti Bratislava —
Staré mesto pripadne v lokalite umiestnenia Projektu a preto maji zaujem podporit’ realiziciu
Projektu, a to za podmienok podla tejto Zmluvy.

(E) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit
byvania v hlavnhom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stlade s prislusnymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

@ Pre vyltcenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
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(H)
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pravny ramec pre d’al§i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavizného
stanoviska podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislu§nych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢ast'ou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminac¢nych pravidiel
v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze akékol'vek finanéné plnenie, ktor¢ mu bude poskytnuté Developerom na
zéklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktury pripadne inych plneni majucich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
sivisi s investicnou cCinnost'ou alebo s vdzbou na nu, ato v sulade s koncepénymi a
strategickymi dokumentmi mesta.

Mestska Cast’ vyhlasuje, ze jej podiel na Kontribucii bude pouzity vylu¢ne alebo prednostne na
verejnoprospesné Ucely na uzemi Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, a to najmi na rozvoj,
obnovu alebo skvalitnenie miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, zelene, peSich a
cyklistickych prepojeni, $kolskych, predSkolskych, kultirnych, Sportovych, komunitnych alebo
socialnych zariadeni, ako aj na opatrenia zmieriiujuce dopady Projektu na dotknuté tizemie. O
konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mestska Cast’” samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, ze G¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavazného stanoviska/Zaviznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt,
resp. jednotlivé jeho Etapy, a to aj bez d’alsej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného
planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, ze¢ Bytovy dom/Projekt sa odchyluje od aktualnych
podmienok zaviznej casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

wBankova zaruka* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2,
»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica
podlahovej plochy je uréena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov;
alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vsetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a
ktora asponr z prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo sposobov uzivania
priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome vo vztahu k prislusnej Etape Projektu stt uvedené v Prilohe
¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etap).

»Doverné informacie* znamenaju vsetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
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3.4(a)(1.)(ii);

»Druhé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej ¢asti“ ma vyznam uvedeny v
odseku 3.4(a)(1.)(iv);

»Druhé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(2.)(iii);

»Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej ¢asti“ ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(2)(iv);

»Etapa® je ucelena Cast’ Projektu podl'a rozdelenia, ako to vyplyva z Prilohy ¢. 1 (Vymedzenie
Bytového domu a jednotlivych Etap), a to z hl'adiska jej izemia ako aj stavieb (vratane Bytovych
domov) na tomto tzemi postavenych, pricom v rameci projektu sa predpoklada, Ze vystavba bude
realizovand maximdlne v dvoch Etapach

»Finanéné plnenie“ znamena finan¢né plnenie, ktora ma byt’ Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribuicie.

,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.4.

»HPP* znamena celkovi nadzemnu podlazn( plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

»Index* znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tiradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutel'nosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktury prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2. 3. 6. 3. -
Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac, materidlov a
vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - §tvrtroéne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien nehnutel'nosti
na byvanie, tabul’ka: Indexy realizacnych cien nehnutel'nosti - regionalne, Stvrtroc¢ne, pricom
buda uplatnené tie indexy, kde predchadzajace obdobie (t. j. predchadzajoci $tvrtrok) je
porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urc¢i ako stcin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexdciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislugnych dat Statistického tradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako buda uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutocnit’ indexaciu ani
sposobom podla predchadzajuicej vety, vykona sa podl'a iného obdobného ukazovatela ur¢eného
Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na tcely tejto Zmluvy.

Ak do6jde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky trad SR), moze Mesto
pristipit vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného indexu s cielom
predmetnt divergenciu odstranit’. Na 0€ely vyraznej divergencie sa povazuje taky kumulativny
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rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory
presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje predmetny benchmark
za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

~IKonecna splatnost’ Kontribucie* znamena den, ktory nastane uplynutim 12 rokov odo dna
vydania Zavdzného stanoviska.

»Kontribuacia®* znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v zmysle
tejto Zmluvy. Kontriblicia pozostiva z Finan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontribicie medzi
Mesto a Mestsku Cast’ sa riadi pomerom: (i) 68 % v prospech Mesta a (ii) 32 % v prospech
Mestskej Casti.

w»Nahradné nefinan¢né plnenie” — neaplikuje sa.
»Najomné byty* — neaplikuje sa
»Nefinanéné plnenie* neaplikuje sa

,»Obdobie zabezpefenia® znamend obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpeCené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zaCina v defi poskytnutia Zabezpecenia (resp. jeho prislusnej casti vztahujucej sa
k jednotlivej Etape) a skon¢i dnom poskytnutia Kontribucie (resp. jeho prislusnej casti
vztahujice] sa k jednotlivej Etape) Mestu, pricom obdobie zabezpeCenia sa vo vztahu
k jednotlivym Etapam liSi/plynie samostatne.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

»Odchylka“ znamena odchylku od podmienok zavaznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie
podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste, dohodnuti Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve,
ktora spo¢iva v nasledovnych zmenéach regulativov v ramei Stavebného bloku ¢. 5.1 Uzemného
planu zony Chalupkova (UPN Z), funkéna plocha 501, rozvojové uzemie, regulacény kéd M, na
ploche 9 851 m*:

(a) zmena maximalnej vys§ky dominanty zo 75 m na 90 m (navysenie o 20 %);
(b) Giprava polohy dominanty — vychylenie oproti regulacii UPN Z o 20 %;

(c) zmena pomeru funkcii v rieSenom uzemi v prospech byvania, a to navysenie podielu
podlaznych pléch funkcie byvania o 24 098 m? oproti maximalnej moznosti umiestnenia
funkcie byvania podla UPN BA a UPN Z (227 329 m? na 51 427 m>); podiel podlaznych
ploch funkcie obéianskej vybavenosti sa zodpovedajlico znizuje;

pri zachovani:
i.celkovej maximalnej hrubej podlaznej plochy (IPP) 5,49 / 54 104 m? podla UPN Z;
ii.funk¢éného vyuzitia izemia (¢. 501 — zmieSané uzemia byvania a OV);
iii.zdkonného limitu 20 % pri regulativoch upravujicich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejsie odovodnena v Stanovisku Hlavného mesta zo diia 02.06.2026
a v Dokumentacii pre odchylku vo¢i UPN BA, tvoriacej Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tomto odseku su zavidzné a nezavislé od pripadnych
zmien Projektu.

LPrislusné predpisy” znamenaji vSeobecne zavidzné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Europskej tnie, prisluiné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavizné,
bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujlce sa na realizaciu Projektu ak st vSeobecne pravne zavizné.
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»Projekt“ je projekt pod aktudlnym ndzvom , Polyfunkéni stavba NOVA BOTTOVA",
budovany v dvoch etapach, ktory zahfna projektovi pripravu, inZiniersku ¢innost’, zabezpecenie
rozhodovacej Cinnosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a d’alSie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového
domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu
uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie
je zavazné z pohladu grafickych, architektonickych, dispozi¢nych a materidlovych parametrov
Projektu, ktoré si je Developer opravneny menit, avsak akékol'vek zmeny Projektu musia byt v
stlade s parametrami Odchylky podl'a tejto Zmluvy. Tym nie je dotknuta zavéznost’ tych Casti
Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy, ktoré urCuju ¢iselné parametre Odchylky podla tejto Zmluvy.
Developer je opravneny menit’ Projekt, pokial takéto zmeny neprekracuju parametre Odchylky.
Zmena Projektu, ktora by prekraovala parametre Odchylky, je pripustna len na zaklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podl'a § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste. Projekt zahfiia aj zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajlce z
umiestilovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu za
predpokladu, Ze prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov uZivania)
Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny neprekracuji parametre Odchylky.

»Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” mad vyznam uvedeny v odseku

3.4a)(1.)(1);

»Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej €asti” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(1.)(i);

»Prvé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(2.)();

,»Prvé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej €asti* ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(2.)(ii.);

»Povolenie na vystavbu* znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a t¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviovat
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu, resp. jeho jednotlivej Etapy.

~Povolenie na uzivanie* znamena kolaudacné rozhodnutie alebo inak ozna¢ené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie Bytového domu, resp. jeho
jednotlivej Etapy.

»Pozemky“ znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadaju aj akékol'vek budiice zmeny
tychto pozemkov (okrem iného, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referenéna hodnota Etapy“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. (a)
»Referenéna hodnota Kontribtcie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.4. (a)
»Referenéna hodnota Najomnych bytov* — neaplikuje sa.

»Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia® — neaplikuje sa.

»Rucitelské vyhlasenie® znamena neodvolatelné rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(1.)(vi);

,Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(2.)(vi);

»Iretie finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
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3.4(a)(1.)(v),

»Iretie finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(2)(2.)(v.);

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek inl tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajucich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremena a iné prava budl povazovat aj vecnd bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyZzadovany
v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré¢ sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

»Vyhldsenia a ubezpedenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

» VysS§ia moc* je taka prekazka, ktord nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZno rozumne predpokladat’, ze by povinna Zmluvna
strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zavizku tato prekazku predvidala; za Vy$§iu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuja vyluéne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, e splhaju vyssie uvedené defini¢éné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a zivelné pohromy
(najmd zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusSnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze za VysSiu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

»VYYyzva* ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.
wZ.abezpefenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»ZaloZné pravo“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»Zalozna zmluva* znamena zaloznu zmluvu uzatvorenii medzi zalozcom a Mestom a/alebo
Mestskou Cast’ou v stlade so vzorom podla Prilohy €. 7 tejto Zmluvy.

w

»Zaikon o bytoch* znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku — neaplikuje sa.

»Zavizné stanovisko“ znamena zdvidzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zdvizného
stanoviska) vydané prislusnym organom tizemného planovania pre cely rozsah prislusnej Etapy,
vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera v zmysle: zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom
planovani \ zneni neskorsich predpisov, Zakona hlavnom meste,
Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk), pric¢om vydané Zavdzné stanovisko napiiia
parametre Odchylky podla tejto Zmluvy, v rozsahu prislusnej Etapy, a je v stlade so Ziadostou
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1.2

2.2

23

24

2.5

2.6

0 Z4vazné stanovisko a v stlade s pravnymi predpismi. Projekt je ¢leneny na 1. Etapu a 2. Etapu
pricom Zavizné stanovisko méze byt vydané samostatne pre 1. Etapu a samostatne pre 2. Etapu.
Ak si povolovaci alebo procesny postup vyziada vydanie viacerych zaviznych stanovisk vo
vztahu k jednej Etape alebo k jednotlivym stavebnym objektom v ramci Etapy, na ucely tejto
Zmluvy sa za Zavizné stanovisko k prislusnej Etape povazuje také zavidzné stanovisko alebo
sibor zaviznych stanovisk, ktoré umoznuji pokraCovat’ v priprave a povolovani prislusnej
Etapy v rozsahu zodpovedajicom Odchylke podla tejto Zmluvy.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov® - neaplikuje sa.

,,Ziadost’ 0 Zavizné stanovisko® znamena ziadost’ Developera o zavizné stanovisko (resp. o
zmenu existujuceho zavizného stanoviska) pre jednotliva Etapu. Pri vyklade Zmluvy, pokial
nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiaja aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek

alebo prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vyluéne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia

novelizaciu, doplnenie a Upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré Uplne alebo ¢iasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhliasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuji, Ze vo vztahu k Projektu budu postupovat’ v salade s
touto Zmluvou.

Mestska cast’ vyhlasuje, ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh v§eobecne zavidzného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska &ast vyhlasuju, ¢ Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktudlnych podmienok zaviznej Casti lzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici sthlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Finan¢nym plnenim podla
Clanku 4 a s rozdelenim Kontribucie podla ¢lanku 4.4 tejto Zmluvy, pokial’ d’alej v tejto Zmluve
nie je uvedené inak, bude vo¢i Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v zaujme Mestskej Casti
podla odseku 4.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referencnd hodnota Kontribucie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej viazbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedeného v Prilohe ¢. 9 tejto Zmluvy. Referen¢na hodnota
Kontribucie je zdvidznd bez ohladu na pripadné zmeny Projektu, pokial sa tieto zmeny
uskuto¢fiuji v ramei parametrov Odchylky.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Developer je povinny poskytnut Mestu a Mestskej casti
Kontribuciu v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ak pre Projekt alebo jeho
prislusna Etapu bude na zédklade tejto Zmluvy vydané Zavizné stanovisko zohladnujuce
Odchylku podla tejto Zmluvy.



3.2

33

34

Povinnost’ Developera poskytnut’ Kontribliciu podl'a tejto Zmluvy je zalozena na tom zaklade,
ze vydanim Zavdzného stanoviska zohladiujiceho Odchylku sa Developerovi umozituje
pripravit’ arealizovat’ Projekt alebo jeho prislusna Etapu v parametroch odlisnych od podmienok
z4vizne] Casti uzemnoplanovacej dokumenticie uU¢innej ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.
Kontribucia predstavuje zmluvne dohodnuté plnenie vo verejnom zaujme viazané na konkrétnu
Odchylku podrla tejto Zmluvy a na verejnoprospesné potreby vyvolané alebo suvisiace s takto
umoznenou intenzitou a spésobom vyuzitia izemia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu a Mestskej casti poskytnutd
v nasledovnych formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Finan¢né plnenie);
(b) Najomné byty — imyselne vynechané, a
(c) Nefinanéné plnenie —imyselne vynechané.

Referen¢na hodnota Kontribucie ku diu uzavretia tejto Zmluvy je 3 668 884,35 EUR bez DPH,
(dalej len ,,Referen¢na hodnota Kontribicie™) a pozostava z:

(a) Finan¢ného plnenia vo vyske 3 668 884,35 EUR pozostavajiceho z:

(1.) casti Financného plnenia pripadajiiceho na 1. Etapu vo vyske 753 325,58 EUR,
ktoré d’alej pozostava z:

(1) prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 51 226,14 EUR (d’alej len ,,Prvé
finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta‘),

(i1) prvej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vyske 120 532,09 EUR (dalej
len ,,Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej ¢asti®),

(ii1) druhej Casti v prospech Mesta vo vyske 76 839,21 EUR (d’alej len
,.Druhé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta®),

(iv) druhej Casti v prospech Mestskej Casti vo vyske 120 532,09 EUR (dalej
len ,,Druh¢ finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

(v) tretej Casti v prospech Mesta vo vyske 204 904,56 EUR (dalej len
,, I retie finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta*), a

(vi) Stvrtej Casti v prospech Mesta vo vyske 179 291,49 EUR (dalej len
Lotvrté finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta®);

(2.) casti Financného plnenia pripadajiceho na 2. Etapu vo vyske 2 915 558,77 EUR,
ktoré d’alej pozostava z:

(1) prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 198 257,99 EUR (d’alej len ,,Prvé
finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta“),

(ii) prvej Casti v prospech Mestskej Casti vo vyske 466 489,40 EUR (d’alej
len ,,Prvé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti),

(iii) druhej Casti v prospech Mesta vo vyske 297 387,00 EUR (d’alej len
,.Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta®),

(iv) druhej Casti v prospech Mestskej Casti vo vyske 466 489,40 EUR (dalej
len ,,Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

(v) tretej Casti v prospech Mesta vo vyske 793 031,99 EUR (d’alej len ,, Tretie
finanéné plnenie 2. Etapy™), a

(vi) Stvrtej Casti v prospech Mesta vo vyske 693 902,99 EUR (dalej len
»Stvrté financné plnenie 2. Etapy*);
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

(b) referen¢nej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR (dalej len ,,Referencna
hodnota Najomnych bytov*) — neaplikuje sa; a

© referen¢nej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referencna
hodnota Nefinan¢ného plnenia“) — neaplikuje sa.

(Referen¢éna hodnota Kontribticie, Referen¢na hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota
Nefinan¢ného plnenia, Finanéné plnenie, Prvé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta, Prvé
finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti, Druhé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech
Mesta, Druhé financné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti, Tretie finan¢né plnenie 1.
Etapy v prospech Mesta, Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta, Prvé finantné
plnenie 2. Etapy v prospech Mesta, Prvé financné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti
Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta, Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech
Mestskej Gasti, Tretie finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta, Stvrté finanéné plnenie 2.
Etapy v prospech Mesta d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s Gc¢innostou od 1. janudra
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa ur¢i ako sucin (i) Hodnoty
plnenia (pévodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexéacie
Hodnoty plnenia stt uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanoven¢ inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v stilade s touto Zmluvou nastal defi splatnosti prislusného financného
naroku Mesta voci Developerovi (za financny narok sa povaZzuje nielen Finan¢né
plnenie ale aj akykolvek iny pefiazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referen¢nej hodnoty Kontriblcie, Referen¢nej hodnoty Nédjomnych bytov alebo
Referen¢nej hodnoty Nefinan¢ného plnenia).

Ak déjde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto a Mestska cast’ na ziadost’
Developera potvrdi, ze doslo k splneniu zaviazku Developera poskytnit’ Kontribuciu alebo jej
Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Kontribucie moze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena vyluéne za podmienok podl'a odseku 7.4 a 7.5
tejto Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt alebo jeho prislusnti Etapu vydané Zavizné stanovisko zohladiujice
Odchylku podla tejto Zmluvy, povinnost Developera poskytnit’ Kontribuciu podla tejto
Zmluvy zostava zachovana v celom rozsahu, v akom Developer realizuje alebo zac¢ne realizovat’
Projekt alebo jeho prislusnt Etapu v rozsahu alebo parametroch, ktoré st v medziach Odchylky
podrla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok izemnoplanovacej dokumentacie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povol'ovacieho rezimu alebo skuto¢nost’, ze rovnaké alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavdzného stanoviska bolo mozné posudzovat aj
podla iné¢ho pravneho alebo tzemnoplanovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknuti
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribticiu, ak Developer realizuje alebo za¢ne realizovat
Projekt alebo jeho prisludni Etapu v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zaviznom stanovisku.
Vyska Kontribucie méze byt upravena vylucne v pripadoch aza podmienok uvedenych
v Cladnku 7. ods. 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.
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3.10

3.11

3.12

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky penazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribuiciu podl'a tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zaklade vSeobecne zaviazného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najma spravcu dane) vyplynie, Ze akdkol'vek ¢ast’ Kontribucie
podlicha DPH, Developer sa zavizuje tato dan uhradit’ nad ramec dohodnutej Referencnej
hodnoty Kontribtcie, a to vo vyske a spésobom stanovenym prislusnymi pravnymi predpismi.
Mestu alebo Mestskej casti v takom pripade vznika povinnost’ vystavit' Developerovi riadnu
faktiru v sulade s prisluSnym pravnym predpisom riadny danovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podra tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o

Zavazné stanovisko podané pre prislusna Etapu v nasledovnych lehotach:

a) vo vztahu k 1. Etape je Developer 1 opravneny podat Ziadost o Zavézné stanovisko
najneskér do 2 rokov od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy;

b) vo vztahu k 2. Etape je Developer 2 opravneny podat Ziadost o Zavizné stanovisko
najneskér do 1 roka odo dna schvalenia zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentacie,
ktoré¢ st relevantné pre pripravu a realizaciu 2. Etapy, najneskér viak do 5 rokov odo dna
nadobudnutia (¢innosti tejto Zmluvy.

(dalej len ,,Lehota na podanie Ziadosti").

Ak Developer nepoda Ziadost o Zavizné stanovisko pre prislusnu Etapu v Lehote na podanie
Ziadosti, tato Zmluva sa vo vztahu k takejto Etape stiva pre Developera netéinnou, t. j.
Developer nem6ze uplatnit Odchylku pre tito Etapu a Mesto nema povinnost poskytnit’
sucinnost’ pri vydani Zavizného stanoviska s odchylkou pre tuto Etapu. Tym nie je dotknuta
povinnost’ Developera poskytnut’ Kontribuciu za ti ¢ast’ Projektu, pre ktor( uz bolo Zavizné
stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné predizit’ iba pisomnym dodatkom k
tejto Zmluve, pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu Financné plnenie (jeho jednotlivé casti) postupne,
pri¢om splatnost’ jednotlivych ¢asti Finan¢ného plnenia v prospech Mesta sa spravuje odsekmi
4.1.1 a 4.1.2 tejto Zmluvy a splatnost’ jednotlivych ¢asti Finan¢ného plnenia v prospech
Mestskej Casti sa spravuje Prilohou &. 10 tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelna sucast’.
Ak je medzi tymto ¢lankom Zmluvy a Prilohou ¢. 10 rozpor vo vztahu k splatnosti podielu
Mestskej Casti, prednost’ ma Priloha ¢. 10.

4.1.1 Developer 1 uhradi Mestu ¢ast’ Finanéného plnenia, pripadajiceho na 1. Etapu, a to
nasledovne:

(a)  Prvé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskor do 60 dni po vydani a
doruceni Zavézného stanoviska k 1. Etape Developerovi,

(b)  Druhé financné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu k 1. Etape Developerovi,

(c) Tretie finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 1. Etapy; a

(d)  Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskér do 1 roka po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 1. Etapy.

4.1.2 Developer 2 uhradi mestu ¢ast’” Finanéného plnenia, pripadajuceho na 2. Etapu, ato
nasledovne:

(a)  Prvé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskor do 60 dni po vydani a
doruceni Zavazného stanoviska k 2. Etape Developerovi,

(b) Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskor do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu 2. Etapy;
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4.2

43

4.4

4.5

4.6

(¢) Tretie finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 2. Etapy; a

(d) Stvrté¢ finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskér do 1 roka po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 2. Etapy.

Prislusny Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ktorukol'vek ¢ast’ podl'a
odseku 4.1.1 a 4.1.2 pism. a) az d) tejto Zmluvy v prospech Mesta alebo podl'a Prilohy ¢. 10 v
prospech Mestskej Casti aj skor,. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od odseku 3.5(d)
dohodli, zZe takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho cast’ sa indexuje k roku redlne
uskuto¢nenej thrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej Gasti sa povazuje Kontribiicia v
rozsahu Finan¢ného plnenia za riadne poskytnuta.

Developer je povinny uhradit’ kazda c¢ast’ Finan¢ného plnenia podla tohto ¢lanku Zmluvy
a Prilohy €. 10 v lehote ich splatnosti priamo samostatnymi platbami pre Mesto a Mestsku cast’
v pomere podl'a odseku 4.4 , a to na G¢ty uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za riadne poskytnutt
prislusnu ¢ast’ Finan¢ného plnenia sa povazuje thrada oboch podielov v plnej vyske ich
odoslanim na bankové Ucty Mesta a Mestskej Casti.

Podiel rozdelenia, definovany v odseku (1), (1.1) — definicia pojmu Kontribicia sa uplatiiuje na
vSetky penazné plnenia Developera podla tejto Zmluvy, vratane:

a) riadnych splatok Finanéného plnenia podla ¢lanku 4;
b) predcasného vyplatenia Kontribicie podla ¢lanku 9;
c) akcelerovanych plneni podl'a clanku 10;

d) plneni podl'a ¢lanku 13.4;

e) akychkol'vek d’alsich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska ¢ast” vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voci Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zaujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej ¢asti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predCasné vyplatenie, ¢erpania ZabezpeCenia a odstipenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej Casti a na jej ucet, aviak bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:

a. vzdat' sa akéhokol'vek penazného alebo nepefiazného naroku podla tejto Zmluvy;

b. uzavriet dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribucie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislusenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

c. zrusit’ alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 tejto Zmluvy;

d. suhlasit’ so zmenou osoby Developera, prevodom Projektu alebo jeho casti, prevodom
Pozemkov alebo zmenou kontroly nad Developerom;

e. suhlasit’ s nahradenim, zniZzenim, uvolnenim alebo zanikom Zabezpecenia, s vynimkou
nahradenia, zniZenia, uvolnenia alebo zaniku Zabezpecenia, ktoré nastiva automaticky
alebo na zaklade mechanizmu vyslovne dohodnutého v tejto Zmluve;

f. uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novécii, dohodu o zapo¢itani alebo im1 dohodu, ktora
by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecenie alebo vymozite'nost’ narokov
Mestskej Casti;

g. odstupit’ od tejto Zmluvy alebo suhlasit’ s jej ukonéenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej ¢asti na Kontribliciu alebo jej podiel.

Ak Mesto poziada Mestsku ¢ast’ o predchadzajici pisomny stihlas podl'a tohto ¢lanku, dorudi jej
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4.7

4.8

4.9

4.11

spolu so ziadostou vsetky podklady potrebné na postidenie veci a vyslovne ju upozorni na
nasledky marneho uplynutia lehoty podla tohto odseku. Mestska ¢ast’ je povinnd sa k ziadosti
pisomne vyjadrit’ (sthlas udelit’, odmietnut’ alebo uviest’ konkrétne vyhrady) najneskér do 5
pracovnych dni odo diia dorucenia uplnej ziadosti vratane podkladov. Ak sa Mestska Cast’ v
uvedenej lehote nevyjadri, plati, ze s navrhovanym Ukonom s(hlasi.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskdr do 5 pracovnych dni, doru¢it’ Mestskej ¢asti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Ziadosti, namietky, ndvrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré siivisi s pravami a povinnostami podl'a tejto Zmluvy.

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatelny narok na tthradu svojho
podielu na kazdej ¢asti Finanéného plnenia, ako aj na prislusna cast’ kazdého iného peniazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy a jej Prilohy ¢. 10. Tento narok nie je podmieneny
predchadzajucim uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci
Developerovi. Developer nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej ¢asti skutocnosti vyplyvajuce
z jeho vztahu k Mestu, ak tieto skuto¢nosti priamo nesivisia s narokom Mestskej ¢asti.

Mesto a Mestska cast’ si opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spolocnym
pisomnym ozndmenim doru¢enym Developerovi zmenit' podiel rozdelenia, definovany
v odseku (1), (1.1) — definicia pojmu Kontriblicia. Zmena podielu rozdelenia sa uplatni na
splatky Finan¢ného plnenia splatné po doruceni oznamenia Developerovi. Pre vylucenie
pochybnosti, zmena podielu rozdelenia:

nemeni celkovi vysku Kontribuicie ani zavizky Developera podl'a tejto Zmluvy;
nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
nadobuda Gc¢innost’ vo¢i Developerovi 15 dni po doru¢eni oznamenia.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ voci pohl'adavkam Mesta alebo Mestskej
¢asti podla tejto Zmluvy Ziadnu svoju pohladavku, narok na nahradu §kody, narok na vydanie
bezdévodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska ¢ast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat’, odlozit’ alebo podmienit’ thradu Kontribicie ani jej ¢asti z dovodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.

Bez ohladu na splatnost’ jednotlivych casti Finan¢ného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej ¢asti celt Kontriblciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskor ku diu Konecnej splatnosti Kontribucie. Ak ku diu
Konecnej splatnosti Kontribucie nebude ktordkol'vek ¢ast’ Financného plnenia podla tejto
Zmluvy este splatnd podla splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stava sa tato Cast’
Finan¢ného plnenia splatnou priamo ku ditu Konecnej splatnosti Kontribucie.

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa
Realizacia Projektu

Developer vyhlasuje, Ze:

(1) vo vztahu k 1. Etape:

(a) najneskor do 2 rokov od vydania Zavidzného stanoviska pre 1. Etapu Developer
poda ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

(b) najneskoér do 4 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 1. Etapy
bude vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 1. Etapy,
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7.3
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7.6

(2) vo vztahu k 2. Etape:

(a) najneskér do 2 rokov od vydania Zavazného stanoviska pre 2. Etapu Developer
poda ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere,

(b)  najneskér do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska pre 2. Etapu bude vydané
pravoplatné Povolenie na vystavbu 2. Etapy.

(¢) najneskodr do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 2. Etapy
bude vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 2. Etapy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti VysSej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prisluinych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1, t.j. tzemného, stavebného a kolaudaéného
konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych
suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych predpisov
nevyhnutné pre ziskanie jednotlivého Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na
uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati po'nohospodarskej pddy a pod.)
na obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolaudacného konania (resp.
analogicky jednotlivych konani podl'a zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon); alebo

- 120 dni v pripade zist'ovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, e také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera, dojde k automatickému prediZeniu lehét podla odseku 7.1 o &as, podas ktorého
trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom
Developer o tejto skutocnosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti jednotlivého Povolenia
na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu stladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), ddjde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze pdvodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude moct’ byt vycerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajucom tprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a G¢elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’
postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné dévody (nezavislé
od vble Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapacitu pre bytovii funkciu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktiru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze samotné rozhodnutie Developera nerealizovat’ maximalnu mieru HPP, zmenit skladbu
funkcii, zmenit’ obchodny model Projektu, znizit’ rozsah Projektu, odlozit’ realizaciu Projektu,
realizovat’ Projekt po etapach alebo nevyuzit vsetky moznosti vyplyvajice zo Zavdzného
stanoviska zohladhujiiceho Odchylku nezakladd narok Developera na znizenie Kontribtcie,
odklad splatnosti Kontribtcie ani povinnost Mesta alebo Mestskej Casti rokovat’ o znizeni
Kontribucie okrem pripadu, upraveného v bode 7.5 nizsie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristupit’ k rokovaniam o zniZeni Kontribucie aj z
osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribtcie. Uvedené plati vtedy, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximélnu mieru HPP, ktort je moZzné realizovat’ v ramci
Projektu.

Zavizné stanovisko vydané Mestom ako orgdnom uzemného planovania na zéklade tejto
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Zmluvy sa m6ze vzt'ahovat vylu¢ne na Projekt realizovany v stlade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podla §
26 ods. 4 zdkona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavézného
stanoviska s odchylkou od zavaznej Casti Uizemnoplanovacej dokumentacie. V rozsahu
prekracujucom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavézné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zaviazného stanoviska; ale
vznika nou pri splneni Zmluvnych a zdkonnych podmienok narok na odchylenie sa od zavéznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie pri vydavani zavdzného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajucich zo v§eobecne zavaznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vSetky pravomoci organov Uzemného planovania v zmysle Prislusnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavazného stanoviska v rozsahu prekracujicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zavazného stanoviska, ak sa ukaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’) zanikol alebo sa stal neexistujiucim, pricom také konanie
musi byt’ v sulade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 pri vykone pravomoci podla Prislusnych predpisov
nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu $kody ani na
odstupenie od tejto Zmluvy.

Developer je povinny raz za kalendarny polrok, vzdy najneskér do 15. dna nasledujiiceho
kalendarneho polroka, predlozit’ Mestu a Mestskej Casti pisomnu spravu o stave pripravy a
realizacie Projektu v rozsahu, vo forme a s obsahom podl'a vzoru uvedeného v prilohe ¢. 11 tejto
Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov su: Developer 1 a Developer 2.

Developer nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného sithlasu Mesta a Mestskej asti
previest’ Projekt alebo jeho Cast’, Pozemky alebo ich podstatna ¢ast, prava k Projektu, prava k
Pozemkom, ekonomicky prospech z Projektu alebo umoznit’ tretej osobe realizaciu Projektu
alebo jeho casti, ak by takyto prevod alebo umoznenie realizacie mohli mat’ negativny vplyv na
splnenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy. Za prevod podl'a tohto odseku Zmluvy sa
povazuje aj zmena priamej alebo nepriamej kontroly nad Developerom, prevod obchodného
podielu alebo akcii v osobe Developera alebo v osobe, ktora Developera priamo alebo nepriamo
ovlada, zlicenie, splynutie, rozdelenie, vklad podniku alebo €asti podniku, postipenie prav z
Projektu, prevod zmluvnej pozicie alebo iny pravny alebo ekonomicky tkon s obdobnym
u¢inkom. TYym nie je dotknuty odsek 8.5 tejto Zmluvy.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotick a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujtcim), nie je potrebné oznamovat podla odseku 8.1

Ak ma Developer zdujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo Ciastocnému postupeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho casti, Developer méze poziadat’ Mesto a Mestsku ¢ast’ o poskytnutie suhlasu
s nahradenim po6vodného Developera ako zmluvnej strany - novou zmluvnou stranou
nadobudatelom Projektu alebo jeho Casti avSak iba za kumulativneho splnenia nasledovnych
podmienok, Ze:

(i) nadobudatel’ vyhlasi, Zze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej
¢asti;
(i1) nadobudatel’ alebo osoba vstupujuca do Projektu preukaze, Ze nie je spoloCnostou

v krize podl'a definicie Obchodného zdkonnika;

(iii) nadobudatel” pristipi k tejto Zmluve alebo prevezme prislu§né prava a povinnosti
sposobom podla tejto Zmluvy;
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(iv) ddjde k primeranej tprave alebo nahradeniu existujuceho Zabezpecenia (s podmienkou,
ze hodnota upraveného/nového Zabezpe€enia nebude nizSia), pricom ZabezpecCenie
bude zabezpetovat’ povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatel’a;

(v) nebuda existovat’ ziadne splatné neuhradené zévizky Developera voc¢i Mestu alebo
Mestskej Casti;

(vi) nadobudatel’ spiia vietky podmienky tejto Zmluvy a to najmi podmienky &lankov 11.
az 13. tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podla odseku 8.1),
Mesto a Mestska cast’ vyhlasuje, Ze za predpokladu kumulativneho splnenia vsetkych podmienok podl'a
predchadzajucej vety neodoprie suhlas a poskytne si¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera
na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku 8.1. V pripade splnenia podmienok podla tohto odseku
a Clanku Zmluvy Mesto poskytne sa¢innost’ potrebnu na to, aby mohlo déjst’ k prevodu Projektu alebo
jeho ¢asti, resp. k celkovému alebo Ciasto¢nému postipeniu prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy.

85

8.6

Predchadzajici pisomny sihlas Mesta a Mestskej Casti podla tohto ¢lanku sa nevyzaduje pri

prevode Projektu alebo jeho casti, Pozemkov alebo prav k Projektu medzi osobami patriacimi

do skupiny ALTO, ak st splnené vsetky podmienky podl'a odseku 8.4 tejto Zmluvy a zaroven
su splnené nasledovné osobitné podmienky:

a. nadobudatel’ je osobou priamo ovladanou rovnakou ovladajicou osobou ako Developer alebo
osobou, ktora je suicastou rovnakej podnikatel'skej skupiny ako Developer;

b. Developer doruci Mestu a Mestskej Casti pisomné oznamenie o zamysl'anom prevode pred
jeho uskutoénenim;

c. spolu s oznamenim podla pismena b. je Developer povinny predlozit dokumenty
preukazujtce, ze ide o prevod medzi osobami patriacimi do skupiny Developera a ze su
splnené podmienky podla odseku 8.4 tejto Zmluvy;

d. najneskér ku dnu U¢innosti prevodu bude Mestu a Mestskej Casti doru¢ené pisomné
potvrdenie, Ze Zabezpecenie zostava v plnom rozsahu platné a ucinné aj po prevode a
vzt'ahuje sa aj na povinnosti nadobudatela;

e. povodny Developer zostane spolo¢ne a nerozdielne zodpovedny za splnenie vsetkych
povinnosti podl'a tejto Zmluvy, pokial’ Mesto a Mestska cast’ vyslovne pisomne nerozhodnt
nak;

f. nadobudatel’ najneskér ku ditu ticinnosti prevodu pisomne pristlpi k tejto Zmluve v rozsahu
prav a povinnosti suvisiacich s prevadzanou cCastou Projektu, Pozemkov alebo prav k
Projektu.

Ak Developer nepreukaze splnenie podmienok podla odseku 8.4 tejto Zmluvy alebo splnenie

osobitnych podmienok podl'a tohto odseku, vynimka podla tohto odseku sa neuplatni a prevod

podlieha predchadzajiicemu pisomnému sthlasu Mesta a Mestskej ¢asti podl'a v§eobecného
rezimu tohto ¢lanku.

Sthlas Mesta a Mestskej Casti s prevodom Projektu, Pozemkov, zmluvnej pozicie alebo so
zmenou kontroly nad Developerom nesmie byt vykladany ako vzdanie sa akychkol'vek narokov
Mesta alebo Mestskej ¢asti voci pévodnému Developerovi, ak tak nebude vyslovne uvedené v
pisomnom dodatku k tejto Zmluve.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podl'a ¢lanku 7 (Realizacia Projektu) nedo6jde k vydaniu prislusného pravoplatného
Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podl'a ¢lanku 7 (Realizacia Projektu) nedojde k vydaniu
prislusného pravoplatného Povolenia na uzivanie alebo ak pride k tkonom podrla ¢lanku 2.1 (e)
Zaloznej zmluvy, to vsetko z dévodov na strane Developera, Mesto a Mestska Cast’ su opravnené
uplatnit’ si voci Developerovi narok na predc¢asné vyplatenie Casti Kontribucie, pripadajice;,
v zmysle tejto Zmluvy na prislusna Etapu, a to v podobe jedného celkového finan¢ného plnenia
vo vyske 1,15-nasobku Referencnej hodnoty Kontribucie prislichajucej k prislusnej Etape.
Zaroven plati:
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9.2

10.

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dna, ked’ ho na to
Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve,

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v
rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska naroku
Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo
riadne poskytnuté, indexovanu k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej Casti podla
tohto odseku 9.1.

(©) Narok Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 je narokovatel'ny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 do§lo na zédklade
dohody Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontriblcie,
narok Mesta a Mestskej casti podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska ¢ast’ uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 a
Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, taito Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanika ku dnu thrady naroku podla tohto odseku 9.1
(vratane povinnosti Developera poskytnut’ zvysnu cast’ Kontribucie).

Najneskdr 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opravituji Mesto a Mestsku ¢ast’ uplatnit’
si narok na pred¢asné vyplatenie Kontribucie.

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finan¢ného plnenia

10.1 Ak nastane niektora z nasledovnych skutocnosti, a Developer ju neodstrani ani v dodato¢nej lehote
30 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Mesta alebo Mestskej Casti, ide o Akceleraéni udalost’ a
Mesto a Mestska ¢ast’ si marnym uplynutim lehoty na napravu podla tejto vety opravnené osobitnou
(novou) pisomnou vyzvou Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podl'a tohto ¢lanku:

a.

b.

Developer neuhradi ktorakol'vek splatnt ¢ast” Finanéného plnenia alebo iny pefiazny zavizok
podl'a tejto Zmluvy;

Developer neposkytne, neudrziava, nedoplni alebo nenahradi Zabezpecenie riadne a v¢as v stilade
s touto Zmluvou;

Developer bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Mesta a Mestskej ¢asti vykona tkon, ku
ktorému je takyto stihlas podla tejto Zmluvy potrebny, ak ide o prevod Projektu alebo jeho Casti,
prevod Pozemkov alebo ich podstatnej Casti, zmenu osoby Developera, zmenu kontroly nad
Developerom, alebo zanik Zabezpecenia;

ktorékol'vek Vyhlasenie a ubezpecenie Developera podla tejto Zmluvy sa ukaze ako nepravdivé,
alebo netplné, ak takato skutoCnost’ objektivne méze mat vplyv na splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, na vymozitelnost’ Kontribucie alebo na platnost’, u¢innost’ alebo
hodnotu Zabezpecenia;

Developer vykona pravny alebo fakticky ukon, ktory je v rozpore s konkrétnou povinnostou
Developera podla tejto Zmluvy a ktorého priamym a objektivne preukazateInym nasledkom je
zmarenie, splnenia povinnosti Developera poskytnat’ Kontribticiu alebo zachovat’ Zabezpedenie
Developer nedoruci pisomnu spravu o stave Projektu podl'a odseku 7.9), a to minimalne dva krat
po sebe napriek tomu, Ze bol na takéto porusenie zo strany Mesta alebo Mestskej asti v oboch
pripadoch upozorneny a v oboch pripadoch toto porusenie nenapravil ani v dodato¢nej lehote 30
dni.

Za Akceleracnu udalost’ sa nebude povazovat’ také formalne naplnenie skuto¢nosti podl'a pism.
a) — pism. f) tohto odseku, ktoré zaroveit mozno vyhodnotit’ ako drobné, formalne alebo
administrativne poruSenie Zmluvy, ktoré nema a nemo6Ze mat podstatny vplyv na splnenie
povinnosti Developera poskytnut’ Kontribuciu, na vymozitel'nost’ narokov Mesta alebo Mestske;j
Casti alebo na verejny zaujem chraneny touto Zmluvou.

10.2 Dnom dorucenia osobitnej vyzvy podla odseku 10.1, ktorou Mesto alebo Mestska cast’ vyhlasia

akceleraciu sa stavaju splatnymi naraz vietky zvys$né Casti Finanéného plnenia prislusnej Etapy,
ktoré by inak boli splatné az v buducnosti podla splatkového kalendara podla ¢lanku 4. tejto
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Zmluvy. Indexécia akcelerovanych siim sa vykona k dnu akceleracie.

10.3 V pripade vyhlasenia akceleracie splatnosti podl'a tohto ¢lanku je Developer povinny uhradit’ Mestu
a Mestskej Casti akcelerované plnenie vo vyske 1,15-nasobku neuhradenej ¢asti Kontribucie, vo
vzt'ahu ku ktorej bola akceleracia vyhldsena; to neplati pre Akcelera¢nu udalost’ podl'a odseku 10.1,
pism. f), kde je Developer povinny na plnenie vo vyske 1,0 -nasobku neuhradenej ¢asti Kontribucie,
vo vzt'ahu ku ktorej bola akceleracia vyhlasend. Na ucely vypoctu akcelerovaného plnenia sa za
neuhradenu Cast” Kontriblcie povazuje rozdiel medzi indexovanou hodnotou Kontribticie alebo jej
prislusnej ¢asti ku diu akceleracie a ¢astou Kontriblcie, ktora bola Developerom ku diiu
akceleracie riadne a v¢as uhradena. Indexacia akcelerovanych sum sa vykona ku dnu akceleracie
splatnosti. Navysenie Kontribicie podl'a tohto odseku a ¢lanku Zmluvy predstavuje osobitny
zmluvny nasledok podstatného porudenia tejto Zmluvy Developerom, zohl'adiiujlici najmé stratu
vyhody odlozenej splatnosti, zvySené riziko nevymozitelnosti Kontriblcie, administrativne a
pravne naklady spojené s ochranou prav Mesta a Mestskej Casti a potrebu zabezpecit
verejnoprospesny Ucel Kontribicie.

10.4 Akcelerované plnenie podla odseku 10.3 tejto Zmluvy je splatné v lehote 30 dni odo dia dorucenia
osobitnej vyzvy podla odseku 10.1 tejto Zmluvy Developerovi, ak Mesto a Mestska ¢ast’ vo vyzve
neurcia dlhsiu lehotu. Developer je povinny uhradit’ akcelerované plnenie priamo Mestu a Mestskej
¢asti v podiele rozdelenia podla tejto Zmluvy, ak sa Mesto a Mestska Cast’ pisomne nedohodnii
inak. Za riadne splnenie povinnosti uhradit’ akcelerované plnenie sa povazuje vylu¢ne odoslanie
prislusnych casti akcelerovaného plnenia na i€et Mesta a ucet Mestskej Casti v prislusnom podiele
rozdelenia.

10.5 Po ucinnej akceleracii splatnosti je Mesto a Mestska ¢ast’ opravnené Cerpat’ z Bankovej zaruky
alebo uplatnit’ Zalozné pravo do vysky celého akcelerovaného zavizku v sulade s ¢lankom 13 a
prislusnou zaloznou zmluvou. Tym nie je dotknuté pravo Mesta a Mestskej Casti pozadovat uroky
z omeskania, nahradu $kody, naklady vymahania, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia,
predcasné vyplatenie Kontribicie podla ¢lanku 9, odstiipenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie
inych prav podrl'a tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

10.6 Ak Developer po vyhldseni akceleracie splatnosti, ale pred Cerpanim Zabezpec¢enia zo strany Mesta
a Mestskej Casti, uhradi vSetky splatné zavizky vratane urokov z omeskania, a odstrani Akceleracnu
udalost’ a jej nasledky v rozsahu akceptovanom Mestom a Mestskou castou, Mesto a mestska Cast’
mobze (nie je vSak povinné) akceleraciu zru§it’ pisomnym ozndmenim Developerovi a povodny
splatkovy kalendar sa obnovi.

10.7 Akceleracia splatnosti podl'a tohto ¢lanku sa neuplatiiuje paralelne s narokom na predCasné
vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9 v rozsahu toho istého petiazného naroku. Mesto a Mestska
Cast’ sa rozhodne, ktory nastroj uplatni. Akceleracia sa moze kombinovat’ s odstipenim od tejto
Zmluvy podl'a ¢lanku 16 s Cerpanim Zabezpecenia, s uplatnenim trokov z omeskania a s narokom
na nahradu Skody.

11. Vyhldsenia a ubezpecenia Developera
11.1  Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skutocnost, zmluva, zavézok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha
alebo iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit realizaciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozitel'nost’ narokov Mesta a Mestskej ¢asti;

(b) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie
ani iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podla
tejto Zmluvy;

(©) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturalizaéného,
likvida¢ného alebo obdobného konania a nie je mu znama ziadna okolnost, ktora by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;
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11.2

11.4

12.

(d) bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v stilade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;

(e) nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adavky;

(H) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich 0séb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoénymi I'udskymi
a finanénymi zdrojmi na splnenie zavidzkov podla tejto Zmluvy;

(g) ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
stivisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavézky, ktoré su vymahatelné voci Developerovi;

(h) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuju  ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
Zladne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

(1) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za G¢elom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

() uzatvorenie tejto Zmluvy je v stilade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(k) ku ditu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt Gplné, pravdive a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skutocnosti,
na zaklade ktorych moZno odévodnene predpokladat, Ze akékol'vek z Vyhldseni a ubezpedeni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrZiava a
zabezpecCuje dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavézuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporuSovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

12.1 Developer ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast’, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje

povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zdviznych pravnych predpisov a v
pripade, ak Developer porusi akikol'vek svoju povinnost, zavidzuje sa Mestu a Mestskej Casti
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nahradit’ vSetky oddvodnené straty (vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, ndkladov (vratane
primeranych a dévodne vynaloZenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alSich
strat), ktoré Mestu a Mestskej Casti v savislosti a/alebo v désledku porusenia povinnosti Developera
vznikn,

12.2'V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé a
Mestu a/alebo Mestskej Casti bude kontrolnym orgdnom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢.
82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’ Mestu
a/alebo Mestskej ¢asti zmluvnl pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu.
Mesto a Mestska cast’ su vSak povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované
bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo Mestska ¢ast” dozvie, oboznamit’ Developera s
obsahom konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ nalezitu obranu v predmetnom konani, ktorej
sucastou bude zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a ddokazov predlozenych Mestu a/alebo
Mestskej ¢asti zo strany Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov
navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov
pozadovanych Developerom spojena poplatkova povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer
bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

12.3 V pripade, ak bude Mestu alebo Mestskej ¢asti ulozena sankcia, pokuta alebo iné penazné plnenie
zo strany organu verejnej moci v désledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby konajtce;j
v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu alebo Mestske;
Casti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vritane vsetkych ucelne vynalozenych
nakladov stvisiacich s prislusnym konanim.

12.4 Uplatnenim naroku na nahradu skody alebo odskodnenie podrla tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo
Mesta alebo Mestskej casti pozadovat’ splnenie porusenej povinnosti, odstranenie nasledkov
porusenia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, uhradu Kontribucie, akceleraciu splatnosti
podla clanku 10, Cerpanie ZabezpeCenia, pred¢asné vyplatenie Kontriblicie podla ¢lanku 9,
odstapenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych
predpisov.

12.5 Mesto a Mestska ¢ast’ st opravnené uplatiiovat si naroky podla tohto ¢lanku samostatne, kazdé vo
svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislusna skoda, vznikla.

12.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost Mesta
a/alebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti ustanovenych v tejto
Zmluve alebo z doévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak
predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze akdkol'vek skuto¢nost,
ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie
od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti. Uvedena
osobitna uprava v tomto odseku 12.6 vyplyva z nasledovnych skutocnosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, 7e bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.7, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujiice alebo naznacujiice povinnost Mesta a/alebo Mestskej Casti nieCo urobit’,
niecoho sa zdrzat' alebo nieco strpiet, sa ma vykladat ako moznost Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nieCo urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.7.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto alebo Mestska cast’
ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
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predpokladanych touto Zmluvou, v rdmci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavazného stanoviska a preto akykol'vek tikon Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktory by
mohol byt vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody
na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti
akékol'vek $kody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykolvek narok vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti, Developer sa neodvolatelne zavézuje, Ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podla predchadzajucich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska Cast’ nesie zodpovednost’ za spoésobent $kodu porusenim
vSeobecne zaviznych platnych a G¢innych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade poruSenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska Cast’ (ako poruSujuca
16 strana) povinna nahradit’ Developerovi vylucne spdsobent skuto¢nt Skodu, pric¢om jej vyska
modze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referen¢nej hodnoty Kontribtcie.

12.7 Ustanovenim odseku 12.6 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v
pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a pred¢asné ukonéenie Zmluvy), (ii) ndhradu skody v
pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6 a nahradu $kody v pripade uvedenom v
odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylicenie zodpovednosti Developera za porusSenie
svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo zapri¢inené porusenim
suc¢innostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto Zmluvy.

13 Zabezpecenie

13.1V pripade, ak doslo k vydaniu jednotlivého Zavdzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve
Developera (dalej len ,,Vyzva®), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol
Zabezpecenia v zmysle odseku 13.2 vo vztahu k jednotlivej Etape, ku ktorej bolo Zavidzné
stanovisko vydané.

13.2'V pripade postupu podla odseku 13.1 je Developer povinny poskytnit Mestu a Mestskej ¢asti
niektord (podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich
kombinaciu):

(a) neodvolateI'ni a nepodmienent bankovu zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy
(dalej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b)  zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupraci) na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zdlohu za uéelom zabezpecenia
peniaznych pohladavok Mesta a Mestskej ¢asti z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 8 (Vzor
zmluvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,Zalozné pravo*)

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 100% (indexovanej)
Referencnej hodnoty celkovej vysky Kontribucie (d’alej len ,,Zabezpecenie®), pripadajucej podla
tejto Zmluvy na Etapu, vo vztahu ku ktorej bolo Zavizné stanovisko vydané. Pre vylucenie
pochybnosti, v pripade, ak v momente poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera Developer
uz poskytol Cast Hodnoty plnenia vo vztahu k prisluSnej Etape, hodnota Zabezpefenia bude
zodpovedat’” 100% (indexovanej) Referencnej hodnoty Kontriblcie, pripadajicej podla tejto
Zmluvy na Etapu, vo vzt'ahu ku ktorej bolo Zavizné stanovisko vydané, znizenej o uz poskytnutt
Hodnotu plnenia. Pre Gcéely urcenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné
pravo, sa Zmluvné strany dohodli, Ze za takuto hodnotu zabezpeCenia sa bude pri zriadeni
Zalozného prava povazovat’ hodnota ur€ena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu,
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a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10O Partners Slovakia) podla Standardnej RICS valuécie, alebo
ako (i) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR. Mesto a Mestska ¢ast’ budu sucinné s Developerom pri vybere a
poskytovani prislusnej formy ZabezpeCenia, a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne
poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom case.

13.3 Mestska ¢ast’ musi byt v kazdom Zabezpec¢eni uvedena ako samostatna opravnena osoba najmene;j
v rozsahu svojho podielu rozdelenia. Ak bude Zabezpecenie z technickych alebo pravnych dévodov
vystavené vylucne v prospech Mesta, Mesto je povinné vyplatit’ Mestskej ¢asti jej podiel na kazdom
vytazku zo ZabezpeCenia najneskér do 5 pracovnych dni odo dna jeho prijatia, bez moznosti
zapocitania, zadrZania alebo podmienenia tejto platby. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku tejto
Zmluvy.,

13.4 Ak Developer neposkytne Mestu a Mestskej Casti Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 a
toto porusenie neodstrani ani v dodatoc¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v
odseku 13.1, Mesto, po predchadzajicom pisomnom sthlase Mestskej ¢asti (v pripade ak Mestska
¢ast’ neposkytne svoj pisomny nesihlas v danej lehote ma sa za to, ze sthlasi bez vyhrad), je
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok a narok na predcasné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej ¢asti Kontriblcie vo vztahu k prislusnej Etape v podobe jedného
celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenénej hodnoty Kontribucie, vo vztahu
k prislusnej Etape zniZenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo riadne poskytnuté, indexovanej k roku
splatnosti takto uplatneného naroku; takto uplatneny narok je splatny do 30 dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy Mesta Developerovi. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne
uvadzaju, zZe takto uplatneny narok predstavuje dojednanie o predCasnej splatnosti existujiceho
zavizku Developera (a teda stratu vyhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim
takto uplatneného naroku sa Kontriblcia povazuje za splnenit v rozsahu, v akom bol narok
uplatneny a uhradeny a povinnost’ poskytnit’ Zabezpeéenie zanika. Ak Developer takto uplatneny
narok uhradi, tadto Zmluva vo vztahu k prislusnej Etape automaticky zanika ku diu uhrady takto
uplatneného naroku (vratane povinnosti Developera poskytnut’ zvy$nh Cast’ Kontribtcie).

13.5 Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpefenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvézenia Mesta) a/alebo Mestskej ¢asti, Mesto
takejto Ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere suc¢inné s Developerom vo vztahu k
vietkym pravnym tkonom potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpecenia
novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoc¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. , kvalifikovaného rucitel'a® (vzdy
podrla vlastného uvdzenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat’ na acely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(©) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zalatim stavebnych prac na tychto pozemkoch ponuknut’ Mestu a/alebo
Mestskej ¢asti moznost’ nahradenia existujiiceho Zalozného prava inym Zabezpecenim.
Mesto a Mestska ¢ast’ st opravnené uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla
predchadzajucej vety, priCom Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne
urobit’ vetky ukony, a to tak, aby doslo k ¢o najrychlej$iemu nahradeniu Zabezpecenia,
a to este pred zacatim stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dbjde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej Casti Kontribtcie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz
poskytnutej ¢asti Kontribucie na celkovej Kontribucii.
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13.6 V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom ZabezpeCenia, Mesto a Mestska ¢ast’ sa zavdzuji na vyzvu
Developera poskytnut’ Developerovi vietku potrebnu sucinnost’ potrebnfl na ukoncenie platnosti
prislusného Zabezpecenia, najmé, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencif
prislusného zabezpefeného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylicenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajliice ustanovenie Zmluvy.

13.7 V3etky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budu znasané Developerom.

14 VysSia moc

14.1 Zmluvné strany s zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajticich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys$ej moci.

14.2 Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poZiadanie predlozi

Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vys$iu moc Zmluvnym stranam déveryhodny doékaz o
takejto skutocnosti.

14.3 Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuju po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a bud( hladat iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

15 Zmena pravnych predpisov

15.1 Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavazkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy d6jde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v Case uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vseobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a
pod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stilade s pravnymi predpismi a s u¢elom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto u¢elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

16 Trvanie a predéasné ukonéenie Zmluvy

16.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itq, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran
podla tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred¢asnému ukonceniu alebo automatickému zaniku v
sulade s odsekom 16.2 Zmluvy.

16.2 TGto Zmluvu je mozné predCasne ukoncit’ iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstipenim Developera podla odseku 16.3; alebo
(a) odstupenim Mesta podla odseku 16.4.

(©) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluva, najméa podla
odseku 9.1, pism. e) Zmluvy a odseku 13.4 Zmluvy

(a) Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, a to s u¢innost'ou od dia dorucenia
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pisomného odstipenia Developera Mestu, ak: dojde k zruSeniu jednotlivého Zavazného
stanoviska z akéhokol'vek dovodu (napr. z dévodu nezdkonného postupu pri jeho
vydani, resp. z dévodu nespravnosti atd’.), resp. jednotlivé Zavézné stanovisko bude
nevykonatelné pre dohodnuty ucel a rozsah Projektu, pricom v takom pripade
odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit Developerovi dovtedy
poskytnuté plnenia,

Pre vylucenie pochybnosti, Developer ma pravo, v pripade, ak sa niektory z vyssie uvedenych
dévodov odstupenia bude tykat’ len jednej z Etép, odstipit’ len od Casti tejto Zmluvy, v rozsahu,
tykajiicom sa tejto dotknutej Etapy.

16.3 Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych
v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstipit’ alebo ukonéit’ Zmluvu
inak ako z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o
vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi
Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZziju.

16.4 Mesto je so suhlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, a to s ii¢innost'ou od dia
dorucenia pisomného odstipenia Mesta Developerovi, ak:

a)

b)

¢)

d)

Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 a neodstrani toto porusenie ani v
dodato¢nej lehote podla odseku 13.4;

Developer neuhradi ktorikol'vek ¢ast’ Finanéného plnenia a neuhradi ju ani v dodato¢nej
lehote 30 dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

vyjde najavo a bude preukazatelné, ze niektoré¢ z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
bolo v podstatnej Casti nepravdivé;

Developer vstupi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia.

Developer imyselne podstatne porusi ind podstatn(i povinnost’ podla tejto Zmluvy, pricom
takéto porusenie ma preukazatelne podstatny nepriaznivy vplyv na splnenie ucelu tejto
Zmluvy alebo na riadne uplatnenie prav Mesta podla tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodatocnej lehote uvedene] v pisomnej vyzve Mesta, ktora
nesmie byt kratSia ako30 dni odo dna dorucenia takejto vyzvy Developerovi-.

Pre vylucenie pochybnosti, Mesto ma pravo, v pripade, ak sa nicktory z vyssie uvedenych
dévodov odstipenia bude tykat' len jednej z Etap, odstipit’ len od casti tejto Zmluvy,
v rozsahu, tykajucom sa tejto dotknutej Etapy. Odstipenim Mesta podl'a odseku 16.4 nie je
dotknuty narok Mesta a Mestskej Casti na predcasné vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9.

17 Ochrana informacii

17.1 Zmluvné strany sa zavizuji zachovavat’ ml¢anlivost o Dovernych informaciach, pouzivat Déverné
informacie vyluéne na Ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Déverné informacie
tretim osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dévernych informacii
pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat’ na
poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a)

(b)
(©)

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejnuje
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,
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(d)
(e)
&y

(2
(h)

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,
tretou osobou bude pravny alebo daiovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢ne;j

banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informécidm bude mat’ zakonom uloZenu alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

tret'ou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie

ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

17.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

18 Komunikacia a opravnené osoby

18.1 Zmluvné strany uréuji, na ucely vzdjomnej komunikacie pre Géely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

(b)

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Teleton:

(c)

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

Developer:

Mesto:

Mestska cast’

18.2 Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budu sa
dorucovat jednym alebo viacerymi z nasledujucich spésobov, pricom sa budi povazovat’ za riadne
dorucené, ak:

(a)
(b)

budu doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel’a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v pripade,
ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny den po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat najblizsi
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nasledujuci pracovny dei;

(©) budu dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budil doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o posSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikacia buda adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré¢ si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

19 Zaverecné ustanovenia

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dhom jej podpisu Zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten deii zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou Cast’ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava
Staré Mesto zo dia 01.07.2026 ¢. Uznesenia 53/2026.

Zmluvné strany si buda pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnt sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budia zaroven
navzajom vcas informovat’ o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavéizkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknute;j
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postlpit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajticich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sti¢asné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo Gfinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budt i nad’alej zdviazné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realiziciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa méZe menit’ alebo dopiiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zavidzky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pdvod v tejto Zmluve uréujii pravomoc a prislusnost’

27



sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

19.11 Pre vylacenie pochybnosti plati, Ze Developer 1 a Developer 2 zodpovedaju Mestu a Mestskej
Casti spolo¢ne a nerozdielne za splnenie vsetkych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy,
vratane povinnosti na thradu Finanéného plnenia, Kontribucie, akcelerovanych plneni,
pred¢asného vyplatenia Kontriblcie, urokov z omeSkania, zmluvnych sankcii, nakladov
vymahania, nahrady $kody a akejkol'vek inej penaznej alebo nepenaznej povinnosti podl'a tejto
Zmluvy. Vnutorné rozdelenie povinnosti medzi Developerom 1 a Developerom 2 nema Ziadny
vplyv na prava Mesta a Mestskej ¢asti domahat’ sa splnenia celej povinnosti od ktoréhokol'vek
z nich,

19.12 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnll sicast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etap a Popis a parametre Projektu;
Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty - umyselne vynechané

Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie - umyselne vynechané

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - umyselne vynechané

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam

Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontribucie

Priloha ¢. 10 Dohoda o splatnosti Kontribticie vo vztahu k Mestskej Casti

Priloha ¢. 11 Vzorové znenie polroCnej spravy

Priloha ¢. 12 Suhlas primatora
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

[nasleduje podpisova strana]
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V Bratislave, dna .....................

Ing. Arch. Matts Vallo
Primator

V Bratislave, diia .....................

Developer 1

SKY PARK SQUARE,s. r. o. SKY PARK SQUARE, s. r. o.
Erik Pales Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Konatel’ Konatel

V Bratislave, dfia .......ccecovennn.

Developer 2
Smart City Office IX s. r. o. Smart City Office IX s. r. o.
Erik Pales Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Konatel Konatel

V Bratislave, diia .....................

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto

Ing. Matej Vagac
Starosta
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Priloha ¢. 1
Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etap a Popis a parametre
Projektu;



PRILOHA 1: Vymedzenie Projektu a jednotlivych Etap



Navrh odchylky pre investicny zamer

1. Etapa

Z. Etapa”

Navrhované hodnoty (SB 5.1)
(/avazne parametre projektu)

Vyjadrenie v %

Vymera rieseneho uzemia vo funkcnej ploche 9851 mZ +/- 0 %
IPP - index hrubych podlaznych pléch 5,49 54 104 m2 +-0 %
Priemerna podlaznost Nie Je definovana _
P v UPN-Z

IZP — Index zastavanych ploch (max) 0.4 3920 mZ -3,90%
KZ — Koeficient zelene (min) 0,22 2215 m2 4. 70%
Podiel podlaznych ploch funkcie byvania (max) 95,04% 51 427 m2 88,20%
Podiel podlaznych ploch funkcie obé. vybavenost (min) 4 96% 20671 mZ -90,00%

Poznamky:

Projekt sa povoluje ako dve samostatné stavby a to Etapa 1 a Etapa 2, ktorych objemové parametre su stanovené v tabulke, pricom kazda faza

moze byt predmetom samostatneho konania a samostatneho zavazného stanoviska.

“Pre postdenia sUladu s UP sa pre posudenie Etapy 1 pouZivaju hodnoty z tabulky stipec Etapa 1. Pre Etapu 2 sa pocita dohodou o odchylke
upraveny pomer funkcli v dotknutej funkcne] ploche 301 /resp. v UPN-Z v Casti USS / definovany na 89,8 % pre byvanie a min 10,2 % pre

Obclansku vybavenost.

Cisla uvedené v tabulke st platné pre SB 5.1, to jest bez vonych kapacit zo SB 5.2 o0 vymere 7 471m2 HPP, z toho pre OV 830 m2 a pre byvanie
0 641 mZ2. Tieto kapacity mozu byt predmetom povolenia Etapy 2.




POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Predmetom Ziadosti je zmena pomeru funkéného vyuzitia v riesenom dzemi v prospech funkcie byvania, pri¢om
rezidencna funkcia ma nadobudnut dominantny charakter. Sucasne sa navrhuje zvySenie vySkovej dominanty zo
75 m na 90 m. Zaroven sa navrhuje Uprava jej polohy formou vychylenia o 20 % oproti regulativu, a to z dévodu
zabezpedenia vhodnejsieho urbanistického a funkéno-prevadzkového riedenia uzemia.

Navrh na Upravu funkcie je predkladany v sulade s ust. § 26 ods. 4 zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, ktory umozriuje v odévodnenych pripadoch povolit odchylku od zavéznej Easti
Uzemnoplanovacej dokumentacie, ak jej uplatnenie prispeje k hodnotnejSiemu, kvalitnejSiemu alebo
verejnoprospesnejsiemu rieSeniu Gzemia. Predlozeny navrh tito podmienku spifia, kedZe vyznamne zvySuje
urbanisticku, dopravnu i ekologicky kvalitu dotknutej zony.

Uzemie sa nachadza v centralnej Gasti mesta, v tesnej vizbe na dve najvacsie obchodné centra v krajine a v
blizkosti velkych administrativnych centier. Rozsiahle subory objektov ob¢ianskej vybavenosti, ktoré v su¢asnosti
vytvaraju nevyvazeny charakter lokality a prispievaju k nizSej drovni celodennej prevadzky. Takato skladba
nedokaZe vytvorit dostatoény celodenny mestsky Zivot, a preto si uzemie vyZaduje doplnenie funkcie, ktora
zabezpedi pritomnost fudi byvajdcich priamo v Uzemi.

Zvysenie podielu byvania v centralnej polohe je v stlade s modernymi urbanistickymi trendmi a odporacaniami
renomovanych autorov (| SRR (s tutc for Urban Quality). Mesta ako Viedef,
Hamburg ¢i Kodaf potvrdzuju, Ze diverzita funkcii s dérazom na byvanie je zakladom Zivych mestskych Stvrti.
Byvanie prinasa prirodzeny denny aj ve¢erny rytmus, podporuje lokalny parter a vytvara bezpeénejsie prostredie
prostrednictvom nepretrzitej ludske] pritomnosti — princip ,eyes on the street”.

Tato orientacia je zaroven v sulade so strategickymi dokumentmi mesta, najméa so Strategickym planom
udrZatelného rozvoja Bratislava 2030, ktory zdérazfiuje potrebu zvySovat kvalitné aj dostupné byvanie. Rovnaky
pristup zastava aj Metropolitny inétitut Bratislavy, ktory v ,Manudli udrZatelnej vystavby* a metodikach pre tvorbu
$tvrti uvadza potrebu rozsirovania bytového fondu v dobre obslizenych, najma centralnych lokalitach, aby sa
posilnil celodenny mestsky zivot a znizila dochadzkova zataz. Navrhovana zmena je preto v sulade s
medzinarodnymi trendmi aj so schvalenou politikou hlavného mesta.

Posilnenie rezidenénej funkcie ma aj jasné dopravné benefity. Obyvatelia generuju podstatne nizsie §pickové
dopravné zatazenie ako administrativa, ¢o znamena menSi tlak na staticki dopravu a rovnomernejsie dopravné
toky v priebehu diia. Skusenosti eurdpskych miest potvrdzuju, ze obyvatelia centralnych zon vyuzivaju verejnu
dopravu nasobne viac nez dochadzajlci, o zlepSuje efektivitu dopravného systému, znizuje dopravné vrcholy a
prispieva k ekologickej udrzatefnosti mesta.

Navrh zaroven pocita so zvySenim podielu verejnej zelene oproti aktualne zaviaznym hodnotam
Uzemného planu, &o je v kontexte klimatickych vyziev mimoriadne ddleity prinos. Rozirenie zelene zlepsuje
mikroklimu, redukuje tepelné ostrovy, zvy3Suje retenénu schopnost Uzemia a vytvéra kvalitné exteriérové priestory
pre obyvatelov aj verejnost. Takyto pristup je v sulade aj so strategickymi ciefmi hlavného mesta Bratislavy a
MIB, ktoré v dokumentoch dlhodobo zdérazriuju potrebu zvy$ovat podiel vegetaénych ploch a adaptovat mesto
na klimaticki zmenu. Kombinéacia vy33ieho poctu obyvatelov a vac3ej plochy zelene je zaroven v sulade s
koncepciami modernych eurépskych mestskych Stvrti orientovanych na udrzatelnost, zdravé zivotné prostredie a
dihodobu odolnost mestskych Struktdr.

Navrhovana Uprava funkéného pomeru preto predstavuje rieSenie, ktoré zlepSuje urbanistickl hodnotu Uzemia,
prinasa vys8iu kvalitu zivota, podporuje inkluzivne komunitné prostredie, znizuje dopravnu zataz a zvySuje



ekologicku stabilitu lokality. Ide o krok, ktory je v stlade s legislativou, strategickymi dokumentmi mesta a
odporucaniami sucasného udrzatelného urbanizmu.

Na zaklade uvedenych skutoénosti je zmena pomeru funkcie v prospech byvania nielen opodstatnena, ale z
hladiska budiceho rozvoja Uzemia aj jednoznaéne prospesna.

Zakladné udaje charakterizujtice stavbu
Charakteristika uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Staré Mesto, v rozvojovej zdne Chalupkova ohrani¢enej zo severu
Tovéarenskou ulicou, z juhu Bottovou ulicou a zo zapadu Chalupkovou ulicou.

Na rieSenom uzemi sU umiestnené objekty bytovy dom A, bytovy dom B, bytovy dom D.

Bytovy dom A je nadzemny stavebny objekt 90m vysoky / pdvodne 75m/ situovany v juhovychodnej asti
rieSeného Uzemia na krizovatke ulic Chalupkova a Bottova. Prvé nadzemné podlazie je vyuzité pre ob&iansku
vybavenost, &im vznika aktivny parter orientovany do verejného priestoru. Na vysSich podlaZiach sa nachadzaju
bytoveé jednotky, ktorych pocet sa na jednotlivych podlazZiach bude menit podla velkosti a mixu bytov. Byty su
orientované na vSetky svetové strany — smerom do ulic Chalupkova a Bottova, ku nezastavanému pozemku na
severe a do vnitorného parkového priestoru na zapade, ¢im je zabezpegené funkéné prepojenie objektu s
okolim. Hlavny vstup do objektu vedie z priestoru parku, ¢im sa podporuje aktivhe a prirodzené vyuzivanie
zelene. Pod objektom sa nachadza podzemna garaz kde budl parkované auta obyvatelov aj navstevnikov..
Predmetom odchylky je navySenie vysky limitu objektu zo 75m na 90m, Zaroveri sa navrhuje Uprava jej polohy
formou vychylenia o 20 % oproti regulativu, a to z dovodu zabezpeCenia vhodnejSieho urbanistického a funkéno-
prevadzkového riedenia Uzemia.

Bytovy dom B je nadzemny objekt s deviatimi nadzemnymi podlaziami, funkéne &leneny na polyfunkéné 1.
nadzemné podlazie a ostatné obytné podlazia. Spolu zahfia 56 bytovych jednotiek, ktoré su véetky vybavené
exteriérovymi loggiami, balkénmi alebo terasami. Pod objektom sa nachadza garaz s tromi podzemnymi
podlaziami. Na 1. NP su situované komeréné prevadzky orientované priamo do pesich tras a parku, ¢im vznika
aktivny mestsky parter podporujuci prirodzenu interakciu s verejnym priestorom. Vstupy do bytovej Gasti z
vychodnej a zapadnej strany su prepojené s vnutroblokovym parkom, ¢im objekt prispieva k celkovej
urbanistickej kvalite a dynamike Uzemia.

Bytovy dom D je nadzemny objekt v poédorysnom tvare pismena L, ktory urbanisticky dotvara a uzatvara
severovychodny okraj uzemia. Objekt ma obciansku vybavenost na 1. a 2. NP, nad ktorymi sa nachadzaju
obytné podlazia. Typologicky ide o kombinaciu chodbového a sekciového usporiadania, pricom vetky bytové
jednotky disponuju exteriérovymi loggiami, balkénmi alebo terasami. Sucastou objektu je podzemna garaz s
tromi podzemnymi podlaziami. Komeréné prevadzky na 1. NP su orientované do ulic Tovarenska a Chalupkova
aj do parku, €o podporuje prirodzeny pohyb ludi a zvySuje zivostnost nérozia. Vstupy do bytovej ¢asti su z
vychodnej a zapadnej strany a maju priame prepojenie na vnutroblokovy park. Objekt vyznamne prispieva k
vytvaraniu aktivneho parteru a k posilneniu mestotvorného charakteru Uzemia, pricom jeho umiestnenie a
funk&né previazanie zvySuju celkovu kvalitu a hodnotu rieSeného priestoru.

Vstup do bytovej asti je orientovany z vychodnej a zapadnej strany, s prepojenim na vnutroblokovy park. Objekt
vytvéra aktivny parter a prispieva k mestotvornému charakteru dzemia.

Po uplatneni odchylky bude mozné pévodne uvazovany dom D zuzit a tym zniZit zastavanost a zvysit plochu
parku.



Urbanisticka bilancia

a. Funkéna plocha definovana v UPN BA:
Funkéna plocha definovana v UPN BA - ZmieSané Uizemia byvania a obgianskej vybavenosti, islo
funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kod M 501, 9 851 m2
Pre Gzemie plati UPN-Z Chalupkova:
Funkéné vyuzitie; 51 — mestské polyfunkéné obytné izemie
Stavebny blok €. 5.1
Plocha stavebného bloku 9 851 m2
** Maximalna hruba podlazna plocha 54 104 m2
** Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,49
Min. zapocitatelna plocha zelene 1 058 m2 we

**Maximélna zvySena hruba podlazna plocha (HPP) je absolitna hodnota HPP v m2, ktorti je mozné realizovat len
v pripade, Ze sucastou projektovej dokumentacie pre tzemné konanie alebo zluéené izemné a stavebné konanie
bude aj navrh sanacie ekologického znedistenia podloZia pod trovriou rastlého terénu prisiusnej Casti stavebného
bloku a jeho realizécia bude zakotvena v tzemnom rozhodnuti alebo stavebnom povoleni ako zavdzna podmienka
pre realizaciu stavby.

Poznéamka:* pomer funkcii v SB 5.1 sa pocita z HPP celého US 5

b. Plocha rieSeného Uzemia dotknutého investiénym zadmerom vo vlastnictve investora:
RieSené uzemie pre vypocet bilancii: 9 851 m2
c. Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia:

Tabulka €. 1 — hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuZitia pre rieSené Uzemie zameru
- hodnoty zo Zavazného stanoviska Magistratu Cislo MAGS OUIC 64537/2025-741056/Sim zo diia 18.12.2025:

Intenzita vyuZitia zaujmového Uzemia Navrhované hodnoty Vymera
Vymera rieSeného uzemia vo funkénej ploche M501 9851 m2 9851 m2
IPP — index hrubych podlaznych pléch 5,49 54 104 m2
Priemerna podlaznost Nie je definovana v -
UPN-Z

IZP - index zastavanych ploch 0,42 4165m2
KZ - koeficient zelene 0,21 2115 m2
podiel podlaznych pléch funkcie byvania 495 % 26 698 m2
podiel podlaznych pléch funkcie ob€. vybavenosti 50,5 % 27 406 m2

Tabulka &. 2 — navrh odchylky s % vyjadrenim narastu/poklesu meniacich sa ukazovatelov voci Tabulke €. 1

Navrh odchylky pre investiény zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %

Vymera rieSeného Gzemia vo funkénej ploche 9851 m2 +-0%

IPP - index hrubych podlaznych pléch 549 54 104 m2 +/-0 %

Priemerna podlaznost Nie je definovana v - -
UPN-Z




IZP — index zastavanych ploch 0,40 3920 m2 -5,9%
KZ - koeficient zelene 0,22 2215m2 +47%
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 95,04% 51427 m2 +882 %
Podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost’ 4,96% 2677 m2 90,0 %

V zmysle UPN Z plati pre stavebny blok ¢. 5.1, Ze podiel HPP sa poéita z celého US 5, pre ktoré je podiel
byvania v rozmedzi od 0% do 70% / 85 245m2 / nadzemnej HPP zéstavby US pricom US 5 sa sklada zo
stavebnych blokov €. 5.1 a 5.2. Kde US5 disponuje kapacitou 121 778m2. V SB5.2 je uZ celkova kapacita
Cerpand postavenymi projektami, pozemkami a projektami s povolenim v tomto pomere : To je celkom v SB5.2 -
57 916 m2 byvania a 9758m2 QV. Z tohto vyplyva Ze maximum kapacit pre SB5.1 je 27 329 m2 pre byvanie a 26
775 m2 pre obciansku vybavenost v zmysle UPN Z a UPN BA, od ktorych je navrhovand odchylka podielu

byvania a obgianske| vybavenosti.

Navrhovana vymera, o ktor(i sa meni funkéné vyuzitie v prospech byvania oproti maximalne pripustnému
rozsahu umiestnenia funkcie byvania pre stavebny blok €. 5.1, je 24 098 m2.
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C. CHRANENE OBJEKTY A OCHRANNE PASMA

DA

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

KATASTRALNA MAPA

PLANOVANA TRASA TEN-T

A. REGULACIA ZASTAVITEINYCH PLOCH - STAVEBNYCH BLOKOV

OZNACENIE STAVEBNEHO BLOKU
ROZHRANIE STAVEBNYCH BLOKOV

21- MESTSKE POLYFUNKCNE UZEMIE OBCIANSKES VYBAVENOSTI

" §1. MESTSKE POLYFUNKCNE OBYTNE UZEMIE

POTENCIALNE ROZSIRENIE STAVBNEHO BLOKU 2.2 v SULADE $ §43 ODS 9 A 14 ZAKONA O ENERGETIKE & 25112012 22
62 - UZEMIE PRE ENERGETIKL

EXISTUJUCE BUDOVY

ULICNA STAVEBNA CIARA

ULICNA STAVEBNA CIARA V SULADE S §43 ods 9 ZAKONA O ENERGETIKE ¢ 251:2012 Zz

1 ULIENA STAVEBNA CIARA PRE PARTER - POVINNA

MOZNOST ZASUNUTIA PARTERU

ZADNA STAVEBNA CIARA

POVINNOST VYTVORENIA VEREJINEHO PRIESTORU V ROZSAHU min 1000m2, TVAR A POLOHA SMERNA
ZMENA MAXIMALNEJ VYSKY ZASTAVBY

MOZNOST UMIESTNENIA DOMINANT, ICH MAXIMALNA VYSKA

DOMINANTA POTREBUJE VYNIMKU DOPRAVNEHO URADU SR

MOZNOST UMIESTNENIA AKCENTOV, ICH MAXIMALNA VYSKA

MAXIMALNA VYSKA ZAKLADNEJ HLADINY ZASTAVBY

ZONA MOZNYCH PREPOJENI OBJEKTOV - PESI NADCHOD
00 VY$KY min.4.5M 0D CHODNIKAU T

MOZNY PRESAH OBJEKTU 3m PRED ULICNU CIARU
0D VYSKY min.4.5M OD CHODNIKA/U T

ACIA VEREJNYCH, POLOVEREJNYCH PRIESTORQV

DOP - DOPRAVA - POLOHA SMERNA
PCZ - PLOCHY PESICH KOMUNIKACII - POLOHA SMERNA

PA - PARKOVA ZELEN
SA - STROMOVE ALEGE - POLOHA SMERNA

OSADENIE OSi KOMUNIKACH - KOTA (JTSK)
VJAZDY DO OBJEKTOV  NA POZEMKY, POLOHA SMERNA

NUTNOST PONECHAT PESIE PREPOJENIE ; PASAZ - POLOHA SMERNA
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NARODNA KULTURNA PAMIATKA REGULACIA V ZMYSLE OSOBITNYCH PREDPISOV
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NAVRHOVANE OBJEKTY NOVA BOTTOVA
EXISTUJUCE OBJEKTY
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Priloha ¢. 2
Pozemky uréené pre realizaciu Projektu
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LEGENDA

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

EXISTUJUCE OBJEKTY

NAVRHOVANE BUDOVY - ALTO RE

Parcely vo vlastnictve
Smart City Office IX

Parcely vo vlastnictve
SKY PARK SQUARE, s.r.o.

Parcely vo vilastnictve
Smart City Office VIII, s.r.o.

Parcely vo vlastnictve
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Parcely inych sikromnych vlastnikov

Parcely rieSeného uzemia

Vlaatnik Regiater Kataatralne izemic |Parcela
SKY PARK SUUARE, s ro. KN-C Stare Mesto 91101
SKY PARK SUUARE, s ro. KN-C Stare Mesto 2115,20
SKY PARK SUUARE, sro. KN-C Stare Mesto 9115/21
SKY PARK SUUARE, sro. KN-C Stare Mesto 9116/5
SKY PARK SUUARE, sro. KN-C Stare Mesto 21789/30
SKY PARK SUUARE, sro. KN-C Stare Mesto 21789/32
Smart City Office (X s.r.0. KN-C Stare Mesto 9110/4
Smart City Office [X s.r.0. KN-C Stare Mesto 9110722
Smart City Office (X s.r.0. KN-C Stare Mesto 21789/29
Smart City Office [X s.r.0. KN-C Stare Mesto 21844/28
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Priloha €. 3
Najomne byty - umyselne vynechané



Priloha ¢. 4
Nefinanéné plnenie - umyselne vynechané



Priloha €. 5
Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - umyselne vynechané
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Vzor Rucitel'skeho vyhlasenia



PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(dalej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [e], zaloZend a existujuca podla prava [e], so sidlom [e], zapisand v [@] pod Cislom [e]
(dalej len ,,Rucitel™)

sa zavizuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zédkonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto®),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [@] Mesto a spolo¢nost [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom [e], Oddiel: [®], Vlozka C.: [e], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej ¢innosti €. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odli$ny od podmienok zavéznej casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d'alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v stilade so Zmluvou
0 investi¢nej ¢innosti.

© Rucitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zéujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Ruéitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Ruéitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, a to najmi akéhokol'vek penazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti (d’alej len ,,Zavazky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat rucenie Rucitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Ruéitel'skom vyhlaseni.

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatelne zavizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rucitel na pisomna vyzvu Mesta zaplati takl ciastku,
nepresahujiicu vSak maximalnu iastku 1,15 nasobku indexovanej Referenénej hodnoty Kontribicie
urcenej v stilade so Zmluvou o investi¢nej Cinnosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského
vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu odo diia G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, Ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

©) maé vetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné sihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhléasenia a na plnenie zdviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predlozend Zmluva o investicnej c¢innosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a shlasi s nimi.

3. Zaverecné ustanovenia
3.1 Rozhodné prévo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravanymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznac¢ne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ¢el niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

32 Oddelitel'nost’

Kazdé¢ ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie tohto
Ruéitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné,
nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktor¢ budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost'ou.

33 Platnost’ a G¢innost’ Ruditel’ského vyhlasenia

Toto Ruéitel’'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavéizkov.

34 Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnostou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vble, na
ddkaz coho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v fiom uvedenymi suhlasi a akceptuje

ho:
V [e]diae] V Bratislave diia [e]
[e] [o]
[e] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [@]
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Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam



PRILOHA ¢&. 7 - VZOR ZMLUVY O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’'nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

[Poznamka: Zmluva bude upravovana v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdroven aj ZdlozZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zdlozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkach.|

Nakol’ko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel a [[Zalozca] / [spolognost’ [+], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
,Developert)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. [@] vo vztahu k projektu [e], ktory
je odli$ny od podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroven zakladaju povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi roézne financné naroky vratane naroku na financné

plnenie, zmluvnu pokutu ¢i nahradu $kody.

© Zmluvné strany sa dohodli, zZe na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investinej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpefovana pohPadavka®), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

13

1.4

1.5

Predmet ziloZného prava

Zalozca je [vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [e], katastralne izemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného aradu [ e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*/,,E*“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/ ,,E* ] ¢Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C*/ ,,E* ] ¢Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d  [.]

(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zriad'uje zalozné pravo k NehnuteI'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a v€asného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky v sume 1,15 nasobku indexovanej Referencénej
hodnoty Kontribticie urcenej v stlade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti Zmluvné strany sa
dohodli, ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpefovat' riadne splnenie
ZabezpeCenej pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskor§ich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vySky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investicnej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecCenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohladavka;
ustanovenie o najvy$sej hodnote istiny Zabezpeéovanej pohladavky tym vsak nie je dotknuté).

ZaloZzca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZaloZny veritel méze na zdklade dohody so ZaloZéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre wvyli¢enie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavidzky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaja
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, priCom je vyslovne dohodnuté, ze



(c)

(d)

(¢)

®
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(h)

(i)

Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej Cinnosti), a to aj bez sthlasu Zalozného veritela,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoCnost’, na zaklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii) doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré¢ bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpelovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZzného veritel'a
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v suvislosti
s nimi,

neuskutocni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost' alebo
samotny vykon zalozného prava podl'a tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ZaloZzného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(ii1) akymkol'vek inym sp6sobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobudatel takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zdlozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyZadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu sucinnost’ pri ich vykonavani, a
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) za ucelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zdklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpec¢i vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatel'nym pre Zalozného veritel'a na NehnuteI'nosti
alebo ich vybranu ¢ast’ uréent ZalozZnym veritel'om a predlozi ho ZaloZznému veritel'ovi
v lehote uvedengj v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni;
pokial' Zalozca tuto povinnost porusi, je Zalozny veritel oprdvneny zabezpecit’
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritel'ovi akékol'vek a vSetky ndklady, vydavky a akukol'vek Skodu, ktoré Zaloznému
veritelovi vzniknll z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu
7 tejto Zmluvy, najmé ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika
a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s uc¢innostou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (1) original ndvrhu na
vklad s prezenénou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doru¢enky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSsného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného =zalozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 30 dni odo diha podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohladu na to, ¢i tento navrh podava ZaloZzca,
alebo ZaloZny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZena a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a mé plnii prdévomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne ikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZzenych a (iii) ziskal vSetky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych o0sob, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy



(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2)

(h)

a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najma zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne G¢inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusné¢ho okresného tradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v silade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a v8etkych ich Casti), Nehnutel'nosti
st voI'ne prevoditelné pre Gcely zriadenia a vzniku zélozného prava podl'a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden Okon, ktory by z doévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt’ prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajtcich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujiacim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutel'nosti;

podl'a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voc€i verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich cast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom urade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo vol'nosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich ¢ast'ou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s NehnuteI'nost’ami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnijomnych vzt'ahov
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich oséb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistyje ziadna zmluva o buduicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym tucinkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy:;

po vklade zilozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, U¢innym
a vykonatel'nym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v sfilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

[Zalozcovi bola zo strany Developera predloZzend Zmluva o investicnej ¢innosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]
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(i) [Z4loZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 s pravdivé, uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zaloZzného prava

Ak [Zélozca / Developer] nezaplati Zabezpeovanu pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Gplne
alebo v¢as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajlce
splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohladavky vykonom zalozného prava.

Pre Gcely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia rozumne delitel'na Cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a ZaloZny veritel’ m6ze vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akukol'vek takato ich osamostatnitel'nti
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit' zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
po¢as vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moZze v ramci vykonu zadlozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej siit'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»Obchodny zikonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude 0Ospe$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spehazenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, ZaloZzny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v rdmci vykonu zaloZzného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej ZaloZznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej sut’aze sa bude povaZovat’ dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutfaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajiicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(©) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povaZovat’ navrh
obsahujtici najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, pricom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a



5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

(d) minimalna cena, ktord bude v rdmci verejnej sttaze akceptovatelna, bude suma
rovnajica sa vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislu§sného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metdédou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho ocefiovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni stCinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
rdmci vykonu zéalozného prdva méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutelnosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoneni verejnej sut'aze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6Zzu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnit’, Ze Zalozny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktori sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatenych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(© ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dbovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt’ zaloh alebo
jeho cast’ prevedend aj za nizSiu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zaéati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri€¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti pontknuta a ktora je nizsia ako ZniZena cena.

ZaloZca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnt sucinnost’ a vykonat’ vsetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhmutné ¢i vhodné, aby mohol byt' vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost’ a vykonat vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
Znalcovi potrebnu su¢innost’, pri uréeni Minimélnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’
zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, Zalozny veritel’ je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysSuje Zabezpecovanu
pohladavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a uc¢elne vynalozenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.
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Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Zze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek $kodu, ktora méze Zalozcovi
vzniknut’ ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritela (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZzenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu arokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(© po tretie, na thradu inych neuhradenych ciastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej Cinnosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozngé pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) Uplného splatenia Zabezpecovane;j
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Géelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (i) in¢ho zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislu§ného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zaviazuje mu poskytnat’ potrebni
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, ze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nost'ami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutel'nosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu v zmysle § 151h Obcianskeho zdkonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budi pouzité pre tcely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tdto Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [e]diia[e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava




Priloha ¢. 8
Vzorovy vypocet indexacie



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 8:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

X index realizanych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutel'nosti)

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizacnych cien nehnutel'nosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov* publikovanych

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

priemern{'ch cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 3342/ 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

ABryg =

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suginu medziroénych zmien hodnot benchmarku poénuc vychodziou

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1)
B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



__B(T+1)
QABT_..._W

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, tj. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedZe benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial €o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umoziiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaCne sa sledovat aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742/ 4833 = 0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financ¢né plnenie = 5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribacie) ma v3ak byt plnena primarne vo forme prevodu Néjomnych bytov s celkovou podiahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinan¢ného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prve finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanc¢né pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roc¢ny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=EB) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031- Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q42032 - Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033 - Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035 - Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037- Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0,162444 1,745654 (=177G185)* 226,9¢€
16 2040 Q4 2038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116"C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pri¢om narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 186%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pri¢om narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na tpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartélov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan€né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného pinenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinancné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencénej hodnote 2 000 000 €

V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Ro¢ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Roé¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 -Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,08 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,08 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029 -Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030 -Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€




10

2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avsak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avSak z iného dovodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo ndhradné financné pinenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i8lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finan¢né

plnenie by bolo vo vySke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podla vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoSio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q4 2031-Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé financné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred¢asné vyplatenie celej Kontribdcie v zmysle €l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
VySka indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
Vyska indexovanej Easti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vy8ka naroku Mesta = 13 211 016 — 1435980 = 11 775 036 €.




Priloha €. 9
Vzorovy vypocet Kontribucie



Priloha 9: Vzorec na vypocet Referenénej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktord méze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutonenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odd&itani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskové marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finanéného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom plneni na zdklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku ¢ast na
zaklade dohody). KedZe tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypocet je podobny.

Pre projekt ,, Polyfunkénd stavba NOVA BOTTOVA“ izemny plan mesta Bratislava definuje
maximalnu moznu hrubu podlaznu plochu 54 104 m2, z ktorych Uzemny plan povoluje 27
328 m2 hrubych podlaznych pléch byvania v stanovenom Uzemi.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navySenie bytovych pléch pre jeho projekt na 51427 m2
bez navysSenia celkovych hrubych podlaznych pléch.

V ramci dohody bol vypocet referené¢nej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) — HPPg(S} ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPP&(S) je sti¢asna hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu povolena Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie

Koeficient je rovnaky ako pri vypocte kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien izemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je ro¢ne aktualizovany v stlade s vyvojom
kompozitného indexu zloZzeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25
%) " (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materiélov — $tvrtro&ne [sp2063qs]) , indexom
cien stavebnych prac (vaha 25 %) a indexu realizaénych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutelnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realizaénych



cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrtrocne [sp3801qr]) ako je bliz§ie Specifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z dévodu zvySeného zisku
developera, kedze proces Odchylky je jednoduchsi a rychlejsi oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit svoje néklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie voc&i Mestu vysSie. Zaroven je tento proces narocnejsi na kapacity
mestskych udradnikov, kedZe vyzaduje intenzivnejSiu administrativnu ¢&innost, ¢o
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navyS$e sp6sobuju skorsitlak na mestské sluzby, ktoré musia byt zabezpecené v predstihu
—Co sivyzaduje zvySené vydavky z verejného rozpod&tu. Preto, v ramci vyvazenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2025.

Hodnoty pre vypocet referenénej hodnoty kontriblcie pre projekt ,,Polyfunkéna stavba
NOVA BOTTOVA“ st nasledovné:

HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovud funkciu (v m2) =51427 m2

HPPs(S) je sugasna hruba podlazna plocha pre bytova funkciu povolenda Uzemnym
planom mesta Bratislava (vm2) =27 328 m2

koeficientsos = 147,1 €/m2
koeficient*1,035*100% = 152,2485€/m2

Vypocet kontriblicie pre projekt ,,Polyfunkénd stavba NOVA BOTTOVA“ podla vzorca
vySSie je teda nasledovny:

Kontribucia = (51 427 - 27 328) * 152,2485 = 24 098 * 152,2485 = 3 668 884,35 €

Celkovda suma 3668 884,35 € je rozdelena do 2 &asti podla jednotlivych etap, v ktorych
sa navy$enie nad ramec UPN BA nachadza a to pomerom navysenia podta jednotlivych
budov. Etapa 1 sa sklada z budovy A aEtapa 2 sa sklada zbudov B aD. Jednotlivé
rozdelenie je teda nasledovné:

Etapa1: 753 326 €

Etapa 2:2915559€



Priloha ¢. 10
Dohoda o splatnosti Kontribucie vo vzt'ahu k Mestskej Casti



PRILOHA €. 10 — DOHODA O SPLATNOSTI KONTRIBUCIE VO VZTAHU K M¢

I. VYMEDZENIE A UGEL PRILOHY

1.1 Tato priloha tvori neoddelitelnd sadast Zmluvy o investiéne] &innosti €. XX vo vztahu k projektu ,Polyfunkéné stavba NOVA BOTTOVA' (dalej len ,Zmluva'), uzatvorenej medzi
Hlavnym mestom SR Bratislava, Mestskou &astou Bratislava — Staré Mesto a Developerom.

12 V sulade s ¢lankom 4.1 Zmluvy sa splatnost jednotlivych &asti Finanéného plnenia v prospech Mestskej Easti spravuje touto Prilohou. V pripade rozporu medzi ¢l. 4 Zmluvy a
touto Prilohou, pokial' ide o splatnost’ podielu Mestskej ¢asti, ma prednostt tato Priloha

13 Osobitny splatkovy kalendar dohodnuty touto Prilohou sa odchyyluje od rozvrhu thrady jednotlivych splatok Kentriblcie platného pre Hlavné mesto: Mestska &ast obdrzi
Kontribaciu v dvoch (2) rovnakych €astiach viazanych na vydanie Zavazného stanoviska a na pravoplatnost Povolenia na vystavbu vo vztahu k prisludnej Etape.

I. VYSKA KONTRIBUCIE - PODIEL MESTSKEJ CASTI

21 Referenéné hodnota Kontribicie podla &l. 3.4 Zmluvy je 3 668 884 EUR bez DPH (suma zodpovedajica hodnote Finanéného pinenia). Podiel Mestskej asti na Kontriblcii tvorf
32 % (€l. 1, definicia ,Kontribucie), . j. celkovo 1 174 042 EUR (referenéna hodnota).
22 Jednotlivé ¢asti Finanéného pinenia pre Mestski ast' st uréené v £l. 3.3 Zmluvy nasledovne (hodnoty si bez DPH, ku diu uzavretia Zmluvy, pred indexéciou):

[Il. OSOBITNY SPLATKOVY KALENDAR

31 Cast' Finanéného plnenia pripadajtceho na 1. Etapu v prospech Mestskej Sasti vo vyske 241.064,- EUR, ktoré pozostava z:
(i) prvej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vySke 120.532 - EUR (dalej len ,Prvé finanéné pinenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti"}, splatnej najneskor do 60 dni po vydani
a dorugeni Zavazného stanoviska k 1. Etape Developerovi,
(ii) druhej Casti v prospech Mestskej asti vo vydke 120.532,- EUR (dalej len ,Druhé financné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej ¢asti"), splatnej najneskor do 45 dni po
nadobudnutf pravoplatnosti Povolenia na vystavbu k 1. Etape;

3.2 Cast' Finanéného plnenia pripadajtceho na 2. Etapu v prospech Mestskej ¢asti vo vyske 932.978,- EUR, ktoré pozostava z:
(i) prvej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vySke 466.489,- EUR (dalej len ,Prvé finanéné pinenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti"}, splatnej najneskér do 60 dni po vydani
a dorugeni Zavazného stanoviska k 2. Etape Developerovi,
(ii) druhej Casti v prospech Mestskej asti vo vySke 466.489,- EUR (dalej len ,Druhé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej casti”), splatnej najneskér do 45 dni po
nadobudnutf pravoplatnosti Povolenia na vystavbu k 2. Etape.

3.3 Skutocna vyska kazdej splatky sa urci podla znenia prilohy gisle 8 a 9
IV. PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Developer je povinny kazdu ¢ast Finanéného plnenia, ktord v zmysle Zmluvy prinalezi Mestskej ¢asti uhradit priame Mestskej Casti samostatnou platbou (v zmysle ¢l. 4.3

Zmluvy) na bankovy Ucet uvedeny nizsie, a to sicasne so zodpovedajlcou Uhradou podielu Hlavného mesta.

Prijemca; Mestska cast' Bratislava — Staré Mesto
IBAN

Variabilny symbol lo zmluvy )
42 Za riadne spinen €ast' Finanéného pinenia sa povaZzuje odoslanie prisludnej sumy na vy$8ie uvedeny bankovy (éet Mestskej Casti .
43 V pripade omeskania Developera s Ghradou ktoréjkol'vek &asti Finanéného pinenia je Developer povinny uhradit Mestskej Sasti Urok z omeskania vo vy$ke zakonnej (rokovej

sadzby podla osobitnych predpisov, za kaZdy defi omeSkania z dlznej sumy. Tym nie je dotknuty narok Mestskej casti na akceléraciu podla &l. 10 Zmluvy.

Vysvetlenie pojmov a premennych poufitych vo vzorcoch
i

kompozitny index (medziroéna miera zmeny pouZit na indexaciu kentribucie}

n pocet rokov od podpisu zmluvy do okamihu splatnosti prislu§nej splétky (rok pedpisu = 0)

ZF zmena funkcle pre danu etapu v m? (Etapa 1/BD A = 4 948 m? Etapa 2/BD D = 19 150 m%)

S sadzba kontribucie podla schvalenej metodiky = 147,1 €/m*

pMC podiel mestskej Easti na kontribucii = 32 %

%k percento splatky kontriblcie pre finanéné pinenie podra splatkového kalendéra 50/50/0/0 %}

Vzorec splatky splatka = ZF x S x %k x pMC x (1 + )*n

Etapa 1 — BD A: zmena funkcie ZF, 4948 m*

Etapa 2 — BD D: zmena funkcie ZF, 19150 m?

Sadzba kontribuicie $ 152,25 €/m?

Podiel MC pMC 2%

kompozitny index i= 8% llustrativna sadzba pre (&ely vypoctu

1. finan¢né plnenie 50%| Vydanie zavazného stanoviska pre etapu

2. finan¢né plnenie 50%| Pravoplatnost povolenia na vystavbu pre etapu

Vzorec 1. Etapy =4948 x 152,25 x 32 % x50 % x (1+)*n

Vzorec 2. Etapy = 19150 x 152,25 x 32 % x 50 % x {1+))*n
P d DOro e e 0
1.Etapa—-BDA 127 764 € 135430 € - € - € - € - € - €
2. Etapa-BDD 494479 € L 555 596 € - € - € - € - €
Spolu nominalne 622243 € 135430 € 555 596 € - £ - € - € - £
Vstupné predpoklady k ¢asovaniu: 1313269 €
Zmluva podpisana v roku 2026
Zavazné stanovisko pre Etapu 1 vydané v roku 2027
Stavebné povolenie pre Etapu 1 pravoplatné v roku 2028
Zmeny a doplnky UPN-Z schvalené v roku 2026
Zavazné stanovisko pre Etapu 2 vydané v roku 2027
Stavebné povolenie pre Etapu 2 pravoplatné v roku 2029
1. Etapa—BD A 127764 € 135430 € - € - € - € - € - €
2. Etapa—-BDD - € - € - € - € 624 268 € - € 701428 €
Spolu nominaine 127764 € 135430 € - € - € 624 268 € - € 701428 €
Vstupné predpoklady k ¢asovaniu: 1588 890 €
Zmluva podpisana v roku 2026
Zavazné stanovisko pre Etapu 1 vydané v roku 2027
Stavebné povolenie pre Etapu 1 pravoplatné v roku 2028
Zmeny a doplnky UPN-Z neschvalené ani do roku 2030
Zavazné stanovisko pre Etapu 2 vydané v roku 2031
Stavebné povolenie pre Etapu 2 pravoplatné v roku 2033
Poznémka:
Hodnoty uvedené v tabulke porovnania scenérov st ILUSTRATIVNE — sluzia vylucne na felové pi anie a vychadzajii z predpokiadaného i = 6 % p. a. Skutocna vyska splatok bude vypocitana podfa

vzorca pri skutoénej hodnote indexu i k datumu splatnosti.



V Bratislave, diia ........c...........

Mestska Cast’

Mestska Cast' Bratislava — Staré Mesto
Ing. Matej Vagaé
starosta

Mestska Cast' Bratislava — Staré Mesto

Ing. Matej Vaga¢
Konatel

V Bratislave, diha

Developer 1

SKY PARK SQUARE, s.r. 0.
Erik Pales

Konatel”

SKY PARK SQUARE, s.r. 0.
Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Konatel

V Bratislave, dia

Developer 2

Smart City Office IXs.r. 0.
Erik Pale$

Konatell

Smart City Office IXs.r. 0.
Ing. Rastislav Valovi€, PhD.
Konatel

SKY PARK SQUARE, s.r. 0.
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Priloha €. 11
Vzorove znenie polro¢nej spravy



ALTO - Polro&na sprava o stave projektu Sprava ¢. [X]/ [rok]

Priloha 11 - Polrocna sprava o stave projektu

Nova Bottova

Sprava €. Obdobie Predklada Adzesét
[X]/[rok] H1/H2 [rok] Alto Real Estate j.s.a. MC BA - Staré Mesto
1 Zavazné Ciselné parametre odchylky zavazné

Referen¢na hodnota

Parameter (Odchylka) Aktualna hodnota
InEJex hrubych podlaznych IPP o] o
ploch
Index zastavanych ploch 1ZP [x,xx] _
Koeficient zelene KZ [x,xx] _
Priemerna podlaznost NP ¢ [x,x] NP _
bP9d|eI. PP - funkcia B% [od % o
yvania
Podiel PP - obg. oV % [ % o
vybavenost

* Podstatna zmena Projektu nastava vylucne pri prekroceni niektoref z uvedenych prahovych hodndt.

2 Casovanie - kfi€ové milniky projektu harmonogram

Mifnik Planovany Skutocny Stav / poznamka

termin termin

Zavazné stanovisko (ZS)
Rozhodnutie o stavebnom zamere (RSZ)
Zaciatok vystavby (ZV)

Kolaudacné rozhodnutie / rozhodnutie o uzivani

3 Vyvoj projektu — informativne informativne

Slovny popis stavu projektu
Aktuélny stav pripravy a realizacie — max. 1 strana. Sprava pokryva nasledujtce oblasti:
a)  Stav projekénych prac

b)  Stav povolovacieho procesu
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ALTO - Polro&na sprava o stave projektu Sprava ¢. [X]/ [rok]
¢)  Odchylky od harmonogramu (ak existuju)

d)  Akékolvek zmeny Projektu, projektovej dokumentacie, urbanistického, architektonického, dopravného,
krajinarskeho alebo prevadzkového rieSenia Projektu, ktora sa dotyka najma:
(a) parametrov Odchylky;

b) rozsahu, kvality alebo dostupnosti verejnych priestranstiev;

c) pesich, cyklistickych alebo dopravnych napojeni Projektu na okolité tzemie;

d) rozsahu zelene, vodozadrznych opatreni alebo adaptaénych opatreni na zmenu klimy;

e) dopravnej zataze, statickej dopravy, zasobovania alebo organizacie vystavby;

f) dopadov Projektu na miestne komunikéacie, verejné priestranstva, skolskd, socialnu, kultirnu, Sportovi alebo

inu obCiansku vybavenost na uzemi Mestskej ¢asti; alebo

(g) rozsahu a Gcelu plneni vo verejnom zaujme podla tejto Zmluvy

(
(
(
(
(

e) Iné skutoénosti relevantné pre plnenie zmluvy

Priloha €. 1: Celkova situacia projektu (mierka 1:500, format A3) — umiestnenie objektov, rozsah zelene, spevnenych ploch, priepustnosti
Uzemia, vstupov, dopravnych napojeni a pod.

Potvrdenie doruéenia spravy

Za Mestsku Cast:

MC Bratislava - Staré Mesto
Meno, funkcia:
Déatum prevzatia:
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Priloha €. 12
Sthlas primatora



Priloha ¢. 12

REPUBLIKY BRATISLAVA

H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- Primacidine ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

. Wt Vagas LT

Starosta

Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie 90/3

81102 Bratislava-Staré Mesto

V&S list Nase poradové &islo Vybavuije / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 56593/2026- _ 02.06.2026
469760

VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu

dohody o vykonani investi¢nej clnnostl odliSne od podmienok zavaznej ¢asti
uzemnoplanovacej dokumentécie Uzemného planu hlavneho mesta SR
Bratlslavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmlen a dopinkov, a Uzemného planu
zény Chalupkova, ,Polyfunké&na stavba NOVA BOTTOVA"

Z predloZenych podkladov vyplyva, Ze predmetom ndvrhu je umoZnenie realizdcie dasti
investiéného zameru odlidne od podmienok zévéznej ¢asti UPN BA a UPN-Z Chalupkova, a to
najmé v rozsahu zmeny pomeru funk&ného vyuZitia v rieSenom Uzemi v prospech funkcie
byvania, zvySenia vy3kovej dominanty zo 75 m na 90 m a Upravy polohy dominanty formou
vychylenia o 20 % oproti regulativu.

RieSené uzemie investiéného zameru sa podia UPN BA nachéddza vo funkénej ploche &. 501,
zmie$ané Gzemia byvania a obd&ianske] vybavenosti, rozvojové Gzemie, regulaény kéd M. Pre
dané Uzemie je zdroven spracovand spodrobriujlica Gzemnoplanovacia dokumentacia, Uzemny
plan zény Chalupkova schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto ¢&. 1/2018 zo dia 6. 2. 2018, ktorého zévéznd Cast bola vyhldsenéd VZN ¢&. 1/2018.
RieSené Uzemie je podla UPN-Z Chalupkova st&astou urbanistického sektora &. 5, ktory je
Cleneny na stavebné bloky ¢. 5.1 a 5.2. Predmetom odchylky je &ast mvestlcneho zameru
umiestnend v stavebnom bloku &. 5.1, pri€om vymera rieSeného Gzemia pre odchylku a vypodet
bilancii je 9 851 m?.

Pre investiCny zdmer bolo dia 18. 12, 2025 hlavnym mestom vydané s(hiasné zavdzné
stanovisko pre stavbu ,Polyfunkénd stavba NOVA BOTTOVA" pod €. MAGS OQUIC 64537/2025-
741056/Sim. Posudzovana stavba sa skladala z objektov Bytovy dom A, Bytovy dom B, Bytovy
dom C1 a C2, Kanceldrska budova D a spoloéna podzemnd gardz. Na odchylku od L'JPN BA a
UPN-Z Chalupkova je navrhovana iba &ast riedeného tzemia totozna s rozsahom stavebného
bloku &. 5.1, kde sa nachéddzaju objekty A, B a D. Navrhovana odchylka spociva v zmene pomeru
funkéného vyuZitia v rieSenom tizemi v prospech byvania, vo zvySeni dominanty v Uzemf{ o 20 %,
teda zo 75 m na 90 m, pri zachovani maximéainej hrubej podlaZnej plochy v zmysle UPN-Z
Chalupkova, a v Uprave polohy dominanty formou vychylenia o 20 % oproti regulativu z dévodu
zabezpedenia vhodnejsieho urbanistického a funkéno-prevadzkového rieenia Gzemia.

Podla odborného postdenia Utvaru hlavného architekta navrhovany bytovy dom A tvori
dominantu v Gzemi, priCom navrh odchylky predpoklada jej zvySenie zo 75 m na 90 m a Upravu
jej polohy. Bytovy dom B zostéva navrhovany s 9 nadzemnymi podlaziami a aktivnym parterom.
Objekt D, pdvodne posudzovany ako kancelarsky objekt, sa navrhom odchylky transformuje na
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Objekt D, pévodne posudzovany ako kancelarsky objekt, sa navrhom odchylky transformuje na
bytovy dom s ob&ianskou vybavenostou na 1. a 2. nadzemnom podlazi. Utvar hlavného
architekta hlavného mesta SR Bratislavy posudil navrhovanu odchylku z hladiska podmienok
podla § 26 ods. 4 zdkona o HMBA a vyjadril suhlas s navrhovanou odchylkou od zavaznej casti
UPN BA a UPN-Z Chalupkova.

Z odborného posudenia vyplyva, ze odchylka spociva v zmene maximalnej vysky dominanty na
90 m, v Uprave vychylenia polohy dominanty o 20 % oproti regulacii UPN-Z Chalupkova a v
zmene pomeru funkcii v rieSenom urbanistickom sektore v prospech byvania o 24 098 m2.
Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuZitia Gzemia. Sucastou zmluvného
nastavenia je kontribucia, ktorej referencna hodnota bola podla predlozeného vypodétu uréena v
celkovej vySke 3 668 884,35 €. Tato suma je rozdelena podla jednotlivych etap, v ktorych sa
navysenie nad ramec UPN BA a UPN-Z Chalupkova nachadza, a to nasledovne: Etapa 1 vo
vyske 753 325,58 € a Etapa 2 vo vySke 2 915 558,78 €. Zamerom mesta je pouzit kontriblciu
na spolufinancovanie elektrikovej radialy na Pribinovej/Kosickej. Zdmerom MC Bratislava —
Staré Mesto je pouZit prostriedky z kontriblcie na investiéné aktivity suUvisiace so Skolskou
infrastruktirou. Rozhodnutie o vyuziti kontriblcie priliehajucej MC Bratislava-Staré Mesto patri
MC Bratislava — Staré Mesto.

Kontribucia nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky, ale sticastou SirSieho zmluvného
usporiadania podmienok investi¢nej ¢innosti v tzemi. Jej ucelom je zabezpedit, aby realizacia
zameru spojena so zmenou pomeru funkéného vyuzitia, zvySenim podielu byvania a Upravou
vyskového rieSenia priniesla popri sukromnom rozvojovom efekte aj primerany, vecne suvisiaci
a kontrolovatel'ny verejnoprospesny prinos.

Na zaklade vys$sie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. c) zakona €. 377/1990 Z. z. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto
udelujem svoj predchadzajuci pisomny suhlas s vyssie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko Utvarov k navrhu trojstrannej dohody uzatvorenej v suvislosti s investiCnou
ginnostou

S pozdravom,




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
S Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. Pan
ing. Mt Vagat AW RASIE R

Starosta

Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie 90/3

81102 Bratislava-Staré Mesto

Vas list Nase poradové Gislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 56593/2026- Msc. I 02.06.2026
469765

VEC: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odiiSne od podmienok

zaviaznej Sasti Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov, a Uzemného planu zény
Chalupkova, ,Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA"

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznamené s podkladmi k pripravovanej dohode o
vykonani investiénej ¢innosti odlisne od podmienok zdvaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, a
Uzemného pldnu zdny Chalupkova, tykajicimi sa &asti investiéného zdmeru ,Polyfunkéna stavba NOVA
BOTTOVA", Bottova, Chalupkova, Tovarenska ulica, mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, k. 0. Staré
Mesto.

Z predlozenych podkladov vyplyva, Ze investor poZiadal Mestski ¢ast Bratislava-Staré Mesto o
uzatvorenie dohody o vykonani investiCnej cinnosti odlisSne od podmienok zavdznej dcasti
uzemnoplanovace] dokumentacie. Predmetom Ziadosti je umoZnenie realizacie &asti investi€ného
zameru ,Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA“ odlidne od podmienok zéavdznej &asti UPN BA
(Gzemného planu mesta) a UPN-Z (Uzemného planu zény) Chalupkova, a to najma v rozsahu zmeny
pomeru funk&ného vyuzitia v rieSenom Uzemi v prospech funkcie byvania, zvysenia vyskovej dominanty
zo 75 m na 90 m a Upravy polohy dominanty formou vychylenia o 20 % oproti regulativu.

Investor v tejto suvislosti predlozil dokumentéciu k odchylke vo&i UPN BA a UPN-Z Chalupkova, ktora
obsahuje najma oddvodnenie ziadosti, zakladné Udaje charakterizujuce stavbu, opis rieSeného tzemia,
opis navrhovanych objektov, urbanistickd bilanciu a grafické prilohy dokumentujuce SirSie vztahy,
situdciu rie§eného uzemia, vztah k UPN BA a UPN-Z Chalupkova, priestorové rieSenie, vyskové
rie§enie, zmenu dominanty a porovnanie funkéného vyuzitia pred a po uplatneni odchylky.

V zmysle § 26 ods. 4 zdkona o HMBA mZu Bratislava a mestska ¢ast v dohode uzatvorenej v suvislosti
s investiénou &innostou v meste dohodnut vykonanie ¢innosti odliSne od podmienok zavaznej Casti
Gzemnoplanovacej dokumentacie, v tomto pripade UPN BA, pri€om sa nesmu odchylit od funkéného
vyuzitia Gzemia a mdzu sa odchylit od podmienok priestorového usporiadania izemia, podmienok pre
umiestfiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funkéného vyuzitia alebo
podmienok pre dopravn( infrastruktiru a technickd infrastruktiru okrem ich ochrannych pasiem
a GUzemi a bezpeénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekrocit regulativ upravujuci
pripustné vonkajsie rozmery o viac nez 20 %. V pripade podla prvej vety musia byt pre platnost dohody
uzatvorenej v suvislosti s investi¢nou ¢innostou v meste alebo mestskej Casti splnené nasledovné
podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh

véeobecne zavidzného nariadenia,
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b) dohodu musi schvalit mestské zastupitel'stvo alebo miestne zastupitel'stvo trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov,

c) predchadzajuci pisomny suhlas primdtora k dohode uzatvaranej mestskou ¢astou a starostu
mestskej ¢asti, na Uzemi ktorej sa ma Cinnost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom pripravovanej dohody, ktor( bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestskej &asti
Bratislava-Staré Mesto, je komplexny subor podmienok vykonania investi¢nej ¢innosti pre investi¢ny
zamer ,Polyfunk&nd stavba NOVA BOTTOVA" odlidne od zaviznej ¢asti UPN BA a UPN-Z Chalupkova.
Dohoda bude tvorend dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazuju
hodnoty navrhovanej odchylky od zavdznej ¢asti Uzemnopldnovacej dokumentacie, a navrhom
zmluvného usporiadania medzi mestskou ¢astou, hlavnym mestom a investorom. investi¢ny zamer sa
nachadza v centralnej ¢asti mesta, v rozvojovej zone Chalupkova, v Uzemi vymedzenom najma ulicami
Bottova, Chalupkova a Tovarenska. Riedené tzemie investiéného zameru sa podla UPN BA nachadza
vo funkénej ploche ¢. 501, zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie,
regulacny kéd M. Pre dané Uzemie je zaroven spracovana spodrobhujica tizemnoplanovacia
dokumentacia, Uzemny plan zény Chalupkova.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zadkona o HMBA, schvalovanie dohody prinalezi miestnemu
zastupitel'stvu, nakolko sa jedna o investi¢nu ¢innost realizovanu na GUzemi mestskej Casti, ktord nema
celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne lokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na lokdlnej
urovni podporuje princip subsidiarity a umoziiuje priamejsiu kontrolu zo strany zdstupcov obyvatelov,
ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroven je tento postup v sulade s Metodickym
usmernenim Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tito pésobnost. Hlavné
mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svojich internych organov, ktoré bude
slazit ako podklad pre primdtora Hlavného mesta. Postupujeme v sulade s predchadzajicimi dohodami,
Ze po zverejneni navrhu dohody Mestskou ¢astou formou VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienok,
bude pripomienkovany materidl s vyhodnotenim predloZzeny Hlavnému mestu. Nésledne, po zvazeni
vSetkych relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta SR Bratislavy vyda pisomny suhlas, ktory je
nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej miestnym zastupitelstvom. Tento suhlas
bude dolozeny k materidlu predkladanému na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Riesené Gzemie je podfia UPN-Z Chalupkova sUdastou urbanistického sektora &. 5, ktory je &leneny na
stavebné bloky €. 5.1 a 5.2. Predmetom odchylky je ¢ast investicného zameru umiestneného v
stavebnom bloku &. 5.1, pricom vymera rieSeného Uzemia pre odchylku a vypocet bilancii je 9 851 m2.
V rieSenom Uzemi st navrhované najma objekty bytovy dom A, bytovy dom B a bytovy dom D.

Utvar hlavného architekta a Gtvar mestskych stratégii postdili splnenie povoleného rozsahu odchylky
funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zavaznej ¢asti UPN BA a navrh podmienok vykonania
ginnosti v obci s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

Predlozend odchylka pre &ast investiéného zameru ,Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA®, Bottova,
Chalupkova, Tovarenska ulica, mestska c¢ast Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesto je v dolozenej
dokumentacii navrhovana nasledovne:

V plathnom UPN BA sa rieSené Uzemie investiéného zameru nachadza vo funkénej ploche so
stanovenym funkénym vyuzitim ¢. 501 - zmieSané Gzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,
rozvojové Uzemie, regulacny kod M. Pre dané uzemie je zaroveh spracovana spodrobiujuca
tizemnoplanovacia dokumentacia - Uzemny plan zény Chalupkova (dalej aj ,UPN Z“) schvéaleny
uznesenim Miestneho zastupitefstva mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto ¢.1/2018 zo dha
06.02.2018, ktorej zavdzna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 1/2018.



Vymera rieseného uzemia odchylky nie je totozna s rozsahom samostatnej funkénej plochy v zmysle
UPN BA.

Rieené Uzemie investiéného zameru je v zmysle UPN Z sucastou Urbanistického sektoru (US) &. 5,
ktory je Cleneny na Stavebné bloky (SB) €. 5.1. a 5.2. Predmetom odchylky je ¢ast investiéného
zameru umiestneného v SB 5.1. pricom jeho vymera je totozna s rozsahom samotného stavebného
bloku. Vymera rieSeného tizemia pre odchylku a vypocet bilancii je 9 851 m2.

Investiény zamer v zmysle UPN ZvyuZiva koeficient zvySenej HPP ateda vyuziva Maximalnu
zvysSenu hrubu podlaznid plochu. V predlozenej dokumentacii sa uvadza: ,**Maximdlna zvysend
hrubad podlaznd plocha (HPP) je absolutna hodnota HPP v m2, ktoru je mozZné realizovat len v
pripade, Ze sucastou projektovej dokumentdcie pre uzemné konanie alebo zlucené uUzemné a
stavebné konanie bude aj ndvrh sandcie ekologického znecistenia podlozia pod uroviou rastiého
terénu prislusnej ¢asti stavebného bloku a jeho realizdcia bude zakotvend v Uzemnom rozhodnuti
alebo stavebnom povoleni ako zdvéznd podmienka pre realizaciu stavby.”

Regulacia Stavebného bloku ¢. 5.1.;

Funkéné vyuzitie: 51— mestské polyfunkéné obytné Uzemie
% Pomer funkcii v SB 5,1 byvanie do 40%*; OV min. 60%*
Spésob zastavby: mestsky blok

Plocha stavebného bloku 9 85Tm2

Maximalna hruba podlazna plocha 50 340 m2

Koeficient hrubej podlaznej plochy 51

** Maximalna hruba podlazna plocha 54104 m2

** Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,49

Min. zapocitatel'na plocha zelene 1058 m2

Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby 32m

Maximalna vyska akcentu / dominanty 50/75-m

Oplotenie: max. 1 000 mm - Zivy plot

Poznamka:* pomer funkcii v SB 5.1 sa pocita z HPP celého US 5

Pre investi¢ny zamer bolo dna 18.12.2025 hlavnym mestom vydané suhlasné zavazné stanovisko pre
stavbu Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA pod & MAGS OUIC 64537/2025-741056/Sim (dale] aj
,Zavazné stanovisko” alebo ,ZST"), v ktorom bola, okrem iného, stavba posidend z hladiska
funk&éného vyuzitia Uzemia a z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia v zmysle UPN BA
a predmetného UPN Z. Posudzovana stavba sa skladala z objektov: Bytovy dom A, Bytovy dom B,
Bytovy dom C1a C2, Kancelarska budova D a spoloéna podzemna garaz. Na odchylku od UPN BA je
navrhovana iba ¢ast rieSeného Uzemia totozna s rozsahom stavebného bloku &. 5.1, kde sa
nachadzaju objekty A, B a D. Navrhovana odchylka spociva v zmene pomeru funkéného vyuzitia
v rie§enom Gzemi a zvy$eni dominanty v (izemi 0 20%, zo 75m na 90m, pri zachovani maximalnej
hrubej podlaznej plochy v zmysle UPN Z. Zaroveii sa predloZeny navrh odchyluje od reguldcie
UPN Z posunom polohy dominanty formou Upravy vychylenia 020 % oproti stanovenému
regulativu z dévodu zabezpeéenia vhodnejSieho urbanistického a funkéno-prevadzkového
rieSenia lzemia.

V predlozenej Dokumentdcii pre odchylku voci UPN BA sa uvadzaju umiestnené objekty Bytovy dom
A, Bytovy dom B a Bytovy dom D:

Bytovy dom A je navrhovanou dominantou v uzemi, ktora v zmysle vydaného ZST ma 24. NP
s vydkou 75 m. Oproti vydanému ZST sa navrhom odchylky uvazuje s narastom podlazi a zvysenim
dominanty zo 75 m na 90 m spolu s posunom jej polohy. Prvé nadzemné podlaZie je vyuZité pre
obé&iansku vybavenost, &im vznika aktivny parter orientovany do verejného priestoru. Na vy3Sich
podlaZiach sa nachadzaju bytové jednotky, ktorych pocet sa na jednotlivych podlaziach pohybuje od
4 do 12. Pod objektom sa nachadza podzemna gardz so §tyrmi podzemnymi podlaZiami.



Bytovy dom B je bez zmeny navrhovany s 9.NP, kedy na 1. NP sU situované komercné prevadzky
orientované priamo do pesich tras a parku, ¢im vznika aktivny mestsky parter podporujlci prirodzend
interakciu s verejnym priestorom. Obytné podlaZzia na 2. az 9. NP spolu zahfhaji 56 bytovych
jednotiek vybavenych exteriérovymi loggiami, balkénmi alebo terasami. Pod objektom sa nachadza
garaz s tromi podzemnymi podlaziami.

Bytovy dom D je nadzemny objekt v pddorysnom tvare pismena L, ktory urbanisticky dotvara a
uzatvara severovychodny okraj Gzemia. Oproti vydanému ZST, kde budova D bola oznadenda ako
kancelarsky objekt sa navrhom odchylky uvazuje s jeho transformaciou na bytovy dom, kedy sa na
1. NP a 2. NP navrhuje obé&ianska vybavenost, nad ktorymi sa nachadzaju obytné podlazia. Sucastou
objektu je podzemna garaz s tromi podzemnymi podlaziami. Po uplatneni odchylky bude mozné
uvazovany objekt D zuzit a tym znizit zastavanost a zvysit plochu navrhovaného parku.

Hodnoty jednotlivych ukazovatelov intenzity priestorového vyuzitia predlozeného navrhu
v dokumentdcii pre odchylku vodéi UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodndt od ZST pre
investiCny zamer v ramci stavebného bloku €. 5.1.:

Uprav

Intenzita vyuzZzitia zaujmového Uzemia Navrhované hodnoty v;adriné v
%*

Vymera rieSeného Uzemia vo funkcnej ploche - 501, 9 851 m?

rozvojove uzemie, regulacny kéd M

IPP - index hrubych podlaznych pléch 5,49 54 104 m? +0%

IZP - index zastavanych pléch 0,40 3920 m? -59 %

KZ - koeficient zelene 0,22 2215 m? +47 %

*z hl'adiska intenzity vyuzitia Uzemia
**tabulka vyjadruje zlepéenig priestorovych hodnét predioZzeného navrhu od vydaného ZST, ktore nie
su predmetom odchylky od UPN BA

Navrhovany bytovy dom A tvori dominantu v Gzemi pricom regulacia UPN Z vrieSenom uzemi
stanovuje polohu moZnosti umiestnenia dominanty ajej maximalnu vysku na 75 m. Navrh
odchylky uvadza Gpravu vychylenia polohy dominanty a jej zvySenie do vysky 20 m co
predstavuje navys$enie regulativu upravujuceho pripustné vonkajsie rozmery o 20% v sulade so
zakonom €. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave pri zachovani maximalnych hrubych podlaznych pldch definovanych regulaciou UPN Z.
index hrubych podlaznych pléch (IPP) tak ostava zachovany aj napriek zvyseniu dominanty na 90 m
¢o je docielené Upravou navrhovanych hmdt a zniZzenim zastavanych pldéch v rieSenom Uzemi, teda
zniZzenim IZP z 0,42 na 0,40 v sudlade s UPN BA.

Navrh odchylky dalej upravuje pomer funkcii v rieSenom Gzemi v prospech byvania. Konkrétne sa
zvysuje podiazna plocha byvania pre predloZenu é&ast investicného zameru z 26 698 m? na
51427 m2. V zmysle vypoctu podielu funkcii hrubych podlaznych pléch pre cely US 5, eSte nebol
vyCerpany mozny podiel funkcie byvania v Uzemi, ktory vramci doloZzeného vypoc€tu uvadza
v dotknutom urbanistickom sektore maximalnu moZnost umiestnenia funkcie byvania 27 329 m?, od
ktorych sa navrhuje predmetnd odchylka. Odchylka od UPN BA resp. UPN Ztak predstavuje
navy$enie podielu podiaznych pléch byvania o 24 098 m? od maximalnej moznosti umiestnenia
funkcie byvania.

Na zaklade odborného posudenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zaviaznej éasti UPN BA a UPN Z, ktora spoéiva v zmene maximalnej
vy$ky dominanty na 90 m, v uprave vychylenia polohy dominanty o 20% oproti regulacii UPNZa
z hi'adiska funkéného vyuZitia Gzemia v zmene pomeru funkcii v rieSenom urbanistickom sektore
v prospech byvania 024 098 m?2 Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuZitia
uzemia.



B.  Stanovisko utvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zadkonom stanovenych podmienok umozni realizovat
investiny zamer s odchylkou od regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia
bez zmeny samotnej funkcie Uzemia, vyplyva z § 26 ods. 4 zdkona o HMBA. V danom pripade
navrhovana odchylka spociva jednak v zmene pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom udzemi v
prospech byvania, jednak v uprave vysky a polohy dominanty, pri zachovani maximainej hrube;j
podlaznej plochy podla UPN-Z Chalupkova.

Z pohladu Utvaru mestskych stratégii a analyz je podstatné, Ze rie§ené Uzemie sa nachadza v jednej
z najvyznamnejSich transformacnych zon centralnej Casti Bratislavy, ktora ma potencial vytvarat
plnohodnotni mestsku Struktiru s celodennou aktivitou, kvalitnym verejnym priestorom, mestskym
parterom a vyvazenym pomerom byvania a obCianskej vybavenosti. Posilnenie rezidenénej funkcie v
Uzemi moze prispiet k stabilizacii mestskej Stvrte, k zvySeniu prirodzenej pritomnosti obyvatelov
poCas celého dia a k podpore aktivneho parteru. Sucasne je potrebné zdéraznit, Ze povolenie
odchylky v prospech zvysenia podielu byvania vytvara pre investora vyznamnu rozvojov( hodnotu.
Preto musi byt zmluvné nastavenie spojené s primeranym verejnoprospednym prinosom pre hlavné
mesto, mestski cast a dotknuté Uzemie. Takyto prinos ma byt formulovany konkrétne,
kontrolovatelne a v priamej vecnej vazbe na rozvej Uzemia.

Kontriblcia pre projekt ,Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA” vychadza zo zmeny budicej hrubej
podlaznej plochy bytovej funkcie z hodnoty povolenej izemnym planom na navrhovan( hodnotu po
uplatneni odchylky. Uzemny plan umozfiuje v rieSenom Uzemi umiestnenie 27 329 m? hrubych
podlaznych pléch byvania, pricom investor Ziada navySenie bytovych pléch na 51 427 m? bez
navysSenia celkovych hrubych podlaznych pldch. Rozdiel predstavuje 24 098 m?2,

Na zaklade predlozeného vypoctu bola referencna hodnota kontribtcie uréend v celkovej vyske 3
668 884,35 £. Tato suma je rozdelena podla jednotlivych etap, v ktorych sa navysSenie nad ramec
UPN BA a UPN-Z Chalupkova nachadza, a to nasledovne: Etapa 1: 753 325,58 €, Etapa 2: 2 915
558,78 €. Zamerom Hlavného mesta SR Bratislavy je pouzit kontriblciu na spolufinancovanie
elektrickovej radialy na Pribinovej/Kosickej. Zamerom MC Bratislava - Staré Mesto je pouzit
prostriedky z kontriblcie na investicné aktivity slvisiace so Skolskou infrastruktirou. Rozhodnutie
o vyuziti kontriblcie priliehajucej MC Bratislava-Staré Mesto patri MC Bratislava — Staré Mesto.

Kontriblcia nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky, ale sticastou SirSieho zmluvného
usporiadania podmienok investi¢nej ¢innosti v tzemi. Jej ucelom je zabezpedit, aby realizacia zameru
spojend so zmenou pomeru funkéného vyuzitia, zvySenim podielu byvania a Upravou vyskového
rieSenia priniesla popri sukromnom rozvojovom efekte aj primerany, vecne suvisiaci a kontrolovatelny
verejnoprospesny prinos.

Utvar mestskych stratégii a analyz odporuéa vydanie suhlasu primatora s predmetnou odchylkou od
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporuéa zverejnit navrh dohody pre odchylky od zavaznej &asti UPN
BA a UPN-Z Chalupkova pre investiény zamer ,Polyfunkéna stavba NOVA BOTTOVA®, Bottova,
Chalupkova, Tovarenska ulica, mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, k. 0. Staré Mesto Bratislava a
formou VZN a vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v suc¢innosti s hlavnym mestom.

Hlavnhé mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitel'stvom mestskej
¢asti a po ich vyhodnoteni odportiéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajici pisomny



sthlas s dohodou o investi¢nej cinnosti v meste vykonanej odliSne od zavaznej casti UPN BA, ktory
bude sucastou materialu predkladaného na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

S pozdravom




