Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0052

vo vztahu k projektu ,, Polyfunkénd stavba TWIN CITY ", ktory je odliSny
od podmienok zdviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislava a zavédznej ¢asti uzemného planu zony Chalupkova

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a
Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto
a

Smart City Office I s. r. o.

a

Smart City Office II s. r. o.
a
Smart City Office V s.r.o.

a

Smart City Office VII s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
1C DPH: SK2020372596

IBAN: |

Vlastnik 0¢tu:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
VS: 2485260052
V zastupeni:  Ing. arch. Matus Vallo, primator

(d’alej len ,,Mesto®)
a

) Mestska cast’ Bratislava — Staré Mesto

Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147
DIC: 2020804170

IBAN: -

Vlastnik u¢tu: Mestska cast’ Bratislava Staré Mesto
VS: 2485260052
V zastipeni:  Ing. Matej Vagac, starosta

(dalej len ,,Mestska cast™)
a

3) Smart City Office I s. r. o.

Sidlo: Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava 111, oddiel: Sro, viozka ¢.: 119631/B
1CO: 50 847 414

DIC: 2120521502

IC DPH: SK 2120521502

IBAN: I

Vlastnik u¢tu: Smart City Office I s.r.o.

Zapis v RPVS: 45833

V zastupeni:  Michal Rehak, konatel’
Maichal Hranai, konatel’

(dalej len ,,Developer 1)

a

“@) Smart City Office II s. r. o.

Sidlo: Digital Park 11, Einsteinova 25, Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 119507/B
1CO: 50 847 538

DIC: 2120521513

IC DPH: SK 2120521513

IBAN: |

Vlastnik u¢tu: Smart City Office Il s.1.0.
Zapis v RPVS: 45432
V zastipeni:  Michal Rehak, konatel’



)

(6)

Michal Hranai, konatel’
(dalej len ,,Developer 2°)

a

Smart City Office V s. r. o.

Sidlo: Digital Park 11, Einsteinova 25, Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 120161/B
I1CO: 50861 816
DIC: 2120532238
IC DPH: SK2120532238
IBAN: I
Vlastnik u¢tu: Smart City Office V s.r.o.
Zapis v RPVS: 52360
V zastupeni:  Michal Rehak, konatel
Michal Hranai, konatel’
(dalej len ,,Developer 3°)

a

Smart City Office VIIs. r. 0.

Sidlo: Digital Park I, Einsteinova 25, Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava III, oddiel: Sro, viozka ¢.: 122490/B
1CO: 51119471
DIC: 2120595323
IC DPH: SK2120:595323
IBAN: I
Vlastnik a¢tu:  Smart City Office VII s.r.o.
Zapis v RPVS: 52408
V zastupeni: ~ Michal Rehak, konatel’
Michal Hranai, konatel’
(dalej len ,,Developer 4°)
(Developer 1, Developer 2, Developer 3 a Developer 4 d’alej spolo¢ne ako ,,Developer®)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolocne aj ako ,.Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvng strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

Dia 15.06.2024 nadobudla uéinnost’ novela zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste™) a zakona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 izemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti v stvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska Cast’ v suvislosti
s investiCnou Cinnostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od nicktorych regulativov tizemného
planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia tzemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedného z opatreni, ktoré méze prispiet’ k napliianiu
ciela zvySovat’ dostupnost’ byvania a udrzatel'ne pritom rozvijat’ verejnu infrastruktiaru. Takyto
postup okrem in¢ho oddvodiuje prijatie zavizkov Developera, spocivajucich v poskytnuti
finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospes$nej infrastruktiry a inych
verejnoprospe$nych plneni v dotknutom izemi a plneni budujucich predpokladov pre zlepsenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri suasnom ddslednom re$pektovani verejného
zaujmu.



(B)

©)

D)

(E)

(F)

(&)

(H)

(M

0))

Developer ziadostou zo dna 02.04.2026 pisomne zaziadal Mestska ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej asti Gzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona & 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné pldnovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 1/2026 zo dita 16.03.2026 vo veci postupu orgdnu tizemného pldnovania
ako dotknutého organu podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) pri vydavani zavdzného stanoviska a dolozky suladu na
zaklade Ziadosti podanych od 1. aprila 2025 podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o vzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vysSie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
roz8iruji moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému reZimu,
¢im pre Developera vznika nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zdvdzok poskytnit’ Mestu a Mestskej Casti Kontribuciu, ktord predstavuje proporény
podiel z tejto nadhodnoty uréeny podla metodiky Mesta. Kontriblcia nie je odplatou za
uzatvorenie tejto Zmluvy, za vydanie Zavdzného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta
alebo Mestskej ¢asti pri uzemnom planovani.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuju hodnotu Projektu s moznostou nadobudnutia Kontribticie
(ako je definovand niZsie), ktorti planuju pouzit' vylucne na ucely zabezpelenia suvisiacej
verejnej infraStruktary v Gzemi, ktord suvisi s investicnou ¢innostou alebo s véizbou na fiu
pripadne inych plneni majiicich verejnoprospesny vyznam na izemi Mestskej ¢asti Bratislava —
Staré mesto pripadne v lokalite umiestnenia Projektu a preto maju zaujem podporit’ realizaciu
Projektu, a to za podmienok podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit

byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stlade s prislu$nymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stuvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev Ci inej verejnej infrastruktiry.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruja, ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’alsi postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavdzného
stanoviska podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
v8etky Zmluvné strany dobrovol'ne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatnovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel
v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze akékol'vek finan¢né plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude 0¢elovo viazané a pouzité na rozvojoveé projekty a skvalitnenie
verejnej infraStruktiry pripadne inych plneni majlcich vergjnoprospesny vyznam v Gzemi, ktoré
sivisi s investicnou ¢innostou alebo s vdzbou na fiu, ato v silade s koncepénymi a
strategickymi dokumentmi mesta.

Mestska cast’ vyhlasuje, ze jej podiel na Kontribucii bude pouzity vyluéne alebo prednostne na
vergjnoprospe$né Gcely na izemi Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, a to najmi na rozvoj,
obnovu alebo skvalitnenie miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, zelene, peSich a
cyklistickych prepojeni, skolskych, predskolskych, kultrnych, Sportovych, komunitnych alebo
socialnych zariadeni, ako aj na opatrenia zmieriiujuce dopady Projektu na dotknuté tizemie. O
konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mestska cast’ samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a tcelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeji, ze uc¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom



meste moznost’ vydania Zavidzného stanoviska/Zavéznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt,
resp. jednotlivé jeho Etapy, a to aj bez dalfej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného
planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Bytovy dom/Projekt sa odchyluje od aktualnych
podmienok zaviznej ¢asti tizemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaéiatocnym pismenom majui v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka® ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vietkych stvisiacich stavebnych objektov),
ktoré¢ho vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica
podlahovej plochy je uréena na byvanic a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov;
alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vSetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a
ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vSetkych funkcii alebo spésobov uzivania
priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzeniec Bytového domu vratane vymedzenia predpokladan¢ho mnozstva
bytovych jednotick v Bytovom dome vo vztahu k prisludnej Etape Projektu st uvedené v Prilohe
¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etdp).

»Doverné informacie“ znamenaji vsetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spOsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” mé vyznam uvedeny v odscku 3.4
(a)()(iii);

»Druhé financéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej ¢asti“ ma vyznam uvedeny
v 3.4(a)(1)(iv);

»Druhé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” mi vyznam uvedeny v odseku 3.4
(a)(in)(iit);

»Druhé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej ¢asti® ma vyznam uvedeny v odseku
3. 4(a)(i)(iv);

»Druhé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(ii1)(1i1);

»Druhé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mestskej ¢asti* ma vyznam uvedeny v odseku

3. 4(a)(iii)(iv);

»Druhé finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3. 4(a)(iv)(iil);

»Druhé finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mestskej ¢asti“ ma vyznam uvedeny v odseku

3. 4(a)(iv)(iv).

»Etapa“ je ucelena Cast’ Projektu podla rozdelenia, ako to vyplyva z Prilohy ¢. 1 (Vymedzenie
Bytového domu a jednotlivych Etdp), a to z hl'adiska jej izemia ako aj stavieb (vratane Bytovych
domov) na tomto Gzemi postavenych, pricom v ramci Projektu sa predpoklada, ze vystavba bude
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realizovana v Styroch Etapach. Pre vylucenie pochybnosti, poradie jednotlivych Etap moze
Developer l'ubovolne zmenit, tj. jednotlivé Etapy nemusia byt iniciované vich &iselnom
poradi.

w»Finan¢né plnenie® znamena finanéné plnenie, ktord ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako stéast’ Kontribucie. Jednotlivé ¢asti Finanéného plnenia pre prislusné Etapy
tak, ako st aktualne numericky vyjadrené v tejto Zmluve budi upravené vzdy podla realneho
stavu s prihliadnutim na skutocnost’, Ze Developer je opravneny v ramci Odchylky vykonat
zmenu maximalne] hrubej podlaznej plochy jednotlivych stavebnych blokov Projektu
v rozmedzi maximalne od +10 % do -10 % (vid’ definicia Odchylky).

w»Hodnota plnenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.4,

»HPP* znamena celkovi nadzemn® podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

sIndex® znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym tradom SR, s vdhou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizatnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nikup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym aradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktiry prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno ndjst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2. 3. 6. 3. -
Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prac, materidlov a
vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien nehnutelnosti
na byvanie, tabulka; Indexy realiza¢nych cien nehnutelnosti - regionalne, Stvrtrocne, pricom
budu uplatnen¢ tie indexy, kde predchéadzajuce obdobie (t. j. predchadzajuci Stvrtrok) je
porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek kompozitného
indexu za obdobic 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre nicktory rok T nebude mozné
uskuto¢nit indexaciu podla vy$Sic uvedenych pravidiel (napr. z ddvodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického aradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primérne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podla makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako buda uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutoénit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchddzajicej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela uréeného
Mestom; a takyto ukazovatel sa bude povazovat za Index na ucely tejto Zmluvy.

Ak ddjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialne) Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejniovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad SR), mdze Mesto
pristupit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného indexu s ciel'om
predmetnu divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje taky kumulativny
rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory
presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povaZzuje predmetny benchmark
za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vySka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
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,,Konecna splatnost’ Kontribucie* znamena den, ktory nastane uplynutim 28 rokov odo dia
vydania zavéazného stanoviska.

»Kontribucia® znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta a Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy. Kontribicia pozostava z Finan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontriblicie medzi
Mesto a Mestski cast” sa riadi pomerom: (i) 68 % v prospech Mesta a (ii) 32 % v prospech
Mestskej casti.

,,Lehota na podanie Ziadosti" ma vyznam, uvedeny v odseku 3.11.
»Nahradné nefinan¢né plnenie* — neaplikuje sa.

»Ndjomné byty* — neaplikuje sa

»Nefinanéné plnenie* neaplikuje sa

,-Obdobie zabezpefenia® znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zacina v defl poskytnutia Zabezpecenia (resp. jeho prislusnej Casti vztahujlicej sa
k jednotlivej Etape) a skonci diom poskytnutia Kontribucie (resp. jeho prislusnej casti
vztahujicej sa k jednotlivej Etape) Mestu, pricom obdobie zabezpeCenia sa vo vztahu
k jednotlivym Etapam liSi/plynie samostatne.

»Obchodny zdkonnik“ znamend zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor$ich
predpisov.

»Odchylka* znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4 Zakon o hlavnom
meste, dohodnutti Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v Uzemi funkénej plochy M 201,
kod funkéného vyuzitia 201, na ploche 43 643 m?, ktord spociva v nasledovnych zmenach
regulativov:

V oblasti priestorového usporiadania iizemia:

a) zmena intenzity vyuzitia Gzemia: zmena maximalnej hrubej podlaznej plochy (HPP) vo
funkénej ploche zo 170 208 m? na 178 719 m?, comu zodpovedd zmena indexu
podlaznych ploch (IPP) z 3,9 na 4,095 (navySenie o 5 %);

V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

b} zmena pomeru funkcii: navySenie podielu podlaznych ploch funkcie byvania o 82 070
m? oproti maximalnej moZnosti umiestnenia funkcie byvania podl'a UPN BA (z 51 062
m? na 133 132 m?); podiel podlaznych ploch funkcie obcianske] vybavenosti sa
zodpovedajlico znizuje; pri zachovani:

zdkladné¢ho funkéného vyuZitia tzemia (M 201) podla UPN BA; ochrannych pésiem a
bezpecnostnych pasiem dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary; zdkonncho limitu
20 % pri regulativoch upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka zaroveti tiez znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu zény
Chalupkova (d’alej len ,,UPN Z") podl'a § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste, dohodnutu
Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v ramci urbanistickeho sektora 6 (US 6), stavebnych
blokov (SB) ¢. 6.1, 6.4 a 6.5, regulaény kod 21 (mestské polyfunkéné Gzemie obcianskej
vybavenosti), na celkovej ploche stavebnych blokov 27 785 m?, ktora spociva v nasledovnych
zmenach regulativov:

V oblasti priestorového usporiadania uzemia a umiestiiovania stavieb;
a) zmena vySkovej reguldcie:

1) zmena maximalnej vysky dominanty v SB 6.1 zo 115 m na 138 m (navysenic o
20 %);



2) zmena maximalnej vySky dominanty v SB 6.1 zo 60 m na 72 m (navySsenie o 20
%);

3) zmena maximalnej vy$ky dominanty v SB 6.5 zo 75 m na 90 m (navysenie o 20
%o);

b) zmena maximalnej hrubej podlaznej plochy jednotlivych stavebnych blokov v rozmedzi
maximdlne od +10 % do -10 %, pri zachovani maximalnej hrubej podlaZnej plochy celej
funkénej plochy M 201 (UPN BA) 178 719 m?; pri zachovani:

zékladného funkéného vyuzitia urbanistického sektora 6 podla UPN Z; ochrannych pasiem a
bezpenostnych pasiem dopravnej infrastruktary a technickej infrastruktary; zakonného limitu
20 % pri regulativoch upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejsiec odévodnend v dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu €. 1 (Popis
projektového zameru) tejto Zmluvy. Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii si zavdzné a
nezavislé od pripadnych zmien Projektu.

,»Prislusné predpisy* znamenajl vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Eurépskej tnie, prislusné standardy kvality, technické normy ak st v§eobecne pravne zavdzné,
bezpeCnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak su vSeobecne pravne zavizné,

»Projekt® je projekt pod aktudlnym nazvom ,,Polyfunkéna stavba TWIN CITY", budovany
v Styroch etapach, ktory zahfiia projektov( pripravu, inziniersku ¢innost’, zabezpeCenie
rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a dalsie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového
domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu
uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 1 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie
je zavizné z pohladu grafickych, architektonickych, dispozi¢nych a materialovych parametrov
Projektu, ktoré si je Developer opravneny menit’, avSak akékol'vek zmeny Projektu musia byt v
sulade s parametrami Odchylky podla tejto Zmluvy. Tym nie je dotknuta zavaznost’ tych Casti
Prilohy €. 1 tejto Zmluvy, ktoré uréuji Ciselné parametre Odchylky podla tejto Zmluvy.
Developer je opravneny menit’ Projekt, pokial takéto zmeny neprekracuji parametre Odchylky.
Zmena Projektu, ktord by prekracovala parametre Odchylky, je pripustna len na zaklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste. Projekt zahffia aj zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajuce z
umiestiovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizcie, kolaudacie Bytového domu za
predpokladu, Ze prevazujucou funkciou (z pohl'adu vsetkych funkceii alebo spésobov uZivania)
Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a ze zmeny neprekracuja parametre Odchylky.

»Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4()(D)(1);

»Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej ¢asti ma vyznam uvedeny v odseku
3. A(@)()();

»Prvé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.A(@)(1n)();

»Prvé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej ¢asti“ ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(i1)(i1);

»Prvé finan¢né plnenie 3. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(iii)();

»Prvé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mestskej“ casti ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(2)(ii)(1);

»Prvé finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(iv)(i);



»Prvé financné plnenie 4. Etapy v prospech Mestskej“ casti ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(av)(i1).

»Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podl'a prislusnych platnych a té¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviiovat
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu, resp. jeho jednotlivej Etapy.

»Povolenie na uzivanie® znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznaéené rozhodnutie
prislu§ného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytoveho domu, resp. jeho
jednotlivej Etapy.

»Pozemky“ znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékol'vek budice zmeny
tychto pozemkov (okrem iného, tykajiuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referen¢na hodnota Kontribacie® ma vyznam uvedeny v odseku 3.4. (a)
»Referenéna hodnota Najomnych bytov*“— neaplikuje sa.
»Referenéna hodnota Nefinan¢ného plnenia® — neaplikuje sa.

»Ruditel’ské vyhlasenie® znamend neodvolatené rucitel'ské vyhldsenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podrla tejto Zmluvy.

»Styrté finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(i)(vi);

,Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(i)(vi);

,Styrté finanéné plnenie 3 . Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3.4(a)(i)(vi);

,Styrté finanéné plnenie 4 . Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku
3. 4(a)(iii)(vi);

wslretie finanné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

34@)3)V);

»Iretie finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3.4()[1)v);

»Iretie finantné plnenie 3. Etapy v prospech Mesta” mi vyznam uvedeny v odseku

3.4(a)(iii)(v);

»Iretie financné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta” ma vyznam uvedeny v odseku

3. 4()(V)(V).

,Tarchy® znamena akékolvek zailozné pravo, veené bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akukol'vek intl tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo aktukolvek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vyS$Sie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajucich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zadklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb savisiacich s Bytovym domom (pre vyluc¢enie pochybnosti sa za takéto vecné
bremena a iné prava budu povazovat aj vecnd bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s



1.2

prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokaliziciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odoévodnene predpokladat’, ofakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislu§ného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje §tandardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislu§nych bytov.

»Vyhlasenia a ubezpedenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,» VyS$8ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZno rozumne predpokladat’, ze by povinnd Zmluvna
strana tato prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zavizku tito prekazku predvidala; za VySSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuju vyluéne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spifaju vyssie uvedené definiéné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, §trajk, epidémia/pandémia, nukledrna
explozia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontamindcia, havaria lietadla a Zivelné pohromy
(najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze za Vy§$iu moc sa nikdy nepokladaju zmeny eckonomického,
politick¢ho, finan¢n¢ho alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov nicktorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odscku 13.1.

o Ceni A VYZ uv A% ul3.2.
Zabezpecenie®* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2

»ZaloZné pravo® ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»ZAalozna zmluva®“ znamena zalozni zmluvu uzatvorenu medzi zalozcom a Mestom a/alebo
Mestskou cast'ou v stlade so vzorom podl’a Prilohy ¢. 7 tejto Zmluvy.

M

»Zakon o bytoch* znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

sZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku — neaplikuje sa.

»Lavazné stanovisko“ znamenad zavdzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prisludnym organom tizemného planovania pre cely rozsah prisludnej Etapy,
vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera v zmysle: zdkona €. 200/2022 Z. z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov, Zakona hlavnom meste,
Pokyny ZST 1 _fd622eea97.pdf (bratislava.sk), pricom vydané Zavizné stanovisko napiia
parametre Odchylky podla tejto Zmluvy, v rozsahu prislusnej Etapy, a je v sulade so Ziadost'ou
0 Zavizné stanovisko a v stlade s pravnymi predpismi. Projekt je ku diiu uzatvorenia Zmluvy
¢leneny na 1. Etapu, 2. Etapu, 3. Etapu a 4. Etapu, pricom Zavézné stanovisko méze byt’ vydané
pre kazdn Etapu samostatne. Ak si povolovaci alebo procesny postup vyziada vydanie viacerych
zaviznych stanovisk vo vzt'ahu k jednej Etape alebo k jednotlivym stavebnym objektom v ramci
Etapy, na Gcely tejto Zmluvy sa za Zavézné stanovisko k prislusnej Etape povazuje také zavizné
stanovisko alebo sfibor zavdznych stanovisk, ktoré umoziuju pokraCovat v priprave a
povolovani prislusnej Etapy v rozsahu zodpovedajicom Odchylke podla tejto Zmluvy.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov - neaplikuje sa.

»Ziadost' o Zavizné stanoviske® znamena Ziadost’ Developera o zavizné stanovisko (resp. o
zmenu existujuceho zavizného stanoviska) pre jednotlivi Etapu. Pri vyklade Zmluvy, pokial
nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfnaji aj tvary v mnoznom c¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
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22

23

24

2.5

2.6

3.2

33

alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy si vloZené vylucne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,
(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahifa

novelizaciu, doplnenie a Gpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislu$né
ustanovenia, ktoré¢ Uplne alebo ¢iastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlisenia Mesta a Mestskej ¢asti

Mesto a Mestska Cast’ tymto vyhlasuju, ze vo vztahu k Projektu budu postupovat’ v sulade s
touto Zmluvou.

Mestska ¢ast’ vyhlasuje, Zze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh v8eobecne zavazného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska cast’ vyhlasuju, 7e Bytovy dom/Projekt splia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Zze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky prava a povinnosti siivisiace s Finanénym plnenim podl'a
Clanku 4 a s rozdelenim Kontribticie podl'a ¢lanku 3.3 tejto Zmluvy, pokial d’alej v tejto Zmluve
nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v zaujme Mestskej Casti
podla odseku 4.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢éna hodnota Kontribucie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej vizbe na parametre Odchylky uvedene v definicii Odchylky v ¢lanku
1 tejto Zmluvy, a to podla vzorca uvedencho v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy. Referencna hodnota
Kontriblcie je zavizna bez ohladu na pripadné zmeny Projektu, pokial’ sa tieto zmeny
uskuto¢nuju v ramei parametrov Odchylky.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Developer je povinny poskytnut Mestu a Mestskej Casti
Kontriblciu v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ak pre Projekt alebo jeho
prislusni Etapu bude na zaklade tejto Zmluvy vydané Zavdzné stanovisko zohladnujiice
Odchylku podla tejto Zmluvy.

Povinnost’ Developera poskytniit’ Kontribuciu podla tejto Zmluvy je zaloZena na tom zaklade,
ze vydanim Zavdzného stanoviska zohladiujuceho Odchylku sa Developerovi umoziuje
pripravit arealizovat’ Projekt alebo jeho prislusnt Etapu v parametroch odli$nych od podmienok
zaviznej Casti tizemnoplianovace] dokumentacie 0¢innej ku dihu uzavretia tejto Zmluvy.
Kontribicia predstavuje zmluvne dohodnuté plnenie vo verejnom zaujme viazané na konkrétnu
Odchylku podrla tejto Zmluvy a na verejnoprospesné potreby vyvolané alebo suvisiace s takto
umoznenou intenzitou a spésobom vyuzitia izemia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu a Mestskej cCasti poskytnuta
v nasledovnych formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Finanéné plnenie);
(b) N4jomné byty — umyselne vynechané, a

(¢) Nefinan¢né plnenie —umyselne vynechané.
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34 Referencnd hodnota Kontriblcie ku diu uzavretia tejto Zmluvy je 12 495 034,40 EUR bez
DPH, (d’alej len ,,Referenéna hodnota Kontribicie“) a pozostava z:

(a)

Finanéného plnenia vo vyske 12 495 034,40 EUR pozostavajuceho z:

(i)

(if)

(iii)

¢asti Finan¢ného plnenia pripadajiiceho na 1. Etapu vo vyske 3 718 709,66 EUR,
ktoré d’alej pozostava z:

(1)

(i)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 252 872,25 EUR (dalej len ,,Prvé
finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta*),

prvej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vyske 475 994,84 EUR (dalej
len ,,Prvé finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

druhej casti v prospech Mesta vo vyske 379 308,39 EUR (dalej len
,Druh¢é finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta™),

druhej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vyske 713 992,25 EUR (d'alej
len ,,Druhé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

tretej Casti v prospech Mesta vo vySke 1011 489,03 EUR (dalej len
»retie finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta®™), a

Stvrtej Casti v prospech Mesta vo vyske 885 052,90 EUR (dalej len
»tvrté financéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta®);

¢asti Finan¢ného plnenia pripadajiceho na 2. Etapu vo vyske 3 334 395,43 EUR,
ktoré d’alej pozostava z:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 226 738,90 EUR (dalej len ,,Prvé
finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta®),

prvej casti v prospech Mestskej Casti vo vyske 426 802,61 EUR (dalgj
len ,,Prvé financné plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti*),

druhej casti v prospech Mesta vo vyske 340 108,33 EUR (dalej len
»Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mesta®),

druhej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vyske 640 203,92 EUR (dalgj
len ,,Druh¢ finan¢né plnenie 2. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

tretej Casti v prospech Mesta vo vySke 906 955,56 EUR (d’alej len ,, Tretie
finanéné plnenie 2. Etapy®), a

Stvrtej Casti v prospech Mesta vo vyske 793 586,11 EUR (dalej len
»Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy®);

¢asti Finan¢ného plnenia pripadajiceho na 3. Etapu vo vyske 2 830 085,04 EUR,
ktoré dalej pozostava z:

(1) prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 192 445,79 EUR (dalej len ,,Prvé

finan¢né plnenie 3. Etapy v prospech Mesta®),

(il) prvej Casti v prospech Mestskej Casti vo vyske 362 250,88 EUR (d’alej len

,,Prvé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mestskej ¢asti),

(iii) druhej Casti v prospech Mesta vo vyske 288 668,67 EUR (dalej len ,,Druh¢

finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mesta®),

(iv) druhej ¢asti v prospech Mestskej Casti vo vyske 543 376,33 EUR (d’alej len

,Druh¢ finanéné plnenic 3. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

(v) tretej Casti v prospech Mesta vo vyske 769 783,13 EUR (dalej len ,, Tretie

finan¢né plnenie 3. Etapy™), a

12



3.5

3.6

3.7

3.8

(b)

(c)

(vi) §tvrtej Gasti v prospech Mesta vo vyske 673 560,24 EUR (dalej len ,,Stvrté
finan¢né plnenie 3. Etapy™);

(iv) casti Finan¢ného plnenia pripadajiiceho na 4. Etapu vo vyske 2 611 844,27 EUR,
ktore d’alej pozostava z:

(i) prvej Casti v prospech Mesta vo vyske 177 605,40 EUR (d’alej len ,,Prvé
finan¢né plnenie 4. Etapy v prospech Mesta®),

(i1) prvej Casti v prospech Mestskej ¢asti vo vySke 334 316,07 EUR (d’alej len
,Prvé finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mestskej ¢asti®),

(i1} druhej Casti v prospech Mesta vo vyske 266 408,12 EUR (d’alej len ,,Druhé
finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta®),

(iv) druhej Casti v prospech Mestskej casti vo vyske 501 474,10 EUR (d’alej len
,.Druhé finan¢né plnenie 4. Etapy v prospech Mestskej Casti®),

(v) tretej Casti v prospech Mesta vo vyske 710 421,64 EUR (dalgj len ,, Tretie
finanéné plnenie 4. Etapy*), a

(vi) §tvrtej Gasti v prospech Mesta vo vyske 621 618,94 EUR (dalej len ,,Stvrté
finanéné plnenie 4. Etapy*);

referen¢ne) hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR (dalej len ,,Referencna
hodnota Najomnych bytov®) — neaplikuje sa; a

referencne) hodnoty Nefinanéného plnemia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referencna
hodnota Nefinan¢ného plnenia®) — neaplikuje sa.

(Referencna hodnota Kontribticie a vSetky Finan¢né plnenia, , Finanéné plnenie, (d'alej kazdé
samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a)

(b)

(©

(d)

Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. janudra kalendarneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

V¥ska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa ur¢i ako stc¢in (i) Hodnoty
plnenia {pévodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

PodrobnejSie pravidld indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypolty indexécie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexdcie).

Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonci v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta vo¢i Developerovi (za finanény narok sa povazuje niclen Finanéné
plnenie ale aj akykolvek iny pefazny narok Mesta, ktor¢ho vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribucie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinan&ného plnenia).

Ak ddjde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej ¢asti, Mesto a Mestska ¢ast’ na ziadost’
Developera potvrdi, Ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnut’ Kontribuiciu alebo jej

Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Kontribucie méze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena vyluéne za podmienok podla odseku 7.4 a 7.5
tejto Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt alebo jeho prislusnu Etapu vydané Zavizné stanovisko zohladnujuce

13



3.9

3.10

3.12

Odchylku podla tejto Zmluvy, povinnost Developera poskytnut Kontribliciu podla tejto
Zmluvy zostdva zachovand v celom rozsahu, v akom Developer realizuje alebo zaéne realizovat’
Projekt alebo jeho prislusna Etapu v rozsahu alebo parametroch, ktoré su v medziach Odchylky
podla tejto Zmluvy.

Neskor$ia zmena alebo doplnok uzemnoplanovacej dokumentécie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacieho rezimu alebo skutoénost, Ze rovnaké alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavdzného stanoviska bolo mozné posudzovat’ aj
podla iného pravneho alebo tzemnoplanovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknut
povinnost’ Developera poskytnat’ Kontribuiciu, ak Developer realizuje alebo za¢ne realizovat’
Projekt alebo jeho prislusna Etapu v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavéznom stanovisku.
Vyska Kontriblcie moze byt upravend vyluéne v pripadoch aza podmienok uvedenych
v ¢lanku 7. ods. 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.

Dolozka o danmi z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky penazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribuciu podl'a tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zaklade v8eobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislu§ného organu (najmi spravcu dane) vyplynie, Ze akdkol'vek ¢ast’ Kontriblicie
podlieha DPH, Developer sa zavizuje tuto dan uhradit’ nad ramec dohodnutej Referencnej
hodnoty Kontribicie, a to vo vyske a spdsobom stanovenym prisluSnymi pravnymi predpismi.
Mestu alebo Mestskej ¢asti v takom pripade vznika povinnost’ vystavit' Developerovi riadnu
fakturu v sulade s prislusnym pravnym predpisom riadny danovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podra tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o

Zavizné stanovisko podané v nasledovnych Ichotach:

a) vo vztahu k prvej z Etap je Developer opravneny podat’ Ziadost o Zavizné stanovisko
najneskdr do 5 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy;

b) vo vztahu k druhej z Etap je Developer opravneny podat’ Ziadost' o Zavizné stanovisko
najneskor do 8 rokov odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy;

¢) vo vztahu k tretej z Etdp je Developer opravneny podat’ Ziadost o Zavizné stanovisko
najneskor do 11 rokov odo dita nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy;

d) vo vztahuk 4. z Etap je Developer opravneny podat’ Ziadost’ o Zavizné stanovisko najneskor
do 14 rokov odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy;

(dalej len ,,.Lehota na podanie Ziadosti").

Ak Developer nepoda Ziadost” o Zavizné stanovisko v Lehote na podanie Ziadosti, tito Zmluva
sa vo vzt'ahu k takejto Etape stava pre Developera neti¢innou, t. j. Developer neméze uplatnit’
Odchylku pre tato Etapu a Mesto nema povinnost’ poskytnut’ sti¢innost’ pri vydani Zavédzného
stanoviska s odchylkou pre tito Etapu. Tym nie je dotknuta povinnost” Developera poskytniat
Kontribtciu za tu ¢ast’ Projektu, pre ktord uz bolo Zavidzné stanovisko vydané. Lehotu na
podanie Ziadosti je mozné predizit’ iba pisomnym dodatkom k tejto Zmluve, pokial v tejto
Zmluve nie je uvedené inak.

Finan¢né plnenie

Prislu$ny Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né plnenie (jeho jednotlivé Casti) postupne,
pricom splatnost’ jednotlivych ¢asti Finan¢ného plnenia v prospech Mesta sa spravuje odsekmi
4.1.1 a 4.1.2 tejto Zmluvy a splatnost’ jednotlivych Casti Finantného plnenia v prospech
Mestskej Casti sa spravuje Prilohou €. 10 tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sucast. Ak
je medzi tymto ¢lankom Zmluvy a Prilohou €. 10 rozpor vo vztahu k splatnosti podiclu Mestskej
¢asti, prednost’ ma Priloha ¢. 10.

4.1.1 Developer uhradi Mestu ¢ast’ Financného plnenia, pripadajuceho na 1. Etapu, ato
nasledovne:

(a)  Prvé finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskér do 60 dni po vydani a
doruéeni Zavizného stanoviska k 1. Etape Developerovi,
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4.2

43

4.4

(b)

Druh¢ finanéné plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskor do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu k 1. Etape Developerovi,

(c)  Tretie finan¢né plnenie 1. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 1. Etapy; a
(d)  Stvrté finanéné plnenic 1. Etapy v prospech Mesta najneskor do 1 roka po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 1. Etapy.
4.1.2 Developer uhradi mestu ¢ast' Finanén¢ho plnenia, pripadajiceho na 2. Etapu, ato
nasledovne:
(a)  Prvé financné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskor do 60 dni po vydani a
doruceni Zavizného stanoviska k 2. Etape Developerovi,
(b) Druhé finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskdr do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu 2. Etapy;
(c) Tretie finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskdr do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 2. Etapy; a
(d)  Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy v prospech Mesta najneskor do 1 roka po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 2. Etapy.
4.1.3 Developer uhradi mestu ¢ast’ Finan¢ného plnenia, pripadajioceho na 3. Etapu, ato
nasledovne:
(a)  Prvé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mesta najneskor do 60 dni po vydani a
doruceni Zavizného stanoviska k 3. Etape Developerovi,
(b)  Druhé finanéné plnenie 3. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu 3. Etapy;
(¢) Tretic finan¢né plnenie 3. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 3. Etapy; a
(d)  Stvrté finan¢né plnenie 3. Etapy v prospech Mesta najneskor do 1 roka po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 3. Etapy.
4.1.4 Developer uhradi mestu c¢ast' Finan¢ného plnenia, pripadajuceho na 4. Etapu, ato
nasledovne:
(a)  Prvé finan¢né plnenie 4. Etapy v prospech Mesta najneskdr do 60 dni po vydani a
doruceni Zavizného stanoviska k 4. Etape Developerovi,
(b)  Druhé finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta najneskér do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu 4. Etapy;
(c)  Tretie finanéné plnenie 4. Etapy v prospech Mesta najneskor do 45 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 4. Etapy; a
(d)  Stvrté finan¢né plnenic 4. Etapy v prospech Mesta najneskér do 1 roka po

nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie 4. Etapy.

Prislusny Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ktorikol'vek ¢ast’ podla
odseku 4.1.1 a 4.1.2 pism. a) az d) tejto Zmluvy v prospech Mesta alebo podla Prilohy ¢. 10 v
prospech Mestskej casti aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od odseku 3.5(d)
dohodli, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje k roku realne
uskutocnenej thrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej ¢asti sa povaZzuje Kontriblcia v
rozsahu Finanéného plnenia za riadne poskytnuta.

Developer je povinny uhradit’ kazdi Cast’ Finanéného plnenia podla tohto ¢lanku Zmluvy
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4.5

4.6

4.7

4.8

a Prilohy €. 10 v lehote ich splatnosti priamo samostatnymi platbami pre Mesto a Mestsku Cast’
v pomere, uvedenom v ramci definicie Kontriblcie v odseku 1.1, a to na G&ty uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Za riadne poskytnuta prislu§nu ¢ast’ Finanéného plnenia sa povazuje Ghrada oboch
podielov v plnej vyske ich odoslanim na bankové ucty Mesta a Mestskej Casti.

Podiel rozdelenia, definovany v odseku (1), (1.1) — definicia pojmu Kontribticia sa uplatiiuje na
vSetky pefiazné plnenia Developera podla tejto Zmluvy, vratane:

a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podla ¢lanku 4;
b) predcasného vyplatenia Kontribicie podla ¢lanku 9;
c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10;

d) plneni podla ¢lanku 13.5;

e) akychkol'vek d’al§ich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska Cast’ vykonavaji prava podla tejto Zmluvy vocéi Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zaujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej Casti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na pred¢asné vyplatenie, Cerpania Zabezpecenia a odstipenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej Casti a na jej Gcet, aviak bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Mestskej casti nie je Mesto opravnené:

a) vzdat sa akéhokol'vek peilazného alebo nepeilazného naroku podla tejto Zmluvy;

b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribucie, splatkovom kalendari,
odpusteni prisluSenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

¢) zruSit alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a lanku 10 tejto Zmluvy;

d) suhlasit’ so zmenou osoby Developera, prevodom Projektu alebo jeho casti, prevodom
Pozemkov alebo zmenou kontroly nad Developerom;

¢) suhlasit’ s nahradenim, znizenim, uvolnenim alebo zanikom Zabezpecenia, s vynimkou
nahradenia, zniZenia, uvolnenia alebo zaniku Zabezpecenia, ktoré nastdva automaticky
alebo na zdklade mechanizmu vyslovne dohodnutého v tejto Zmluve;

f) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novécii, dohodu o zapo¢itani alebo in dohodu, ktora
by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecenie alebo vymoziteInost' narokov
Mestskej Casti;

g) odstapit’ od tejto Zmluvy alebo sthlasit’ s jej ukon¢enim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej Casti na Kontribaciu alebo jej podiel.

Ak Mesto poziada Mestsku ¢ast’ o predchadzajici pisomny sthlas podl’a tohto ¢lanku, dorudi jej
spolu so ziadost'ou vietky podklady potrebné na posudenie veci a vyslovne ju upozorni na
nasledky marneho uplynutia lehoty podl'a tohto odseku. Mestska Cast’ je povinna sa k Ziadosti
pisomne vyjadrit’ (sahlas udelit, odmietnut’ alebo uviest’ konkrétne vyhrady) najneskér do 5
pracovnych dni odo dnha doruenia uplnej Ziadosti vratane podkladov. Ak sa Mestska Cast’ v
uvedenej lehote nevyjadri, plati, Ze s navrhovanym tkonom sthlasi.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskor do 5 pracovnych dni, doruc¢it’ Mestskej ¢asti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Ziadosti, ndmietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo in¢ho
podania, ktoré stivisi s pravami a povinnostami podl'a tejto Zmluvy.

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na thradu svojho
podielu na kazdej Casti Finan¢ného plnenia, ako aj na prislusnu ¢ast’ kazdého iného penazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy a jej Prilohy ¢. 10. Tento narok nie je podmieneny
predchadzajucim uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci
Developerovi. Developer nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej ¢asti skuto¢nosti vyplyvajice
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49

4.11

z jeho vztahu k Mestu, ak tieto skuto¢nosti priamo nesuvisia s narokom Mestskej Casti.

Mesto a Mestska Cast’ st oprdvnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spoloénym
pisomnym oznamenim doru¢enym Developerovi zmenit® podiel rozdelenia, definovany
v odseku (1), (1.1) — definicia pojmu Kontribucia. Zmena podielu rozdelenia sa uplatni na
splatky Finanéné¢ho plnenia splatné po doruceni oznamenia Developerovi. Pre vylucenie
pochybnosti, zmena podiclu rozdelenia:

nemeni celkova vy§ku Kontribucie ani zaviazky Developera podla tejto Zmluvy;
nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
nadobuda acinnost” vo¢i Developerovi 15 dni po doru¢eni oznamenia.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ voc¢i pohl'adavkam Mesta alebo Mestskej
asti podl'a tejto Zmluvy Ziadnu svoju pohl'adavku, narok na nahradu skody, narok na vydanie
bezdévodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska ¢ast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer ni¢ je
opravneny zadrzat’, odlozit alebo podmienit’ thradu Kontribucie ani jej Casti z dévodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych &asti Finanéného plnenia podla tejto Zmluvy plati, Ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej ¢asti celu Kontribuciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskor ku diiu Konecnej splatnosti Kontribucie, ak narok na
vznik Kontribucie (v celku alebo v jej ¢asti) podla tejto Zmluvy vznikol. Ak ku ditu Koneéne;j
splatnosti Kontribucie nebude ktorakol'vek ¢ast Finan¢ného plnenia podla tejto Zmluvy este
splatna podl'a splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stava sa tato ¢ast’ Finan¢ného plnenia
splatnou priamo ku diu Konecnej splatnosti Kontribucie.

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinanéné plnenie — neaplikuje sa
Realizicia Projektu

Developer vyhlasuje, Ze:

(1)) vo vztahu k 1. Etape:

(a)  nayneskdr do 2 rokov od vydania Zavizného stanoviska pre 1. Etapu Developer
poda Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

(b) najneskdr do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 1. Etapy
bude vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 1. Etapy,

(2)) vo vztahu k 2. Etape:

(a) najneskdr do 2 rokov od vydania Zavizného stanoviska pre 2. Etapu Developer
podé ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

(b)  najneskoér do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska pre 2. Etapu bude vydané
pravoplatn¢ Povolenic na vystavbu 2. Etapy.

(¢) najneskor do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 2. Etapy
bude vydané pravoplatné Povolenie na uZivanie 2. Etapy,

3) vo vztahu k 3. Etape:

(a) najneskor do 2 rokov od vydania Zavidzného stanoviska pre 3. Etapu Developer
poda ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.



7.2

7.3

7.4

najneskor do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska pre 3. Etapu bude vydané
b yneskor do 8 rokov od vydania Zaviznéh iska pre 3. Etapu bude vydané
pravoplatné Povolenie na vystavbu 3. Etapy.

(c)  najneskdr do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 3. Etapy
bude vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 3. Etapy,

4. vo vzt'ahu k 4. Etape:

(a) najneskor do 2 rokov od vydania Zavidzného stanoviska pre 4. Etapu Developer
poda Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

(b)  najneskor do 8 rokov od vydania Zavézného stanoviska pre 4. Etapu bude vydané
pravoplatné Povolenie na vystavbu 4. Etapy.

(c) najneskor do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 4. Etapy
bude vydan¢ pravoplatné Povolenie na uzivanie 4. Etapy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti VyssSej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislu$nych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré st
potrebne pre splnenie lehot podla odseku 7.1, t.j. iIzemného, stavebného a kolaudaéného
konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych
suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je v zmysle pravnych predpisov
nevyhnutné pre ziskanie jednotlivého Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na
uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati po'nohospodarskej pddy a pod.)
na obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolaudacného konania (resp.
analogicky jednotlivych konani podl'a zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon); alebo

- 120 dni v pripade zist'ovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, e také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera, dojde k automatickému prediZeniu lehot podla odseku 7.1 o &as, podas ktorého
trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. {(a) alebo (b) vysSie, priom
Developer o tejto skutocnosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti jednotlivého Povolenia
na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskdér do 45 dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Ak z dovodov nezavislych od véle Developera (napr. z ddvodu vykladu siladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze pévodne
Developerom predpokladand kapacita pre bytova funkciu nebude moct’ byt vyCerpand, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajlicom Gprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, dd6vodom
podla predchadzajicej vety je aj neprevedenie niektorého z Pozemkov vo vlastnictve Mesta do
vlastnictva Developera alebo neposkytnutie in¢ho prava k takymto Pozemkom na u¢el realizicie
Projektu (jeho prislusnej Etapy) zo strany Mesta. Developer je opravneny uplatnit’ postup podla
tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné doévody (nezavislé od véle
Developera) vratane ich vplyva na p6vodne predpokladant kapacitu pre bytovi funkeiu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktaru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu. Zmluvné strany sa dohodli,
7e samotné rozhodnutie Developera nerealizovat maximalnu mieru HPP, zmenit skladbu
funkcii, zmenit’ obchodny model Projektu, znizit' rozsah Projektu, odlozit’ realizaciu Projektu,
realizovat’ Projekt po etapach alebo nevyuzit’ v8etky moznosti vyplyvajuce zo Zavézného
stanoviska zohladiiujuiceho Odchylku nezaklada narok Developera na zniZenie Kontribucie,
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.2

8.3

odklad splatnosti Kontribicie ani povinnost’ Mesta alebo Mestskej Casti rokovat’ o zniZeni
Kontribucie okrem pripadu, upraveného v bode 7.5 nizsie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristupit’ k rokovaniam o znizeni Kontriblicie aj z
osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribticie. Uvedené plati vtedy, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorl je mozné realizovat’ v rdmci
Projektu.

Zavazné stanovisko vydané Mestom ako organom uzemného planovania na zaklade tejto
Zmluvy sa mdze vztahovat’ vylu¢ne na Projekt realizovany v silade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podla §
26 ods. 4 zakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavidzného
stanoviska s odchylkou od zavidznej &asti Gzemnoplanovacej dokumenticie. V rozsahu
prekracujucom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavidzné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, Ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavazného stanoviska; ale
vznika fou pri splneni Zmluvnych a zdkonnych podmienok narok na odchylenie sa od zaviznej
¢asti Uzemnopldnovacej dokumentacie pri vyddvani zavdzného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajlicich zo vSeobecne zavidznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, Ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat
vSetky pravomoci organov uzemného planovania v zmysle PrisluSnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavézného stanoviska v rozsahu prekrac¢ujlicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydané¢ho Zavizného stanoviska, ak sa ukaze, Ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej Cast’) zanikol alebo sa stal neexistujiicim, pricom také konanie
musi byt v stlade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 pri vykone pravomoci podla Prislusnych predpisov
nepredstavuje poruSenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu $kody ani na
odstapenie od tejto Zmluvy.

Developer je povinny dvakrat ro¢ne, vZzdy najneskér do 31. jula za prvy kalendarny polrok a do
31. januara nasledujuceho kalendarmneho roka za druhy kalendarny polrok, predlozit Mestu a
Mestskej Casti pisomnu spravu o stave pripravy a realizicie Projektu v rozsahu, vo forme a s
obsahom podl'a vzoru uvedeného v prilohe €. 11 tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy je vlastnikom Pozemkov v rozsahu,
ako to vyplyva z prilohy ¢. 2, a ze ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy nie je vlastnikom vSetkych
Pozemkov. Mesto a Mestska Cast’ stav vlastnictva Pozemkov podla predchadzajicej vety berd
na vedomie. Pre vylu¢enie pochybnosti, touto Zmluvou nevznika Mestu povinnost’ previest’ na
Developera vlastnicke pravo k akémukol'vek Pozemku, ktory je ku diiu uzatvorenia tejto
Zmluvy vo vlastnictve Mesta ani povinnost’ uzavriet’ o tom zmluvu; Developer z tejto Zmluvy
nevyvodzuje ziadny narok na nadobudnutie Pozemku vo vlastnictve Mesta.

Developer nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Mesta a Mestskej Casti
previest’ Projekt alebo jeho Cast, Pozemky alebo ich podstatn( cast, prava k Projektu, prava k
Pozemkom, ekonomicky prospech z Projektu alebo umoznit’ tretej osobe realizaciu Projektu
alebo jeho ¢asti, ak by takyto prevod alebo umoznenie realizacie mohli mat negativny vplyv na
splnenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy. Za prevod podla tohto odseku Zmluvy sa
povazuje aj zmena priamej alebo nepriamej kontroly nad Developerom, prevod obchodného
podielu alebo akcii v osobe Developera alebo v osobe, ktora Developera priamo alebo nepriamo
ovlada, zlicenie, splynutie, rozdelenie, vklad podniku alebo Casti podniku, postiipenie prav z
Projektu, prevod zmluvnej pozicie alebo iny pravny alebo ekonomicky ukon s obdobnym
uc¢inkom. Tym nie je dotknuty odsek 8.5 tejto Zmluvy.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1
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8.4

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo ¢iastoénému postiupeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer méze poziadat’ Mesto a Mestsku ¢ast’ o poskytnutie sthlasu
s nahradenim poévodného Developera ako zmluvne] strany - novou zmluvnou stranou
nadobudatel'om Projektu alebo jeho ¢asti avSak iba za kumulativneho splnenia nasledovnych
podmienok, Ze:

(i) nadobudatel’ vyhlasi, ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusne;j
Casti;
(1) nadobudatel’ alebo osoba vstupujica do Projektu preukaze, Ze nie je spolo¢nostou

v krize podla definicie Obchodného zakonnika;

(ii1)  nadobudatel’ pristapi k tejto Zmluve alebo prevezme prislusné prava a povinnosti
spésobom podla tejto Zmluvy;

(iv) dojde k primeranej Gprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpecenia (s podmienkou,
z¢ hodnota upraveného/nového Zabezpelenia nebude niZ$ia), priCom Zabezpelenie
bude zabezpeCovat’ povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejda na nadobudaterla;

(v) nebudl existovat’ ziadne splatné neuhradené zavizky Developera vo¢i Mestu alebo
Mestskej Casti;

(vi) nadobudatel’ spina vietky podmienky tejto Zmluvy a to najmé podmienky ¢lankov 11.
az 13. tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla odseku 8.1),
Mesto a Mestska ¢ast vyhlasuje, Ze za predpokladu kumulativneho splnenia vSetkych podmienok podl'a
predchadzajacej vety neodoprie sthlas a poskytne sacinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera
na vlastnika Pozemkov uveden¢ho v odseku 8.1. V pripade splnenia podmienok podla tohto odseku
a ¢lanku Zmluvy Mesto a Mestska ¢ast’ poskytnt suéinnost’ potrebnt na to, aby mohlo déjst’ k prevodu
Projektu alebo jeho Casti, resp. k celkovému alebo ¢iastoénému postiipeniu prav a prevzatim povinnosti
z tejto Zmluvy.

8.5

Predchadzajuci pisomny sihlas Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto ¢lanku sa nevyzaduje pri

prevode Projektu alebo jeho ¢asti, Pozemkov alebo prav k Projektu medzi osobami patriacimi

do skupiny PENTA, ak st splnené vSetky podmienky podl'a odseku 8.4 tejto Zmluvy a zaroven
su splnené nasledovné osobitné podmienky:

(a) nadobudatel je osobou priamo ovladanou rovnakou ovladajacou osobou ako Developer alebo
osobou, ktora je siiCast'ou rovnakej podnikatel'skej skupiny ako Developer;

(b) Developer doruc¢i Mestu a Mestskej Casti pisomné oznamenie o zamyslanom prevode pred
jeho uskutocnenim;

(c)spolu s oznamenim podla pismena b. je Developer povinny predlozit dokumenty
preukazujice, ze ide o prevod medzi osobami patriacimi do skupiny Developera a ze su
splnené podmienky podla odseku 8.4 tejto Zmluvy;

(d)najneskor ku dnu Géinnosti prevodu bude Mestu a Mestskej casti dorucené pisomneé
potvrdenie, Ze Zabezpedenie zostiva v plnom rozsahu platné a uc¢inné aj po prevode a
vztahuje sa aj na povinnosti nadobudatel’a;

(e) pévodny Developer zostane spolotne a nerozdielne zodpovedny za splnenie vSetkych
povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial Mesto a Mestska ¢ast’ vyslovne pisomne nerozhodnti
inak;

() nadobudatel’ najneskér ku diu ucinnosti prevodu pisomne pristapi k tejto Zmluve v rozsahu
prav a povinnosti shvisiacich s prevddzanou Castou Projektu, Pozemkov alebo prav k
Projektu.

Ak Developer nepreukaze splnenie podmienok podla 8.4 tejto Zmluvy alebo splnenie

osobitnych podmienok podla tohto odseku, vynimka podl'a tohto odseku sa neuplatni a prevod

podlicha predchadzajicemu pisomnému sthlasu Mesta a Mestskej Casti podla vieobecného
rezimu tohto ¢lanku. Pre vyluc¢enie pochybnosti, v pripade nadobudania Pozemkov, ktoré ku
dilu uzatvorenia tejto Zmluvy nie s vo vlastnictve Developera ale nadobudne ich az po
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9.2

10.
10.1

uzatvoreni tejto Zmluvy je Developer opravneny nadobudat’ Pozemky (pozemky) na ucely
Projektu bez suhlasu Mesta / Mestskej Casti a bez potreby preukazovania podmienok podl'a tohto
odseku 8.5.

Sthlas Mesta a Mestskej ¢asti s prevodom Projektu, Pozemkov, zmluvnej pozicie alebo so
zmenou kontroly nad Developerom nesmie byt vykladany ako vzdanie sa akychkol'vek narokov
Mesta alebo Mestskej ¢asti vo¢i pdvodnému Developerovi, ak tak nebude vyslovne uvedené v
pisomnom dodatku k tejto Zmluve.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v Iehote podla ¢lanku 7 (Realizacia Projektu) nedojde k vydaniu prislusného pravoplatného
Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podl'a ¢lanku 7 (Realizacia Projektu) ned6jde k vydaniu
prislu§ného pravoplatného Povolenia na uZivanie alebo ak pride k ukonom podrla ¢lanku 2.1 (e)
Zaloznej zmluvy, to vietko z ddvodov na strane Developera, Mesto a Mestska ¢ast’ st opravnené
uplatnit’ si voc¢i Developerovi narok na predcasné vyplatenie Casti Kontribucie, pripadajicej,
v zmysle tejto Zmluvy na prislu$na Etapu, a to v podobe jedného celkového finanéného plnenia
vo vySke 1,15-nasobku Referencnej hodnoty Kontribucie prislachajucej k prislusnej Etape.
Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dnia, ked’ ho na to

Mesto a/alebo Mestska cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v
rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska naroku
Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 zniZuje o Hodnotu plnenia, ktoré¢ bolo
riadne poskytnuté, indexovani k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej ¢asti podla
tohto odseku 9.1.

(©) Narok Mesta a Mestskej ¢asti podla tohto odseku 9.1 je narokovatel'ny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie,
narok Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska Cast’ uplatni voci Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a
Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tato Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanika ku diiu thrady naroku podla tohto odseku 9.1
(vratane povinnosti Developera poskytnut’ zvysnu ¢ast’ Kontribucie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Ze boli splnené¢ podmienky, ktoré opravituju Mesto a Mestsku ¢ast’ uplatnit’
si narok na pred¢asné vyplatenie Kontribticie.

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finan¢ného plnenia

Ak nastane niektora z nasledovnych skuto¢nosti, a Developer ju neodstrani ani v dodatocnej
lehote 30 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Mesta alebo Mestskej Casti, ide o Akceleracnu
udalost’” a Mesto a Mestska ¢ast’ st marnym uplynutim lehoty na ndpravu podla tejto vety
opravnené osobitnou (novou) pisomnou vyzvou Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti
podra tohto ¢lanku:

(a) Developer neuhradi ktortkolvek splatni ¢ast’ Financného plnenia alebo iny penazny zavézok

podla tejto Zmluvy;

(b) Developer neposkytne, neudrziava, nedoplni alebo nenahradi Zabezpe€enie riadne a véas v sulade

s touto Zmluvou;

(c) Developer bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Mesta a Mestskej Casti vykona ukon, ku

ktorému je takyto stihlas podla tejto Zmluvy potrebny, ak ide o prevod Projektu alebo jeho Casti,
prevod Pozemkov alebo ich podstatne) Casti, zmenu osoby Developera, zmenu kontroly nad
Developerom, alebo zanik Zabezpe&enia;

(d) ktorékol'vek Vyhlasenie a ubezpecenie Developera podla tejto Zmluvy sa ukaze ako nepravdivé,

alebo neuplné, ak takdto skutocnost’ objektivnhe modZze mat vplyv na splnenie povinnosti
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Developera podla tejto Zmluvy, na vymoziteInost’ Kontribiicie alebo na platnost’, u¢innost’ alebo
hodnotu Zabezpedenia;

(e) Developer vykona pravny alebo fakticky tkon, ktory je v rozpore s konkrétnou povinnostou
Developera podla tejto Zmluvy a ktorého priamym a objektivne preukazateInym nasledkom je
zmarenie, splnenia povinnosti Developera poskytnit’ Kontribuciu alebo zachovat’ Zabezpedenie

Za Akceleraént udalost” sa nebude povaZzovat’ také formalne naplnenie skuto¢nosti podla pism.
a) — pism. ¢) tohto odscku, ktor¢ zaroven mozno vyhodnotit’ ako drobné, formalne alebo
administrativne porusenie Zmluvy, ktoré nema a nemoze mat podstatny vplyv na splnenie
povinnosti Developera poskytn(t” Kontribuciu, na vymoziteInost’ narokov Mesta alebo Mestskej
Casti alebo na verejny zaujem chraneny touto Zmluvou.

10.2 Ditom dorucenia osobitnej vyzvy podla odseku 10.1, ktorou Mesto alebo Mestska ¢ast’ vyhlasia
akcelerdciu sa stavaju splatnymi naraz vsetky zvySné Casti Finanéného plnenia prislusnej Etapy,
ktor¢ by inak boli splatné az v budlcnosti podl'a splatkového kalendara podla ¢lanku 4. tejto
Zmluvy. Indexacia akcelerovanych sum sa vykond k diu akceleracie.

10.3 V pripade vyhlasenia akceleracie splatnosti podl'a tohto ¢lanku je Developer povinny uhradit’ Mestu
a Mestskej Casti akcelerované plnenie vo vyske 1,15-nasobku neuhradenej ¢asti Kontribucie, vo
vztahu ku ktorej bola akceleracia vyhldsend. Na ucely vypoctu akcelerovaného plnenia sa za
neuhradent ¢ast’ Kontribuicie povazuje rozdiel medzi indexovanou hodnotou Kontribucie alebo jej
prislusnej Casti ku ditu akceleracie a castou Kontriblcie, ktord bola Developerom ku diu
akceleracie riadne a v¢as uhradena. Indexacia akcelerovanych sum sa vykond ku ditu akceleracie
splatnosti. NavySenic Kontribucie podla tohto odsecku a ¢lanku Zmluvy predstavuje osobitny
zmluvny nasledok podstatného porudenia tejto Zmluvy Developerom, zohl'aditujiici najmé stratu
vyhody odlozenej splatnosti, zvySené riziko nevymozitelnosti Kontribtcie, administrativne a
pravne néaklady spojené s ochranou prav Mesta a Mestskej Casti a potrebu zabezpecit
verejnoprospesny ucel Kontribucie.

10.4 Akcelerované plnenie podla odseku 10.3 tejto Zmluvy je splatné v lehote 30 dni odo diia dorucenia
osobitnej vyzvy podla odseku 10.1 tejto Zmluvy Developerovi, ak Mesto a Mestska €ast’ vo vyzve
neurcia dlhsiu lehotu. Developer je povinny uhradit” akcelerované plnenie priamo Mestu a Mestskej
¢asti v Podiele rozdelenia podl'a ¢lanku 4.4 tejto Zmluvy, ak sa Mesto a Mestska Cast’ pisomne
nedohodnu inak. Za riadne splnenie povinnosti uhradit’ akcelerované plnenie sa povazuje vylucne
odoslanie prislusnych cCasti akcelerovaného plnenia na tCet Mesta a ucet Mestskej Casti v
prislu§nom Podicle rozdelenia.

10.5 Po u¢innej akceleracii splatnosti je Mesto a Mestska Cast” opravnené Cerpat’ z Bankovej zaruky
alebo uplatnit’ Zalozné pravo do vysky celého akcelerovaného zavizku v sulade s ¢lankom 13 a
prislusnou zaloznou zmluvou. Tym nie je dotknuté pravo Mesta a Mestskej ¢asti pozadovat uroky
z omeskania, nahradu skody, ndklady vyméhania, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia,
predcasné vyplatenie Kontribacie podla ¢lanku 9, odstipenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie
inych prav podl’a tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

10.6 Ak Developer po vyhlaseni akceleracie splatnosti, ale pred Cerpanim Zabezpecenia zo strany Mesta
a Mestskej Casti, uhradi vietky splatné zavizky vratane urokov z omeskania, a odstrani Akceleracnu
udalost’ a jej nasledky v rozsahu akceptovanom Mestom a Mestskou ¢ast'ou, Mesto a mestska cast’
moze (nic je vSak povinné) akceleraciu zrusit pisomnym ozndmenim Developerovi a pdvodny
splatkovy kalendar sa obnovi.

10.7 Akceleracia splatnosti podl'a tohto ¢lanku sa neuplatiiuje paralelne s narokom na predcasné
vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9 v rozsahu toho istého penazného naroku. Mesto a Mestska
¢ast’ sa rozhodne, ktory nastroj uplatni. Akceleracia sa m6ze kombinovat’ s odstipenim od tejto
Zmluvy podla ¢lanku 16 s Cerpanim ZabezpecCenia, s uplatnenim Grokov z omeSkania a s narokom
na nahradu $kody.

22



11. Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

11.1

11.2

11.3

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, ze¢ ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
®

(2)

(h)

Q)

@

(k)

neexistuje Ziadna skuto¢nost, zmluva, zavizok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha
alebo iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit' realizaciu Projektu (vyhlasenie sa
nevzt'ahuje na skutocnost, ze Developer ku ditu uzatvorenia Zmluvy nie je vlastnikom
vietkych Pozemkov aich nadobudnutic nevie garantovat), splnenic povinnosti
Developera podl'a tejto Zmluvy alebo vymozitelI'nost’ narokov Mesta a Mestskej Casti;

nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socidlne poistenie, zdravotné poistenie
ani iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podla
tejto Zmluvy;

nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturaliza¢ného,
likvidacného alebo obdobného konania a nie je mu znama Ziadna okolnost’, ktord by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v sulade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;

nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sdm alebo
prostrednictvom tretich osob) prislusnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi I'udskymi
a finan¢nymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

ma plna pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutoénit’ transakcie zamys$lané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaj platné zavizky, ktoré st vymahatel'né voci Developerovi;

nema ziadne zavézky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistujii  ziadne okolnosti, ktoré by s1 vyzadovali alebo umoznovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za G¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako a) so vSetkymi zmluvami,
platnymi stidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit” Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhldseni a
ubezpeceni prestalo byt iplné, pravdive a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuji také skutocnosti,
na zaklade ktorych mozno oddévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
by sa mohlo stat’ neuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.
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11.4

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrZiava a
zabezpeduje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v
zneni neskorich predpisov a zakona ¢&. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*}. Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvajii a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestnavat
zamestnancov legdlne a neporuSovat’ tak zékaz nelegdlneho zamestnavania upraveny v

Pracovnopravnych predpisoch.
Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestski Cast’, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje
povinnosti vyplyvajlice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a v
pripade, ak Developer porusi akikol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu a Mestskej Casti
nahradit’ vSetky odévodnené straty (vratane skutoCnej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane
primeranych a dévodne vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich
strat), ktoré Mestu a Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v désledku porudenia povinnosti Developera
vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé a
Mestu a/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona &.
82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov ulozend sankcia z ddvodu prijatia price alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu.
Mesto a Mestska ¢ast’ su v8ak povinné Developerovi oznamit, ze takéto konanie bolo iniciované
bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ dozvie, oboznamit’ Developera s
obsahom konania, umoZnit’ Developerovi realizovat’ naleZiti obranu v predmetnom konani, ktorej
sucastou bude zabezpecenic zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu a/alebo
Mestskej ¢asti zo strany Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov
navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov
pozadovanych Developerom spojend poplatkovéd povinnost, prislu§né poplatky uhradi Developer
bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu alebo Mestskej Casti ulozena sankcia, pokuta alebo iné pefiazné plnenie
zo strany organu verejnej moci v dosledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby konajuce;j
v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu alebo Mestskej
Casti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vetkych ucelne vynaloZzenych
nakladov suvisiacich s prislusSnym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu skody alebo od$kodnenie podla tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo
Mesta alebo Mestskej Casti pozadovat’ splnenie poru$enej povinnosti, odstranenie nasledkov
porusenia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, tthradu Kontribucie, akceleraciu splatnosti
podla ¢lanku 10, Cerpanie Zabezpecenia, predcasné vyplatenie Kontribucie podla ¢lanku 9,
odstapenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych
predpisov.

Mesto a Mestska ¢ast’ su opravnené uplatiovat’ si naroky podl'a tohto ¢lanku samostatne, kazdé vo
svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislusna $koda, vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost’ Mesta
a/alebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti ustanovenych v tejto
Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak
predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akdkol'vek skuto¢nost,
ktora bude mat za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie
od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti. Uvedena
osobitna Gprava v tomto odseku 12.6 vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:
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(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasujii, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.7, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujlice alebo naznadujice povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nieco urobit),
niecoho sa zdrzat alebo nieco strpiet, sa ma vykladat ako moznost’ Mesta a/alebo
Mestskej Casti nieco urobit’, niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.7.

() viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokdze Mesto alebo Mestska ¢ast’
ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizdciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutic vydania
Zavazného stanoviska a preto akykol'vek ikon Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktory by
mobhol byt vnimany ako porusSenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody
na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek skody alebo ndhrady vzniknutych nékladov (vratane napr. nakladov na zriadenic a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej casti, Developer sa neodvolatel'ne zavézuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Zze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej €asti je vznik naroku na
odstapenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
skodu podl'a predchadzajtcich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ nesie zodpovednost’ za spdsobentl Skodu poruSenim
vSeobecne zavéznych platnych a uc¢innych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade poruSenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ (ako poruSujuca
16 strana) povinna nahradit’ Developerovi vyluéne spdsobenu skuto¢nt Skodu, pricom jej vyska
moze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referen¢nej hodnoty Kontribtcie.

12.7 Ustanovenim odseku 12.6 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od Zmluvy v
pripadoch stanovenych v élanku 16 (Trvanie a predéasné ukonéenie Zmluvy), (ii) nahradu Skody v
pripade poruSenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.7 a nadhradu Skody v pripade uvedenom v
odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera za poruSenie
svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo zapri¢inené porusenim
sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto Zmluvy.

13 Zabezpecenie

13.1V pripade, ak doslo k vydaniu jednotlivého Zavizného stanoviska Mestom, Mesto vyzve
Developera (dalej len ,,Vyzva®), aby do 1 mesiaca po doruc¢eni Vyzvy Developer poskytol
Zabezpecenia v zmysle odseku 13.2 vo vztahu k jednotlivej Etape, ku ktorej bolo Zavdzné
stanovisko vydané.

13.2V pripade postupu podla odseku 13.1 je Developer povinny poskytnit’ Mestu a Mestskej Casti
niektortt (podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem =zabezpecenia (pripadne ich
kombinaciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienenit bankovi zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na Uzemi Slovenske] republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy
(d’alej len ,,Bankova zdruka®); alebo

(b)  zalozné pravo (a) v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spoluprici) na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za acéelom zabezpecenia
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petiaznych pohladavok Mesta a Mestskej Casti z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnuteI'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 (Vzor
zmluvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutel'nostiam) (d’alej len ,,Zalozné pravo™)

a to tak, aby celkovda hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 100%
(indexovanej) Referencnej hodnoty Kontribicie (d’alej len ,,Zabezpecenie®), pripadajicej podla
tejto Zmluvy na Etapu, vo vztahu ku ktorej bolo Zavizné stanovisko vydané. Pre vylicenie
pochybnosti, v pripade, ak v momente poskytnutia ZabezpeCenia zo strany Developera
Developer uz poskytol cast Hodnoty plnenia vo vztahu k prisluSnej Etape, hodnota
Zabezpecenia bude zodpovedat' 100% (indexovanej) Referen¢nej hodnoty Kontribucie,
pripadajucej podla tejto Zmluvy na Etapu, vo vztahu ku ktorej bolo Zavazné stanovisko vydané,
zniZenej o uz poskytnut Hodnotu plnenia. Pre G¢ely urcenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych
bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany dohodli, Ze za taktto hodnotu zabezpecenia sa
bude pri zriadeni Zalozného prava povazovat hodnota uré¢ena v znaleckom posudku, ktory
Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS valudtorom (ako
napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakeficld, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v
zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR.

13.3 Mesto a Mestska ¢ast’ budu sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy
Zabezpecenia, a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnat’ o mozno v najkratSom
case.

13.4 Mestska ¢ast’ musi byt v kazdom ZabezpecCeni uvedena ako samostatna opravnena osoba najmeneg;j
v rozsahu svojho podielu rozdelenia. Ak bude Zabezpecenie z technickych alebo pravnych dovodov
vystaven¢ vylucne v prospech Mesta, Mesto je povinné vyplatit' Mestskej Casti jej podiel na kazdom
vytazku zo Zabezpecenia najneskér do 5 pracovnych dni odo dia jeho prijatia, bez moznosti
zapocitania, zadrzania alebo podmienenia tejto platby. Tato povinnost Mesta trva aj po zaniku tejto
Zmluvy.

13.5 Ak Developer neposkytne Mestu a Mestskej Casti Zabezpecenie v Iehote uvedenej v odseku 13.1 a
toto porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v
odscku 13.1, Mesto, po predchadzajucom pisomnom sthlase Mestskej ¢asti (v pripade ak Mestska
¢ast’ neposkytne svoj pisomny nesthlas v danej lehote ma sa za to, Ze sthlasi bez vyhrad), je
opravnene uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok a narok na pred¢asné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej Casti Kontribucie vo vzt'ahu k prislusnej Etape v podobe jedného
celkového finan¢ného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenénej hodnoty Kontriblcie, vo vztahu
k prislusnej Etape zniZenej o Hodnotu plnenia, ktor¢ uz bolo riadne poskytnuté, indexovanej k roku
splatnosti takto uplatneného naroku; takto uplatneny narok je splatny do 30 dni odo dnha doruéenia
pisomnej vyzvy Mesta Developerovi. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne
uvadzaju, ze takto uplatneny narok predstavuje dojednanie o pred¢asnej splatnosti existujiiceho
zavizku Developera (a teda stratu vyhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim
takto uplatneného naroku sa Kontriblicia povazuje za splnent v rozsahu, v akom bol ndrok
uplatneny a uhradeny a povinnost’ poskytnut’ Zabezpecfenie zanikd. Ak Developer takto uplatneny
narok uhradi, tdto Zmluva vo vztahu k prislusnej Etape automaticky zanika ku diu thrady takto
uplatneného naroku (vratane povinnosti Developera poskytnit’ zvys$ni ¢ast” Kontribucie).

13.6 Developer je povinny zabezpedit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiiceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta) a/alebo Mestskej Casti, Mesto
takejto ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere su¢inné s Developerom vo vztahu k
vSetkym pravnym tikonom potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpecenia
novym Zabezpefenim.

(b) Vo vynimo¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a® (vzdy
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podl'a vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradného Zabezpecenia aj Ruditelské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel’ské vyhlasenie povazovat na ucely tejto Zmluvy za Bankovua zaruku.

() Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut Mestu a/alebo
Mestskej Casti moznost’ nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim.
Mesto a Mestska ¢ast’ st opravnené uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla
predchadzajucej vety, pri¢om Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne
urobit’ vSetky tkony, a to tak, aby doSlo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia,
a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pévodne zaloZzenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu uréitej éasti Kontribucie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz
poskytnutej ¢asti Kontribucie na celkovej Kontribucii.

13.7V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta a/alebo Mestskej ¢asti voéi Developerovi, ktore) plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom Zabezpelenia, Mesto a Mestska ¢ast’ sa zavdzuju na vyzvu
Developera poskytnit’ Developerovi vSetku potrebnu si¢innost’ potrebna na ukoncenie platnosti
prisluSného Zabezpecenia, najmi, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislu§ného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.7 pretrvavajlice ustanovenie Zmluvy.

13.8 VSetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpeéenia budu znasané Developerom.

14 VysSia moc

14.1 Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za ¢lastotné alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys§sej moci.

14.2 Zmluvna strana dotknuta Vyssou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi

Zmluvna strana, odvolavajiuca sa na Vy$§iu moc Zmluvnym stranam déveryhodny dékaz o
takejto skutocnosti.

14.3 Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni inak, pokracuji po vzniku Vy88ej moci v plneni svojich
zavidzkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budl hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy$sej moci.

15 Zmena pravnych predpisov

15.1 Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial pocdas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecné¢ho charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na cel¢ podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny datiovych sadzieb a
pod.), a

(©) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

mé ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primeranil zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v sulade s pravnymi predpismi a s t¢elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom si Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorcjkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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16 Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

16.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to az do splnenia vietkych povinnosti Zmluvnych strén
podla tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred€asnému ukonceniu alebo automatickému zdniku v
sulade s odsekom 16.2 Zmluvy.

16.2 Tato Zmluvu je mozné pred€asne ukoncit’ iba:

(a)
(b)
(¢)
(d)

dohodou Zmluvnych stran;
odstiipenim Developera podla odseku 16.3; alebo
odstiipenim Mesta podla odseku 16.5.

automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluva, najméa podla
odseku 9.1, pism. e} Zmluvy a odseku 13.5 Zmluvy

16.3 Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’, a to s U¢innost’ou od dha doruéenia pisomného
odstipenia Developera Mestu, ak: déjde k zruSeniu jednotlivého Zavdzného stanoviska z
akéhokol'vek dévodu (napr. z dévodu nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu

rorw

nespravnosti atd’.), resp. jednotlivé Zavizné stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ucel a
rozsah Projektu, pricom v takom pripade odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit
Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia,

Pre

vylucenie pochybnosti, Developer ma pravo, v pripade, ak sa niektory z vyssie uvedenych

dovodov odstipenia bude tykat’ len jednej z Etap, odstipit’ len od Casti tejto Zmluvy, v rozsahu,
tykajiicom sa tejto dotknutej Etapy.

16.4 Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z ddvodov vyslovne uvedenych
v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo ukongit Zmluvu
inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o
vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravoymi predpismi
Slovenskej republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

16.5 Mesto je so stithlasom Mestskej ¢asti opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, a to s t¢innost’'ou od diia
dorudenia pisomného odstiipenia Mesta Developerovi, ak:

a)

b)

¢)

d)

Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 a neodstrani toto porusenie ani v
dodatocnej Iehote podla odseku 13.5;

Developer neuhradi ktorakol'vek ¢ast’ Financného plnenia a neuhradi ju ani v dodatocne;j
lehote 30 dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

vyjde najavo a bude preukizatel'né, Ze nicktoré z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
bolo v podstatnej ¢asti nepravdivé;

Developer vstipi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolen4 jeho reStrukturalizacia.

Developer timyselne podstatne porusi ind podstatni povinnost’ podla tejto Zmluvy, pricom
takéto porusenie ma preukazatelne podstatny nepriaznivy vplyv na splnenie acelu tejto
Zmluvy alebo na riadne uplatnenie prav Mesta podla tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodato¢nej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta, ktora
nesmie byt kratSia ako 30 dni odo dia dorucenia takejto vyzvy Developerovi Pre vylucenie
pochybnosti, Mesto ma pravo, v pripade, ak sa niektory z vysSie uvedenych doévodov
odstiipenia bude tykat len jednej z Etap, odstupit’ len od casti tejto Zmluvy, v rozsahu,
tykajiicom sa tejto dotknutej Etapy. Odstupenim Mesta podla odseku 16.5 nie je dotknuty
narok Mesta a Mestskej Casti na predcasné vyplatenie Kontribucie podla ¢lanku 9.
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17 Ochrana informacii

17.1 Zmluvné strany sa zaviizuji zachovavat ml¢anlivost’ o Dévernych informdaciach, pouzivat Ddverné
informacie vylu¢ne na GCely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverné informéacie
tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dovernych informacii
pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat’ na
poskytnutie informdcii v pripade, ak:

(a)

(b)
(c)

(d)
(e)
()

(2)
(h)

ide o zverejnenie samotn¢ho textu Zmluvy alebo inych informécii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré¢ Mesto zverejiiuje
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

to bude potrebné v siidnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,
tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradcea, auditor, banka, pobocka zahrani¢ne;j

banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania mléanlivosti,

tret'ou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie

ovladajuicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

17.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacif, ako to ustanovuje odsek 17.1.

18 Komunikacia a opravnené osoby

18.1 Zmluvné strany ur¢uji, na ucely vzdjomnej komunikacie pre uéely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

()

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

(c)

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Developer:

Mesto:

Mestska cast’
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Vo veciach zmluvnych: e

Email:
Telefon:

18.2 V8etky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo su v tejto

Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budl sa
dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich sposobov, pricom sa buda povazovat’ za riadne
dorucené, ak:

(a) budl doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatela potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pri¢om v pripade,
ak takéto potvrdenie bude doru¢ené na adresu odosielate'a mimo pracovny den alebo v
pracovny den po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujuci pracovny defi;

(c) budi dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny dei po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi dorucované ako doporuCena zésielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defl po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia budia adresované na prislu$né
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedene v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

19 Zaverecné ustanovenia

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Téato Zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu Zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stilade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonang ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Zmluvné strany si budud pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni saéinnost v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu stladu s prislusSnymi prdvnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zdroven
navzdjom vcas informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavéazkov
podla tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi poruSenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemoze postupit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
Z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplathovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v§ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budt i nad’alej zdvizné a v
plnom rozsahu platné¢ a a¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
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19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost'.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopinat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 12 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici povod v tejto Zmluve uréujit pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnoprévne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Pre vyli€enie pochybnosti plati, ze Developer 1, Developer 2, Developer 3 a Developer 4
zodpovedajii Mestu a Mestskej Casti spolo¢ne a nerozdielne za splnenie vSetkych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, vratane povinnosti na thradu Finanéného plnenia, Kontribucie,
akcelerovanych plneni, pred¢asné¢ho vyplatenia Kontribticie, urokov z omeskania, zmluvnych
sankcii, nakladov vymahania, nahrady Skody a akejkol'vek inej peflaZnej alebo nepenaznej
povinnosti podla tejto Zmluvy. Vnutorné rozdelenie povinnosti medzi Developerom 1,
Developerom 2, Developerom 3 a Developerom 4 nema ziadny vplyv na prava Mesta a Mestskej
¢asti domahat’ sa splnenia celej povinnosti od ktoréhokol'vek z nich.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etap a Popis a parametre Projektu;
Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty - umyseine vynechané

Priloha ¢. 4 Nefinanéné plnenie - umyselne vynechané

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - imyselne vynechané

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhldsenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnuteI'nostiam

Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontribucie

Priloha ¢. 10 Dohoda o splatnosti Kontribucie vo vzt'ahu k Mestske) ¢asti
Priloha ¢. 11 Vzorové znenie polrocnej spravy
Priloha ¢. 12 Sthlas primatora

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitelné, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tuto Zmluvu podpisuju.

[nasleduje podpisova strana]
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V Bratislave, dna .....................

Ing. Arch. Matts Vallo
primator

V Bratislave, dila .......cceeeenn.....

Developer 1

Smart City Office I s. r. o. Smart City Office I s. r. o.
Michal Rehak Michal Hranai
konatel’ Konatel’

V Bratislave, diia .............o......

Developer 2
Smart City Office 11 s. r. o. Smart City Office I1s. r. o.
Michal Rehak Michal Hranai
konatel’ Konatel

Developer 3
Smart City Office Vs. r. o. Smart City Office V s. r. o.
Michal Rehak Michal Hranai
konatel’ Konatel
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Developer 4

Smart City Office VII s. r. 0. Smart City Office VII s. r. o.
Michal Rehak Michal Hranai
konatel’ Konatel’

V Bratislave, dita ...

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto

Ing. Matej Vagac
starosta
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Priloha €. 1

Vymedzenie Bytového domu a jednotlivych Etap a Popis a parametre Projektu



Polyfunkcna stavba TWIN CITY, Bratislava
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Identifikaéné udaje:

Ziadatel: Skupina investorov
-Smart City Office | s. r. 0., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICv)vO: 50 847 414 (,Investor 1)
-Smart City Office Il s. 1. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 847 538 (,Investor 2°)
-Smart City Office V s. r. 0., so sidlom Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICQ: 50 861 816 (,Investor 3%)
-Smart City Office VIl s. r. 0., so sidlom Digital Park |l, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 119 471 (,Investor 4%)

Stavba: Polyfunkéna stavba TWIN CITY, Bratislava

Miesto stavby: Zéna Chalupkova, uzemie ohrani¢ené ulicami Mlynské Nivy - KoSicka - Chalupkova

Obec: BA-m. . Staré mesto, kat. uzemie Staré mesto

Parcelné Cisla rieSeného GUzemia: Supis parciel v tabulkovej forme na str. 4.

Stupen PD: Dokumentacia pre odchylku

Datum spracovania: April 2026
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Opis rieSeného Uzemia zony
Histéria zény Chalupkova

Riedené uzemie sa nachadza v centralnej ¢asti mesta Bratislava, nedaleko rieky Dunaj na jeho
lavom brehu, v blizkosti Zimného pristavu. Je situované medzi mostom Apollo a Starym mostom, v
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto. Ide o byvalé priemyselné Uzemie mesta. Konkrétne riedené
uzemie je byvalym arealom tovarne Apollo na ulici Ko8icka.

Sucasny stav zény

Areal je v sucasnosti, v Casti vlastnenej spolo¢nostami Smart City Office | s.r.o., Smart City Office I
s.r.o., Smart City Office V s.r.0., Smart City Office VII s.r.0. prakticky nevyuzivany. V nedavnej minulosti bol
vyuzivany ako do¢asna autobusova stanica pocas vystavby trvalej AS na druhej strane ulice Mlynské Nivy.
V dalej Casti lzemia sa nachadzaju zvysky povodnych budoy, zvaésa v sucasnosti bez vyuzitia. RieSene
Uzemie je rovinatého charakteru. Stav rieSeného Uzemia je z hladiska suasnych tendencii v zaujmovej
lokalite nepriaznivy. Uzemie je nevyuZivané, z vacSej miery funkéne neharmonické a v slGcasnosti je
bariérou v peSom prepojeni medzi AS Nivy a nabrezim Dunaja.

Sirsie Gzemné vzt'ahy

RieSené Uzemie sa z hladiska SirSich vztahov nachadza vo vizualnom kontakte:

- s historickym centrom mesta s navrdim bratislavského hradu,

- s favobreznym centrom mesta - zéna Pribinova,

- Z juznej strany je perspektivhe prepojenie s nabrezim a Zimnym pristavom, ktory sa pravdepodobne v
buducnosti reprofiluje na mestsku zastavbu.

Zona ako sucast lavobrezného centra mesta sa postupne tak prepoji aj s nabrezim Dunaja.
Blizkost’ Dunaja, atraktivita panoramy historického centra, vytvorenie “Zivého” nabrezia, kvalitné centralne
mestské prostredie s vyznamnym podielom verejnych priestorov a zelene vytvori atraktivny ramec pre

buducu zastavbu v zone.
Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zony vychadza z koncepcie UPN BA, pricom sa koncept dale]
rozvija, aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepcnymi dihodobymi
zamermi mesta a mestskej ¢asti s konkretnymi investicnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom. Prioritou navrhu urbanistickej koncepcie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s
cielenym zastupenim mestskych funkcii, menovite byvanie, administrativa a k tomu primerana obcianska
vybavenost. Tieto funkcie su doplnené sidelnou zelefiou, druhovo reflektujucou prirodné zazemie zelene
pdvodnych dunajskych luhov. Zastavba bude doplnena oddychovymi plochami pre vsetky vekové kategorie.

Priestorova koncepcia

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené Uzemie stanoveny rozvoj novej ¢asti mestského centra,
ktoré bude vdaka pestrému zloZeniu funkénych pléch vyuzivané pocas celého dria. Polyfunkéna struktura s
vhodnym podielom byvania by mala zabezpedit prirodzené zapojenie Uzemia do Zivota Bratislavy. Zona je
v peSej dostupnosti a teda v kontakte s historickym centrom Bratislavy s dominantou bratislavského hradu,
ako aj novym lavobreZnym centrom okolo nového Narodného divadla a zény Pribinova. Z uvedenych
dévodov je ddleZité pocitat perspektivne s kofajovou mestskou MHD (elektri¢ka), ktora optimalne prepoji
z6nu Pribinova a Chalupkova s ostatnymi astami mesta.

~ENTA

REAL ESTATE

Uzemie sa nachadza na okraji centra mesta, ktoré vzhladom na svoju priemyselnt minulost
nebolo v minulosti jednoznacne zadefinované. Cela okolita zéna prechadza zasadnymi zmenami, ktoré
maju potencial zvysit kvalitu uzemia na najexkluzivnejSiu rezidencnu zénu mesta Bratislava. Navrh
urbanistického rieSenia zony a architektonického stvarnenia objektov vzisiel z otvorenej medzinarodnej

sutaze, ktorej vitazom sa stal ateliér BOER!, | EGcNGzNG

V oblasti koncepcie vyskovych stavieb v zéne navrh vychadza z koncepcie UPN BA a principov
Urbanistickej Studie vySkového zénovania hl.m. SR Bratislavy s tym, Ze akceptuje v Uzemi umiestnenie
mestskej Struktary, ktora je doplnena sustavou vysSich objektov do 15-23 NP s dvomi dominantami v
bududcich uzlovych priestoroch mesta a to 27 a 42 NP. VySkova dominanta akcentuje verejny uzlovy
priestor v novom centre mesta, priCcom je sucastou mestského bloku, ¢im v sebe spaja odkazy minulosti
s modernou svetovou architekturou. Navrhovany subor objektov pozostava z polootvorenych mestskych
blokov prevazne obytnych a administrativnych budov s funk&nym parterom v miestach stretu s mestskymi
bulvarmi — Ko8icka ul. a Mlynské Nivy. Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeceny garazovymi
domami pod budovami a vnutroblokom, ako aj parkovacimi miestami na povrchu pozdiz navrhovanych
obsluznych komunikacii na perimetri Uzemia.

Koncepcia zelene

Navrhovana zelen bude priestorovo a druhovo prepojena s existujucou zelenou v zéne Chalupkova.
V novej vysadbe budu pouzité dreviny (druhy a kultivary stromov a krikov) dobre adaptované na vyrazne
urbanizované mestské prostredie, odolnejdie voé&i dopadom klimatickej zmeny a chorobam. Celkova
koncepcia zelene (verejné priestory, namestie, stromoradia) ponukne réznorodu a atraktivnu zelen v
uzemi, ktora poskytne priestor na rekreéaciu, socialne a Sportové vyuzitie, a zaroven bude plnit’ klimaticku,
hygienicku a krajinnoekologicku funkciu.

Verejny priestor

Specificky element novonavrhnutej zény je park v jej strede, ktory jednoznaéne vytvara predpoklad
pre socialne aktivity fudi — stretavanie, posedenie, kaviarne, restauracie a teda sa stavia kreativne k
svojmu okoliu, vytvarajuc ulicné Ciary po svojom obvode. Tato schéma umozniuje odfilirovanie postupne
sa meniacej nezadefinovanej zastavby, pricom zvysuje kvalitu Ustredného priestoru. Zaroven viak svojim
jasnym pristupom vyuziva potencial lokality a umozniuje jej dalSi postupny rozvoj. Vnutrobloky a byvanie
su tak orientované do vnutorného parku, ktory sa odkryva vo viacerych planoch pre rézne typy pobytu a
aktivit. Priestor je animovany Zivym parterom, doplneny v Casti stromoradim. Na juznej strane su bloky
umoziujuce potencialne prepojenie s KoSickou ulicou.

Funkéné vyuzitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie byvania, ob&ianskej vybavenosti a kancelarii su doplnené ¢ komunitné a zdielané
funkcie. Na hranici vnutorného namestia su v parteri obytnych a administrativnych domov situované
zariadenia obcianskej vybavenosti. ObcCianska vybavenost je rozptylena aj v Zzivom parteri orientovanom
do bulvaru Mlynské Nivy a KoSicka a taZiskovych priestorov parku vo forme mensSich prevadzok obchodu
a sluzieb, pripadne spojenych s malou prevadzkou ako napriklad pekareri.

V3etky navrhované budovy maju zaujimavy architektonicky vyraz, vyuzivajuci vo velkej miere terasy
a kreativne rieSenia stresnej krajiny. Takéto rieSenie umozfiuje do Uzemia vniest na vysSich podlaziach
velky podiel zelene a tym Ciastocne eliminovat negativne dopady zmeny klimy.
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B | B Hranica rieSeného Uzemia

e Hranica stavebného bloku - UP Zéna Chalupkova

Tab.1. Requlativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre centrum mesta — mestska éast’ Staré

Mesto
Kéd PP Kod Nézov Pri é usporiad zp Kz
requl. [ max. |funkcie |funkcie max. min,
{ 24 501 Zmiedane Uzemia zastavba mestského typu 0.40 ¢.25
byvania a oblianskej 0.35 0.25
vybavenosti ) i
201 OV celomestského a obchadno-spotaéenské komplexy 0.60 ¢.10
nadmestského v¥znamu | ,aciavba tského typu (K lexy) 048 010
0.40 815
zastavba mesiského typu 0.34 Q.20
J 27 501 Zmiedané uzemia 2zastavba mestského typu 0.34 ¢.25
byvania a obéianskej 0.30 0.30
vybavenosti )
201 OV celom a obchodno-spolocenské komptexy 0.54 ¢15
nadmestského vy2namu | 7aqavba mestského typu 0.45 0615
0.34 ¢.20
K 3.0 501 Zmie3ané uzemia zastavba mesiského typu 030 ¢.30
byvania a obéianskej
vybavenosti
m OV celomestskeho a zastavba mesiskeho typu 0.50 0.15
nadmestského vyznamu 043 0.15
0.38 9.20
L 33 501 Zmie3ané uzemia intenzivna zastavba mestskeho typu 0.30 0.30
byvania a obéianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a intenzivna zastavba mestského typu 0.55 0.15
nadmestského vyznamu 041 415
cenliotvorné komplexy OV (napr administrativno. 033 ¢.25
obchodng, obsluzaé centra a kullirno-
spolocenska vybavenost )
intenzivna zastavba QV v priesteroch dopravnych 0.7¢ 0.10
uzlov medzindrodného vyznamu”
M 3.6 501 Zmiesané uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0.30 025
byvania a obcianskej
vybavenosti zastavba mesiského typu na uzemiach 0.42 0.25
s environmentalnou zataZou ( na sanovanych
plochéch s chemickym zamorenim podlozia) **
201 QV celomestského a intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0.30 0.25
nadmestského vyznamu | Stiuktury CMC (napr komplexy administrativno- 028 0.25
obsluZné. obchodne kulbrmo- spuloCenske) s .
lokatizaciou vyskovych objeklov
intenzivna zastavba OV na dzemiach 0.60 ¢.10
s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podiozia) **

* predpriestory prip priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
** zastavba v uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie (zemia) - zéna Pribinova zdna Chalupkova
Poznamka v priestorovom uspariadani redpektovanie vyskavych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO
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Urbanisticky sektor 6:
Plocha: 43 643 m?, 1ZP: 0,6

Stavebny blok 6.1
Plocha: 19 492 m?

(Plocha zlene-zapocitatelna)

Stavebny blok 6.4
Plocha: 5 841 m?

(Plocha zlene-zapocitatelna)

Stavebny blok 6.5
Plocha: 2 452 m?

(Plocha zlene-zapocitate/na)

*maximalna mozZna odchylka je popisana v zmluve o

HPP MAX:
HPP navrh:
Rozdiel:
Odchylka:
ZP MAX:
ZP Navrh:

KZ min(0,1);
Zelen navrh:

HPP MAX*:
HPP Navrh:
Rozdiel:
Odchylka:
Min PZ:

PZ navrh:

HPP MAX*:
HPP Navrh:
Rozdiel:
Odchylka:
Min PZ:

PZ navrh:

HPP MAX*:

HPP Navrh:

Rozdiel:
Odchylka:

Min PZ:

PZ navrh:

investic¢nej ¢innosti

170 208 m?
178 719 m?
+8 511 m?
5%

26 186 m?
13 028 m?
4 364 m2
5237 m?

118 514 m?
128 447 m?
+9933 m?
+8,4 %*
1700 m?

2 050 m?

31107 m?
28 155 m?
-2 952 m?
-9,5%*
575 m?
8756 m?

20 587 m?
22 117 m?
+1 530 m?
+7.4%*
122 m?
182 m?

D
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LEGENDA:

218442

i | B Hranica rieSeného uzemia
e Hranica stavebného bloku - UP Zéna Chalupkova
— Podklad - katastralna mapa

— Objekty - stredna krajina

Objekty - obrys
SCO I s.ro.
SCO Il s.ro.
SCO V s.ro.

- SCO Vil s.r.o.
- Skypark Square s.r.o.

INMATI s.r.o.

Messer Tatragas, spol. s.r.o.
Apollo Residence s.r.0.
METRO Bratislava a.s.

Twin City Infrastructure s.r.o.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)
Nazov vykresu:

Mapa vlastnickych vzt’ahov v zone
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LEGENDA:

I B N Hranica rieSeného tuzemia

s Hranica stavebného bloku - UP Zéna Chalupkova

Podklad - katastralna mapa

Objekty - stre$na krajina

Objekty - obrys
Zelen

Sportova stuha

Vodny prvok

O

e

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.0.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VII s.r.o.
Architekt urbanistického rieSenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)
Nazov vykresu:
Komplexna situacia navrhu
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1l
9134/17

LEGENDA:

i |0 Hranica rieSeného Uzemia
mmm— Hranica stavebného bloku - UP Zéna Chalupkova
— Podklad - katastralna mapa
— Objekty - stredné krajina
— Objekty - obrys
Zelen
Sportova stuha
Funkcia - byvanie
Funkcia - ob&ianska vybavenost
Vodny prvok

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office |l s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)
Nazov vykresu:

Podorys 1NP
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REAL ESTATE

LEGENDA:

Funkcia byvanie

Funkcia ob€ianska vybavenost

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)
Nazov vykresu:

Podorys typického podlazia
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138m / + 20%

115m
R5 90m / + 20%
72m/+20% e o 2m
60m
C2 expanzia R4
| R1
]
LEGENDA: SCHEMA REZU:
/“_
Funkcia - byvanie Stupen

Funckia - obCianska vybavenost

------------ Hranica zvy$enia objektu

SENTA

REAL ESTATE

Dokumentacia pre odchylku

Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,
Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

I

Datum:

05/2026

Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Rez 1: Mlynské Nivy-KoSicka
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138m / + 20%

115m

R3 72m [ + 20%

R4

LEGENDA: SCHEMA REZU:

Funkcia - byvani '
unkcia - byvanie \ “\ Stupen:

------------ Hranica zvy$enia objektu C o™ Dokumentacia pre odchylku

Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,
‘ . Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
“--"' Architekt urbanistického riesenia:
\ 0 I
Datum:
05/2026
Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Rez 2: Chalupkova-Kosicka
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R2

138m / + 20%

90m / + 20%

75m

C2

C2e

LEGENDA:

SENTA

REAL ESTATE

Hranica zvy3Senia objektu

SCHEMA POHLADU:

Ny
y
LI7e
Ny
Ny
ll.... l
LTS
oy
¥y
Ly ]
by

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Pohl'ad severny
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R5 90m / + 20%

138m /[ + 20%

115m

72m/ + 20%

LEGENDA: SCHEMA POHLADU:

------------ Hranica zvy$enia objektu

[

SENTA

REAL ESTATE

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Pohlad juzny
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R2 138m / + 20%

R5 90m / + 20%

............ R3 74m / + 20%

60m -

LEGENDA: SCHEMA POHLADU:

------------ Hranica zvy$enia objektu

Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Pohlad vychodny
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138m / + 20%

115m

90m / + 20%

72m | + 20% 75m
60m
R1
C2e R4
1 C
.
LEGENDA: SCHEMA POHLADU:
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Hranica zvySenia objektu
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Stupen:
Dokumentacia pre odchylku
Investor: Smart City Office | s.r.o., Smart City Office Il s.r.o.,

Smart City Office V s.r.o., Smart City Office VIl s.r.o.
Architekt urbanistického riesenia:

Datum:

05/2026
Format:

420x297 (A3)

Nazov vykresu:
Pohl'ad zapadny
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* Vizualizacia sluzi na ilustracné ucely.
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* Vizualizacia sluzi na ilustracné ucely.
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Priloha €. 2

Pozemky uréené pre realizaciu Projektu



Priloha: supis dotknutych parciel

k.4.: Staré Mesto

H.1.1

SUPIS VLASTNIKOV A UZIVATELOVY PODLA REGISTRA CKN
Doterajsi stav
Cislo podiel
Celkova Vlastnik , .
KN-C - por. : Kultdra Poznamka
por. vimera | Listvl. | B PK podla LV Git. | men,
¢islo
alLVv
parcela m?
1 | 11811 83 72076 | 1 Twin C'tyéfaf[izfg‘actggggg; (')\g'ygséke nivy 5, 1 | 1 | zastpl
2 | o182 | 3729 | 10114 | 1 | SMarttCiy Ofg:rzt'i ST Eég'cteg;ag; ”'SE'”Ste'”o"a 250 1 | 1 | zastpl
3 | 911813 2756 10113 | 1 | SmartCity Offl'gcr‘;t'i ssi'ar\'/oa" Elsggaglg;ag; ”'SE'”Ste'”O"a 250 3 1 | zast pl.
4 | o180 | s118 | 10100 | 1 | Smat C'tyzgffg;{i';;\g'I?S'%tg'sﬁa(;f "éFE'”Ste'”O"a 1 | 1 |zastpl
5 9118/22 a5 10500 1 Smart Cltyz(gffg:;{ils?ér\./g.,gsl%tglslja(;l; IIS,Emstemova 1 1 zast. pl.
6 9118/23 10 10112 1 Smart City Offg:;tlisslg\./c;., PDlsgga8|5P1a(r)I§] II,SEmstemova 25, 1 1 zast. pl.
7 9118/26 406 7362 1 METRO Bratislava g.éélgqr?%ﬁlalsns nam. 1, Bratislava, 1 1 zast. pl.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
8 | 911827 819 2792 L Primaciélne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 1 1 | zast.pl.
9 | 9118128 31 10109 | 1 Smart C”yzgffg;{i'j;\'lg"gs'%tg'sﬁ’agf "S’g'”Ste'”o"a 1| 1 |zastpl
10 | o1e;33 | 192 | 10100 | 1 | Smarmcy et sro. Digralbadk  Enstenova g 1 g | zast pl
11 9118/34 1 10109 1 Smart Cltyz(gffg:;;lsslér\./g.,Esl%tglsljaél; Ils,glnstemova 1 1 zast. pl.
12 | 9118/35 27 10113 | 1 | SmartCity Offg;t'i S0 Eisggag;ag; ”‘SE”Stem""a 25 1 | zast pl.
13 | 9118/36 11 10100 | 1 Smart C'tyzgﬁg;{i'sslg\g'Es'%tg's'?agf "S'E'”Ste'”o"a 1 1 | zast pl.




Smart City Office Il s.r.o., Digital Park I, Einsteinova

14 9118/39 459 10500 25, Bratislava, PSC 851 01, SR zast. pl.
15 | 9118/40 | 196 | 10500 Smart Ci“’;;ﬁ:g;{i'sslg\}g" ',Esigcitg's'?agf"'S’Ei”Stei”o"a zast. pl.
16 9120/1 2161 4892 Messer Tatragas, sg%!.csBr%,Ail‘q‘asd;pkova 9, Bratislava, zast. pl.
17 | 91203 125 4497 Smart City Zosffi%er;i';;'\: :'l’:gigig"s' 1'3 g;k’ g’REi”Stei”O"a zast. pl.
18 | 91204 842 4497 Smart City ggi%er;iglj\: g‘?'bgic?i?s'f g;k’ g'REi”SIei”O"a zahrada
19 9120/5 579 4304 INMATI s.r.g;tl;/clji\flzg:allag%%sétgog/g’ 186}2 Michal na zast. pl. Stavba so supisnym cislom: 2596
50 9120/6 >0 4497 Smairt City gsfn(l:;z:gsllz\;aobgg?slrg;k g,REinsteinova zast. pl.
21 9120/7 3796 10108 Smart City Offlg:reatli sslgv: Eisgci‘:taSIE)F;a(r)I; ’I I,SEinsteinova 25, zast. pl.
29 9120/8 17 2497 Smart City 205fml:36ra\(||;;\:aoPglglgslrqu g,REinsteinova zast. pl.
23 | 9120/9 17 4497 Smart City gsffi%er;i!;'\: ;’"bgi(-g;ité"s' 1P qu g’REi”Stei”O"a zast. pl.
o4 9120/10 1504 4496 Smart City gsch?-z:gsllz\;aonglgrg;k g,REinsteinova ost. pl.
25 | 9120/11 18 4497 Smart City gsffi%erexi!;}; :'bgigité"s' 1P qu g’REi”Stemo"a zast. pl.
26 | 9120/20 612 4304 INMATI S'r'g's' t’;ﬂ\fg%g%%?goé’; 1863' Michal na ost. pl.
57 9120/21 358 4497 Smart City ;)Sfﬁ%?gglsllz\;aopggngslrqu g,REinsteinova ost. pl.
28 | 912022 70 4304 INMATI St t';g\fg%g%%?gog’; 1865' Michal na zast. pl.
59 9120/23 29 1496 Smart City ggflf;;gsl;\:aopglglgrg;k g,REinsteinova zast. pl.
30 | 9120/24 153 10108 Smart City Offchritli;;\./c;’, PDisgci':ta;3|5F;a(r)|§ ’I I,SEinsteinova 25, zast. pl.
31 | 9120/25 348 7362 METRO Bratislava ggéI;qT%ﬁlalsné nam. 1, Bratislava, zast. pl.
32 9120/27 515 10111 Smart City Office V s.r.0., Digital Park II, Einsteinova zast. pl.

25, Bratislava, PSC 851 01, SR




METRO Bratislava a.s., Primaciélne nam. 1, Bratislava,

33 9120/31 37 7362 PsG 81101, SR zast. pl.
34 9120/35 396 4822 Messer Tatragas, sgcglggg,zgglgpkova 9, Bratislava, zast. pl.
35 | 9120/36 149 10102 Smart City zogfi‘éer;i'é;'\; :'l’agigiga;f qu g’REi”Stei”O"a zast. pl.
36 | 9120/39 | 3062 | 10111 Smart Cityzgffgfa:i/slsa';g;'P'D,Si%;t;'s'?aor';’"S’Ffi”Stei”O"a zast. pl.
37 9120/40 26 4496 Smart City gsfﬂ%erz:gsllz\;aong?&'l)rg;k g,REinsteinova zast. pl.
38 | 9120/54 2488 7362 METRO Bratislava g;él;qrr%ﬁl‘alsns nam. 1, Bratislava, zast. pl.
39 | 9120559 | 1405 | 10112 Smart City Offg;t'i ;;v% Eisggégsﬁag; " "Sgi”Stemo"a 25, zast. pl.
40 9120/62 72 7362 METRO Bratislava 2§c%qT?)ﬁlag§ nam. 1, Bratislava, zast. pl.
41 | 9120/67 39 8849 Smart Cityzgfﬁgrea:i/sfa':/'g:'P':"oigcitggﬁ’ag';‘”S*E”Steinova zast. pl.
42 9120/68 28 7362 METRO Bratislava :gczqr?%cilagls nam. 1, Bratislava, zast. pl.
43 | 9120/71 9 4822 Messer Tatragas, SFF’,?S"(-;S&% ' g‘glgpkova 9. Bratislava, zast. pl. Stavba so stpisnym &islom: 7476
44 | 9120072 301 8849 Smart Cityzosffgrea:i/slsé;g:’P'Ds%tg',sﬁ’a(;';"gREi”Stei”O"a zast. pl.
45 9120/73 305 4822 Messer Tatragas, sgoslbsgiog.,lgﬁasdgpkova 9, Bratislava, zast. pl.
46 | 912074 | 141 | 10102 Smart City gsffi%er;i's'lz\; ;'Iggicgig"‘;r g:k L Einsteinova zast. pl.
47 9120/80 797 10113 Smart City Offg:; tIi sSIa:vc; PDnggaelsF;a(r)lfl :I I,Sginsteinova 25, zast. pl.
48 9120/81 343 10112 Smart City Offgr(;tli;;\./c;: PDngCiv:taSIE)F;a(r)If] ’I I,SEinsteinova 25, zast. pl.
49 | 9120/82 60 10111 Smart C"yz?a.ffgfati’;é:}g;’P[’Si%tg'sﬁ'ao”;’”S‘Enswino"a zast. pl.
50 | 9120/83 1 10109 Smart Citygfg:;{il;;{,g: 'gsi%itg';aéﬁ"'égi”Stemo"a zast. pl.
51 9120/84 16 10112 Smart City Office I s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, zast. pl.

Bratislava, PSC 851 01, SR




Smart City Office | s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25,

52 9120/85 574 10108 Bratislava, PSG 851 01, SR zast. pl.

53 | 9126/2 203 4822 Messer Tatragas, Slgoslbse;%%' g‘g';pko"a 9, Bratislava, zast. pl. Stavba so siipisnym Gislom: 7474
54 9127/1 305 4822 Messer Tatragas, sg%!.csBr%,Ail‘q‘asd;pkova 9, Bratislava, zast. pl. Stavba so supisnym &islom: 7474
55 9127/2 54 4822 Messer Tatragas, sgoslbsg%,zglaslgpkova 9, Bratislava, zast. pl.

56 0128/2 1586 7379 Apollo Residence %g%ég?sé?’rglgdeie 9, Bratislava, zast. pl.

57 | 912812 1586 7379 Kagg‘i';ﬁ;‘dgsé'gkéfa‘:los'gf/ao%cé%‘%'; Zgzr ‘“é‘;”ie' zast. pl. Najomca

58 9128/4 217 4822 Messer Tatragas, sg()slbszgr%cg,llir’]asd?{pkova 9, Bratislava, zast. pl. Stavba so supisnym &islom: 7477
59 9129 139 7379 Apollo Residence sl;g%é(é?sé?’rgédeie 9, Bratislava, zast. pl.

o0 | w2 | o

61 | 91301 372 10102 Smart City gsffi%er;;;:\: :"bggig‘s' 1P 8;k g’REi”Stemo"a zast. pl.

62 9130/2 202 4822 Messer Tatragas, sg()sl.cszgr;]%,ﬁhglgpkova 9, Bratislava, zast. pl.

a | zion | e | o P e o o | e
64 |21789/22 496 10114 Smart City Oh?;;t'i :i;vc; Eisgg%';agﬁ " 'éEinStemova 25, zast. pl.

65 | 21789/23 031 10113 Smart City Offg:rztlisslg\./c;’. Eisggag;a(r)lf] ’I IéEinsteinova 25, zast. pl.

66 | 21789/32 4574 4689 SKY PARK SQUAlssl’Eésé;.;).bg‘oétgva 1/1, Bratislava, zast. pl.

o |z | e | o e e i L TP astpl | hareie e ndoiani L ey
o |ziseams| s | orer

69 | 21844/17 7567 7362 METRO Bratislava ggéI;qT%ﬁlalsné nam. 1, Bratislava, zast. pl.

70 | 21844132 78 4689 SKY PARK SQUARE, s.r.0., Bottova 1/1, Bratislava, zast. pl.

PSC 81109, SR




k.4.: Staré Mesto

H.1.3

SUPIS VLASTNIKOV A UZIVATELOV PODLA REGISTRA EKN

Doterajsi stav

Cislo podiel
Celkova Vlastnik , .
KN-E , por. ) Kultdra Poznamka
por. vymera | Listvl. | B PK podla LV git. | men.
Cislo
aLv
parcela m?
Twin City Infrastructure s.r.o., Mlynské nivy 5,
1] ous s 9400 | 1 Bratislava, PSC 821 09, SR 1| 1 |zastpl
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
2 2178911 6257 8925 1 Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 1 1 ost. pl.
Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, Vajanského .
3 21789/1 6257 8925 2 nébr. 3, Bratislava, PSC 814 21, SR 0 0 ost. pl. Spravca
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
4 | 218442 8753 8925 | 1 | ppmaciaine namestie 1, Bratislava, PSC 81499 sR | L | 1 | ostph
Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, Vajanského .
5 21844/2 8753 8925 2 nébr. 3, Bratislava, PSC 814 21, SR 0 0 ost. pl. Spravca




PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(d’alej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spoloénost’ [e], zaloZend a existujica podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisand v [e] pod Cislom [e]
(dalej len ,,Rucitel™)

sa zavazuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto™),

nasledujice:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddiel: [e], Vlozka ¢.: [e@], (dalej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej ¢innosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odlisny od podmienok zaviznej Casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d’alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti‘).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v sulade so Zmluvou
o0 investi¢nej ¢innosti.

) Ruéitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zdujme Rucditela, aby si Developer riadne
splnil svoje zaviizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rucitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Rucitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penhazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, a to najma akéhokol'vek penazného zavizku podla ustanoveni ¢lanku 12
(Od8kodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zavizky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat’ rucenie Rulitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Ruéitel'skom vyhlaseni.

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavidzuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Ruditel' sa tymto Mestu bezpodmienene a neodvolatel'ne zavizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rucitel na pisommi vyzvu Mesta zaplati tak( ciastku,
nepresahujicu v8ak maximalnu ¢iastku 1,15 nasobku indexovanej Referen¢nej hodnoty Kontriblcie
ur¢enej v sulade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

12 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat’
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto Rucitel'ského
vyhlasenia voc¢i Rucitel'ovi.

2. Vyhlésenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaru€uje Mestu odo dna uéinnosti tohto Ruéitel'ského vyhléasenia az
do Gplného uspokojenia vietkych Zavizkov, ze:

() je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit' toto Ruéitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(c) ma vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Ruéitel'ské¢ho
vyhlasenia a na plnenie zavizkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predloZzenda Zmluva o investitnej ¢innosti, oboznamil sa s je¢j
podmienkami a sthlasi s nimi.

3. Zavereéné ustanovenia
3.1 Rozhodné pravo

Toto Ruditel'ské vyhlasenie sa wvykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré¢ nie st kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo tcel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

3.2 Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozZné, interpretuje tak, aby bolo
u¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by v8ak niektoré ustanovenie tohto
Rugitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Ru¢itel’ského vyhlasenia,
ktoré budt i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a Géinné. V pripade takejto nevyméahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Ruditel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré si potrebné na realizaciu zadmerov tohto Rucitel’'ského
vyhlasenia, potrebnych v stvislosti s prislu§nou nevyméhatel'nostou alebo neplatnostou.

33 Platnost’ a ¢innost’ Rucitel'ské¢ho vyhlasenia

Toto Rucitel’ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucéitel'om a zostane platné a
u¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vietkych Zavézkov.

3.4 Riesenie sporov

Vietky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Ruéitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stivisiace s nim budu rieSené a s kone¢nou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym sudom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, ze toto Ruditel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej véle, na
dékaz ¢oho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v nom uvedenymi suhlasi a akceptuje

ho:
V[e]dha[e] V Bratislave diia [e]
[o] [o]
[e] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [@] Funkcia: [e]



PRILOHA &. 7~ VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,Zalozny veritel*)

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

ZApis: Obchodny register Okresného siidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: XxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dralej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘).

[Poznamka: Zmiluva bude upravovana v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdaroven aj ZdloZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zdlozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid' ustanovenia

v hranatych zatvorkach. ]

Nakol’ko:

(A) Diia [e] Zalozny veritel a [[Z&loZca] / [spoloGnost’ [+], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
LDeveloper®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti €. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory
je odlisny od podmienok zavéaznej asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskors$ich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroveil zakladaju povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi rdzne finanéné naroky vratane naroku na finanéné

plnenie, zmluvnu pokutu ¢i nahradu Skody.

(©) Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie akychkol'vek petiaznych pohl'addvok Zalozného
veritel'a vo¢i [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investiCnej Cinnosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou| vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka“), uzatvoria tuto Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZné¢ho prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okresc: [®], obec: [e], katastralne tizemie: [®], zapisanych v katastri nchnutel'nosti
Okresncho tradu [e], katastralny odbor, na LV €. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* /,,E* ] Cislo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C“/,,E* ] Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(© parcela registra [,,C“/,,E*“ ] Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(@ [

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, tiplného a v€asného splatenia ZabezpecCovanej pohladavky s najvyssou
hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohl'adavky v sume 1,15 ndsobku indexovanej Referenénej
hodnoty Kontriblcie uréenej v sulade so Zmluvou o investiCnej ¢innosti Zmluyné strany sa
dohodli, ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpelovat riadne splnenie
Zabezpecene] pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskor§ich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadnd zmena vysky Zabezpefovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investiénej ¢innosti alebo na zéklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpeCenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajacim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohladavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovane] pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Zze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [e®] [Zdlozny veritel méze na zdklade dohody so ZalozZcom
akceptovat existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylucenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Zziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nechnutelnosti a Zalozca nadalej ostiva zaviazanym
z akychkol'vek zavdzkov vyplyvajucich z alebo tykajacich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavazuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najméi v tomto zmysle podpise vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvéalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat’ za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré si podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v savislosti s flou, pricom je vyslovne dohodnuté, ze



(c)

(d)

(e)

®

(&)

(h)

Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat velkost’ parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre Gcely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez suhlasu Zalozn¢ho veritel'a,

bude bez zbytoén¢ho odkladu a bez predchddzajicej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel’a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo déjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(111) doslo alebo mohlo dgjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k =zachovaniu, ochrane a vyméhaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v suvislosti
$ nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskuto¢nit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost’ alebo
samotny vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich €¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(11) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(i)  akymkolvek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich casti pbsobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek Casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobidatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyZadovat’ v stvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim urenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za acelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnl st¢innost’ pri ich vykondvani, a
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G4) za Géelom zistenia aktualnej vyS8ky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybranu ¢ast’ urenu Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedene) v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdéze byt kratsia ako 30 dni;
pokial’ Zélozca tito povinnost porusi, je Zalozny veritel oprdvneny zabezpedit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, Z¢ bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi akékol'vek a vSetky naklady, vydavky aakukol'vek Skodu, ktoré Zaloznému
veritel'ovi vzniknl z dévodu ochrany akychkolvek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu
z tejto Zmluvy, najmé ochrany a zachovania zalozného prava podl'a tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost’
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehmutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti
s u¢innostou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zdlozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezencnou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresné¢ho uradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruCenky potvrdzujucej podanie ndvrhu na vklad
zdloZzn¢ho prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost’ podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruéi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zdloZzného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZziteIného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zdloZného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vsak do 30 dni odo dna podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprdvny poplatok za navrh na zaCatie urychleného konania o
povoleni vkladu zélozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu Zalozca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zarucuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Zalozca (1) je spoloCnost’ riadne a platne zalozena a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plnt pravomoc
uzavriet’ tuto Zmluvu, vykonat’ vietky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky stihlasy a povolenia
svojich organov a inych osob, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy



(b)

(©)

(d)

(e)

®

(g)

(h)

a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najméi zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto sthlasy st riadne platné a plne ucinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu§ného okresného tradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel’nosti v stilade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zélozca je vylucnym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich Casti), Nehnutelnosti
su vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dovodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Zziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podl'a tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatiec a nasledny vykon akychkolvek z ngj
vyplyvajicich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je porusenim alebo v
rozpore (1) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnutornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepSich
vedomosti Zdlozcu (potom o vykonal prislusné dopyty interne a vofi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujacim Zalozcu alebo vzt'ahujiicim sa na Nehnutelnosti;

podl'a najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prisluiné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a vo¢i verejnym registrom) nie
s Nehnutelnosti (ani ziadna ich cast) predmetom Zziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom trade o vklade zdloZzného prava podrla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej vol'nosti ZaloZcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nost'ami alebo ktoroukol'vek ich Castou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nost’ami nebol pravoplatnym rozhodnutim sadu, rozhodcovského
stidu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zéalozcu zavézng;

Nehnutelnosti nie si predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretic osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdéb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym U¢inkom, ktoré mdZe mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zaloZného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zadlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutelnostiam  zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uw&innym
a vykonatelnym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

[Zalozcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o investiCnej ¢innosti a
ZaloZca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim; ]
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@) [Zalozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zaloZného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zarucuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenic a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zaloZného prava

Ak [Zalozca / Developer| nezaplati Zabezpecovanu pohladdvku alebo jej €ast’ riadne, tplne
alebo v¢as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce
splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohl'adavky vykonom zaloZného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensSia rozumne delitel'nd cast’
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zdlohmi a Zalozny veritel méze vykonom zalozného prava podl'a tejto Zmluvy podla vlastného
uvazenia postihnit” bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akikol'vek takito ich osamostatnitel'na
cast’.

Zalozny veritel' je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel je opravneny, podl'a vlastného uvézenia, kedykol'vek
pocas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. ZaloZny veritel je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prisluSnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujucim sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stt'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
., Obchodny zakonnik®); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspes$ny, akymkol'vek inym
sposobom pravne moznym v Case zacatia vykonu zdlozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiazenie zalohu) uskutoéiiuje inym sposobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat s nalezitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvy€ajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sttazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej siitaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pésobnostou vychadzajucich na uzemi
Slovenskej republiky;

(© za najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat ndvrh
obsahujuci najvy$siu kipnu cenu a najskorsi termin uhrady tejto kupnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel’ ma pravo uréit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlep§icho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajuca sa v§eobecnej hodnote Nehnutel'nosti uréenej znalcom z prislu$ného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujiceho ocenovanie (dalej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni sG¢innost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat” zo vSeobecne) hodnoty Nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude uspe$ny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho &asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskér po uskuto¢neni verejnej sutaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mézu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnat’, Ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo aktkol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajiacej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavdzuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stilade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny asponl za cenu, za ktorll sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za tak(to cenu sa povazuje vieobecnd hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena‘);

(©) ak Zalozny veritel’ konajliic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendamych dni odo dila doruenia oznamenia o zacati vykonu zalozného préva
Zélozcovi z dbévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, mdZe byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedena aj za nizSiu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho &asti do 120 kalendarnych dni odo dila doru¢enia oznamenia o zacati vykonu
zaloZzného prava ZaloZcovi z dovodu nezaujmu o prevod zélohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢inen¢ho napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt zéloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvysSiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutelnosti ponuknutd a ktora je nizsia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
ndklady a bezodkladne vSetku potrebnll sucinnost” a vykonat’ v3etky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
UspeSny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvys$§im vynosom.

ZaloZca sa zavizuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebntl stcinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne
Znalcovi potrebnu sucinnost’, pri urCeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat
zo vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpetovanl pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje ZabezpeCovan
pohl'adavku alebo jej nezaplatent Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych
ndkladov v sivislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zéloZného prava kond Zalozny veritel' v mene ZaloZcu.
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Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone
zalozného prava podl'a tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovant v
zmysle ¢lanku 5.4 a zdkona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek skodu, ktord mdze Zalozcovi
vzniknut’ ako nésledok riadneho a zakonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma prdvo prevziat’ vSetok vytazok z vykonu zdloZzn¢ho prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkych v tom ¢ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'addvok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritelom v stvislosti s
vykonom zalozného prava podrla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na vhradu urokov z omeskania zo Zabezpecenych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v suvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na Uhradu inych neuhradenych &iastok zo Zabezpefenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investiénej ¢innosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podl'a vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) Gplného splatenia ZabezpeCovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a tcelne vynalozenymi ndkladmi v stuvislosti s vykonom
zélozn¢ho prava), (ii) in¢ho zaniku Zabezpecovane] pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej innosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozn¢ho
prava.

V pripade zéniku zalozného prava je ZaloZca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavizuje mu poskytnat’ potrebnu
sucinnost, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zélozného prava z katastra nchnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nost'ami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutel'nosti alebo ich Casti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budi pouzité pre acely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V[e] dia[e] V[e] dia[e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava




Priloha ¢. 8:
Vzorovy vypocet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) uréi ako su¢in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to; 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(f) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5
x index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realiza¢nych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8
{nakup novych nehnutefnosti)

index cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + (0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003



1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov® publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych déat:

Q3 2022 | Q42022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):
index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podra benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v rokuT

B(T + 1)

ABT+1 = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suacinu medziroénych zmien hodndt benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



__B(T+1)
QABr = = _B(O)

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, tj. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial €o kompozitny index len o0 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroven diveregencie, ktora umoziuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pInenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

V sl€asnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, za¢ne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v €ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q12023 = 4742 /4833 = 0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 /4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor é.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referencna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financ¢né pinenie = 5 000 000 €

- Referenénéa hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribucie) ma vSak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribucia vo forme Nefinanéného pinenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného plnenia.

Kontribucia ma byf poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné pinenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roény Ro¢ny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Ro&ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130¢€)
1 2025 Q42023 -Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 -Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8€
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q42032 -0Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




1 2035 Q42033 - Q3 2034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q42035 - Q3 2036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112%C13) 191,4€
14 2038 Q4 2036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4€
15 2039 Q42037 - Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0,162444 1,745654 (=17*G15)* 226,9€
16 2040 Q42038 - Q3 2039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=1167C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit’ kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podla NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom néarast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexéaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pri¢om narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 156% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index pokraéuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a fo Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypodtu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaji data za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finané&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Viychodiska podla vzoru €. 1, aviak KontribUcia mé byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referen¢nej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Ro¢ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130€)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026- Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029- Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030-0Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avéak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avdak z iného dévodu ako porudenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podfa bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i$lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podia bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finan&ne

plnenie by bolo vo vydke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vy$ke 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podia vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedosio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Roény Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roény NBS kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023- Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 1448€




4 2028 Q4 2026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q4 2027- Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029- Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031- Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan¢né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predcasné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle ¢l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

VySka neindexovanej (celej) Kontribdcie = 10 000 000 €.
Vyska indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
Vyska indexovanej Casti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vyska naroku Mesta = 13 211 016 — 1 435 980 = 11 775 036 €.




Priloha 9 - Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktori mbéze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navysSe zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutoCnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odd&itani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskovd marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finanéného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom plneni na zaklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku Cast na
zaklade dohody). KedZze tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypodet je podobny.

Pre projekt ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY® Gzemny plan mesta Bratislava definuje
maximalnu moZnu hrubu podlaznu plochu 170 208 m2 , z ktorych Uzemny plan povoluje
51 062 m2 hrubych podlaznych pléch byvania v stanovenom uzemi.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navySenie bytovych pléch pre jeho projekt na 133 132 m2
s navySenim celkovych hrubych podlaznych pléch 0 5 %.

V ramci dohody bol vypocet referencnej hodnoty kontriblcie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) - HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)
kde

HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPPs(S) je sucasna hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu povolena Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie

Koeficient je rovnaky ako pri vypocCte kontriblcie pre hlavhé mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien Gzemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je ro&ne aktualizovany v stlade s vyvojom
kompozitného indexu zloZzeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25
%) ' (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materilov — §tvrtro&ne [sp2063qs]) , indexom
cien stavebnych prac (vaha 25 %) a indexu realizadnych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutelnosti (vadha 50) (SU SR: Indexy realizaénych



cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrfroéne [sp3801qr]) ako je blizSie Specifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z dévodu zvySeneho zisku
developera, kedze proces Odchylky je jednoduchsi a rychlej§i oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne zniZit svoje naklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie voc¢i Mestu vyssSie. Zaroven je tento proces naroCnejsi na kapacity
mestskych udradnikov, kedZze vyzaduje intenzivnejSiu administrativnu ¢innost, co
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navy$e spésobuju skorsitlak na mestske sluzby, ktoré musia byt zabezpecené v predstihu
—Co sivyzaduje zvySene vydavky z verejného rozpoctu. Preto, v ramci vyvazenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypocet referencnej hodnoty kontribucie pre projekt , Polyfunkéna stavba
TWIN CITY“ su nasledovné:

HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (vm2) =133132 m2

HPPs(S) je su&asna hruba podlazna plocha pre bytovi funkciu povolena Uzemnym
planom mesta Bratislava (vm2) =51 062 m2

koeficientygs = 147,71 €/m2
koeficient*1,035*100% = 152,2485€/m2

Vlypocet referencnej hodnoty kontribucie pre projekt ,,Polyfunkéna stavba TWIN CITY“
podla vzorca vySSie je teda nasledovny:

Kontribucia= (133 132 -51 062) * 152,2485 =82 070 * 152,2485=12495034,4 €

Celkova suma 12 495 034,4 € je rozdelena do 4 ¢asti podla jednotlivych etap, v ktorych
sa navy$enie nad ramec UPN BA nachéadza a to pomerom navysenia podla jednotlivych
budov. Etapa 1 sa sklada z budovy R2, Etapa 2 sa sklada z budovy R3, Etapa 3 sa sklada
z budovy R4 a Etapa 4 sa sklada z budovy R5. Jednotlivé rozdelenie je teda nasledovné:

Etapa 1: 3718 709,66 €
Etapa 2: 3334 395,43 €
Etapa 3: 2 830 085,04 €

Etapa4:2611 844,27 €



Pre vylucenie pochybnosti, poradie jednotlivych Etdap mobze Developer lubovolne zmenit,
t.j. jednotlivé Etapy nemusia byt iniciované vich ¢iselnom poradi.

Jednotlivé ¢asti Finan¢ného plnenia pre prislusné Etapy tak, ako suU aktualne numericky
vyjadrené vtejto Prilohe ¢. 9 Zmluvy budu upravené vzdy podla realneho stavu s
prihliadnutim na skuto¢nost, Ze Developer je opravneny vramci Odchylky vykonat zmenu
maximalnej hrubej podlaznej plochy jednotlivych stavebnych blokov Projektu v rozmedzi
maximalne od +10 % do -10 % (vid definicia Odchylky v Zmluve).



PRILOHA €. 10 — OSOBITA DOHODA O SPLATNOSTI KONTRIBUCIE VO VZTAHU K MC

I VYMEDZENIE A UCEL PRILOHY

1 Télo pribha tvor neoddelielnd suéast Zmiy o nvesténg dnost & XX vo vafahu k progktu Polfunkén stavia TWIN CITY: (dali len Zmluva‘. uzatvorene) medz Hiaimjm mestom SR Bratislaia, Mestskou Eastou Bratiskva
— Staré Mesto a Developerom.

12 v Gankom 4.1 piatnost jednotrvjch casti ' prospech Mestske] Zasti sprauie touto Prionou

13 Osobitnj splatkovy kalend i dohodnut teuto Pribhou sa odchiyfuje od rozvi dhrad)y jednativich spltok Kontnbicie platného pre Hiauné mesto: Mesiska éast obdréi Konisbiciu v duach (2) omakjch castiach viazanjch na
vydanie Zévizného stanoviska a na prévoplatnos! Povalenia na vjstasbu o vztahu k prisludng Etape.

Il. VYSKA KONTRIBUCIE - PODIEL MESTSKEJ CASTI
21 Referenéna hodnota Kontribicie poda &l 3.4 Zmiuwy je 12 495 034 EUR bez DPH (suma zodpovedajica hodnote Finanéného pinenia). Podiel Mestske] East na Kontribici tvori 32 % {2l 1, cefinicia Kontribicie™), t. . cekowo 3
998 411 EUR [referenén hodnta,

22 Jednotive Easti Finanéneho pinenia pre Mestskis Cast si urcend v &1, 3.3 Zmiuvy nasledowne dhodroty si bez DPH. ku diu uzavretia Zmiy, pred indexéciou

ll. OSOBITNY SPLATKGVY KALENDAR

31 Cast Finangneho pienia pripadaiiiceho na 1 Etapu v prospech Mestskej casti vo vjske 1189 887 - EUR, kloré pozostava z;
(il e Eastiv prospech Mestskej Easl vo wjike 475 995, EUR (d e len Prue finaniné phetie 1. Etapy v prospech Mestskel ¢astfl, spltne] naineskor do 60 di po wiani a doruceni Zavsznéno stanoviska k 1. Etape
Developerc,
(i aruhej gasti v prospech Mestske) East vo vjike 713 992~ EUR i len MDruhe finaniné pnente 1. Etapy v prospech Miestskej tasti, spltne) najneskr do 45 dnf po nadobudnut prévoplatnost Povolenia na wstavou k 1
Etape;

32 Cast Finanénéhio plneria pripadjioehe na 2. Etepu v praspech Mestske; casti o vishe 1067 007 - EUR, kloré pazostava 2
(i tvej Easti v prospech Mestskej Cast vo vjSke 426 803, EUR (dlcjen Pruc inantng pinetic 2. Elapy v prospech Meslskej 22st). spltnej najnesker do 60 dni po sydani a doruteni Zaviangho stanoviska k 2. Etape
Developerav,
(i drune Easti v prospech Mestske; casti vo vjske 640 204,- EUR [dale len JDun finanéné pnenie 2. Efapy v prospeah Mestske; casti, splatne) naineskr do 45 ini po nadobudnuliprévoplainosts Povolenia na wstavbu k 2
Etape.

34 Cast Finanéneno pinenia pripadajiiceno na 3 Etapu v prospech Mestske; asti vo viske 305 627 - EUR, Kioré pozostava 2
(il progi gasti v prospech Mestsie] ast vo vyske 362 261,- EUR (d'algj len .Prve financné pinenie 3. Etapy v prospech Mestske] Gasti'l. splatne] naineskr do 60 dni po wdani a dorugeni Zavaznéno stanaviska k 3. Etape
Developeroi,
(i) aruhej asti v prospech Mestske) East va vjike 543 376, EUR idale len MDuh firaniné pnenie 3. Etapy v prospech Wlestskej Easti®, splatne) najneskdr do 45 dni po nadobuctn i prévoplatnosts Povolenia na vistavbu k 3.
Etape.

35 Cast Finannéno pnenia prpariajiceha na 4. Etapu v prospech Mestskej éast vo jske 835 700.- EUR, kioré pozostéva z

i proej €astiv prospech Mestskej éast vo vjske 334 316~ EUR [dlejlen Pryé financné pnenie 4. Etapy v prospech Mestskej Casf) spiatne] najnes kor do 60 dni po vydani 2 dorudeni Zavizného stanoviska k 4. Etape

Devebperoy
(1) crue] Gasi v prospech Miestskej Gast o vy3ke 501 474, EUR (gl len Jruhé financne plnenie & Eapy v prospech Mestske] castr), splatne] naneskr 60 45 dni po nadobucut pravoplotnost POvoenia na vistasu k 4,

Etape.
36 Skutoénd vjska kaespltky sa urti poola znenia priphy Eisi § av silade s defiiciou Odchyky

IV. PLATOBNE PODMIENKY

4 Develbper jo povinn katdi éast Finanéngho phenia, kiora v zmysle Zmluvy orindledi Mesiske] Sasti hradif pnamo besiskei tast samostatnou platbou na bankov et wvedeny nize.

42 Za riadne spineni Gast povaluje sumy na Hlesske; éasti

43 V pripade omeskania Developera 5 Uhrad ou kioréjkol'vek Easli Financného pinenia je Developer povinny uhradit Mestskej casti Urok z omeskania vo vike zakonnej U okowej sadzby podia osobitnych predpisow, za kazdy def
omeskania z dlzne sumy. Tim me e datknun érok Mestskej castina akcericks podia B 10 Zmiw,

V. OSOBITNE DOJEDNANIA

51 Zmivuné strany sa cahodl, 2o 2k Developer porus povinnost podia odseku 7.09 Zmiuvy 1], nedoru sprévu o tave pripravy a realizéci Projektu v razsah, vo forme a s obsahor podfa vzoru wvedeného v prihe £ 11 tejto
Zmiuvy riadne & vias). a to ani v dodatatne khote urtensi Mestskou Gastou. mé Mestsk Gast pravo od Developera Pozadvat zaplatenie zmiing] pakuty vo vjke 150 EUR za kaidy i zataly def omeskania sa spinenim
predrmetne; povianosi Developerom. Zinuna pokula e splln do 14 din o dia e uplatnenia s 2o steany Mestske] Sasti Zapatenie zmlune] pokuty nems iy ia zavaaok Develapera spY povinost ety ambnou pokulou.

(medzirsing miera 2meny pousia na indexéciu kontriiice

pocet rokow od podpisu zmluy do okarit splainost

potpisu =
= 24425m7 Etapa 2 /R2 = 21801 m? Etepad ' R4 = 18 589 m, Etapa 4/ RS = 17 155 m]

ZF | 2mena funkcie v (Etapa 1/ R:
5 dzba kontribdce podla schvalene] metodiky = 147,1 €m”
eMe Gasti na kontribiici = 32 %

ok iy kon rbicie pre fiantng phenie podla spEtkoven helerdara 4B %}

Vzorec splati Spiatka = ZF xS Sk * oG x (1 + i

Vstupné parametre

Etapa | —R2: zmena funksie ZF 24425 m

Etapa 2 — R3: zmena funkcie 2F 21801

Etapa 2 — Ré: zmenafunkeie ZF; 1552‘ m?

Etapa 2— R5: mena funkcie ZF, 155 m*

Sadzha kontribiicia § 152.2] &t

Podiel MC pMC 2%

kompozltny index | % i pre ltely vipoitu

1. finanéné plnerie 0% vydanie zavame ore elapy

2. finanéné piner 0% Pravoplainos! povaknia n2 wystasbu pre elapy

Vzorec 1. Etapy - 1. =20475% 1527 ¢ 32 % x 40 % x(1+)n
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Vstupns predpokiady k éasovani
Zmluva podpisand v foku 2026
Zmeny a doplniky UPN-Z schvlent v roku 2026
Zinzné stancuisko pre Etapu 1 vydané v roku 2027
Stavebné povalenie pre Efapu 1 prénopiatné v roky 2029
Zavazne stanowisko pre Etapu 2 vydang v roku 2028
Stavebné povolenie pre Etapu 2 pravoplatné v roku 2031
Zinszné stancuisko pre Exapu 3 vydané v roku 2031
Stavetné povolenie pre Eiapu 3 pravopainé v ok 2003
Zavazné stanowisko pre Exapu 4 wydane  roku 2033
Stavebné povolenie pre Etapu 4 pravoplatné v roku 2035

5371699 €

1 Etopa - R2 536 985 € T073575€

2 Etapa-R3 641 750€
3 Elapa R4 -« 407023 € - € 685997 € - € - € - €

1081606 €
€

- €

4. Etapa RS

564 817 €

951 943 €

Spolu noninaine - € 207023 € - € 685997 € 636985 € - € 1715325¢€

Vstupné predpoklady k &asovaniu:

Zmluna podpisand v oku 2028

Zaniizné stancuisko pre Etapu 3 vdané v roku 2028
Stavebné povolenie pre Etapu 3 prévoplatné v roku 2030
Zmeny a dopinky UPN-Z nesefalend ani do roku 2030
Zavszne stancuisko pre Etapu 1 vydane v 1ok 2031
Stavetiné povalerie pre Efapu 1 pranopatné v roku 2033

1646423 €

9519436
6043606 ¢



Zévizné stancviska pre Etapu 2 vydané v roku 2033
Stavetié povalenie pre Etepu 2 pravopBine v oku 2035
Zavané slanowisko pre Exapu 4 vydane v coku 2035

Stavebné poolenie pre Eapu 4 pravoplatné v roky 2037
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Polro¢na sprava o stave projektu Sprava &. [X] / [rok]

Priloha 11 - Polrocna sprava o stave projektu
,Polyfunkéna stavba TWIN CITY®

Sprava €. Obdobie Predklada Ad['esét
[X] ! [rok] H1/H2 [rok] Developer MC BA - Staré Mesto
1 Zavazné Ciselné parametre odchylky zavéané

Referenéna hodnota

Parameter Kod (Odchylka) Aktualna hodnota Stav
In?ex hrubych podlaznych PP [xxx] -
ploch
Index zastavanych ploch 1ZP [xxx] _
Koeficient zelene Kz [x,xx] _
Priemerna podlaznost NP o [xx] NP o
ngdleI. PP —funkcia B Y% [0 % o
yvania
Podiel PP - obg. oV % [ % .
vybavenost

* Podstaing zmena Projekiu nastéva vyfucne pri prekroCeni niektorej z uvedenych prahovych hodnét.

2 Casovanie - kfu¢ové milniky projektu harmonogram

Mifnik Planovany Skutoény Stav / poznamka

termin termin

Zavazné stanovisko (ZS)
Rozhodnutie o stavebnom zamere (RSZ)
Zatiatok vystavby (ZV)

Kolauda&né rozhodnutie / rozhodnutie o uzivani

3 Vyvoj projektu — informativne informativne

Slovny popis stavu projektu
Aktualny stav pripravy a realizacie — max. 1 strana. Sprava pokryva nasledujuce oblasti:
a)  Stav projekénych prac

b)  Stav povolovacieho procesu

| Déverné — MC Bratislava — Staré Mesto Strana 1/2



Polro¢na sprava o stave projektu Sprava &. [X] / [rok]

¢)  Odchylky od harmonogramu (ak existuju)

d)  Akékolvek zmeny Projektu, projektovej dokumentacie, urbanistického, architektonického, dopravného, krajinarskeho
alebo prevadzkového riedenia Projektu, ktora sa dotyka najma:
(@) parametrov Odchylky;
(b) rozsahu, kvality alebo dostupnosti verejnych priestranstiev;
(c) pesich, cyklistickych alebo dopravnych napojeni Projektu na okolité Uzemie;
(d) rozsahu zelene, vodozadrznych opatreni alebo adaptacnych opatreni na zmenu klimy;
(e} dopravnej zafaze, statickej dopravy, zasobovania alebo organizacie vystavby;
(f) dopadov Projektu na miestne komunikacie, verejné priestranstva, $kolski, socialnu, kultirnu, Sportovi alebo inu
obciansku vybavenost na uzemi Mestskej Casti; alebo
g) rozsahu a ucelu plneni vo verejnom zéujme podla tejto Zmluvy

e) Iné skutognosti relevantné pre plnenie zmluvy

Priloha €. 1: Celkova situacia projektu (mierka 1:500, format A3} — umiestnenie objektov, rozsah zelene, spevnenych ploch,
priepustnosti uzemia, vstupov, dopravnych napojeni a pod.

Potvrdenie doruéenia spravy

Za MestskU éast”

MC Bratislava - Staré Mesto
Meno, funkcia:
Datum prevzatia:

| Déverné — MC Bratislava — Staré Mesto
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Priloha ¢. 12

Suhlas primatora



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
I —— Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ing M WO RRRIR RN
Ing. Matej Vagac

Starosta

Mestska cast Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie 90/3

81102 Bratislava-Staré Mesto

Vas list NasSe poradove ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 56654/2026- Msc. NG 03.06.2026
471521

VEC: Suhlas primatora hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu

dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odliSne od podmienok zavaznej casti
Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov, a Uzemného
planu zony Chalupkova, , Polyfunkéna stavba TWIN CITY*

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo cbozndmené s podkladmi k navrhu dohody o
vykonani investicnej c¢innosti odlisne od podmienck zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rck 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, a Uzemného planu zény Chalupkova, tykajucimi sa investiéného zameru
JPolyfunkéna stavba TWIN CITY", zéna Chalupkova, uzemie ohrani¢ené ulicami Mlynské Nivy,
KoSicka a Chalupkova, mestska cast Bratislava-Staré Mesto, k. u. Staré Mesto.

Z predlozenych podkladov vyplyva, ze spolocnosti Smart City Office | s. r. 0., so sidlom Digital
Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 847 414, Smart City Office Il s. r. 0., so sidlom
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 847 538, Smart City Office V s. r. 0., s0
sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO: 50 861 816, a Smart City Office VIl
s. T. 0., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 119 471, ako skupina
investorov, podali Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto Ziadest zo dha 2. 4. 2026 o
uzatvorenie dohody o investicnej ¢innosti o povolenej odchylke od podmienok zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Bratislava.

Predmetom navrhu je umoZnenie realizacie investicného zameru ,Polyfunkéna stavba TWIN
CITY" odlidne od podmienok zaviznej éasti UPN BA a UPN-Z Chalupkova, a to najmé v rozsahu
zvySenia miery indexu podlaznych pldch vo funkénej ploche, Upravy pomeru funkéného
vyuZitia v zaujmovom Uzemi v prospech byvania a zvy$enia navrhovanych dominant a
akcentov v Uzemi. Investi¢ny zamer sa nachadza v zone Chalupkova, v uzemi ohrani¢enom
ulicami Mlynské Nivy, Kosicka a Chalupkova.

V platnom UPN BA sa riedené Uzemie nachadza vo funk&nej ploche €. 201, obé&ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamuy, rozvojové uzemie, regulacny kdd M. Pre
dané uzemie je zaroven spracovana spodrobriujica Uzemnoplanovacia dokumentacia, Uzemny
plan zény Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej CZasti
Bratislava-Staré Mesto €. 1/2018 zo dfa 6. 2. 2018, ktorého zavazna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢.
1/2018. Zaujmové uzemie odchylky je totczné s rozsahom samostatne] funk&nej plochy v
zmysle UPN BA a ma vymeru 43 643 m? Zaujmovym uzemim odchylky pre vypocet bilancii je
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cela dotknuta funkéna plocha, ktort v zmysle UPN-Z Chalupkova tvori Urbanisticky sektor &. 6.
Tento urbanisticky sektor je dalej ¢leneny na stavebné bloky €. 6.1, 6.4 a 6.5, v ramci ktorych
sa navrhuje zastavba.

V zmysle UPN BA s pre funk&nd plochu €. 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd M, stanovené
regulativy intenzity vyuZitia Gzemia: IPP max. 3,6, IZP max. 0,60 a KZ min. 0,10. Vzhladom na
to, e pre dané Uzemie je spracovana spodrobfiujlica Gzemnoplanovacia dokumentéacia, UPN-Z
Chalupkova v pripade opodstatnenosti overil moznost zvys$enia IPP pre danu funkénu plochu
na hodnotu 3,9. Maximalna zvySena hruba podlazna plocha pre Urbanisticky sektor €. 6 je 170
208 m?,

Navrhovana odchylka od UPN BA a UPN-Z Chalupkova spoéiva vo zvy$eni miery indexu
podlaznych pléch vo funkénej ploche, v Uprave pomeru funkéného vyuZitia v zaujmaovom uzemi
v prospech byvania a vo zvyseni navrhovanych dominédnt a akcentov v Uzemi. Navrhované
hodnoty ukazovatelov intenzity priestorového vyuzitia podla dokumentacie pre odchylku vodi
UPN BA predstavuju pri vymere rie$eného tizemia vo funkénej ploche 43 643 m? hodnotu IPP
4,095, teda 178 719 m?, ¢o predstavuje navysenie o 5 %, hodnotu 1ZP 0,30, teda 13 028 m?, a
hodnotu KZ 0,10, teda 5 237 m? Navrhovana odchylka zaroven upravuje pomer funkcii v
zaujmovom Uzemi v prospech byvania. V zmysie UPN BA pre funkciu &. 201 plati, ze podiel
funkcie byvania nesmie prekro¢it 30 % z celkovych podlainych pldch nadzemnej Casti
zastavby funkZnej plochy.

Podla predlozeného navrhu sa podiel podlaznych pldoch funkcie byvania zvySuje oproti stavu
podla Uzemnoplanovace] dokumentacie o 82 070 m? hrubej podlaznej plochy byvania.
Navrhovand odchylka dalej zahfha zvySenie maximalnych vySok dominant a akcentov
definovanych v UPN-Z Chalupkova, a to zo 115 m na 138 m, zo 60 m na 72 m a zo 75 m na 90
m. Uvedené navy$enie predstavuje zvysenie regulativov upravujlcich pripustné vonkajsie
rozmery 0 20 %.

Utvar hlavného architekta hlavného mesta SR Bratislavy posudil navrhovani odchylku z
hl'adiska podmienok podla § 26 ods. 4 zakona o HMBA a vyjadril suhlas s navrhovanou
odchylkou od zaviaznej éasti UPN BA a UPN-Z Chalupkova. Z odborného posuddenia vyplyva, ze
navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuzitia uzemia. Sucastou zmluvného
nastavenia je kontribucia v celkovej vyske 12 495 034,40 eur. Z tejto sumy je suma 8 496
623,39 € uréena v prospech hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a suma 3 998

411,01 € je urCena v prospech Mestskej éasti Bratislava-Staré Mesto. Zamerom mesta je pouzit
kontribliciu na spolufinancovanie elektriékovej radidly na Pribinovej/Kosickej. Zamerom MC
Bratislava — Staré Mesto je pouzif prostriedky z kontribldcie na investi¢né aktivity suvisiace so
Skolskou infrastrukturou. Rozhodnutie o vyuziti kontribUcie priliehajucej MC Bratislava-Staré
Mesto patri MC Bratislava — Staré Mesto.

Kontribucia nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky, ale sicasfou &irSieho zmluvného
usporiadania podmienok investicnej ¢innosti v Uzemi. Jej ucelom je zabezpelit, aby realizacia
zameru spojena so zvysenim intenzity vyuzitia Uzemia, zmenou pomeru funkéného vyuZitia v
prospech byvania a zvysenim vyskovych regulativov bola sprevadzana primeranym, vecne
sUvisiacim a kontrolovatelnym verejnoprospednym prinosom pre hlavné mesto, mestskud cast a
dotknuté uzemie.



Na zaklade vys$Sie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. ¢) zakona €. 377/1990 Z. z. 0 hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto
udelujem svoj predchadzajlci pisomny suhlas s vy§sie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko utvarov k navrhu trojstrannej dohody uzatvorenej v stlvislosti s investi¢nou
¢innostou T

S pozdravom,




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
R Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

g, Wit I AR
Ing. Matej Vagac

Starosta

Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie 90/3

81102 Bratislava-Staré Mesto

Vas list NaSe poradove ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 56654/2026- MSc. 03.06.2026
471567

VEC: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investiénej é¢innosti odiiSne od podmienok

zaviznej éasti Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, a Uzemného planu
zony Chalupkova, ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznamené s podkladmi k pripravovanej dohode
o vykonani investiénej cinnosti odliSne od podmienok zavaznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, a Uzemného planu zdny Chalupkova, tykajucimi sa investiéného zameru ,Polyfunkéna
stavba TWIN CITY", zéna Chalupkova, Uzemie ohrani¢ené ulicami Mlynské Nivy, Kosicka a
Chalupkova, mestska cast Bratislava-Staré Mesto, k. U. Staré Mesto

Z predlozenych podkladov vyplyva, Ze spolo¢nosti Smart City Office | s. r. 0., so sidlom Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 847 414, Smart City Office Il s. 1. 0., so sidlom Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO: 50 847 538, Smart City Office V s. r. 0., 50 sidlom Digital Park
Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 861 816, a Smart City Office VIl s. r. 0., so sidlom Digital
Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 119 471, ako skupina investorov, podali Mestskej
gasti Bratislava-Staré Mesto Ziadost zo diia 2. 4. 2026 o uzatvorenie dohody o investi¢nej ¢innosti o
povolenej odchylke od podmienok zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Bratislava

K Ziadosti bola predloZzend dokumentacia k odchylke pre stavbu ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY,
Bratislava®, spracovana v aprili 2026, supis dotknutych parciel, rozhodnutie hlavného mesta k
zavazneému stanovisku pre objekty C2, C2e a R1, stavebné povolenie 0 zmene stavby pred jej
dokonCenim pre objekt C2, ako aj dalSie prilohy dokumentujuce doterajsi povolovaci stav a
navrhované rieSenie. PredloZzena dokumentacia k odchylke obsahuje textovu ¢ast s opisom rieSeného
tizemia a identifikaénymi Udajmi, supis dotknutych parciel, vyhodnotenie SirSich vztahov, porovnanie
histerickych zamerov, maximalneho rie3enia podla UPN-Z Chalupkova a navrhovanej odchylky,
podklady k UPN BA a UPN-Z Chalupkova, katastralnu situaciu, mapu vlastnickych vztahov v zone,
komplexnu situaciu navrhu, pédorysy, rezy, pohlady a vizualizacie navrhovaného riesenia..

Vzmysle § 26 ods. 4 zdkona o HMBA mdzu Bratislava a mestska ¢ast v dohode uzatvorenej
v sUvislosti s investicnou ¢innostou v meste dohodnit vykonanie cinnosti odliSne od podmienok
zavaznej Gasti Uzemnoplanovacej dokumentacie, v tomto pripade UPN BA, pricom sa nesmu odchylit
od funkéného vyuzitia Gzemia a mézu sa odchylit od podmienok priestorového usporiadania Uzemia,
podmienok pre umiestfiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funkéného
vyuzitia alebo podmienok pre dopravni infrastruktiru a technicku infrastruktiry okrem ich
ochrannych pasiem
a uzemi a bezpeénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekrocCit regulativ upravujuci
pripustné vonkajéie rozmery o viac nez 20 %. V pripade podla prvej vety musia byt pre platnost
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dohody uzatvorenej v suvislosti s investi€nou ¢innostou v meste alebo mestskej Casti spinene

nasledovné podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh
vSeobecne zavazného nariadenia,

b) dohodu musi schvalif mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo trojpatinovou
vacsinou vsetkych poslancov,

c) predchadzajuci pisomny suhlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou Castou a starostu
mestskej ¢asti, na Uzemi ktorej sa ma Cinnost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom Ziadosti je umoznenie realizacie investichého zameru ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY”
odlisne od podmienok zavaznej asti UPN BA a UPN-Z Chalupkova, a to najma v rozsahu zvysenia
miery indexu podlaznych pléch vo funkénej ploche, Upravy pomeru funkéného vyuzitia v zadujmovom
Uzemi v prospech byvania a zvysenia navrhovanych dominant a akcentov v Uzemi.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zakona o HMBA, schvalovanie dohody prindleZzi miestnemu
zastupitel'sivu, nakolko sa jednd o investicnu €innost realizovand na Uzemi mestskej Casti, ktora
nema celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne lokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na
lokalnej urovni podporuje princip subsidiarity a umoZnuje priamejsiu kontrolu zo strany zéstupcov
obyvatelov, ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroven je tento postup v sulade s
Metodickym usmernenim Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tuto
pdsobnost. Hlavné mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svojich internych
organov, ktoré bude siuZit ako podklad pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v sulade s
predchadzajucimi dohodami, ze po zverejneni navrhu dohody Mestskou castou formou VZN a
vyhodnoteni uplatnenych pripomienok, bude pripomienkovany material s vyhodnotenim predioZeny
Hiavnému mestu. Nasledne, po zvazZeni vSetkych relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta
SR Bratislavy vydad pisomny suhlas, ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody
schvalovane] miestnym zastupitelstvom. Tento sdhlas bude dolozeny k materialu predkladanému na
rokovanie miestneho zastupitelstva.

Predmetom pripravovanej dohody, ktoru bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestskej Casti
Bratisiava-Staré Mesto, je komplexny subor podmienok vykonania investiCnej €innosti pre investicny
zamer ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY" odliSne od zavédznej Casti UPN BA a UPN-Z Chalupkova.
Dohoda bude tvorend dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazuju
hodnoty navrhovanej odchylky od zavéznej Casti Uzemnopladnovace] dokumentacie, a navrhom
zmluvného usporiadania medzi mestskou ¢astou, hlavnym mestom a investormi.

Investiény zamer sa nachadza v zone Chalupkova, v Uzemi ohraniCenom ulicami Mlynské Nivy,
Kosicka a Chalupkova. V platnom UPN BA sa rieSené Uzemie nachadza vo funkénej ploche &. 201,
obfianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, regulacny kod
M. Pre dané Uzemie je zaroven spracovana spodrobnujica Uzemnoplanovacia dokumentéacia,
Uzemny plan zoény Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti
Bratislava-Staré Mesto €. 1/2018 zo dna 6. 2. 2018, ktorého zavéazna cast bola vyhlasena VZN ¢.
1/2018.

Zaujmové Gzemie odchylky je totoZné s rozsahom samostatnej funkénej plochy v zmysle UPN BA a
ma vymeru 43 643 m?. Zaujmovym Uzemim odchylky pre vypocet bilancii je celd dotknuta funkcna
plocha, ktord v zmysle UPN-Z Chalupkova tvori Urbanisticky sektor €. 6. Tento urbanisticky sektor je
dale] ¢leneny na stavebné bloky ¢&. 6.1, 6.4 a 6.5, v rdmci ktorych sa navrhuje zastavba. Plocha
stavebnych blokov spolu predstavuje 27 785 m?.

Utvar hlavného architekta a Utvar mestskych stratégii posudili spinenie povoleného rozsahu odchylky
funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zavéznej Casti UPN BA a navrh podmienok
vykonania ¢innosti v obci s investorom.



A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

Predlozena cdchylka pre investicny zamer ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY", Zdna Chalupkova,
Uzemie ohrani¢ené ulicami Mlynské Nivy - Kosicka — Chalupkova, mestska ¢ast Bratislava — Staré
Mesto, k. U. Staré Mesto je v dolozenej dokumentacii navrhovana nasledovne:

V platnom UPN BA sa rie3ené Uzemie investiéného zdmeru nachadza vo funkénej ploche so
stanovenym funk&énym vyuzitim ¢. 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, rozvojové tizemie, regulacny kod M.

Vymera zaujmového Uzemia odchylky je totozna s rozsahom samostatnej funkénej plochy v zmysle
UPN BA a ma vymeru 43 643m?2,

V zmysle UPN BA su pre funként plochu &. 201, rozvojové Gzemie, regulaény kéd M stanovené
nasledujice regulativy intenzity vyuzitia Gzemia:

Intenzivna zastavba OV na uzemiach s environmentalnou zatazou (na sanovanych plochach s
chemickym zamorenim podloZia) **:

IPP max. {index podlaznych ploch) - 3,6

IZP max. (index zastavanych pléch) — 0,60

KZ min. (koeficient zelene) — 0,10

** z4stavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Gizemia) — zéna Pribinova,
zéna Chalupkova

Pri regulaénych kdédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 2071 Obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kod 501 Zmiesané lzemie byvanie a
obéianska vybavenost je moZné na uzemi centra a vnutorného mesta zvysit IZP, vynimoéne IPP (v
pripade ak opodstatnenost zvysenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia tzemia bude preverend na
zondlnej trovni) v lokalitdch uvedenych pod prislusnymi tabulkami s oznadenim * a **,

Zvysenie ukazovatelov intenzity zhodnotenia izemia bolo preverené na zonalnej Grovni nakolko
je pre dané Gzemie spracovana spodrobiujlica izemnoplanovacia dokumentacia — Uzemny plan
zony Chalupkova (d'alej aj ,,UPN Z*) schvéleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava - Staré Mesto €. 1/2018 zo dha 06.02.2018, ktorej zavazna cast bola vyhiasena VZN ¢.
1/2018, ktora v pripade opodstatnenosti overila moznost zvysSenia IPP pre danu funkénu plochu na
hodnotu 3,9,

Zaujmovym Gzemim odchylky pre vypocet bilancii je cela dotknuta funkéna plocha, ktora v zmysle
UPN Z tvori Urbanisticky sektor (US) é. 6. Ten je d'alej Eleneny na Stavebné bloky (SB) ¢. 6.1., 6.4.
a 6.5., v ramci ktorych sa navrhuje zastavba. Plocha stavebnych blokov spolu je 27 785 m?2.

Investiény zamer v zmysle UPN Zvyuziva koeficient zvy3enej HPP ateda vyuZiva Maximalnu
zvysenu hrubu podlaZnu plochu, pre ktoru plati: ,**Maximdlna zvysend hrubd podlaZnd plocha (HPP)
je absolutna hodnota HPP v m2, ktord je mozné realizovat len v pripade, Ze sucastou projektovej
dokumentdcie pre Uzemné konanie alebo zlucené Uzemné a stavebné konanie bude aj ndvrh sandcie
ekologického znedistenia podloZia pod urovriou rastiého terénu prislusnej Casti stavebného bloku a
jeho realizécia bude zakotvend v uzemnom rozhodnuti alebo stavebnom povoleni ako zdvédznd
podmienka pre realizdciu stavby.” Maximalna zvySena hruba podlazna plocha pre US €. 6 je
170 208 m?.

Pre jednotlivé stavebné bloky v zmysle UPN Z plati nasledujica regulacia:
Stavebny blok €. 6.1

Funkéné vyuzitie: 21— Uzemie obcianskej vybavenosti
Spbsob zastavby: mestsky blok

Plocha stavebného bloku 12 492 m2

V SB je potrebné vytvorit namestie s minimalnou rozlohou 1000 m2

Maximaina hruba podlazna plocha 109 022 m2

Koeficient hrubej podiaznej plochy 5,59



** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapoditatel'na plocha zelene
Maximaina vyska zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vyska akcentu / dominanty

Oplotenie:

Stavebny blok ¢. 6.4

Funkcné vyuzitie:

Spoésob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
** Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapodcitatel'na plocha zelene
Maximaélna vyska zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Stavebny blok ¢. 6.5

Funkéné vyuzitie:

Sposob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximaina hruba podiaZna plocha
Koeficient hrubej podiaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapodcitatel'na plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zéstavby
Maximalna vyska akcentu / dominanty
Oplotenie:

118 514 m2

6,08

1700 m2

32m )

50/ 115 m (v grafickej casti UPN Z
je definovana aj dominanta
s vyskou 60 m)

max. 1 000 mm - zivy plot

21— uzemie obc¢ianskej vybavenosti
mestsky blok

5841m2

28 661 m2

4,91

31107 m2

5,33

575 m2

32m

50/-m

max. 1 000 mm - zivy plot

21— Uzemie obcianskej vybavenosti
mestsky blok

2 452 m2

19 432 m2

7,92

20587 m2

8,40

122 m2

32m

-/75m

max. 1 000 mm - Zivy plot

Navrhovana odchylka od UPN BA/UPN Z spociva vo zvySeni miery indexu podlaznych pléch vo
funkcnej ploche do 20%, v Uprave pomeru funkéného vyuzitia v zaujmovom uzemi v prospech
byvania a vo zvySeni navrhovanych dominant v Gzemi o 20%.

Navrhované hodnoty ukazovatelov intenzity priestorového vyuzitia predlozeného navrhu
v dokumentdcii pre odchylku voéi UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodndt od regulativov

UPN BA/UPN Z pre investiény zamer:

Intenzita vyuzitia zaujmového Uzemia

Upravy
Navrhované hodnoty vyjadrené v
%*

Vymera rieSeného uzemia vo funkénej ploche - 201,

rozvojove uzemie, regulaény kod M

43643 m*?

IPP - index podlaznych pléch

4,095 178 719 m*? +5%

IZP - index zastavanych pléch

0,30 13 028 m? -50%

KZ - koeficient zelene

0,70 5237 m? +20%

*7 hladiska intenzity vyuzitia Uzemia



Navrh sa odchyluje od stanovenych hmotovo-priestorovych parametrov navySenim indexu
podlaznych ploch 0 5% v sulade so zakonom ¢. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave. Zaroven tabulka vyjadruje zlepSenie ostatnych
priestorovych hodnét predlozeného navrhu oproti regulativom UPN BA, ktoré nie st predmetom
odchylky od UPN BA.

V zmysle regulacie jednotlivych SB v zmysle UPN Z sa celkové navysenie IPP prejavi zmenou
maximalnej hrubej podlaznej plochy jednotlivych Stavebnych blokov vUS €. 6 vrozmedzi
maximalne od +10% do -10%, pri zachovani maximalnej hrubej podlaznej plochy 178 719 m?
dotknutej funkénej plochy definrovanej touto odchylkou v sulade s legislativnym ramcom.
V pripade posudzovania zdmeru nachadzajlceho sa len v Casti US €. 6, bude potrebné vyhladovym
rie§enim zdokladovat splnenie vSetkych priestorovych a funkénych regulativov potencialnej zastavby
celého US &. 6 deklarovanych v zmysle odchylky od UPN BA/UPN Z.

Névrh odchylky dalej upravuje pomer funkcii v zaujmovom tzemi v prospech byvania. V zmysle
UPN BA pre funkciu ¢. 201 plati, Ze podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Celkové podlazna plocha navrhovanych a existujucich objektov v dotknutej funkc’:nej, ploche (FP)
tvori 178 719 m? po navyseni IPP. Pred uplatnenim odchylky od IPP je v zmysle UPN BA/UPN Z mozné
vo FP umiestnit 170 208 m? podlaznych pléch, z ¢oho:

Podlazné plochy funkcii vo FP uréené UPN navrhované hodnoty odchylka
byvanie 51062 m? (30%) 133132 m? +82 070 m?
obé&ianska vybavenost 119 146 m? (70%) 45587 m? -73 559 m*®

Zaroven sa navrhuje odchylka od regulativov priestorového vyuzitia definovanych
v UPN Z zvysenim dominant, ktoré tvoria ¢ast budov, ktoré presahuji maximalnu vyskovu uroven
zakladnej vyskovej hladiny stavebného bloku v stavebnych blokoch 6.1. a 6.5., ¢o predstavuje
navysenie regulativu upravujuceho pripustné vonkajsSie rozmery o maximalne 20% v sulade so
zdkonom €. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave.
Zmena vyskovej regulacie v Stavebnych blokoch:

» SB 6.1-zvysenie dominanty zo 115 m na 138 m (zvySenie 0 20%)

+ SB 6.1-zvysenie dominanty zo 60 m na 72 m (zvySenie 0 20%)

+ SB 6.5 -zvySenie dominanty zo 75 m na 90 m {zvy3enie 0 20%)

Na zaklade odborného posudenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zavaznej éasti UPN BA a UPN Z, ktora spoéiva v zmene hmotovo
priestorovych parametrov definovanych regulativmi intenzity vyuzitia izemia, kedy sa meni Index
podlaznych pléch (IPP)} z povodnych 3,9 na 4,095 (navy$enie o8 511 m?3), v uprave pomeru
funkéného vyuzitia v zaujmovom tizemi v prospech byvania o 82 070 m? a v zmene maximainej
vyiky dominant v dotknutych Stavebnych blokoch o max. 20% oproti regulacii UPN Z. Navrh sa
neodchyluje od stanoveného funkéného vyuzitia izemia.

B. Stanovisko atvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienck umozni realizovat
investiény zamer s odchylkou od regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia
bez zmeny samotnej funkcie Uzemia, vyplyva z § 26 ods. 4 zdkona o HMBA. V danom pripade
navrhovana odchylka spociva najmad vo zvy$eni indexu podlaznych pléch, v zmene pomeru



funkéného vyuzZitia v zaujmovom Uzemi v prospech byvania a vo zvySeni vysSkovych regulativov
dominant a akcentov v rozsahu 20 %.

Z pohladu Utvaru mestskych stratégii a analyz je podstatné, ze zamer ,Polyfunk&na stavba TWIN
CITY” sa nachadza v jednej z najvyznamnejSich transformacnych zon centralnej Bratislavy. Ide o
uzemie, v ktorom sa oCakdva vytvorenie intenzivnej mestskej Struktury s kombinaciou byvania,
obdianskej vybavenosti, pracovnych prilezitosti, aktivheho parteru, verejnych priestorov a kvalitnej
pesej priestupnosti. Uprava pomeru funk&ného vyuZitia v prospech byvania mdze prispiet k
posilneniu celodennej aktivity Uzemia, k vy$Sej miere socialnej kontroly verejnych priestorov a k
postupnému vzniku pinohodnotnej mestske] Stvrte, ktora nebude zaloZzena vyluéne na
administrativnej alebo obchodnej funkcii.

Sucasne je potrebné zdoéraznit, Ze povolenie odchylky v prospech navySenia indexu podlaznych
pléch, zvysSenia podielu byvania a zvySenia dominant a akcentov vytvara pre investorov vyznamnu
rozvojovl hodnotu, Preto musi byt zmluvné nastavenie spojené s primeranym verejnoprospesnym
prinosom pre hlavné mesto, mestskl ¢ast a dotknuté uUzemie. Tento prinos ma byt formulovany
konkrétne, kontrolovatelne a v priamej vecnej vizbe na dopady investicného zameru.

Sucastou zmluvného nastavenia je kontribucia v celkovej vyske 12 495 034,40 eur. Z tejto sumy je
suma 8 496 623,39 € urena v prospech hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a suma 3
998 411,01 € je uréena v prospech Mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto. Zdmerom mesta je pouzit
kontriblciu na spolufinancovanie elektriékovej radialy na Pribinovej/Kosicke]. Zamerom MC Bratislava
- Staré Mesto je pouZif prostriedky z kontriblcie na investi¢né aktivity suvisiace so Skolskou
infradtruktirou. Rozhodnutie o vyuZiti kontribucie priliehajuicej MC Bratislava-Staré Mesto patri MC
Bratislava — Stare Mesto.

Kontribucia nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky, ale sucastou Sir§ieho zmluvného
usporiadania podmienok investicnej ¢innosti v Gzemi. Jej Ucelom je zabezpedit, aby realizacia zameru
spojena so zmenou pomeru funkéného vyuzitia, zvySenim podielu byvania a Upravou vyskoveho
rieSenia priniesla popri sUkromnom rozvojovom efekte aj primerany, vecne suvisiaci a kontrolovatelny
verejnoprospesny prinos.

Utvar mestskych stratégii a analyz odportéa vydanie suhlasu primatora s predmetnou odchylkou od
zavaznej Casti tzemnoplanovacej dokumentacie.



Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporuéa zverejnit navrh dohody pre odchylky od zavaznej casti UPN
BA a UPN-Z Chalupkova pre investiény zamer ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY”, zéna Chalupkova,
uzemie cohranicené ulicami Mlynské Nivy, Kosicka a Chalupkova, mestska Cast Bratislava-Staré
Mesto, k. U. Staré Mesto Bratislava a formou VZN a vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v
sucinnosti s hlavnym mestom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitel'stvom mestskej
Casti a po ich vyhodnoteni odporaca primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajuci pisomny
suhlas s dohodou o investitnej ¢innosti v meste vykonanej odlisne od zavaznej casti UPN BA, ktory
bude sucastou materialu predkladaného na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

S pozdravom




