Zmluva o investiCnej ¢innosti ¢. 2485260056

vo vzt'ahu k projektu ,, NOVE CENTRUM RUZINOVA — Polyfunkcny bytovy
dom “, ktory je odlisSny
od podmienok zavéznej Casti uzemného pldnu Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

MCP Development, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

Q) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, SK 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596

IBAN: - |

Vlastnik uc¢tu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

VS: L

V zastOpeni: Ing. arch. Matas§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)

a
) Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov

Sidlo: Mierova 21, SK 827 05 Bratislava

1CO: 00 603 155

DIC: 2020699516

IBAN: | |

Vlastnik actu: Miestny Urad Bratislava RuZinov
VS:

V zastipeni:  Ing. Martin Chren, starosta
(dalej len ,,Mestska cast™)

a

3) MCP Development, s.r.0.

Sidlo: Mostova 2, SK 811 02 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, odd. Sro, viozka ¢. 129881/B
ICO: 51 821 486

DIC: 2120803597

IC DPH: SK2120803597

IBAN: ]

Vlastnik uctu: MCP Development, s.r.o.

Zapis v RPVS: 53418

V zastipeni:  Robert Michalica, konatel’ a Pavol Pal3a, konatel
(dalej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer d'alej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany™ alebo jednotlivo aj ako
~Zmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A) Diia 15.06.2024 nadobudla ucinnost novela zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste*) a zdkona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 izemnom planovani, ktorou bol zavedeny institut dohody o investi¢nej ¢innosti v stuvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska Cast’ v stvislosti
s investicnou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zakonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov izemného
planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatreni, ktoré méze prispiet’ k napliianiu ciel'a
zvySovat dostupnost’ byvania a/ alebo udrzatel'ne pritom rozvijat’ verejnii infrastruktiuru. Takyto

2



(B)

©

(D)

(E)

(F)

(6)

(H)

postup okrem iného oddvodiiuje prijatie zaviazkov Developera, spocivajucich v poskytnuti
finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry a/alebo inych
verejnoprospesnych plneni v dotknutom 0zemi a plneni budujtcich predpokladov pre zlepsenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri suCasnom doslednom reSpektovani verejného
zaujmu.

Developer ziadostou zo dna 29.06.2026 a doplnenim ziadosti zo dna 14.08.2026 pisomne
zazladal Mestsku ¢ast’ o uzatvorenie dohody o odchylke od zaviznej Casti uzemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona ¢. 200/2022
Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, ako aj v zmysle Metodického
usmernenia Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 2/2026 zo diia
16.03.2026 vo veci postupu organu izemneho planovania ako dotknutého organu podla zakona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (Stavebny zakon) pri
vydavani zavizného stanoviska a dolozky suladu na zéklade Ziadosti podanych od 1.4.2025
podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov.

Na zaklade vys$sie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
roz§irujii moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznikd nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavazok poskytnit Mestu a/alebo Mestskej casti Kontribtciu, ktord predstavuje
proporény podiel z tejto nadhodnoty ur¢eny podl'a metodiky Mesta. Kontribticia nie je odplatou
za vydanie kladného Zavidzného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti
pri izemnom planovani.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribicie
(ako je definovana nizSie), ktoré planuju pouzit' vylu¢ne na ucely zabezpecenia slvisiacej
verejnej infrastruktiry v uzemi, ktoré savisi s investi€nou Cinnost'ou alebo s vézbou na fu
pripadne inych plneni majicich verejnoprospesny vyznam na izemi Mestskej ¢asti Bratislava —
Ruzinov pripadne v lokalite umiestnenia Projektu, a na to nadvézujicich uzemi, a preto maju
zaujem podporit realizaciu Projektu za podmienok podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit
byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s prislusnymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kulturnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktury.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tito Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dalsi postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavidzného
stanoviska podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vietky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou Castou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatnovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel
v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finan¢né plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infraStruktiry pripadne inych plneni majucich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
suvisi s investi¢nou ¢&innostou alebo svidzbou na fu, ato v sulade s koncepénymi a
strategickymi dokumentmi mesta (najmi rozvoj mestského bytového fondu), ak neddjde
k inému rozhodnutiu, je predpoklad, ze budi pouzité zo strany Mesta primarne na upravu
krizovatky na Tomasikovej ulici a na dofinancovanie neopravnenych vydavkov projektu
modernizacie elektrickovej trate Ruzinovska radiala.
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Mestska ¢ast’ vyhlasuje, Ze jej podiel na Kontribucii bude pouzity vyluéne alebo prednostne na
obnovu Domu kultury Ruzinov a verejnoprospesné ucely na tzemi miestnej ¢asti PoSen v
Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, a to najmé na rozvoj, obnovu alebo skvalitnenie miestnych
komunikacii, verejnych priestranstiev, zelene, peSich a cyklistickych prepojeni, Skolskych,
predskolskych, kultirnych, $portovych, komunitnych alebo socidlnych zariadeni, ako aj na
opatrenia zmieriujuce dopady Projektu na dotknuté uzemie. O konkrétnom pouZiti svojho
podielu rozhoduje Mestskd Cast samostatne v sulade s pravnymi predpismi, svojimi
rozpo¢tovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, Ze ucelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zaviazného stanoviska/Zaviznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt,
resp. jednotlivé jeho Etapy, a to aj bez d’alsej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného
planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Bytovy dom/Projekt sa odchyluje od aktualnych
podmienok zaviznej casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatoCnym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

~Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
»Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je urCend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vSetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora
aspoil z prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov uZivania priestorov v
budove) bude slazit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome vo vztahu k prislusnej Etape st uvedené v Prilohe €. 1
(Popis projektového zameru). Toto vymedzenie predpokladaného mnoZstva bytovych jednotiek
v Bytovom dome vo vzt'ahu k prislusnej Etape nie je zdvizné a mdze sa v ¢ase menit’,

,Doverné informacie* znamenaju vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spésobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s nou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finan¢né plnenie 1. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Druhé finan¢né plnenie 2. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3

»Etapa® je ucelena Cast’ Projektu podla rozdelenia, ako to vyplyva z Prilohy ¢. 1 (Popis
projektového zameru), a to z hladiska jej uzemia ako aj stavieb (vratane Bytovych domov) na
tomto Uzemi postavenych, pricom vramci Projektu sa predpokladd, ze vystavba bude
realizovand maximalne v dvoch Etapach.

,IFinanéné plnenie” znamena financné plnenie, ktorda ma byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako stucast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»,HPP*“ znamena celkovii nadzemnt podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).



»Index‘ znamend kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tiradom
Slovenskej republiky, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe

(©) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym uradom Slovenskej republiky, s vahou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaja z aktudlnej Struktary prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického uradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst’ v DATAcube v ramci sekcif:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtro¢ne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutel'nosti na byvanie, tabulka: Indexy realiza¢nych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtro¢ne, priCom budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajiice obdobie (t. j. predchadzajici
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako stcin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu Slovenskej republiky), na indexéciu sa pouZije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov
,,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutocnit’
indexaciu ani spésobom podla predchadzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného
ukazovatel'a ur¢ené¢ho Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto
Zmluvy.,

Ak do6jde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a casového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky trad Slovenskej
republiky), méze Mesto pristupit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na Géely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané¢ obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexdacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti v
zmysle tejto Zmluvy. Kontribucia pozostava z Finan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontribucie
medzi Mesto a Mestsku Cast’ sa riadi odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

,.Kone¢na splatnost’ Kontribucie* znamena den, ktory nastane uplynutim 18 rokov odo dia
vydania Zavdzného stanoviska na prvu etapu.

,Nahradné finan¢né plnenie* neaplikuje sa.
.Najomné byty* neaplikuje sa.
,Nefinanéné plnenie* neaplikuje sa.

,»Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
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ktoré zaCina v defi poskytnutia Zabezpecenia (resp. jej prislusnej casti, vztahujicej sa
k jednotlivej Etape) a skon¢i diiom poskytnutia Kontribicie Mestu (resp. jej prislusnej Casti,
vztahujucej sa k jednotlivej Etape), pricom obdobie zabezpe€enia sa vo vztahu k jednotlivym
Etapam liSi / plynie samostatne.

,-Obchodny ziakonnik* znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

,-Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4 Zakon o hlavnom
meste, dohodnutd Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v izemi funkénej plochy 201, ktora
spoCiva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

zmena pomeru funkcii: navysenie podielu podlaznych pléch funkcie byvania o 16 874 m? oproti
maximalnej moznosti umiestnenia funkcie byvania podl'a UPN BA (z 35 050 m? na 51 924 m?);
podiel podlaznych pléch funkcie ob¢ianskej vybavenosti sa zodpovedajico znizuje;

pri zachovani zékladného funkéného vyuzitia Gzemia s kdédom funkéného vyuzitia 201 podla
UPN BA; ochrannych pasiem a bezpecnostnych pasiem dopravnej infrastruktiry a technicke;
infraStruktiry; zakonného limitu 20 % pri regulativoch upravujucich pripustné vonkajsie
rozmery.

Odchylka je podrobnejsie odévodnena v Suhlase primatora Hlavného mesta zo dna 01.09.2026
a v dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu &. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii st zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

»Prislu§né predpisy*” znamenaji vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Eurdpskej tnie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne zavazneé,
bezpeénostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujice sa na realizaciu Projektu ak su v§eobecne pravne zavizné.

,Projekt* je projekt pod aktualnym nazvom ,NOVE CENTRUM RUZINOVA — Polyfunké&ny
bytovy dom", s predpokladom budovania v dvoch Etapach, ktory zahtia projektovu pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpedenie rozhodovacej ¢innosti prislu§nych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’alsie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a
vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Popis
projektového zameru), toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu grafickych,
architektonickych, dispozi¢nych a materidlovych parametrov Projektu, ktoré je Developer
opravneny menit’, avSak akékol'vek zmeny Projektu musia byt v sOlade s parametrami
Odchylky podla tejto Zmluvy. Zmena Projektu, ktora by prekracovala Ciselné parametre
Odchylky, je pripustna len na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom
podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste. Projekt zahiiia aj zmeny Projektu (a prislusnej
projektovej dokumentéacie) vyplyvajice =z umiesthiovania, povolovania, rozhodnutia
Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujucou funkciou
(z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia
byvania a Ze zmeny neprekracuju parametre Odchylky.

,,Prvé finanéné plnenie 1. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,,Prvé finanéné plnenie 2. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamend pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podla prisludnych platnych a G¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviovat
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu, resp. jednotlivej Etapy.

,,Povolenie na uzivanie“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu, resp.

6



jednotlivej Etapy.

,»Pozemky* znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe €. 2 (Pozemky urcené pre realizdciu Projektu), pricom pod definiciu Pozemkov spadaji
aj akékol'vek budiice zmeny tychto pozemkov (okrem in¢ho, tykajliceho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).

,.Referencna hodnota 1. Etapy“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3
,Referencna hodnota 2. Etapy* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3
,.Referenéna hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,.Referenéna hodnota Najomnych bytov* neaplikuje sa.

,.Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia“ neaplikuje sa.

»Rufitel'ské vyhlasenie* znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpe€enie plnenia akychkol'vek petiaznych povinnosti
Developera podl'a tejto Zmluvy.

,Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3 .
»Iretie finanéné plnenie 1. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Iretie finanéné plnenie 2. Etapy” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek inl tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo akiikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajucich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikdcii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich os6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremend a iné prava budli povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odoévodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyZadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejne] moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v ramei projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,»Vyhlidsenia a ubezpeéenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,.Vys§8ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZno rozumne predpokladat’, ze by povinna Zmluvna
strana tato prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zgvazku tato prekézku predvidala; za Vy§§iu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spinaju vyssie uvedené definiéné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explézia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontamindacia, havaria lietadla a zivelné pohromy
(ngymi zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi za prirodnt katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, ze za VyS§iu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
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politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokolvek
rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.
wZabezpelenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,»ZaloZné pravo™ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2. pism. b).

LZLAaloZzna zmluva® znamena zaloznl zmluvu uzatvoreni medzi zalozcom a Mestom v stulade so
vzorom podla Prilohy ¢&. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam).

w

»Lakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

HLavazné stanovisko znamend zavdzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavézného
stanoviska) vydané prisluSnym organom tzemného planovania pre cely Projekt alebo pre cely
rozsah prislusnej Etapy, vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera v zmysle: zakona ¢.
200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, Zakona hlavnom meste,
Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy pre vydavanie zaviznych stanovisk, pricom
vydané Zavizné stanovisko naplia parametre Odchylky podla tejto Zmluvy pre cely Projekt
alebo v rozsahu prislugnej Etapy a je v stlade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v silade
s pravnymi predpismi. Projekt je ¢leneny na 1. Etapu a 2. Etapu pricom Zavidzné stanovisko
moze byt vydané samostatne pre 1. Etapu a samostatne pre 2. Etapu. Ak si povol'ovaci alebo
procesny postup vyziada vydanie viacerych zaviznych stanovisk vo vzt'ahu k jednej Etape alebo
k jednotlivym stavebnym objektom v ramci Etapy, na Ucely tejto Zmluvy sa za Zavidzné
stanovisko k prislusnej Etape povazuje také zavizné stanovisko alebo stbor zaviznych
stanovisk, ktoré umoziiuju pokracovat’ v priprave a povolovani prislusnej Etapy v rozsahu
zodpovedajicom Odchylke podla tejto Zmluvy. V pripade ak bude vo vztahu k jednej Etape
vydanych viacero Zavéznych stanovisk, ktoré opraviiujii Developera na vyuzitie Odchylky, tak
v pripade ak je na vydanie Zavizného stanoviska viazané splnenie prav a povinnosti Zmluvnej
strany, za okamih kedy ma Zmluvna strana plnit’ sa povaZzuje vydanie prvého Zavizného
stanoviska, ktoré opraviiuje Developera na vyuzitie Odchylky danej Etapy.

~Zmena kontroly“ znamena priamu alebo nepriamu zmenu osoby alebo 0s6b ovladajicich
Developera v zmysle § 66a Obchodného zakonnika, ku ktorej déjde po nadobudnuti tic¢innosti
tejto Zmluvy, najmé: (i) zmenu spolo¢nika alebo akcionara Developera, v désledku ktorej
nadobudne osoba odlisna od osoby, ktora tento podiel drzala ku diiu podpisu tejto Zmluvy,
podiel na zékladnom imani alebo na hlasovacich pravach Developera vo vyske 25 % alebo viac;
(ii) zmenu osoby zapisanej ako kone¢ny uzivatel' vyhod Developera v registri partnerov
verejného sektora; (iii) zmenu Statutarneho organu Developera, v ddsledku ktorej Developera uz
priamo alebo nepriamo neriadi osoba, ktora ho riadila ku ditu podpisu tejto Zmluvy; alebo (iv)
prevod obchodného podielu alebo akeii, fuziu, splynutie, rozdelenie alebo zmenu pravnej formy
Developera alebo osoby ovladajucej Developera, ktorych vysledkom je ktorakol'vek zo
skuto¢nosti podl'a bodov (i) az (iii). Za Zmenu kontroly sa nepovazuje zmena vyplyvajlica
vyluéne z bezného obchodovania s akciami Developera alebo osoby ovladajucej Developera na
regulovanom trhu, pokial jej vysledkom nie je nadobudnutie podielu podla bodu (i) jedinou
osobou alebo osobami konajucimi v zhode.

,,Ziadost' o Zavizné stanovisko* znamena Ziadost Developera o zavizné stanovisko (resp. o
zmenu existujiiceho zavizného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu alebo jeho
jednotliva Etapu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom cisle zahfnaju aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,
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(c) nadpisy a obsahy st vloZzené vylu¢ne pre orientdciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfita novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne
alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuji, ze vo vzt'ahu k Projektu buda postupovat’ v stlade s
touto Zmluvou.

Mestska cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vseobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zékona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska Gast vyhlasuju, Ze Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. c¢) Zakona o hlavnom meste.

Realizacia Projektu v rozsahu menSom, ako umoziuju parametre Odchylky, nema sama osebe
vplyv na vysku Kontribucie. Vyska Kontribucie méze byt znizena vylu¢ne za podmienok,
postupom a v rozsahu podl'a odsekov 7.5 a 7.6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢na hodnota Kontribicie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej vizbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vyklad pojmov) tejto Zmluvy, a to podla vzorca uvedeného v Prilohe €. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribucie). Referencna hodnota Kontriblicie je zadviznd bez ohl'adu na pripadné
zmeny Projektu, pokial’ sa tieto zmeny uskuto¢iiuji v ramci parametrov Odchylky. Znizenie
Kontribucie je mozné vylu¢ne postupom a za podmienok podl'a odsekov 7.5 a 7.6 tejto Zmluvy.
Iné skuto¢nosti, vratane rozhodnutia Developera realizovat’ Projekt v men$om rozsahu alebo s
inou Struktirou funkcii bez riadneho a v¢€asného uplatnenia postupu podl'a odseku 7.6, nemaja
na vy$ku Kontriblcie vplyv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti sivisiace s Finanénym plnenim podla
Clanku 4 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podl'a odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
dalej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej Casti podl'a odseku 4.8 Zmluvy.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze¢ na zdklade vydaného Zaviazného stanoviska, Developer je
povinny poskytnit’ Mestu a Mestskej Casti Kontriblciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu a Mestskej casti poskytnutad
v nasledovnych forméch:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) umyselne vynechané; a
(c) umyselne vynechané.

Referen¢na hodnota Kontribtcie ku diu uzavretia tejto Zmluvy je 2 569 041 EUR bez DPH,
(dalej len ,,Referencna hodnota Kontribiicie) a pozostava z:
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(a)  Financného plnenia vo vyske 2 569 041 EUR bez DPH pozostavajuceho z:

(aq) ¢asti Finan¢ného plnenia, pripadajuceho na 1. Etapu vo vyske 1464 174 EUR
bez DPH (d’alej len ,,Referen¢na hodnota 1. Etapy®), ktoré pozostava z:

(i)  prvej Casti vo vyske 146 417 EUR bez DPH (dalej len ,,Prvé finan¢né plnenie 1.
Etapy®),

(i)  druhej casti vo vyske 219 626 EUR bez DPH (d’alej len ,,Druhé finan¢né plnenie
1. Etapy®),

(iil) tretej Casti vo vySke 585 670 EUR bez DPH (d’alej len ,, Tretie finan¢né plnenie
1. Etapy®),

(iv)  §tvrtej Casti vo vyske 512 461 EUR bez DPH (d’alej len ,,.Stvrté finanéné plnenie
1. Etapy®);

(ab) ¢asti Finan¢ného plnenia, pripadajuceho na 2. Etapu vo vyske 1 104 867 EUR
bez DPH (d’alej len ,,Referen¢na hodnota 2. Etapy®)., ktoré pozostava z:

(i)  prvej Casti vo vyske 110 487 EUR bez DPH (dalej len ,,Prvé finan¢né plnenie 2.
Etapy*),

(i)  druhej casti vo vyske 165 730 EUR bez DPH (d’alej len ,,Druhé finan¢né plnenie
2. Etapy®),

(i) tretej Casti vo vyske 441 947 EUR bez DPH (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie
2. Etapy®), a

(iv) §tvrtej casti vo vyske 386 703 EUR bez DPH (d’alej len ,,Stvrté finanéné plnenie
2. Etapy*);

(b)  neaplikuje sa;
(c) neaplikuje sa.

(Referen¢na hodnota Kontribucie, Finanéné plnenie, Prvé finanéné plnenie 1. Etapy, Druhé
finanéné plnenie 1. Etapy, Tretie finanéné plnenie 1. Etapy, Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy,
Prvé financné plnenie 2. Etapy, Druhé financné plnenie 2. Etapy, Tretie finanéné plnenie 2.
Etapy, Stvrté finanéné plnenie 2. Etapy d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia‘®). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze vzdy pri aplikacii terminov Referenéna hodnota Kontribucie, ,
Finan¢né plnenie, Prvé financné plnenie 1. Etapy, Druhé financné plnenie 1. Etapy, Tretie
finanéné plnenie 1. Etapy, Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy, Prvé finanéné plnenie 2. Etapy,
Druhé finanéné plnenie 2. Etapy, Tretie finanéné plnenie 2. Etapy a Stvrté finanéné plnenie 2.
Etapy sa interpretuju ako Hodnota plnenia.,

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarmy rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b)  Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urc¢i ako st¢in (i) Hodnoty
plnenia (pdvodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypolty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v stlade s touto Zmluvou nastal deii splatnosti prislu$ného finanéného
naroku Mesta voci Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Finan¢né plnenie
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

ale aj akykol'vek iny peniazny ndrok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referencnej
hodnoty Kontribucie,).

Ak déjde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto alebo Mestska Cast’ na
ziadost’ Developera potvrdi, Ze doslo k splneniu zavdzku Developera poskytnut’ Kontribaciu
alebo jej Cast’,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Kontriblicie mdéze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienok podl'a odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt alebo jeho prislusnit Etapu vydané Zavidzné stanovisko zohladiujice
Odchylku podla tejto Zmluvy, vznikd povinnost’ Developera poskytnat’ Kontribuiciu podla tejto
Zmluvy. Této povinnost' zostava zachovanad bez ohl'adu na to, ¢i Developer realizuje alebo
zadne realizovat’ Projekt (v celku alebo v akejkol'vek ¢asti) v rozsahu alebo parametroch, ktoré
su v medziach Odchylky podl'a tejto Zmluvy, a to bez ohl'adu na to, v akom rozsahu Developer
parametre Odchylky skutoéne vyuzije, s vynimkou znizenia vykonaného postupom podla
odsekov 7.5 alebo 7.6 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze Developer je povinny
poskytnut’ Kontribliciu, ak pre Projekt (resp. jeho prislusnt Etapu) bude vydané Zavézné
stanovisko, zohl'adiiujuce Odchylku podla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok uzemnoplanovacej dokumentécie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacicho rezimu alebo skuto¢nost’, Ze rovnakeé alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavizného stanoviska bolo mozné posudzovat aj
podl'a iného pravneho alebo tzemnoplanovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknuta
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontriblciu, ak Developer realizuje alebo za¢ne realizovat’
Projekt alebo jeho prislusna Etapu v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavédznom stanovisku.

Developer je opravneny Zavézné stanovisko zohladnujuce Odchylku nevyuzit' a / alebo
nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Takéto rozhodnutie Developera nema vplyv na
uz vniknut povinnost’ poskytnit’ Kontribuciu, ak bolo Zavézné stanovisko vydané v siilade
s touto Zmluvou. Developer sa z uvedeného dévodu neméze dovolavat’ zaniku, neexistencie
vzniku, zniZenia alebo odkladu povinnosti poskytnit’ Kontribtciu z dévodu neskorsej zmeny
pravneho alebo tizemnoplanovacieho ramca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky penazné plnenia
tvoriace Kontribticiu podl'a tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH. V pripade, ak na
zaklade vseobecne zaviazného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia ¢i stanoviska
prislusného organu (najmi spravcu dane) vyplynie, ze akakol'vek ¢ast” Kontribucie podlicha
DPH, Developer sa zavizuje tito dail uhradit’ nad ramec dohodnutej Referencnej hodnoty
Kontribucie, a to vo vyske a spdsobom stanovenym prislusnymi pravnymi predpismi. Mestu
alebo Mestskej Casti v takom pripade vznika povinnost’ vystavit’ Developerovi riadnu faktaru
v stlade s prislu§nym pravnym predpisom riadny danovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Odchylka podla tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavéazné stanovisko, podané pre prislusnti Etapu v nasledovnych lehotach:

(a) vo vztahu k 1. Etape je Developer opravneny podat’ Ziadost' o Zavdzné stanovisko
najneskoér do 4 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy;

(b) vo vztahu k 2. Etape je Developer opravneny podat’ Ziadost' o Zavizné stanovisko
najneskor do 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy

(dalej len ,,Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepoda Ziadost' o Zavizné
stanovisko pre prislusntl Etapu v Lehote na podanie Ziadosti, tito Zmluva sa stava pre
Developera neucinnou, t. j. Developer nemdze uplatnit’ Odchylku pre tuto Etapu a
Mesto nemd povinnost’ poskytnut’ si¢innost’ v stivislosti s Odchylkou pre tiito Etapu.
Tym nie je dotknuta povinnost’ Developera poskytniat’ Kontribliciu za ti Cast’ Projektu,
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pre ktort uz bolo Zavizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné
predlzit’ iba pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujici ucelu tejto Zmluvy sa povazuje najmi, ak by Developer po
vydani Zavdzného stanoviska zohl'adnujuceho Odchylku a po zacati alebo realizacii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, Ze povinnost’ poskytnat’ Kontribliciu zanikla alebo sa ma znizit’ len
preto, ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavdzného stanoviska doslo k zmene
pravnych predpisov, Uzemnoplanovacej dokumentécie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacieho rezimu.

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej ¢asti Finanéné plnenie po Castiach
v Podiele rozdelenia podla odseku 4.5, a to nasledovne:

(a) Prvé finan¢né plnenie 1. Etapy najneskor do 60 dni po vydani a doruceni Zavidzného
stanoviska k 1. Etape Developerovi,

(b) Druh¢ financné plnenie 1. Etapy najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu k 1. Etape,

(¢) Tretie finan¢né plnenie 1. Etapy najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na uZivanie 1. Etapy; a

(d) Stvrté finanéné plnenie 1. Etapy najneskér do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie 1. Etapy,

(e) Prvé financné plnenie 2. Etapy najneskér do 60 dni po vydani a doruceni Zavidzného
stanoviska k 2. Etape Developerovi,

(f) Druh¢ financné plnenie 2. Etapy najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu k 2. Etape,

(g) Tretie financné plnenie 2. Etapy najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na uZivanie 2. Etapy; a

(h) Stvrté finan¢éné plnenie 2. Etapy najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na uZzivanie 2. Etapy,

Bez ohladu na splatnost’ jednotlivych casti Finan¢ného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej ¢asti celt Kontriblciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskér ku diu Konecnej splatnosti Kontribtcie. Ak ku diu
Konecnej splatnosti Kontribucie nebude ktordkol'vek ¢ast’ Financného plnenia podla tejto
Zmluvy este splatna podla splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stava sa tato Cast
Finan¢ného plnenia splatnou priamo ku ditu Konecnej splatnosti Kontribucie.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho ktorakol'vek jeho ¢ast’ podla tejto
Zmluvy v prospech Mesta a Mestskej Casti aj skor, pricom Podiel rozdelenia podla odseku 4.5
Zmluvy plati aj pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4 pism. d) Zmluvy dohodli, ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie
alebo jeho cast’ sa indexuje k roku redlne uskuto¢nenej tthrady.

Uhradou Finan&ného plnenia v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v Podiele rozdelenia podla
odseku 4.5 Zmluvy sa povazuje Kontribucia v rozsahu Finan¢ného plnenia za riadne poskytnut.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia sa rozdel'uje medzi Mesto a Mestska cast’ v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia"):

(a) Mesto: 68 % z kazdej platby Casti Financ¢ného plnenia;
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4.6

4.7

4.8

4.9

(b) Mestska Cast’: 32 % z kazdej platby casti Financného plnenia.

Mesto a Mestska ¢ast’ sa dohodli, ze Mesto pouZzije Podiel rozdelenia na tento ui¢el: ak neddjde
k inému rozhodnutiu, je predpoklad, Zze budll pouzité zo strany Mesta primame na Gpravu
krizovatky na Tomasikovej ulici a na dofinancovanie neopravnenych vydavkov projektu
modernizacie elektrickovej trate Ruzinovskd radidla. Na zmenu ucelu vyuzitia Podielu
rozdelenia nie je potrebny dodatok k Zmluve; staci pisomné potvrdenie zmeny ucelu medzi
Mestom a Mestskou castou.

Developer je povinny uhradit’ kazda ¢ast’ Finanéného plnenia podla odseku 4.5 Zmluvy priamo
dvomi samostatnymi platbami v pomere podla odseku 4.5 Zmluvy, ato na ucty uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnutu prislusni ¢ast’ Finan¢ného plnenia sa povazuje
thrada oboch podielov v plnej vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatiiuje na vSetky penazné plnenia Developera
podla tejto Zmluvy, vratane:

(a) riadnych splatok Finanéného plnenia podla ¢lanku 4 (Financné pinenie);

(b) pred¢asného vyplatenia Kontribucie podl'a ¢clanku 9 (Narok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(¢) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (Akcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia);

(d) plneni podl'a odseku 13.5 Zmluvy;

(e) akychkol'vek d’alsich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska cast’ vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voci Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zdujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej ¢asti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predcasné vyplatenie, Cerpania Zabezpecenia a odstipenia) a to aj v mene
a v zaujme Mestskej Casti a na jej i¢et. Bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Mestskej ¢asti
nie je Mesto opravnené:

(a) vzdat’ sa akéhokol'vek penazného alebo nepetiazného naroku podla tejto Zmluvy;

(b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, zniZzeni Kontriblicie, splatkovom kalendari,
odpusteni prisluSenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) zrusit' alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (dkceleracia splatnosti pri
neuhradeni Financného plnenia);

(d) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novacii, dohodu o zapo¢itani alebo ini dohodu, ktora
by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost, zabezpecenie alebo vymozitelnost’ narokov
Mestskej Casti;

(e) odstupit’ od tejto Zmluvy alebo suhlasit’ s jej ukonéenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej Casti na Kontribliciu alebo jej podiel.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskor do 30 kalendarnych dni, dorucit” Mestskej ¢asti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Ziadosti, namietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré suvisi s prdvami a povinnostami podla tejto Zmluvy. Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 10 kalendarnych dni od dorucenia, predpoklada
sa jej suhlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.
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4.10

4.11

4.12

4.13

7.2

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na tthradu svojho
podielu na kazdej ¢asti Finanéného plnenia, ako aj na prislu$nua ¢ast’ kazdého iného peiiazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajicim
uplatnenim naroku Mestom ani predchddzajiicou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej Casti skuto¢nosti vyplyvajice z jeho vztahu k Mestu,
ak tieto skuto¢nosti priamo nestvisia s ndirokom Mestskej Casti.

Mesto a Mestska cast’ st opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spoloénym
pisomnym oznamenim doruc¢enym Developerovi zmenit’ Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5.
Zmena Podielu rozdelenia sa uplatni na splatky Finan¢ného plnenia splatné po doruceni
oznamenia Developerovi. Pre vyluc¢enie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovi vysku Kontribucie ani zavizky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(¢) nadobuda uc¢innost’ voci Developerovi 15 kalendarnych dni po doruc¢eni oznamenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finan¢ného plnenia iba jednému z opravnenych (iba Mestu
alebo iba Mestskej cCasti), povinnost' Developera uhradit’ prislusnt splatku sa povazuje za
splnend len v rozsahu, v akom bola Ghrada vykonana v prospech opravneného v siulade s
Podielom rozdelenia. Developer je povinny dorovnat’ chybajicu ¢ast’ v lehote 15 kalendarnych
dni od pisomného upozornenia Mesta alebo Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi
jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu prislusnej kontribticie, bude mu tato platba
vratena, a to v lehote 15 kalendarnych dni od jej obdrzania.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ voci pohl'addvkam Mesta alebo Mestskej
Casti podla tejto Zmluvy Ziadnu svoju pohl'adavku, narok na nahradu Skody, narok na vydanie
bezddvodného obohatenia, narok z vadného plnenia, nirok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska ¢ast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat, odlozit’ alebo podmienit’ thradu Kontribucie ani jej Casti z dévodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinan¢éné plnenie — neaplikuje sa
Realizacia Projektu

Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskér do 6 rokov od vydania Zavdzného stanoviska pre 1. Etapu bude vydané
pravoplatné Povolenie na vystavbu 1. Etapy.

(b) najneskér do 7 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 1. Etapy bude
vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 1. Etapy.

(c) najneskér do 6 rokov od vydania Zavdzného stanoviska pre 2. Etapu bude vydané
pravoplatné Povolenie na vystavbu 2. Etapy.

(d) najneskdr do 7 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu 2. Etapy bude
vydané pravoplatné Povolenie na uzivanie 2. Etapy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti Vyssej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehdt podla odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) predizenia trvania prislusnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré st
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy ako aj procesov posudzovania
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7.3

7.4

7.5

7.6

vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v
zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo
Povolenia na uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odiati pol'nohospodarske;j
pody a pod.) na obdobie viac ako:

1. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uzivanie 90 kalendarnych dni;
alebo

II. v pripade zistovacicho konania 120 kalendarnych dni; alebo
III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie 365 kalendéarnych dni,

aviak vzdy za predpokladu, ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera, ddjde k automatickému prediZeniu leh6t podl'a odseku 7.1 Zmluvy o &as, poéas
ktorého trvala niektord z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSSie,
pricom Developer o tejto skutoc¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti jednotlivého Povolenia
na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie najneskoér do 30 kalendarnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného povolenia.

Developer je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskdér do 31. mdja prislusného kalendarneho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej Casti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacie Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmé informaciu o stave projektove] dokumentacie, povol'ovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podl'a tejto Zmluvy a stave ZabezpecCenia. Developer je zaroveil povinny Mesto a
Mestsku ¢ast’ bezodkladne pisomne informovat’ o kazdej zmene projektovej dokumentacie alebo
realizacie Projektu, ktora sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dovodov nezavislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu saladu Projektu so
Zaviaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze pdvodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovi funkciu nebude moct’ byt vycerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajacom uprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a Géelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’
postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné dévody (nezavislé
od vole Developera) vratane ich vplyvu na povodne predpokladanit kapacitu pre bytovi funkciu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktaru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Developer je opravneny jednostranne znizit' rozsah vyuzitia parametrov Odchylky a tomu
zodpovedajlicu vysku Kontribtcie, a to za nasledovnych podmienok:

a) Developer doruci Mestu a Mestskej Casti pisomné ozndmenie o znizeni, v ktorom zavizne
uréi znizeny rozsah vyuzitia parametrov Odchylky, najmé zniZzeny rozsah navySenia
podlaznych pléch funkcie byvania oproti rozsahu podla definicie Odchylky a Prilohy ¢. 1
(d’alej len ,,Oznamenie o znizeni"};

b) Oznamenie o zniZeni mozno dorucit’ najneskor v deft podania Ziadosti o prislusné Zaviazné
stanovisko, najneskor vsak do 5 rokov odo diia nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy; na
neskorSie dorucené Oznamenie o zniZeni sa neprihliada;

¢) Kontribucia sa zniZuje pro rata podl'a vzorca uvedeného v Prilohe €. 9, najviac v§ak o 10 %
Referenc¢nej hodnoty Kontribucie; ak by znizeniu rozsahu podla Oznamenia o zniZeni
zodpovedalo vysSie znizenie, Kontribucia sa znizi len o 10 %. Pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze zniZzenie je mozné vykonat’ len raz a na kazda Etapu samostatne;

d) pravo podla tohto odseku mozno vykonat’ iba raz vo vzt'ahu ku kazdej prislu$nej Etape a
Oznamenie o zniZzeni je neodvolatelné; zniZenie nadobuda u¢innost’ ditom dorucenia
Oznamenia o znizeni Mestu a nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
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7.7

7.8

7.9

8.
8.1
8.2

8.3

8.4

e) Zmluvné strany si na ziadost’ ktorejkol'vek z nich pisomne potvrdia prepocitané hodnoty.
Znizenim podla tohto odseku sa pomerne znizuju vSetky Hodnoty plnenia a ustanovenia
tejto Zmluvy odkazujice na Referen¢nil hodnotu Kontribucie alebo init Hodnotu plnenia sa
odo dha ucinnosti znizenia vzt'ahuja na takto znizené hodnoty. Odo diia ti€innosti zniZzenia
tvori tato Zmluva zmluvny titul podl'a odseku 7.7 vylu¢ne v rozsahu parametrov Odchylky
znizenych podla Oznamenia o zniZeni. Ak Developer po G¢innosti zniZenia poZziada o
Zavazné stanovisko nad rdmec zniZenych parametrov alebo realizuje ¢i zacne realizovat’
Projekt nad ich rdmec, znizenie stradca U¢inky odo dna dorucenia Ozndmenia o zniZeni a
Developer je povinny poskytnit’ Kontribuciu v pévodnej vyske vratane indexacie; tym nie
je dotknuté opravnenie Mesta podla odseku 7.8. Postupom podla tohto odseku nie je
dotknuty odsek 7.5; pri sibehu sa zniZenie podl'a odseku 7.5 uplatni zo zdkladu zniZzeného
podl'a tohto odseku.

Zavazné stanovisko vydané Mestom ako orgdnom uzemného planovania na zaklade tejto
Zmluvy sa moze vztahovat’ vyluéne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podl'a §
26 ods. 4 Zéakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavazného
stanoviska s odchylkou od zaviznej Casti Uzemnopldnovacej dokumenticie. V rozsahu
prekracujicom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavdzné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavézného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni Zmluvnych a zakonnych podmienok narok na odchylenie sa od zavizne;j
Casti Uzemnoplanovacej dokumenticie pri vydavani zavizného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajucich zo vseobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.
V pripade zniZenia podl'a odseku 7.6 existuje zmluvny titul pre vydanie Zavizného stanoviska
vyluéne v rozsahu znizenych parametrov Odchylky.

Developer berie na vedomie a akceptuje, ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vsetky pravomoci organov Uzemného plédnovania v zmysle PrisluSnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavdzného stanoviska v rozsahu prekracujicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zaviazného stanoviska, ak sa ukaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’) zanikol alebo sa stal neexistujiicim, pri¢om také konanie
musi byt’ v stlade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 a 7.8 Zmluvy pri vykone pravomoci podla Prislusnych
predpisov nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu
Skody ani na odstapenie od tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je Developer.

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho €ast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaju
ako povinnost ,,zabezpecit’ splnenie” takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt, ato az do momentu dorucenia nového Zabezpecenia zo strany
nadobudatela.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujacim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1 az 8.6 Zmluvy.

Mesto a Mestska Cast’ sa zavizuje, ze na zéklade pisomnej ziadosti Developera bezodkladne,
najneskor vsak do 60 kalendarnych dni, udeli sthlas a poskytne sic¢innost’ s prevodom Projektu
alebo jeho casti a s celkovym alebo ¢iastoénym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto
Zmluvy na nadobudatela Projektu alebo jeho ¢asti (pri plnom alebo ¢iasto¢nom nahradeni
pévodného Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu
alebo jeho Casti), ak st kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) nadobudatel pisomne vyhlasi, ze bude pokraCovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusne;j
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8.5

Casti v sulade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel’ pristupi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vietky zavizky
prevadzajuceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vztahuji na prevadzanu Cast’ Projektu;

¢) nadobudatel je priamo alebo nepriamo ovladany Developerom alebo osobou ovladajucou
Developera, alebo je osobou, v ktorej ma Developer alebo osoba ovladajiaca Developera
majetkovu ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektora z nasledovnych podmienok tykajlicich sa Zabezpecenia: 1) existujuce
Zabezpecenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zavizky nadobtdatela
z tejto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel’ pred uskuto¢nenim prevodu poskytne nové
Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je niz$ia ako hodnota existujiiceho Zabezpecenia, a
Mesto s formou a obsahom nového Zabezpecenia pisomne stihlasi.

V pripade ak st splnené vsetky podmienky v bode 8.4 Zmluvy, Mesto ani Mestska ¢ast’ nie je
opravnené bezdévodne odopriet’ suhlas s prevodom Projektu alebo jeho Casti a s celkovym alebo
¢iastoCnym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na nadobuidatela Projektu
alebo jeho Casti.

Ak Developer ma zaujem o prevod Projektu alebo jeho ¢asti na osobu, ktora nespiia podmienku podl'a
odseku 8.3 pism. c), Mesto sa zavizuje, Ze na zaklade pisomnej ziadosti Developera bezodkladne,
najneskor v8ak do 60 kalendarnych dni, udeli predchadzajici pisomny suhlas s takymto prevodom za
predpokladu kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok: splnenie podmienok podla odseku 8.4
pism. a) a b);

8.6

8.7

8.8

8.9

a) nadobudatel je zapisany v registri partnerov verejné¢ho sektora;

b) nadobudatel pred uskuto¢nenim prevodu poskytne nové Zabezpecenie, ktorého hodnota nie
je nizsia ako hodnota existujiceho Zabezpecenia, a Mesto s formou a obsahom nového
Zabezpecenia pisomne suhlasi.;

¢) nadobudatel’ nema nedoplatky na verejnopravnych platbach;

d) nadobudatel' hodnoverne preukaze, ze ma skisenosti s realizaciou porovnatelnych
projektov;

V pripade ak st splnené vietky podmienky v bode 8.5 Zmluvy, Mesto ani Mestska ¢ast’ nie
je opravnené bezdoévodne odopriet suhlas s prevodom Projektu alebo jeho casti a s
celkovym alebo Ciastonym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho Casti.

Prevadzajaci Developer zostava zodpovedny za splnenie vietkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred u¢innost'ou prevodu, a to aj po uskuto¢neni prevodu do poskytnutia nového
Zabezpecenia nadobudatelom. Ak existujice Zabezpecenie zabezpeCuje zavizky
prevadzajuceho Developera (vratane Rucitel'ského vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto
Zabezpecenie nezanikd prevodom Projektu a zostava v platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi,
dorucenie nového Zabezpecenia. Mesto je povinné sa pisomne vyjadrit k nahradeniu
existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim do 60 kalendarnych dni od predlozenia
prislusného navrhu. Do okamihu dorucenia nového Zabezpecenia su prevadzajici Developer a
nadobudatel’ zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho Casti uskutocneny bez splnenia podmienok podl'a odsekov 8.4 az 8.8
sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti
podla ¢lanku 10 (Akcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného plnenia) a na odstiipenie od
tejto Zmluvy podl'a odseku 16.5 Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho casti sa uskutoéiiuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.4 az 8.7 sa pouziju rovnako.

Developer je povinny pisomne oznamit’ Mestu akiikol'vek Zmenu kontroly, a to bez zbytocného
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8.10

9.2

odkladu, najneskér v§ak do 30 kalendarnych dni odo dna, kedy k nej doslo. Sucast'ou oznamenia
je identifikacia osoby, ktora v désledku Zmeny kontroly zacala priamo alebo nepriamo ovladat’
Developera, ako aj doklad o jej zapise, resp. o podanom navrhu na zapis, ako kone¢ného
uzivatel'a vyhod Developera v registri partnerov verejného sektora. Developer je povinny na
ziadost’ Mesta poskytnut’ aj d’alSie podklady a informadcie, ktoré Mesto odévodnene pozaduje za
ucelom posudenia dosledkov Zmeny kontroly.

Ak Developer porusi povinnost’ podl'a odseku 8.7, povaZzuje sa to za podstatné porusenie tejto
Zmluvy, ktoré zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (Akceleracia
splatnosti pri neuhradeni Finanéného plnenia) a na odstipenie od tejto Zmluvy podla odseku
16.5 Zmluvy. Bez ohl'adu na riadne splnenie oznamovacej povinnosti podl'a odseku 8.9 je Mesto
opravnené do 30 kalendarnych dni odo diia doru¢enia ozndmenia o Zmene kontroly pisomne
poziadat’ Developera o poskytnutie nového alebo doplnkového Zabezpecenia, ak so zretelom na
osobu, ktora zacala ovladat’ Developera, jej skisenosti s realizaciou porovnatel'nych projektov
a jej finan¢nu spdsobilost’ Mesto oddévodnene vyhodnoti, Ze existujuce Zabezpecenie dostatocne
nekryje riziko spojené so Zmenou kontroly. Developer je povinny takejto odovodnenej Ziadosti
Mesta vyhoviet do 60 kalendarnych dni od jej dorucenia; nesplnenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s rovnakymi désledkami podla prvej vety tohto
odseku.

Narok na predc¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla odseku 7.1 Zmluvy (v zneni jej pripadného prediZenia podla odseku 7.2
Zmluvy) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu alebo k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uzivanie z ddvodov vyluéne na strane Developera, Mesto a Mestska
Cast’ su opravnené uplatnit’ si voci Developerovi narok na predCasné vyplatenie Casti
Kontribucie, pripadajicej v zmysle tejto Zmluvy na prislusntl Etapu, a to v podobe jedného
celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referencnej hodnoty Kontribucie
prislusnej Etapy. Narok podla predchadzajucej vety nevznikne, ak Developer preukaze, Ze
prislusnu lehotu nebolo mozné dodrzat’ vylu¢ne z dévodov, ktoré nie st na jeho strane ani na
strane 0s0b, prostrednictvom ktorych Projekt pripravuje alebo realizuje, a ktorym nemohol pri
vynalozeni odbornej starostlivosti predist’ ani ich odvratit’, alebo Zze marne uplynutie lehoty bolo
spdsobené porusenim povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti podl'a tejto Zmluvy; dokazné
bremeno znasa Developer. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dna, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy sa automaticky
znizuje v rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska
naroku Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy znizuje o Hodnotu plnenia,
ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej Casti
podl’a tohto odseku 9.1 Zmluvy.

(c) Narok Mesta a Mestskej casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy je narokovatel'ny iba raz.
Pre vylucenie pochybnosti plati, ze narok je mozné aplikovat’ len raz a na kazdi Etapu
samostatne.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy doslo na
zaklade dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej
Kontribucie, narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestskd Cast’ uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1
Zmluvy a Developer tento ndrok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tdito Zmluva vo vztahu
k Etape, ktorej sa pred¢asné vyplatenie Kontribucie tyka, automaticky zanika ku diu
uhrady naroku podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy (vratane povinnosti Developera poskytnut’
zvysnu Cast’ Kontriblicie).

Najneskor 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

pisomne informovat’ Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviuji Mesto
a Mestsku ¢ast” uplatnit’ si narok na pred¢asné vyplatenie Kontribucie. Developer je opravneny
v lehote 30 kalendarnych dni od dorucenia informacie podl'a predchddzajucej vety predlozit
Mestu dbkazy o existencii dovodov vylucujicich vznik naroku podl'a odseku 9.1; na dévody,
ktoré Developer v tejto lehote neoznamil, hoci mu boli zname alebo mu pri vynalozeni odbornej
starostlivosti zname byt mali, sa neprihliada.

AKceleracia splatnosti pri neuhradeni Finanéného plnenia

Ak Developer neuhradi ktortikol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia v lehote podl'a odseku 4.1 Zmluvy
a neuhradi ju ani v dodatocnej lehote 30 kalendarnych dni po doru¢eni pisomnej vyzvy Mesta,
alebo ak Developer uskuto¢ni prevod Projektu alebo jeho Casti v rozpore s podmienkami podla
odsekov 8.4 az 8.5 (d’alej len ,,Akcelera¢na udalost’™), Mesto je opravnené pisomnou vyzvou
Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podl'a tohto ¢lanku.

Diiom dorucenia vyzvy podla odseku 10.1 Zmluvy sa stavaja splatnymi naraz vsetky zvysné
¢asti Finan¢ného plnenia prislusnej Etapy, ktorej sa Akcelera¢na udalost’ tyka, ktoré by inak boli
splatné az v budicnosti podla splatkového kalendara v odseku 4.1 tejto Zmluvy. Indexacia
akcelerovanych sum sa vykona k diu Akceleraénej udalosti.

Akceleracia podla tohto ¢lanku nezvysuje vysku Kontribtcie, iba meni splatnost’ uz existujicich
zavizkov Developera. Akceleracia sa uplatiluje v rozsahu znizenom o uz riadne poskytnuta ¢ast’
Kontribucie.

Po Akceleracénej udalosti je Mesto opravnené cerpat’ zo ZabezpeCenia podla clanku 13
(Zabezpecenie) do vysky celé¢ho akcelerovaného zavizku v stlade s ¢lankom 13 (Zabezpecenie)
a prislusnou zaloznou zmluvou.

Ak Akcelera¢na udalost’ spociva v neuhradeni ¢asti Finan¢ného plnenia a Developer najneskor
do 30 kalendarnych dni odo diia doruc¢enia vyzvy podl'a odseku 10.1, a zaroven pred ¢erpanim
Zabezpecenia zo strany Mesta, uhradi v prospech Mesta a Mestskej casti v Podiele rozdelenia
(1) vSetky Casti Financného plnenia, ktorych splatnost’ podl'a odseku 4.1 nastala pred dorucenim
vyzvy podla odseku 10.1, (ii) Groky z omeskania z tychto sim a (iii) G¢elne vynalozené naklady
Mesta a Mestskej Casti spojené s uplatnenim naroku, akceleracia zanika a pre casti Finan¢ného
plnenia, ktorych splatnost’ podl'a odseku 4.1 este nenastala, sa obnovuje pévodny splatkovy
kalendar. Postup podl'a predchadzajicej vety moze Developer vyuZzit’ maximalne $tyrikrat pocas
trvania tejto Zmluvy, avak maximalne dvakrat pre kazd( etapu samostatne. Pri kazdej d’alSej
Akceleracnej udalosti, ako aj pri Akceleracnej udalosti spocivajucej v prevode Projektu alebo
jeho Casti v rozpore s ¢lankom 8, méze byt akceleracia zrusend a splatkovy kalendar obnoveny
vyluéne na zdklade pisomného oznamenia Mesta vydaného po predchadzajicom pisomnom
stihlase Mestskej Casti; na zruSenie akceleracie nie je pravny narok.

Akceleracia podla tohto ¢lanku sa neuplatituje paralelne s narokom na predéasné vyplatenie
Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), Mesto sa
rozhodne, ktory nastroj uplatni. Mestska cast’” suhlasi stym, Ze pouzije rovnaky spOsob
uplatnenia svojho naroku ako Mesto. Akcelerdcia sa méze kombinovat’ s odstupenim od tejto
Zmluvy podla ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy).

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku ¢ast, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skuto¢nost’, zmluva, zavazok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo
iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit' realizaciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozite'nost’ ndrokov Mesta a Mestskej Casti;

(b) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podl'a tejto
Zmluvy;
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11.2

11.3

11.4

(¢) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturaliza¢ného,
likvidaéného alebo obdobného konania a nie je mu znama Zziadna okolnost’, ktord by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

(d)  bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v silade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zdujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;

(e) nieje voc¢i Mestu a/alebo Mestskej asti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

(f) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sdm alebo
prostrednictvom tretich 0sdb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoCnymi l'udskymi a
finanénymi zdrojmi na splnenie zavazkov podla tejto Zmluvy;

(g) ma plnd pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tato Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
stvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou
zakladaju platné zavazky, ktoré sit vymahatel'né voc¢i Developerovi;

(h) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvnit plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistujii ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zalatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(i)  pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za G€elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskumal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(j) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraZznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(k)  ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zdkona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

() Developer vyhlasuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho Cast’, nepostupi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na ziadnu
tretiu osobu, a to ani v rdmci podnikatel'skej skupiny Developera, inak ako v stlade s
podmienkami podla odsekov 8.4 az 8.8 tejto Zmluvy;

(m) Developer vyhlasuje, Ze si je vedomy svojej povinnosti oznamit' akukol'vek Zmenu
kontroly Mestu v silade s odsekom 8.8 tejto Zmluvy.

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpedenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhldseni a
ubezpeceni prestalo byt Gplné, pravdive a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skutocnosti,
na zaklade ktorych moZzno odévodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylicenie pochybnosti plati, ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhldseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava a
zabezpecCuje dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestndvania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v

zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vietkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavizuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat
zamestnancov legalne a neporusovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestskl ¢ast’, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov
av pripade, ak Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu a Mestskej casti
nahradit’ vSetky odévodnené straty (vratane skutoénej Skody, nakladov (vratane primeranych a
dévodne vynalozenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alsich strat), ktoré
Mestu a Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v ddsledku poruSenia povinnosti Developera
vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 Zmluvy ukaze ako
nepravdivé a Mestu a/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim §
7b zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ulozena sankcia z ddvodu prijatia prace alebo
sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych oséb, je Developer povinny
zaplatit’ Mestu a/alebo Mestskej Casti zmluvnt pokutu vo vyske sankcie uloZzenej kontrolnym
organom Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska Cast’ su vSak povinné Developerovi
oznamit, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo
Mestska Cast’ dozvie, oboznamit® Developera s obsahom konania, umoznit Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sicastou bude zabezpelenie
zapracovania vyjadreni a doékazov predloZzenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany
Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne
po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestskej Casti uloZzena sankcia, pokuta alebo iné penazné
plnenie zo strany organu verejnej moci v désledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby
konajicej v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti takto uloZené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vsetkych
ucelne vynalozenych nakladov stvisiacich s prislusnym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu $kody alebo odskodnenie podla tohto ¢lanku nie je dotknuté
pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat’ splnenie porusenej povinnosti, odstranenie
nasledkov porusenia, doplnenie alebo nahradenie ZabezpeCenia, uhradu Kontribucie,
akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia), Cerpanie Zabezpecenia, predCasné vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na
predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), odstupenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych
prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ su opravnené uplatiiovat’ si naroky podl'a tohto ¢lanku samostatne,
kazdé vo svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislusna skoda, vratane ucelne
vynalozenych nakladov, vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akdkol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej asti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo
inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroveii osobitne vyhlasuje, 7e akakol'vek
skuto¢nost’, ktord bude mat’ za ndsledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera
na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo
Mestskej Casti. Uvedena osobitna Uprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych skutocnosti:
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12.7

12.8

13.
13.1

13.2

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

(¢) Zmluvné strany vyhlasujui, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.8 Zmluvy, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujiice alebo naznacujuce povinnost Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nie¢o urobit,
niecoho sa zdrZat alebo nieco strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo Mestskej
Casti nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat alebo nieco strpiet’.

(d) wviaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska cast
ovplyvnit;

(e) Developer vyhlasuje, ze vynakladd nédklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zavdzného
stanoviska, a preto akykol'vek ukon Mesta a/alebo Mestskej ¢asti, ktory by mohol byt
vnimany ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti
akékol'vek skody alebo ndhrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nédkladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykolvek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti, Developer sa neodvolatelne zavizuje, Ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzdd. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstapenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
§kodu podrla predchadzajicich viet stali z akychkol'vek dovodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska cast’ nesie zodpovednost’ za sposobent Skodu porusenim
vSeobecne zaviaznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade poruSenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska Cast’ (ako poruSujuca
strana) povinna nahradit’ Developerovi vylu¢ne spdsobent skuto¢nu skodu, pricom jej vyska
moéze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referencénej hodnoty Kontribicie.

Ustanovenim odseku 12.6 Zmluvy nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od
Zmluvy v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii)
nahradu $kody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.7 a nahradu $kody v
pripade uvedenom v odseku 2.2 a/alebo 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie
zodpovednosti Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom
toto porusenie bolo zapri¢inené porusenim suc¢innostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej
Casti v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu jednotlivého Zavdzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve
Developera (d’alej len ,,Vyzva®™), aby do 30 kalendarnych dni po doru¢eni Vyzvy Developer
poskytol Zabezpecenia v zmysle odseku 13.2 Zmluvy vo vztahu k prislusnej Etape, vo vztahu
ku ktorej bolo Zavidzné stanovisko vydané.

V pripade postupu podla odseku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnat’ Mestu niektorii
(podl'a vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolateInt a nepodmienent bankovi ziruku vystavenu bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(dalej len ,,Bankova zdruka®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadené
Developerom alebo vlastnikom zdlohu za ucelom zabezpecenia pentiaznych pohladavok
Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam
podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdloZného prava k
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133

13.4

13.5

13.6

nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo‘); alebo
(c) Rucitel'ské vyhlasenie v sulade s ¢lankom 13.6 Zmluvy.

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75% (indexovane;j)
Referencnej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,,Zabezpecenie*), pripadajicej podl'a tejto Zmluvy
na Etapu, vo vztahu ku ktorej bolo Zavédzné stanovisko vydané.. Pre vylucenie pochybnosti,
v pripade ak v momente poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera Developer uZ poskytol
¢ast’ Hodnoty plnenia vo vzt'ahu k prislu$nej Etape, hodnota Zabezpe¢enia bude zodpovedat’
75% (indexovanej) Referen¢nej hodnoty Kontribucie, pripadajicej podla tejto Zmluvy na
Etapu, vo vzt'ahu ku ktorej bolo Zavdzné stanovisko vydané, zniZenej o uz poskytnuti Hodnotu
plnenia. Pre Gcely urenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa
Zmluvné strany dohodli, ze za takuto hodnotu zabezpecenia sa bude pri zriadeni Zalozného
prava povazovat’ hodnota urcend v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to
bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 1O Partners Slovakia) podl'a Standardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

Mesto bude si¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom case.

Zabezpecenie sa zriad'uje vylucne v prospech Mesta. Mestska Cast’ nie je ucastnikom pravnych
vzt'ahov stvisiacich so Zabezpefenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiovat’ naroky
7o Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit’ Mestskej Casti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpecenia zodpovedajici Podielu rozdelenia podla odseku 4.5, a to najneskér do 30
kalendarnych dni odo dna prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanikd prevodom Projektu alebo
jeho Casti podla ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu), zmenou osoby
Developera ani Zmenou kontroly, a to az do okamihu, kym Mesto pisomne nepotvrdi v zmysle
tejto Zmluvy, ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobidatel'om je dostato¢né podla odseku 8.4
pism. (d). Ak Mesto v stvislosti so Zmenou kontroly poziada Developera o poskytnutie nového
alebo doplnkového Zabezpecenia podla odseku 8.10 tejto Zmluvy, na formu, hodnotenie a
naklady takéhoto Zabezpecenia sa pouziju ustanovenia odsekov 13.2 a 13.8 tejto Zmluvy.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 Zmluvy a toto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 30 kalendarnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1 Zmluvy, Mesto, po predchadzajicom pisomnom stthlase Mestskej Casti (v pripade
ak Mestska Cast’ neposkytne svoj pisomny sthlas ma sa za to, Ze sthlasi bez vyhrad), je
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok t.j. narok na pred¢asné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej ¢asti Kontribucie vo vztahu k prislusnej Etape v podobe jedného
celkového Finan¢ného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenc¢nej hodnoty Kontribucie vo
vzt'ahu k prislusnej Etape, zniZzenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo riadne poskytnute,
indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny narok je splatny do 30
kalendarnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi. Pre vylucenie
pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, ze takto uplatneny narok predstavuje
dojednanie o pred¢asnej splatnosti existujuceho zavizku Developera (a teda stratu vyhody
splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného naroku sa Kontribtcia
povazuje za splnenu v rozsahu, v akom bol narok uplatneny a uhradeny a povinnost’ poskytnat’
Zabezpecenie zanika.

Developer je povinny zabezpecit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpe€enia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podla odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie a
bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztfahu k vsetkym pravnym tkonom
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13.8

14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

potrebnym pre nahradenie existujliceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoc¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a (vzdy
podl'a vlastného uvazenia Mesta) mbéze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradné¢ho Zabezpec€enia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ské
vyhlasenie povazovat na tcely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut Mestu moznost
nahradenia existujiceho Zalozného priva inym ZabezpeCenim. Mesto je oprdvnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajucej vety, pricom Zmluvné
strany sa v takom pripade zavazuji bezodkladne urobit’ v§etky tikony, a to tak, aby doslo k
¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zaCatim stavebnych prac na
pévodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu uritej ¢asti Kontribucie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnutej
¢asti Kontribucie na celkovej Kontribtcii. Na tento ti¢el Zmluvné strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia déjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej ¢asti voéi Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom ZabezpecCenia, Mesto a/alebo Mestska Cast’ sa zavidzuje na vyzvu
Developera poskytnit’ Developerovi vietku potrebnu sti¢innost’ potrebni na ukoncenie platnosti
prislusného Zabezpecenia, najmi, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpec¢enia budi znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za Ciasto€né alebo UGplné neplnenie povinnosti

vyplyvajlcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy§sej moci.

Zmluvna strana dotknuta Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajuca sa na Vy$§iu moc Zmluvnym stranam doveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokrac¢uji po vzniku Vys$ej moci v plneni svojich
zavazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najméi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial pocas plnenia tejto Zmluvy dbjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vseobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafiovych sadzieb a
pod.), a

(©) bude vyluCovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s u¢elom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto u¢elom st Zmluvné
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16.
16.1

16.2

16.3

b)

16.4

16.5

strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred¢asnému ukonceniu alebo automatickému
zaniku v stlade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je mozné predéasne ukondit’ resp. automaticky zanika iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim Developera podla odseku 16.3 Zmluvy;

© odstipenim Mesta podla odseku 16.5 Zmluvy;

(d) automatickym zénikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najmé podla
odseku 9.1, pism. €) Zmluvy;

(e) Developer nepodé Ziadost’ o vydanie Zavizného stanoviska v sulade s odsekom 3.11
Zmluvy.,

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, a to s UCinnostou od dna dorucenia
pisomného odstupenia Developera Mestu a Mestskej Casti, ak:

Nedojde k vydaniu prislusného Zavazného stanoviska ani do 75 kalendarnych dni odo diia
podania Ziadosti o prislusné Zavizné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov.

Déjde k zruseniu prisluiného Zavidzného stanoviska z akéhokol'vek dévodu (napr. z dévodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z ddvodu nespravnosti atd’.), resp. prislusné
Zavizné stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ucel a rozsah Projektu, pricom v
takom pripade odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestska ¢ast’ povinna vratit
Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia. Pre vylucenie pochybnosti, Developer ma pravo, v
pripade, ak sa niektory z vy$sie uvedenych dovodov odstupenia bude tykat len jednej z Etap,
odstupit’ len od Casti tejto Zmluvy, v rozsahu, tykajucom sa tejto dotknutej Etapy.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako z dévodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZziji.

Mesto je so suhlasom Mestskej ¢asti opravnené od tejto Zmluvy odstipit, a to s G¢innost’ou od
dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpedenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodato¢nej Iehote podl'a odseku 13.5 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktorukol'vek ¢ast” Finan¢ného plnenia a neuhradi ju ani v dodato¢ne;j
lehote 60 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

(c) vyjde najavo a bude preukazatel'né, ze niektoré z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
(Vyhlasenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatne] Casti nepravdivé;

(d) Developer vstapi do likvidacie, bude na Developera vyhldseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia;

(e) Developer podstatne porusi inil podstatnii povinnost’ podla tejto Zmluvy, pricom takého
porusenie ma preukazatelne podstatny nepriaznivy vplyv na splnenie icelu tejto Zmluvy
alebo na riadne uplatnenie prav Mesta podla tejto Zmluvy a neodstrani toto porusenie ani v
primeranej dodato¢nej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmenej 60 kalendarnych
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dni odo dna dorucenia vyzvy Developerovi);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’, postipi préva alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienok podla odsekov 8.4 az 8.8;

(g) Developer porusi povinnost’ podla odseku 8.8 tejto Zmluvy alebo nesplni odévodnenu
ziadost’ Mesta o poskytnutie nového alebo doplnkového Zabezpecenia podla odseku 8.8
tejto Zmluvy.

Odstapenim Mesta podl'a odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej ¢asti na
pred¢asné vyplatenie Kontribicie podla ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie). Pre vylucenie pochybnosti, Mesto ma pravo, v pripade, ak sa niektory z vysSie
uvedenych dévodov odstupenia bude tykat’ len jednej z Etap, odst(pit len od Casti tejto Zmluvy,
v rozsahu, tykajicom sa tejto dotknutej Etapy.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ ml¢anlivost o Ddvernych informéciach, pouzivat
Déverné informéacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Déverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Doévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotné¢ho textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje z
dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy;

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonatelného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislu§ného organu verejnej moci;

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) tretfou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zdkonom uloZent alebo zmluvne
dohodnuta povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti;

(f) tret'ou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajuce;j
osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuju, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych a zmluvnych: ]

Email:
Teleton:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:




Vo veciach zmluvnych: ]

Email:

(©) Mestska Cast’

Vo veciach technickych: I
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

]
Email I 1
]

Vsetky oznadmenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo su v

tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomne] forme, v slovenskom jazyku, a budl sa
doruCovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pricom sa budil povazovat’ za riadne
dorucené, ak:

19.
19.1

(a) budi doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pri¢om v pripade,
ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny den po beznom pracovnom Case, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujtci pracovny de;

(©) budii doruCované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny def po tom, Co posSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucentl.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poZziadavky a ostatna komunikacia budi adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomn(l formu musia mat’ a musia byt’ doru¢ované vyhradne len
podla 18.2 pism. a), ¢) alebo d), tj. nie zasielané elektronickou postou (nie e-mailom) vsetky
oznamenia, ziadosti, poziadavky, ktoré su navrhom na zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy,
dodatky k Zmluve, ozndmenia, vyzvy, uplatnenie prav a narokov zo Zmluvy najmé podl'a ¢lanku
10 (dkceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného planenia), poziadavky tykajuce sa
Zabezpecenia podla clanku 13 (Zabezpecenie), prevodu Projektu a/alebo Pozemku podla ¢lanku
8 (Obmedzenia pri prevode Projektu alebo Pozemku), ako aj vSetky pravne ukony smerujice k
skon¢eniu zmluvného vzt'ahu, naymi vypoved Zmluvy, odstupenie od Zmluvy alebo oznamenia
a vyzvy, ktoré im predchadzaji podl'a ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava Ruzinov ¢.:
610/XXV1/2026 zo dia 22.09.2026.

Zmluvné strany si budt pri plneni zdvizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnl sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu stladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroveil
navzajom vcas informovat’ o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmai v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych strdn, nebude
sa to vykladat’ ako sti¢asné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo G¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zaviazné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici poévod v tejto Zmluve uréujii pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'ni sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Popis projektového zdmeru

Priloha €. 2 Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty — neaplikuje sa

Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — neaplikuje sa
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontribucie

Priloha ¢. 10 Stuhlas primatora

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitelné, ze obsah Zmluvy je v sulade sich skuto¢nou a slobodnou volou a na dékaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.
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V Bratislave, dna .....................

Ing. Arch. Matt§ Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave, dia .............co......

Pavol Palsa
konatel
MCP Development, s.r.0.
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V Bratislave, dna .....................

Ing. Martin Chren
starosta
Mestska ¢ast’ Ruzinov

Robert Michalica
konatel
MCP Development, s.r.0.



Priloha¢.1 Popis projektového zameru

Udaje o stavbe:
NAZOV STAVBY : NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom
MIESTO STAVBY : Okres Bratislava Il, Obec Bratislava — Ruzinov, kat. Uzemie Ruzinov

TS .J. N
. "lp;éthské AL
} Medzilaborecka'

74
Mg2ark Andreja
‘ Hiinky

maion:|* 0¥ ulica

+
¥ s

5 alancelbom’ | & - -
Lremil g | 5 -
: , A !

GrandBeerShop
4.9%%27) - Potiebujete,

.5i kupiiipivo k-

(N g : 'y F . - - .
' Q.Ié{lavscke..l_ | : } . e B 2.7+3i245) - BéZecka
akadémia Ruzing g 1 ’ i 2% % ¥ /Bratisfave

, - R A oy . T ¥
Pabliikova™ B




POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
UCGEL A FUNKCIA STAVBY

Predmetom projektu je vystavba bytového domu s obcianskou vybavenostou na 1. NP. Stavba ma navrhované 2 podzemné podlazia uréené na parkovanie, a 10
nadzemnych podiazi — 1. NP je uréené prevazne pre prevadzky a priestory obcianskej vybavenosti,v mendej miere pre byty vo vndtrobloku, ostatné nadzemné
podlazia st navrhované ako byty a nebytové priestory zo svetlotechnickych dévodov.

CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Rie$ené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, v Easti PoSen, na naroZzi ulic Toméasikova a Obilna. V SirSom zaujmovom Gzemi sa v sti¢asnosti
nachadza premieSana zastavba obCianskej vybavenosti — administrativne budovy, dom kultury, bytové domy. Vy3kovu hladinu urcuju existujice budovy
a navrhovand platne umiestnend stavba v rozmedzi od dvoch az po desat nadzemnych podlazi.

Stavebny pozemok predstavuje Uzemie brownfieldu, na ktorom sa v su¢asnosti nachadza skelet Ciastocne odstraneného objektu Obchodného domu Ruzinov, ktory
mal byt stc¢astou pévodne povolenej stavby obchodného centra ,Yosaria Plaza“ (SCR Shopping Centre Ruzinov), a ktory méa byt ako sucast projektu odstraneny
a nahradeny navrhovanou stavbou. Navrhovand stavba podstatne zvysi kvalitu prostredia, priCom névrhom na Ciastotni zmenu funkéného vyuzitia sa snazime
o dalSie kvalitativne zlep3enie prostredia danej lokality z funkéného aj prevadzkového hladiska.

Dopravné napojenie riedeného uzemia je z Tomasikovej a Obilnej ulice, s dobrou dostupnostou MHD.

URBANISTICKE RIESENIE

Predmetna stavba predstavuje polyfunkény obytny subor so zelenym vnutroblokom, vymedzujucim a rehabilitujucim okolitt uliént siet. Sucastou projekiu je aj
revitalizacia Casti Papankovho ndmestia prilahla k polyfunkénému suboru, ako aj rekonstrukcia a roz$irenie komunikacii Obilng a Tomasikova v rozsahu Zmluvy
0 spolupraci ¢. MAGB02200028, uzatvorenej diia 19.07.2022 medzi investorom a hlavhym mestom.

Nové urbanisticko-architektonické a funkéné riedenie ako zmena povodného zdmeru prestavby Obchodného domu Ruzinov skvalitni Zivotné prostredie a kvalitu
byvania lokality, vnesie do lokality potrebné funkcie drobnych prevadzok obchodu a sluzieb, a vytvori kvalitny verejny priestor so zodpovedajlcim podielom zelene
vhodny na oddych a relaxaciu obyvatelov lokality.

ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Polyfunkény bytovy dom je horizontalne ¢leneny na Styri urovne. Na prizemi je kontinualna hmota vytvarajica uliénu liniu prevazne s naplfiou drobnych prevadzok
obchodov a sluzieb zabezpecujucich kvalitnu vybavenost okolia. Strednu ¢ast tvori hmota podnoze s 6smimi Stvorpodlaznymi blokmi s fasadou z licovych tehal. V
tejto Casti tvorili funkénl naplii pdvodne nebytové priestory — kancelarie, ktoré si predmetom zmeny funkéného vyuzitia. Tam, kde to bolo svetlotechnicky mozné,
obsahovala tato Cast v objektoch vychodo-zapadnej orientacie aj mensie byty s vyhladom do bohatej vnutroblokovej zelene. Na Grovni 2. NP smerom do vnutrobloku
a medzi objektmi, st predzahradky pristupné z prifahlych jednotiek. V urovni 6. nadzemného podlaZia objektov, orientovanych do ulic Toméa3ikovej a Jasikovej, je



podnoz spojend priebeznou betdénovou doskou plniacou funkciu visutej zahrady. Byty, ktoré sa nachadzaju na jej Urovni, maju sukromné predzahradky. Nad
podnozou je s miernym vychylenim osadena horna - tretia ¢ast, kiorl tvori Sest StvorpodlaZnych vezi obsahujlicich vacsie byty s vyhfadmi do okolitej panoramy.
Siedma veZa je posadena na samostatnom objekte orientovanom do Papankovho namestia. Dal$ia samostatna &ast podnoze, smerom do Obilnej ulice, mé jedno
ustipené podlazie. Casti objektu s bytmi majii vacsiu mieru presklenia doplnendi nepriehladnymi keramickymi alebo sklobetonovymi panelmi kazda zo symetrickych
dvojic vezi, vratane veze do Papankovho ndmestia, je ¢lenend mierne odliSnym predstupujlcim rastrom zo sklovlaknobetdnového obkladu alebo brusenej omietky.
Posledna Stvrta uroven je tvorena podlaZim s ustupenymi penthousmi. Suéastou penthousov su velké stredné terasy s panoramatickymi vyhfadmi na mesto, tienené
ramovymi konStrukciami s vysuvnymi roletami.

Vnutroblok polyfunkéného bytového domu je navrhnuty ako verejne pristupna zahrada. Centréina Cast je rieSena formou parku na prirodnom teréne so vzrastlou
zelefiou, pretkanou sietou cestisiek. Urovefi zahrady je vyvy$ena nad niveletu okolitych ulic. Uselom vyvySenia je snaha podporit intimitu zahrady a vizualne dostat
priestor pod kontrolu uzivatelov a obyvatelov objektu.

Parkovanie je zabezpeené v hromadnej podzemnej garazi pristupnej obojsmernymi rampami z Tomasikovej a Obilnegj ulice.
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Z hladiska objemovo-priestorovych parametrov je stavba platne umiestnend. Predmetom odchylky od zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentécie je len
zmena funkéného vyuzitia v niz$ie definovanom rozsahu v prospech bytovej funkcie, ¢o je v stlade s potrebou zvySovat kvalitné a dostupné byvanie v dobre
obsluzitefnych lokalitch. Pri priprave a realizacii stavby sa uvaZuje s rozdelenim na dve etapy, ktorych objemové parametre su zohladnené v predlozenych udajoch,
priom kazda etapa méze byt predmetom samostatného konania a samostatného zavazného stanoviska. Zmena v prospech navySenia bytovej funkcie ma gj
dopravné benefity, nakofko predstavuje nizSie SpiCkové dopravné zatazenie ako administrativa. Navrhovana (prava funk&ného pomeru byvania a obgianske;
vybavenosti predstavuje rieSenie, ktoré zlepSuje urbanistickii hodnotu tzemia. Prin&3a vyssie kvalitu zivota, podporuje inkluzivne komunitné prostredie, znizuje
dopravnl zataz a zvySuje ekologicku stabilitu lokality. S ohladom na tieto skutognosti je zmena funk&ného vyuZitia opodstatnena a prospesna.

URBANISTICKA BILANCIA:

a) Funkéna plocha definovana podra UPN BA

- Funkéna plocha 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
- Stabilizované uzemie

- Urbanisticky celok — vnatorné mesto

- Plocha dotknutej funkénej plochy = 67 561 m?

Ide o Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Stc¢astou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako si¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd
obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

b) Plocha rieSeného zemia

Plocha (zemia vo vlastnictve investora/stavebny pozemok - 16 390 m?
Plocha (zemia pre vypocet bilancii (ukazovatelov priestorového vyuzitia izemia) — 16 390 m?2

Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy (sucasna a navrhovand) - 116 837 m2



¢) Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia:

Tabufka €.1 - hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového usporiadania podla vydaného rozhodnutia — zavazné stanovisko hl. mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investicnej &innosti . MAGS OUIC 41507/2022-385280 zo diia 10.06.2022 a izemné rozhodnutie ¢. SU/423/19573/2025/MER-15 zo diha 12.05.2025:

Regulativy platného UPN BA Limity Vymera

Vymera rieSeného tzemia vo funkénej ploche 16 390 m?

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 2,8 45 952 m?2
Priemerna podlaznost nie je stanovena

IZP - Index zastavanych ploch 0,526 8613 m2
KZ - Koeficient zelene 0,229 3755 m?
Podiel podlaznych pldch funkcie byvania vo FP 201 30,00 % * 35 050 m2
Podiel podlaznych ploch funkcie OV vo FP 201 70,00 % 81787 m2

* Pozn.: Podiel byvania a OV je bilancovany z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Gasti existujticej a navrhovanej zéstavby vo FP.

Tabulka €. 2 — navrh odchylky s % vyjadrenim narastu/ poklesu meniacich sa ukazovatelov voci tabulke €. 1

Navrh odchylky Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
Vymera rieSeného Uzemia vo funktnej ploche 16 390 m?
IPP — Index hrubych podlaZnych ploch 2,8 45 952 m?2 0%
Priemerné podlaznost nie je stanovena
IZP - Index zastavanych ploch 0,526 8613 m2 0%
KZ - Koeficient zelene 0,229 3755 m? 0%
Max. podiel podlaznych pléch funkcie byvania vo FP 201 44,44 % 51924 m2 +48,14 %
Max. podiel podlaznych pléch funkcie OV vo FP 201 55,56 % 64 913 m2 -20,63 %




d) Parametre navrhovaného zameru, ktoré vyplyvaju zo sihlasného zavizného stanoviska a DUR a Dohody:

Vyhodnotenie na stavebny pozemok

Zamer podrFa platného UPN / UR

Dohoda o odchylkach od UPN

HPP
nadzemna 45,952 m2 45,952 m2
z toho Z toho
byty ov byty ov
23.405 m2 22.547 m2 40 279 m2 5673 m2
50,93 % 49,07 % 84,93 % 15,07 %

Navrhovana vymera, o ktoru sa v projekte meni funkéné vyuzitie v prospech byvania oproti maximalne pripustnému podielu byvania je 16.874 m2.

V ramci uvazovanej etapizacie Stavby je navySovana podlazna plocha uréena pre byvanie rozdelena nasledovne:

NavySend podlahové plocha uréena pre funkciu byvania

16.874 m2

Predpokladana I. Etapa (sekcia D,E,F,G)

Predpokladana Il. Etapa (sekcia A,B,C,H)

9.617 m2

7.257 m2
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| etapa l.etapa E

e S L— T ez E

G l.etapa E F G

-

Iletapa Kimd g ————— g s X Iletapa e e e i Iletapa ........... g —————— g s i Iletapa
1.NP-HPP *; 8305 m? 2.NP - HPP: 4807 m? 3.NP - HPP: 4 807m? 4.NP - HPP; 4807 m? 5.NP - HPP: 4807 m?

OBCHOD A SLUZBY 3815 m?

BYVANIE 2632 m?

OSTATNE NEBYTOVE FUNKCIE 1858 m?
l.etapa E F G l.etapa E F G l.etapa E F . G l.etapa E G letapa E F G

s e e YT TR e L] e e TP FI R - s et L e TP TR et L] s PR e e . S P B e MR &
o B A, etapa o B Al etapa C B A etapa ¢ A etapa o B A etapa
6.NP - HPP: 4433m? 7.NP - HPP: 3870 m? 8.NP - HPP: 3870 m? 9.NP - HPP: 3780 m? 10.NP - HPP: 2466 m?
LEGENDA: BILANCIA HPP:
1 OBCHODASLUZBY . 5
1 BYVANIE-BYTY ANEBYTOVE PRIESTORY g\?\(/::r\ﬁg ASLUZBY i; ;ggmmz
ZO SVETLOTECHNICKYCH DOVODOV . . )
1 OSTATNE NEBYTOVE FUNKCIE OSTATNE NEBYTOVE FUNKCIE 1 858 m
CELKOM 45952 m?

BILANCIA HPP - navy$enie ploch byvania :

. ETAPA 9617 m?
II. ETAPA 7257 m?
CELKOM 16 874 m?

SCHEMA A BILANCIA HRUBYCH PODLAZNYCH PLOCH

NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom

Dokumentdcia k Ziadosti o uzatvorenie dohody o odchylke od zaviznej €asti UPD| 06-2026

jakub cigler architekti | MCP Development, s.r.o.



; . o N l"w i | '\ Q g S U - - | S
; ¢ 0y ; i - i N . | ~ [ ym I f , y :
q M — i = > P e el e D T Y e T TR e g R G D e e e : = - e g O R -+ I (f” J'JJ T P . ’i SITUACIA - REKONSTRUKCIA VEREJENEHO VODOVODU: LEGENDA:
— T b J “- I A “W“\-MFJ‘RS(V”VA% Ao AN RN A A, 8] ” ﬁ P ] - = ! 8 £ i N [y A U I < v | Voo T T T '
! Y Y Y AV VA T esY TV VoV Y VP Vv VeV VAVaves VoV Ve AV VvV v VeVt S SN E i i) . i . B —— 3 : I o e
| % ‘ ﬂk 2 |2 , . : P (,\loga/(z@@\ m @ E A @ A A é? o \ 0 | / BOD NAPOJENIA NOVEHO VODOVODU N N e
- . i : P @ O W @ @YY, @ @ T i : g - | eI , / »
)\ - D . ! : F g 0 vy v v .gg v §F v 7§ ﬁw o Tt R ————— LA , I . =\ r T ARHOVANE OBJEKTY - VISTUPLOCE /PREDSADENE (T
| © | e A \ . N 2 g 22 7 2 o el > : § o 3 | b
| T ~ = U Y 3 3 - 9 % ) S Q v - 8 NI N s Bl - R U (T v ——— ) , .
‘ ‘ | S l ového kbl 2y | o - ) Eg N = AT i T T . N S0 [ ] NAVRHOVANE. OBJEKTY — OBRYS PODZEMNTCH PODLAZ
b ! : S 'z EE &z £ - : 3 : * i “"\'= | , R Sawr = Ezz===
-l £ 500 50 eg | Y s sl S N A o : : 50 00 - ZARIADENIE STAVENISKA N z al" o w et 5 2 ESTULICE CBIEAT
| | ‘ N - PR o4 v =2 EP | 3x 9 BUNIEK NAD SEBOU | 9 ). N 2
2: ' . )2 ~ = F 1 EE c 57 o | ¢ :“L- f f Bl 7y EERE RN R STABY - POTEVEY WP Develoment 55
. i‘\ ]l . : 1 ) s\ 8 - S ] 2 . { N ] o DRRRRRRRN R STARY — OSTATNE POZENK
Ty ‘ ] VL EE | - 2 i = [\ ®7  povodna pripojka vy pre obchodné centrum = E % 14 8 5§ T e SRR i '%@Q : PRRRRRnnn 0RO AR
! -ﬂ- Co g g "y = T e “ & £ &~ 8 > e . - i e — - - T Y
‘ :2‘ /ﬁt i kg P g 5 §j 2 \ T - bude zrusena \ ) 5 5 . 50 31~ & 3 2\\ : 1 § £ 2 : :l' \s,g,:gNSRIADENlE STAVENISKA — = B :r S—— e ZOEN _ 5305/2 WRCELIE L
- o E &) $ AN \ 1 . L T A T o el | f E . \ f RN POZEOY
o ; LoE- ds oo 4 \ = \ 3 2 | |& s - z s ?{é /@ Ky (HEE 2 g (4 }C@ ‘ . . s
Ji o 8 ./ | - o & = B PR B MR NFE NE R 1Q)Lpgdz y kostajme 2= - \ \AZ HLAWY VSTUP | VUAZD A VYUAZD | POZIARNY NI
s R/ o , &L | g | XgT g gXes mXdm ¥t ar - e X e X MR [P : 1 | ——— \OVA ALFBO UPRAVOVAMA HRANCA KOMUNKC
N N BZ | :@ZJ ; - : SN 15008105 — . {80040t 500810 < | (5015.03) | (S00408) |( 5032 )(S00401)8500403) ' 7 . \ i FUEHD T
> " S ! B o p BN e T TR G <. @ = Ny e e e - 435 v
9 J :'3 5 ST RS () o ~ NN PP AP PLEH 4 570 VISKA UPRAVENEHD TERENU
'y o - a © - - = / o - @\ Nl R ¢|\X/ ) : Le‘ r\\ ,
| | a W s i 5 3 ¥ii 3 - ¢ B 2 B G e é,‘- ; & JESTUOCE DREVNY
i 23 d L : - = =7 2 |/ 0 o SO o )
| T - gt 348 ok wt (X DREVINY URCENE NA WWRUB (pacliehajfce sthlasu na virub)
‘ 2 ‘ | ! 2 | - 2 & — ralt s - g . ,
ke | ? l é $ € | 51 |8 o S ANERLON T g& |- <)§ DREVINY URCENE A WRUB {nepodiehajiice: sthlasu na vjrub)
—H L LR LA N e ! = o — "
| [ R e 2 S -t o
N @ i 1166/13 ERal S WA ) -2 BORANE CBIEKTY
| | \ _ _dm ‘ ‘ :;( ‘ 3_ 8 S ; 7 ! T P o SRR o O u ‘ o ) , )
| : ] | 1 SEELEL L ST R, 50 A g{‘ LA L] DLAORENE PLOCHY A KOUUNKACE POAZDNE
\ | | i | B w8 2NN IR aCE o Mhw S y [T DLATORNE PLOCHY A KOMUNKACIE POCHEDZNE
a1t rryL NS S TRe oy sS S A S S S ey, e S AN o e — — )] | — — j - 1 )
k : lé o = e I T e NG : 3-|: ’ CYVLOCHODNK
| il | LN P = T T : 5 ul" ASTATO YOZOW | CHODNK
‘ ‘ : ) 5 % : \ | 5 e PLOCHY ZELENE - TRAVNK KOSENY
g \ 5 JA vymena existujticeho olejového kabla 22kV \“ ) ;VEDENEDOOS/” g o L / \g' = gr ﬁnp,ﬁka%&%zﬂ&% §5 — T~ T T —'&?‘LE PLOCKY ZELENE -~ TRANK HETUAT - 7
g of i 2 F | i i : 2 e : W‘H e b oo (B4 e B PLOCAY ZELENE - TRUALKY A TRANY NOVE CENTRUM RUZINOVA
¥ \ | 2 7l 57 \ / ia E é =R SO 01.03 - sekeia F § \ 2 p S0 01.03 - sekeia ol Sle - !: I TOMASIKOVA - OBILN, BRATISLAVA- m & RUZINGY SLOVENSKA REPUBLIKA
~ , A 7 g 3 g 7 | T[S ’
N ¥ R i L ] -/ 0 g TR 000013500 5\ : s 000013500 | ® sl i @ o STRONY
\ T | T 3 ‘ a‘f \ \ ‘ o/ . o < = | “‘%\ﬁ = 2 e -i: = @ |A0KA| KOS INVESTOR HCP Development, 1.0,
AL -t ‘ - B \E \ s g i ( > 2 _ 3 S g M / & \ = & 5|s N r ' o Mostova 2, 81102 Bratislava
g8 i iiedl T TRkl L e o \ | i | I " o % , " - N | 23 N "lu NAVRHOVANE SIETE TECHNICKEJ INFRASTUKTURY: — —
)’ | " - ) 2 / - | | A\ ‘ ' ! . is) LAY . o, . ) STATUT. ZASTUPCA Rébert Michalica
NI | A i /503301 y I B B LU S =y s« RUSENA | PREKLADANA ST TECH, IFRASTRUKTERY ,
‘ e ) — / \ L - $ | ' ' "- GENERALNY PROJEKTANT JAKUB CIGLER ARCHITEKT as.
R’ ! T ; S mem e —m s - —m e - —m > —\ <7_\ - | & $033.03 A i | ‘; : ] R VODOVOD‘ ’ Nad Ostrovem 1119/7, 147 00 Prafia 4, Ceska republika
! \ - —— W * i ! ‘ ‘ ; L — s — = —  FONOTNA KANALIZACIA
T e U,AB\M # |£7 \ g8 ; ‘ | g D ‘Q. . T ARCHITEKT JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.5.
| | | ] |} —_——{ — e —
Ty S e e om ‘ ; \ | 008 T O S T STaTHA NENEG POLA, 0 s 10
- i N | N 7N 1 ‘ ‘ T : Ak , u
| [ i o  SEEL ‘ | 4 ¢ I,T 50 06,01 o = - = = = — - . I HOREOD L e
‘ | P ‘ @ g e R | | i g & - < D e I N T e ’ = KABLE N -
‘ : \‘ : ‘57 \E 2 | ) E; @ \\\%Eg ﬁ’)/ § L___ - | : 5 8 g § % ¥ b . - 5_ \_\E\\\ SO 08,01 I_ — _ W : :—‘ rﬁ: o KABLE \/N VZDUCHOTECHNIKA, VYKUROVANIE, CHLADENIE KPS-VZT spal. s 1.0. | Spacetechnic, s.r.0.
. 5 L | $ B3 @ \ ‘3/‘* A e ! . 2 e ®f )T o P I "2 . . ELEKTRONSTALACEE, MeR MINET ELEKTRO spg
| \ £ [z \Z A/ | | 148 3 L T T N 53 aimel —aos-o—cosne— ORDINCNE KABLE €S (OPTIOKA SIEF Nege)
T I T 8 | g - | S ropaed I Snp, atka +30,15=165,15 : ¥ iy "3 ' ZDRAVCTNE TECHNICKE INSTALACIE
| % ‘ ‘ | b — 330 B 195 m Bk | B~ O% us —eps-sic—eos-sic—  [ARLE (DO
o Ll Yoo b | : ; : ?,‘“‘i"_' R T TRTT I e , A0y 2 - 3 8 STO/IR (DS | KAWEROW DOHLAD SPRINKLEROVE HASIACE ZARIADENEE PO - Projekls.r0
o R ODBOCNA SACHTA 087 - % ; | G , :E%";n,atlka+3390=16890 | | ¥ = ) . .
Lﬁé PP 4 ‘< ‘ ‘ I 5 “ l 54\ % ERBE RN |. % 2 8 : : :: A “ [. L ﬁ | é?///‘%‘% Z l- % CABI  RADIC €09 ‘ SKRINA ORS DOPRAVNE RIESENIE AMeliér DUA, sro.
A ‘ Pl I InRNNNE - i ' DL L T A T ,~.’:1: Ny posommmmmseos "
T Z: é T ‘ 8 \‘ Lr"J : : % 2 | 1 \ i dhustoka zestena, v+ 01113 \ ‘% 09.01 L. N : "y, R ; XSH};%KA%VE\SXE AHDIE SADOVE UPRAVY JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.5.
| \ é, | - - - - ‘ ] | N | Ei—— , , B
i 9 o L o s Bt / | 2 = - e - 'ﬁﬁ///i//ﬁﬁ SO0t o T N NI I I - o I A VARQY. PASY | PRUY ODVODEN ——
| &= [ “ 08 o A 2 ‘ i é 4 \\ P [/j%’ A% .g§ A ! “; S | e e e T € | ) ’
", W 2 i : i +0 - ) ul 2 9 N LANPA, OSVETLOUCT STLPK
i i Y i O ol ~ 0o
L s P2 ‘ -/ A S [ e £ Toml £5— @ e e
‘ | ! s/ /) g : | & - A S ] ek e - ,
:‘ ‘ \\«g é g ::/ : P / : ¢ ‘ ; @ \ a ‘%‘é g S |'8 2 3 3 I _!' | , JESTVUJUCE:
| | Lo 2 n " 5 0 2 E Sl f 2 e ‘ ] R e~ e —  HORO
ﬁP h . ! o7 BT R ﬁ \\ S G 2 N = S0n ‘ ORI / TEPLD
3! | | o | 4 Beg 2 20 s I e : ; ) B | g ~ %% 750 08.04 | .l e — -~ — TEEADIUNKANE VEDENE
! | gzl ‘ X ! i ; | bm & B ZD;;éNAARMATURNA§;ci§ 00 09' . S B N -} D T
2 ' = 2 3 ey n
: 3 ‘ %*&X e ) " : ) G L 2 B e ] S0 03.03 y % 1t — = e —  PONOVOD STL
w [riE-a- e - A amiE s . ; ; m3 , S . E——
2 & T oz k- i ‘ - = E — = &b = i .ﬁ g’: r\g ’ rm 7 \ V g = L - l L
e ‘Jrg//é"@%g e . =t ) \ HORUCOVOD DN1Z5 . 15m A \ . A ¢ T ,‘ od — ™ o 8 Tagzenigy drant Ly —--=> — YD
aﬁ/ﬂi 2 AR SN G A A A g T ! - oy KANAUZACA JEDNOTNA |
=0 b - S P : - e = . T = bt o 1- REVE  DATUM POZNAKA
[ - ! o S N R R R R RN R RN R RN RN RN RN R RN RN N RN RN R RN R RN RN RN RN NRR NN s \D“’ Q ; T
| N AL A Lo T . ? i 2 5 ‘ ! #)| = N oo (R T 01 | 11)2023 | Reviza Of
| gm +\\ 8 0 \o\ \ f/\ [\ ). \/ y $ - IR g : ) : 5 : : ! 00— g A T\ [ ey e e g [ e e e :‘ 5008.06 o8 ; A o KANAUZACIA NEURCENA He
5 - \_ _ | i 2 5 €% 3 i g 8 3 ‘ >
! IR A\ o | T o 8 sE 2 8 f 2 V@ i , o~ o — VEDENE N
0. | szp . \ d;“%% ° e ;MR o 5 : fﬁﬁ{ 3 ch'f " — - =~ —  VEDENEW
ie N ] \\\; \\ %l\ 7 \‘ ) ? %\ﬁ \@\ ) f ﬁ ............ ¥ | @jk/% ; i: ‘ —— L ': sk cos-kc—  KOORDINACHE KABLE ClS (OPHCK{S\ ST MGBA)
. q, 8 g 5 2 2 | e |
vimena existujiceho oejového kebla 226V - N 58 8 T : e - | ~1{5009.04), K BUDENY | RORA PLOCH | TEREWE o
] B ) > 55 | ~ ! (&1 PLOTENE
B~ A e o B _ g (E \ j ‘
) T CoN e a /T Tl Jda iR O T T T e o 7 [ i e & 0T T} o
QL HJL M ? L \\ S o i ) ~ . : ﬁg o e BUEBH ‘ il 33%0=(490 = | d L ! ” @g A b PR THACKE
== A S ~ = . 5 1 F , DRI : I8 dag 26.2 I - Bl 2 g | 262 ﬁ%\\m Vi L ; 5 HYDRANT PODZEMNY
=PI o 3 , g a 4 g o o = = : : —
(§ SR N 5 ~ d \ " : 2 i 2 - g e — L W1 o 23 /\4;1 = X 7’ o VR STUPER ZMENA UZEMNEHO ROZHODNUTIA
T s N, y s : 7 7@ RS 1 n i S8 HiL N E: |
J 4 & 0 i;:@%‘f TN T T L W | g / & 8019/1.01 -sekciaC & b o S8001.01-sekciaBz & % 80 01.01- sekcia A | & X f / : X UZAVER PLYOVODU — prypew
. Roger il S o, * S g g _ A 3 _ %] 3 v
C L i N o - R [ 00 Do H0e100 2 7 D 000013509 |2 e ; . o 61 VRRESOUA G - st sy
. 3 | Tl ‘E D B 5 ' ° ) " RAK 5 S 53 5s e 43002 e \ : " ' NCR - Polyfunkénj bytovy
f] T { \ .¢ \ ‘ . ™ T )% o jqi\ g/ /7 S0 00.01 - staveniskova trafostanica < | : gores % o8 & S 164 T gL [ipalkatB¥CMERH || g B3 g EQ&Q[AZA?}ENZA RS%LH%ENA WIOTORIETD (R -Polyhiny bytor dom
~ | % N 5 8 T L & -napojenie na existujice kahle 22kV ) PN ‘ N L N . 5
<2 ~ \ S e 5 e P : ool o e BN z 5 g & # P - — — - = ¥
;‘ (. \ | : Y Fag L Pl o oL E @ e, D o ainneieen | | \ _]ﬁp.atk%ﬂa_gﬂ_ _i M L R i S e p— iy 50 00~ ZARIADENIE STAVENISKA —~ v Rl
‘ AN F ' B4 N 501403 @ A Y4 / AN JcH ' = b bk . g =t 2ol Frode e Yo e e e P | - ! N 2 P 5 VRATNICA f SYETELNY SIGNAL SCHEHA
U;%l g2 lii . TS mueg N - Eanrs sty K - ~ O ywa s TN RR T AY O RG] o s T / . /%’q?-;- /Q"T
‘ BOD NAPOJENIAKABLAV.O. | ~1 = 2 R B SROSHONLE = | - o= n - v T T ‘ z R S | %8 -7 (9 (SECR T (o :
AL s g g | AR S i j,éa 7 BEiz ) : Tt - Y ‘ H _ L adE A g NF R 10xpo&%ka, z LEGENDA ZARIADENIA STAVENISKA: : " G
- | L b 5 s Wle N\ T L. ol oo toom ?@;ﬁif > (5015.03) | (500408) |( 8032 )(S004.01)&S0 04.0\31 —e—o—a (PLOTENE STURNSHA
§ EEAEE " ) z : L | : " we =L W 9 BOD PRIPOJENIAV KABLOVE) KOMORE w : < FTmTormTr ,
§ A i e Aot ol el st ot j - T‘Ey‘ﬂestggany;é , =k 2 = D ot et b N B I e (). S ‘ ' - AT STARNSHOVE BUNKY D H
A— TR - LSS : - ?5 g = X - / | I F -2 T s et e N il O o S VR <. R W= o/ s L G ! B ‘ AR : ' 0 P N O O
— = | ., = o - S N Bk - £y 5 ér 7l \ - QAT . B (N Lo i = Sy ish s s s SRR L S e T (i o, N T AN S N v o N o e 3 % 3 Jagbe l v
— g, _‘ﬂ""f N R, “ 3 = B _nﬂ%gegamj,wﬂm'."‘q'swg?m‘sm——gsf;ﬂsai’:‘j‘;‘_’*‘@ el - d o . o L o Ly X e VANAN oy 8. WA TN g e ¥ by SRCLY der e s it S ) SR g S I 0 W g A PO trly ANy g > = . - i =) - S ‘i f \‘
‘f" 'R by i Sy~ (R B B /’/ ' - - s 2 : ) B - SE BT K R Rt a Artirde ] g T o j__f:_' AP Y saEGaR . 2 (T o . wEW Tores - ; ! : ‘ L
& 0y ¥ e e T == : STAVENISKOV? JERAV cll|l 8 ||| A
] i I = |
] a%ﬁ, 'n 1 m— i J\7 —= i . T / @
— ::é 5 ""*”f (l | _ ‘ s “ _—““ s e = r--1 ‘
T T T e i N\ . 7 i v I RIS T —— LIS STVENSHOV TRAFOSTANCE 400= 506
T [ — Il f \ - = ‘ 3 ‘ N > 3 ' NVl - A NN NG (:V " STAVENSKOVA VODOVODNA PRIPOKA
‘ | } I W A Y - ] 0 r~ n o\ o F— i
R — i 50 33.05 S0 14.01 (S0 04.02)——(S0 14,06 /(S0 1405 3012}@014.0%)@9 08.07) (800402 ){3014.01)?@14.0&{301 o PR T TR T TR K) upis i e - .
L — | - o ¥ ey e e . e ; . - _ 2 Rl & T R g N | NAZOV WHRESU CELKOVA SITUACIA STAVBY
i n o — i) - B N ___d_/ 77777777777 L 777777777777777777777777777777777777777777 /7410MASH(QVA_{ ____________________ \ ______ ‘ ; o SR —oennee R + | 13 1"% ST 3 Ems « VIAZD A \TIAZD NAJZO STAVENISKA — 0
g, T , F . (festvjice kebigodkopat a pre g S50 09.06 J\‘\j__\rgs@l\pret:ho»j SO 09.95 ‘ruseny kabel VO §0 09.0:5 . okovi " S ) (SO 09.06}»& )& / ; ‘ - % ) =)
25 d Z'é‘% y ; Qi it movimikabiami- 5 ) Y TN b s e T g T e PR R ) -~ e e L g - 3 : —a i _ MIERKA 1:500
S R gt ‘ ZE MERN T | g Ty o~ e SR S e g B 3 . V e V- T\ ‘ ) VYSKY A VYLOZENIE ZERIAVOV:
L g :\ S G AT BLY | ' 3 ; kg e s . ﬁ t6 at Iﬁ ¢ b % 4 I i oL (: ; I K«'EQS % \\r%/ %r’;/ \\&/ X i)= \\é/ ] FORWAT 12x A4
g A Y ’ R ; ” iy = AR | Tusenj kel 220 IR T8 moam. ik S0m
w ! “8.;‘.; i 3 B } % T T e e - =S ; B 5 E v
il o 7 : 2 et iy VY- haiehlall S S AR - ‘ . i ‘ 5 ‘_ = BN T84T m ik 6 R
e | ‘ -\ ‘ SR RS 1847 mam. vl m
i o WY : - d JERIN i 176,/ m nm.  viloznik Jom KONTROLOVAL
1 /7 SO Ve KOORDINOVANY ZAMER PRESUNU ZASTAVKY MHD VRATANEEL. PRPOJEMA —— cis ——— oo — /7 '
EEEEEEEREEE # o Ak ! S oS - %, :
“ / ' INFORMACNYCH SYSTEMOJLOBOCH ZASTAVOK - <~ ~ wrommee s POZNAMKA ATOREOA
ITITINLL - nie je suastou tejtq do llj_g'gi@i?ies né samostatnjm projektom % % - - Pred/quvoéoﬁm prdc‘ e ngtﬂévprqvést vytyéem/e podze/mn&ch (pzvodov p/ﬁs\,uénym\' sprévcgmi‘ Je
' |||i|| 11IER 1] j ! N N nutn redpekdovat existenciu vetkjeh podzemnich sietf, ko o] cchramné pdsma 4 podmienky |

PROPERTY OF JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., NAD OSTROVEM 1119/7, PRAHA 4, CZ, T +420 226 805 329

s o i 353 UR 0000 B1 002 01

‘ PROJEKT STUPEN OBJEKT (gt VYKRES G REVIZIA



a5,

FROPFPERTY OF JdAarKuUuUB CIGLER ARCHITERKRTI

NAD OSTROYWER 111997, PRAHAS 4, (2, T w420 226 S80S 329

S33Z9DAA

30150

\Q\

\§\

\Q\

\w

¥

\Q\

\Q\

v

Q\

Q
:
il
A
%
il m
H!
0
i :
ST
;
i) f
S
;
il ;
T I
:
il ;
H
0
il :
T I
;
i ;
A I
;
il ;
e ”
0
;
A
7 P

)

j

o

{

M

{

N

P

\§\

\Q\

1 &

\\\\

i

j

i

al

i

fy/‘

Q\

\Q\

\Q\

.

NOVE CENTRUM RUZINOVA

O TORASHOYA- CBLIA RATLA-E U

MESTR MG Deeipmart 16,
Mosoa 1 0 Bl

ST STp Ao il

GEERAIY RO AT B CGLER ARCATeRT s, |
Nad O 167 470 Prvd, ke el

ARCATHT

SIATHA

A Dl

VDUCHOTECANRA PVLROUANE GLAENE  KBGATT sl 510 Sl 810,

FEROMSTALAE MR

TORALOTVE TECHNOKE ISTLACE

DOFRAINE SR Al A 570
S PRy AR CIGLER ARCHITERTIas
PECIATKA

! }

P ZENA UZEANEHO ROZHODNUTIA
W 10
i B0 VORRESONACAST it e
IR 30 01 Py bt dom
S
|
i
i
0= 0B

S 2N PORLAD
oS, Il
e .30




a5,

FROPFPERTY OF JdAarKuUuUB CIGLER ARCHITERKRTI

NAD OSTROYWER 111997, PRAHAS 4, (2, T w420 226 S80S 329

S=2500

29750

b

C
:
il
H
%
il m
HA !
0
il :
A
;
i :
A
;
i :
S
:
il :
U
0
1l :
S
:
i :
S I
;
i :
o
Q
i
o

NOVE CENTRUM RUZINOVA

I
N

O TORASHOYA- CBLIA RATLA-E U

MESTR MG Deeipmart 16,
Mosova 8110 g

ST 4sTet Robert il

CRERAAY RO AT JAKUB CYGLER ARCHTERTI s

¥

Nad O 167 470 Prvd, ke el

DOFRAINE SR Al A 570
S0 Py AR CIGLER ARCHITERTIas
PECIATKA

! }

S TNENA VZEUNERD ROZROONIA
W N
i 0 VRRESOVA CHST o
IR 30 01 Py bt dom
il
>

! r

S SHUERNYPOKLAD

¥l

CSL0VARES 0




000

IGO0

3100

3100

3100

S3Z900

SO1 50
3400

3100

3100

3100

e yciele

NAD OSTROYWER 111997, PRAHAS 4, (2, T w420 226 S80S 329

a5,

FROPFPERTY OF JdAarKuUuUB CIGLER ARCHITERKRTI

NOVE CENTRUM RUZINOVA

I
N

O TORASHOYA- CBLIA RATLA-E U

MESTR MG Deeipmart 16,
Mosova 8110 g

ST TR R ot

CHERRAY LA MBORERAATEas
Nad O 167 470 Prvd, ke el

VEUCHOTECHIN YRLREVANE CHLACENE

FEROMSTALAE MR

TORALOTVE TECHNOKE ISTLACE

DOFRAINE SR Al A 570
S0 Py AR CIGLER ARCHITERTIas
PECIATKA

| | | |
= = B =i 3 %
i b It i I v h
I3 i i i i i I
th J J o f\« ’\\ i ‘
/ Il noon '\ I\ J
[t I i W 14 I I
‘ ‘ ‘ H I N ‘ N H I ‘ I ‘
| | | ;m\“ ﬂ{ T ’H I fl" H J‘%ﬁ i 1 }%\ “ ) i K h |
fﬁ/ — \\Hﬁ E ’H/ — \\H’ E
rﬁ% = rﬂ% | B
| Bl E Bl E
= B2 Bl -
= /7/ /7/ \Q\ \Q\ b \\ i ﬁ’ | — \«\ i ﬁ’ | = \Q\ \%\
= i i _— i / -
- S
E(irm= £ -
— iy - . , ,
/ — — ' — f ‘ol\ = RELC DATN FOA
— — — — [
ax E[HI= P%Q ]| ¢ | o
_— 4 -
= ] — It 1IN Reizal
T E TET =
— — — |} ]
— — H || =
= — =N =
/7/ /7/ % = % f/O = \Q\ \§\
= = = —
%\ = M%N s
=5 2 VBl &
] — ] -
y ol e el % = | % ;’ .‘ =l
] _— 1V -
= =) S
‘ -
i
|
\Q\ \§\ ‘
1
T T " T DM GO
| ! ! | |
| i I 1l { i |
Wl Uy i | ol ay | A i | i N | N A | i i\ O DATUM 08’2021
JV . S— " s . . b B0 VYRRESOVA CAST - achtltonick een
0 b i b 0 1
Ml i | ‘« M
ﬂH\ i | ;H H ' J VoI :
| /y/ /W V%\ ‘)&\ | /y/ //i/‘ /7/ /y/ | f/y/ /7/ %‘ | ‘)&\ \Q\ \§\ | \Q\ \Q\ \Q\ \%\ | %‘ W \Q\ \Q\ | NAZOV OBJEKTU SO 01 'P0|yfunkcny bylovy dom
puiniininininininivininininh inininiviininininininipieiy
| | } 10 / | |
| ! | ! | |
[ ! 1 { i
EAR AN WAL IEXEIE RN KIREEE I AL IEIR R R e L U RN e
B B B ‘ —
\ / | \\\ / \\ /f
i f ! / 4 f i / ! /
\\ / \\ / \\ / I/ \ /f I’M\ /}{\
i Al i ilih A\ Y Al
/f \\ f’ \\ / \\ f/ \\ / \\ —
#0000 33 0B°Y

S VCHODNYFOHLAD
oS, Il
e .30




a5,

FRORPERT Y OF JAaAaKuUB CIGLER ARCHITERTI

33900

30150

000

=]

— =

=

e

b

WovEr

===
=5

Clslele

{

3100

J

{

3100

Il

{

3100

Il

{

3300

Bl

=7

—
— T

= ]

—mg

=

—

=

| (NNEEISESNRNANNGRAIEE: QO NRRERIRRNNGNNESEREEA| QR (RSESEISNNNNNRRERREIN R (RERRERINRNRRERREEENN |
T—== T—== =1

My By

i .

b

Wl

Il

Wl

I

Wl

\%\

\%\

Wl

3100

3100

3100

43300

MNALD OSTROYWER 1119997, PRAHAS 4, (CF, T w420 22686 805 329

in

‘ I
|

‘ ’i/l ’\
j

‘ fy/ /W V%\
| i
|

\ /
| j
CARANL
‘ :}/
|

| f
‘ j
EAR R
| i
’J/l t&
| i
W/ »%

——{ T OO - OO W T

\Q\

\Q\

\Q\

\Q\

\Q\

\Q\

A

\\\\

1

P

W

L

e

E

|k

] 0
V) i
| |
A f\
[ J |
/i ‘ /|
f |
I» | i
/ ! !
/ i
| =
1 0
i i
i i
I j |
/i /|
] i
’\(\‘ \%
/f \\
(=L
| =
1 0
V) i
| |
i {i
I
|

1

J ===

S e

L

K

v

RS

\Q\

\Q\

\Q\

\\\\

NO

!

CENTRUM RUZI

I TORASH.

\E

¥

L BRATILAVA- m. RUZACH

NEST MG Deekpne 16,
Mostoa 811 (1 Brtsaa
ST 2Ty Roder Viehels

SORNHLERHE HASMCE TARMDRNE P0-Fotsro

DOFRANE SR Al A 816

SHOVE LPRAyY AU CIELER ARCHTERTIas
DECIATH

! }

P ZENA LZENNEHO ROZHODNUTI
Wi i1
i B0 VORRESOVACAST it e
IR 30 01 Pl oy dom
S
i
0= 08

S TIPAONY ORLAD
ES oS, Il
NN 30

OVEASARERUBL




Priloha ¢. 2

Stavebné pozemky:

Pozemky urcené pre realizaciu Projektu

register | Parcelné islo | Druh pozemku Vymera/m2 | LV vlastnik

C 1099/1 zastavana plocha a 4,599 | 3377 MCP Development, s.r.0.
nadvorie

C 1099/2 zastavana plocha a 4.635 | 3377 MCP Development, s.r.o.
nadvorie

C 1099/19 zastavana plocha a 299 | 3377 MCP Development, s.r.0.
nadvorie

C 1099/24 ostatna plocha 241 | 3377 MCP Development, s.r.o.

C 1099/25 ostatna plocha 343 | 3377 MCP Development, s.r.0.

C 1099/26 ostatna plocha 689 | 3377 MCP Development, s.r.0.

C 1099/27 zastavana plocha a 43 | 3377 MCP Development, s.r.0.
nadvorie

C 1099/28 ostatna plocha 219 | 3377 MCP Development, s.r.0.

C 1099/29 ostatna plocha 90 | 3377 MCP Development, s.r.0.

C 1099/30 ostatna plocha 114 | 3377 MCP Development, s.r.0.

C 1099/31 zastavana plocha a 847 | 3377 MCP Development, s.r.o.
nadvorie

C 1099/32 ostatna plocha 211 | 3377 MCP Development, s.r.o.

C 1099/33 ostatna plocha 206 | 3377 MCP Development, s.r.o.

C 1099/34 zastavana plocha a 1.704 | 3377 MCP Development, s.r.o.
nadvorie

C 1099/35 ostatna plocha 107 | 3377 MCP Development, s.r.o.

C 1099/36 ostatna plocha 213 | 3377 MCP Development, s.r.o.

C 1099/37 zastavana plocha a 375 | 3377 MCP Development, s.r.o.
nadvorie

C 1099/38 ostatna plocha 1.455 | 3377 MCP Development, s.r.o.




PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(dalej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [e], zaloZend a existujuca podla prava [e], so sidlom [e], zapisand v [@] pod Cislom [e]
(dalej len ,,Rucitel™)

sa zavizuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zédkonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto®),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [@] Mesto a spolo¢nost [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom [e], Oddiel: [®], Vlozka C.: [e], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej ¢innosti €. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odli$ny od podmienok zavéznej casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d'alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v stilade so Zmluvou
0 investi¢nej ¢innosti.

© Rucitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zéujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Ruéitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Ruéitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, a to najmi akéhokol'vek penazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti (d’alej len ,,Zavazky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat rucenie Rucitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Ruéitel'skom vyhlaseni.

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatelne zavizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rucitel na pisomna vyzvu Mesta zaplati takl ciastku,
nepresahujiicu vSak maximalnu iastku 1,15 nasobku indexovanej Referenénej hodnoty Kontribicie
urcenej v stilade so Zmluvou o investi¢nej Cinnosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského
vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu odo diia G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, Ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

©) maé vetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné sihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhléasenia a na plnenie zdviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predlozend Zmluva o investicnej c¢innosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a shlasi s nimi.

3. Zaverecné ustanovenia
3.1 Rozhodné prévo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravanymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznac¢ne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ¢el niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

32 Oddelitel'nost’

Kazdé¢ ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie tohto
Ruéitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné,
nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktor¢ budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost'ou.

33 Platnost’ a G¢innost’ Ruditel’ského vyhlasenia

Toto Ruéitel’'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavéizkov.

34 Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnostou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vble, na
ddkaz coho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v fiom uvedenymi suhlasi a akceptuje

ho:
V [e]diae] V Bratislave diia [e]
[e] [o]
[e] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [@]



PRILOHA ¢&. 7 - VZOR ZMLUVY O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’'nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

[Poznamka: Zmluva bude upravovana v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdroven aj ZdlozZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zdlozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkach.|

Nakol’ko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel a [[Zalozca] / [spolognost’ [+], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
,Developert)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. [@] vo vztahu k projektu [e], ktory
je odli$ny od podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroven zakladaju povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi roézne financné naroky vratane naroku na financné

plnenie, zmluvnu pokutu ¢i nahradu $kody.

© Zmluvné strany sa dohodli, zZe na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investinej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpefovana pohPadavka®), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

13

1.4

1.5

Predmet ziloZného prava

Zalozca je [vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [e], katastralne izemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného aradu [ e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*/,,E*“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/ ,,E* ] ¢Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C*/ ,,E* ] ¢Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d  [.]

(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zriad'uje zalozné pravo k NehnuteI'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a v€asného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky v sume 1,15 nasobku indexovanej Referencénej
hodnoty Kontribticie urcenej v stlade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti Zmluvné strany sa
dohodli, ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpefovat' riadne splnenie
ZabezpeCenej pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskor§ich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vySky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investicnej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecCenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohladavka;
ustanovenie o najvy$sej hodnote istiny Zabezpeéovanej pohladavky tym vsak nie je dotknuté).

ZaloZzca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZaloZny veritel méze na zdklade dohody so ZaloZéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre wvyli¢enie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavidzky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaja
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, priCom je vyslovne dohodnuté, ze



(c)

(d)

(¢)

®

(2

(h)

(i)

Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej Cinnosti), a to aj bez sthlasu Zalozného veritela,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoCnost’, na zaklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii) doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré¢ bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpelovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZzného veritel'a
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v suvislosti
s nimi,

neuskutocni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost' alebo
samotny vykon zalozného prava podl'a tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ZaloZzného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(ii1) akymkol'vek inym sp6sobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobudatel takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zdlozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyZadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu sucinnost’ pri ich vykonavani, a



2.2

3.1

3.2

33

34

35

) za ucelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zdklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpec¢i vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatel'nym pre Zalozného veritel'a na NehnuteI'nosti
alebo ich vybranu ¢ast’ uréent ZalozZnym veritel'om a predlozi ho ZaloZznému veritel'ovi
v lehote uvedengj v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni;
pokial' Zalozca tuto povinnost porusi, je Zalozny veritel oprdvneny zabezpecit’
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritel'ovi akékol'vek a vSetky ndklady, vydavky a akukol'vek Skodu, ktoré Zaloznému
veritelovi vzniknll z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu
7 tejto Zmluvy, najmé ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika
a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s uc¢innostou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (1) original ndvrhu na
vklad s prezenénou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doru¢enky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSsného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného =zalozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 30 dni odo diha podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohladu na to, ¢i tento navrh podava ZaloZzca,
alebo ZaloZny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZena a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a mé plnii prdévomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne ikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZzenych a (iii) ziskal vSetky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych o0sob, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy



(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2)

(h)

a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najma zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne G¢inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusné¢ho okresného tradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v silade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a v8etkych ich Casti), Nehnutel'nosti
st voI'ne prevoditelné pre Gcely zriadenia a vzniku zélozného prava podl'a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden Okon, ktory by z doévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt’ prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajtcich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujiacim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutel'nosti;

podl'a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voc€i verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich cast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom urade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo vol'nosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich ¢ast'ou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s NehnuteI'nost’ami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnijomnych vzt'ahov
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich oséb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistyje ziadna zmluva o buduicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym tucinkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy:;

po vklade zilozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, U¢innym
a vykonatel'nym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v sfilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

[Zalozcovi bola zo strany Developera predloZzend Zmluva o investicnej ¢innosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]



4.2

5.1

52

53

54

5.5

(i) [Z4loZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 s pravdivé, uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zaloZzného prava

Ak [Zélozca / Developer] nezaplati Zabezpeovanu pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Gplne
alebo v¢as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajlce
splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohladavky vykonom zalozného prava.

Pre Gcely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia rozumne delitel'na Cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a ZaloZny veritel’ m6ze vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akukol'vek takato ich osamostatnitel'nti
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit' zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
po¢as vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moZze v ramci vykonu zadlozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej siit'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»Obchodny zikonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude 0Ospe$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spehazenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, ZaloZzny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v rdmci vykonu zaloZzného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej ZaloZznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej sut’aze sa bude povaZovat’ dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutfaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajiicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(©) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povaZovat’ navrh
obsahujtici najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, pricom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktord bude v rdmci verejnej sttaze akceptovatelna, bude suma
rovnajica sa vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislu§sného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metdédou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho ocefiovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni stCinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
rdmci vykonu zéalozného prdva méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutelnosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoneni verejnej sut'aze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6Zzu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnit’, Ze Zalozny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktori sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatenych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(© ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dbovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt’ zaloh alebo
jeho cast’ prevedend aj za nizSiu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zaéati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri€¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti pontknuta a ktora je nizsia ako ZniZena cena.

ZaloZca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnt sucinnost’ a vykonat’ vsetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhmutné ¢i vhodné, aby mohol byt' vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost’ a vykonat vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
Znalcovi potrebnu su¢innost’, pri uréeni Minimélnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’
zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, Zalozny veritel’ je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysSuje Zabezpecovanu
pohladavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a uc¢elne vynalozenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.
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Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Zze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek $kodu, ktora méze Zalozcovi
vzniknut’ ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritela (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZzenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu arokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(© po tretie, na thradu inych neuhradenych ciastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej Cinnosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozngé pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) Uplného splatenia Zabezpecovane;j
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Géelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (i) in¢ho zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislu§ného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zaviazuje mu poskytnat’ potrebni
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, ze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nost'ami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutel'nosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu v zmysle § 151h Obcianskeho zdkonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budi pouzité pre tcely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tdto Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [e]diia[e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava




1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 8:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

X index realizanych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutel'nosti)

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizacnych cien nehnutel'nosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):
index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q2 2023 / Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1)

ABryg = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suginu medziroénych zmien hodnot benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



__B(T+1)
QABT_..._W

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, tj. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedZe benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial €o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umoziiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaCne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o investiénej ¢innosti).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742/ 4833 = 0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financ¢né plnenie = 5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribacie) ma v3ak byt plnena primarne vo forme prevodu Néjomnych bytov s celkovou podiahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinan¢ného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prve finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanc¢né pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roc¢ny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=EB) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031- Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q42032 - Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033 - Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035 - Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037- Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0,162444 1,745654 (=177G185)* 226,9¢€
16 2040 Q4 2038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116"C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pri¢om narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 186%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pri¢om narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na tpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartélov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan€né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného pinenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinancné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencénej hodnote 2 000 000 €

V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Ro¢ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Roé¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 -Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,08 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,08 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029 -Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030 -Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avsak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo

nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avSak z iného dovodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o investi¢nej &innosti vo vyske 2 000 000 *
1,208330 = 2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o investi¢nej innosti, kde
nahradné finanéné plnenie by bolo vo vySke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podla vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoSio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q4 2031-Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé financné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle €l. 9 Zmluvy o investi¢nej Cinnosti. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

- Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vy3ka indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15=13 211 016 €.
- Vyska indexovanej ¢asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- Vy8ka naroku Mesta =13 211 016 — 1435980 = 11 775 036 €.



Priloha 9 - Vzorec na vypocet Referenc¢nej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktord méze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutonenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odd&itani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskové marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finanéného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom plneni na zdklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku ¢ast na
zaklade dohody). KedZe tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypocet je podobny.

Pre projekt “NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunké&ny bytovy dom“ Gzemny plan mesta
Bratislava definuje maximalnu mozZnu hrubu podlaznu plochu 116 837 m2 , z ktorych
Uzemny plan povoluje 35 050 m2 hrubych podlaznych pléch byvania v stanovenom
uzemi.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navySenie bytovych pléch pre jeho projekt na 51 924 m2
bez navysenia celkovych hrubych podlaznych pléch.

V réamci dohody bol vypocet referencnej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) - HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovud funkciu (v m2)

HPPs(S) je sugasnéd hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu povolend Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie

Koeficient je rovnaky ako pri vypoCte kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien Gzemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je ro¢ne aktualizovany v stlade s vyvojom
kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25
%) " (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materidlov — §tvrtro&ne [sp2063qs]) , indexom
cien stavebnych prac (vaha 25 %) a indexu realizadnych cien nehnutelnosti v



Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnuteltnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realizaénych
cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrtrocne [sp3801qr]) ako je bliz§ie Specifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navyseny a to z dévodu zvySeného zisku
developera, kedze proces Odchylky je jednoduchsi a rychlejsi oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit svoje naklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie voc&i Mestu vysSie. Zaroven je tento proces narocnejsi na kapacity
mestskych Uuradnikov, kedZze vyZaduje intenzivnejSiu administrativnu c&innost, ¢o
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navyse spbésobuju skorsi tlak na mestské sluzby, ktoré musia byt zabezpe&ené v predstihu
—Co sivyzaduje zvySené vydavky z verejného rozpod&tu. Preto, v ramci vyvazenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypoéet referenénej hodnoty kontribucie pre projekt ,NOVE CENTRUM
RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom* su nasledovné:

HPPg(B) je buduica hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2) =51 924 m2

HPPs(S) je sugasna hruba podlazna plocha pre bytov funkciu povolenda Uzemnym
planom mesta Bratislava (vm2) =35 050 m2

koeficientsos = 147,1 €/m2
koeficient*1,035 = 152,2485 €/m2

Vypodet referenénej hodnoty kontriblcie pre projekt ,NOVE CENTRUM RUZINOVA -
Polyfunk&ny bytovy dom* podla vzorca vysSie je teda nasledovny:

Kontribucia = (51924 - 35 050) * 152,2485 =16 874 * 152,2485 =2 569 041 €

Prerozdelenie kontribUcie podla etap je



HPP, ktora | Vypocet Rozdelenie kontribiicie
je kontribucie
predmetom
zmeny
funkcie
l.etapa | Objekty 9617 * Pri vydani ZS 10% 146 417 €
sekcia | 9.617 m2 152,2485 =
D,EF,G PrivydaniSP15% | 219 626 €
1464174 €
Pri kolaudacii 40 % | 585 670 €
Rok po kolaudacii 512461 €
35%
2.etapa | Objekty 7.257 * Pri vydani ZS 10% 110487 €
sekcia | 7.257 m2 152,2485 =
A,B,CH PrivydaniSP15% [ 165730 €
1104 867 €
Pri kolaudacii 40 % | 441947 €
Rok po kolaudacii 386 703 €

35%
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VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k ndvrhu dohody

o vykonani investinej &innosti odlisne od podmienok zavéznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislaw,
rok 2007 v zneni neskorgich zmien a dopinkov, ,NOVE CENTRUM RUZINOVA -
Polyfunkény bytovy dom”

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava belo obozndmené s podkladmi k navrhu dohody o
vykonani investiénej &innosti odlisne od podmienck zavizne] &asti uzemnopldnovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, tykajucimi sa investiCného zameru JNOVE CENTRUM RUZINOVA -
Polyfunk&ny bytovy dom”, Tomaaikova a Obilna ulica, mestskd Sast Bratislava-RuZinov, k. G,
Ruzinov.

Z predlozenych podkladov vyplyva, ze speloénost MCP Development, s.r.c., so sidlom Mostova
2, 811 02 Bratislava, IG0: 51 821 486, ako Ziadatel a stavebnik, pomadala dia 29.06.2026
Mestsku cast Bratislava- Ruzmov o uzatvorenie dohody o vykonani investiéne] ginnosti odlidne
od podrienok zavéiznej tasti UPN BA podia § 26 ods. 4 zakona &. 377/1990 Zh, o hlavnom
meste Stoveﬂske] republiky Bratislave; Ziadost bola dfia 14.08.2026 doplnena. Predmetom
ndvrhu je umoZnenie realizacie investicného zameru NOVE CENTRUM RUZINOVA -
Polyfunkény bytovy dom” odlidne od podmienck zavaznej casta UPN BA, a to v rozsahu zmeny
pomeru prtpustneho funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi v prospech byvania. Navrhovana
odchylka spociva v zmene funkéného wyuZitia priestorov povodne uréenych pre
administrativne vyuzitie na bytové jednotky v rozsahu 16 874 m? podlaznych pléch, hez
navysenia navrhovanéhc objemu zastavby a bez zmeny hmotovo-priestorového riedenia
stavby.

RieZené (zemie investiéného zameru sa podla UPN BA nachéadza vo funkéne ploche &. 201,
ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované Uzemie.
Vymera rieSeného Uzemia odchyiky hie je totoing s rozsahom samostatnej funkénej plochy v
zmysle UPN BA; vymera rie§eného uzemia v dotknutej funkénej ploche predstavuje 16 390 m*
Investiény zamer ,NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom* predstavu;e
prestavbu a dostavbu dihodobo nedokongenéhc a nevyuzivaneho obijektu byvalého
obchodného domu na Tomasikovej ulici v faZiskovej polohe mestskej Easti Bratislava-Ruzinov.
Stavba bola umiestnend ako polyfunkény zamer, saturujuci funkcie byvania a obcCianskej
vybavenosti, reprezentujice] priestory uréené pre obchod a sluZby, verejné stravovanie,
administrativu a sitady.
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Dna 10.06.2022 bolo hlavnym mestom vydang suhlasné zavazne stanovisko pre stavbu NOVE
CENTRUM RUZINOVA - Palyfunkény bytovy dom* pod &. MAGS OUIC A41507/2022-385280.
Nasledne bolo pre stavbu vydang (zemné rozhodnutie o umiestneni staviy stavebnym uradom
prislusne] mestskej Easti Bratislava-RuZinov pod &. SU/423/19573/2025/MER-15 zo dha
12.05.2025, pravoplatné dna 21.11.2025.

v zmysle UPN BA plati pre funkenu plochu €. 201, e podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30 % z celkovych podlainych pioch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Hodnoty
ukazovatelov intenzity priestorovéha vyuZitia podfa dokumentacie pre odchylku vodi UPN BA
ostavaju pri vymere rieeného izemia 16 390 m? bez zmeny: IPP 2,8, teda 45 952 m?, 1ZP
0,526, teda 8 613 m?, a KZ 0,229, teda 3 755 m2. Navrh sa tak neodchyiuje od stanovenych
hmotovo-priestorovych regulativev v zmysle UPN BA a vydanych rozhodnuti; navrhovand
odchylka upravuje vyluéne pomer funkéneho vyuZitia v rie§enom tzemi v prospech byvania.
Ceikova podlazna plocha navrhovanych a existujicich ohjektov v dotknutej funkcnej ploche
tvori 118 837 m?, z Coho v zmysle UPN BA mdZe bytova funkcia predstavovat 35 050 m? a
ob&ianska vybavenost 81787 m?. Padla navrhovanych hodnét ma bytova funkcia predstavovat
51824 m? a obéianska vybavenast 64 913 m”.

Utvar hlavného architekta hlavného mesta SR Bratislavy posudil navrhovanl cdchylku z
hladiska podmienck podla § 26 ods. 4 zakona ¢ HMBA a vyjadril suhlas s navrhovanou
odchylkou od zavizngj ¢asti UPN BA. Z odborného postdenia vyplyva, Ze odchylka spoéiva v
gprave pomeru funkéného wyuZitia v riegenom Uzemi v prospech byvania ¢ 16 874 m*
podlaznych pldch. Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuZitia Uzemia ani od
stanovenych hmotovo-priestorovych regulativov. Suéastou zmiuvného nastavenia ma byt
kontribuicia alebo iné verejnoprospesné plnenie, ktoreho uéelom je zabezpedif, aby realizicia
zameru spojena so zmenou pomeru funkénghe yyuZitia Uzemia priniesla popri sikromnom
rozvojovom efekte aj primerany, vecne stivisiaci a Kontrolovatelny verejnoprospesny prinos pre
hlavné mesto, mestsku Cast a dotknuté uzemie.

Hlavné mesto Bratislava, mestska ast Bratislava — Ruzinov & investor sa dohodli na finanénom
plneni investora vo vydke 2 569 041 €, kiora bude rozdelena medzi HMBA a MC Bratislava -
Ruinov v pomere 68:32 v prospech HMBA., Rozdelenie finanéného plnenia je teda nasledovné:
1746 948 € pre HMBA a 822 093 € pre MCE Bratislava - Ruzinov. Tieto prostriedky, ak neddjde
k inému rozhodnutiu, je predpoklad, ze budu pouZité zo strany HMBA primarne na upravu
krizovatky na Toméasikovej ulici a na dofinancovanie neopravnenych vydavkov projektu
modernizacie elektrickovej trate RuZinovska radidla. O konkrétnom pouZiti podielu mestskej
Zasti razhodne MC Bratistava — Ruzinov, prednostne v praspech verejnoprospednych investicii
v dotknutom dzemi.

Kontribticia alebo iné verejnoprospesné pinenie nie je samostatnou ptatbou za povelenie
adchylky, ale sucastou SirSieho zmluvného usporiadania podmienok investinej Cinnosti v
dzemi. Jej ugelom je zabezpedit, aby realizacia zameru spojena so zmenou pomeru funkéného
vyuZitia UGzemia bola sprevadzana verejnoprospeSnym plnenfm vyuzitelnym pre dotknuté
uzemie,



Na zaklade vyidie uvedeného za hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. ¢) zakana €. 377/1990 Z. z. o hlavnam meste Slovenske] republiky Bratislave tymto
udefujemn svoj predchadzajici pisomny sublas s vyédie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko Utvarov k navrhu trojstranne] dohedy uzatvorenej v stvislosti s investiénou
¢innostou

S pozdravom,
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VEC: Vyijadrenie k navrhu dohody o vykonani investiénej éinnosti odliSne od podmienok
zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie tzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ,NOVE CENTRUM
RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom”

Hiavné mesto Slovenske] republiky Bratislava holo obozndmené s podkladmi K
pripravovanej dohode o vykeonani investiénej innosti odlisne od podmienok zavéznej
gasti tzemnopldnavace] dokumentacie Uzemného pldnu hiavného mesta SR Bratislavy,
rck 2007 v zneni neskordich zmien a doplnkov {dalej aj ,UPN BA"), tykajicimi sa
investiéného zameru ,NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom”,
Tomasikova a Obilna ulica, mestska Cast Bratislava-Ruzinov, k. 0. RuZinov.

Z prediozenych podkladov vyplyva, Ze spoloénost MCP Development, s.r.o., so sidlom
Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 51 821 486, zapisand v Obchodnom registri
Mestskeého sudu Bratislava lll, oddiet: Sro, viozka €. 122881/B, ako ziadatel a stavebnik,
poziadala dfia 29.06.2026 Mestsk( £ast Bratislava-RuZinov o uzatvorenie dohody o
vykonani investitnej ¢innosti odlne od podmienok zavdznej ¢asti UPN BA podfa § 26
ods. 4 zakona &. 3771990 7h. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskordich predpisov {dalej aj ,zakon o HMBA"). Ziadost bola dita 14.08.2026 dopinena
o Upravu spodéivajlicu v navySeni plechy uréene] na zmenu funkéného vyuzitia v
prospech byvania v priestoroch 1. NP o 1 250 m? Podanie boio hlavnému mestu
dorucené prostrednictvom mestskej Casti.

Predmetom Ziadosti je umoZnenie realizacie investicného zameru LNOVE CENTRUM
RUZINOVA — Polyfunkény bytovy dom” odlisne od podmienck zavdznej ¢asti UPN BA, a
to v rozsahu Gpravy podielu pripustného funkéného vyuZitia v rdmci riefeného Uzemia v
prospech byvania. Navrhovana odchylka spoéiva v zmene funkéného vyuzZitia priestorov
povodne urfenych pre administrativne vyuzitie na bytoveé jednotky, spolu v razsahu 16
874 m? podlaznych ploch, bez navyienia navrhovaneho objemu zastavby a bez zmeny
hmotovo-priestorového rieSenia stavby. V ramci pripravy a povolovacieho procesu sa
uvazuje s etapizdciou projektu na dve etapy, pricom navySovand pedlaZna plocha
uréend pre byvanie je rozdelend na 8 617 m? v predpokladanej |. etape a 7 257 m? v
predpokiadanej Ii. etape.

Investor v tejto stvislosti predlozil dokumentaciu k Ziadosti o odchylku od zaviznej Sasti
dzemnoplanovace] dokumentacie. PredloZend dokumentacia obsahuje najmé
identifikatné Gdaje Ziadatela, opis stavebného zémeru a lokality, vymedzenie riedeneho
Gzemia a dotknutych pozemkov, odévodnenie Ziadosti, opis stladu zameru s UPN BA,
zakladné ukazovatele projektu, urbanistick bilanciu, porovnanie rieSenia podla
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vydaného zavdzného stanoviska a navrhovanej odchylky, ako aj grafické prilohy
dokumentujuce rie§ené Gzemie, funkénud plochu a navrhované rieSenie.

V zmysle § 26 ods. 4 zakona o HMBA mé2u Bratislava a mestska casf v dohode
uzatvorene v suvislosti s investi¢nou ¢inncstou v meste dohodndi vykonanie cinnosti
odlisne od podmignok zavazne] Casti uzemnopianovacej dokumentdcie, v tomto pripade
UPN BA, pricom sa nesmi odchylit od funkéného vyuZitia Gzemia a mbzu sa odchylit od
podmienok priestorového usporiadania zemia, podmienok pre umiestiovanie stavieb
na pozemkoch, padielu stanoveného pripustného funk&néhe vyuZitia alebo podmienok
pre dopravnu infrasdtruktdru a technickd infrastruktaru okrem ich ochrannych pasiem a
Uzemi a bezpaénostnych pasiem. Qdchyiky podla prve] vety nesmu prekrodit regulativ
upravujuci pripustne vonkajsie rozmery o viag nez 20 %. V pripade podla prvej vety
musia byt pre platnost dohody uzatvorenej v sGvislosti s investiénou ginnostou v meste
alebo mestskej Sasti splnené nasledovné podmienky:

a) ndvrh dohody musl byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako
navrh vieobecne zavizného nariadenia,

b} dohodu musi schvalif mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo
trojpatinovou vaésinou vEetkych poslancoy,

c) predchadzajuci pisomny sihlas primatora k dohode uzatvaranej mesiskou Casfou
a starostu mestskej ¢asti, na Uzemi ktorej sa md &innost vykonat, k dohode
uzatvaranej Bratisiavou.

Predmetom pripravovanej dohody, ktord bude schvalovat miestne zastupitelsivo
Mestske] ¢asti Bratislava-Ruzinov, je komplexny sibor padmienak vykonania investiénej
¢innosti pre investiény zémer ,NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom"”
odlidne od zdvazne] ¢asti Uzemného ptanu hlavného mesta SR Bratisiavy. Dohoda bude
tvarend dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazujd
hodnoty navrhovane] odchylky od zdvézne] Casti UPN BA, a navrhom zmluvného
usporiadania medzi mestskou ¢astou, hiavnym mestom a investorom.

Investi&ny zamer ,NOVE CENTRUM RUZINOVA — Polyfunk&ny bytovy dom” predstavuje
prestavbu a dostavbu dhhodobe nedokencengho a nevyuzivaného objektu byvalého
cbchodného domu na Tomasikove] ulici v taziskove] pelohe mestskej $asti Bratislava-
RuZinov. Dria 10.06.2022 bolo hlavnym mestom vydané siihlasné zavazné stanovisko
pre stavbu ,NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunk&ny bytovy dom® pod &. MAGS QUIC
41507/2022-385280, v ktcrom bola stavba posidend z hladiska funkéného vyuZitia
Uzemia a intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia. Nasledne bolo pre stavbu vydang
stavebnym Uradom prisluingj mestskej éasti Ruzinov uzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby & SU/423/19573/2025/MER-15 zo dfia 12.05.2025, pravoplatné dha 21.11.2025.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zakona o HMBA, schvalovanie dohody prindlezi miestnemu
zastupitelstvu, nakolko sa jedna o investiénl Cinnost realizovanl na Uzemi mestske
¢asti, ktord nemé celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne ickalny. Rozhodovanie o
takychto odchylkach na lokdlnej drovni podporuje princip subsidiarity a umoZiuje
priamejSiu kontrolu zo strany zastupcov obyvatelov, ktorych sa dany zamer
bezprostredne dotyka. Zdroven je tento postup v stlade s Metodickym usmernenim
Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tito pdsobnost. Hlavné
mesto SR Bratislava vydava tymto listom adborné vyjadrenie svojich internych organoyv,
ktoré bude sliZif ako podklad pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v stiade s
predchadzajucimi dohodami, Ze po zverejnenf navrhu dohody Mestskou ¢as{ou formou
VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienok, bude pripomienkovany materigl s
vyhodnotenim predlozeny Hlavnému mestu. Nasledne, po zvazeni v3etkych
relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta SR Bratisiavy vyda pisomny suhias,
ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej miestnym
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zastupitel'stvom, Tento sdhlas bude deloZzeny k materidly predkiadanému na rokovanie
miestneho zastupitelstva.

Utvar hlavného architekta a Utvar mestskych stratégii a analyz posddili spinenie
povolengho rozsahu odchylky funkfnych a priestorovych parametrov navrhu od
zavaznej Casti UPN BA a navrh podmienok vykonania &innosti v obei 5 investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

PredloZena odchylka pre investiény zamer ,NOVE CENTRUM RUZINOVA — Potyfunkény
bytovy dom”, na Tomasikovej a Opilnej ulici, mestska ¢ast Bratistava — Ruzinov, k. (.
RuZinav je v doloZenej dokumentécii navrhovana nasledavne:

V platnom UPN BA sa riedené Gzemie investiéného zdmeru nachadza vo funkénej ploche
s0 stanovenym funk&nym vyuZitim &. 201 - Gbdianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, stabilizované {izemie.

Vymera rieéenéhp uzemia odchylky nie je totozna s rozsahom samostatnej funkénej
plochy v zmysle UPN BA. VymerarieSeného vuzemia v dotknutej funkénej ploche je 16
390 m2,

Dna 10.06.2022 holo hlavnym mestem vydané sthlasné zavazné stanoviske pre stavbu
NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom” pod & MAGS OUIC
41507/2022-385280 (dale] aj ,.zdvdzné stanovisko” alebo ,Z5T"), v ktorom bola, okrem
iného stavba posidend z hfadiska funkéného vyuzitia vzemia a z hfadiska intenzity
vyuZitia zdujmového Gzemia. Na zaklade ZST a po splnent podmienok belo dalej pre
investicny zamer vydané stavebnym Uradom prislusnej miestnej &asti Ruzinov Uzemné
rozhodnutie (dalej aj ,UR") & S$SU/423/19573/2025/MER-15 zo dfia 12.05.2025,
pravoplatné dita 21.11.2025. Stavba bola umiestnena ako polyfunkény zamer, saturujici
funkcie byvania a ob&ianske] vybavenacsti, reprezentujucej priestory uréené pre obchod
a sluzby, verejné stravovanie, administrativu a sklady. Navrhovana odchyika od UPN
BA oproti vydanému ZST a UR spo&iva v zmene pomeru funkéného vyuZitia v
rieSenom {izemi, konkrétne v zmene funkéného vyuiitia priestorov pévodne
uréenych pre administrativne vyuZitie na bytové jednotky.

V prediozene] Ziadosti a Dokumentaci pre cdchyiku vodi UPN BA sa uvédza:

LV nadvdznositi na podrobnejsiu analyzu efekitivnefsieho vyuZitia stavebného pozemku,
s ciefom zosdiadit jeho funkéng vyuZitie s charakterom a poirebami Sirsieho dzemia,
investor ma zaujem upravit pdvodny zamer vystavby tak, aby bola zddraznend funkcia
byvania, Comu zodpovedd navrhovany navyseny podiel bytovel funkcie uvedeny v
tabulke niZsie s porovnanim so sdcasnymi bilanciami dzemia 2 reguldciou podia
aktudine platného UPN. UvaZovand odchylka od podmienok zdvéznei <&asti
dzemnopldnovacef dokumentdcie sa tyka vulne navysenia pripustného podielu
byvania v dotknutel funkénej ploche 201 neuvaZuje sa zdrovert s navysemim
navrhovanéha obfemu zdstavby.”

Lredmetom dokumenticie fe zmena funkéného vyulitia nebytovych priestorov v
nadzemnych podiaZi zameru NCR — Polyfunkcny bytovy dom na byly a nebytove
priestory zo svetiotechnickych dovodov. Dochadza tak k navysSeniu podielu byvania v
zauimovom tzemr bez vplyvu na ostatné priestorové koeficienty — zastavanost a
podiaZnd plocha ostdvafi bez zmeny.”

Hodnoty jednotlivych ukazovatelov intenzity priestorového vyuZitia prediozeného
navrhu v dokumentacii pre odchylku voli UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodndt
od ZST pre investiény zamer:



] Upravy

. il L . . Navrhovane . .

Intenzita vyuZitia riedeného Ozemia vyjadrené
hodnoty o %
v %

Vymera riedeného izemia vo funkénej 2
ploche — 201, stabilizované Uzemie 16 390 m
IPP - index podiaznych pléch 2,8 45 952 m? +0 %
IZP — index zastavanych pléch 0,526 8 813 m? +0%
KZ —~ koeficient zeiene 0,229 3755 m? +0%

*z hiadiska intenzity vyuZitia Gzemia

Névrh sa neodchyluje od stanovenych hmotovo-priestorovych regulativov v zmysle
UPN BA a vydanych rozhodnuti.

Névrh odchylky upravuje pomer funkeii v rieSenom Gzemi v prospech byvania. V
zmysle UPN BA pre funkciu ¢. 201 plati, Ze podiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30
% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Celkova podlaina plocha navrhovanych a existujicich objektov v dotknutej funkénej
ploche (FP) tvori 116 837 m?, z &oho:

Podilazné plochy funkcii vo Y. navrhované .

FP urcene UPN hodnoty odchylka
bytova funkcia 35050 m? (30 %) 51024 m7+* +16 874 m?
cbéianska vybavenost 81787 m? (70 %) 64 913 m2¥* -16 874 m?

*ryratane existujficich objektov

Na ziklade odborného postidenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto
vyjadruje suhlas s navrhovanou odchylkou od zaviznej éasti UPN BA, ktora spociva
v fprave pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi. Z hladiska funkéného
vyuzitia (1zemia sa pre investiény zamer ,NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény
bytovy dom” meni pomer funkcii v prospech byvania o 16 874 m2 Navrh sa
neodchyl'uje od stanoveného funkénaho vyuZitia Gzemia.

B. Stanovisko Utvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zdklade ktorej sa za zakenom stanovenych podmienck umoZni
realizovat investiény zamer s odchylkou od regulativov funkéného wvyuzitia a
priestorového usporiadania Uzemia bez zmeny samotnej funkcie dzemia, vyplyva z § 28
ods. 4 zakona 0 HMBA. V danom pripade navrhovana odchylka spotiva vyluéne v zmene
pomeru funkéného vyuzitia v rieSenom Ozemi v prospech byvania, konkrétne v zmene
funkéného vyuiitia priestorov pdvodne uréenych pre administrativne vyuzitie na bytové
jednotky v rozsahu 16 874 m? podlaznych ploch, pri zachovani v8etkych hmotovo-
priestorovych regulativov v zmysle UPN BA a vydanych rozhodnuti.

Z pohfadu Utvaru mestskych stratégif a analyz je podstatné, Ze zamer ,NOVE CENTRUM
RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom" predstavuje transformaciu  dlhodobo
nedokonCeného a nevyuzivaného objektu v taZiskovej polohe RuZinova, v uzemi s
vybudovanou dopravnou a technickou infradtruktirou, dobrou obsluhou vereinou
osobnou dopravou a s existujcou obdianskou vybavenosfou. Navrhovana zmena
pomeru funkcii v prospech byvania reaguje na pretrvdvajlici nedostatek dostupného
byvania v hlavnom meste a umoZiuje efektivnejSie vyuZitie u2 umiesinenegj stavby bez
navysenia cbjemu zdstavby a bez ndrokov na zaber nového Uzemia. Posilnenie
rezidenénej funkcie mdze prispiet k celodennému oZiveniu lokality a k vytvoreniu



zivSieho mestského prostredia, ak bude zachovand primerana uroved obcianskej
vybavenosti v parteri, kvalita verejnych priestorov a dopravna chstuznost lizemia.

Sucasne je potrebné zddraznit, Ze povolenie odchyiky v prospech zvysenia podietu
byvania vytvara pre investora vyzrnamnd rozyojovtl hodnotu. Preto musi byt zmiuvne
nastavenie spojeng s primeranym verejnoprospeSnym prinoscm pre hlavné mesto,
mestsky cast a dotknuté Gzemie. Tento prinos ma byt formulovany konkrétne,
kontrolovateine a v priamej vecne] vazbe na dopady investicneho zameru.

Podla predloZzenych podkladov sa navrhovana odchylka prejavuje v zmene funkéného
pomeru v prospech byvania v rozsahu 16 874 m? podlaznych pléch. Pre vypocet
vergjnoprospesného plnenia je preto potrebné vychadzat z aktudlneho vypoltu
kontriblcie a z finalnehs zmluvného nastavenia medzi investorom, mestskou castou a
hlavnym mestom. Hlavné mesto Bratistava, mestska ¢ast Bratislava - Ruzinov a investor
sa dohodii na finanénom plneni investora vo vydke 2 569 041,19 €, ktoré bude rozdelena
medzi HMBA a MC Bratislava ~ RuZinov v pomere 68:32 v prospech HMBA. Rozdelenie
finanéného pinenia je teda nasledovné: 1 746 848,01 € pre HMBA a 822 083,18 € pre
MC Bratislava — RuZinov. Tieto prostriedky, ak nedéjde k inému rozhodnutiu, je
predpoklad, Ze budi pou?Zité zo strany HMBA primarne na dpravu kriZovatky na
Tomésikovej ulici a na dofinancovanie neoprdavnenych vydavkov projektu modernizacie
elektriGkovej trate RuZinovskd radidla. O konkréthom pouZiti podielu mestskej Casti
rozhodne MC Bratistava — RuZinov, prednostne na verejnoprospesné investicie v
dotknutom uzemi,

Kontriblcia alebo iné vergjnoprospesné plnenie nie je samostatnou platbou za povolenie
adchylky, ale suéastou Sirsieha zmluvného usporiadania podmienok investi¢ne] ¢innosti
v Uzemi. Jej uéelom je zabezpedit, aby realizdcia zameru spojena 50 zmenou pomeru
funkéného vyuZitia Gzemia priniesla popri sikromnom rozvojovom efekie aj primerany,
vecne stivisiaci a kontrolovatelny verejnoprospesny prinos.

Utvar mestskych stratégii 2 analyz odporuga vydanie sthlasu primdtora s predmetnou
odchylkou od zdviznej ¢asti Uzemnopianovacej dekumentacie.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporU&a zverejnit navrh dohody pre investicny zamer
.NOVE CENTRUM RUZINOV A - Polyfunk&ny bytovy dom”, Tomésikova a Obilna ulica,
mestska ¢ast Bratislava-RuZinov, k. 1. RuZinov formou VZN a vyhodnotit k nemu
uplatnené pripomienky v suéinnesti s hlavnym mestom.

Hlavné mestoc SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym
zastupitelstvom mestskej Gasti a po ich vyhodnoteni odporica primatorovi hlavného
mesta vydat predchadzajiici pisomny sthlas s dohodou o investicnej <innosti v meste
yykonanej odli$ne od zavdzne] casti UPN BA, kitory bude sucastou materidlu
predkiadaného na rokavanie miestneho zastupitel'stva.
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S pozdravom

..........................................

7 Jan Mazur, PhD.
avny mestsky stratég

Ing. arch. Juraj Sujan
Hlavny architekt




