Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. 2485260057

vo vztahu k projektu ,, Polyfunkcéna budova Bajkal”, ktory je odlisny
od podmienok zaviznej Casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Real Estate AGENCY, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len , Zmluva®) je uzatvorena medzi:

(1)

)

3)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, SK 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: ]

Vlastnik uctu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

VS: I

V zastipeni: Ing. arch. Matu§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)
a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Sidlo: Mierova 21, SK 827 05 Bratislava
1CO: 00 603 155
DIC: 2020699516

[BAN: | |

Vlastnik u¢tu: Miestny trad Bratislava Ruzinov
VS:

V zastapeni:  Ing. Martin Chren

(d’alej len ,,Mestska ast™)

a

Real Estate AGENCY, s.r.o.

Sidlo: Namestie SNP — Obchodna ulica 2-6, Bratislava 811 08
Zapis v ORSR: Mestsky std Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 71603/B
ICO: 36 650 587

DIC: 2022213182

IC DPH: SK2022213182

[BAN: |

Vlastnik uctu: Real Estate AGENCY, s.r.o.

Zapis v RPVS: 52177

V zastipeni:  Ing. Jana Sedlakova, konatel

(d’alej len ,,Developer®)

(Mesto, Mestska Cast’ a Developer d’alej spolone aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
,»Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

Dna 15.06.2024 nadobudla G¢innost’ novela zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej Ien ,,Z4aKkon o hlavnom meste*) a zikona ¢&. 200/2022 Z.
z. 0 uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny indtit(t dohody o investi¢nej ¢innosti v suvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej casti izemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste j¢ mozné, aby Mesto a Mestska ¢ast’ v stuvislosti
s investi¢nou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zédklade ktorej sa za zakonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov tizemného
planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto, Mestska ast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatrent, ktoré méze prispiet’ k naplhaniu ciel’a
zvysovat’ dostupnost’ byvania a/ alebo udrZatel'ne pritom rozvijat’ verejnil infrastruktaru. Takyto
postup okrem in¢ho odévodiluje prijatie zavidzkov Developera, spocivajucich v poskytnuti

2



(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

(&)

(H)

)

finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry a/alebo inych
verejnoprospes$nych plneni v dotknutom Gzemi a plneni budujicich predpokladov pre zlepSenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri sucasnom doslednom reSpektovani verejného
zaujmu.

Developer ziadostou zo dita 15.04.2026 pisomne zaziadal Mestski ¢ast’ o uzatvorenic dohody
o odchylke od zaviznej Casti uizemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre azemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 2/2026 zo dia 16.03.2026 vo veci postupu organu uzemného planovania
ako dotknutého organu podla zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
nicktorych zdkonov (Stavebny zdkon) pri vydévani zadvizného stanoviska a dolozky siladu na
zaklade ziadosti podanych od 1.4.2025 podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
roz§iruju moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznika nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavizok poskytnit Mestu Kontribuciu, ktora predstavuje proporény podiel z tejto
nadhodnoty urceny podl'a metodiky Mesta. Kontriblicia nie je odplatou za vydanie kladného
Zavizného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti pri izemnom
planovani.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribuicie
(ako je definovand nizdie), ktoré planuji pouzit’ vyluéne na Ucely zabezpeCenia slvisiacej
verejnej infrastruktiry v uzemi, ktoré stvisi s investi¢nou ¢innost'ou alebo s vidzbou na fu
pripadne inych plneni majucich verejnoprospe$ny vyznam na uzemi Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov pripadne v lokalite umiestnenia Projektu, a na to nadvézujlcich tzemi, a preto maji
zaujem podporit’ realizaciu Projektu za podmienok podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysSenie poctu kapacit
byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v salade s prislu§nymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktiry.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruja, ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizdciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’alsi postup Developera, Mesta a Mestskej casti pri vydani Zavdzného
stanoviska podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskor§ich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminac¢nych pravidiel
v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze akékol'vek finanéné plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zdklade tejto Zmluvy, bude Ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktary pripadne inych plneni majicich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
suvisi s investicnou c¢innostou alebo s viizbou na fu, ato v sitlade s koncepénymi a
strategickymi dokumentmi mesta, ato najmi na revitalizdciu verejného priestoru Rohlik a
pripadné dofinancovanie ZUS Sklendrova a Uranova.

Zmluvné strany rozumeji, ze 0¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavizného stanoviska/Zaviznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt, a



to aj bez d'aliej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu,
ze Bytovy dom/Projekt sa odchyluje od aktudlnych podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvne strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nie€o iné, slova
a vyrazy napisan¢ s vel'kym zaciato¢nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujiici vyznam:;

»Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
»Bytovy dom® znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vietkych stvisiacich stavebnych objektov),
ktoré¢ho vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je urcend na byvanie a pozostava zo styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunk¢ného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vsetkych
stvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora
aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vsetkych funkcii alebo spGsobov uzivania priestorov v
budove) bude slizit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome si uvedené v Prilohe €. 1 ( Popis projektového zameru).

~Doverné informacie znamenaji vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkoIvek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finan¢né plnenie” znamena finanéné plnenie, ktora ma byt’ Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

,,Hodnota plnenia‘* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP* znamena celkovii nadzemni podlaznia plochu pre byvanie (resp. plochu podlazne;
bytovej funkcie).

»Index* znamend kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tGradom
Slovenskej republiky, s vdhou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym tradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe

() indexu realiza¢énych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym aradom Slovenskej republiky, s vdhou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaji z aktualnej Struktiry prislu$nych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického viradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekeii:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - StvrtroCne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutel’nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizatnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
stvrtrocne, pricom buda uplatnené tie indexy, kde predchadzajiace obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.



Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako sacin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dovodu nedostupnosti
prislugnych dat Statistického uradu Slovenskej republiky), na indexaciu sa pouzije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroeckonomickych ukazovatel'ov
,.,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude moZné uskuto¢nit
indexdciu ani spdsobom podla predchadzajicej vety, vykona sa podla in¢ho obdobncho
ukazovatel'a uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na Géely tejto
Zmluvy.

Ak déjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutel'nosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad Slovenskej
republiky), méze Mesto pristupit’ vo vzt'ahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativiny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na icely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexdcie uvedeny v Prilohe €. 8 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,»Kontribucia® znamend plnenic/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy,
Kontriblcia pozostava z Finanéného plnenia. Rozdelenie Kontribacie medzi Mesto a Mestska
cast’ sa riadi odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

,.Konefna splatnost’ Kontribiicie™ znamena den, ktory nastane uplynutim 16 rokov odo dna
nadobudnutia ¢innosti tejto Zmluvy.

»Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktor¢ho musi byt zabezpeCen¢ plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla élanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zacina v dei poskytnutia Zabezpecenia a skonéi diom poskytnutia Kontriblicie Mestu.

,,Obchodny zdkonnik** znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

. Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4 Zakon o hlavnom
meste, dohodnuta Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v izemi funkénej plochy 201, ktora
spo¢iva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti podielu pripustneho funkéného vyuzitia:

zmena pomeru funkcii: navysSenie podielu podlaznych pldch funkcie byvania o 6 032 m? oproti
maximélnej moznosti umiestnenia funkeie byvania podfa UPN BA (z 0 m? na 6 032 m?); podiel
podlaznych ploch funkcie ob¢ianskej vybavenosti sa zodpovedajico zniZuje; pri zachovani
zékladného funkéného vyuzitia Gzemia 201 podla UPN BA; ochrannych péasiem a
bezpeénostnych pasiem dopravnej infrastruktary a technickej infrastruktary; zakonného limitu
20 % pri regulativoch upravujicich pripustné vonkajSic rozmery.

Odchylka je podrobnejsiec odévodnena v Suhlase primatora Hlavného mesta zo diia 01.09.2026
a v dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu €. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii su zavizné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

,Prislusné predpisy” znamenaji vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a
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Eurdpskej Unie, prislusné standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne zavizné,
bezpeénostné normy a iné normy (napr. architcktonického alebo statického charakteru)
vztahujlice sa na realizaciu Projektu ak su v8eobecne pravne zavazné.

~Projekt” je projekt pod aktudlnym ndzvom ,, Polyfunk¢nd budova - Bajkal", ktory zahifa
projektovll pripravu, inZiniersku ¢innost, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych
orgadnov verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a dalsie ¢innosti, ktorych vykonanie je
nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a
uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku dnu uzavretia Zmluvy je uvedené v
Prilohe &. 1 (Popis projektovéha zameru); toto vymedzenie nie je zdvdzné z pohladu
architektonickych, dispoziénych a materidlovych parametrov Projektu, ktoré je Developer
opravneny menit’, avSak akékol'vek zmeny Projektu musia byt v sulade s parametrami
Odchylky podla tejto Zmluvy. Zmena Projektu, ktord by prekraovala parametre Odchylky, je
pripustna len na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26
ods. 4 Zakona o hlavnom meste. Projekt zahfna aj zmeny Projektu (a prislusnej projektovej
dokumentacie) vyplyvajuce z umiestiovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizécie,
kolaudacie Bytového domu za predpokladu, ze prevazujucou funkciou (z pohladu véetkych
funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny
neprekracuji parametre Odchylky.

,.Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odscku 3.3.

Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné¢ obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a G¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opravilovat’
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu.

,Povolenie na uzivanie® znamend kolaudacné rozhodnutie alebo inak oznaené rozhodnutie
prislu§ného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

,»Pozemky* znamena nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe ¢&. 2 (Pozemky urcené pre realizdaciu Projekiu), pri¢om pod definiciu Pozemkov spadaji
aj akékol'vek buduce zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajiceho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).

,,Referen¢na hodnota Kontribucie™ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Ruéitel'ské vyhlasenie** znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa praivom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
6 (Vzor Ruditelského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

»Stvrté financné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
.. Iretie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Tarchy* znamena akékolvek zélozné pravo, vecné bremeno, zidrzné pravo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo aktkol'vek ina tarchu, alebo pravo trete)
osoby s obdobnym ucinkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktorchokolvek z vySsie
uvedenych prav, s vynimkou (i} tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (i1) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajacich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vyluéenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremena a iné prava budd povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovat’), (v)
veenych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
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1.2

v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramei projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

, Vyhlasenia a ubezpetenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,.VyS§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vdle povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinnd Zmluvna
strana tato prekdzku alebo jej nasledky odvréatila alebo prekonala a taktiez, Ze by v ¢ase vzniku
zavizku tto prekazku predvidala; za VysSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, e spliaji vyssie uvedené definiéné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a Zivelné pohromy
(najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa, birka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasene prislusnymi organmi za prirodnt katastrofu). Pre
vyltcenie pochybnosti plati, Ze za Vy38iu moc sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického,
politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov nicktorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu vergjngj moci.

,Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.
»Zabezpecenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Zalozné priave” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2. pism. b).

LZalozna zmluva® znamena zaloznu zmluvu uzatvorent medzi zaloZcom a Mestom v sulade so
vzorom podla Prilohy €. 7 (Vzor zmiuvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiant).

HZavazné stanovisko” znamend zdvizné stanovisko (resp. zmena existujiccho zavizncho
stanoviska) vydané prisluSnym organom uzemného planovania vydané Mestom na zaklade
ziadosti Developera v zmysle: zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, Zdkona hlavnom meste, Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy
pre vydévanie zaviiznych stanovisk, pri¢om vydané Zavizné stanovisko naplfia parametre
Odchylky podla tejto Zmluvy a je v sulade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v sulade
s pravnymi predpismi.

~Zmena kontroly” znamena akdkol'vek priamu alebo nepriamu zmenu osoby alebo 0sdb
ovladajucich Developera v zmysle § 66a Obchodného zakonnika, ku ktorej dojde po
nadobudnuti uinnosti tejto Zmluvy, najmé; (i) zmenu spoloénika alebo akcionara Developera,
v dosledku ktorej nadobudne osoba odlisna od osoby, ktora tento podiel drzala ku dnu podpisu
tejto Zmluvy, podiel na zdkladnom imani alebo na hlasovacich pravach Developera vo vyske 25
% alebo viac; (i1} zmenu osoby zapisanej ako koneény uzivatel vyhod Developera v registri
partnerov vergjného sektora; (ii1) zmenu Statutdrneho orgdnu Developera, v dosledku ktorej
Developera uz priamo alebo nepriamo neriadi osoba, ktord ho riadila ku diu podpisu tejto
Zmluvy; alebo (iv) prevod obchodného podicelu alebo akcii, fuziu, splynutie, rozdelenie alebo
zmenu pravnej formy Developera alebo osoby ovladajicej Developera, ktorych vysledkom je
ktorakol'vek zo skuto¢nosti podla bodov (i) az (iii). Za Zmenu kontroly sa nepovazuje zmena
vyplyvajica vyluéne z bezného obchodovania s akciami Developera alebo osoby ovladajicej
Developera na regulovanom trhu, pokial jej vysledkom nie je nadobudnutie podielu podl'a bodu
(1) jedinou osobou alebo osobami konajucimi v zhode.

wZiadost’ o Zavizné stanovisko* znamena ziadost Developera o zdvizné stanovisko (resp. o
zmenu existujuccho zavizného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:
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(a) pojmy v jednotnom &isle zahfnaja aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(¢) nadpisy a obsahy si vlozené¢ vyluéne pre orientidciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfia novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne
alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prisluSné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska cast’ tymto vyhlasuju, ze vo vzt'ahu k Projektu budu postupovat’ v silade s
touto Zmluvou.

Mestska Cast’ vyhlasuje, 7ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vieobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zdkona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska &ast vyhlasuji, e Bytovy dom/Projekt splita parametre odchylky od
aktualnych podmienok zavdznej Casti Gizemnécho planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuei suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Realizacia Projektu v rozsahu mens$om, ako umoziuju parametre Odchylky, nema sama osebe
vplyv na vySku Kontribiicie. VySka Kontribucie moze byt zniZzena vylucne za podmienok,
postupom a v rozsahu podl'a odsekov 7.5 a 7.6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢na hodnota Kontribucie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej viazbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vykiad pojmov) tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedeného v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribticie). Referencnd hodnota Kontriblcie je zavizna bez ohl'adu na pripadné
zmeny Projektu, pokial’ sa tieto zmeny uskuto¢iiuji v ramei parametrov Odchylky. ZniZenie
Kontribiicie je mozné vylucne postupom a za podmienok podl'a odsekov 7.5 a 7.6 tejto Zmluvy.
In¢ skuto¢nosti, vratane rozhodnutia Developera realizovat’ Projekt v men§om rozsahu alebo s
inou Struktirou funkcii bez riadneho a v¢asného uplatnenia postupu podl'a odseku 7.6, nemaju
na vysku Kontribtcie vplyv.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vietky prava a povinnosti stivisiace s Finan¢nym plnenim podla
Clanku 4 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribicie podla odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
dalej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude vo¢i Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej ¢asti podla odseku 4.8 Zmluvy.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zéklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavizného
stanoviska, Developer je povinny poskytnut Mestu Kontribficiu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie),

(b) Najomné byty za podmienok podl'a ¢lanku 5 (Ndjomné byty); neaplikuje sa a
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(c) Nefinan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 6 (Nefinancné plnenie) neaplikuje sa.

Referen¢nd hodnota Kontribtcie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je 918 363,00 EUR bez DPH,
(d’alej len ,,Referenéna hodnota Kontribiicie*) a pozostava z:

(a) Finan¢ného plnenia vo vyske 918 363,00 EUR bez DPH pozostavajliceho z:
(i)  prvej Casti vo vyske 91 836 EUR bez DPH (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie*),

(1) druhej casti vo vyske 137 755 EUR bez DPH (dalej Ien ,,.Druhé finan¢né
plnenie®),

(i1i) tretej Casti vo vySke 367 345 EUR bez DPH (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie®),
a

(iv) Stvrtej Gasti vo vyske 321 427 EUR bez DPH (dalej len ,,Stvrté finanéné
plnenie*);

(Referenéna hodnota Kontribucie Finanéné plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé financné
plnenie, Tretic finanéné plnenie, Stvrté finanéné plnenie, d'alej kazdé samostatne aj ako
. Hodnota pIlnenia®). Pre vyluc¢enie pochybnosti plati, Ze vzdy pri aplikacii terminov Referen¢na
hodnota Kontribucie, , Finan¢né¢ plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druh¢ finanéné plnenie, Tretie
finan¢né plnenie, Stvrté finanéné plnenie sa interpretuji ako Hodnota plnenia.

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vidy s uéinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarncho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorend tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vv8ka indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa ur¢i ako sucin (i) Hodnoty
plnenia (povodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(¢) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypodty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vipocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanoven¢ inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skondéi v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finan¢ného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povazuje niclen Finanéné plnenie
ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta, ktor¢ho vyska sa odvija od Referencngej
hodnoty Kontribucie).

Ak ddjde k riadnemu poskytnutiu Kontribicie alebo jej asti, Mesto na ziadost’ Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnit’ Kontribuciu alebo jej ast’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska Kontribacie méze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienok podla odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt vydané Zavézné stanovisko zohladnujice Odchylku podla tejto Zmluvy,
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribuciu podla tejto Zmluvy zostdva zachovana v celom
rozsahu, ak Developer realizuje alebo za¢ne realizovat’ Projekt (v celku alebo v akejkol'vek Casti)
v rozsahu alebo parametroch, ktoré s( v medziach Odchylky podla tejto Zmluvy, a to bez ohladu
na to, v akom rozsahu Developer parametre Odchylky skuto€ne vyuzije, s vynimkou zniZenia
vykonaného postupom podla odsekov 7.5 alebo 7.6 tejto Zmluvy.

Neskor§ia zmena alebo doplnok tizemnoplanovace] dokumentacie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacieho rezimu alebo skutoc¢nost’, Ze rovnaké alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavdzného stanoviska bolo mozné posudzovat’ aj
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podla in¢ho pravneho alebo Uzemnopldnovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknuta
povinnost” Developera poskytniut’ Kontribiciu, ak Developer realizuje alebo zaéne realizovat
Projekt v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavéznom stanovisku.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Developera nevyuzit Zavizné stanovisko
zohladiujuce Odchylku a nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Ak vSak Developer
Projekt v parametroch Odchylky zohl'adnenej v Zaviznom stanovisku realizuje alebo zacne
realizovat’, neméze sa dovolavat’ zaniku, neexistencie vzniku, znizenia alebo odkladu povinnosti
poskytn(t’ Kontribuciu z ddvodu neskorsej zmeny pravneho alebo izemnoplanovacicho rdmca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pefiazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribuciu podl'a tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zaklade viecobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zéklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najmaé spravcu dane) vyplynie, ze akakol'vek Cast’ Kontribucie
podlieha DPH, Developer sa zavézuje tato dan uhradit’ nad ramec dohodnutej Referencénej
hodnoty Kontribucie, a to vo vy§ke a spdsobom stanovenym prislu§nymi pravnymi predpismi.
Mestu v takom pripade vznika povinnost vystavit Developerovi riadnu faktGru v sulade
s prislu§nym pravnym predpisom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podla tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavizné stanovisko najneskér do 4 rokov od nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy (d’alej len
..Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepoda Ziadost’ o Zavizné stanovisko v Lehote
na podanie Ziadosti, tito Zmluva sa stava pre Developera netéinnou, t. j. Developer nemoze
uplatnit’ Odchylku a Mesto nema povinnost’ poskytnit suéinnost’ v stivislosti s Odchylkou. Tym
nie je dotknutd povinnost” Developera poskytnut” Kontribtciu za tu ¢ast’ Projektu, pre ktora uz
bolo Zaviizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné predizit’ iba pisomnym
dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujuci tiéelu tejto Zmluvy sa povazuje najma, ak by Developer po
vydani Zavidzncho stanoviska zohl'adiiujiceho Odchylku a po zadati alebo realizicii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, ze povinnost’ poskytnit’ Kontribuciu zanikla alebo sa ma zniZit’ len
preto, Ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavizného stanoviska do$lo k zmene
pravnych predpisov, izemnoplanovacej dokumentéacie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacicho rezimu.

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né plnenie po castiach v Podiele
rozdelenia podla odseku 4.5, a to nasledovne:

(a) Prvé financné plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a doruceni Zavidzného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finanén¢ plnenie najneskor do 45 dni po vydani a doruéeni Povolenia na vystavbu
Developerovi,

(c) Tretie financné plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uZivanie; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskér do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych ¢asti Finanéného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu celt Kontribtciu v plnej vyske, vratane jej indexacie podl'a
tejto Zmluvy, najneskdr ku ditu Konecnej splatnosti Kontribucie. Ak ku diu Konecnej splatnosti
Kontribucie nebude ktorakol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia podl'a tejto Zmluvy este splatna podl'a
splatkového mechanizmu uvedeného vysSie, stava sa tato Cast’ Finanéného plnenia splatnou
priamo ku diu Konecnej splatnosti Kontribtucie.

10
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Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo ktorfikol'vek jeho Cast’ podla tejto
Zmluvy v prospech Mesta aj skér, pricom Podiel rozdelenia podl'a odscku 4.5 Zmluvy plati aj
pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od odseku 3.4
pism. d) Zmluvy dohodli, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ sa indexuje
k roku redlne uskuto¢nenej uhrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta v Podiele rozdelenia podla odseku 4.5 Zmluvy
sa povaZzuje Kontribucia v rozsahu Finanéného plnenia za riadne poskytnutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia sa rozdeluje medzi Mesto a Mestsku ast” v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia");

(a) Mesto: 100 % z kazdej Casti Finan¢ného plnenia;

(b) Mestska ¢ast: 0 % z kazdej ¢asti Finan¢ného plnenia.

Developer je povinny vhradit’ Finanéné plnenia podla odseku 4.5 Zmluvy, a to na uéet uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnuté Finanéné plnenic sa povazuje dhrada v plngj
vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatiiuje na vietky penazné plnenia Developera
podla tejto Zmluvy, vratane:

(a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podla ¢lanku 4 (Financné plnenie),

(b) pred€asn¢ho vyplatenia Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (Akcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného
pinenia),

(d) plneni podla odseku 13.5 Zmluvy;

(e) akychkol'vek d’alSich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska ¢ast’ vykonévaji prava podla tejto Zmluvy voci Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zdujem Mesta aj Mestske] Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestske] asti (vratanc vyziev,
akceleracie, naroku na pred¢asné vyplatenie, Cerpania Zabezpecenia a odstipenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej Casti ana jej Gcet. Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:

(a) vzdat’ sa akéhokol'vek penazného alebo nepefiazného naroku podla tejto Zmluvy;

{b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, zniZzeni Kontribtcie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislu§enstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) zrusit alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri
neuhradeni Financného plnenia);

(d) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novécii, dohodu o zapocitani alebo ind dohodu, ktora
by mohla mat” vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecenie alebo vymozitel'nost’ narokov

Mestskej Casti;

(e} odstapit’ od tejto Zmluvy alebo sthlasit’ s jej ukoncenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej ¢asti na Kontribuciu alebo jej podiel.
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Mesto je povinné bezodkladne, najneskér do 30 kalendarnych dni, dorucit’ Mestskej ¢asti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Zziadosti, ndmietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré suvisi s pravami a povinnostami podla tgjto Zmluvy. Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 10 kalendarnych dni od doruéenia, predpoklada
sa jej suhlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.

Mestska Cast’ ma voéi Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na thradu svojho
podielu na kazdej casti Financného plnenia, ako aj na prisludnt Cast” kazdého in¢ho penazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajucim
uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej ¢asti skuto¢nosti vyplyvajice z jeho vztahu k Mestu,
ak tieto skuto¢nosti priamo nestvisia s narokom Mestskej &asti.

Mesto a Mestska Cast” st opravnené kedykolvek pocas frvania tejto Zmluvy spoloCnym
pisomnym oznamenim doru¢enym Developerovi zmenit' Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5.
Zmena Podiclu rozdelenia sa uplatni na splatky Finan¢ného plnenia splatné po doruceni
oznamenia Developerovi. Pre vyla¢enie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovu vysku Kontribucie ani zavizky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(¢) nadobuda G¢innost’ voéi Developerovi 15 kalendarnych dni po doruc¢eni oznamenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finan¢ného plnenia iba jednému z opravnenych (iba Mestu
alebo iba Mestskej casti), povinnost' Developera uhradit’ prislusn splatku sa povazuje za
splnent len v rozsahu, v akom bola uhrada vykonana v prospech opravneného v sulade s
Podiclom rozdelenia. Developer je povinny dorovnat’ chybajiicu Cast’ v lehote 15 kalendarnych
dni od pisomného upozomenia Mesta alebo Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi
jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu prislu$nej kontribucie, bude mu tato platba
vratena.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ voéi pohl'addvkam Mesta alebo Mestskej
casti podl'a tejto Zmluvy Ziadnu svoju pohladavku, narok na nahradu Skody, narok na vydanie
bezddvodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska Cast” vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat', odlozit’ alebo podmienit’ thradu Kontribucie ani jej ¢asti z dovodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinanéné plnenie — neaplikuje sa
Realizacia Projektu

Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskoér do 6 rokov od vydania Zavidzného stanoviska bude vydané pravoplatné Povolenie
na vystavbu.

(b) najneskdér do 5 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu bude vydané
pravoplatné Povolenie na uZivanie.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti VysSej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehét podl'a odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) predlZenia trvania prislusnych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré su
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7.3

7.4

7.5

7.6

potrebné pre splnenie lehét podla odseku 7.1 Zmluvy ako aj procesov posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie (zist'ovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v
zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo
Povolenia na uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odfiati pol'nohospodarske;j
pody a pod.) na obdobic viac ako:

I. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uzivanie 90 kalendarnych dni;
alebo

II. v pripade zistovacieho konania 120 kalendarnych dni; alebo
III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie 365 kalendarnych dni,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera, dojde k automatickému prediZeniu lehdt podla odseku 7.1 Zmluvy o ¢as, pocas
ktorého trvala nicktora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysiie,
pri¢om Developer o tejto skuto¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskor do 45 kalendamych dni odo dha nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Developer je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskdr do 31. maja prislusného kalendarneho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej ¢asti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacic Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmé informdiciu o stave projektovej dokumenticie, povolovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podla tejto Zmluvy a stave Zabezpecenia. Developer je zaroven povinny Mesto a
Mestska ¢ast’ bezodkladne pisomne informovat’ o kazdej zmene projektovej dokumentacie alebo
realizacie Projektu, ktord sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dévodu vykladu suladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), ddjde k takej zmene rozsahu Projektu, ze pévodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovu funkciu nebude moct’ byt vycerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajicom tprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a téelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’
postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prisluiné dévody (nezavislé
od vole Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapacitu pre bytovu funkciu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktiru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Developer je opravneny jednostranne znizit' rozsah vyuzitia parametrov Odchylky a tomu
zodpovedajiicu vysku Kontriblcie, a to za nasledovnych podmienok:

a) Developer doru¢i Mestu a Mestskej Casti pisomné oznamenie o znizeni, v ktorom zavizne
urél znizeny rozsah vyuzitia parametrov Odchylky, najmid znizeny rozsah navySenia
podlaznych ploch funkceie byvania oproti rozsahu podla definicie Odchylky a Prilohy €. 1
(d’alej len ,,Oznamenie o zniZzeni"};

b) Oznamenie o znizeni mozno doruéit najneskér v deft podania Ziadosti o Zavizné
stanovisko, najneskor viak do 4 rokov odo dia nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy; na
neskor$ie doru¢en¢ Ozndmenie o zniZzeni sa neprihliada;

¢) Kontribucia sa zniZuje pro rata podl'a vzorca uvedeného v Prilohe €. 9, najviac vSak o 10 %
Referencnej hodnoty Kontribtcie; ak by znizeniu rozsahu podla Oznamenia o znizeni
zodpovedalo vysSie zniZenie, Kontribucia sa znizi len o 10 %;

d) pravo podla tohto odseku mozno vykonat’ iba raz a Oznadmenie o zniZeni je neodvolatel'nég;
znizenie nadobtida Gc¢innost’ diiom dorucenia Oznadmenia o zniZzeni Mestu a nevyzaduje
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;



1.7

7.8

7.9

8.1
8.2

8.3

8.4

e) Zmluvné strany si na ziadost’ ktorejkol'vek z nich pisomne potvrdia prepocitan¢ hodnoty.
Znizenim podla tohto odscku sa pomerne znizuju vietky Hodnoty plnenia a ustanovenia
tejto Zmluvy odkazujlice na Referenéni hodnotu Kontribucie alebo intt Hodnotu plnenia sa
odo diia u¢innosti znizenia vzt'ahuju na takto znizené hodnoty. ZniZenie sa rozlozi pomerne
medzi Finan¢éné plnenie, ibaze Mesto do 30 kalendarnych dni od doruenia Oznamenia o
zniZeni pisomne urc¢i, Ze zniZenie sa v celom rozsahu alebo v nim uréenom pomere uplatni
na Finanéné plnenie. Odo dha O¢innosti znizenia tvori tato Zmluva zmluvny titul podla
odseku 7.7 vylucne v rozsahu parametrov Odchylky znizenych podl'a Oznamenia o znizeni.
Ak Developer po ucinnosti znizenia poziada o Zavizné stanovisko nad ramec znizenych
parametrov alebo realizuje ¢i zaéne realizovat’ Projekt nad ich rdmec, zniZenie strica ucinky
odo dna dorudenia Oznamenia o znizeni a Developer je povinny poskytnat’ Kontribiciu v
pévodnej vyske vratane indexdcie; tym nie je dotknuté opradvnenie Mesta podla odseku 7.8.
Postupom podla tohto odseku nie je dotknuty odsek 7.5; pri subehu sa znizenie podla
odseku 7.5 uplatni zo zakladu znizeného podl’a tohto odseku.

Zaviazné stanovisko vydané Mestom ako organom uzemného planovania na zaklade tejto
Zmluvy sa méze vztahovat vyluéne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podl'a §
26 ods. 4 Zikona o hlavnom meste tvori vylucny zmluvny titul pre vydanie Zavdzného
stanoviska s odchylkou od zavdznej c¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie. V rozsahu
prekracujucom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavdzné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, Ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavézného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni Zmluvnych a zakonnych podmienok narok na odchylenie sa od zadviznej
Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie pri vydavani zavazného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajacich zo vSeobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.
V pripade zniZenia podla odseku 7.6 existuje zmluvny titul pre vydanie Zavidzného stanoviska
vyluéne v rozsahu zniZzenych parametrov Odchylky.

Developer berie na vedomie a akceptuje, Ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vSetky pravomoci organov Gzemného planovania v zmysle Prislusnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zdvizného stanoviska v rozsahu prekracujicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zavizného stanoviska, ak sa ukaze, Ze¢ jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’) zanikol alebo sa stal neexistujucim, pri¢om také konanie
musi byt v stlade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 a 7.8 Zmluvy pri vykone privomoci podla Prisluinych
predpisov nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu
skody ani na odstipenie od tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Developer.

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho €ast’ na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostdva aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajlcimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotliveé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tvkajice sa Projektu vykladaja
ako povinnost’ ,,zabezpeéit' splnenie takejto povinnosti nadobudatel'om alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rdmci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1 az 8.8 Zmluvy.

8.1Mesto sa zavizuje, Ze udeli suhlas a poskytne sucinnost’ s prevodom Projektu alebo jeho Casti
a s celkovym alebo Ciastoénym postupenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho Casti (pri uplnom alebo ¢iasto¢nom nahradeni p&vodného
Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu alebo jeho
Casti), ak st kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) nadobudatel pisomne vyhlési, ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prisluingj
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

¢asti v sulade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel’ pristipi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vsetky zavizky
prevadzajiiceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vzt'ahujii na prevadzant cast’ Projektu;

¢) nadobudatel je priamo alebo nepriamo ovlddany Developerom alebo osobou ovladajicou
Developera, alebo je osobou, v ktore] ma Developer alebo osoba ovlddajuca Developera
majetkovl ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektord z nasledovnych podmienok tykajucich sa Zabezpecenia: i) existujuce
Zabezpetenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zavizky nadobudatela
z tegjto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel pred uskuto¢nenim prevodu poskytne nové
Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je nizsia ako hodnota existujuiceho Zabezpelenia, a
Mesto s formou a obsahom nového Zabezpe€enia pisomne sthlasi.

Ak Developer méa zaujem o prevod Projektu alebo jeho ¢asti na osobu, ktora nespliia podmienku
podla odscku 8.4 pism. ¢), Mesto moZze na zaklade pisomnej Ziadosti Developera udelit’
predchadzajici pisomny suihlas s takymto prevodom. Mesto pri posudzovani Zziadosti prihliadne
najmi na finanénu spdsobilost’ nadobudatela, jeho sklisenosti s realizaciou porovnatelnych
projektov, stav rozpracovanosti Projektu a zaujmy Mesta a Mestskej Casti vyplyvajice z tejto
Zmluvy. Mesto nie je povinné sthlas udelit’ a nie je povinné neudelenie sthlasu odévodnit’. Ak
Mesto suhlas udeli, podmienkami prevodu su:

a) splnenie podmienok podl'a odseku 8.4 pism. a) a b);
b) nadobudatel je zapisany v registri partnerov verejného sektora;

¢) nadobudatel pred uskutoénenim prevodu poskytne nové Zabezpecenie, ktor¢ho hodnota nie
je nizsia ako hodnota existujiaceho Zabezpecenia, a Mesto s formou a obsahom nového
Zabezpetenia pisomne sthlasi;

d) existujuce Zabezpelenie nemozno na tento fUcel zachovat, vzdy sa vyzaduje nové
Zabezpecenie.

Prevadzajiaci Developer zostava zodpovedny za splnenie vsetkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred téinnostou prevodu, a to aj po uskutoéneni prevodu. Ak existujuce
Zabezpecenie zabezpeCuje zavézky prevadzajuceho Developera (vratane Ruditel'ského
vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto Zabezpecenie nezanika prevodom Projektu a zostava v
platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi, Ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobtidatel'om je
dostatocné. Do okamihu takéhoto pisomného potvrdenia Mesta st prevadzajuci Developer a
nadobudatel zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho ¢asti uskutocneny bez splnenia podmienok podl'a odsekov 8.4 az 8.7
sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti
podla ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financéného plnenia) a na odstipenie od
tejto Zmluvy podla odseku 16.5 Zmluvy.

Pre vylacenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podl'a odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho ¢asti sa uskutoCiuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.4 az 8.7 sa pouziji rovnako.

Developer je povinny pisomne oznamit’ Mestu akukol'vek Zmenu kontroly, a to bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér viak do 10 kalendarnych dni odo dna, kedy k nej doslo. Sucastou oznamenia
je identifikacia osoby, ktora v désledku Zmeny kontroly zagala priamo alebo nepriamo ovladat
Developera, ako aj doklad o jej zapise, resp. o podanom navrhu na zapis, ako konecného
uzivatela vyhod Developera v registri partnerov verejného sektora. Developer je povinny na
ziadost’ Mesta poskytnat aj d’al§ie podklady a informacie, ktoré Mesto oddvodnene pozaduje za
ucelom posudenia dosledkov Zmeny kontroly.

Ak Developer porusdi povinnost’ podla odseku 8.9, povazuje sa to za podstatné poruenie tejto
Zmluvy, ktoré zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (Akceleracia
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9.2

10.
10.1

splatnosti pri neuhradeni Finan¢ného plnenia) a na odstipenie od tejto Zmluvy podla odseku
16.5 Zmluvy. Bez ohl'adu na riadne splneniec oznamovacej povinnosti podl'a odseku 8.9 je Mesto
opravnen¢ do 30 kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia o Zmene kontroly pisomne
poziadat’ Developera o poskytnutie nového alebo doplnkového Zabezpecenia, ak so zretelom na
osobu, ktora zacala ovladat’ Developera, jej sksenosti s realizdciou porovnatelnych projektov
a jej finan¢nu sposobilost’ Mesto oddvodnene vyhodnoti, Ze existujuce Zabezpecenie dostato¢ne
nekryje riziko spojené so Zmenou kontroly. Developer je povinny takejto odévodnenej Ziadosti
Mesta vyhoviet do 30 kalendarnych dni od jej dorucenia; nesplnenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s rovnakymi dosledkami podla prvej vety tohto
odseku 8.10.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla odseku 7.1 Zmluvy (v zneni jej pripadného predizenia podla odseku 7.2
Zmluvy) nedojde k vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu alebo k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uZzivanie, Mesto a Mestska Cast’ st opravnené uplatnit’ si voci
Developerovi narok na predcéasné vyplatenie celej Kontribucie, a to v podobe jedného celkového
financného plnenia vo vyske 1,15-ndsobku Referencnej hodnoty Kontribucie. Narok podla
predchadzajicej vety nevznikne, ak Developer preukaze, ze prislusni lehotu nebolo mozné
dodrzat’ vyluéne z dévodov, ktoré nie su na jeho strane ani na strane oséb, prostrednictvom
ktorych Projekt pripravuje alebo realizuje, a ktorym nemohol pri vynalozeni odborne;
starostlivosti predist’ ani ich odvratit, alebo Z¢ marne uplynutic lehoty bolo spdsobené
porusenim povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti podl'a tejto Zmluvy; dokazné bremeno zndsa
Developer. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dia, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy sa automaticky
znizuje v rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribficie. V takom pripade sa vyska
naroku Mesta a Mestskej ¢asti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy zniZuje o Hodnotu plnenia,
ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej casti
podla tohto odseku 9.1 Zmluvy.

(¢) Narok Mesta a Mestskej Easti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy je narokovatelny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy doslo na
zdklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej
Kontribucie, narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy zanika.

(¢) Ak si Mesto a Mestska ¢ast’ uplatni voci Developerovi narok podla tohto odseku 9.1
Zmluvy a Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tato Zmluva automaticky
zanikd ku diiu thrady ndaroku podla tohto odseku 9.1 Zmluvy (vratane povinnosti
Developera poskytnat’ zvy$nt cast’ Kontribucie).

Najneskor 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
pisomne informovat’ Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré¢ opraviiuju Mesto
a Mestsku cast’ uplatnit’ si narok na predcasné vyplatenie Kontribtcie. Developer je opravneny
v lehote 30 kalendarnych dni od dorucenia informacie podla predchadzajticej vety predlozit’
Mestu dékazy o existencii dévodov vylucujucich vznik naroku podla odseku 9.1; na doévody,
ktoré Developer v tejto lehote neoznamil, hoci mu boli zname alebo mu pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti zndme byt mali, sa neprihliada

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finanéného plnenia

Ak Developer neuhradi ktortkol'vek ¢ast’ Finan¢né¢ho plnenia v lehote podla odseku 4.1 Zmluvy
a neuhradi ju ani v dodatoénej lehote 30 kalendarnych dni po doruéeni pisomnej vyzvy Mesta,
alebo ak Developer uskutoéni prevod Projektu alebo jeho ¢asti v rozpore s podmienkami podla
odsekov 8.4 az 8.8 (d’alej len ,,Akceleratna udalost™), Mesto je opravnené pisomnou vyzvou
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10.2

10.3

104

10.5

10.6

11.

Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podl'a tohto ¢lanku.

Diiom doru¢enia vyzvy podla odseku 10.1 Zmluvy sa stavaju splatnymi naraz vietky zvysné
Casti Finan¢ného plnenia, ktoré¢ by inak boli splatné az v budicnosti podla splatkového
kalendara v odseku 4.1 tejto Zmluvy. Indexacia akcelerovanych sim sa vykona k diu
Akceleracnej udalosti.

Akcelerdcia podla tohto ¢lanku nezvysuje vysku Kontriblcie, iba meni splatnost’ uz existujicich
zavizkov Developera. Akcelericia sa uplatituje v rozsahu znizenom o uz riadne poskytnuta ¢ast’
Kontribucie.

Po Akceleracnej udalosti je Mesto opravnené derpat zo ZabezpecCenia podla ¢lanku 13
(Zabezpecenie) do vysky celého akeelerovaného zdvizku v stlade s ¢lankom 13 (Zabezpecenie)
a prislu$nou zaloznou zmluvou.

Ak Akcelerac¢nd udalost’ spo¢iva v neuhradeni ¢asti Finanéného plnenia a Developer najneskor
do 30 kalendarnych dni odo dfia dorucenia vyzvy podl'a odseku 10.1, a zaroven pred Eerpanim
Zabezpecenia zo strany Mesta, uhradi v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v Podiele rozdelenia
(1) vSetky Casti Finan¢ného plnenia, ktorych splatnost’ podl'a odseku 4.1 nastala pred doru¢enim
vyzvy podla odseku 10.1, (ii) troky z omeskania z tychto stim a (iii) ucelne vynaloZené naklady
Mesta a Mestskej Casti spojené s uplatnenim naroku, akceleracia zanika a pre ¢asti Finanéného
plnenia, ktorych splatnost’ podl'a odseku 4.1 este nenastala, sa obnovuje pdvodny splatkovy
kalendar. Postup podl'a predchadzajucej vety mdze Developer vyuzit' iba raz pocas trvania tejto
Zmluvy. Pri kazdej d’'alsej Akcelera¢ne) udalosti, ako aj pri Akceleracnej udalosti spocivajice)
v prevode Projektu alebo jeho casti v rozpore s ¢lankom 8, moze byt akceleracia zrusena a
splatkovy kalendar obnoveny vylu¢ne na zaklade pisomného ozndmenia Mesta vydaného po
predchadzajicom pisomnom stihlase Mestskej ¢asti; na zruSenie akcelerdcie nie je pravany narok.

Akceleracia podla tohto ¢lanku sa neuplatiuje paralelne s narokom na pred¢asné vyplatenie
Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), Mesto sa
rozhodne, ktory nastroj uplatni, Mestska Cast’ sthhlasi stym, Ze pouzije rovnaky spdsob
uplatnenia svojho naroku ako Mesto. Akceleracia sa méze kombinovat’ s odstipenim od tejto
Zmluvy podla ¢lanku 16 (Trvanie a predcéasné ukoncenie Zmluvy).

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsk ¢ast, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skutocnost,, zmluva, zavizok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo
iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit' realiziciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozitelnost’ narokov Mesta a Mestskej Casti;

(b)  vSetky Udaje, podklady, vypolty, projektové dokumentacie, ekonomické udaje a iné
informacie predlozené Mestu alebo Mestskej casti v suvislosti s touto Zmluvou,
Odchylkou, Projektom alebo vypottom Kontribicie st uplné, pravdivé, spravne a
nezavadzajuce;

(c) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit plnenie jeho povinnosti podla tejto
Zmluvy;

(d) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturalizaéného,
likvidaéného alebo obdobného konania a nie je mu znama ziadna okolnost’, ktora by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

(e) bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat transparentne, v sulade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;

(f)  akakoTvek zmena skutoc¢nosti uvedenych v tomto ¢lanku bude bezodkladne, najneskor do
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11.2

11.4

10 kalendéarnych dni, pisomne oznamena Mestu a Mestskej Casti.
(g) nie je voéi Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

(hy  pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich 0s6b) prislu$nymi opravneniami ako aj dostatoénymi I'udskymi a
finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

(1)  ma plnd pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykolvek iny dokument s fiou
suvisiacl a uskutoénit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou
zakladaju platné zavézky, ktoré sit vymahatelné voc¢i Developerovi;

(j)  nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezruSil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuju Ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie
konkurzného alebo restrukturaliza¢ného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

(k)  pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia mozZnosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskumal moZznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(1)  uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(m) ku diiu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢&. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

(n) Developer vyhlasuje, ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho cast’, nepostpi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na Ziadnu
tretiu osobu, a to ani v rAmeci podnikatel’'skej skupiny Developera, inak ako v sulade s
podmienkami podla odsekov 8.4 az 8.8 tejto Zmluvy;

(0)  ku diu podpisu tejto Zmluvy nenastala Ziadna skutoCnost’, ktord by zakladala Zmenu
kontroly, a Developer si je vedomy svojej povinnosti oznamit’ akukol'vek Zmenu kontroly
Mestu v sulade s odsekom 8.9 tejto Zmluvy.

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpelenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt Gplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také skutoénosti,
na zéklade ktorych mozno odévodnene predpokladat, ze akékolvek z Vyhlaseni a ubezpeéeni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhldseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava a
zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v
zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalne] praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre ncho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavizuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporuSovat’ tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v
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12.6

Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestska ¢ast’, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky
svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov
a v pripade, ak Developer porusi akikol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu a Mestskej ¢asti
nahradit’ vetky odévodnené straty (vratane skutocnej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane
primeranych a dévodne vynaloZenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek
d'alSich strat), ktoré Mestu a Mestskej ¢asti v stivislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti
Developera vznikn.

V pripade, ak sa ktoré¢kol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 Zmluvy ukaze ako
nepravdivé a Mestu a‘/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim §
7b zékona ¢. 82/2005 7. z. o nelegalnej praci a nelegadlnom zamestnavani a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov uloZena sankcia z dovodu prijatia prace alebo
sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnidvanych osbéb, je Developer povinny
zaplatit’ Mestu a/alebo Mestskej ¢asti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym
organom Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska ¢ast’ su v8ak povinné Developerovi
oznamit, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo
Mestska ¢ast’ dozvie, oboznamit’® Developera s obsahom konania, umoznit Developerovi
realizovat’ ndleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sicastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany
Developera a zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojend poplatkova povinnost’, prisludné poplatky uhradi Developer bezodkladne
po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestske) ¢asti ulozena sankcia, pokuta alebo iné pefiazné
plnenie zo strany orgénu verejnej moci v désledku porugenia povinnosti Developera alebo osoby
konajucej v jeho mene, na jeho UiCet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vsetkych
uéelne vynalozenych ndkladov stvisiacich s prisluénym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu Skody alebo odSkodnenie podl'a tohto ¢lanku nie je dotknuté
pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat' splnenie porusene] povinnosti, odstranenie
nasledkov porusenia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, Uhradu Kontribucie,
akeeleraciu splatnosti podla ¢lanku 10 (dkceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia), Cerpanie Zabezpecenia, predcasné vyplatenie Kontribicie podl'a ¢linku 9 (Ndrok na
predéasné vyplatenie (celej) Kontribticie), odstapenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych
prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska Cast’ st opravnené uplatiiovat’ si naroky podla tohto ¢lanku samostatne,
kazd¢ vo svojom mene a na svoj Ucet, a to v rozsahu, v akom im prislu$né skoda, uyma, naklad
alebo strata vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Oéely tejto Zmluvy je vylidend akdkol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej ¢asti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek mych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo
inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akékol'vek
skuto¢nost’, ktord bude mat’ za ndsledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera
na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo
Mestskej Casti. Uvedena osobitna Giprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych skutocnosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;
(c) wviaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska cast’
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12.7

12.8

13.
13.1

13.2

ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v rdmei vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zavizného
stanoviska, a preto akykol'vek ukon Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktory by mohol byt
vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Zmluvné strany vyhlasuji, Z¢ bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenic tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.8 Zmluvy, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujuce povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nie¢o urobit’, niecoho sa
zdrzat' alebo nieco strpiet, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo Mestskej éasti nieco
urobit, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.8 Zmluvy.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Gasti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a
udrziavanic Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj naprick tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voci Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porudenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
skodu podrl'a predchadzajucich viet stali z akychkol'vek dovodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, Z¢ Mesto a/alebo Mestska Cast’ nesie zodpovednost’ za spbsobentt §kodu porusenim
vSeobecne zavaznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade porusenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska cast’ (ako porusujica
strana) povinna nahradit’ Developerovi vyluéne spdsobenu skutoént $kodu, pri¢om jej vyska
mdze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referencnej hodnoty Kontribicie.

Ustanovenim odseku 12.6 Zmluvy nie je dotknuty narok Developera na (1) odstipenie od
Zmluvy v pripadoch stanovenych v Elanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii)
nahradu Skody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.7 a nahradu skody v
pripade uvedenom v odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vyluCenie zodpovednosti
Developera za poruSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie
bolo zapric¢inené porusenim stcinnostnych povinnosti Mesta a‘alebo Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak do$lo k vydaniu Zavizneho stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len ,,Vyzva*®), aby do 30 kalendarnych dni po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2 Zmluvy.

V pripade postupu podla odscku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnut” Mestu nicktor(
(podl'a vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienent bankovl zaruku vystaven bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na tzemi Slovenske] republiky splatnu na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(dalej len ,,.Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadené
Developerom alebo vlastnikom zélohu za ucéelom zabezpecenia penaznych pohladavok
Mesta z tejto Zmluvy, a to na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam) (dalej len ,,Zalozné pravo*).

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75% (indexovane;j)
Referentnej hodnoty Kontribicie (d’alej len ,,Zabezpecenie”). Pre Uc¢ely ur¢enia hodnoty
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13.3

13.4

13.5

13.6

nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany dohodli, Ze za taktto
hodnotu zabezpedenia sa bude pri zriadeni Zalozného prava povazovat hodnota uréend v
znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud ako (i) znalecky posudok
pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE
alebo IO Partners Slovakia) podla $tandardnej RICS valudcie, alebo ako (ii) znalecky posudok
pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky.

Mesto bude sii¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ o mozno v najkratSom case.

Zabezpedéenie sa zriad'uje vyluéne v prospech Mesta. Mestska ¢ast’ nie je tcastnikom pravnych
vzt'ahov stvisiacich so Zabezpefenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiiovat’ naroky
zo Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit Mestskej Casti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpedenia zodpovedajiuci Podielu rozdelenia podla odseku 4.5, a to najneskér do 30
kalendarnych dni odo dia prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanikéa prevodom Projektu alebo
jeho asti podl'a ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektir), zmenou osoby
Developera ani Zmenou kontroly, a to aZ do okamihu, kym Mesto pisomne nepotvrdi, Ze nove
ZabezpeCenie poskytnuté nadobidatelom je dostatoéné podla odseku 8.4 pism. (d). Ak
Zabezpecenim je Ruditel'ské vyhlasenie, rucenie zostava v platnosti aj voéi zavizkom
nadobudatel’a Projektu v stlade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia. Ak Mesto v suvislosti
so Zmenou kontroly poziada Developera o poskytnutie nového alebo doplnkového
ZabezpeCenia podla odseku 8.10 tejto Zmluvy, na formu, hodnotenie a naklady takéhoto
Zabezpedenia sa pouZiji ustanovenia odsckov 13.2 a 13.8 tejto Zmluvy.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpe&enie v lehote uvedenej v odseku 13.1 Zmluvy a toto
porusenie neodstrani ani v dodatoénej lehote 30 kalendarnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1 Zmluvy, Mesto, po predchadzajlicom pisomnom stthlase Mestskej ¢asti (v pripade
ak Mestska Cast’ neposkytne svoj pisomny suhlas ma sa za to, ze sthlasi bez vyhrad), je
opravneng uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok t.j. narok na pred¢asné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej ¢asti Kontribucie v podobe celkového Finanéného plnenia vo vyske
1,15-ndsobku Referenénej hodnoty Kontribucie, znizenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo
riadne poskytnuté, indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny
narok je splatny do 30 kalendarnych dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi.
Pre vylufenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze takto uplatneny nérok
predstavuje dojednanie o predCasnej splatnosti existujuceho zavizku Developera (a teda stratu
vyhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného naroku sa
Kontribucia povazuje za splnent v rozsahu, v akom bol narok uplatneny a uhradeny a povinnost’
poskytnut’ Zabezpecenie zanika.

Developer je povinny zabezpeéit’ existenciu Zabezpecéenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia po¢as Obdobia
zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZiadat’ Mesto o nahradenie existujuceho ZabezpeCenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nesposobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podla odborného uvdzenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a
bude v dobrej viere si¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpedenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. , kvalifikovaného rucitela” (vzdy
podla vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'sk¢é vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ske
vyhlasenie povazovat' na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(¢) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontuknut Mestu moznost
nahradenia existujiceho Zalozného prava inym ZabezpecCenim. Mesto je opravnené
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13.7

13.8

14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

16.
16.1

16.2

uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajicej vety, pricom Zmluvné
strany sa v takom pripade zavazuju bezodkladne urobit’ vSetky Gkony, a to tak, aby doslo k
¢o najrychlejdiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zaCatim stavebnych prac na
povodne zaloZzenych pozemkoch.

(d) Ak ddjde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej ¢asti Kontribucie,
rozsah Zabezpedenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnutej
¢asti Kontribicie na celkove] Kontribucii. Na tento G¢el Zmluvng strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve,

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpedenia déjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladdvka Mesta a/alebo Mestskej éasti voéi Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom ZabezpeCenia, Mesto a/alebo Mestska cast’ sa zavizuje na vyzvu
Developera poskytniat’ Developerovi vietku potrebn sucinnost’ potrebni na ukoncenie platnosti
prislu§ného Zabezpeéenia, najmi, nie v8ak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prisluSneho zabezpeceného zaviizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za Ciastoéné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys$sej moci.

Zmluvna strana dotknuta Vys$ou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat’ ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajica sa na Vys§iu moc Zmluvnym stranam déveryhodny dékaz o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokrac¢uju po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budt hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$ej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a
pod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na ziklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerand zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvirani tejto Zmluvy. Za tymto G&elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest’ vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial neddjde k je¢j predéasnému ukonéeniu alebo automatickému
zaniku v stilade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je moZn¢ predCasne ukondit resp. automaticky zanika iba:
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16.3

16.4

16.5

16.6

17.
17.1

(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstipenim Developera podla odseku 16.3 Zmluvy;
(©) odstupenim Mesta podl'a odseku 16.5 Zmluvy;

(d) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najma podla
odseku 9.1, pism. ¢) Zmluvy.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, a to s u¢innostou od dina dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak déjde k zruSeniu Zavizného stanoviska z
akéhokol'vek dovodu (napr. z dévodu nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dévodu
nespravnosti atd’.), resp. Zavizné stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty cel a rozsah
Projektu, pricom v takom pripade odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestska Cast’
povinna vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat’, odstupit’ alebo ukoncit Zmluvu inak ako z ddvodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZiji.

Mesto je so sthlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s 0¢innostou od
dna dorucenia pisomného odstapenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v dodatoénej Iehote podla odseku 13.5 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktorukol'vek cast’ Finan¢ného plnenia a neuhradi ju ani v dodatocnej
lehote 30 kalendarnych dni po doru¢eni pisomnej vyzvy Mesta;

(c) vyjde najavo a bude preukazatel'né, Ze niektoré z Vyhlaseni Developera podl'a ¢lanku 11
(Vyhlasenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatnej Casti nepravdivé;

(d) Developer vstapi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolend jeho restrukturalizécia;

(e) Developer podstatne porusi inll podstatnil povinnost’ podl'a tejto Zmluvy a neodstrani toto
porudenie ani v primeranej dodato¢nej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmene;j
30 kalendarnych dni);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’, postipi prava alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienck podla odsekov 8.4 az 8.8;

(g) Developer porusi povinnost’ podl'a odseku 8.9 tejto Zmluvy alebo nesplni odévodneni
ziadost” Mesta o poskytnutie nového alebo doplnkového Zabezpecenia podl'a odseku 8.10
tejto Zmluvy.

Odstapenim Mesta podla odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej ¢asti na
predcasné vyplatenie Kontribiicie podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie).

QOchrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovavat’ mléanlivost o Ddovernych informdciach, pouzivat’
Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpedenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotneho textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje z
dévodu transparentnosti;
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17.2

18.
18.1

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy;

(c) na to bude povinnad podla pravneho predpisu alebo podla vykonateIného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci;

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) tretou osobou bude pravny alebo dafiovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zdkonom ulozent alebo zmluvne
dohodnuta povinnost’ zachovavania mlcanlivosti;

(f) trefou osobou bude osoba, ktord ma vo vzt'ahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajucej
osoby alebo ovladdanej osoby podl'a prislunych ustanoveni Obchodného zédkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuja sa nafl ustanovenia o ochrane informaécii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné¢ strany uréujui, na uéely vzajomnej komunikacie pre uéely plnenia Zmluvy, nasledovné

kontaktn¢ osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email;
Telefén:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefén:

Vo veciach zmluvnych:

Email:
Teleféon:

(©) Mestska cast’

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

18.2 Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikécia, ktoré sa vyzaduju alebo su v tejto

Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budd sa
doruc¢ovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich sp&sobov, pri¢om sa budii povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budu dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
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19.
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni clektronickej posty do systému elektronickej posty prijemecu, pri¢om v pripade,
ak takéto potvrdenie bude doruc¢ené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny defi po beZznom pracovnom Case, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujuci pracovny deit;

() budu dorudované kuriérskou sluzbou, §tvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skor$ieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zéklade potvrdenia odosielatelovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi dorucované ako doporucend zésielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defl po tom, o poSta vrati komunikiciu odosiclajlicej strane ako
nedorucent.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budii adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom ozndmili podl'a tohto odseku).

Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu Zmluvnymi stranami a 0¢innost’ dnom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a v stlade s § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov, pricom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava Ruzinov ¢.:

611/XXVI1/2026 zo dna 22.09.2026.

Zmluvne strany si budl pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnu st¢innost v rozsahu rozumnych poZiadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu sualadu s prislusSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budll zaroven
navzdjom vcas informovat’ o vetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran neméZe postipit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu druhych Zmluvnych strén. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sG¢asn¢ alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozn¢, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej zavizné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa méze menit alebo dopiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zaviazky Zmluynych strdn podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.
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19.9  Pisomnost tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponechd kazda Zmluvna strana.

19.10  Zmluvné strany pre pripad sporu majici pévod v tejto Zmluve uréuju pravomoc a prislugnost’
sadov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

19.11 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢&.
Priloha ¢&.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢&.

v

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.

Popis projektového zameru

Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Nijomne byty — neaplikuje sa

Nefinancné plnenie — neaplikuje sa

Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — neaplikuje sa
Vzor Ruéitel'skeho vyhlasenia

Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Vzorovy vypocet indexacie

Vzorovy vypocet Kontriblcie

Sdhlas primatora

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vélou a na dékaz vysSie
uvedené¢ho Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, diid ..........ooo o, V Bratislave, dfia ........coovveeee.
Ing. Arch. Matis Vallo Ing. Martin Chren
primdtor starosta
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava Mestska Cast’ - Ruzinov

V Bratislave, dha .....................

Ing. Jana Sedlakova

konatel

Real Estate AGENCY, s.r.o.
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Priloha ¢. 1
Popis projektového zameru
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Priloha ¢. 2
PozemKky uréené pre realiziciu Projektu



Priloha ¢. 2

K.u.: RuzZinov

Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Cislo LV Cislo parcely Typ parcely Vlastnik
6625 15294/146 Real estate Agency s.r.o.
6625 15294/147 Real estate Agency s.r.0..
0625 15294/148 Real estate Agency s.r.o.
0625 15294/149 Real estate Agency s.r.o.
6625 15294/150 Real estate Agency s.r.0.
6625 15294/155 Real estate Agency s.r.o0.
6625 15294/314 Real estate Agency s.1.0.




Priloha ¢. 3
Nijomné byty — neaplikuje sa



Priloha ¢. 4
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa



Priloha ¢. 5
Vzor Zmluvy o prevode Nijomnych bytov — neaplikuje sa



Priloha ¢. 6
Vzor ruditel’ského vyhlasenia



PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(dalej len ,,Ruéitel'ské vyhlasenie™)

Spolo¢nost’ [e], zaloZena a existujica podla prava [e], so sidlom [e], zapisand v [e] pod ¢islom [e]
(dalej Ien ,,Rucitel™)

sa zavidzuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto™),

nasledujice:
Uvodné ustanovenia:

(A) Dia [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddicl: [e], VloZka ¢.: [®], (dalej len ,,Developer) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej ¢innosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [®], ktory je odlidny od podmienok zaviznej Casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej
len ,,Zmluva o investiénej ¢innosti*).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investiénej ¢innosti postupuje v sulade so Zmluvou
o investiénej ¢innosti.

(O Rucitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitela, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investiénej ¢innosti. Ruditel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Rucitel'ského vyhldsenia, zabezpeéi riadne splnenie akéhokol'vek petiazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, a to najma akéhokol'vek peniazn¢ho zavizku podla ustanoveni ¢lanku 12
{Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investicnej cinnosti (d’alej len ,,Zavizky*™).

(D) Mesto je ochotné akceptovat’ rucenie Rucitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Ruditel'skom vyhlaseni.

Z. toho dévodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujucemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Rucitel' sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zaviizuje, Ze ak Developer z
akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zavazok v defl jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Ruéitel na pisomni vyzvu Mesta zaplati takd Ciastku,
nepresahujiicu vSak maximalnu ¢iastku 1,15 nasobku indexovanej Referencnej hodnoty Kontribucie
uréenej v stilade so Zmluvou o investiénej ¢innosti, ckamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto Rucitel’ského
vyhlasenia vodi Ruitelovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu odo dna aéinnosti tohto Ruéitel'ského vyhlésenia az
do Uplného uspokojenia vietkych Zavizkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Ruditel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(c) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné siihlasy, ktoré si potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavizkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predloZzena Zmluva o investicnej cinnosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a suhlasi s nimi.

3. Zaverec¢né ustanovenia
3.1 Rozhodné pravo

Toto Ruditel'ské vyhlasenic sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa jednoznaéne vylucyje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Ruditel'ského vyhlasenia.

3.2 Qddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
u¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktor¢ budu i nad’alej zavézné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré sii potrebné na realizaciu zamerov tohto Ruditel'ského
vyhlésenia, potrebnych v stvislosti s prislu§nou nevymahatelnost'ou alebo neplatnost’'ou.

33 Platnost’ a i¢innost’ Ruditel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a uinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
u¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iné¢ho zaniku vietkych Zavézkov.

34 Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zrufenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim buda rieSené a s koneénou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vdznej vdle, na
dokaz ¢oho pripéja svoj podpis:

Mesto s tymto Ruéitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v nom uvedenymi sthlasi a akceptuje

ho:
V[e]dhale] V Bratislave dia [e]
[e] [o]
[o] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]



Priloha ¢. 7
Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam



PRILOHA &. 7 — VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obdiansky zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len |, ZaloZny veritel)

Zalozca:

|obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO:; XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,.ZaloZca*™)

(Zalozny wveritel’ a Zélozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘®).

[Poznamka: Zmiuva bude upravovand v zavislosti od toho, ¢i je Developer zaroveit aj ZdloZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zalozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid' ustanovenia

v hranatych zatvorkach. ]

NakorIko:

(A) Dna [e] Zalozny veritel’ a [[Zalozca] / [spolo¢nost [+], so sidlom [¢], ICO: [*] (dalej len
»Developer)]] uzatvorili Zmluvu o investiénej ¢innosti &. [e] vo vztahu k projektu [e], ktory
je odlisny od podmienok zavéznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskor8ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej €innosti*).

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investiCnej ¢innosti zaroven zakladaju povinnosti [Zalozeu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi rdzne finanéné ndroky vratane naroku na finanéné

plnenie, zmluvnl pokutu ¢i nahradu $kody.

(@) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'adavok Zalozného
veritela voci [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investiénej Cinnosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zéklade alebo v savislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecfovana pohPadavka‘), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [®], katastridlne uzemic: [®], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresn¢ho aradu [e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* / ,E* ] Cislo: [®], vymera: [#] m?, druh pozemku: [e];
)] parcela registra [,,C*“/ ,E* | Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(© parcela registra [,,C* / ,,E* | &islo: [e], vimera: [®] m?, druh pozemku: [e];

@  [.]
(dalej spolu len ,,Nehnutelnosti®).

Zalozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpedenie riadneho, uplného a véasného splatenia Zabezpedovanej pohl'adavky s najvys$sou
hodnotou istiny Zabezpecovane] pohl'adadvky v sume 1,15 nasobku indexovane] Referenéne;
hodnoty Kontribacie urcenej v sulade so Zmluvou o investiénej ¢innosti Zmluvné strany sa
dohodli, ze zdlozné pravo ztiadené touto Zmluvou bude zabezpelovat riadne splnenie
ZabezpeCenej pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaja, ze pripadnd zmena vy$ky Zabezpe€ovanej pohl'adidvky na
zaklade pripadnej budiicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skutonosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamend, ze Zalozny veritel’ je oprdvneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vySke bude Zabezpecovana pohl'adavka;
ustanovenie 0 najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel mézZe na zdkiade dohody so ZdiloZcom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokiadu, Ze nemajii
dopad na hodnotu zabezpecenia).

Pre vylacenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavdzky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Z3lozca sa tymto zavizuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zaloZzného prava v shlade s touto Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpise vSetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vsetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ ZaloZznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vzt'ah Zalozcu a Zalozného veritela na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze



(c)

(d)

(¢)

&)

(2

(h)

Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat velkost' parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investiénej ¢innosti), a to aj bez sthlasu ZaloZzného veritel'a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zélozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritela o tom, Ze nastala akakol'vek skutoCnost’, na zaklade
ktorej by:

() tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnat’ akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i) doslo alebo mohlo doéjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok vodi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(i)  doslo alebo mohlo ddjst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajlice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prdv a ndrokov Zilozného veritela vo vztahu k Zabezpefovanci
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymdhaniu prav ZaloZzného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investiénej ¢innosti alebo v stvislosti
S nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit’ hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitel'nost’ alebo
samotny vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akokol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti, a

(111) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke prévo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nost’ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich &asti pésobi zilozné privo vodi nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel vyZzadovat’ v suvislosti so
zmenou zaloZcu,

bude vykondvat’ prava spojené s Nehnutel'nost'ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritela alebo na jeho ujymu,

kedykol'vek na poZiadanie umozni ZaloZznému veritelovi alebo nim urenym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za Géelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu su€innost’ pri ich vykonavani, a



2.2

3.1

3.2

33

3.4

3.5

) za uCelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatel'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybrana €ast’ urCent Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt krat$ia ako 30 dni;
pokial' Zéilozca tuto povinnost' porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prisluiného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

ZaloZca sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve Zaloznc¢ho veritela nahradi ZaloZnému
veritelovi akékol'vek a vsetky naklady, vydavky aakukolvek skodu, ktoré Zaloznému
veritel'ovi vzniknl z dévodu ochrany akychkolvek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu
z tejto Zmluvy, najmé ochrany a zachovania zélozné¢ho prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
a § S5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
nicktorych zadkonov (zakon o slobode informadcii) v zneni neskor§ich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innost'ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tiradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruCenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial’
Zalozca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v Iehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento ndvrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozncho préva a origindl vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'n¢ho na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zilozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskdr viak do 30 dni odo dia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu Zilozca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, éi tento navrh podava Zalozea,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zarucuje sa Zaloznému veritel'ovi, 7e:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (i) je riadne spdsobily a ma plni pravomoc
uzavriet’ tato Zmluvu, vykonat’ vietky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky stihlasy a povolenia
svojich orgénov a inych oséb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy



(b)

(c)

(d)

(¢)
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(h)

a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajucich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto sihlasy s riadne platné a plne ucinne (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozn¢ho préva do katastra nehnutelnosti v sulade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutel'nosti
st vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozneho prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dbévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zaloZzného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden ukon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutocnosti, ktora by mohla byt’ prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozné¢ho prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnutornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislu$né dopyty interne a vodi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
studnym prikazom zavizujicim Zalozcu alebo vzt'ahujucim sa na Nehnutelnosti;

podla najlepSich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislu$né dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
st Nehnutelnosti (ani ziadna ich &ast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol’vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom tirade o vklade zalozného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnost’ami alebo ktoroukol'vek ich €astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vlddnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné,

Nechnutelnosti nie s predmetom  ngjomnych alebo podnijomnych vztfahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdb k Nehnutel'nostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budiicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym uéinkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zdlozného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zdloZnym pravom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uU¢innym
a vykonatelnym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisludnych pravnych predpisov;

[ZaloZcovi bola zo strany Developera predloZzena Zmluva o investi¢nej ¢innosti a
Z4lozca sa s jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a sthlasi s nim;]
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6] [ZaloZzcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZaloZcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podl'a tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, Zze kazde vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 s pravdivé, tplné a spravne ku dilu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [Zéalozca / Developer] nezaplati Zabezpedovanu pohladavku alebo jej ¢ast’ riadne, aplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice
splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151 ods. 4 Obé&ianskeho zdkonnika sa kazd4 najmens$ia rozumne delitelna ¢ast’
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel méze vykonom zalozného prava podl'a tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vSetky Nehnutel'nosti alebo aj akikolI'vek taktto ich osamostatnite'na
cast’,

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatic vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj spésob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zdlozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spésob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznadmenia zaslat’ prislusnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel modze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujucim spdsobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stit'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Obchodny zakonnik®); alebo

1) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4{a) nebude Uspesny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak savykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutociiuje inym spdscbom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle ziakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbich, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spésobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnateI'nych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v ramcei vykonu zaloZného prava mdze uspokojit' predajom zalohu vo
verejnej sut'azi vyhldsenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zikonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sataze v dvoch dennikoch s celodtitnou poésobnostou vychadzajicich na Gzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh
obsahujuci najvys§iu kupnu cenu a najskor$i termin uhrady tejto kupnej ceny, pricom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sut'aze akceptovatelna, bude suma
rovnajlca sa vieobecnej hodnote Nehnutelnosti ur€enej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metodou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec™). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnu si¢innost, pri urceni minimalnej ceny
Zalozny veritel' nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava méZe uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskdr po uskutocneni verejnej sitaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel’ sa m6Zu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut’, Ze Zalozny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo aklkol'vek jeho €ast’ aj pred uplynutim Ichoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pri¢om ZaloZzny veritel' sa zavizuje
postupovat’ pri prevede zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cemu, za ktor sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pri¢om za takiato cenu sa povazuje vieobecna hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);

() ak Zalozny veritel konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo
jeho ¢ast’ prevedena aj za niz8iu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena™);

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava ZaloZzcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt zaloh
alebo jeho ¢ast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti pontknuté a ktord je nizsia ako Znizena cena.

Zalozca sa zavazuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne v3etku potrebna sucinnost’ a vykonat’ vietky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt’ vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvys$sim vynosom.

Zalozca sa zavazuje poskytnut Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
véetku potrebni siéinnost’ a vykonat vSetky Gkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne
Znalcovi potrebnu suéinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat
70 vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Easti prevysuje Zabezpecovani pohladavku alebo jej
nezaplatenu cast’, Zalozny veritel' je povinny vydat Zdlozcovi bez zbytoéného odkladu,
najneskér do 10 pracovnych dni, hodnotu vyt'azku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovana
pohl'adavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a Géelne vynalozenych
nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zaloZného prava kona Zalozny veritel' v mene ZaloZcu.
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Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v siilade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivost'ou a s ciel'om dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu poZadovanu v
zmysle €élanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost za akukol'vek Skodu, ktora moéze Zalozcovi
vzniknat' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom <&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpedenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a 0¢elne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zaloznym veritelom v stvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druh¢, na thradu Grokov z omeSkania zo Zabezpefenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v siivislosti so Zmluvou o investiénej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na uhradu inych neuhradenych Ciastok zo ZabezpeCenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej Cinnosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel podla vlastného
uvazenia neuréi iné poradie.

Zanik ZaloZzného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u¢inné do (i) plného splatenia Zabezpetovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ticelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) in¢ho zaniku Zabezpecovane] pohladavky, (iii) nahradenia zalozné¢ho
prava inou formou zabezpefenia v zmysle Zmluvy o investicnej cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ind skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusn¢ho katastra nehnutel'nosti a Zalozny veritel' sa zavizuje mu poskytnit potrebnu
sucinnost’, ktorti je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre uUcely tejto Zmluvy dohodli, Ze Zziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nost'ami, pri ktorom déjde k scudzeniu Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich €asti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zakonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zdlozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy buda pouzité pre ucely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuja.

V [e]dna|e] V[e]dna[e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZiloZcu]
Bratislava




Priloha ¢. 8
Vzorovy vypocet indexacie



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podfa kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) urCi ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 8:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t}, kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

X index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutelnosti)

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 1029 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 949 95,7 97.8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024).
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutefnosti na byvanie podla krajov” publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na ziklade reilnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v€ zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
{medzikvartalna zmena)

index NBS (2024).

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022/ Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q12023 /Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q3 2023/Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podlra benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarkuw v roku T

B(T +1)

ABpiq = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodn6t benchmarku poc¢nuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



. B(T+1)
HABT S — 73(0)

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index{(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500 /5000 = 1,3, t.j. narast o 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spineng, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial o kompozitny index len 0 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda dUroven diveregencie, ktora umoZfiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

Q32022 | Q42022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

V sufasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zacne sa sledovat aj mozZnost vyuZzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti).

benchmark(2024}):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 20227 Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 20237 Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/Q1 2023 =4742 /4833 =0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenénéa hodnota Kontribdcie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financné plnenie = 5 000 000 €

- Referenéna hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Konttribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribicie) ma vSak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podiahovou plochou
523 m?. Kontribucia vo forme Nefinanéného pinenia mé byt pinena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia mé byt poskytnuta nasledovne.
- Vroku 2025 — Prvé financné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé financné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinancné pinenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 - Tretie financné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel {G - E) Finalny index (2024 - 130 €}
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025-Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 1509¢€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029-Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 1758 €
8 2032 Q42030-0Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 {=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031 -Q3 2032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q42032-Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033-0Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 -Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035-Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q32037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4€
15 2039 Q42037 -Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0,162444 1,745654 (=17*G15)" 2269¢
16 2040 Q42038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7¢€
17 2041 Q42039 -Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=1167C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, priCom narast hodnoty kumulativneho kompozitneho indexu bol na urovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit' benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doSlo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom nérast hodnoty kumuiativneho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index pokraduje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 aZ Q3 T-1. V pripade potreby vypoltu medzikvartalnef
zmeny sa vyuZivaju data za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vy8ke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinantné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého chodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finan€né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vy8ke 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor €.2:

Vychodiskéd podia vzoru &. 1, av8ak Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finanéné plnenie (156%) v hodnaote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie financné plnenie (40%) v hodnofe 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencénej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roény NBS Kumulativny kompaozithy/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027-0Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=ES5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=EB) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032 -0Q3 2033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

148,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo déjst k prevodu Nefinanéné pinenia, aviak z dévodu perusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo

nahradné finanéné plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, aviak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedodlo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finan&né plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o investi¢nej &innosti vo vyske 2 000 000 *
1,208330 = 2 416 660 €. Pozn.: v pripade, ze by i$lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podfa bodu 5.8 Zmluvy o investiénej &innosti, kde
nahradné financné pinenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podia vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedosio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roény Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E} Finalny index {2024 - 130 €}
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 -Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 -Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 -Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029-0Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030-Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031-0Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-0Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan£né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o investiénej &innosti. Vypolet naroku Mesta je nasledovny:

- Vyi&ka neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vyska indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
- Vyska indexovanej ¢asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- VyS8ka naroku Mesta = 13 211 016 — 1435 980 = 11 775 036 €.



Priloha ¢. 9
Vzorovy vypotet Kontribucie



Priloha 9 - Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktord mdze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navyse zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutoC¢nenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizdciu projektu, po odd&itani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskovd marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finan&ného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom plneni na zdklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku &ast na
zéklade dohody). Ked7e tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypodet je podobny.

Pre projekt ,,Polyfunkcny objekt Bajkal - Bajkalska ulica® uzemny plan mesta Bratislava
definuje maximalnu moznu hrubu podlaznu plochu 9 180 m2 , z ktorych Uzemny plan
povoluje 0 m2 hrubych podlaznych pléch byvania v stanovenom Uzemi, kedZze v zmysle
vyhodnotenia intenzity vyuZitia Uzemia pre dotknutd funkénu plochu &. 201 v predloZenej
Dokumentécii pre odchylku voéi UPN BA je dana funk&nd plocha z hladiska funkéného
vyuZzitia Uzemia pre funkciu byvania uz vyéerpana.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navy$enie bytovych pléch pre jeho projekt 0 6 032 m2 bez
navysenia celkovych hrubych podlaznych pléch.

V ramci dohody bol vypocet referentnej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) - HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPP3(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPP:(S) je sucasnéa hruba podlazna plocha pre bytovi funkciu povolend Uzemnym
pldnom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vysku kontriblcie

Koeficient je rovhaky ako pri vypoéte kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien Uzemného pléanu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je roéne aktualizovany v stlade s vyvojom
kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) {(vaha 25



%) " (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov - $tvrtrone [sp2063gs]) , indexom
cien stavebnych prac (vdha 25 %) a indexu realizaénych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutetnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realiza&nych
cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrtrone [sp3801qr]) ako je blizSie 3pecifikované
v prilohe 8 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z ddvodu zvySeného zisku
developera, kedZze proces Odchylky je jednoduch$i a rychlejs$i oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit svoje naklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie voéi Mestu vySSie. Zaroven je tento proces naroénejsi na kapacity
mestskych Uradnikov, ked7e vyZaduje intenzivnejSiu administrativnu &innost, &o
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navy$e spbdsobuju skorsitlak na mestské sluzby, ktoré musia byt zabezpeéené v predstihu
- ¢o sivyzaduje zvySené vydavky z verejného rozpoétu. Preto, v rdmci vyvazZenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navysSeny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypocet referenénej hodnoty kontribucie pre projekt ,, Polyfunkény objekt
Bajkal - Bajkalska ulica“ su nasledovné:

HPP3(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2) =6 032 m2

HPPs(S) je sticasna hruba podlazna plocha pre bytovd funkciu povolend Uzemnym
planom mesta Bratislava {vm2) =0 m2

koeficientygs = 147,1 €/m2
koeficient*1,035 = 152,2485 €/m2

Vypocet referenénej hodnoty kontriblcie pre projekt ,,Polyfunkény objekt Bajkal -
Bajkalska ulica” podla vzorca vySsie je teda nasledovny:

Kontribucia = (6 032 - 0) * 152,2485 =6 032 * 152,2485=918 363 €



Priloha ¢. 10
Suhlas primatora



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BERATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

—r AR ERRTBORRIE

Ing. Martin Chren

Starosta

Mestska ¢ast Bratisiava - RuZinov
Mierova 21

827 05 Bratislava-Ruzinov

vas list Nage poradové cCislo Vybavuje / Linka
MAGS UMSA 60200/2026-

568710

V Bratislave
01.09.2026

VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody
o vykohani investitnej &innosti odliSne od podmienok zévdznej Ccasti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemnéha planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskorSich zmien a dopinkov, ,Polyfunkény objekt Bajkal -
Bajkalska ulica”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznamené s podkladmi K ndvrhu dohedy o
vykonani investiénej c&innosti odlisne od podmienok zavaznej Casti (zemnoplanovace]
dokumentacie Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich
ztmien a dopinkov, tykajlicimi sa investitnéhe zameru ,Polyfunkény objekt BAJKAL (povodne
Administrativna budova BAJKAL OFFiCE"), Bajkalské ulica, mestska Cast Bratislava-Ruzinov, K.
u. Ruzinov,

Z predioZenych podkiadov vyplyva, Ze spolotnost Real Estate AGENCY, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP — Obchodna ulica 2-6, 811 08 Bratislava, 1CO: 36 650 587, ako Ziadatel’ a
stavebnik, v zastupen] spoloénostou A1 architecture a.s. na zéklade splnomocnenia, poziadala
Mestsku cast Bratislava-RuZinov o uzatvorenie dohody o vykonani investi¢nej &innosti odlisne
od podmienak zavaznej Casti UPN BA podla § 26 ods. 4 zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenske] republiky Bratislave. Predmetom navrhu je umoZnenie realizacie investicneho
zameru ,Polyfunkény objekt BAJKAL” odliSne cd podmlenok zavaznej Casti UPN BA, a to v
rozsahu zmeny pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom Uzemi v prospech byvania. Navrhovana
odchylka ma umoznif zmenu funkéneho vyuZitia navrhovaneho objektu z administrativnej
budovy na polyfunkény cbjekt s prevahou byvania, pricom v parteri objeklu zostava zachovana
ob&ianska vybavenost a na 2. a 3. nadzemnom podlaZi administrativha funkcia.

Rie§ené zemie investitného zémeru sa podla UPN BA nachadza vo funk&nej ploche &. 201,
obfianska vybaveneost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované uzemie.
Vymera riedenéha Uzemia odchylky nie je totoZnd s rozsahom samostatnej funkénej plochy v
ztmysle UPN BA, vymera riesengého Uzemia v dotknutej funkénej ploche pra vypodet bitancif
predstavuje 3 671 m?. Investiény zamer ,Polyfunkény objekt BAJKAL" predstavuje novostavbu
polyfunkdného objektu na Bajkalskej ulici, na mieste asancvanej budovy byvalej reStauracie
Bajkal. Navrhcvana stavba je tvorena dvomi vzajomne prepojenymi hmotami s podiaZnostou 6
a 11 nadzemnych podiaZi a jednym padzemnym podizzim uréenym pre parkovanie.

Dha 14.10.2024 belo hlavnym mestom vydané sdhlasné zdvizné stanoviske pre stavbu
JAdministrativna budova BAJKAL OFFICE" pod & MAGS OUIC 56247/2024-545778/Lab.
Nasledne bolo pre stavbu vydané rozhodnutie o umiestneni stavby stavebnym dradom
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prisfusne] mestske] casti Bratislava-Ruzinov pod Z. SU/270/30319/2025/LBR-21 zo dfia
26.06.2025, ktoré nadaobudlo pravoplatnost dfa 27.02.2026.

V zmysle vydaného zavazného stanoviska a tzemného rozhcdnutfa s pre rieSeng tzemie va
funkéne] ploche & 201, stabilizované uzemie, petvrdené hodnoty intenzity vyuZitia uzemia IPP
2,5, IZP 0,37 a KZ 0,13. Navrhované hodnoty ukazovatefov intenzity priestorového vyuzitia
podla dekumentacie pre odchylku vodi UPN BA zostavajl pri vymere riegeného Uzemia 3 871
m? zachované a predstavuju hodnotu IPP 2,5, teda 8 180 m?, hodnotu IZP 0,37, teda 1350 m?, a
hodnotu KZ 0,13, teda 483 m®. Navrh sa teda neodchyluje od stanovenych hmatovo-
priestorovych regulativov v zmysle UPN BA a vydanych rczhodnuti. Navrhované cdchylka
upravuje pomer funkného vyuzitia v rie§enom Gzemi v prospech byvania. Podla UPN BA pre
funkciu &, 201 plati, Ze podiel funkcie byvania nasmie prekrodit 30 % z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej €asti zastavhy funkénej ploechy. V zmysle vyhodnotenia intenzity vyuZitia
uzemia v predloZanej dokumenticii je dotknuta funkéna plocha z hi'adiska funkcie byvania uz
vyCerpana, navrh odchylky sa preto odchyluje v prospech byvania v celom navrhovanom
rozsahu. Navrhované podlazné plochy v rdmci ohjektu predstavujd 6 032 m? pre funkciu
byvania a 3 148 m* pre ob&lansku vybavenost.

Utvar hiavného architekta hlavného mesta SR Bratislavy posidil navrhovan( odchylku z
hladiska podmienok podla § 26 ods. 4 zdkona o HMBA a vyjadril suhlas s navrhovanou
odchylkou od zévéznej Sasti UPN BA. Z odborného posidenia vyplyva, Ze odchylka spodiva v
uprave pomeru funkéného vyuZitia v riesenom uzemi, kedy sa pre investitny zamer
JPolyfunkény objekt BAJKAL" [pdvccdne ,Administrativna budova BAJKAL OFFICE"} meni
pomer furkcii v prospech byvania o 8 032 m?® Navrh sa neodchyluje od stanovengho
funkénéhe vyuZitia dzemia ani od stanovenych hmotovo-priestorovych regulativov. Sucastou
zmluvného nastavenia ma byt kontriblcia alebo iné vergjnoprospesné plnenie, ktorého uéelom
Je zabezpedit, aby realizdcia zameru spojend so zmenou pomeru funkéného vyusitia priniesla
popri sukremnom rozvojovom efekie aj primerany, vecne sdvisiaci a kontrolovatelny
verejnoprospesny prinos pre hlavné mesto, mestsky cast a dotknuté dzemie.

Hlavné mesta Bratislava, mestské Cast Bratislava — RuZinov a investor sa dohodli na finanénom
pineni investora vo vydke 918 363 £, ktoré bude v pinej vyike prijmom hlavného mesta. Tieto
prostriedky, ak neddjde k inému rozhodnutiv, je predpoklad, Ze budd pouZité primarne na
revitalizaciu vereiného priestory Rohlik a pripadng dofinancovanie ZUS Sklendrova a Urdnova.

Kontriblcia alebg iné wvergjnoprospesne plnenie hie je samostatnou platbou za povolenie
odchylky, ale sUcastou SirSieho zmluvného usporiadania podmienok investiénej &innosti v
Uzemi, Jej U&eiom je zabezpedit, aby realizacia zameru spojena so zmenou pomeru funkénaho
vyuZitia bola sprevadzana vergjnoprospesnym plnenim vyuzitelnym pre dotknuté zemie.

MNa zaklade vyigie uvedengho za hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. ¢} zakona ¢, 377/1990 Z. z. v hlavham meste Slovenske] republiky Bratislave tymto
udelujem svoj sredchadzajuci pisemny suhles s vy$sie uvedenou dohodau.

Priloha: Stancvisko utvarov k ndvrhu trojstrannej dohody uzatvorenej v suvislostl s investiénou

&innostou

5 pozdravom,
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VEC: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani mvestlcnej éinnosti adline od podmienok

zavAznej Easti uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a dopinkov, Polyfunkény objekt
Baikal - Bajkalska ulica”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava holo oboznamenég s pedkladmi k prisravovanej dohode o
vykonanl investiéne éinnosti odlidne od podmienok zdvizne] Casti uzemnoplanovacm dokumentacie
Uzemného pldnu hlavnéhc mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov,
tykajucimi sa investicneho zameru ,Polyfunkény objekt BAJKAL" (pdvodne LJAdministrativna budova
BAJKAL OFFICE"), Baikalska ulica, mestska Cast Bratislava-RuZinov, k. (. RuZinav.

Z predioZenych podkladov vyplyva, ze spclocnost Reai Estate AGENCY, s.r.o., 50 sidlom Namestie SNP
- Ohchodnd ulica 2-6, 811 08 Bratislave, IG0: 368 650 587, ako Ziadatel a stavebnik, v zastipeni
spoloénostou Al architecture a.s. na zaklade splnomocnenia, poZiadala MestskG cast Bratistava-
Ruzinov ¢ uzatvorenie dohody o vykonani investicnej ¢innosti odliéne od pedmienck zavéznej Casti
UPN BA podlia § 26 ods. 4 zdkona & 377/1890 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave.
Podanie bolo hlavhému mestu coruéeng prostrednictvom mestskej Casti.

Predmetom Ziadosti je umoZnenie realizdcie investicnéhe zameru Palyfunkény objekt BAJKAL” odlisne
od podmienok zdviznej Casti UPN BA, a te v rozsahu Upravy podielu funkéného vyuZitia v rdmci
rie§eného Uzemia v prospech byvania. Navrhovana odchylka ma umoZnit zmenu funkéného vyuzitia
navrhovarého objektu z administrativne] budovy na polyfunkény objekt s prevahou byvania, pricom v
parteri objektu zostdva zachovana oblanska vybavenost a na 2. a 3. nadzemnom podlaZi
administrativna funkcia.

Investor v tejto sGvislosti predloZil dokumentdciu k Ziadosti o odchylku od zavaznej Zasti
dzemnoplanovacej dokumentdcie. PredioZena dokumentacia obsahuje najma identifikacné Cdaje
ziadatela, opis stavebného zameru a lokality, vymedzenie rie§eného uzemia a dotknutych pozemkov,
oddvodnenie Ziadosti, opis suladu zameru s UPN BA, zakladné ukazovatele projektu, urbanistickl
bilanciu, struény cpis navrhovane] stavby a [ej prevadzky, porovnanie riesenia podla vydaneho
zavazneho stanoviska a navrhovanej odchylky, ako aj grafické prilohy dokumentujice rieSené Gzemie,
funk&nud plochu a navrhované hmotovo-priestorové usporiadanie.

V zmysle § 26 ods. 4 zdkona o HMBA méZu Bratisiava a mestska éast v dohode uzatvorenei v slivisiosti
s investiénou £innostou v meste dohodndt vykonanie Cinnosti odlisne od poclrmenok z4viznej tasti
uzemnopldncvacej dokumentécie, v tomto pripade UPN BA, pricom sa nesmil odchylif od funkéného
vyuzitia Uzemia a mdzu sa odchylit od podmienck priestorového usporiadania Uzemia, podmienck pre
umiestfcvanie stavieb na pozemkoch, podielu stanovengho pripustnéhc funkcneho vyuzma alebo
podmienok pre dopravnd infradtruktiru a technickd infradtrukiare okrem ich ochrannych pdsiem a
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uzemi a bezpecnostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekrodit regulativ upravujici

pripustné vonkal$le rozmery o viac nez 20 %. V pripade pod/a prvej vety musia byt pre platnost dohody

uzatvorenegj v slvisiosti s investiénou dinnostou v meste alebo mestskej casti spinend nasledovné

podmienky:

a} navrn dohody musi oyt zverelneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako ndvrh
vieobecne zavizneho nariadenia,

b] dohodu musi schvalit mestské zastupilei'stvo alebo miestne zastupitelsivo trojpatinovou vaéginou
vsetkych poslancov,

c) predchadzajdci pisomny sthfas primdtora k dohode uzatvdrane; mestskou £asfou a starostu
mestskej asti, na Uzemi ktorej sa ma &innost vykonat, k dohode uzatvarane] Bratislavou.

Predmetom pripravovane] dehody, kKtord bude schvalovat miestne zastupitelstve Mestskej casti
Bratislava-Ruzinov, je komplexny subor podmienok vykonania investing] ¢innosti pre investicny zamer
.Pelyfunkény objekt BAIKAL” odlidne od zavaznej Easti Uzemného plénu hiavného mesta SR Bratislavy.
Dohoda bude tvorena dokumentaciou navrhovane] odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazujd
hodnoty navrhovanej odchylky od zdvéznej Zasti UPN BA, a ndvrhom zmluvnéheo usporiadania medzi
mestskou &astou, hiavnym mestom a investorom.

Investiny zamer Polyfunkény objekt BAJKAL" predstavuje novostavbu polyfunk&ného objektu na
Bajkalskej ulici v mestskej Easti Bratislava-~-RuZinov, na mieste asanovane] budovy byvalej redtauracie
Bajkal. Navrhovana stavba je tvorena dvemi vzdjomne prepejenymi hmotami s podlaznostou 6 a 11
nadzemnych podlaZi a jednym podzemnym podlazim uréenym pre parkovanie. Dfiz 14.10.2024 bolo
hlavnym mestom vydané suhlasné zavazné stanovisko pre stavbu ,Administrativna budova BAJKAL
CFFICE” pod & MAGS QUIC 56247/2024-545179/Lak, v Ktorom bola stavba posidend z hladiska
funkéneho vyuZitia tzemia a intenzity vyuZitia zdujmovéha Uzemia. Nasledne bolo pre stavbu vydansg
rozhodnutie ¢ umiestneni stavby stavebnymm dradom prisluinej mestske] Zasti Bratistava-RuZincv pod
¢. 5U/270/30319/2025/L BR-21 zo dita 26.06.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnast dna 27.02.20286.

V ozmysle § 26 ods. 4 pism. b) zakona o HMBA, schvalovaniz dohody prindleZi miestnemu
zastupitel'stvy, nakofko sa jedna o investicnud ¢innost realizovanuy na (zemi mestskej asti, ktord nema
celomestsky vyznam a jej vplyv e primarne lokdlny. Rozhodavanie o takychto adehylkach na iokalneg|
urovni podporuje princfp subsidiarity a umoZnuje priamejsiu kontrolu zo strany zéstupcov abyvatelov,
ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zdroveri je tento postup v sdlade s Metodickym
usmernenim Uradu pre dzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tite pdsobnost. Hlavne
mesto SR Bratislava vydava tymto listem odiborné vyjadrenie svojich internych organov, kioré buds
slGZit ako podklad pre primatora Hiavného mesta. Postupujeme v sdlade s predchadzajlicimi dohodami,
Ze po zvergjneni navrhu dohody Mestskou Eastou formou VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienok,
bude pripomienkovany material s vyhodnatenim predlozeny Hiavnému mestu. Nasledne, po zvazenf
vietkych relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta SR Bratistavy vydd pisomny sahlas, ktory je
navyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej miestnym zastupitelstvom. Tento sdhlas
bude doloZeny k materidlu predkladanému na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Utvar hlavnéhe architekta a Utvar mestskych stratégil posudill splnenie povelenéhe rozsahu cdchylky
funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zavaznej Sasti UPN BA a ndvrh podmienok vykenania
¢innosti v obci s investorom.

A, Stanovisko Utvaru hlavného architekta

Predlozena cdchylka pre investi¢ny zamer ,Polyfunkény objekt BAJKAL" (pévodne , Administrativna
budova BAJKAL OFFICE"}, Bajkalska ufica, mastska &ast Bratislava — RuZinov, k. U. RuZinov je v
dolozene] dekumentacil navrhovana nasledovne:



V platnom UPN BA sa zdujmové Uzemie investiiného zameru nachidza vo funkénej ploche so
stancvenym funk&nym Vyuiitim c. 201 - Obdcianska vybavenost celomestského a nadmesiského
Vv¥Znamu, stablllzovane Uuzemie a plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy, pricom predmetom

odchylky od UPN BA je cast gzemia vo funkinej plache €. 201 — Obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované uzemie.

Vymera rieSengho Gzemia odchy!ky nie Je totoZna s rozsahom samostatne; funkénej plochy v zmysle
UPN BA. Vymera rieSeného tizemia v dotknutej funkénej ploche pre virpocet hilancii je 3 671 m=.

Dria 14.10.2024 bolo hlavnym mestom vydané sudhlasné zavazné stanovisko pre stavbu
JAdministrativna budova BAJKAL OFFICE” pod & MAGS QUIC 56247/2024-54517%/Lab  (dalej &
,ZAvazne stanovisko” alebo ,ZST"), v klorom bola, okrem iného stavba postidend z hladiska funkéného
vyuZitia Uzemia a z hWadiska mtenmty vyuZitla zaujmového dzemia. Na zaklade ZST a po splneni
podmienok bolo dalej pre investiény zédmer vydane stavebnym Gradom prislusnej miestnej Gasti RuZinov
rozhodnutie o umiestneni stavby (dalg aj , URY & fSU7270/30319/2025/LBR-21 zo dia 26.08.2025,
pravoplatné dra 27.02,2026. Navrhovana odchyika od UPN BA oproti vydanému ZST a UR spociva
v zmene pomery funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi.

V predlozenej Dokumentdcli pre odchyliu vodi UPN BA sa uvadza:

LPredkladany marteridl sa zaoberd ndvrhom zmeny funkéného vyuZitia navrbovaného objektu z
administrativnej funkcie na funkciu siuZieb administrativy a byvania. Clefom je adaptovat stavbu na
aktudine spoloCenske, ekonomicks a urbanistické podmienky a zabezpedit jej dihodobé efekiivne
vyuzitie. Navrhovand zmena predstavuje transformdciu navrhovanes budovy bez potreby rozdirovania
zastavaného uzemia a bez zdsadného negativneho dopaoy na okofie. Zmena hlavne/ funkcie obfektu z
agministrativy na byvanie predstavuje raciondiny zdsah, ktory reaguje na aktudine ekonomické,
urbanisticke a demografickeé podmignky mesta.”

Hednoty  jednetlivych ukazovatelov intenzity priestorového vyuZitia predloZeného ndvrhu
W a’okumentac:ﬁpre odchyiku voci UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodnét od ZST pre investiény
zamer:

Uprav
Intenzita vyuZitia zaujmovaho Uzamia Navrhovang hodnoty v;}adrgne’ v
%*
Vymera rieSenéha tzemia vo funkénej ploche — 201, 3 671 m?%{v zmysle ZST 3678 m?)
stabilizované dzemie
IPP - index podlaznych pléch 2,5 9180 m? -0,02 %
IZP - index zastavanych pléch 0,37 1350 m2 +0 %
KZ - koeficient zelene 0,13 483 m? +0%

*z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia

Navrb sa neodchyluje od stanavenych hmotovo-priestorovych regulativov v zmysle UPN BA
a vydanych rozhodnuti.

Navrh adchylky upravuje pomer funkeii v rieSenom tzemi v prospech byvania. Podla UPN BA pre
funkeiu €. 201 platf, ze podiel funkcie byvania nesmie prekrofit 30% z celkovych podiaZnych pléch
nadzemne] ¢asti zastavby funkénej plochy,

V zmysle vyhodnotenia intenzity vyuZitia dzemia pre dotknutl funkénd plochu & 201 v predlczene;
Dokumentdcii pre odchytku vodi UPN BA je dana funkéna plocha z hiadiska funkcneho vyuzitia dzemfa
pre funkciu byvania uz vyterpand. Z uvedeného dévodu sa navrh odchylky od UPN BA pre investiény
zamer ,Polyfunkény objekt BAJKAL" odchyluje v prospech hyvania v celom navrhovanom rozsahu.



MNavrhované podlazné piochy v ramci abjektu pre:
- funkciu byvania: 5032 m*
- obélansku vybhavanost: 3148 m?

Na zaklade odborného posudenia Utvarom hlavného architekta hlavné meste vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zavidznej éasti UPN BA, ktaréd spoéiva v uprave pomeru funkéného
vyuzitia vrieSenom uzemi. Z hiadiska funkéného vyuzitia gzemia sa pre investicny zamer
Lolyfunkény objekt BAJKAL" {pGvodne ,Administrativha budova BAJKAL OFFICE"}) meni pomer
funkcii v prospech byvania ¢ 6 032 m®. Navrh sa neodchyluje od stanaveného funkéného vyuZitia
tizemia.

B.  Stanovisko dtvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zZklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umozni realizovat
investiény zamer s odchylkou od regulativov funkcéného vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia
ez zmeny samotnej funkcie Uzemia, vyplyva z § 26 ods. 4 zdékona o HMBA. V dancm pripade
navrhovana ocdchylka spodiva v zmene pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom Ozemi v prospech
byvania, priom hmotovo-priestorove parametre stavby podla vydaného zavAzného stanoviska a
rozhodnutia ¢ umiestneni stavby zostavajl zachované.

Z pohladu Utvaru mesiskych stratégii a analyz je podstatng, e zamer ,Polyfunkény objekt BAJKAL"
predstavuje zmenu funkéngho vyuiitia uz umisstnengj stavioy z menofunkcnej administrativnej budovy
na polyfunk&ny objekt s prevahou byvania, so zachovanim ob&ianskej vybavencsti v parteri a
administrativne] funkcie na 2. a 3. nadzemnom podlaZi. Takélo rieSenie reaguje na dlhodaby pokles
dopytu po kancelarskych priestoroch a na pretrvavajici nedostatok bytov v hlavnom meste, mdze
prispiet k celodennému oZiveniulokality a k posilneniu prirodzenej socidlnej kontraly dzemia a umoZzfiuje
efektivha vyuZitie existujlicej dopravnej a technicke infrastruktdry bez dalieho zdberu Uzemia.
Navrhované navysenie podielu byvania predstavuje celkove 50 hytovych jednotiek, co zodpoveds
priblizne 135 cbhyvatelom. Mestska cast Bratislava-RuZinov listom é.
QUP/OUDP/5158/34400/2026/SzE zo dna 30.07.2026 zaroven potvrdilz, Ze naroky na zakladnui
abflansku vybavenost (kapacity materskych a zakladnych skél}, ktoré vzniknd na zaklade navysenia
podielu byvania v dotknutej funkéne] ploche, budd pokryté.

Sulasne je potrebné zdbraznit, Ze povoleniz odchylky v prospech zvyienia podielu byvania vytvéra
pre investora vyznamnu rozvojovid hodnotu. Preto musi byt zmluvne nastavenie spojené s primeranym
verejnoprospednym prinosom pre hlavné mesto, mestsku Gast a dotknuté uzemie. Tento prinos ma byt
formulovany konkrétne, kontrolovatene a v priamej vecnej vdzke na dopady investiéného zameru.

Podlz predloienych podkladov sa navrhovana odchylka prejavuie v zmene funkéného pomeru v
prospech byvania v rozsahu 6 032 m? hrubych podlaZznych pléch, bez navyienia celkove] podiaZznej
plechy sbhjektu. Pre vypoéet verejnoprospeéného plnenia [e preto potrebné vychadzat z aktualneho
vypoctu kontribwicie a z finalneho zmiuvného nastavenia medzi investorom, mestiskou €astou g hlavnym
mestom. Hlavné mesto Bratislava, mestska East Bratislava-RuZinov a investor sa dohodli na finanénom
plneni investaora vo vyike 918 362,85 €, ktoré bude v plnej vyske prijmom hiavného mesta. Tieto
prostriedky, ak neddjde K ineému rozhodnutiy, je predpoklad, Ze budd pouzité primarne na revitalizaciu
vergjneho priestory Rohiik a pripadné dofinancovanie ZUS Sklenarova a Uradnova,

Kontribucia alebo iné verejnoprospesng plnenie nie je samostatnou platbou za povaolenie odchylky, ale
sucastou Sir§ieho zmluvného usporiadania podmienok investiCne] Cinnosti v dzemi. Jegj acelom je
zabezpeéit, aby realizdcia zémeru spojena so zmenou pomeru funkéného vyuZitia priniesla pepri
stkremnom rozveojovom efekte aj primerany, vecne sUvisiaci a kontrolovatelny verejnoprospesny
prinos.



Utvar mestskych stratégii a analyz odporiéa vydanie sihlasu primatora s predmetnou odchylkou od
zavaznej Casti dzemnopldnovacej dokumantacie.

Zaver:

Hlavne mesto SR Bratislava odpora€a zverejnit navrh dohody pre investitny zamer ,Polyfunkény
objekt BAJKAL”, Bajkalska ulica, mestska ¢asf Bratislava-RuZinov, k. 4. Ruzinov formou VZN a
vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v sGéinnosti s hlavnym mestom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitelstvom mestsksj
Casti a po ich vyhednoteni odporica primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajlici pisomny
suhlas s dohodou o investine} ¢innosti v meste vykonanej odlidne od zévaznej éasti UPN BA, ktory
bude sicastou materidlu predkiadaného na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

5 pozdravom

r. Jan Mazdr, PhD.
lavny mestsky stratég

ng. arch. Juraj] Sujan
Hiavny architekt




