ZMLUVA O SPOLUPRACI C. 248808452300

uzatvorena podla § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len

LZmiuva”)
medzi:
Poskytovatelom: Twin City Vil s. r. o.
so sidlom: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
(I€o: 47 241 462

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Viozka €.:
84055/8, Oddiel: Sro

1€ DPH: SK2023629883

IBAN: |

zastupeny: Erik Pales, konatel

‘? Ing. Rastislav Valovi¢, PhD., konatel
’ (dalej len ,Poskytovatel™)
4 a
‘ UZivatefom: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
' 50 sidlom: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
‘ 1CO: 00 603 481
’ IBAN: SK 37 7500 0000 0000 2582 9413
’ zastupeny: Ing. arch. Matus Vallo, primator
’ opravnenie na podpis: Mgr. Ctibor Kostal, riaditel magistratu, na zaklade
’ Podpisového poriadku Ucinného v ¢ase uzatvorenia Zmluvy
’ e-mailova adresa pre zasielanie elektronickych faktur:
‘ katarina.markova@bratislava.sk
’ (dalej len , Uzivatel™)
’ {dalej Poskytovatela Uivatel spolocne aj ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana®)
L’
CLanoK |

PREDMET UZIVANIA

1.1. Poskytovatel je vlastnik

a) stavby oznacovanej ako ,Centrum Bottova“, so supisnym ¢islom 6654, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti ako ,Kanceldrske a obchodné centrum” a umiestnend je na pozemkoch parc.
registra ,,C" KN s parcelnym ¢islom 9116/21 a 9116/5 nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi
Staré Mesto, obec Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava I. V predchadzajucej vete uvedeny
pozemok parcelné Cislo 9116/5a stavba su zapisané na liste vlastnictva ¢. 4689 a pozemok
parcelné ¢islo 9116/21 je zapisany na liste vlastnictva ¢. 6371, vedenom Okresnym Uradom
Bratislava, katastralnym odborom (d‘alej aj ako ,,Centrum Bottova“);

b) pozemku reg. ,,C” KN s parc. €. 21789/30 o vymere 60 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4689;

c) pozemku reg. ,C” KN s parc. €. 21789/20 o vymere 1036 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4689,

T\



d) pozemku reg. ,C" KN s parc. € 21789/10 o vymere 1173 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4689,

e) pozemkov reg. ,C” KN s parc. & 21789/33 o vymere 143 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie a parc. & 21789/32 o vymere 52 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktoré
sU zapisané na liste vlastnictva €. 4689, pricom sucastou tychto pozemkov su aj na nich umiestnené
spevnené plochy, prislusenstvo stavby Centrum Bottova, stavebné objekty a drobna architektura,

f) casti pozemku parc. reg. ,,C“ KN s parc. € 21789/31 o vymere 58 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ktory je zapisany na liste viastnictva €. 4689, zodpovedajica vymere 11 m?, tak
ako je to znazornené v grafickom nakrese, ktory je prilohou ¢. 1 Zmluvy, pricom sudastou tohto
pozemku sU aj na riom umiestnené spevnené plochy, prisluSenstvo stavby Centrum Bottova,
stavebné objekty a drobna architektura;

g) Casti pozemku parc. reg. ,,C” KN s parc. €. 21844/30 o vymere 192 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4689, zodpovedajuca vymere 31 m?, tak
ako je to znazornené v grafickom nakrese, ktory je prilohou €. 1 Zmluvy;

h) &asti pozemku parc. reg. ,C” KN s parc. €. 21844/31 o vymere 95 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ktory je zapisany na liste viastnictva €. 4689, zodpovedajuca vymere 43 m?, tak
ako je to znazornené v grafickom nakrese, ktory je prilohou €. 1 Zmluvy;

i) casti pozemku parc. reg. ,C” KN s parc. €. 21844/32 o vymere 579 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4689 zodpovedajuca vymere 435 m?, tak
ako je to znazornené v grafickom nakrese, ktory je prilohou €. 1 Zmluvy
(dalej aj ako ,,Pozemky 1).

Poskytovatel vyhlasuje, Ze je opravneny na zdklade dohody s viastnikom dat do uzivania fubovoinej

tretej osobe akymkolvek spdsobom a z akéhokolvek titulu aj nasledovné pozemky reg. ,,C” KN:

a) parc. €& 9110/4 o vymere 155 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory je zapisany
na liste vlastnictva ¢. 10407, ktory je vo vlastnictve spoloénosti Smart City Office IX s. r. 0., so
sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, ICO: 50 077 422;

b) parc. € 9116/21 o vymere 1005 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie a parc. &
9116/20 o vymere 1065 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktoré su zapisané na liste
vlastnictva €. 6371 a ¢asti pozemku parc. €. 9110/1 o vymere 3659 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 10101, zodpovedajica vymere 129 m?,
tak ako je znazornena v grafickej prilohe, ktora je prilohou €. 1 tejto Zmluvy, ktoré su vo vlastnictve
spolo¢nosti Smart City Parking s. r. 0., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, ICO: 50 733 788
(dalej aj ako ,Pozemky I1“)

{(Pozemky | a Pozemky If dalej spolu aj ako len ,,Pozemky”).

Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnej spolupraci pri zabezpeéeni zriadenia VELKOKAPACITNEHO
CENTRA BRATISLAVY. V suvislosti so spolupracou podla predchadzajlcej vety Poskytovatel dava
Ufivatelovi do uZivania za podmienok ustanovenych v Zmluve:

a) nebytové (kancelarske, skladové) priestory Centra Bottova, nachddzajuce sa na 1. a2.
nadzemnom podlazi (prizemi, 1. poschodi) Centra Bottova, pricom Uzivatelom uzivana plocha
nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani UZivatela predstavuje celkom 6.118 m?.

Uiivatel berie na vedomie, Zze v objekte Centrum Bottova sa nachddzaju priestory, ktoré ma vo
vyhradnom uzivani Poskytovatel a ktoré suvisia so zabezpefenim prevadzky Centra Bottova, tak ako
st vyznacené v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Pre vylu€enie pochybnosti, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Uzivate! polas celej Doby uzivania umoini Poskytovatelovi bezvyhradny pristup do tychto priestorov
bez akychkotvek obmedzeni.




b)  exteriérové priestory nachadzajuce sa na Pozemkoch, o celkovej vymere 4.244 m?, tak ako su
vyznatené v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej ako , Exteriérova plocha”), pricom

(dalej spolu pre pism. a) az b) len ako ,,Predmet uzivania“).

Poskytovatel spravuje budovu Centrum Bottova a zabezpeéuje prevadzku Centra Bottova a sluzby pre
Centrum Bottova tak, ako je to uvedené v tejto Zmluve. Poskytovatel je opravneny urit tretiu osobu,
ktora bude v mene Poskytovatela spravovat budovu Centra Bottova v zmysle tejto Zmluvy.

CLanok Il
UCEL UZIVANIA

Predmet uZivania bude UZivatel vyuZivat ako priestory VELKOKAPACITNEHO CENTRA BRATISLAVA
(dalejlen ,VKC") . Akékolvekiné sluzby suvisiace s u¢elom uvedenym v prvej vete tohto bodu je mozné
prevadzkovat len svopred udelenym pisomnym suhlasom Poskytovatela. Akakolvek zmena ucelu
uzivania stavby Centrum Bottova na zaklade tejto Zmluvy, podlieha vopred udelenému pisomnému
stihlasu Poskytovatela a pripadnej zmene Ucelu uzivania nehnutelnosti.

UZivatel je povinny na vlastné naklady pred zahdjenim svojej Cinnosti v Predmete uzivania (aj pred.
DrAom zaéatia uZivania, ako je definovany v bode 3.1. tejto Zmluvy) ziskat a pocas celej doby ¢innosti
udrZiavat v platnosti vSetky potrebné Uradné povolenia, a to vratane prip. povolenia na zmenu uéelu
stavby Centrum Bottova a/alebo jej akejkolvek casti (dalej len ,Povolenia”) vyZzadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej Cinnosti UZivatela v Predmete uzivania ana
poziadanie odovzdat Poskytovatelovi kdpiu kaZzdého Povolenia. Uzivatel tymto potvrdzuje, Ze
Poskytovatel neposkytol Uzivatelovi ziadne ubezpecenia ani zaruky vo vztahu k ziskaniu Povoleni.
Neobdrianie alebo strata Povoleni neovplyvni platnost a vynutitelnost Zmluvy. Poskytovatel sa
zavazuje poskytnut UZivatelovi sucinnost pri ziskani Povoleni. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze
v Pripade, ak UZivatel neobstara Povolenia tak ako je uvedené v tomto odseku Zmluvy a Poskytovatel
by mal byt v tejto suvislosti akokolvek sankcionavany akymkolvek orgdnom Statnej moci, Uzivatel sa
zavazuje Poskytovatela odskodnit v plnom rozsahu udelenej sankcie, a to bezodkladne po doruceni
pisomnej vyzvy Poskytovatela, v ktorej Poskytovatel Uzivatelovi preukaZe udelenie sankcie, ktorej
odskodnenie od UZivatela pozaduje.

CLAnoK It
DOBA UZIVANIA

Uzivanie Predmetu uZivania na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urcity, pricom tato doba
zatina plynut od 01.01.2024 (dalej len ,Den zacatia uZivania“) a skon¢i uplynutim dna 30.06.2024
(dalej len ,,Doba uZivania“).

Zmluvné strany sa dohaodli, Ze Doba uZivania sa predlZuje o dalSie 3 mesiace v pripade, ak Uzivatel
najneskér do diia 30.4.2024 pisomne informuje Poskytovatela o uplatneni opcie na predizenie Doby
uzivania. Pre vylicenie pochybnosti, Uzivatel je opravneny informovat Poskytovatela o uplatneni opcie
aj emailom na adrese: dasko@altorealestate.sk a pales@altorealestate.sk

Zmluvné strany st opravnené predizit Dobu uZivania po uplatneni opcie zo strany UZivatela vyluéne na
zaklade pisomného Dodatku uzatvoreného medzi oboma Zmluvnymi stranami.

Uzivatel berie na vedomie, ze Poskytovatel planuje v priebehu roku 2024 vykonat na Pozemkoch
prekladku existujucich inzinierskych sieti (dalej len ,,Prekladka”); v pripade realizacie Prekladky podla




predchadzajuce] vety je Uzivatel povinny strpiet vykonanie vietkych potrebnych Gkonov zo strany
Poskytovatefa vo vztahu k realizacii Prekladky, a to bez naroku na akukolvek kompenzaciu sa pripadné
obmedzenie uZivania Predmetu uzivania. Poskytovatel sa zavazuje o realizacii Prekladky UzZivatela
vopred informovat a pocas realizacie Prekladky postupovat tak, aby pripadné obmedzenie UZivatela

v uZivani Predmetu uzivania netrvalo nad nevyhnutny rdamec, potrebny na riadne dokonéenie
Prekladky.

CLANOK IV
ODPLATA ZA UZIVANIE A DALSIE PENAZNE ZAVAZKY UZIVATELA

Zmluvné strany sa dohodli, ze uzivanie Predmetu uzivania Uzivatelom na zdklade tejto Zmluvy bude
bezodplatné.

CLANOK V
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou aspravou Centra Bottova (dalej len
,Prevadzkové ndklady”) bude znasat Uizivatel uréenom Prikazom prednostu okresného uUradu
Bratislava na vykonanie zachrannych prac vydanym Okresnym uradom Bratislava dia 24.3.2022 podla
§ 14 ods. 1, pism. i) zakona Ndarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva, ktorého kopia je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy, pokial'sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Poskytovatel sa zavazuje vystavit a dorudit Uzivatelovi faktiru za Prevadzkové naklady najneskor do
20 dni od zaciatku kalendarneho mesiaca nasledujuceho po fakturovanom mesacnom obdobi,
v ktorom boli sluzby poskytované.

Uzivatel sa zavazuje uhradit Prevadzkové naklady do 30 dni od dorucenia faktiry na ucet
Poskytovatela uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Prevadzkovymi nakladmi sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumeju vsetky naklady vzniknuté alebo merané
v Predmete uZivania, najma cena za dodavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych energii, médii,
vykonov, tovarov a sluzieb, ako aj iné naklady, ktorych bliz3ia Specifikacia je uvedena v Prilohe €. 3 tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Poskytovatel bude evidovat spotrebu vietkych Prevadzkovych nakladov
vzniknutych pocas trvania Doby uzivania v stvislosti s uzivanim Predmetu uZivania. Zmluvné strany sa
okrem toho dohodli, Ze v pripade, ak by sa v stivislosti s uzivanim Predmetu uZivania Uzivatelom na
uéel uvedeny v tejto Zmluve zriadila akakolvek dotacna schéma prip. akykolvek iny spdsob Statnej
pomoci, prostrednictvom ktorého by si Poskytovatel mohol Prevddzkové naklady a spotrebu energii
refundovat nad ramec, ktory znasa Uzivatel vzmysle ods. 5.1 tejto Zmluvy, zavazuje sa Uzivatel
poskytnut Poskytovatelovi akukolvek potrebnu stcinnost na dosiahnutie tohto ciela, a to vratane
pripadného uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

ELAnok VI
VSEQBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo $tatu platné v danom Case
tak, aby bol ¢o najpresnejSie zachovany ucel sledovany uzavretim Zmluvy.

Uzivatel' sthlasi, 7e Poskytovatel je opravneny faktury (vratane ich priloh) vyhotovovat aj v
elektronickej forme. Elektronické faktdry zasielané Poskytovatelom budi technicky zabezpecdené
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prostriedkami, o ktorych bude Poskytovatel Uzivatela informovat. Poskytovatel bude elektronické
faktury dorucovat na emailovu adresu, ktoru Uzivatel uviedol v zahlavi tejto Zmluvy. Uzivatel je
povinny bezodkladne pisomne informovat Poskytovatela o akejkolvek zmene, ktora ma vplyv na
vzajomnu komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmad o zmene emailovej
adresy UZivatela uréenej na zasielanie elektronickych faktur). Za deri dorucenia elektronickej faktury
UZivatelovi sa povazuje den odoslania elektronickej faktury Poskytovatelom. Poskytovatel
nezodpoveda za poskodenie alebo neuplnost udajov spdsobenych poruchou pocas dorufovania
prostrednictvom internetu, za Skodu spdsobenu z dévodu nekvalitného internetoveho pripojenia,
alebo za 3kodu spdsobenu z akejkolvek nemoznosti UZivatela pripojit sa na internet. V pripade
nedorucenia elektronicke] faktury do piatich (5) pracovnych dni odo diia, kedy je Poskytovatel povinny
vystavit fakturu v zmysle Zmluvy, je UZivatel povinny bezodkladne informovat Poskytovatela o tejto
skutofnosti. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti UZivatela plati medzi Zmluvnymi
stranami nevyvratitelna domnienka, Ze Uzivatel je v omeskani s plnenim svojich pefiainych zavazkov,
ktoré mali byt predmetom fakturacie, potnuc od desiateho (10.) dra, odkedy mala byt prislusna
faktura na podklade tejto Zmluvy vystavend. Pre tento pripad nesplnenia oznamovacej povinnosti
Uzivatela sa ma medzi Zmluvnymi stranami za to, Ze pefainé zavazky UZivatela, ktoré mali byt
predmetom fakturacie, st splatné priamo na zaklade ustanoveni tejto Zmluvy.

CLanok VI
PRAVA A POVINNOSTI UCASTNIKOV
7.1 Poistenia

7.1.1  Poskytovatel vrozsahu v zavislosti od situdcie na poistnom trhu a podla vlastného uvaZenia
uzatvori poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:
a) Poistenie v3eobecnej zodpovednosti za Skody spOsobené tretim osobam (zahriujuce
predovietkym pripady $kody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti za Skody
| vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom Centra Bottova, prevadzkou Centra Bottova a z ¢innosti
Poskytovatela vo vztahu k Centru Bottova;

b) Poistenie majetku Centra Bottova, zahffajuce predovietkym Zivelné poistenie, vratane
poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni, poistenie strojov, poistenie pre
pripad rizika kradeZe vlamanim, vandalizmu, a poistenie skiel v spolo¢nych priestoroch Centra
Bottova.

Naklady suvisiace s poistenim Centra Bottova podla tohto bodu znasa Poskytovatel.

7.1.2  Utivatel je povinny na vlastné naklady uzatvorit a po celi dobu najmu bude udrziavat v platnosti
a uginnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:

a) Poistenie vieobecnej zodpovednosti UZivatela za Skody spdsobené tretim osobam (zahrfujuce
predovietkym pripady 3kody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti za innost
UZivatela prevadzkovanu v Centre Bottova, poskodenie majetku Centra Bottova, a vSetky Skody
a straty na Predmete uZivania a v Predmete uZivania a iné);

b}  Poistenie majetku UZivatela (vneseného aj zabudovaného) v Predmete uZivania, zahfnajuce
predovsetkym Zivelné poistenie, vratane poSkodenia alebo znicenia veci vodou z vodovoednych
zariadeni, poistenie pre pripad rizika kradeze vidmanim, lupeze, vandalizmu a poistenie skiel
v Predmete uzivania.

713  Uzivatel berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy vztahujuce sa na majetok Centra Bottova,
uzatvorené Poskytovatelom, sa nebudu vztahovat na majetok Uzivatela, bez ohladu na
skuto€nost, i je tento majetok vneseny alebo zabudovany do Centra Bottova alebo nie.



7.2 Udriba

7.2.1

7.2.2

7.23

Poskytovatel zabezpeluje udribu, opravy, Upravy aservis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov Centra Bottova (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnicke,
vytahové, odpadové, sanitdrne, bezpetnostné, telefénne a iné systémy) sluziacich Centru Bottova
(s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich ¢asti instalovanych alebo vnesenych Uzivatelom alebo
trefou osobou do Predmetu uzivania), a konstrukénych prvkov Centra Bottova.

Udribu, opravy, upravy aservis vietkych indtalacii, prislusenstva avybavenia UZivatela
umiestneného v sucasnosti resp. kedykolvek v budicnosti v Predmete uzivania, je povinny
zabezpedovat Uzivatel, a to bez zbyto¢ného odkladu a vyluéne na vlastné naklady (osobne alebo
prostrednictvom svojho odborného doddvatela alebo Poskytovatela, ak to bude osobitne pisomne
dohodnuté).

Ak by prace vzmysle predchadzajucej vety Uzivatel bez zbytoéného odkladu nezabezpedil, je
povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit Poskytovatelovi. Poskytovatel' ma pravo (nie viak
povinnost) vykonat takéto prace na ndklady UZivatela, ak ich bez zbytoéného odkladu UZivatel
nezabezpedil, pricom Uzivatel je nasledne povinny stym suvisiace naklady uhradit
Poskytovatelovi. Rovnako to plati, ak by Poskytovatel nedodrzanie povinnosti UZivatela podla
ustanoveni vy3sie zistil sam pri vykone svojej kontrolnej ¢innosti na Predmete uZivania.

Uzivatel je povinny oznamit Poskytovatefovi bez zbytoéného odkladu potreby vietkych oprav
(daldich potrebnych zdsahov), ktoré podla tejto Zmluvy zabezpetuje Poskytovatel a umoznit mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Uzivatel sa zavazuje poskytovat Poskytovatelovi a dalim
osobam potrebnd stcinnost pri vykone takychto oprav a zadsahov a zna3at obmedzenia v ndjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti, v opatnom pripade UZivatel zodpoveda za
Skodu vzniknutl Poskytovatel'ovi porusenim prislusnej povinnosti.

73 Upravy Predmetu uivania

7.3.1

UzZivatel je po odovzdani Predmetu uzivania a poc¢as Doby uzivania opravneny v Predmete uzivania
vykonat stavebné zmeny, umiestiiovat v Predmete uZivania drobné stavby alebo iné objekty
ainstalaciu novych technologickych ainych zariadeni Uzivatela (dalej len ,Upravy“) vylu¢ne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Poskytovatela srozsahom a ¢asovym
harmonogramom takychto Uprav.

Poskytovatel bezddvodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, ze:

Upravy neohrozia Centrum Bottova a/alebo rozvodové systémy Centra Bottova;

budu realizované vylu¢ne na naklady Uzivatela;

budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami.

Kudeleniu suhlasu s Upravami musi Uzivatel Poskytovatelfovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnu projektovi dokumentaciu a presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, 7e Upravy
vyzaduju suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova
dokumentacia apresna Specifikdcia musia byt overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vietkym normam a pravnym predpisom, a to vietko na naklady UZivatela. Ziskanie pripadnych
uradnych povoleni je povinnostou Uzivatela.

DN




7.3.2

733

7.3.4

135

Suhlas Poskytovatela s Upravami nezaklada Poskytovatefovi akUkolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav sprislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkenost {Udrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalsich obdobnych investicii Uzivatela
(na jeho vlastné naklady) zabezpeéuje UZivatel podla Cl. 7 bod 7.2.2. Zmluvy.

UZivatel sa zavdzuje, ze akékolvek Upravy (aj tie, ktoré budy prebiehat pred Drhiom zadatia
uzivania), budu vykonavané wylutne podla Poskytovatefom vopred pisomne schvaleného
¢asoveho harmonogramu s tym, ze pokial Poskytovatel poziada Uzivatela o docasné prerusenie
prac, potom je UZivatel {resp. dodavatel UZivatela) povinny bezodkladne prace na Upravach
prerusit a nebude v nich pokracovat po dobu uréend Poskytovatelom.

Zabudovanie zabezpetovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je UZivatel povinny s
Poskytovatelom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistenad primerana potreba utajenia
tychto zariadeni Uzivatela, kompatibilita so zariadeniami Poskytovatela a dalsich pripadnych
najomcov/uzivatefov, a zaroverl zaistena potrebna informovanost Poskytovatela pre pripad
mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu ndjmu a Centra Bottova.

Poskytovatel mdze na Centre Bottova a Predmete uZivania kedykolvek uskutoénit vylepsenia,
stavebné zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. UZivatel je povinny umoinit
Poskytovatelovi, resp. nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu
uzivania a nesmie priebeh prac obmedzovat ani zdrziavat. Uiivatel je povinny umoinit
Poskytovatelovi, resp. nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu
uzZivania a nesmie priebeh prac obmedzovat ani zdrziavat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze UzZivatel je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
uzivania uhradené Uzivatefom a Poskytovatel nezvy$i vstupnu cenu Centra Bottova o tieto
vydavky. Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze len Poskytovatel je oprdvneny odpisovat také
technické zhodnotenie Predmetu ulZivania, resp. také sudasti Predmetu uZivania, ktoré boli
zrealizované na naklady Poskytovatela.

14 Bezpeénostné opatrenia, poZiarna ochrana (dalej len ,,PO") a bezpeénost a ochrana zdravia pri praci

{dalej len ,,.BOZP*)

7.4.1

7.4.2

743

UZivatel je povinny uzivat Predmet uzivania v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpec¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudine platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujiice Fivotné prostredie vyparmi, hiukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

UZivatel sa zavdzuje pocas celého trvania Doby uZivania postupovat tak, aby bola zabezpetena
ochrana Centra Bottova, majetok v Centre Bottova a tiez Zivoty a zdravie osdb zdriujucich sa
v Centre Bottova alebo v jeho blizkosti.

Uzivatel si bude pinit vietky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z
nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych vedi a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského Uradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete uzivania a za ne v plnej miere zodpovedat. Uzivatel je povinny zabezpedit $kolenia
svojich zamestnancov zpravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP vrozsahu




7.4.4

7.4.5

7.4.6

vykondvanych cCinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Uzivatel zodpoveda za to, Ze prace,
resp. Einnosti vykonavané v Predmete uZivania na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych
predpisov, budu vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su odborne spdsobilé.

Uzivatel si najma bude plnit vSetky povinnosti, ktoré mu ako prdvnickej osobe uklada Zakon €.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmiv § 4-6 a za tieto preberd pinu zodpovednost.

Uzivatel ako prevadzkovatel Predmetu uZivania prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osdb, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat v Predmete uZivania, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete uzivania.

UZivatel je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
uZivania, je povinny zabezpetit ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. UZivatel sa zavdzuje, Zze bude pouzivat v Predmete uZivania a v Centre
Bottova len stroje, pristroje a zariadenia {spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu
zhodu podia osobitnych predpisov.

Uzivatel zodpovedd za realizaciu vietkych potrebnych opatreni na ochranu Predmetu uZivania
pred akymkolvek ohrozenim zdravia, Zivota alebo majetku os6b zdrZiavajucich sa v Predmete

uzivania a jeho bezprostredného okolia a to aj s pripadnou sucinnostou policie SR alebo armady
SR.

15 Umoinenie uZivania Predmetu uivania tretim osobam a prevod Zmluvy

7.5.1

Uzivatel je opravneny prenechat Predmet uzivania alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
sihlasom Poskytovatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Poskytovatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podndjme (inej
zmluvy), ktord ma UZzivatel v umysle uzavriet.

Ak vysie uvedenym spdsobom suhlas Poskytovatela nebol dany, alebo ak UZivatel uzatvoril
zmluvu o podndjme (ind zmiuvu) vinom zneni, nez bola Poskytovatelom odsuhlasena, je takto
Uzivatelom uzatvorena zmluva neplatna.

16 Vratenie Predmetu uZivania

7.6.1

a)

b)

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak, UZivatel je povinny na vlastné naklady do dria skon€enia
uzivania Predmetu uZivania z akéhokolvek dovodu a akymkolvek spdsobom:

vypratat Predmet uZivania - odstranit z Predmetu uZivania akykolvek hmotny majetok UZivatela
alebo vneseny Uzivatelom do Predmetu uzivania;

odstranit z Predmetu uZivania vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Uzivatelom
alebo pre UZivatela tretou osobou, tak aby pri skonéeni uZivania Predmetu uZivania na zaklade
tejto Zmluvy Upravy Predmetu uzivania nemali Ziadnu dafiovl zostatkovi hodnotu;

odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete uZivania spésobené
Uzivatelom alebo vypratanim majetku UZivatela v zmysle pism. a) tohto bodu a odstraftovanim
jeho Uprav, a to tak, aby Predmet uZivania v deri skonlenia uZivania Predmetu uzivania na



d)

1.6.2

zaklade tejto Zmluvy zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
Predmetu uzivania do uzivania Uzivatelovi

dostojne vystahovat vietky osoby zdrZiavajuce sa v Predmete uZivania.

Vratenie Predmetu uZivania sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak UzZivatel vrati
vSetky kltucée od Predmetu uzivania; inak je Poskytovatel opravneny vymenit vietky zamky na uéet
Uzivatela. Zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol o vrateni Predmetu uZivania.

V pripade, ak Uzivatel' nesplni riadne a v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre UZivatela
z predchadzajuceho bodu 7.6.1. Zmluvy ani v sedem (7) driovej dodato¢nej lehote poskytnute;
Poskytovatefom pisomnou vyzvou spolu so zoznamom nevykonanych ukonov v sulade
s Odovzdavacim protokolom podla bodu 7.6.1. ma Poskytovatel pravo (nie povinnost) vypratat
Predmet uzivania, odstranit véetky Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet uzivania do takého
stavu, v akom bol ku driiu odovzdania Uzivatelovi.

Ak tak Poskytovatel neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Zze vsetky takéto (v zmysle
bodu 7.6.1. tohto ¢lanku Zmluvy Uzivatelom vcas neodstranené) hnutelné a nehnutelné veci
(vratane vstavani a Uprav UZivatela) nachadzajuice sa v Predmete uZivania, sa stali momentom
zaplatenia, resp. zapocitania 100,- EUR vratane DPH podla prislusnych pravnych predpisov
(slovom: jeden sto eur) na ucet Uzivatela kipou majetkom Poskytovatela a taktie? plati, Ze
momentom zaplatenia, resp. zapocitania uvedenych 100,- EUR vratane DPH podla prislusnych
pravnych predpisov sa povaZuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota
nebytovych priestorov. Podlia zdkona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je UZivatel
povinny vyhotovit o tejto skuto&nosti faktiru, ktora spifia zakonné nalefitosti.

Naklady na prevadzku telefénnych liniek a didtového pripoienia

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikaénych a datovych sluzieb uzatvara UZivatel'vo vlastnom
mene a na vlastni zodpovednost. Uzivatel bude hradit Uéty za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb
priamo prislusnym poskytovatelom telekomunika¢nych a datovych sluzieb.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

781

1.8.2

UZivatel je povinny uiivat a prevddzkovat Predmet uZivania vsulade stouto Zmluvou, jej
stcastami, prilohami, véeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem
platnych na Gzemi Slovenskej republiky a vietkymi dalsimi normami nizsej pravnej sily organov
Statnej moci a verejnej spravy, v sulade s povoleniami (vratane Povoleni), ktoré Uzivatelovi uréuju
podmienky prevadzky v Predmete uzivania atak, aby UZivatel svojou prevadzkou a uZivanim
Predmetu uZivania nespdsoboval Poskytovatelovi a ani tretim osobam vznik 3kody ani hrozbu
vzniku Skody a Setril a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Uzivatel’ sa zavazuje dodrziavat nariadenia Poskytovatela upravujice prevadzkovanie ¢&innosti
UZivatela v Predmete uZivania.

Uzivatel je povinny odo Dria odovzdania (tak ako je definovany nizdie) a pocas celej doby uzivania
prevadzkovat v Predmete uZivania ¢innosti uvedené v ¢lanku 2 bode 2.1. Zmluvy. UZivatel, ako aj
osoby, ktoré so stihlasom UZivatela mdzu vstupovat do Predmetu uzivania, maju pravo na pristup
do Predmetu uZivania 24 hodin denne, v kazdy defi roku.




7.8.3

7.8.4

7.8.5

7.8.6

1.8.7

7.8.8

Uzivatel umozni Poskytovatelovi vykonavat odbornu prehliadku Predmetu uZivania v priebehu
trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dria, a to aj v sprievode inych oséb, najmi z
doévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu uZivania, zistenia spdsobu uZivania Predmetu
uzivania, ako aj pripravy a uskuto€riovania potrebnych stavebnych uprav a oprav Centra Bottova
a Predmetu uZivania a odstrafiovania akejkolvek Skody, havérie alebo inej prekazky, ak nie je dalej
uvedené inak. Termin prehliadky bude ur€eny na zaklade spolotnej dohody Zmluvnych stran
a prehliadka bude vykonana vidy za pritomnosti Uzivatela. V pripade, ak hrozi na Predmete
uZivania vznik 3kody (napr. havarie, Zivelnej pohromy, a pod.), je Poskytovatel opravneny vstipit
do Predmetu uzivania aj v nepritomnosti UZivatela a aj v iny ako vopred dohodnuty termin.

Uzivatel je povinny bez zbytocného odkladu informovat Poskytovatela o vietkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu uZivania.

UzZivatel sa zavazuje, Ze nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete uZivania
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku alebo neobvyklu
zatai, ani nebude zataiovat podlahu viac ako 300 kilogramami na 3$tvorcovy meter
a premiestnovat tazké predmety (trezory, technologické zariadenia atd’} v Predmete u¥ivania bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Poskytovatela.

Uzivatel nebude odkladat tovar €i iné predmety vo vyznacenych Gnikovych cestach a mimo miest
na to uréenych.

UZivatel je povinny zabezpetovat riadne upratovanie Predmetu uzivania na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela.

UzZivatel sa zavdzuje dodrziavat nariadenia Poskytovatela na zabezpeéenie likvidacie odpadu
a sposobu zasobovania Predmetu uZivania. UZivatel zodpoveda za skody a na vyzvu Poskytovatela
uhradi naklady oprdv, ktoré spdsobi on alebo nim poverené osoby nespravnym skladovanim
alebo likvidaciou  odpadu, vratane prekrofenia projektovanej kapacity zariadeni
alebo inZinierskych sieti. Zaroven UZivatel prehlasuje, Ze bude vystupovat vodi arganom 3tatnej
spravy ako pdvodca odpadov tak ako je definovany podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a prebera na seba vietky
povinnosti z toho plynuce.

UzZivatelovi budd pocas celej doby uZivania Predmetu uZivania dodavané a/alebo k dispozicii
nasledovné média a stuzby:

elektrickd energia (230 V a 400 V),

studena voda,

odvod odpadovych vod,

centralny telefonny rozvodny systém,

verejny rozhlasovy informaény systém,

prevadzkovanie vytahov/nakladného vytahu

Poskytovatel nezaruCuje, Ze dodavky energii asluzieb prostrednictvom tretich oséb budd
nepreruiené, za ¢o ho Uzivatel nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat nahrady 3kody
alebo inej ujmy.




CrLanok VIl
SKONCENIE UZIVANIA

UZivanie Predmetu uzivania na zaklade tejto Zmluvy skonci uplynutim dohodnutej Doby uZivania
a v pripade uplatnenia opcie zo strany Uzivatela, uplynutim danej doby. Zmluvné strany sa dohodli, ze
na uzivaci vztah medzi Poskytovatelom a UZivatefom zalozeny touto Zmluvou sa neaplikuje § 676 ods.
2 zakona €. 40/1964 Zb. Obdianskeha zdkonnika.

Uzivanie Predmetu uZivania na zdklade tejto Zmluvy méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran
i pred uplynutim dohodnutej Doby uZivania.

Poskytovatel moOze pisomne vypovedat tuto Zmluvuy, ak:

a) Uzivatel prenecha Predmet uzivania alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo uZivania z akéhokolvek
titulu lubovolnej tretej osobe v rozpore s ustanovenim Cl. 7 bod 7.5.1. Zmluvy;

b) UZivatel alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet uZivania, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

c) UZivatel uziva Predmet uZivania v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; to jest ak
Uzivatel’ porusi niektori zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi atoto porudenie neodstrani napriek pisomnej vyzve Poskytovatela v dodatocénej
lehote stanovenej Poskytovatelom v trvani najmenej 5 dni.

Uzivatel' moze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Predmet uZivania sa stane bez zavinenia UZivatela nesp6saobily na dohovorené uZivanie;

b) Poskytovatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

UZivatel sa zavdzuje riadne vykonat vietky pravne ukony potrebné k tomu, aby potas celej dohodnutej
Doby uzivania nedoslo k strate jeho spdsobilosti vykonavat Cinnost, na ktoru si Predmet uZivania vzal
do uzivania.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede prisludnej Zmluvnej strane.

UZivanie Predmetu uZivania na zaklade tejto Zmluvy zanika:
a) zanikom Predmetu uzivania;
b) zanikom UZivatela, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu;

V pripade zaniku UZivatela alebo Poskytovatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dfiu zaniku
prislusnej Zmluvnej strany dohodli, ze uzivanie nezanikd, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran nema
pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Poskytovatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade ak
a) je Uzivatel'v omeskani viac ako patnast (15) dni s plnenim akéhokolvek pefiainého zavazku vodi
Poskytovatelovi;

b) na majetok UzZivatela bolo zacaté konkurzné konanie v zmysle prislusnych vieobecne zavdznych
pravnych predpisov.

Uéinnost odstupenia azanik uzivania Predmetu uZivania podia Zmluvy je dany diiom dorutenia
pisomného odstipenia Uzivatelovi; pricom Poskytovatel v pisomnom odstupeni uri def vypratania




Predmetu uzivania na neskorsi den ako je deri uéinnosti odstupenia, najskér na 5 (piaty) den po

uéinnosti odstupenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit doviedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Ku driu nadobudnutia u€innosti odstupenia od Zmluvy zanikaju vsetky prava a povinnosti zmluvnych
stran vyplyvajace zo Zmluvy s vynimkou prév na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu
$kody, zmluvnu pokutu, atd.) a zmluvné ustanovenia, ktoré na zaklade prejavu vole zmluvnych stran
alebo z dévodu ich povahy zostavaju v platnosti aj po skonceni platnosti Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 az 350 a § 351 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov sa pre ucely tejto Zmluvy nepouiije.

CLanoK IX
ODOVZDANIE PREDMETU UZiVANIA

Uzivatel prehlasuje, ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil so stavom Predmetu uzivania. Zmluvné
strany sa dohodli, ze UZivatel prevezme Predmet uZivania v stave, vakom sa Predmet uZivania
nachadza v Den odovzdania. Za Denl odovzdania sa na ucely tejto Zmluvy povazuje defi dohodnuty

zastupcami Zmluvnych stran, ktory musi predchadzat Dnu zacatia uzivania (dalej len ,Den
odovzdania“).

Zmluvné strany tymto splnomociuju svojich zastupcov:

Za Uzivatela: Za Poskytovatela:

meno: Katarina Markova meno: Marcel Dasko

e-mail: katarina.markova@bratislava.sk e-mail: dasko@altorealestate.sk
mobil: 0902/972 359 mobil: 0903/288 600

ku vsetkym ukonom v suvislosti s prevzatim alebo dokonéenim Predmetu uzivania podla tohto €lanku
Zmluvy. Pravo Poskytovatela obracat sa vo vietkych zaleZitostiach tykajlcich sa prevzatia a dokonéenia
Predmetu uzivania priamo na Statutarneho zastupcu Uzivatela (najma v pripadoch, ak splnomocneny
zastupca nie je zastihnutelny) tym nie je dotknuté.

Zmluvné strany spoloéne vyhlasuju, Zze akékolvek upravy, ktoré bude UzZivatel realizovat v Predmete
uzivania po Dni odovzdania, sa budu realizovat v refime Uprav (tak ako je tento pojem definovany
v tejto Zmluve), pricom Uzivatel ich bude realizovat na svoje naklady a na svoju zodpovednost.

CLAnoK X
Rozne

Poskytovatel a Uzivatel uznavaju, ze Poskytovatel sa vzmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej ako ,Nariadenie”) povaZuje za prevadzkovatela z doévodu, ze
Poskytovatel uvadza ucel a prostriedky spracovania Osabnych Udajov. Poskytovatel zbiera a spracuava
Osobné udaje (ako su definované nizsie) nezavisle od platnosti Zmluvy.




10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Poskytovatel’ mdze za urtitych okolnosti zhromazdovat a spracovavat tieto udaje o udajoch

dotknutych osdb, ktoré vstupuju do Centra Bottova (vratane parkovacich miest) bez ohfadu na
platnost tejto Zmluvy:

. meno a priezvisko (alebo Cislo zamestnanca);

= Cislo dokladu totoZnosti;

. evidencné Cislo vozidla;

. fotografia;

- CCTV zdznam;

= vstupné Udaje (datum a miesto prichodu alebo odchodu z XYZ);
] zvukovy zaznam;

(,Osobné adaje”).

Poskytovatel uvadza Gcel spracovania Osobnych Udajov — a) bezpecnost a zabezpecenie Centra
Bottova prostrednictvom kontroly pristupu  CCTV (vide monitorovaci systém), spracuvania
evidenéného ¢&isla vozidla a fotografie oscby vstupujucej na parkovacie miesta — konkrétnejsie: 1)
zlepsit a udrziavat vysoku Uroven osobnej bezpednosti navitevnikov a pouzivatelov Centra Bottova s
ciefom zabezpedit maximalnu a primerant ochranu Centra Bottova a vietkych jej Casti pred Sirokou
gkalou nebezpetenstiev (napr. vstup neopravnenych osob, zlocin, Spionaz atd'), 2) zabezpe(it integritu
Centra Bottova, ochranu véetkych jej spoloénych fyzickych Casti (stavby) a priestorov Centra Bottova
pred akymikolvek hrozbami, (,Uéel“).

Pravny narok Poskytovatela na spracovanie Osobnych udajov na tento Ucel je legitimny zéujem
Poskytovatela (podia §6 ods. 1 pism. f Nariadenia) chranit svoju investiciu (t.j. Centrum Bottova)
a zabezpectenie ochrany a bezpeénosti dotknutych oséb v Centre Bottova (,Pravny ndrok”).

Poskytovatel spracovdva Osobné Udaje (zhromazduje ich od oséb/navitevnikov alebo
pouzivatelov/najomcov Centra Bottova) a vyuZiva ich v systéme kontroly pristupu do Centra Bottova,
aby umoZnil navitevnikom a osobam s trvalym opréavnenym vstupom vstupit do Centra Bottova alebo
vyuzit parkovacie miesta. Poskytovatel zabezpefuje alebo moie zabezpelovat prostrednictvom
vybranych zmluvnych dodavatelov 24 hodinovy CCTV systém, prostrednictvom ktorého Poskytovate!
monitoruje alebo méze monitorovat celti budovu Centra Bottova; Poskytovatel uchovava video a
audio zaznam na serveroch svojho doddavatela po dobu 15 dni. (,Spracovanie”).

Poskytovatel je ako prevadzkovate! zodpovedny za zakonnost Spracovania, ako aj za ochranu prav
dotknutych 0s6b pokial neddjde k inému vymedzeniu pravnej zodpovednosti prenesenej na UzZivatela.

Zmiuvné strany vynaloZia maximalne usilie na zabezpecenie svojho vlastného suladu s Nariadenim,
od$kodnia druht Zmluvnu stranu a nahradia vSetky zavinené konania Zmluvnej strany proti Nariadeniu
{(napr. pokial ide o akékolvek Osobné udaje poskytnuté Uzivatelom Poskytovatelovi).

Zmiuvné strany sa zavazuju spolupracovat akymkolvek nevyhnutym spdsobom v pripade, ak orgdn

verejnej moci zacne vySetrovanie v spojitosti so spracivanim Osobnych ddajov, voci ktorejkolvek
Zmluvnej strane.

Utivatel sa zavdzuje ozndmit a spristupnit svojim zamestnancom a svojim obchodnym partnerom,
ktorych Osobné udaje poskytne Poskytovatel, Zasady ochrany osobnych tdajov Poskytovatela,
nachadzajlce sa na recepcii Poskytovatela a na webovej stranke (odkaz sa doplni neskor).

Platnost a Ucinnost tohto Elanku trva po dobu trvania tejto Zmiuvy a Styri roky po skonceni platnosti
tejto Zmluvy.




10.11

11.1

11.2

11.3

11.4

Uzivatel vystovne vyhlasuje, ze

a) voci UZivatelovi ani voci ziadnemu z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Uzivatel, nie su uplatnené
hospodarske alebo financné sankcie, obchodné embargd alebo iné obmedzujice opatrenia
uloZené, spravované alebo vynutené Bezpecnostnou radou Organizdcie Spojenych narodov,
Europskou uniou, Statom, ktory je clenom OECD, alebo akymkolvek orgdnom konajucim v mene
ktoréhokolvek z vyssie uvedenych subjektov v suvislosti s akymikolvek sankciami {vratane, nie
viak wvyluéne, ministerstva zahrani¢nych veci ministerstva financii (OFAC) ministerstva
zahraniénych veci, ministerstva zahraniénych veci Spojenych S$titov americkych), alebo
nevykondva akukolvek ¢innost priamo alebo nepriamo spojend s akoukolvek osobou alebo
subjektom, voci ktorému su uplatnené vyssie opisané sankcie; a

b) UZivatel ani Ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri UZivatel, nevykonava Cinnost alebo nie je
inym spdsobom zaangaZzovany do Cinnosti, ktorou by sa poruSovali zakony proti praniu
$pinavych penazi a Zze dodrziavaju zasady a postupy urené na zabrdnenie porudovaniu takychto
zakonov; a

c) Uzivatel ani Ziaden z &lenov skupiny, do ktorej patri UzZivatel, nevykonava podnikanie, ktoré by
nebolo v sulade s platnymi zakonmi o boji proti korupcii a zaviedol a udrziava politiku a postupy
uréené na podporu a dosiahnutie stladu s tymito zakonmi

d) na majetok UZivatela nebolo zaaté konkurzné konanie, nebola podana Ziadost o schvélenie
redtrukturalizacie alebo podany navrh na likvidaciu Uzivatela. Uzivatel vyhlasuje, Ze pocas
trvania tejto Zmluvy vyvinie vsetko Usilie, aby nenastala ktorakolvek zo skutoénosti uvedenych
v predchadzajucej vete.

CLanok Xi
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi UZivatefom a Poskytovatelom, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov, ustanoveniami o najme v zakone €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskor3ich predpisov
a inymi prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva (vratane jej priloh) je uplnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami a nahradza vietky
pripadné predchadzajuce dohody a dohovory medzi Zmluvnymi stranami ohladne predmetu tejto
Zmluvy. Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vznik ndroku na zmluvnd pokutu sa nedotyka naroku na nahradu Skody
v celej vyske.

Uzivatel’ vyslovne slubuje, Ze v pripade, ak porusi povinnost ulozeni mu touto Zmluvou a tato
povinnost nie je vZmluve zabezpetend osobitnou zmluvnou pokutou, bezpodmieneéne a bezodkladne
na pisomnu Ziadost Poskytovatela uhradi akukolvek Skodu, ktorda Poskytovatelovi preukdzatelne
vznikla v stvislosti s takymto porusenim Zmluvy a o ktoré ho tymto Poskytovatel vyslovne Ziada. Pre
vyliéenie pochybnosti, toto ustanovenie vziadnom pripade neobmedzuje akykolvek narok
Poskytovatela na nahradu Skody prevySujucej vySku Uzivatelom poskytnutého odSkodnenia. Toto
ustanovenie sa pouzije len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohladom na zachovanie korektnych
obchodnych vztahov nedohodnu inak. Poskytovatel sa zdrovei zavdzuje, Ze vykon jeho prdva
vyplyvajuceho mu ztohto sfubu nim nebude neoddvodnene zneuZivany, nebude vrozpore so
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11.6

11.7

11.8

11.9

zdsadami poctivého obchodného styku (§ 265 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sttaze na trhu.

Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné, takdto neplatnost, netcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neudinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajucej €asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotne] Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez zbytoéného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, G&innym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany uéel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Pokial' v inych bodoch tejto Zmluvy nie je vyslovne uvedené inak, dorucovanie pre ucely Zmluvy sa
vykondva a povazuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak sa zasielka dorucuje osobne, postou alebo
kuriérom na poslednu znamu adresu sidla Poskytovatela a Uzivatela, ktora bola ako posledna znama
adresa sidla, resp. miesta ¢innosti danou Zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej
koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne
si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla, resp. miesta ¢innosti bez zbytoéného odkladu. Dorucenie
Uzivatelovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Poskytovatel po Dni odovzdania dorucuje
na adresu miesta €innosti UZivatela v Predmete uZivania uréenom podfa Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vypoved zmluvy, odstupenie od zmluvy, ozndmenie ozmene dorudovacej adresy
a akékolvek iné pisomnosti, ktorych doru¢enim sa zacina plynutie akejkolvek lehoty podla tejto
Zmluvy, si Zmluvné strany budu dorucovat len takou formou, ktora umozniuje preukazanie doruéenia
Zmluvnej strane (doporucend zasielka, osobné prevzatie s potvrdenim o prevzati a pod.). Dalej plati,
ze dorucenie je riadne (platne a uinne) vykonané uplynutim tretieho dna po ulozeni doru¢ovanej
zasielky na poSte vpripade, ak Zmluvna strana neprevezme dorucovanu zasielku. Akakolvek
dorucovana zasielka je povaiovana za riadne (platne a ucinne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka doru¢ovana, odmietne prevziat zésielku, a to ku dfiu odmietnutia jej prevzatia.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze Uzivatel moze v suvislosti so spravou a prevadzkou Centra
Bottova kontaktovat:

Marcel Dasko, dasko@altorealestate.sk, 0903288600

alebo iné osoby oznamené Poskytovatelom Uzivatelovi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany zavazujd
riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre rieSenie
pripadnych sporov suvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto Zmluvy sa prislusné

sudy v Slovenskej republike.

Kazda Zmluvna strana za seba vyhlasuje, Ze ma plné pravo a vsetky potrebné opravnenia na to, aby
uzavrela tuto Zmluvu a Ze vietky povinnosti a zavazky, ktoré prislusna Zmluvna strana touto zmluvou
na seba prebera su platnymi, a¢innymi a vykonatelnymi povinnostami a zavazkami, ktoré je prislusna
Zmluvna strana povinna dodrziavat.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a G¢innost driom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle UzZivatela podla ust. § 47a ods. 1 zdkona €. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa doplfia Obéiansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Uzivatel sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu po uzatvoreni zmluvy zverejnit zmluvu na svojom
webovom sidle a tuto skutocnost oznamit Poskytovatelovi.




11.10 Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v Siestich (6) exemplaroch, Styri (4) exemplare pre
Uzivatela a dva (2) exemplare pre Poskytovatela. V pripade viacerych jazykovych verzii ma vidy
prednost slovenska jazykova verzia Zmluvy alebo jej dodatkov.

11.11 Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli, tieto
vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu bez akéhokolvek omylu a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit.

NASLEDUIJE STRANA S PODPISMI

V Bratislave dia 20.72 - 20¢ 7% V Bratislave dia 20, 12, 2023

Poskytovatel: UiZivatel:

Twin City Vil s. r. o.
Erik Pales Mgr. Ctibor Kostal

Hiavné mesto Slovenskej republiky

konatel riaditel' magistratu

Twin City Vili s. r. b.
Ing. Rastislav Valoyi¢ , PhD.

konatel
Prilohy:
Priloha €. 1 Vyznacenie Predmetu uzivania;
Priloha €. 2 Prikaz prednostu Okresného Uradu Bratislava na vykonanie zachrannych prac vydaného
Okresnym uradom Bratislava dna 24.3.2022 podla § 14 ods. 1, pism. i) zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva;
Priloha €. 3 Prehlad Prevadzkovych nakladov
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OKRESNY
URAD

BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU BA- OKR1-2022/066125-7

Na zaklade uznesenia Vlady Slovenskej republiky ¢. 142 z 26. februara 2022 k navrhu na
vyhlasenie mimoriadnej situacie v savislosti s hromadnym prilevom cudzincov na tzemie
Slovenskej republiky spdsobenym ozbrojenym konfliktom na uzemi Ukrajiny, ktorym Vlida
Slovenskej republiky schvaluje vyhlasenie mimoriadnej situacie podla § 8 zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilne] ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov diiom 26. februara 2022 od 12,00 h pre uzemie Slovenskej republiky Okresny urad
Bratislava v stilade s § 14 ods. 1, pism. i) zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov vydava

PRIKAZ

prednostu okresného tradu
na vykonanie zachrannych prac

Ndzov pravnickej osoby (dalej len povinny): Hlavné mesto SR Bratislava
Statutdrny orgdn: Ing. Arch. Mata3 Vallo primator mesta

ICO prévnickej osoby: 00603481

Sidlo pravnickej osoby: Primaciilne namestie 1, 814 99 Bratislava

Povinnému tymto
prikazuje

zabezpedit’ zriadenie Velkokapacitného centra — (d’alej len ,,VKC*) na Bottovej ulici 7,
v Bratislave.
V savislosti s jeho zriadenim:
a) zabezpelit’ bezodplatné poskytnutie priestorov pre zriadenie VKC,
b) zabezpeéit’ prevadzku VKC v rozsahu reZijnych ¢innosti a ndkladov:
- na spotrebu energie,
- na vodné a sto¢né,
- na straZenie objektu,
- na poistenie objektu,
- na upratovacie sluzby
- na dezinfekciu priestorov
- na vyvoz odpadu,
- na zabezpedenie prevadzku toaliet
- zabezpedenie neodkladnej zdravotnej starostlivosti (zachrandr, lekar, observécia,
zdravotnicky material potrebny pri vykone neodkladnej zdravotnej starostlivosti) a pod.

ACP bude zriadené pre poskytovanie pomoci pre cudzincov utekajucich z vojnou postihnutého
uzemia Ukrajiny.



St¢innostnymi zlozkami kooperujiicimi v tomto zariadeni budi PZ SR, HAZZ, Okresny trad
BA, Magistrat hl. m. SR, MC BA, Bus Station Services s. r. 0. - ICO: 50 861 662, koordinatori,
dobrovolnici a neziskové a mimovladne organizacie.

Vzniknuté naklady pri realizacii tohto prikazu budu refundované podl'a usmernenia SKR-
COKP-2022/000771-003.

Zachranné prace vykonavat’ odo dia dorucenia prikazu do odvolania — vydanim nového
prikazu, ak bude stile vyhldsend mimoriadna situdcia alebo bude zruSené automaticky bez
potreby vydania nového prikazu, ak bude vladou Slovenskej republiky ukonCené vyhlasenie

mimoriadnej situacie.
Poudenie:
1. Nahrada 3kody, ktora vznikla vecnym bude refundovand podla § 22 ods. 3 apodla
usmernenia SKR MV SR.
2. Proti tomuto prikazu nie je mozné sa odvolat’. Tento prikaz je preskimatel'ny suidom, pricom

podnet na jeho preskimanie nema odkladny u€inok.

Tento prikaz nadobuda pravoplatnost’ diiom jeho dorucenia povinnému.

Bratislava 24. marca 2022

Mgr. Branisllav Borovsky
prednosta

Doru¢ené dna: 74 .2 A2

Prevzal:

Pisomné vvhotovenie prikazu sa dorucuje:

1x — Primator hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
1x — pre spis Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia




Priloha ¢.3 Prevadzkové naklady

Prevadzkové naklady platené v Predmete uzivania spoésobom a v rezime uvedenom v Cl. 5 Zmluvy st
najma:

a) Naklady na dodavky médii a sluzieb: vodné, sto€né, elektricka energia, teplo, odvoz a likvidacia
odpadu, upratovanie spoloénych priestorov, zabezpeéenie PO a BOZP v Predmete uZivania;

b) Naklady na akékol'vek opravy, servis (inSpekcie), tdrzbu a (ipravy Predmetu uZivania a jeho zariadeni,
najmid G0drzba vietkych rozvodovych systémov Predmetu uzivania (najmi: mechanickych,
elektrickych, vykurovacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpecnostné, ainé systémy),
technologickych zariadeni Predmetu uzivania (najmi: vytahové, sanitarne, telefénne a iné
zariadenia);







