Zmluva ¢. 2572260001

vo vztahu k moZnosti vyuzitia kapacitného potencialu pozemku Mesta

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Lakeside 3, s.r.o.



Tato ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva“) je v stlade s § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika uzatvorena

medzi:

0y

()

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastipeni: Ing. arch. Matts Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

Lakeside 3, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 64, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
112028/B

ICO: 50343 564

DIC: 2120306155

IC DPH: SK2120306155

IBAN:

Zapis v RPVS: Cislo vlozky: 52062

V zastipeni:  Mgr. Radovan Sukup, konatel’ Lakeside 3, s.r.o.
Mgr. Jan Krnag, konatel’ Lakeside 3, s.r.o.

(dalej len ,,Developer)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana‘)

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

Developer je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. ¢. 15115/141, o vymere 10.202
m2, v k. 0. Nové Mesto, zapisanom na LV ¢. 6225 (d’alej len ,,Pozemok Developera‘), ktory
sa nachadza vo funkénej ploche L 201 podl'a platného tizemného planu Mesta.

Developer ma zaujem realizovat’ na Pozemku Developera projekt s marketingovym oznacenim
Lakeside Park 03 (d’alej len ,,Projekt*).

Mesto je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. €. 15115/1, o vymere 1.408 m2, v k.
u. Nové Mesto, zapisanom na LV ¢. 2382 (d’alej len ,,Pozemok Mesta*), vo funkcnej ploche
L 201 podla platného uzemného planu Mesta, ktory sa nachadza v rovnakej lokalite ako
Pozemok Developera.

Developer ma zaujem v ramci realizacie Projektu vyuzit’ pravo zahrnit’ Pozemok Mesta do
vypocétu regulativov - indexu podlaznych ploch (IPP) a indexu zastavanych ploch (IZP) (dalej
len ,,Regulativy®), a to tak, Ze sa pouzije celd vymera Pozemku Mesta, t.j. spolu vymera 1.408
m?2 (d’alej len ,,Vymera“), za ucelom vypoctu Regulativov.

Takéto vyuzitie Pozemku Mesta je prospesné z hl'adiska verejného zaujmu, nakol'ko vd’aka
nemu dochadza k efektivnemu vyuZzivaniu mestského priestoru a sti¢asnych kapacit platného
uzemného planu Mesta, ¢o je v stilade s principmi rozvoja Mesta ako aj so stratégiou Programu
hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Mesta Bratislava 2030.Takéto vyuzitie Pozemku
Mesta je hospodarne, nakol’ko vzhl'adom na charakter Pozemku Mesta s moznosti jeho
samostatného ekonomického vyuzitia Mestom vyrazne obmedzené.



(¥)

(&)

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Zmluva sa uzatvara na zaklade pripravovaného navrhu
novej metodiky Mesta, konkrétne Metodiky pre aplikovanie odplatného stihlasu s vyuzitim
mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzitia Gzemia (d’alej len
»Metodika®). Navrh tejto Zmluvy bol schvéleny uznesenim mestského zastupitel'stva C.
1104/2026 zo dna 26.02.2026.

Mesto touto Zmluvou ziskava Odplatu (ktorej hodnota je definovana v Zmluve), ktorej vyska
bola urcena vypoctom podla Metodiky, priCom Mesto si zaroven zachovava vlastnicke pravo
k Pozemku Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

L.5.

Predmet Zmluvy

Mesto tymto udel'uje Developerovi pravo zahrnut’ Pozemok Mesta, resp. stanoveni Vymeru,
do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu.

Developer je povinny zaplatit’ Mestu finan¢nu odplatu v celkovej vyske 630.516,48 EUR
(slovom: Sest’stotridsat'tisicpat’stoSestnast’ eur a Styridsatosem centov) (d’alej len ,,Odplata‘),
a to v jednej splatke, do 30 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy na bankovy tucet
Mesta uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou Odplaty podl'a odseku 1.2 je Developer povinny zaplatit’ Mestu
zmluvnua pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy dent omeSkania, a to az do dila Gplného
zaplatenia.

Touto Zmluvou nevznika Developerovi Ziadne pravo:
na uzivanie Pozemku Mesta,
na vstup na Pozemok Mesta,

ani pravo na umiestnenie akejkol'vek stavby, objektu, spevnenej plochy, komunikacie,
chodnika, cyklochodnika, inzinierskych sieti, sadovych tprav alebo akejkol'vek inej stavebnej
upravy na Pozemku Mesta.

V pripade, ak bude realizacia Projektu alebo jeho suvisiacich ¢asti vyzadovat’ umiestnenie
akychkol'vek stavebnych objektov (vratane dopravnej infrastruktury alebo sieti) na Pozemku
Mesta alebo iny zasah do Pozemku Mesta, Developer je povinny majetkovopravne usporiadat’
vzt'ah k Pozemku Mesta formou osobitnej pisomnej zmluvy s Mestom (napr. najomna zmluva,
zmluva o zriadeni vecného bremena). Uzavretie tejto Zmluvy nezaklada Developerovi pravny
narok na uzavretie takejto osobitnej zmluvy.

Odplata je dohodnut4 ako suma bez dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*). Ak plnenie
Mesta podla tejto Zmluvy podlieha DPH podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov, Mesto k Odplate pripocita DPH v sadzbe platnej ku ditu
vzniku danovej povinnosti a Developer je povinny uhradit Mestu Odplatu spolu s takto
pripoc¢itanou DPH, a to na zaklade faktury (danového dokladu) vystavenej Mestom, v lehote
splatnosti podl'a odseku 1.2. V pripade vratenia Odplaty alebo jej Casti podla tejto Zmluvy
Mesto vrati Developerovi aj zodpovedajucu ¢ast DPH a vykona opravu zékladu dane v stilade
so zakonom o DPH.

Iné prava a povinnosti

Developer vyhlasuje, Ze pri planovani a vystavbe Projektu bude postupovat’ v stlade s platnymi
a ucinnymi pravnymi predpismi.



2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2.

3.3.

Uzavretim tejto Zmluvy sa Mesto nevzdava svojho prava uplatiovat’ vo vSetkych prislusnych
verejnopravnych konaniach suvisiacich s realizaciou Projektu prava i¢astnika konania.

Ak by stavebny trad v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu
preskumaval existenciu prava stavebnika aj k Pozemku Mesta (hoci samotna vystavba Projektu
sa nema realizovat’ na Pozemku Mesta, co Developer vyslovene akceptuje a zavizuje sa
dodrzat’) a tato Zmluvu by nepovazoval za dostato¢ni na vydanie stavebného povolenia prip.
iného rozhodnutia tykajaceho sa Projektu, Zmluvné strany sa zavidzuji v dobrej viere rokovat
o jej Uprave tak, aby spifala poziadavky stavebného tradu, pricom musi zaroven odrazat
skutocnost’, ze na Pozemku Mesta sa vystavba Projektu nerealizuje.

Developer si je vedomy, ze Mesto ma pravo a zaujem na vyuzivani Pozemku Mesta na iné
ucely, ktoré nie st znemoznené poskytnutim prava podla tejto Zmluvy, a zavizuje sa to
v plnom rozsahu reSpektovat’ vratane toho, ze Pozemok Mesta zostava aj po uzavreti tejto
Zmluvy vo faktickej sprave Mesta. Pre vylucenie pochybnosti, Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy
takémuto vyuzivaniu Pozemku zo strany Mesta nebrani.

Ziadne naroky Developera voci Mestu

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, ze tato Zmluva sa uzatvara v ramci
pilotného testovania novej Metodiky, pri¢om otazka moznosti udelenia prava zahrnit’ Pozemok
Mesta, resp. stanoveni Vymeru, do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu, moze
byt predmetom vykladu alebo sporu.

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy mu
nezarucuje vydanie suhlasného zavazného stanoviska organu uzemného planovania, v ramci
ktorého dojde k zahrnutiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, do vypocétu Regulativov v ramci
Projektu (d’alej len ,,Zavidzné stanovisko*), rozhodnutia o stavebnom povoleni ani
akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci suvisiaceho s Projektom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by niektoré ustanovenie Zmluvy, iné ako odsek
2.3. a odsek 4.4(c), bolo posudené ako povinnost’ Mesta, tak plati, Ze na Gcely tejto Zmluvy je
vylucena akakol'vek zodpovednost Mesta za §kodu alebo na iné naroky v dosledku porusenia
takejto povinnosti Mesta. Zmluvné strany vyslovne potvrdzujii, ze toto vylacenie
zodpovednosti zahfnia vylucenie naroku na ndhradu akejkol'vek Skody (skutocnej Skody aj
uslého zisku) a inych plneni, vratane, nie vSak vylu¢ne: (i) marne vynalozenych nakladov na
pripravu a realizaciu Projektu (napriklad naklady na spracovanie projektovej dokumentacie,
inziniersku ¢innost, pravne sluzby), (ii) ndkladov financovania a (iii) uslého zisku z dévodu
nerealizacie Projektu. Rovnako je vylucena zodpovednost Mesta z dovodu akychkol'vek inych
okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych alebo stvisiacich s touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze akdkol'vek skutocnost, ktora bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Tymto ustanovenim nie je dotknuty
narok Developera na vratenie Odplaty alebo jej Casti a s tym stvisiaca povinnost’ Mesta podl’a
odseku 4.4(c).

Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva automaticky zanika, ak do jedného roka odo dna jej G¢innosti nebude vydané
stuhlasné Zavézné stanovisko. Tato Zmluva tiez automaticky zanikd, ak stavebny urad
v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu neakceptuje tuto Zmluvu
ako preukazanie existencie prava stavebnika k Pozemku Mesta, anapriek vydanému
Zavaznému stanovisku a postupu podl'a odseku 2.3 z tohto dévodu do dvoch rokov odo dna
ucinnosti tejto Zmluvy nebude vydané rozhodnutie o stavebnom povoleni pre Projekt alebo
vydané stavebné povolenie bude neskor zruSené.



4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

5.1.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, ak (i) Developer porusi povinnost’ uhradit’ Mestu
Odplatu podla odseku 1.2, alebo ak (ii) Developer pri realizacii Projektu postupuje v rozpore
so Zavidznym stanoviskom, pravnymi predpismi alebo pravami Mesta vyplyvajicimi z tejto
Zmluvy, alebo ak (iii) Developer z akéhokol'vek dévodu upusti od d’al$ej realizacie Projektu.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak (i) z akéhokol'vek dovodu upusti od
realizacie Projektu alebo ak (ii) v rdmci realizacie Projektu upusti od zahrnutia Pozemku Mesta,
resp. Vymery, do vypoctu Regulativov, a to najneskdr do ¢asu zacatia vystavby.

Pre pripad ukoncenia tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:

(a) Ak doslo kukonceniu Zmluvy odstipenim ktorejkol'vek Zmluvnej strany, Mesto ma
zachovany pausalny narok na 10 % Odplaty.

(b) Ak uz bolo v ¢ase ukoncenia Zmluvy vydané suhlasné Zavizné stanovisko, Developer je
povinny zabezpecit' jeho nahradenie alebo zmenu, a to tak, aby uz nezahiialo Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov. Rovnako, Mesto modze
uskutocnit’ prislusné kroky smerujuce k vynatiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, zo
Zavazného stanoviska.

(c) Ak v case ukoncenia Zmluvy bola Odplata uz zaplatena Mestu, Mesto je povinné Odplatu,
resp. zvySnu Cast’” Odplaty po odpocitani naroku Mesta podla pism. (a) vyssie, vratit’
Developerovi, a to (i) najneskdr do 60 dni odo dita ukoncenia Zmluvy, ak v case ukoncenia
Zmluvy nebolo vydané sthlasné Zavidzné stanovisko alebo (ii) ak v Case ukoncenia
Zmluvy uZz bolo vydané suhlasné Zavéizné stanovisko do 60 dni odo diia vydania zmeny
Zavazného stanoviska alebo vydania nového zavédzného stanoviska k Projektu v zmysle
pism. (b) vyssie. Ak Developer nepoda navrh na zmenu Zavézného stanoviska alebo
vydanie nového zavizného stanoviska ani do 60 dni odo diia ukoncenia Zmluvy, zanika
narok Developera na vratenie tejto zvysnej ¢asti Odplaty.

Odstupenie od tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt podpisané Zmluvnou stranou,
ktora odstiipenie uplatiiuje. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od Zmluvy nie je mozné
vykonat’ elektronickou formou. Odstipenie nadobuda ucinnost dhom doruéenia druhej
Zmluvnej strane. Odstipenie sa dorucuje druhej Zmluvnej strane doporucenou poStovou
zasielkou na adresu sidla alebo miesta podnikania uvedent v zahlavi Zmluvy. Odstapenie sa
povazuje za dorucené dnom prevzatia adresadtom, alebo diiom marneho uplynutia odbernej
lehoty pri neprevzati postovej zasielky, ak bolo odoslané na spravnu adresu a odosielatel’ ma
preukazatelny zaznam o odoslani. Ak ktordkol'vek zo Zmluvnych strdn zmeni svoju
dorucovaciu adresu a neoznamila tito zmenu druhej strane v pisomnej forme, povazuje sa
dorucovanie na pévodnu adresu za riadne a uc¢inné.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat, odstupit alebo ukoncit Zmluvu inak ako z dovodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukoncéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Komunikacia

Vsetky oznamenia, ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduja alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Vsetky
oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy (alebo
na také iné adresy alebo cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).



5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Pre vylucenie pochybnosti, akakol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladand v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zasland iba
elektronickou postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ po
jej zverejneni na webovej stranke Mesta alebo inak v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a v sulade s § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Ziadna zo Zmluvnych stran neméze postupit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze budui v dobrej viere rokovat o pripadnych zmenach tejto Zmluvy
v pripade, ak sa Developer rozhodne po uzavreti Zmluvy realizovat’ Projekt alebo jeho cast’
prostrednictvom spolocnosti patriacej do skupiny Developera, pri¢om podmienky prevodu
niektorych prav apovinnosti z Developera na takiito spolo¢nost budi pre Mesto
akceptovatel'né. Takéto rokovania, ani samotna skuto¢nost’, ze ide o spolocnost’ patriacu do
skupiny Developera, nezakladaji Mestu povinnost’ udelit’ stthlas s postupenim prav a
povinnosti, uzavriet' dodatok k tejto Zmluve alebo inak akceptovat’ navrhovani zmenu, ani
nezakladaju Developerovi akykol'vek automaticky alebo pravny narok na udelenie takéhoto
suhlasu.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré zo svojich prav alebo opravneni vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, alebo ak si nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej
Zmluvnej strany, nebude sa to povazovat za vzdanie sa takého prava podla tejto Zmluvy, ¢i uz
v sucasnosti alebo v buducnosti, ani to nebude mat’ vplyv na pravo danej Zmluvnej strany takéto
pravo kedykol'vek neskor uplatnit’.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavédzné, a v
plnom rozsahu platné a 0¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na tpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Menit' a dopliiat’ tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
oc¢islovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami a
vyhotovenych v poéte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre rieSenie akychkol'vek sporov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Neoddelite'nou stcastou tejto Zmluvy st jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 Katastralny situacny plan Projektu znazoriiujuci vyuzitie Pozemku Mesta
Priloha ¢. 2 Metodika

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumiteI'né, vyjadrené nie v



tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je zndma ziadna
okolnost’, ktora by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

Mesto:
V Bratislave, dna 21.07.2026
v. z. Ing. Tatiana Kratochvilovéa, 1. namestnicka, v. r.
Ing. arch. Matts Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Developer:
V Bratislave, dna 17.07.2026 V Bratislave, dna 17.07.2026

Mgr. Jan Krnac¢, v. r.

konatel konatel
Lakeside 3, s.r.o. Lakeside 3, s. r. o.
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METODIKA PRE APLIKOVANIE ODPLATNEHO SUHLASU S VYUZITIM MESTSKYCH
POZEMKOV NA UCELY VYPOCTU REGULATIVOV INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

Vychodiska metodiky

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (d'alej len ,Mesto®) vlastni pozemky, ktoré z réznych
dbvodov nie je mozné efektivne vyuzit na vystavbu budov. Ide napriklad o pozemky pod pozemnymi
komunikaciami, rézne zvySkové parcely &i lUzke pasy pozemkov, ktoré susedia s pozemkami
pripravenymi na sukromnu vystavbu. Zakladom pre transfer rozvojovych prav je skutoénost, ze mnohé
pozemky v zastavatefnych funk&nych plochach nedosahuji maximalnu mieru vyuzitia, ktord im
umozriuje tzemny plan. Dévodom moéze byt existencia nizkopodlaznej zastavby, pamiatkova ochrana
existujuceho objektu, alebo skuto€nost, ze vlastnik nema v umysle stavat vo vd¢3om rozsahu. Napriek
tomu, podfa platného Uzemného planu mesta (dalej len ,UPN BA®), tieto pozemky disponuiju
vydislitelnym kapacitnym potencialom vo forme regulativov intenzity vyuzitia Gzemia, akymi su Index
podlaznych pléch (IPP), Index zastavanej plochy (IZP), ktory doteraz nebol vyuzity.

Tato metodika ustanovuje transparentny a predvidatelny proces, ktorym Mesto zhodnocuje tento
majetok. Koncept je blizky nastrojom znadmym ako ,Air Rights‘ alebo ,Transferable Development
Rights", ktoré Gspesne vyuzivaju metropoly ako New York ¢&i Praha, ktord ma v tejto veci zavedeni
oficialnu politiku. V bratislavskych podmienkach tento néstroj umozni partnerom zo sukromného
sektora, na zaklade zmluvy s Mestom, efektivnejSie realizovat ich stavebné zadmery v sulade s platnym
UPN. Mesto si pri tomto procese v plnom rozsahu zachovéva vlastnicke pravo k dotknutym pozemkom,
¢im chrani a zveladuje svoj majetok. Zaroven ziskava trhovu finanénu protihodnotu za sudhlas s vyuzitim
ich kapacitného potencialu a v neposlednom rade prispieva k zmysluplnému rozvoju mesta.

Pravny ramec a reakcia na sadnu prax

Zakladny pravny rdmec pre tato politiku tvori zakon &. 200/2022 Z. z. 0 Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov a predovietkym VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktorym sa vyhlasuje zavidzna 8ast Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (dalej len ,UPN BA®). UPN BA definuje pre jednotlivé funk&né plochy, v rozvojovom
Uzemi, zavdzné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré uréuju mieru zastavby.

V minulosti pretrvavala v aplikaénej praxi neistota tykajica sa spésobu vypoctu regulativov, najma v
situaciach, ked sa funkéna plocha skladala z viacerych parciel s roznymi vlastnikmi. Aktualna sddna
prax, konkrétne judikatira Najvy$8ieho sidu SR a NajvysSieho spravneho sadu SR, vniesla do tejto
problematiky viac svetla.! Kli¢ovym je zaver sudov, ze koeficienty zastavanosti sa vztahuju ku kazdému
pozemku zvlast, a nie k celému Gzemiu funkénej plochy. Stavebnik si teda neméze jednostranne a
svojvolne zapoditat plochu cudzich pozemkov do svojho vypoctu, aby si umelo navysil stavebnu
kapacitu. Takyto postup by inak viedol k zZivelnému a nespravodlivému vy&erpaniu rozvojového
potencialu tzemia na ukor ostatnych vlastnikov, o je v priamom rozpore so zakladnymi ciefmi a
podstatou izemného planovania. Tento pravny nazor je potrebné aplikovat v sulade s ustanovenim
UPN BA, podra ktorého pre postdenie investiéného zameru nachadzajuceho sa len v &asti funkénej
plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia izemia zavazné pre celd funk&nd plochu. Tieto dve pravidla nie s v rozpore, ale navzajom sa
dopifiaju. Ustanovenie UPN BA stanovuje, aké regulativy platia jednotne pre celt funk&n( plochu, aby
bol zachovany jej jednotny urbanisticky charakter. Sudna prax vsak spresfiuje, Ze tieto regulativy sa
musia aplikovat viazane na konkrétny pozemok, ku ktorému ma stavebnik pravny titul. Stavebnik teda
neméze vyuzit kapacitny potencial cudzieho pozemku bez suhlasu jeho viastnika. Z uvedeného vyplyva,
ze vyuzitie kapacitného potencialu iného pozemku je mozné, pokial na to existuje platny pravny titul.

Prave tato metodika a na fiu nadvézujica odplatna zmluva o spolupraci medzi Mestom a stavebnikom
vytvaraju potrebny pravny titul, ktory umozriuje legitimne, transparentne a v sudlade s principmi

T Rozsudok Najvyssieho sudu SR zo diia 18. 2. 20186, sp. zn. 8570/172/2015
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uzemného planovania vyuzit kapacitny potencial mestskych pozemkov pre stavebny zdmer na okolitom
pozemku ziadatefla.

Mesto Bratislava preto prostrednictvom tejto metodiky aktivne reaguje na tuto judikatiru a zavadza
jasny a transparentny proces, ktorym sa vytvara potrebny pravny titul. Tymto titulom je dvojstranna
odplatna zmluva medzi Mestom ako vlastnikom pozemku a zZiadatefom (pripadne suhlas Mesta ako
vlastnika vydany na zaklade takej zmluvy). Mesto na zaklade tejto zmluvy poskytne suhlas s vyuzitim
mestskych pozemkov na Gcely vypocétu regulativov intenzity vyuzitia tGzemia.

Deklarovany verejny zaujem

Zavedenie tejto politiky je vo verejnom zaujme z niekorkych kla&ovych dévodov:

1.

Ekonomicky prinos pre Mesto: Politika vytvara novy, nedarovy prijem do mestského rozpodtu
z majetku, ktory by inak negeneroval ziadnu finanéna hodnotu. Tieto prostriedky budu zapojené
do rozpoétu.

Urbanisticky a rozvojovy prinos: Nastroj podporuje efektivne vyuzitie uz zainvestovaného
Uzemia (tzv. ,infill development”) a inteligentnu intenzifikaciu zastavby mesta v silade s platnym
UPN BA. Tym prispieva k boju proti rozrastaniu mesta do $irky (tzv. ,urban sprawl®), ktoré je
neekologické, nakladné na budovanie novej infrastruktdry, ekonomicky aj socialne
neudrzatelné.

Transparentnost’ a pravna istota: Metodika prinada jednotny, predvidatelny a spravodlivy
postup s jasne definovanymi pravidlami. ZvySuje tak pravnu istotu pre Mesto aj pre investorov.
Ochrana mestského majetku: Mesto si po cely &as ponechava piné vlastnicke pravo k
pozemkom, ktoré nadalej slizia svojmu povodnému verejnému uéelu.

Sdlad s principom riadneho hospodarenia: Politika zabezpeduje, ze Mesto ziskava za
vyuzitie svojho majetku férovu, trhovo podlozent protihodnotu, &im napiiia princip starostlivosti
0 zvereny majetok.

Vymedzenie zakladnych pojmov

Pre G&ely tejto metodiky pracujeme s nasledujicou terminolégiou, ktora vyplyva najma z Uzemného
planu Hlavného mesta Bratislava

A

B.

Funkéna plocha - Gzemie vymedzené v grafickej asti UPN BA, pre ktoré je stanoveny
previadajici, pripustny a nepripustny spdsob vyuzitia.

Hruba podlazna plocha (HPP) - v3etky vnatorné priestory domu, vratane vnutornych
komunikécii, nosnych aj nenosnych konstrukcii bez podzemnych podlaznych priestorov.
Regulativy intenzity vyuzitia GUzemia - subor ukazovatefov, ktoré stanovuji maximalne
pripustni mieru zastavby a minimalny rozsah zelene v ramci danej funkénej plochy. Patria sem
najma IPP, IZP a KZ.

Index podlaznych pléch (IPP) - udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

Index zastavanych pléch (I1ZP) - udava pomer siétu zastavanych pléch vo vymedzenom
tuzemi funk&nej plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

Koeficient zelene (KZ) - udava pomer medzi zapoditatefnymi plochami zelene (zeleri na
rastlom teréne, zelefl nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Kapacitny potencial mestského pozemku - pre Géely tejto metodiky sa tymto pojmom
rozumie regulativny potencidl odvodeny z vymery mestského pozemku, ktory prispieva k
celkovej moznej miere zastavby v rdmci funkénej plochy, aviak neméze byt realizovany priamo
na danom mestskom pozemku z dévodu jeho primarneho verejného vyuzitia (napr. ako
komunikacia, ndmestie, park a pod.).

Mestské pozemky — pozemky vo vlastnictve a priamej sprave Mesta.
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POSOBNOST METODIKY A VYMEDZENIE POZEMKOV

Tato metodika sa vztahuje na pozemky vo viastnictve Mesta, ktoré spifaju nizSie uvedené
podmienky. Zakladnym kritériom je, ze ide o pozemky, ktorych kapacitny potencial Mesto samo
neplanuje a realne ani nemdze vyuzit’' na realizaciu vlastnych stavieb.

A

Prioritné pozemky, pre ktoré je mozné ziadat’ o suhlas

Ziadost o slhlas je mozné podat pre pozemky vo vlastnictve Mesta, ktoré spifiaji nasledujice
podmienky:

a)

b)

c)

d)

b)

c)

Umiestnenie v rozvojovom Uzemi mesta — tato metodika sa uplatiiuje vyluéne na tzemiach,
ktoré st v UPN BA definované ako rozvojové tzemia. Tyka sa to teda Gzemi mesta, kde
tuzemny plan navrhuje novd vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmenu
funk&ného vyuzitia alebo zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu. Na stabilizované tizemia
sa tento nastroj nevztahuje.
Pozemok v rovnakej funkénej ploche -sihlas je mozné udelit vyluéne pre mestské pozemky;,
ktoré sa nachadzaju v rovnakej funkénej ploche ako pozemok stavebnika. Tato podmienka
zaruduje, Ze prenos kapacity sa deje v ramci logického a funké&ného urbanistického celku. Pre
zabezpec€enie urbanistickej udrzatefnosti sa v Standardnej situacii odpordaéaji nasledujice
spresiujuce pravidla:
A.b.1. Vymedzenie bilan&éného lGzemia - mestsky pozemok (alebo jeho &ast) sa pre ucely
vypoctu spravidla zapoé&itava maximalne do vzdialenosti osi prifahlej komunikacie.
A.b.2. Princip primeranosti - dizka Gseku mestského pozemku zapogitavaného do vypoétu
spravidla nesmie presiahnut dizku hranice, ktorou susedi s pozemkom Ziadatefa.
Verejné priestranstva a dopravna infrastruktira - ide o kategériu pozemkov, ktoré sa
nachadzaju v zastavatelnej funkénej ploche, avdak v sdlade s pripustnym funk&nym vyuzitim
uz plnia alebo budu plnit trvalG verejnu funkciu, ktora vylu€uje ich dalSiu zastavbu budovami.
Ich kapacitny potencial (najma IPP a IZP) je preto mozné vyuzit na podporu zastavby na
okolitom pozemku stavebnika. Prikladom su najméa o pozemky pod pozemnymi komunikaciami,
ulicami, dalej pozemky tvoriace ¢asti namesti a iné verejné priestranstva, pozemky pod tratami
mestskej hromadnej dopravy.
Ostatné funkéne viazané a pre vystavbu nevyuzitelné pozemky - tato kategéria zahfia
pozemky, ktoré z dévodu svojej funkcie, tvaru, velkosti alebo inych obmedzeni nemézu (ani
nebudu) byt Mestom samostatne vyuzité na vystavbu.
Napr.: zvySkové a tzke parcely medzi inymi pozemkami, pozemky v ochrannych pasmach
inZinierskych sieti, pozemky pod stavbami technickej infraStruktury (napr. ftrafostanice,
regulacné stanice plynu).

Nevhodné pozemky

Pozemky v strategickom zaujme Mesta - pozemky, ktoré si Mesto vyhradilo pre vlastné
sugasné alebo budice verejnoprospesSné projekty a pre ktoré potrebuje plny rozvojovy
potencial.

Napr.: pozemky uréené pre vystavbu mestskych najomnych bytov, $kél, $kélok, zariadeni
socialnych sluZieb, Sportovisk, kulturnych institacii, alebo pre klfucové projekty dopravnej
infraStruktary s predpokladom uplatnenia regulativov priestorového usporiadania tzemia.
Pozemky uréené na buduce komeréné zhodnotenie - pozemky, ktoré Mesto planuje v
buducnosti predat. Poskytnutie sihlasu by znizilo trhovd hodnotu tychto pozemkov pri ich
naslednom predaji.

Pozemky v Uzemiach s vymedzenym stupriom ochrany - pozemky, pri ktorych je ochrana

nadradena akémukolvek potencidlnemu ekonomickému zhodnoteniu.



Napr.: pozemky v pamiatkovych rezervaciach, narodnych prirodnych rezervaciach,
ochrannych pasmach vodnych zdrojov a inych tzemiach s najprisnejSim reZimom ochrany
prirody a kultiarneho dediéstva.

d) Pozemky s pravnymi vadami - pozemky, pri ktorych nie si jednoznaéne usporiadané
vlastnicke vztahy.

Napr.: pozemky, ktoré st predmetom sudnych sporov, reStituénych konani alebo maji iné
pravne vady, ktoré by mohli v budicnosti spochybnit pravo Mesta nakladat’ s nimi.

e) Pozemky, kde by suhlas viedol k urbanistickému konfliktu - pozemky, kde by navy$enie
kapacity na okolitom pozemku ziadatefa viedlo k zjavne neprimeranej a urbanisticky nevhodnej
zastavbe, ktora by poSkodila charakter Gzemia, kvalitu zivota v okoli alebo by bola v rozpore s
dlhodobymi ciefmi uzemného rozvoja. Mesto si vyhradzuje pravo zamietnut ziadost z dévodu
ochrany urbanistickej kvality a harmonického rozvoja Gzemia.

PROCESNY POSTUP SCHVAL'OVANIA ZIADOSTI

Ciefom tejto Casti je stanovit transparentny, efektivny a predvidateiny postup pre posudenie a
schvalenie ziadosti 0 udelenie odplatného suhlasu s vyuzitim kapacity mestskych pozemkov.

Podanie ziadosti

Pravnicka alebo fyzicka osoba (d'alejlen ,Ziadatel”) predklada pisomnu ziadost’ o udelenie odplatného
sthlasu do podatefne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Ziadost musi byt kompletna a
obsahovat vietky nalezitosti a prilohy, ktoré s podrobne 3pecifikované v kapitole 4.

Formalna kontrola a evidencia ziadosti

Doru&enu ziadost zaeviduje podatelfia a formalne skontroluje vecne prislusny Gtvar magistratu, ktory
overi, Gi ziadost obsahuje vSetky pozadované dokumenty a informacie. V pripade, Ze je ziadost
nekompletna, vecne prislu$ny utvar vyzve Ziadatela na jej doplnenie v stanovenej lehote. Kompletna
Ziadost je postupena na interné posudenie.

Interné posudenie ziadosti

Kompletna ziadost je sibezne posudzovana vecne prisludnymi odbornymi Gtvarmi Mesta, ktoré overuju
jej sulad s touto metodikou, a to najmé z hfadiska majetkovych vztahov, izemného planu a dopravy.
VSetky utvary vypracuju k ziadosti svoje pisomné stanoviskd, ktoré st podkladom pre d’alSie konanie.

Stanovenie vy$ky odplaty

V pripade, Ze su stanoviska v3etkych odbornych dtvarov kladné, Mesto pristipi k stanoveniu vySky
finanénej protihodnoty (odplaty). Spésob vypoctu je podrobne definovany v Kapitole 5 tejto metodiky. O
vyslednej vy$ke odplaty je Ziadatel informovany.

Priprava a rokovanie o Zmluve o spolupraci (d'alej len ,Zmluva“)

Po postipeni ziadosti spolu s vyjadreniami a odsthlasenim vySky odplaty zaéne prisludny utvar proces
pripravy a rokovania o finalnom zneni Zmluvy. Zmluva vychadza zo vzoru, ktory je prilohou tejto
metodiky, a detailne Specifikuje prava a povinnosti oboch stran, vySku a splatnost odplaty, ako aj sankcie
a podmienky ukon&enia zmluvy. Zmluva musi okrem iného obsahovat aj ustanovenia o
neprevoditelnosti udeleného suhlasu na tretie strany bez predchadzajuceho pisomného sahlasu Mesta
a Gasové obmedzenie platnosti sthlasu (napr. zanikom zmluvy v pripade, ak ziadatel neziska
pravoplatny stavebny zamer do 4 rokov od jej uzatvorenia), a to bez naroku na vratenie odplaty. Po
spracovani Zmluvy bude material predlozeny na posidenie a schvalenie mestskému zastupitefstvu
Hlavného mesta Bratislavy podla zdkona €. 377/1990 Zb. (dalej len ,mestské zastupitelstvo). V pripade
neschvalenia ziadosti, prisludny Gtvar informuje stavebnika o zamietnuti ziadosti o uzatvorenie Zmluvy.
Prisludny Gtvar je povinny uzatvorené zmluvy zaslat pre eviden¢né G&ely dotknutym sekciam a atvarom.
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Schvalovaci proces

Kompletny material, obsahujici ziadost, odborné stanoviska a finalny navrh Zmiluvy, je predlozeny
mestskému zastupitelstvu.

Udelenie suhlasu

Po schvaleni Zmluvy v Mestskom zastupitelstve a po jej nadobudnuti platnosti a G&innosti (zverejnenim
v Centralnom registri zmlav), samotna Zmluva slizi ako primarny pravny titul, ktorym Mesto udeluje
Ziadatelovi suhlas s vyuzitim mestského pozemku na Gdely vypoétu regulativov intenzity vyuZitia
tuzemia. Pre udely naslednych povolovacich konani (napr. v konani o zavdznom stanovisku, v konani o
stavebnom zamere) Mesto na zéklade zmluvného zavdzku a na poZiadanie Ziadatela vystavi aj
samostatné pisomné potvrdenie o udelenom suhlase, ak by to prislusny povolovaci organ vyzadoval.

Nalezitosti ziadosti
Pre iniciovanie procesu podTa tejto metodiky je Ziadatel povinny dorugit na Mesto kompletnd pisomnu

Ziadost. Ziadost a jej prilohy sliZia ako zakladny podklad pre odborné postdenie Mestom. Nekompletné
ziadosti nebudd posudzované az do ich doplnenia.

Povinné nalezitosti ziadosti

o Identifikaéné udaje Ziadatefa v podobe Obchodné meno/meno a priezvisko, sidlo/trvalé
bydlisko, ICO, kontaktna osoba a kontaktné tdaje (telefén, e-mail).

o Specifikacia pozemkov Ziadatela: v rozsahu zoznamu v3etkych parciel vo viastnictve Ziadatera,
na ktorych ma byt realizovany stavebny zamer, vratane parcelnych &isel, katastralneho Gzemia
a vymery.

o Specifikacia dotknutych mestskych pozemkov v rozsahu zoznamu mestskych parciel, pre ktoré
Ziadatel Ziada o udelenie suhlasu, vratane parcelnych &isel, katastralneho Gzemia, celkovej
vymery a presnej vymery ¢asti pozemku, ktora ma byt pouzita na vypocet regulativov.

e Struény popis projektu v rozsahu zakladnych informacii planovanom projekte, jeho funkéné
vyuzitie (napr. bytovy dom, administrativa, polyfunkcia), predpokladana podlaznost a celkova
hruba podlazna plocha (HPP).

Povinné prilohy ziadosti
VSetky prilohy musia byt zaslané v Gitatefnej digitalnej forme, vo formate pdf, docx.

e Doklad preukazujuci vztah k pozemku - list vlastnictva nie starsi ako 1 mesiac, preukazujici
vlastnicke pravo Ziadatela k jeho pozemkom.

e Situaény vykres - prehfadna situacia na podklade katastralnej mapy, ktora zobrazuje pozemky
Ziadaterla, dotknuté mestské pozemky a ich bezprostredné okolie.

e Grafické vyznaCenie pléch pre vypolet - samostatny graficky vykres, v ktorom bude
jednoznaéne farebne odli$ena a presne ok6tovana plocha mestského pozemku, ktori Ziadater
ziada zapoditat do vypoétu.

e Vypocet regulativov v) - prehfadna tabulka a vypod&et, ktory preukazuje zmenu v maximaine;j
povolenej HPP.

e Vypocéet musi obsahovat identifikAciu funkénej plochy a prislusného regulativu IPP podfa
platného UPN BA,

e Vypocéet maximalnej HPP bez zapod&itania plochy mestskych pozemkov, vypodet maximainej
HPP so zapoditanim plochy mestskych pozemkov. Jasné vydislenie rozdielu v HPP, ktory
predstavuje kapacitu ziskani na zaklade suhlasu Mesta.

e Architektonicka Stadia alebo dokumentacia pre stavebny zamer -graficka a textova €ast v
rozsahu, ktory umoziuje posudit zékladné urbanistické a architektonické charakteristiky
zameru, jeho hmotové rieSenie, osadenie na pozemku a vplyv na okolité prostredie.

¢ Investiény zamer



ODPLATA

Ako odplatu za aplikovanie odplatného sdhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na udely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia Gzemia developer vyplati Mestu finan&né pinenie na prisludny bankovy
ucet vo vySke bud uréenej znaleckym posudkom alebo podrFa vzorca nizSie, podla toho, ktora zo sum je
vy$Sia:

P=8xIPP x Kr x Kp
Kde:
P = Vy3ka odplaty
S = Vymera mestského pozemku
IPP = Index podlaznych pléch funk&nej plochy, na ktorej sa dany mestsky pozemok nachadza
Kr = Finan&ny koeficient
Kr = Polohovy koeficient

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zapoditanim mestskych pozemkov a po
zapoditani mestskych pozemkov vytvara pre vlastnika pozemku zvySend vymeru podlaznej plochy
bytov, ktord méze na vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navy$e vynos a teda aj navy$e zisk
pre vlastnika pozemku. Pre uskutoénenie tejto nadhodnoty bude musiet vlastnik/developer vynalozit
naklady na realizaciu projektu, po od&itani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast
tejto ziskovej marze bude vo forme finanéného poplatku prevedena vo verejnom zaujme na hlavné
mesto.

Finanény koeficient

Finanény koeficient je rovnaky ako pri vypodéte kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera
prizmene UPN BA, t.j. je definovany vo vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je roéne aktualizovany
v sulade s vyvojom kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha
25 %) , indexom cien stavebnych prac (vaha 25 %)? a indexu realizaénych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutefnosti (vaha 50)3. Indexacia koeficientu bude realizovana
na roénej baze spravidla najneskér k 31.12. Hodnota koeficientu pre rok T+1 sa uréi ako su&in hodnoty
koeficientu za rok T a zmeny v hodnote kompozitného indexu za posledné 4 kvartaly. Na uéely zmeny
vypo&tu kompozitného indexu podla predchadzajlicej vety sa pouziji posledné dostupné data, v ¢ase
realizacie aktualizacie koeficientu, vyjadrujuce vyvoj v zmene kompozitného indexu tak, aby kazda z
troch zloziek vstupujicich do kompozitného indexu bolo pouzité rovnaké ¢asové obdobie. V zavislosti
od dostupnosti zo strany SU SR tak bude koeficient pre rok T+1 spravidla uréeny ako:
hodnota(T+1) = hodnota(T) x kompozitny index(t), kde t predstavuje zmenu v indexe za obdobie 4
kvartalov a to: 4Q(T-1) az 3Q(T), pricom

kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych préac(t)
+ 0,5 x index realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji(t).
Ak déjde k vyraznej divergencii asového radu hodnét kompozitného indexu a asového radu hodnét
benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podfa oficialnej Statistiky cien nehnutefnosti
novostavieb v Bratislave (za predpokladu, ze takyto benchmark bude zverejiiovat organ verejnej moci
ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky Grad SR), mdéze Mesto pristipit vo vztahu

2 (§U SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov — Stvrtroéne [sp2063qs])
3 (SU SR: Indexy realizaénych cien nehnutefnosti — regionalne, Stvrtroéne [sp3801qr])
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k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného indexu s ciefom predmetna divergenciu odstranit.
Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodn6t
kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa
pre dané obdobie povazuje predmetny benchmark za Index na Géely zmlav vychadzajlcich z tejto
Metodiky.

Koeficient pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na u&ely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia iGzemia bol zvoleny ako zhodny s koeficientom pre kontriblcie pre hlavné
mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA na zaklade prieskumu trhu a analytickej &innosti..
Tri drovne vySky koeficientu (tzv. polohovy koeficient niz8ie) zaru€uju primerand pruznost, ale
aj jednoduchsi vypoc&et. Aby nedoslo k podhodnoteniu koeficientu pod trhovi hodnotu, verifikuje sa
odplata formou znaleckého posudku, pri¢om sa ako odplata pouzije vy33ia z hodnét uréenych formou
koeficientu alebo znaleckého posudku.

Vzhladom na to, ze tento proces bude pouzivany pre relativne malé pozemky, finanéné pinenie nebude
etapizované, t.j. finanéné plnenie bude formou jednej platby. Konkrétne lehoty na zaplatenie finanéného
plnenia budd dorokované v prislusnej zmluve.

Polohovy koeficient

Polohovy koeficient urGuje vy3ku odplaty pre mesto na zaklade mestskej &asti, v ktorej sa objekt, ktorého
sa ziadost o aplikovanie odplatného sihlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na G&ely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia GUzemia tyka, nachadza. Polohové koeficienty budd uréené podfla
nasledovnej tabulky:

Lokalita ziadosti Hodnota koeficientu
1. Centrum mesta — Mestska Gast Staré Mesto 1,25
2. Sirsie mesto — Mestska ¢ast Ruzinov, Mestska ¢ast Nové 1

Mesto, Mestskéa East Petrzalka, Mestska ¢ast Karlova Ves

3. VonkajSie mesto — Mestska ¢ast Dubravka, Mestska &ast
Lamag, Mestska Cast Zahorska Bystrica, Mestska Cast
Devinska Nova Ves, Mestska cast Devin, Mestska &ast 0,75
Jarovce, Mestska &ast Rusovce, Mestska ¢ast Cunovo,
Mestské East Vrakuria, Mestska &ast Podunajské Biskupice,
Mestské East Vajnory, Mestska ¢ast Raca



MNove Mesto

ny 'Kﬂ\ra Wes

Polohovy koeficient: ruzova — centrum mesta, Zlta — SirSie mesto, zelena — vonkajSie mesto

ZAVERECNE USTANOVENIA

Casova a vecna posobnost’ - tato metodika sa vo svojej vecnej pdsobnosti vztahuje vyluéne na
posudzovanie ziadosti v kontexte platného VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa vyhlasuje zavdzna &ast Uzemného planu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN BA). Mesto si vyhradzuje
pravo tuto metodiku kedykolvek aktualizovat alebo nahradit.
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Nenarokovatelnost’ - Uplatiiovanie tejto metodiky a posudzovanie ziadosti podfla nej je internym
procesom organov Mesta. Ziadatefovi touto metodikou nevznika pravny narok na zadatie, vedenie alebo
urychlené ukonéenie procesu posudzovania, ani na kladné vybavenie jeho ziadosti &i na uzatvorenie
Zmluvy o spolupraci. Koneéné rozhodnutie o udeleni suhlasu a uzatvoreni zmluvy je plne v diskreénej
pravomoci prislusnych organov Mesta a podlieha schvaleniu v zmysle platnych internych predpisov a
Statitu Mesta.



