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Zmluva o zriadeni vecného bremena
¢. 286503502600
uzatvorena podla § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva") medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator

Osoba opravnena

na podpis zmluvy: JUDr. Dominika Kovarikova, vedica oddelenia dopravnych povoleni
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

BIC — SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

(dalej len ,,povinny z vecného bremena” v prislusnom tvare)

a

Landman Property Management s. r. o.

Sidlo: Cesta na Senec 2/A, 821 04 Bratislava
Zastlpena: Boris Brozman, konatel

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK78 1100 0000 0029 4229 3213
ICO: 57 272123

DIC: 2122637506

IC DPH: 5K2122637506

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, VloZka Cislo: 197645/B
(dalej len ,opravneny z vecného bremena” v prislusnom tvare)

{(dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana“ v prislusnom tvare)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Touto zmluvou sa v sulade so Zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena €.
286500681900/0099 zo dna 28.02.2019 (dalej len ,zmluva o budticej zmluve”) a na zaklade
Ziadosti opravneného z vecného bremena zriaduje vecné bremeno v prospech opravneného
z vecného bremena na Casti pozemku Specifikovaného v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluva o buducej zmluve bola uzatvorena so spol. Projekt Banskobystricka, a.s., so sidlom
Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava, ICO: 51173 212 ake pdvodnym stavebnikom a
vlastnikom stavby ,Polyfunkény objekt Banskobystricka 12“. Diia 25.02.2025 vydala mestska
C¢ast Bratislava-Stare Mesto ako prislusny stavebny Urad rozhodnutie ¢.
1678/11391/2025/STA/Dum, ktorym povolila uzivanie stavby ,Polyfunkény objekt
Banskobystricka 12“. Dna 23.03.2026 bol Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom ako prislusnym organom povoleny vklad kdpnej zmluvy ¢. V-6879/2026, na
zaklade ktorého sa stal opravneny zvecného bremena vyluénym vlastnikom stavby
JPolyfunkény objekt Banskobystricka 12“ a nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢.
7152,



2. Povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,E” katastra
nehnutelnosti vedeného v katastrdinom Uzemi Staré Mesto, okres Bratislava |, obec BA -
m.C. Staré Mesto ako parc. ¢. 21722 - ostatnd plocha o vymere 2952 m?, zapisand na LV g,
8925, ktord tvori Cast pozemku reg. ,C* KN parc.é. 21722 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2730 m?, ktory nie je v operdtoch katastra nehnutelnosti evidovany na listoch
viastnictva (dalej aj ako ,nehnutelnost” v prislugnom tvare).

3. Povinny z vecného bremena touto zmluvou zriaduje v prospech oprévneného z vecného
bremena vecné bremeno, ktoré spoéiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet
ha nehnutelnosti Specifikovanej v ods. 2. tohto &ldnku zmluvy:

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov - vodovodni pripojka, kanalizatna pripojka .

a plynova pripojky(dalej len ,inZinierske siete” v prisiunom tvare), f

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sietf

k stavbe ,Polyfunkény objekt Banskobystrickd 12, ato vrozsahu vymedzenom

geometrickymi planmi:

- geometricky plan ¢&. 18/2025 na zriadenie vecného bremena uloZenia vodovod.

a kanalizacnej pripojky na par. &.: 21722 zo dia 03.02.2026, vyhotoveného spol. ?
N co

uradne overeneho Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pod. &. G1-160/

dna 12.02.2026 (dalej len ,geometricky plan &. 1 v prislusnom tvare), v rozsahu dielu &. 1

0 vymere 24 m? a dielu &. 2 o vymere 10 m? (geometricky plan €. 1 je prilohou &. 1, ktora tvorf

neoddelitelny sucast tejto zmluvy),

- geometricky plan ¢. 5/2026 na vyznadenie préva uloZenia in. siete na parc. reg. E-KN ¢. '

21722 zo dila 26.02.2026, vyhotovensho [ I N ﬁ FEENE

I Co: B (racne overeného Okresnym tradom Bratislava, katastralnym

odborom pod. & G1-373/2026 dha 11.03.2026 (dalej len .geometricky plan &é. 2“

v prisludnom tvare), v rozsahu dielu &. 1 o vymere 17 m? (geometricky plan €. 2 je prilohou &.
2, ktora tvori neoddelite/nt sdéast tejto zmluvy)(geometricky plan &. 1 a geometricky plan &.
2 dalej spolu aj ako ,geometrické plany“ v prislu$nom tvare),

c) vstup osbéb avjazd vozidiel z ddvodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie
inZinierskych sieti na nehnutelnost v rozsahu vymedzenom geometrickymi planmi.

4. Opravneny z vecného bremena je vyluénym viastnikom (spoluvlastnicky podiel 1/1) “

nehnutelnosti zapisanych na liste viastnictva &. 7152, nachadzajlcich sa v katastralnom

uzemi Staré Mesto, okres Bratislava |, obec BA — m.&. Staré Mesto, a to bytov a nebytovych
priestorov, nachadzajicich sa v stavbe ,Banskobystrickd 12“, druh stavby: Bytovy dom,

stpisné Cislo: 8153, postavenej na zemskom povrchu, umiestnenej na pozemkoch registra

,C" katastra nehnutelnosti, a to parc. &. 7740/1 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 465

m? a parc. €. 7740/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 270 m?

{dalej len ,opravnené nehnutelnosti” v prislusnom tvare).

5. Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa viaze k opravnenym nehnutelnostiam, t.j. pésobi
in rem. Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu nie je mozné previest na tretiu osobu inak
neZ spolu s prevodom vlastnickeho préva k opravnenym nehnutelnostiam.

6. Zmluva o zriadeni vecného bremena nespadd pod schvalovaciu kompetenci’u Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy podla &l. 80 ods. 2 Statutu hlavného mesta SR
Bratislavy.



Clanok Il
Ucel zmluvy

Vecné bremeno sa zriaduje na nehnutelnosti $pecifikovanej v ¢lanku 1. ods. 2. tejto zmluvy v
prospech vlastnika opravnenych nehntelnosti za ucelom:

a) zriadenia a uloZenia inZinierskych sieti,

b) uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia inzinierskych sieti vrozsahu
vymedzenom geometrickymi planmi,

c) vstupu osbb avjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie
inzinierskych sieti na nehnutelnosti v rozsahu vymedzenom geometrickymi planmi.

Clanok Il
Nahrada

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno vymedzené v ¢lanku I. ods. 3. tejto zmluvy

zriaduji odplatne za jednorazovl ndhradu stanovenu Znaleckym posudkom ¢&. 24/2026 zo
dia 10.03.2026 vyhotovenym | N ﬁ---_
znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, vo veci stanovenia
veobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena — prava uloZenia
inZinierskej siete pripojky vody a kanalizacie na pozemku, parcele ¢. 21722 vzmysle
geometrického planu &. G1-160/2026 zo diia 12.02.2026 v k.U. Staré Mesto, obec Bratislava
~ m.&. Staré Mesto, okres Bratislava |, pre Ucel uzatvorenia zmluvy o zriadeni vceného
bremena, a tato jednorazova nahrada ¢ini 547,34 eur (slovom patstostyridsatsedem eur
tridsat&tyri centov) a Znaleckym posudkom &. 26/2026 zo diia 10.03.2026 vyhotovenym [}
] -ﬁ---_ znalcom z odboru stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty
jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava uloZenia inZinierskej siete
pripojky plynu na pozemku, parcele €. 21722 v zmysle geometrického planu €. G1-373/2026
20 dita 11.03.2026 v k.. Staré Mesto, obec Bratislava — m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava |,
pre Géel uzatvorenia zmluvy o zriadeni vceného bremena, a tato jednorazova nahrada ¢ini
266,90 eur (slovom dvestodestdesiatSest eur devatdesiat centov), spolu vo vyske 814,24
eur (slovom osemstosdtrnast eur dvadsatstyri centov).

Na zéklade Zmluvy o budlcej zmluve bola uhradend predbezna odplata za vecné bremeno
vo vyske 212,00 eur (slovom dvestodvanast eur). Opravneny z vecného bremena sa
zavazuje, Ze najneskdr do 15 dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy uhradi
zostédvajlci rozdiel medzi jednorazovou nahradou podla odseku 1. tohto ¢lanku a uhradenou
predbeznou odplatou podla tohto odseku vo vyske 602,24 eur (slovom Seststodva eur
dvadsatstyri centov) na UCet povinného zvecného bremena vedeny v Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol:
2865035026.

V pripade oneskorenej platby sa opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnu
pokutu vo vygke 0,05% zdlznej sumy za kazdy aj zaCaty deri omeskania. Tymto
ustanovenim nie st dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor&ich predpisov (dalej len ,Obgiansky zékonnik” v prislusnom tvare)
a povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj uroky z omeskania,
ako aj nahradu $kody spdsobenl nezaplatenim dlznej Ciastky vo vyéke presahujlcej vysku
zmluvnej pokuty.



3 Clanok IV.
Cas a trvanie vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvdra na dobu neur€itu.
Vecné bremeno zanika zo zdkona v zmysle ods. 2 § 151p Obcianskeho zdkonnika.

Clanok V.
Odstupenie od zmluvy

Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy:

a) ak oprdvneny z vecného bremena neuhradi jednorazovi nahradu podla ¢lanku lll. ods. 2.
tejto zmluvy,

b) ak U&el zriadenia vecného bremena zanikol,

¢) ak vykonom vecného bremena v rozpore s touto zmluvou vznika povinnému z vecného
bremena neprimerana &koda,

d) ak povinny z vecného bremena bude predmet zmiuvy potrebovat na plnenie
samospravnych funkcii.

V pripade odstlipenia od zmluvy v zmysle tohto ¢lanku je opravneny z vecného bremena
povinny odstranit inZinierske siete z nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku I. ods. 2. tejto
zmluvy a uviest nehnutelnost na svoje ndklady do pdévodného stavu v lehote urcenej
povinnym z vecného bremena v ozndmen{ o odstipeni od tejto zmluvy. V pripade necinnosti
oprdvneného z vecného bremena je povinny z vecného bremena opravneny uviest
nehnutelnost do pévodného stavu sdm na naklady a riziko opravneného z vecného
bremena, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

MozZnost odstdpenia niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknuta.

Clanok VI.

]

Vedl'ajSie ustanovenia

Opravneny z vecného bremena je povinny znasat vSetky naklady na zachovanie a udrzbu
&asti nehnutelnosti, na ktorej viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou.

Povinny z vecného bremena md pravo vyzadovat ndhradu 3kody, ktord mu vznikla pri
vykone vecného bremena opravnenym z vecného bremena v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvneny z vecného bremena zaplati spravny poplatok za
navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Clanok VII.
Vyhlasenie

Opravneny z vecného bremena vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje a zarucuje
povinnému z vecného bremena, ktory uzatvara tito zmluvu spoliehajic sa na nasledovné
vyhlasenie, Ze je vyluénym vlastnikom opravnenych nehnutelnosti.

V pripade, Ze sa vyhldsenie alebo zaruka podla bodu 1. tohto &ldnku ukaZe ako nepravdivé
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za podstatné poruenie tejto zmluvy opraviujlce
povinného z vecného bremena jednostranne odstlpit od tejto zmluvy ako aj opravriujdice
povinného z vecného bremena poZadovat od oprdvneného z vecného bremena nahradu
gkody, ktord mu zavadzajlcim alebo nepravdivym vyhldsenim vznikla.

0D



Glanok viiL.
Platnost a uc¢innost zmluvy

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmldv podla ustanovenia § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informdcidm o zmene a doplineni niektorych zékonov (zakon o slobode

informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne Uéinky vkladu vznikaji kladnym pravoplatnym rozhodnutim Okresného Uradu
Bratislava, katastralny odbor, o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podd povinny z vecného bremena po dodrZani
podmienok stanovenych v &lanku Ill. tejto zmluvy, t.z. po zaplateni zostatku nahrady za
zriadenie vecného bremena. Za zaplatenie zostatku ndhrady za zriadenie vecného bremena
sa povazuje jej pripisanie na U&et povinného z vecného bremena. V pripade omeskania so
zaplatenim zostatku néhrady za zriadenie vecného bremena sa zostatok nahrady povazuje
za zaplateny az po zaplateni sankcil uvedenych v €lanku lll. ods. 3. tejto zmluvy.

Opréavneny z vecného bremena nadobudne pravo zodpovedajlce vecnému bremenu driom
kladného pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastraineho odboru,
o povoleni vkladu vecného bremena.

Do doby povolenia vkladu vecného bremena su Uéastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi
podmienkami tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze ddjst len na zaklade vzajomne]
dohody zmluvnych strdn formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a
doplinkov platnych véeobecne zdvaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vzfahy touto zmluvou zvladt neupravené platia prisludné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov
vyplyvajlicich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v préavomoci prisludnych slovenskych suidov za pouzitia slovenského préva.

T4to zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 6 vyhotoveni
pre povinného z vecného bremena, z ktorych 2 budu predloZené na Okresny drad Bratislava,
katastralny odbor, za UCelom povolenia vkladu vecného bremena a 1 vyhotovenie pre
opravneného z vecného bremena.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu
preditali, s jej obsahom sa obozndmili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.



5.
a) Priloha &. 1 - Képia geometric
b) Priloha &. 2 - Képia geometric
" o
V Bratislave, dfa Zgé'zaw

Povinny z vecného bremena:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

.........................................

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:
kého planu €. 18

/2025 zo diia 03.02.2026
kého planu &. 5/2026 zo diia 26.02.2026

V Bratislave, dna

Opravneny z vecného bremena:
Landman Property Management s.r. 0.

..........................................

Boris Brozman
konatel




Geometricky plan je podkladom na pravne Gkony, ked udaje doterajSieho slavu vykazu vymer st zhodné s udajmi plainych vypisov z katasira nehnutelnosti
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i Vwhetovite! Kraj Okres Obec |
| Bratislavsky Bratislave | Bratislava—Stard Megsto

Kat. tislo i Mapowy

uzemie Staré Mesto plénu 5/2026 list & VKM

GEOMETR'CKY PLAN na vyznadenie prdva u{o;&‘@nii;‘gj siefe é

na parc. reg. E—KN &. 2!
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chodnik, nekrytd parkovisko @ ek sucasti

Pozndmika: Zriaduje so vecné bremena prdva uloZenia infinierskej siete (plynovadu} @ ochranndhe pdsma vo vyznacenom rozsehu na parcely reg. E=fM &

21722 v prospech SPP a.5. Miynské Nivy 44/a, Bratislava
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