OKDSVBZ 00001475
Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286504162200/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva“) medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prva namestnicka primatora hlavného
mesta SR Bratislavy

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

BIC-SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

(dalej len ,,buduci povinny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

a

1

Quash Berisha, rod.

Datum narodenia:

Rodné Cislo:

Bytom:

Statna prislugnost:

(dalej len ,,buduci opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

a

2,

Rrushe Bicaj, rod.

Datum narodenia:

Rodné Cislo:

Bytom:

Statna prislugnost:

(dalej spolu €. 1. a 2. len ako ,,buduci opravneni z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

(dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,zmluvna strana“ v prisluSnom tvare)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku vedeného v katastralnom tzemi
RuZinov, okres Bratislava Il, obec BA — m.¢. Ruzinov ako pozemok registra ,E* katastra nehnutelnosti parc.
¢. 15574/500 — zahrada vo vymere 47 058 m2, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 8090, ktory tvori Cast
pozemku registra ,C* katastra nehnutelnosti parc. ¢. 15587/1 a Cast pozemku registra ,C* katastra
nehnutelnosti parc. €. 15587/3, ktoré nie sU v operatoch katastra nehnutelnosti evidované na listoch
vlastnictva
(dalej aj ako ,nehnutelnost™ v prislusnom tvare).



2. Tato zmluva sa uzatvara vnadvédznosti na ziadost budlcich opravnenych zvecného bremena, ktori
poziadali o uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena vyluéne pre ucely
rekonstrukcie existujucich pripojok elektriny, vody a arealového vodovodu, kanalizacie a plynu
k existujicemu Pohostinstvu INKA v ramci stavby ,Pohostinstvo INKA - Rekonétrukcia pripojky elektriny,
vody, kanalizacie a plynu“ a zabezpeCenia vecného bremena tykajiceho sa uloZenia zrekonStruovanych
pripojok elektriny, vody a arealového vodovodu, kanalizicie a plynu k existujicemu Pohostinstvu INKA v k.u.
Ruzinov v Bratislave pred vydanim oznamenia o suhlase k ohlaseniu drobnej stavby prislusného
stavebného Uradu (dalej len ,pripojky inzinierskych sieti* v prisluSnom tvare).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej néleZitosti su Specifikované v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

1.

Clanok Ill.
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

Zmluvné strany za zavazuju, Ze bezprostredne po zrekonStruovani pripojok inZinierskych sieti aich
geodetickom zamerani, najneskor vSak do 30.09.2023 uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s
tymito podstatnymi nalezitostami:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnosti uvedenej v €l. I. ods. 1. tejto
zmluvy vecné bremeno spocivajuce v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet na
Casti nehnutelnosti:

a) zriadenie a uloZenie pripojok inZinierskych sieti,

b)uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti

v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom na vyznaéenie vecného bremena po vybudovani

pripojok inzinierskych sieti,

c) vstup osbb avjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav arekonStrukcie pripojok
inzinierskych sieti na pozemok v k.U. Ruzinov registra E-KN parc. ¢. 15574/500 v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom

tak, ako je vyznagené v kdpiach katastralnej mapy. Kopia katastrainej mapy je uvedena v prilohe €. 1,

ktora tvori neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neur€itd s tym, Ze vymera nehnutefnosti
zatazenej vecnym bremenom bude uréend vZmluve o zriadeni vecného bremena v sllade
s prisluSnym geometrickym planom podfa ods. 5. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovu
odplatu urenu znaleckym posudkom.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti a néklady na vypracovanie znaleckého posudku
budu znasat budlci opravneni z vecného bremena spolocne a nerozdielne.

Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutefnosti poda buddci povinny z vecného
bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona ¢&. 40/1964 Zb. ObcCianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik* v prislusnom tvare). Buduci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne tym, ze zaniknd pripojky inZinierskych sieti,
alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat buducemu povinnému zvecného bremena
neprimerana $koda, alebo ak buduci povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat na
plnenie samospravnych funkcii.



. Predbeznl odplatu za vecné bremeno vo vyske 500,- Eur (slovom péatsto eur) sa buduci opravneni z vecného
bremena zavazuju uhradit spolo¢ne a nerozdielne do 15 dni od nadobudnutia U&innosti tejto zmluvy na Ucet
budiceho povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58
7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol

Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude ur¢ena na zaklade znaleckého posudku podfa
ods. 1. bodu 1.3. tohto ¢lanku po predloZeni porealizaéného zamerania a zneho vyplyvajiceho
geometrického planu na vyznaCenie vecného bremena abude uvedena v Zmluve o zriadeni vecného
bremena. Zmluvné strany sa zavazuju medzi sebou uhradit pripadny zisteny rozdiel medzi kone¢nou vy$kou
jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou
odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy v lehote stanovenej v Zmluve
0 zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa budlci opravneni z vecného bremena zavazuju spolo¢ne a nerozdielne
zaplatit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeSkania. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2. a § 545 Obgianskeho zékonnika a buduci povinny z
vecného bremena je opravneny pozadovat popri pineni aj Groky z omeSkania, ako aj nahradu $kody
sposobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vySke presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budlci opravneni z vecného bremena sa zavazuju, ze na vlastné naklady
zabezpeGia anajneskér do 30.06.2023 budicemu povinnému zvecného bremena predloZia
osobitny geometricky plan s vyznagenim rozsahu predmetného vecného bremena na nehnutelnosti uvedenej
v ¢l lods. 1 tejto zmluvy, znalecky posudok podfa ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku a vyzvu na uzatvorenie
Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak buduci opravneni zvecného bremena nespinia ktorikolvek
z povinnosti uvedenych v predchddzajicej vete tohto odseku v urCenom termine, buduci opravneni
z vecného bremena sa zavazuju spolo¢ne a nerozdielne zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena
zmluvnu pokutu vo vySke 10,- Eur za kazdy deft omeSkania.

Buduci opravneni z vecného bremena sa zavazuju:

a) dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti zivotného prostredia, najma dodrziavat zékon €.
364/2004 Z.z. o0 vodach v zneni neskorsich, jeho vykonavacie predpisy a prisluchajice normy,

b) dodrziavat zakon 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a 0 zmene a doplneni
zékona €. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach,

c) dodrziavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

d) dodrziavat zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

e) dodrziavat VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢&. 11/2021,

f) dodrziavat zakon €. 137/2010 Z.z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov,

g) pri vodovodnej a kanalizaCnej pripojke reSpektovat stanovisko Bratislavskej vodarenskej spoloénosti,
as.,

h) reSpektovat ochranné a bezpenostné pasma inzinierskych sieti, nadzemnych a podzemnych vedeni
v zmysle platnej legislativy a prisluchajucich noriem,

ch) reSpektovat’ rozhodnutia prislusnych organov Statnej spravy, verejnej spravy a ostatnych dotknutych
organov a institucii,

i) zriadit a uZivat pripojky tak, aby bol zabezpeCeny a umozneny zber a preprava komunalnych odpadov
v dotknutej lokalite,

j) vykopy viest mimo verejnej zelene, a to v &asti spevnenych pléch komunikacii,

k) v opodstatnenych pripadoch, kedy nie je mozné ulozit inzinierske siete do spevnenych pléch, vykonavat
Upravu v stlade so zakonom ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny avzmysle VZN ¢. 5/2018
o starostlivosti o verejn( zelefi a ochrane drevin, ktoré su stéastou verejnej zelene na Uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy,



) pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat' v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody,
oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) a v zmysle Arboristického Standardu 2 — Ochrana
drevin pri stavebnej innosti volne dostupného na webovom sidle, napriklad:
http://www.slIpk.sk/eldo/2018/dI/9788055218960/9788055218960.pdf,

m) pri vykonavani stavebnych prac a vykonavani Cinnosti, ktorou mézu byt ohrozené, poSkodené resp.
znicené rastliny, Zivogichy alebo ich biotopy, je stavebnik povinny postupovat tak, aby nedochadzalo k ich
zbyto€nému uhynu alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu v sulade s § 4 ods. 1 zakona €. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

n) v Casti, kde ochranné pasmo pévodnych rozvodov je aj v komunikacii, novonavrhnuté vedenie trasy
umiestnit' v spevnenych plochach, nie v zeleni,

0) pri vykopovych pracach dodrzat najnutnej$i rozsah prac za uéelom ochrany okolitej zelene,

p) neskladovat' stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu spravcu verejnej zelene,

q) v pripade, Ze poCas stavby vznikne dalsi zaber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materialu a pod.),
je realizator povinny ur€it presni vymeru zaujatia verejného priestranstva a nésledne poZiadat spravcu
verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

r) pri realizovani prac na zeleni resp. doasnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta SR Bratislavy, za
podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného Casu, si pocinat s naleZitou opatrnostou a dbat vo
zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kdd na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou verejnej zelene,

s) po ukonCeni prac dotknuty terén dat do pdvodného stavu nasledovne: odstranit vSetky zvySky
stavebného materialu, terén vyrovnat, vykonat obnovu poSkodenych travnikov, t. j. terén skyprit, urobit
navazku biologicky ucinnej zeminy, vo vrchnej Easti 20 cm od povrchu bez kameniov, skal a stavebnej sute,
t) vykonat vysev travnika na celej ploche, ktord bola sicastou rozkopavky a vykonavat starostlivost
o vysiatu plochu az po dobu vytvorenia stvislého travnatého porastu — po prvej kosbe vykonanej pri vyske
travneho porastu 20 cm,

u) po ukonCeni zaujatia verejného priestranstva je potrebné so zUcastnenymi zastupcami uskutoénit
spolocné odovzdanie a prevzatie pozemkov. Odovzdanie je potrebné dohodnit so spravcom zelene.
Spravcom zelene predmetnej plochy je Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail: zelen@bratislava.sk.
Upraveny terén je nutné odovzdat spravcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od ukonCenia stavby.
Za defi ukoncenia stavby sa povazuje defi odovzdania upraveného terénu. Za kvalitu upravy zelene ruci
realiztor stavby po dobu 12 mesiacov odo dfia odovzdania vlastnikovi, resp. spravcovi zelene,

v) vpripade rozkopavky miestnej komunikacie je nutné poziadat o stanovisko Oddelenie spravy
komunikacii,

X) zabezpedit Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidicich na dotknutom pozemku, ako iv okoli
rozkopavky,

y) s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneni z vecného bremena bezprostredne, najneskor véak v lehote
30 kalendarnych dni po uloZeni pripojok inZinierskych sieti uvedd povrch nehnutenosti do pévodného stavu,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo
strany buducich opravnenych z vecného bremena, je buduci povinny z vecného bremena opravneny uviest
povrch nehnutelnosti do pdvodného stavu na naklady a riziko budtcich opravnenych z vecného bremena. Za
nespinenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto odseku, ma buduci povinny z vecného
bremena pravo pozadovat od buducich opravnenych z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 17,- Eur
za kazdy denn ome$kania, ato az do Casu, kedy ksplneniu tychto povinnosti pristupi budici povinny
z vecného bremena podla tohto odseku. Budtci opravneni z vecného bremena sa si¢asne zmluvnu pokutu
podla predchadzajicej vety zavazuju spolone a nerozdielne zaplatit na zéklade buducim povinnym
z vecného bremena zaslanej faktary. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci opravneni z vecného bremena
nezbavuju povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena $kodu spdsobent nemoznostou
uzivania nehnutefnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

8. Buduci opravneni zvecného bremena sa zavazuju bez zbytoéného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdl zmenu (zmena bydliska a pod.) ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti ma buduci
povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buddcich opravnenych z vecného bremena zmluvnu



10.

pokutu vo vySke 70,- Eur. Budlci opravneni z vecného bremena sa sU¢asne zmluvni pokutu podfa
predchadzajucej vety zavéazuju spoloénej a nerozdielne zaplatit na zaklade budicim povinnym z vecného
bremena zaslanej faktury.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze buduci
povinny z vecného bremena je opravneny pozZadovat od buducich opravnenych z vecného bremena nahradu
Skody spojenu s poruSenim povinnosti buducich opravnenych z vecného bremena, na ktoré sa vztahuje
zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahuijucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budlci opravneni zvecného bremena mozu postipit svoje zavézky
vyplyvajuce im ztejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajucom pisomnom suhlase budlceho
povinného z vecného bremena.

Clanok IV.
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budd doru¢ovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budi miestom doruc¢ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravnych povoleni, Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava,

b) Quash Berisha,

c) Rrushe Bicaj,

V pripade zmeny adresy uvedenej vods. 1. tohto ¢lanku je dotknuta zmluvnd strana povinna
preukazatelnym spdsobom pisomne ozndmit druhej zmluvnej strane takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za dorucené na adresu uvedenu v ods. 1. tohto ¢lanku, resp. na
adresu posledne pisomne oznamenu druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany berdl na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla ods. 1. tohto
¢lanku doruc¢ena podla ods. 1. a 2. tohto ¢lanku, bude povaZzovana za doruéend priamo do vlastnych ruk
druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou zmluvnej strane ako
pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za defl doruCenia povazuje den jgj
vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana
uvedena ako adresat o tejto skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom,
ked jej prijatie bolo odopreté.

Clénok V.
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢l. lll. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy buduceho povinného z vecného bremena, ak budlci opravneni z vecného
bremena neuhradia predbeznu odplatu podra €l. II. ods. 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy budiceho opravneného z vecného bremena, ak buduci opravneni z vecného
bremena neziskaju potvrdenie prisluSného stavebného dradu na realizaciu pripojok inzinierskych sieti
do 1 roka od nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je U¢inné diiom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strane a tato zmluva
sa rusi ku diiu doruéenia odstipenia.



V pripade odstlpenia od zmluvy podla ods. 1. pism. d) tohto odseku, buduci povinny z vecného bremena
vrati celu vyplatent predbezni odplatu buducim opravnenym zvecného bremena na Ucet buducich
opravnenych z vecného bremena uvedeny v odstupeni od zmluvy.

Clanok V1.
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre budiceho
povinného z vecného bremena a 3 vyhotovenia pre buducich opravnenych z vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost dfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1. ObcCianskeho zakonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 - Kopia katastralnej mapy

V Bratislave, dia 14.07.2022 V Bratislave, dia 30.06.2022
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneni z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Quash Berisha a Rrushe Bicaj

Ing. Tatiana Kratochvilova, v.r. Quash Berisha, v.r.

prva namestnicka primatora
hlavného mesta SR Bratislavy

Rrushe Bicaj, v.r.
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