Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vechého bremena a prevzati zavazku

€. 286504312500/0099

Evidencéné Cislo budiiceho opravneného z vecného bremena: 250844-2218000014-ZoVP-ZBZ_VB
uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. v spojeni s ustanovenim
§ 531 a § 532 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo:
Zastupené:

Bankové spojenie:
IBAN:
ICO:

Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

JUDr. Dominika Kovarikova, veduca oddelenia dopravnych povoleni, na zaklade
Podpisového poriadku u¢inného ku dru podpisu tejto zmluvy

Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

00 603 481

(dalej len ,budtci povinny z vecného bremena“ v prislusSnom tvare)

a

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

Sidlo:
Zastupena:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Culenova 6, 816 47 Bratislava

Ing. Xénia Albertova - veduca timu vlastnickeho manazmentu
Jaroslav Klimaj — expert riadenia vlastnickych vztahov

na zaklade Poverenia uvedeného v prilohe €. 1, ktoré tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy

Tatra banka, a.s.

SK59 1100 0000 0026 2610 6826

TATRSKBX

36 361518

2022189048

SK2022189048

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 3879/B
(dalej len ,buduci opravneny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

a

FM - Reality, s.r.o.
Sidlo:

Zastupena:
Bankové spojenie:
ICO:

IBAN :

DIC :

IC DPH :

Hadincova 14, 840 08 Bratislava
Ing. Juraj Jakubjak, konatel
Slovenska sporitelia, a.s
51881667
SK6602000000004075314758
2120820790

SK2120820790

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, vlioZka Cislo: 130727/B
(dalej len ,platitel” v prisluSnom tvare)

(dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,,zmluvna strana” v prisluSnom tvare)



Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku reg. ,E” katastra nehnutelnosti
vedenej v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, obec BA — m.&. Zahorska Bystrica,
ako parc. ¢. 6603/302 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 13682 m?, zapisand na LV €. 1, ktora tvori
¢ast pozemku reg. ,C” KN parc.¢. 3872/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 76024 m?, ktora nie je
v operatoch katastra nehnutelnosti evidovand na listoch vlastnictva (dalej ako ,nehnutelnost”
v prislusnom tvare).

2. Buduci opravneny z vecného bremena je drzitelom povolenia ¢. 2007E 0258- 7. zmena na podnikanie
v elektroenergetike v rozsahu distriblcia elektriny vydaného diia 26.10.2020 Uradom pre reguléciu
sietovych odvetvi a zabezpecuje prevadzkovanie distribu¢nej slistavy na vymedzenom Uzemi, na ktorom
sa nachadza aj nehnutelnost.

3. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na ziadost platitela, ktory poziadal o vypracovanie Zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku pre ucely stavebného konania podla
prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a zabezpecenia vecného bremena za ucelom uloZenia stavebného
objektu — SO 01 VN prekladka linky ¢. 211 pre stavbu ,OreSianky 2.0, SO 01 VN prekladka linky ¢. 211"
v k.U. Zahorska Bystrica (dalej len ,prekladka VN linky“ v prisluSnom tvare).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavazku, ktorej nalezitosti su Specifikované v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok III.
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze bezprostredne po ulozeni prekladky VN linky a jej geodetickom zamerani,
najneskoér vSak do vydania kolaudacného rozhodnutia na prekladku VN linky na nehnutelnosti uvedenej
v ¢lanku I. ods. 1. tejto zmluvy uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku s tymito
podstatnymi nalezitostami:

1.1.  Budduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. ods. 1.
tejto zmluvy vecné bremeno v prospech buduiceho opravneného z vecného bremena spocivajlce
v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet na ¢asti nehnutelnosti:

a) zriadenie a ulozenie prekladky VN linky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie preklddky VN linky v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena po ulozeni prekladky VN linky,

c) vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie prekladky VN linky buducim
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej €innosti, vratane &innosti uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu, na
nehnutelnost v rozsahu vymedzenom geometrickym planom
tak, ako je vyznacené v kopii katastralnej mapy, pri€om buduci povinny z vecného bremena bude
povinny strpiet aj k nej viazuce sa obmedzenia vyplyvajuce mu zo zakona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Képia katastralnej mapy
je uvedena v prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.



1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zdvdzku sa uzavrie na dobu neurcitd s tym,
Ze vymery nehnutelnosti zatazenej vecnym bremenom bude uréend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavazku v sulade s prisluSnym geometrickym planom podla ods. 5. tohto ¢lanku.

1.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovu
odplatu uréenu znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpecli na vlastné
naklady platitel.

1.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost buduceho opravneného z vecného bremena uhradit odplatu
za zriadenie vecného bremena uréenu znaleckym posudkom podla bodu 1.3. tohto odseku preberie
na seba platitel' v stlade s § 531 a § 532 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsSich predpisov (dalej len ,,Obcgiansky zakonnik” v prislusnom tvare) a ostatné zmluvné strany
zoberu tuto skutocnost na vedomie a vyslovne suhlasia s tymto postupom.

1.5. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat platitel.

1.6. Navrh na zdapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného
bremena po uhradeni koneénej vysky jednorazovej odplaty za vecné bremeno a pripadnych sankcii
vyplyvajucich zo Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku.

1.7. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p Obc&ianskeho zakonnika. Buduci povinny
z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného bremena
a prevzati zavazku, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zanikne prekladka VN
linky, alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat budicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana skoda, alebo ak buduci povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat
na plnenie samospravnych funkcii.

1.8. Ak dbéjde k zaniku vecného bremena podla bodu 1.7. tohto odseku do 20 rokov od nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zdvazku, zmluvné strany sa dohodli,
Ze buduci povinny z vecného bremena vrati finanéné prostriedky uhradené ako jednorazovu odplatu
za vecné bremeno platitelovi znizené o sumu najomného za obdobie, za ktoré buduci opravneny
z vecného bremena uzival nehnutelnost v rozsahu vymedzenom v bode 1.1. tohto odseku. Odplata
za uzivanie uvedenej nehnutelnosti bude stanovena vo vyske najomného, z ktorej znalec vychadzal
pri uréeni hodnoty vecného bremena uvedenej v znaleckom posudku vypracovaného v zmysle bodu
1.3. tohto odseku.

1.9. Ak dbjde k zaniku vecného bremena podla bodu 1.7. tohto odseku po 20 rokoch od nadobudnutia
uginnosti Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku, zmluvné strany sa dohodli,
Ze buduci povinny z vecného bremena nevrati finanéné prostriedky uhradené ako jednorazovu
odplatu za vecné bremeno.

Buduci opravneny z vecného bremena je povinny uhradit budicemu povinnému z vecného bremena
predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske
123,00 eur (slovom stodvadsattri eur) do 15 dni od nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy na ucet buduiceho
povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000
0000 2582 8453, variabilny symbol: 2865043125. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platitel' na seba berie
v sulade s § 531 a § 532 Obcianskeho zakonnika povinnost buduceho opravneného z vecného bremena
uhradit predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy
vo vysSke 123,00 eur (slovom stodvadsattri eur) do 15 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na ucet
budiceho povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58
7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol: 2865043125 a ostatné zmluvné strany beru tuto
skutoénost na vedomie a prejavuju svoj vyslovny suhlas s tymto postupom. Toto dojednanie nema podla
dohody zmluvnych stran ziaden vplyv na zriadenie, existenciu a obsah vecného bremena dohodnutého
medzi opravnenym z vecného bremena a povinnym z vecného bremena, ani na ich pravne postavenie,
tzn. tyka sa vylu¢ne finanéného pinenia vyplyvajuceho z tejto zmluvy.



3. Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréend na zaklade znaleckého posudku
podla ods. 1 bod 1.4. tohto ¢lanku po predlozeni porealizatného zamerania a z neho vyplyvajuceho
geometrického planu na vyznacenie vecného bremena a bude uvedena v Zmluve o zriadeni vecného
bremena a prevzati zdvazku. Buduci povinny z vecného bremena a platitel sa zavazuju uhradit pripadny
zisteny rozdiel medzi konecnou vyskou jednorazovej odplaty zavecné bremeno vyplyvajucou
zo znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v ods. 2.
tohto ¢lanku zmluvy v lehote stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku.
V pripade, ak vyska kone¢nej jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude niZSia ako vySka predbeznej
jednorazovej odplaty, zavazuje sa povinny zvecného bremena vratit platitelovi rozdiel v lehote
stanovenej v Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku.

4. V pripade oneskorenej platby sa platitel zavazuje zaplatit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy
za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545
ods. 2 Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni
aj uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spdsobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo vysSke presahujuce;j
vySku zmluvnej pokuty.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena a platitel sa spolo¢ne a nerozdielne
zavazuju, ze platitel na vlastné naklady zabezpeli a spolu s buduicim opradvnenym z vecného
bremena najneskdr vSak v defi podania navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na prekladku VN
linky buducemu povinnému z vecného bremena predlozia osobitny geometricky plan s vyznacenim
rozsahu predmetného vecného bremena, znalecky posudok podla ods. 1 bod 1.4. tohto ¢lanku a vyzvu
na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku. Ak buduci opravneny z vecného
bremena a platitel nesplnia ktorukolvek z povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku
v uréenom termine, buduci opravneny z vecného bremena a platitel sa spolo¢ne a nerozdielne zavazuju
zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 5,00 eur za kazdy den
omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena bezprostredne, najneskér vSak
v lehote 30 kalendarnych dni po uloZeni prekladky VN linky a vykonani technickych skusok potrebnych
pre vydanie kolauda&ného rozhodnutia na prekladku VN linky, uvedie povrch nehnutelnosti do pévodného
stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany buduceho opravneného z vecného bremena, je buduci povinny z vecného bremena
opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pévodného stavu na naklady a riziko budiceho opravneného
z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej vete tohto odseku, ma buddci povinny
z vecného bremena pravo pozadovat od buduceho opravneného z vecného bremena zmluvnu pokutu vo
vySke 17,00 eur za kazdy deri omeskania, a to az do ¢asu, kedy k splneniu tychto povinnosti pristupi
buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku. Buduci opravneny z vecného bremena sa
stucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavazuje zaplatit na zdklade buduicim povinnym
z vecného bremena zaslanej faktury. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci opravneny z vecného
bremena nezbavuje povinnosti uhradit budiucemu povinnému z vecného bremena Skodu spdsobenu
nemoznostou uzivat povrch nehnutelnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody
nezapoditava.

7. Buduci opravneny zvecného bremena a platitel sa zavazuju bez zbytoéného odkladu oznamovat
buducemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena nazvu, zmena sidla a pod.) ako aj vSetky
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buduceho
opravneného z vecného bremena alebo od platitela zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 eur. Buduci opravneny
z vecného bremena a platitel sa suc¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuju zaplatit
na zaklade buducim povinnym z vecného bremena zaslanej faktury.

8. V sulade s ustanovenim § 545 Obdianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze buduci
povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného z vecného bremena



a/alebo platitela ndhradu Skody spojenu s poruSenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta
podla tejto zmluvy vo vySke presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty, a to v zavislosti od toho, kto
tuto Skodu spdsobil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena a platitel mozu postupit svoje prava
a zavazky vyplyvajuce im z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajucom pisomnom suhlase
buduceho povinného z vecného bremena.

Clanok IV.
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budu miestom doru€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravnych povoleni, Primacidlne nam. 1,
814 99 Bratislava,

b) Zapadoslovenska distribuéng, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

c) FM - Reality, s.r.o., Hadincova 14, 840 08 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku je dotknuta zmluvna strana povinna
preukazatelnym spdsobom pisomne oznamit zmluvnym stranam takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doru¢ené na adresu uvedenu v odseku 1. tohto ¢lanku, resp.
na adresu posledne pisomne oznamenu zmluvnym stranam.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Zze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1.
tohto ¢lanku doruc¢ena podla odseku 1. a 2. tohto &lanku, bude povazovana za dorucenu priamo do
vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej
strane ako pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den dorucenia
povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa
zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena driom,
ked jej prijatie bolo odopreté.

Clanok V.
Ukoncéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku podla ¢lanku lll. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dfiu uréenému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy budiuceho povinného z vecného bremena, ak platitel neuhradi predbeznu
odplatu podla ¢lanku ll. ods. 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy budiceho opravneného z vecného bremena, ak buduci opravneny z vecného
bremena neziska stavebné povolenie na uloZenie prekladky VN linky do jedného roka od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné diilom dorucenia prejavu o odstupeni ostatnym zmluvnym stranam.

V pripade odstupenia od zmluvy podla ods. 1. pism. d) tohto ¢lanku, buduci povinny z vecného bremena
vrati celu vyplatenu predbeznu odplatu platitelovi na Ucet platitela uvedeny v odstupeni od zmluvy.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplinkov platnych v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsSich predpisov a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske;j
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov
za pouzitia slovenského prava.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4 vyhotovenia
pre budldceho povinného z vecného bremena, 2 vyhotovenia pre budiuceho opravneného z vecného
bremena a 2 vyhotovenia pre platitela.

. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost dfiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika v
spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu preditali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.



6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) Priloha €. 1 Poverenie - Ing. Xénia Albertova, Jaroslav Klimaj
b) Priloha ¢. 2 Kopia katastralnej mapy

V Bratislave, diia 21.07.2025........ V Bratislave, dfia 08.07.2025
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. v.z.
JUDr. Dominika Kovarikova, v.r. Ing. Xénia Albertova, v.r.
veduca oddelenia dopravnych povoleni veduca timu vlastnickeho manazmentu

Jaroslav Klimaj, v.r.
expert riadenia vlastnickych vztahov

V Bratislave, dha 24.06.2025

Platitel’
FM - Reality, s.r.o.

Ing. Juraj Jakubjak, v.r.
konatel






