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Zmluva o zriadeni vecného bremena
€. 286504832600
uzatvorend podla § 151n a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“) medzi nasledujlcimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator
Osoba opravnena
na podpis zmluvy: JUDr. Dominika Kovarikovd, vedtca oddelenia dopravnych povoleni
na zaklade Podpisového poriadku Gcinného ku dfiu podpisu tejto zmluvy
Bankové spojenie:  Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
BIC - SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

(dalej len ,povinny z vecného bremena” v prislusnom tvare}
a

CRESCO Vrakuna s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 14, 811 02 Bratislava — mestska Cast Staré Mesto
ZastUpena: Peter Sechny - konatel

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

IBAN: SK95 0200 0000 0051 9161 8657
ICO: 54 834 201

DIC: 2121803222

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, viozka Cislo: 163236/B
(dalej len ,opravneny z vecného bremena” v prislusnom tvare)

(dalej spolo&ne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana” v prislusnom tvare)

~ Clanok|.
Uvodné ustanovenia

1. Touto zmluvou sa v sutlade so Zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
&. 286503442400/0099 zo diia 29.05.2024 v zneni jej Dodatku €. 1 zo dia 12.11.2025 (dalej
len ,zmluva o budticej zmluve”) zriaduje vecné bremeno v prospech opravneného z vecného
bremena na ¢asti pozemku $pecifikovaného v ods. 2. tohto &lanku zmluvy.

2. Povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti vedenych v katastralnom uzemi

Vrakuna, okres Bratislava Il, obec Bratislava — Vrakuha, a to:

a) pozemku registra ,C" katastra nehnutelnosti, parc. ¢. 631/88 - ostatnd plocha o vymere
2902 m?, zapisanana LV €. 1,

b) pozemku registra ,C" katastra nehnutelnosti, parc. ¢. 3973/1 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1653 m?, zapisana na LV &. 270,

c) pozemku registra ,E” katastra nehnutelnosti, parc. ¢. 192/1 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 11175 m?, zapisana na LV &. 270, ktora tvorf ¢ast pozemku reg. ,C" KN
parc.&. 417/1 - ostatnd plocha o vymere 4125 m?, ktory nie je v operatoch katastra
nehnutelnosti evidovany na listoch vlastnictva
{(d'alej aj ako ,nehnutelnosti “ v prisluSnom tvare).



. Povinny z vecného bremena touto zmluvou zriaduje v prospech opravneného z vecného

bremena vecné bremeno, ktoré spociva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet

na nehnutelnostiach Specifikovanych v ods. 2. tohto &lanku zmluvy:

a) zriadenie a uloZenie inZinierskej siete -~ 10.01 Pripojka NN,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskej siete — 10.01 Pripojka NN

k stavbe ,Rodinny dvojdom 1" Obytny sibor ,BRICK PARK", ato vrozsahu vymedzenom

geometrickym planom €. 17/2026 na vyznadenie prava ulozenia inZinierskej siete na

pozemkoch reg. E 192/1, reg. C 631/88, 3973/1, zo diia 03.02.2026, vyhotoveného - ]
I - D B g B dradne

overeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pod. ¢. G1-165/2026 diia

17.02.2026 (dalej len ,geometricky plan” v prislusnom tvare), (geometricky plén je prilohou

C. 1, ktora tvori neoddelitelnt stéast tejto zmluvy),

c) vstup osbb avjazd vozidiel zddévodu prevadzky, Udriby, opradv a rekonstrukcie

inZinierskej siete — 10.01 Pripojka NN na nehnutelnosti v k.U. Vrakunia, a to pozemok reg. ,C“

KN parc. €. 3973/1 v celosti a pozemok reg. ,C* KN parc. &. 631/88, pozemok reg. ,E” KN

parc. €. 192/1 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom.

Opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom inZinierskej siete - 10.01 Pripojka
NN (dalej len ,NN pripojka” v prislusnom tvare), ktord je stéastou hlavnej stavby .Rodinny
dvojdom 1“ Obytny subor ,BRICK PARK", ktorej uzivanie bolo povolené v zmysle
kolaudacného rozhodnutia ¢&. KR/3780/11460/2025/SU/JF-43 zo dfia 19.12.2025,
pravoplatného dfia  22.12.2025, vydaného Mestskou ¢&astou Bratislava-Vrakuia ako
prislusnym stavebnym dradom, uloZenej o.i. na pozemkoch registra C-KN parc. &. 631/88,
3973/1 a pozemku registra E-KN parc. €. 192/1 v k.U. Vrakufia, v zmysle geometrického planu
v rozsahu dielu €. 1 vo vymere 58 m?, dielu ¢. 2 vo vymere 9 m? a dielu &. 3 vo vymere 16 m?
(dalej len ako ,,opravnena nehnutelnost” v prisludnom tvare).

Pravo zodpovedajlce vecnému bremenu sa viaZe k opravnenej nehnutelnosti, t.j. posobi in
rem. Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu nie je moZné previest na tretiu osobu inak nez
spolu s prevodom vlastnickeho prava k opravnenej nehnutelnosti.

Zmluva o zriadeni vecného bremena nespadé pod schvalovaciu kompetenciu Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy podla &l. 80 ods. 2 Statttu hlavného mesta SR
Bratislavy.

_Clanok II.
Uéel zmluvy

Vecné bremeno sa zriaduje na nehnutelnostiach $pecifikovanych v &lénku 1. ods. 2. tejto
zmluvy v prospech viastnika opravnenej nehntelnosti za U¢elom:

a) zriadenia a uloZenia NN pripojky,

b) uzivania, prevddzkovania, opravy a odstrdnenia NN pripojky v rozsahu vymedzenom
geometrickym plénom,

c) vstupu osdb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, Udrzby, oprdv a rekongtrukcie NN
pripojky na nehnutelnosti v k.U. Vrakuia, ato pozemok reg. ,C* KN parc. & 3973/1
v celosti a pozemok reg. ,C" KN parc. €. 631/88, pozemok reg. ,E* KN parc. & 192/1
v rozsahu vymedzenom geometrickym planom.

Clanok Il
Nahrada

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno vymedzené v €lanku I. ods. 3. tejto zmluvy
zriaduju odplatne za jednorazovu nahradu stanovenu Znaleckym posudkom &. 22/2026 zo

dita 24.02.2026, vyhotoveného spol. [ I so sidom L ]




I B ::eckou organizaciou v odbore stavebnictvo, odvetie odhad hodnoty
nehnutelnosti, vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena spocivajlceho
v prdve zriadenia a uloZenia inZinierskej siete, préave uzivania, prevadzkovania, opravy
a odstranenia inzinierskej siete, prave vstupu a vjazdu na pozemky za ucelom udrzby,
opravy arekonstrukcie inZinierskej siete a zriadenia jej ochranného pasma (distribuéné
rozvody NN) vo vyznacenom rozsahu na pozemkoch reg. E-KN €. 192/1 a reg. C-KN parc. €.
631/88 a 3973/1, k.U. Vrakuna, obec Bratislava — m.C. Vrakufa, okres Bratislava Il, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy pre Géel odplaty za zriadenie vecného bremena, a
tato  jednorazova nahrada  predstavuje sumu 2 890,00 eur (slovom
dvestisicosemstodevéatdesiat eur).

Na zaklade Zmluvy o budicej zmluve v zneni jej dodatku bola uhradend predbezna odplata
za vecné bremeno vo vySke 790,00 eur (slovom sedemstodevéatdesiat eur). Opravneny
z vecného bremena sa zavazuje, Zze najneskdr do 30 dni odo dfia nadobudnutia Ucinnosti
tejto zmluvy uhradi zostavajuci rozdiel medzi jednorazovou ndhradou podla odseku 1. tohto
¢lanku a uhradenou predbeznou odplatou podla tohto odseku vo vyske 2 100,00 eur
(slovom dvetisicsto eur) na Gcet povinného z vecného bremena vedeny v Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol:
2865048326.

V pripade oneskorenej platby sa oprdvneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05% zdlZznej sumy za kazdy aj zaCaty dern omeskania. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik” v prislusnom tvare)
a povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri pineni aj uroky z omeskania,
ako aj ndhradu skody spdsobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vyske presahujucej vysku
zmluvnej pokuty.

4 Clanok IV.
Cas a trvanie vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvara na dobu neurditd.
Vecné bremeno zanikd zo zakona v zmysle ods. 2 § 151p Obcianskeho zdkonnika.

Clanok V.
Qdstipenie od zmiuvy

Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy

a) ak opravneny z vecného bremena neuhradi jednorazovu nahradu podla ¢lanku lil. ods. 2.
tejto zmluvy,

b) ak Ucel zriadenia vecného bremena zanikol,

c) ak vykonom vecného bremena v rozpore s touto zmluvou vznikd povinnému z vecného
bremena neprimerana $koda,

d) ak povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat na plnenie
samospravnych funkcii.

&

v PI_‘l'pade odstupenia od zmluvy v zmysle tohto ¢lanku je opravneny z vecného bremena
povinny odstranit NN pripojku z nehnutelnosti $pecifikovanych v &ldnku I. ods. 2. tejto
Zmiuvy a uviest nehnutelnosti na svoje naklady do pdvodného stavu v lehote ur&enej
PDV[nns'(m z vecného bremena v ozndmeni o odstupeni od tejto zmluvy. V pripade necinnosti
Opravneného z vecného bremena je povinny z vecného bremena oprdvneny uviest
nehnutelnosti do pévodného stavu sdm na naklady a riziko opravneného z vecného
bremena, ak sa zmluvné strany nedchodnd inak.



Mosnost odstlipenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obgianskeho zakonnika nie je tymto €lankom dotknuta.

Clanok V.
Vedlaj$ie ustanovenia

Oprévneny z vecného bremena je povinny znasat vdetky naklady na zachovanie
a Udrsbu &asti nehnutelnosti, na ktorych viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou.

Povinny z vecného bremena ma pravo vyzadovat nahradu 3kody, ktord mu vznikla pri
vykone vecného bremena opravnenym z vecného bremena v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvneny z vecného bremena zaplati spravny poplatok za
navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Clanok VII.
Vyhlasenie

Opravneny z vecného bremena vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje a zarucuje

povinnému z vecného bremena, ktory uzatvara tito zmluvu spoliehajic sa na nasledovné
vyhldsenie, ze je vyluénym vlastnikom opravnenej nehnutelnosti.

V pripade, Ze sa vyhlasenie alebo zéruka podfa bodu 1. tohto lanku ukaze ako nepravdive
alebo zavédzajlce, bude sa to povazovat za podstatné porudenie tejto zmluvy opraviujuce
povinného z vecného bremena jednostranne odstupit od tejto zmluvy ako aj opravnujuce
povinného z vecného bremena pozadovat od oprdvneného z vecného bremena nahradu
&kody, ktord mu zavadzajicim alebo nepravdivym vyhldsenim vznikla.

Clanok Vill.

o

Platnhost a Giéinnost zmluvy

T4to zmluva nadobtida platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost dfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmllv podfa ustanovenia § 47a ods.
1 Obgianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam o zmene a doplnenf niektorych zakonov (zakon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne uginky vkladu vznikaju kladnym pravoplatnym rozhodnutim Okresného Uradu
Bratislava, katastralny odbor, o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podé povinny z yecného bremena po dodrzani
podmienok stanovenych v &l4nku lll. tejto zmluvy, t.z. po zaplateni zostatku nahrady za
zriadenie vecného bremena. Za zaplatenie zostatku nahrady za zriadenie vecného bremena
sa povazuje jej pripisanie na U&et povinného z vecného bremena. V pripade omeskania so
zaplatenim zostatku nahrady za zriadenie vecného bremena sa zostatok nahrady povazuje
za zaplateny az po zaplateni sankcii uvedenych v &ldnku lil. ods. 3. tejto zmluvy.

Opravneny z vecného bremena nadobudne pravo zodpovedajlice vecnemu bremenu driom
kladného pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastrélneho odboru,
o povoleni vkladu vecného bremena.

Do doby povolenia vkladu vecného bremena su iastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi
podmienkami tejto zmluvy.




Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze ddjst len na zdklade vzijomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat
zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnfka a ostatnych platnych v3eobecne zdvaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov
vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zédklade tejto zmluvy bude ich rieenie
v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za pouzitia slovenského préva.

3. Tato zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 6 vyhotoveni
pre povinného z vecného bremena, z ktorych 2 budu predloZzené na Okresny Urad Bratislava,
katastradlny odbor, za Ucelom povolenia vkladu vecného bremena a 1 vyhotovenie pre
opravneného z vecného bremena.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) Priloha C. 1 - Kopia geometrického planu €. 17/2026 zo dia 03.02.2026
b) Priloha &. 2 - Képia kolauda¢ného rozhodnutia ¢. KR/3780/11460/2025/SU/JF-43 zo dia
19.12.2025

7 ‘j 5 L? 7 £ /
V Bratislave, dna ..... /‘/ .............. ikl V Bratislave, diia /?ﬂd!'z‘u{ .....
Povinny z vecného bremena: Opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava CRESCO Vrakuna s.r.o.

JUDr. Dominika Kovarikova _
veduca oddelenia dopravnych povolen{

Peter éechny
konatel

CRESCO Vrakuna s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 14
81:1 02 Bratislava

~1C0: 54834201
IC DPH: SK2121803222
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Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava

KR/3780/11460/2025/SU/IF- 43 ITGIO rozhodnutie nldobudlo pravo- Bratislava 19.12.2025
platnost dha:
Y Bratislav

Podpis: ... A . . l .

Kolaudaé¢né rozhodnutie

Mestskd cast’ Bratislava — Vrakuna ako stavebny trad (d'alej len “stavebny trad”) podla § 15 ods. |
zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zikonov (d'alej len "Stavebny
zakon") vykonavajici Statnu spravu vo vystavbe podla § 12 ods.c) Stavebného zikona, v silade
so Statitom hlavného mesta SR Bratislavy a podl'a §§ 46 a 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len .spravny poriadok®), po presktimani Ziadosti a predloZeng
dokumentacie, na podklade vykonaného konania rozhodol takto :

podla § 82 ods. | zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len "stavebny zakon a¢inny do 31.03.2025"), v sti€innosti s § 81 ods.4 stavebného zdkona
ucinného do 31.03.2025 a s § 84 ods.6 Stavebného zakona, s pouZitim § 20 v;.hiasky MZP SR ¢&. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonédvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona (dalej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z.
Z‘L-)

povoluje uzivat

zmenu dokonéenej stavby : ,, Rodinny dvojdom 1% Obytny sibor ,,BRICK PARK*
S0.01 Rodinny dvojdom 1 - rekonstrukeia existujiceho rodinného domu na
rodinny dvojdom*
50.02 Spevnené plochy
S0.03 Oplotenie pozemku
domové pripojky inzinierskych sieti : 10.01 Pripojka NN
10.02 Vodovodna pripojka
10.03 Kanaliza¢na pripojka splaskova
[0.04 Kanalizaéna pripojka dazd'ova
stavebnikovi : CRESCO Vrakuiia s.r.o.
Hviezdoslavovo namestie 14, 811 02 Bratislava, ICO 54 834 20
miesto stavby : Po'nohospodirska ulica, Bratislava, pozemky registra C KN, kat. Gizemie Vrakuiia :
- rodinny dom (samostatny dilataény celok), parcelné &. ¥3/1 — byt A1 (1. NP), byt C1
(2. NP) a byt E1 (podkrovie),
- rodinny dom (samostatny dilataény celok), parcelné ¢. 13/14 — byt B1 (1. NP), byt D1
(2. NP) a byt F1 (podkrovie),
- parkovacie statia na parcelach ¢. 13/9, 13/10, 13/11, 13/12, 13/13,17 a 13/19, 4

podl'a Geometrického planu €. 104/2025 na zameranie novostavieb na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
a oddelenie pozemkov, Uradne overeného Okresnym (radom Bratislava, katastralnym odborom diia
05.11.2022 pod ¢. GI-2015/2025

druh stavby :  pozemnad stavba - bytova budova (podl'a § 43b ods.1 pism.b) Bytové budovy, stavebného

zakona uc¢inného do 31.03.2025) ) oA (91 Ipdy




u¢el stavby :  stavba na byvanie - rodinny dvojdom (podl'a STN 73 4301 Bytové budovy) = 2 rodinné
domy (samostatné dilataéné celky)

doba trvania stavby : stavba trvala
Zdkladné tidaje o stavbe :
kon§trukeia stavby - murovand / bez vytahu
pocet podlazi - 2 podlaZia + obytné podkrovie
zastavana plocha - 166,00 m?, ztoho samostatny Rodinny dom na parcele &, 13/1 - 80,00 m?
samostatny Rodinny dom na parcele &. 13/14 - 86,00 m?

ufitkovd plocha - byt Al na 1. nadzemnom podlai - 49,90 m*

byt Bl na I. nadzemnom podla%i - 56,30 m’

byt Cl na 2. nadzemnom podla¥i - 49,90 m’

byt D1 na 2. nadzemnom podlazi - 56,30 m’

byt E1 v podkrovi - 4990 m?

byt F1 v podkrovi - 5630 m®
Zitkové plocha samostatného Rodinného domu v Rodinnom dvojdome (byty A1,CLE1) - 149,70 m?
Gitkové plocha samostatného Rodinného domu v Rodinnom dvojdome (byty B1,D1,F1) - 168,90 m?
¥itkova plocha Rodinného dvojdomu 1 spolu - 318,60 m*
obytnd plocha - byt Al na 1. nadzemnom podlazi - 40,60 m?

byt Bl na 1. nadzemnom podlazi - 45,40 m?

byt C1 na 2. nadzemnom podlazi - 40,60 m?

byt D1 na 2. nadzemnom podlazf - 45,40 m®

byt E1 v podkrovi - 40,60 m*

byt F1 v podkrovi - 4540 m®
obytna plocha samostatného Rodinného domu v Rodinnom dvojdome (byty A1,CLE1) - 121,80 m*
obytnd plocha samostatného Rodinného domu v Rodinnom dvojdome (byty BLDI,F1) - 136,20 m’
obytna plocha Rodinného dvojdomu 1 spolu - 258,00 m?

podlahové plocha Rodinného dvojdomu 1 sa oproti pdvodnému stavu rekondtruovaného RD nezmenila

podet bytov : samostatny Rodinny dom v Rodinnom dvojdome s bytmi A1,C1,E1 - 3 byty, kaZdy s 2 izbami
3 byty/ spolu 6 izieb

samostatny Rodinny dom v Rodinnom dvojdome s bytmi B1,D1,F1 - 3 byty, kazdy s 2 izbami
3 byty/ spolu 6 izieb

podet bytov a izieb v Rodinnom dvojdome 1 spolu - 6 bytov / 12 izieb ﬂ

Pre uZivanie stavby sa podl'a § 82 ods. 2 stavebného zdkona ucinného do 31.03.2025 urduji tieto

podmienky :

. Stavbu moZno pouZivat’ len na 1idel povoleny tymto rozhodnutim.

2. Vlastnik stavby je povinny udrziavat stavbu v dobrom stavebnotechnickom stave, aby nevznikalo
nebezpetenstvo poZiarnych a hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa &o
najviac predlZila jej uZivatelnost’.

3. Vlastnik stavby je povinny podlPa § 103 stavebného zdkona Gginného do 31.03.2025 dokumentaciu

skuto&ného realizovania stavby uchovavat’ po cely &as jej uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju
odovzdat’ novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému tGradu.

Spravny poplatok za vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu samostatného objektu SO.01
»Rodinného dvojdom 1 rekonstrukcia existujliceho rodinného domu na rodinny dvojdom™ je predpisany
podla polozky &. 62a pism.a) ods.l zédkona NR SR & 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch zneni
neskor$ich predpisov, vo vyske 100 € {slovom jednosto eur).
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Oddovodnenie

Stavebnému tradu mestskej Casti Bratislava — Vrakuita bol dfia 26.1 1.2025 dorudeny navrh
stavebnika — CRESCO Vrakufia s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 14, 811 02 Bratislava, nidvrh na vydanie
kolauda&ného rozhodnutia na stavbu : SO.01 ,,Rodinny dvojdom | - rekon3trukeia existujuceho rodinného
domu na rodinny dvojdom®, Obytny sibor ,BRICK PARK*, umiestnenii a povoleni uskutognit
Rozhodnutim & SP/4015/12552/2022/SU/JF-14 zo dita 14.04.2023, prévoplatnym diia 19.05.2023
v Bratislave na Polnohospodarskej ulici, existujiica stavba sipisné &. 271 na pozemku registra C KN
parcelné &. 13 a nadstavba rodinného domu stipisné & 8271 na pozemku registra C KN parcelné €. 13 ana
pozemku registra C KN parcelné &.14, kat. izemie Vrakufia, zmenent pred dokonéenim Rozhodnutim &.
7SPD/4100/11768/2024/SU/IF-4 zo diia 23.01.2025, pravoplatnym difa 29.01.2025 (Platny prévny stav
podla KN v gase vyddvania rozhodnutia : stavba SO.01 na pozemku registra C KN parcelné & 13/1, kat.
tizemie Vrakuiia,) Diiom podania névrhu bolo zacaté kolaudatné konanie.

Navrh bol prerokovany pri istnom pojednavani a miestnom zistovani diia 16.12.2025, o ¢om boli
{idastnik konania — stavebnik, spoloénost CRESCO Vrakutia s.r.o. Bratislava a prizvany projektant
upovedomeni ozndmenim &. 0z/3780/1 1460/2025/SU/JF zo diia 27.11.2025. Zaroveii stavebny urad
upozomil Gigastnika konania, Ze namietky a stanoviska méze uplatnif najneskdr pri tistnom pojednavant,
inak sa na ne neprihliadne.

V stavebnom konani musi stavebnik preukézat podla § 58 ods.2 stavebného zakona 0éinného do
31.03.2025, e je vlastnikom pozemku alebo %e ma k pozemku iné préavo podl'a § 139 ods.1 tohto zédkona,
ktoré ho opraviiuje zriadit’ na fiom poZadovanii stavbu.

Vlastnicke pravo k pozemkom a stavbdm na nich, preukézané stavebnikom v spojenom izemnom konani
spojenom so stavebnym konanim, ukon¢enom vydanym pravoplatnym stavebnym povolenim, Zostava
v kolauda&nom konani zachované, pridom na vydanie kolaudagného rozhodnutia bol vypracovany
I :torizovanym geodetom a kartografom, reg. &, *444* Geometricky plan €. 104/2025,
na zameranie novostavieb a oddelenie pozemkov parcelné &. 13/1-19, 14/5-8, 14/10-35, overeny Okresnym
uradom Bratislava, katastrdlnym odborom diia 05.11.2022 pod &. GI-2015/2025.

V rémei kolaudagného konania bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénend s nepodstatnymi odchylkami od
projektovej dokumenticie overenej stavebnym tGradom v konani o zmene stavby pred dokonéenim,
spoivajucimi v domurovani podschodiskového priestoru na prizemi Rodinnych domov, vo vchode A a B,
v zmene muriva v medzidomovej prietke a z nej vyplyvajiicej zmene podlahovej plochy bytov vo vchode
B z 55,30 m®na 56,30 m?, zakreslenymi v projekte skuto&ného vyhotovenia.

Skutoéné realizovanie stavby sa podstatne neodchyluje od dokumenticie overenej stavebnym tiradom
v stavebnom konani a preto stavebny trad spojil kolauda¢né konanie s konanim o zmene stavby ( § 68
stavebného zékona tiéinného do 31.03.2025).

Podl'a § 68 ods.2 stavebného zékona G€inného do 31.03 2025 v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav,
pravom chrénenych zdujmov alebo povinnosti Gi¢astnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych
dotknutymi organmi, prerokuje stavebny trad Ziadost' a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby
povoli, pri€om rozhodne o pripadnych némietkach aéastnikov auréi podla potreby dalSie zdvdzné
podmienky, alebo Ziadost’ zamietne.

Podla § 78 ods. 2 stavebného zikona Uginného do 31.03.2025 ak stavebpy trad zIG¢i s kolaudagnym
konanim konanie o zmene stavby pred dokongenim, si i8astnikmi konania aj ti G&astnici konania, ktorych
by sa mohla zmena dotykat'.

Zmena stavby, spodivajica v stavebnotechnickych tpravich stavby, pri zachovani odstupovych
vzdialenosti stavby od spoloénych hranic so susednymi pozemkami, polohového aj vyskového umiestnenia
stavby, sa nedotyka prav, prdvom chrinenych zéujmov alebo povinnosti jednotlivych udastnikov
stavebného konania, ako aj zaujmov chrénenych dotknutymi orgdnmi a preto stavebny tdrad prerokoval
zmenu stavby pred dokon&enim v spojenom konani s kolaudaénym konanim, len so stavebnikom.

Vlastnik stavby, spoloénost CRESCO Vrakuiia s.r.o. v kolaudatnom konani predloZil doklady podFa § 17
a 18 vyhlagky & 453/2000 Z. z.




V kolaudaénom konani bolo zistené, Ze boli dodrzané zastavovacie podmienky podla Uzemného planu hl.
m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a boli dodrZané stavebnotechnické podmienky
uréené v stavebnom povoleni, vritane pouzitia vhodnych stavebnych vyrobkov.
Naroky statickej dopravy pre stavbu su zabezpetené 7 parkovacimi miestami na vlastnom pozemku
stavebnika.
Stavba je dopravne napojend novovybudovanym vjazdom a vyjazdom na Polnohospodarsku ulicu,
povolenym mestskou ¢ast’'ou Bratislava - Vrakufia.
Z hladiska protipozZiamnej bezpecnosti stavby vydal Hasiésky a zichranny utvar h. m. SR Bratislavy
zavizné stanovisko ¢. HZUBA3-2025/003914-002, dfia 18.12.2025 — sihlas s vydanim kolaudaéného
rozhodnutia z hTadiska protipoZiare]j bezpecnosti stavby bez pripomienok.
V silade s § 82 stavebného zdkona 1¢inného do 31.03.2025 stavebny drad povoluje uzivanie stavby na
uréeny lcel. Ked'Ze to bolo potrebné, uréil podmienky uZivania stavby.

V kolaudaénom konani neboli uplatnené i¢astnikom konania ndmietky a pripomienky.
V konani bolo kon3tatované, Ze uskutognenim stavby ,Rodinny dvojdom | - rekonstrukcia existujiceho
redinného domu na rodinny dvojdom™ a jej uzivanim nie st ohrozené verejné zdujmy chranené stav ebnym
zakonom a osobitnymi predpismi a nie st neprimerane obmedzené &i ohrozené prava a pravom chrénené
zaujmy Ucastnikov konania.
Stavebny urad zistil, Ze nie je Ziadna prekazka vy dania kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu "Rodinny
dvojdom 1", v stlade s vykonanym dokazovanim podla § 76 a nasledujicich stavebného zékona téinného
do 31.03.2025 a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo \i} yrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poudenie : Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie (riadny opravny prostriedok) do 15 dni odo
dfia jeho dorucenia ticastnikom konania na spravnom orgéne, ktory napadnuté rozhodnutie
vydal, na mestskii ast’ Bratislava — Vrakuria, Siravska 7, 821 07 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vyuZiti vietkych riadnych opravnych plDbtl’]&‘dkO\ preskiimatel'né
spravnym studom podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zik 2/2

\

JUDr. Ing. Martin Kulruc
starosta

Dorucuje sa Géastnikovi konania : CRESCO Vrakunia s.r.o0., Hviezdoslavovo ndmes

I Okresny Grad Bratislava, katastralny odbor, Tomégikova 46, 832 05 Bratislava (po nadobudnuti

pravoplatnosti)
Magistrdt hl. m. SR Bratislavy, P.0.Box 76, Blagoevova 9, 850 05 Bratislava

Doruéuje sa na vedomie dotknutym orgdnom :
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Co : mestska Gast’ Bratislava - Vrakufia, Siravské 7, Bratislava ( k spisu )
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