Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vechého bremena
¢.286505032600/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo:

Zastupené:

Osoba opravnena na
Podpis zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

ICO:

Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava 1
Ing. arch. Matus Vallo, primator

JUDr. Dominika Kovarikova, veduca oddelenia dopravnych povoleni

na zaklade Podpisového poriadku uc¢inného ku dfiu podpisu tejto zmluvy
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

CEKOSKBX

00603481

(dalej len , budtici povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s.

Sidlo:
Zastupena:

ICO:

DIC:
IC DPH:

Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Ing. Juraj Bielik, predseda predstavenstva
Bc. Radko Kasiar, ¢len predstavenstva
50017594

2120145181

SK2120145181

zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, Oddiel: Sa, VloZka &islo: 6245/B
(dalej len ,budtici opravneny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

(d'alej spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana” v prislusnom tvare)

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku vedeného v katastralnom
Uzemi Staré Mesto, okres Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto ako pozemok reg. ,,C“ KN parc. €.
21795/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 267 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 8228

~ Clanok|
Uvodné ustanovenia

(dalej ako ,,nehnutelnost” v prislusnom tvare)

2. Tato zmluva sa uzatvdra v nadvaznosti na Ziadost buduceho opravneného z vecného bremena, ktory
poziadal o uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena pre Ucely stavebného
konania podla prislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov azabezpelenie vecného bremena pre uloZenie
stavebného objektu Horlicovodna pripojka k stavbe ,,One Eurovea” v k. U. Staré Mesto v Bratislave (dalej

len ,pripojky inZinierskych sieti” v prislusnhom tvare).



Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy v buddcnosti uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného

Clanok Il
Predmet zmluvy

bremena, ktorej néleZitosti st $pecifikované v nasledujlcich ustanoveniach tejto zmiuvy (dalej aj len ,Zmluva
o zriadeni vecného bremena“).

Clanok lil
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budtcej zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavdzujli, ze bezprostredne po vybudovani pripojok inzinierskych sieti na
nehnutelnosti uvedenej v &lanku | ods. 1 tejto zmluvy a ich geodetickom zamerani, najneskor v8ak do
vydania kolaudaéného rozhodnutia vztahujliceho sa na pripojky inZinierskych sieti (resp. kolauda¢ného
osved&enia &i iného rozhodnutia, na zéklade ktorého bude mozné uzivat pripojky inzinierskych sieti),
uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi nélezitostami:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

BudUci povinny z vecného bremena sa zavézuje zriadit na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku | ods. 1

tejto zmluvy vecné bremeno v prospech budlceho opravneného z vecného bremena spocivajluce

v povinnosti budlceho povinného z vecného bremena strpiet na Casti nehnutelnosti:

a) zriadenie a uloZenie pripojok inZinierskych sieti,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy, Udrzbu, rekonstrukcie, modernizacie a odstranenie pripojok

inzinierskych sieti,

c) vstup o0sdb avjazd vozidiel zddvodu prevadzky, Udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok
inzinierskych sieti na nehnutelnost ,

tak ako je vyznadené v rozsahu uvedenom v kopii katastralnej mapy. Kopia katastralnej mapy je

uvedend v prilohe &. 1, ktora tvori neoddelitelnd stcast tejto zmluvy (dalej aj len ,vecné bremeno”).

Zmiluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurgitl s tym, Ze vymera nehnutelnosti

zatazenej vecnym bremenom bude uréend v Zmluve o zriadeni vecného bremena v sulade

s prislusnym geometrickym pldnom podla ods. 5 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi za odplatu uréenu
znaleckym posudkom podla ods. 3 tohto Clanku.

Spravne poplatky za vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti a ndklady na vypracovanie
znaleckého posudku bude znasat budlci opravneny z vecneho bremena.

Navrh na zépis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda buddici povinny z vecného
bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskoréich predpisov (dalej len ,Obg&iansky zakonnik” v prislusnom tvare). Buduci
povinny z vecného bremena bude oprévneny jednostranne odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak ddvod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknu pripojky inZinierskych sieti,
alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat budlicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana $koda, alebo ak budtci povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy nevyhnutne
potrebovat na plnenie samospravnych funkcii.

2. Predbeznu odplatu za vecné bremeno vo vyske 365 € (slovom tristoSestdesiatpat eur) sa buduci
opravneny z vecného bremena zavazuje uhradit do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na
Ucet buduceho povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN:
SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol 2865050326.




Konedna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréend na zaklade znaleckeho posudku
podla ods. 1 bod 1.3. tohto &ldnku po predloZeni porealizatného zamerania a z neho vyplyvajuceho
geometrického planu na vyzna&enie vecného bremena a bude uvedend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena. Zmluvné strany sa zavazuju medzi sebou uhradit pripadny zisteny rozdiel medzi konecnou
vy$kou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a predbeznou
jednorazovou odplatou za vecné bremeno S$pecifikovanou v ods. 2 tohto Clanku zmluvy v lehote
stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby predbeznej odplaty za vecné bremeno podla ods. 2 tohto €lanku, sa buduci
opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnud pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za
kazdy aj zacaty defi omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545
ods. 2 Ob&ianskeho zdkonnika a budtci povinny z vecného bremena je oprdvneny pozadovat popri plneni
aj Uiroky z omeskania, ako aj ndhradu $kody sposobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vyske presahujucej
vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budtci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze na vlastné naklady
zabezpedi a najneskdr vSak do podania navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na pripojky
inZinierskych sieti budicemu povinnému z vecného bremena predloZzi osobitny geometricky plan
s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena na nehnutelnosti uvedené v ¢l. | ods. 2 tejto
zmluvy, znalecky posudok podla ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku a vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni
vecného bremena. Ak budtci opravneny z vecného bremena nespini ktortikolvek z povinnosti uvedenych
v predchadzajlcej vete tohto odseku v uréenom termine, budtci oprdvneny z vecného bremena sa
zavazuje zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 5 € za kazdy den
omeskania.

Buddci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:

a) zabezpedit Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloiducich na ¢asti nehnutelnosti, na ktorej sa budu
realizovat pripojky inZinierskych sieti, ako i v okoli takejto rozkopavky,

b) s odpadmi, ktoré vzniknl pri rozkopavke nehnutelnosti nakladat v sulade splatnymi pravnymi
predpismi,

c) dodrziavat vieobecne zavazné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najma zakon ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskordich predpisov, zakon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie
vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkon &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizécidch a o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych
odvetviach, zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, VZN
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich zmien
a doplneni, VZN Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto €. 4/2023 o dodrziavani Cistoty a poriadku na
Uzemi Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto,

d) pri realizacii maximalne obmedzit znecistovanie ovzdus$ia sekundarnou pradnostou vznikajlucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu,

e) zriadit, uzivat a prevadzkovat stavebné objekty tak, aby bol zabezpeceny a umozneny zber a preprava
komunainych odpadov v dotknutej lokalite,

f) zriadit, uzivat a prevadzkovat inZinierske siete tak anehnutelnost uzivat tak, aby nedoSlo
k podkodeniu, znedisteniu aobmedzeniu objektov budiceho povinného zvecného bremena
umiestnenych na nehnutelnosti a zariadenf sliziacich na odvadzanie komunalinych odpadovych véd,
na odvadzanie zréZzkovych vdd a na zadsobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu pody,
podzemnych alebo povrchovych vod,



10.

g) v pripade, Ze pri realizacii inzinierskych sieti dojde k zdsahu do spevnenych ploch, komumkaqe
parkovacich a odstavnych pléch umiestnenych na nehnutelnosti, odvadzanie vod z pOVFChOVehO
odtoku, odvodnenie spevnenej plochy, komunikdcie, parkovacich a odstavnych pléch realizovat
v sulade so znenim prislichajlcich v8eobecne zavaznych pravnych predpisov (s dérazom na plnenie
ustanoveni vodného zakona, jeho vykondvacich predpisov a prislichajlcich noriem).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buddci opravneny z vecného bremena bezprostredne, najneskér viak
v lehote 30 kalendarnych dni po ulozeni pripojok inZinierskych sieti uvedie povrch nehnutelnosti do
pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany buduiceho opravneného z vecného bremena, je buduci povinny z vecného
bremena opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pévodného stavu na ndklady a riziko budiceho
opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto
odseku, ma buddci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budiceho opravneného z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vyske 17 € za kazdy deri omeskania, a to az do ¢asu, kedy k splneniu tychto
povinnosti pristupi buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku. Buduci opravneny z vecného
bremena sa su€asne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade budicim
povinnym z vecného bremena zaslanej faktury. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buddci opravneny
z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena $kodu
spdsobend nemoznostou uzivania nehnutelnosti. Zmluvnad pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavadzuje bez zbytoéného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.) ako aj
vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budiceho
opravneného z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 70 €. BudUci opravneny z vecného bremena
sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade buduicim povinnym
z vecného bremena zaslanej faktury.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze buddci
povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budlceho opravneného z vecného bremena
nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti budiuceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujlcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena mdze postupit svoje prava
a zavazky vyplyvajuce mu z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom pisomnom suhlase
buduceho povinného z vecného bremena, okrem pripadov postlpenia prav a zavazkov vyplyvajlcich
budicemu opravnenému z vecného bremena z tejto zmluvy v prospech svojej spriaznenej osoby alebo
spolo&nosti MH Teplédrensky holding a.s. ICO: 36 211 541. Za spriaznent osobu budlceho opravneného
z vecného bremena sa povazuje osoba, ktora je vo vztahu k budldcemu opravnenému z vecného bremena
ovladanou osobou (priamo alebo nepriamo) v zmysle § 66a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,
v zneni neskorsich predpisov, ovlddajucou osobou (priamo alebo nepriamo) v zmysle § 66a zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov alebo ktora je ovlddana (priamo alebo
nepriamo) tou istou ovladajucou osobou ako buduci opravneny z vecného bremena.

Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budd miestom dorucovania zmluvnych stran nasledovné adresy:



a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravy, Primacidine namestie €. 1, 814 99
Bratislava
b) INVEST 16 — EUROVEA CITY East Tower a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava

V pripade zmeny adresy uvedenej vodseku 1 tohto ¢&ldnku je dotknutd zmluvnd strana povinna
preukdzatelnym spdsobom pisomne oznamit druhej zmluvnej strane takito zmenu, inak sa akekolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doruéené na adresu uvedenu v odseku 1 tohto ¢lanku, resp.
na adresu posledne pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla ods. 1 tohto
¢lanku doruéend podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku, bude povazovana za doru€enu priamo do vlastnych ridk
druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tdto pisomnost bude vratend postou zmluvnej strane ako
pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za defi doruCenia povazuje den jej
vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana
uvedena ako adresat o tejto skuto€nosti nedozvie.

V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena dfiom,
ked' jej prijatie bolo odopreté.
Clanok V
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Il tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku diiu ur€éenému v dohode,

c) odstdpenim od zmluvy budiceho povinného z vecného bremena, ak buduci opravneny z vecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podla €lanku Ill ods. 2. tejto zmluvy,

d) odsttpenim od zmluvy budlceho opravneného z vecného bremena, ak buduci opravneny z vecného
bremena neziska stavebné povolenie na realizaciu pripojok inZinierskych sieti do 3 rokov od
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Odstlpenie od zmluvy je G¢inné diiom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane a tato
zmluva sa rudi ku diiu dorucenia odstupenia.

V pripade odstupenia od zmluvy podla ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku, buddci povinny z vecného bremena
vrati celd vyplatenu predbeznu odplatu budidcemu opravnenému z vecného bremena na Ucet buduceho
opravneného z vecného bremena uvedeny v odstipeni od zmluvy.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst len na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a ostatnych platnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich riedenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za pouzitia slovenského prava.



3. Této zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4 vyhotovenia pre
budlceho povinného zvecného bremena a2 vyhotovenia pre budiuceho opravneného z vecného
bremena.

4. Téato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost diiom nasledujicim po
dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR, a to podla ustanovenia
§ 47a ods. 1. Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode mformacn) Vv zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

6. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:
a) Priloha €. 1 Kdpia katastralnej mapy

0L 08, 2026 14.¥%.202¢
V Bratislave, dfid ..o V Bratislave, dna ”‘7 ........... —

Buduci povinny z vecného br
Hlavné mesto SR Bratislava

Buduci opravneny z vecného bremena:
INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s.

JUDr Dominika Kovarikova
veduca oddelenia dopravnych
povoleni

Bc. Radko Kasiar
Clen predstavenstva
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