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Zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena
€. 286505362400/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky

zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Buduci povinny z vecného bremena:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova, veduca
oddelenia majetkovych vztahov, na zaklade Podpisového poriadku
hlavného mesta SR Bratislavy u¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

ICO: 00603481

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.

IBAN: SK5875000000000025828453

Variahilny symbol: 2865053624

(dalej len , budici povinny z vecného bremend'’)

a

Budlici opravneny z vecného bremena:

Nazov: VYDRICA DEVELOPMENT, a.s.

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Zastlpena: Ing. DuSan Pesko - podpredseda predstavenstva
Mgr. Luk&s Dlugo$ - Clen predstavenstva A

ICO: 51733064

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel:

Sa, viozka ¢islo: 6797/B

(dalej len ,budtici oprdvneny z vecného bremena’)

(dalej len buduci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena spoloéne
len ,zmluvné strany” jednotlivo len, zmluvna strana”)

é1.1

Uvodné ustanovenia
Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. U. Staré
Mesto, obci Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava |, vedenych Okresnym udradom
Bratislava, katastralnym odborom, a to pozemku registra ,C” KN parc. ¢. 535/8 — zastavana

plocha a nadvorie vo vymere 11514 m?, zapisany na LV ¢. 1656 (dalej len , Budliici zataZeny
pozemok'}.

Na snimke z katastrainej mapy bol na ¢asti Budliceho zataZzeného pozemku vyznadeny
rozsah vecného bremena préva presahu stavby — SO - V12 Mestsky blok, ktory bude v
buducnosti postaveny na pozemku registra ,C* KN, parc. €. 21438/8, LV €. 7560 (dalej aj
len ,stavbd'’). V sulade s touto snimkou z katastralnej mapy zasahuje vecné bremeno do
Buduceho zataZzeného pozemku v k. 0. Staré Mesto spolu vo vymere cca 73 m?, ato
v pribliznych zdberoch uvedenych v él | ods. 5. Snimka z katastralnej mapy je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,C" KN, k.
U. Staré Mesto, parc. ¢. 21438/8 - ostatna plocha vo vymere 727 m?, LV ¢. 7560 (dalej aj
len ,Budltici opravneny pozemok").



Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost budlceho oprdvneného z vecného
bremena, ktory poziadal o uzatvorenie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena ako budlci opravneny z vecného bremena pre zabezpecenie majetkovo-
pravneho vztahu — vecného bremena tykajuceho sa prava presahu stavby.

Buduci oprédvneny z vecného bremena ma zaujem v buduicnosti uzatvorit riadnu zmluvu o
zriadeni vecného bremena, spodivajicu v povinnosti kazdodobého vlastnika Budtceho
zataZzeného pozemku strpiet presah stavby, na Casti Budiceho povinného pozemku
vrozsahu cca 73 m?, tak ako je to zakreslené v grafickej prilohe &. 1, ktora tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy, na zdklade ktorej bude ndasledne vypracovany
porealizaény geometricky plan zndzorfujlici skutocny rozsah zriadovaného vecného
bremena.

S prihliadnutim na skutoCnosti uvedené v tomto ¢lanku sa zmluvné strany na zéaklade
predchadzajucich rokovani a predloZenej Ziadosti budliceho opravneného z vecného
bremena vzajomne dohodli na uzatvoreni tejto zmiuvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena. Zriadenie vecného bremena nepodlieha schvaleniu Mestskym zastupitelstvom
hlavného mesta SR Bratislavy podla &l. 80. ods. 2 pism. t) Statlitu hlavného mesta SR
Bratislavy.

cLn
Predmet zmiuvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej nalezitosti, ako aj Casovy ramec jej uzatvorenia su S3pecifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

ClL. Il
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti zmluvy
Buddci opravneny z vecného bremena sa tymto zavidzuje bezprostredne po vybudovani
stavby a jej geodetickom zamerani uzatvorit k Buddcemu zatazenému pozemku s obsahom
uvedenym v ¢&lanku | tejto zmluvy s buddcim povinnym z vecného bremena zmluvu o
zriadeni vecného bremena (dalej len ,Budica zmluva’) na zaklade pisomnej vyzvy
budliceho oprdvneného z vecného bremena doruéenej budicemu povinnému z vecného
bremena v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena
s podstatnymi nédlezitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskér viak do 31.12.2029 za
podmienky, Ze v ¢ase podpisu Buducej zmluvy bude Budulci opradvneny pozemok vo
vyluénom vlastnictve buduceho opravneného z vecného bremena.

Buduci oprdvneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na €asti
Budticeho povinného pozemku v rozsahu vyznaéenom v priloZenej snimke z katastrainej
mapy, a to so stanoviskom oddelenia usmerfiovania investiénej ¢innosti zo diha 16.02.2024,
stanoviskom referatu technickej infrastruktury zo dita 21.11.2023, subornym stanoviskom
za oblast dopravy zo diia 24.06.2024, stanoviskom oddelenia Zivotného prostredia zo dia
20.11.2024, stanovisko oddelenia tvorby mestskej zelene zo diia 07.12.2023, stanoviskom
oddelenia sietovej infrastruktiry zo diia 14.12.2023 - sekcia digitalizacie, stanoviskom
sekcie spravy a udrzby ciest zo diia 21.11.2023, stanoviskom oddelenia Gcétovnictva
a pohladavok zo dna 14.11.2023, stanoviskom oddelenia miestnych dani a poplatkov zo
dnia 16.11.2023. Buddci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviska na vedomie
a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

Buduci opréavneny z vecného bremena berie na vedomie, Ze sa v lokalite Budiceho
povinného pozemku nachadzaji zariadenia VO, ktorych bezpe&na prevadzka nemdze byt
presahom stavby obmedzena.

Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa bude viazat k Budicemu oprdvnenému
pozemku, teda bude pdsobit in rem.
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Buduca zmluva bude uzatvorend na dobu neurditu s tym, Ze vymera ¢asti Buduceho
zatazeného pozemku zatazeného vecnym bremenom bude ur¢end v Buducej zmluve podla
predloZzeného geometrického planu podla Cl. | ods. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vy$ka bude ur€ena na zaklade interného predpisu hlavhého
mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefiovani najmov a vecnych bremien. V pripade,
Ze by v ¢ase uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedend smernica nebola
platna a uc¢inna, bude vys$ka riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena uréena na
zaklade znaleckého posudku, ktory objedna hlavné mesto SR Bratislava v sulade s jeho
internymi predpismi.

Predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena podfa tejto zmluvy, vypocitanu
na zdklade Smernice S14 o ocefiovani najmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica’)
predstavujicu cca 73 m? x 75,00 Eur, tj. sumu celkom 1642,50 Eur (slovom
tisiceststostyridsatdva eur patdesiat eurocentov), sa budulci opravneny z vecného
bremena zavizuje uhradit do 30 dni od obojstranného podpisu tejto zmluvy na ucet
budiceho  povinného zvecného bremena vedeny v CSOB, a.s. IBAN
SK5875000000000025828453, variabilny symbol ¢. 2865053624. Suma predbeZnej
odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy riadnej odplaty za zriadenie
vecného bremena stanovenej smernicou.

V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy
a Budlcou zmluvou ur¢enou podla smernice $14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vy$ky predbeznej odplaty uvedenej v €l. lll ods. 8 tejto zmluvy
— vzniknuty rozdiel nebude budicemu oprdvnenému z vecného bremena vrateny a tvori
sUcast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vy$si ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €. Il ods. 8 tejto zmluvy — vzniknuty
rozdiel bude budlcemu opravnenému z vecného bremena vrateny, a to v lehote 15 dni odo
dia uzatvorenia Budulcej zmluvy.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne koneénej odplaty za zriadenie vecného bremena, sa buduci opravneny z vecného
bremena zavazuje uhradit aj zmluvnui pokutu vo vySke 0,05% p.d. z dlznej sumy za kazdy,
aj zaCaty deni omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika a budtci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat
popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj ndhradu Skody spdsobenu nezaplatenim diznej
¢iastky vo vys$ke presahujucej vySku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutefnosti bude znasat buduci opravneny
z vecného bremena.

Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na nehnutelnostiach podla ustanoveni tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po uhradeni
odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obc&ianskeho zdkonnika. Budtci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni
vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vyluéne
tym, Ze:
- vykon vecného bremena budtcim opravnenym z vecného bremena bude spdsobovat
buducemu povinnému z vecného bremena neprimeranu $kodu,

- predmet tejto zmluvy bude budiucemu povinnému z vecného bremena potrebny
na plnenie samospravnych funkcii.

14. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:



dodrziavat viecbecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najma zakon
€.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, pri realizacii a uzivani udrziavat pozemky a ich
bezprostredné okolie v Cistote.

15. Za nesplnenie povinnosti podfa tohto bodu zo strany buduiceho opravneného z vecného
bremena je buduci povinny z vecného bremena oprdvneny pozadovat zmiuvnt pokutu
vo vyske 50,00 eur za kazdy, aj zaCaty def nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa budtci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu
povinnému z vecného bremena nahradu Skody. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej
nahrady $kody nezapoditava.

16. Budduci oprdvneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat
budicemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajlicu sa osoby buduceho
opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym
z vechého bremena a budlcim opravnenym zvecného bremena. Za nedodrzanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany buduceho oprdvneného z vecného bremena je
buddci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo vyske
100,00 eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej nahrady Skody nezapocitava.

CLIv
Dorucéovanie
1.  Pisomnosti si zmluvné strany budi dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkofvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy budd miestom
doruéovania zmluvnych stran adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade zmeny adresy uvedenegj v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinna bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne ozndmit druhej strane takuto
zmenu, inak sa akékolvek ozndmenie dorucované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku
povazuje za dorucené.

3. Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany dorucené
podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budu povazované za doru¢ené priamo do vlastnych
ruk druhej zmluvnej strany, ato aj v pripade, ak tdto pisomnost bude vratend postou
zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatéd druhou zmluvnou stranou — v tomto pripade sa
za def dorudenia povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel.
Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skutoénosti
nedozvie.

¢Lv 0
Ukoncéenie zmluvy '
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa konéi:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku lil tejto zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v dohode,

- odstlpenim od zmluvy budlcim povinnym z vecného bremena, ak budtci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podfa €lanku lil ods. 8

- pisomnym odstUpenim od tejto zmluvy buducim povinnym z vecného bremena, ak do
31.01.2029 nebude na zéklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni
vecného bremena.

2. Odstupenie od zmluvy je U¢inné diom dorucenia prejavu o odstupeni ostatnym zmluvnym
stranam a tato zmluva sa rusi ku dfiu dorucenia odstupenia.
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cL VI
Zaverecné ustanovenia
K zmene dohodnutych podmienok tejto zmluvy mdZe dojst len na zaklade vzidjomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov platnych v§eobecne zdvéznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dalSich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskOr stane) neplatnym alebo neudinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy
alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci stidov Slovenskej
republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena je opravneny postupit
prdva apovinnosti ztejto zmluvy, ato vcelom rozsahu alebo len v Castiach, bez
predchadzajiceho pisomného sdhlasu budiceho povinného z vecného bremena, ato
vyluéne len na tretiu osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojenad s buducim
opravnenym z vecného bremena (pre vylic¢enie pochybnosti takouto tretou osobou sa
rozumie najmé spolo¢nost, ktord ma vadésinovy majetkovy podiel na zakladnom imani
budticeho opravneného z vecného bremena). Ak buduci opravneny z vecného bremena
vyuZije pravo uvedené v tomto bode zmluvy, je povinny bezodkladne, najneskér do 15
kalendarnych dni o tom pisomne informovat budiceho povinného z vecného bremena
s uvedenim identifikaénych Udajov nadobudatela prava a povinnosti zo zmluvy, resp. ich
¢asti a bezodkladne, najneskdr do 15 kalendarnych dni poziadat budiceho povinného
z vecného bremena o uzatvorenie dodatku k tejto zmluve, ktorym sa zosuladi skutkovy
a pravny stav vyplyvajuci z postipenia prav a povinnosti podla tohto bodu. Za nedodrzanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany budlceho opravneného z vecného bremena je
budlci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo vyske
500,00 eur, za kazdé porusSenie samostatne. Zmluvna pokuta sa do vy$ky pripadnej
nahrady Skody nezapoditava.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1
zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Ob&iansky zakonnik) v Centrdlnom
registri zmldv.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.
Neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy je priloha:
Priloha 1: snimka z katastralnej mapy s vyznac¢enim rozsahu budiceho vecného bremena.



10. Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v Siestich (6) 258
rovnopisoch s platnostou origindlu. Buduci opravneny z vecného bremena obdrzi
po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za i€elom splnenia povinnosti
vyplyvajlucich mu z tejto zmluvy, dva (2) rovnopisy zmluvy odovzda buduci povinny
z vecného bremena budicemu oprdvnenému z vecného bremena az po uhradeni
predbeZnej odplaty. Styri (4) rovnopisy ostand budticemu povinnému z vechého bremena.

1 8] & 17

V Bratislave, dna 909202[’ V Bratislave, dia 10.09.2024.

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci oprdvneny z vecného bremena:

Hlavné mesto SR Bratislava VYDRICA DEVELOPMENT,a.s. ——

Mgr. Klaudia Luspaiova Ing. Dusan Pesko ]

vedlca oddelenia majetkovych vztahov podpredseda predstavenstva :
= V3

3

Mgr. Lukas Dlugo$
¢len predstavenstva A
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