Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286505412300/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,zmluva®)
medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Mgr. Michal Daniel, vedtci oddelenia dopravnych povoleni na zaklade
Podpisového poriadku G¢inného ku diiu podpisu tejto zmluvy

Bankové spojenie:

Cislo Uctu (IBAN):
BIC - SWIFT: CEKOSKBX
ICO: 00 603 481

(dalej len ,buduci povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)
a
Virtual Residence s.r.o.

Sidlo: Spitalska 57, 811 08 Bratislava
ZastUpena: Ing. Vladislav Janoska - konatel
Bankové spojenie:

Cislo Gctu (IBAN):

ICO: 52332 543

DIC:

BIC — SWIFT:

zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka 137003/B

( dalej len ,budtici opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom )
(dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,zmluvna strana®).

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny zvecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov registra ,E* katastra
nehnutelnosti vedeného v katastralnom Gzemi Vinohrady ako:

a) parc.C. 21663/3 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 95 m?
b) parc.C. 5928 vinice 0 vymere 175 m?
c) parc.c. 6093/3 zahrady 0 vymere 564 m?

zapisané na LV €. 6747
a pozemku registra ,C* katastra nehnutelnosti

- parc. €. 6088/38 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 1253 m?



(dalej aj ako ,nehnutefnosti* v prislusnom tvare).

2. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost buduceho oprdvneného z vecného bremena, ktory
poziadal o uzatvorenie Zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena ako buduci oprévneny z
vecného bremena pre potreby uloZenia vodovodnej a elektrickej pripojky ( dalej len ,inzinierske siete)
pre ucely stavebného konania podfa prislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) a zabezpecenia vecného bremena k
stavbe ,Guothov park®.

Clanok Il
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzavri Zmluvu o zriadeni vecného bremena,
ktorej nalezitosti st Specifikované v nasleduijucich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok Il
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavazuju, ze bezprostredne po vybudovani inzinierskych sieti aich geodetickom
zamerani, najneskor v3ak do 15 dni pred vydanim kolaudacného rozhodnutia na inzinierske siete na
nehnutelnostiach uvedenych v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy uzatvoria na zéklade vyzvy budlceho opravneného
zvecného bremena vzmysle ¢l. lll ods. 5 tejto zmluvy Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito
podstatnymi naleZitostami:

1.1.

Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnostiach uvedenych v €l. . ods. 1
vecné bremeno v prospech budlceho opravneného z vecného bremena spocivajice v povinnosti
buduceho povinného z vecného bremena strpiet na Castiach nehnutefnosti:

a) zriadenie a ulozenie inZinierskych sieti tak, ako je vyznagené v kopii katastralnej mapy. Kopia
katastralnej mapy je uvedena v prilohe a tvori neoddeliteln suéast tejto zmluvy. Presny rozsah
obmedzenia nehnutefnosti bude vymedzeny geometrickym planom na vyznaCenie vecného
bremena po vybudovani inZinierskych sieti

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a odstranenie inzinierskych sieti
vrozsahu vymedzenom geometrickym planom na vyznaCenie vecného bremena po
vybudovani inZinierskych sieti

c) vstup osdb a vjazd vozidiel z dbvodu prevadzky, udrzby, oprav, rekonstrukcie
a odstranenia inzinierskych sieti budicim opravnenym z vecného bremena v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom.

1.2. Vecné bremeno spoCivajlce v povinnosti strpiet vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky,

1.3.

14.

1.5.

udrzby, oprav, rekonstrukcie a odstranenia inzinierskych sieti sa vztahuje na nevyhnutnu Cast
predmetnych nehnutelnosti.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neuréiti s tym, Zze vymera nehnutelnosti
zatazenych vecnym bremenom bude uréend vZmluve o zriadeni vecného bremena v sllade
s prislusnym geometrickym planom podfa ods. 5 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajlce vecnému bremenu sa zriadi za odplatu uréend
znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeéi na vlastné naklady buduci
opravneny z vecného bremena.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude zna$at buduci opravneny z vecného
bremena.



1.6.  Navrh na zépis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena
po uhradeni celkovej vySky odplaty za vecné bremeno.

1.7.  Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zékona €. 40/1964 Zb. ObCiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ObCiansky zakonnik® v prisluSnom tvare). Buduci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknu inZinierske siete alebo ak
vykonom vecného bremena bude vznikat budicemu povinnému z vecného bremena neprimerana
Skoda.

Buduci opravneny zvecného bremena je povinny uhradit budicemu povinnému z vecného bremena
predbeznl odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske
1 070 € (slovom jedentisicsedemdesiat eur) do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy na Ucet
buduceho povinného z vecného bremena, vedeny v............coccccevrvrrnnenene. , a8, IBAN e ,
variabilny symbol: 2865054123.

Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréena na zéklade znaleckého posudku podfa
ods. 1 bod 1.4. tohto &lanku po predloZeni porealizaéného zamerania a z neho vyplyvajuceho geometrického
planu na vyznacenie vecného bremena abude uvedena v Zmluve o zriadeni vecného bremena. Buduci
povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuju medzi sebou uhradit
pripadny zisteny rozdiel medzi kone¢nou vySkou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo
znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou odplatou Specifikovanou v ods.2 tohto &lanku zmluvy
v lehote stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnd pokutu
vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté
ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a budulci povinny z vecného bremena je
opravneny pozadovat popri pineni aj Uroky z omeSkania, ako aj nahradu Skody spdsobenu nezaplatenim
diZnej Ciastky vo vySke presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze na vlastné naklady
zabezpedi a najneskor do 30 dni pred podanim navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na inZinierske
siete budicemu povinnému z vecného bremena predlozi osobitny geometricky plan s vyznac¢enim rozsahu
predmetného vecného bremena, znalecky posudok podlfa ods. 1 bod 1.4. tohto ¢&lanku avyzvu na
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak budlci opravneny zvecného bremena nesplni
ktorukolvek z povinnosti uvedenych v predchadzajicej vete tohto odseku v uréenom termine, buduci
opravneny z vecného bremena sa zavazuje zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena zmluvnu
pokutu vo vyske 10,- € za kazdy defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneny z vecného bremena bezprostredne, najneskér vSak v lehote
30 kalendarnych dni po uloZeni avykonani technickych skudSok inZinierskych sieti, uvedie povrch
nehnutelnosti do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnl inak. V pripade, ze nepride k
dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany buduceho opravneného z vecného bremena, je buduci povinny
zvecného bremena opravneny uviest povrch nehnutefnosti do pdvodného stavu na néklady a riziko
buduceho opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej
vete tohto odseku, mé buduci povinny z vecného bremena pravo poZadovat od budiceho opravneného
zvecného bremena zmluvnu pokutu vo vySke 17,- € za kazdy defl omeSkania ato az do ¢asu napravy
buducim opravnenym z vecného bremena alebo, kedy k spineniu tychto povinnosti pristupi buduci povinny
z vecného bremena podla tohto odseku. BudUci opravneny z vecného bremena sa su¢asne zmluvnd pokutu
podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade faktury vystavenej a doru€enej buducim povinnym
zvecného bremena. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci opravneny zvecného bremena nezbavuje
povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena $kodu spdsobent nemoznostou uzivat povrch
nehnutelnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady 8kody nezapoc€itava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:



- vykonavat Upravu v sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a v zmysle VZN
€.5/2018 o starostlivosti o verejn( zelef a ochrane drevin, ktoré si si&astou verejnej zelene na Uzemi hl.
mesta SR Bratislavy
- pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat v zmysle STN 83 7010 ( Ochrana prirody,
oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) a vzmysle Arboristického Standardu 2 — Ochrana
drevin pri stavebnej ¢innosti
- kazdy, kto vykonava stavebné prace je pri vykonavani Cinnosti, ktorou mézu byt ohrozené, poskodené
alebo zni¢ené rastliny alebo Zivogichy alebo ich biotopy, povinny postupovat tak, aby nedochadzalo k ich
zbytonému Uhynu alebo k poskodzovaniu a niéeniu v sulade s § 4 ods. 1 zakona
- v Casti, kde je ochranné pasmo pévodnych rozvodov aj v komunikacii, novonavrhnuté vedenie trasy
umiestnit' v spevnenych plochach, nie v zeleni
- pri vykopovych pracach dodrzat najnutnejsi rozsah prac za U¢elom ochrany okolitej zelene
- neskladovat stavebny ani iny material na zeleni bez suhlasu buduceho povinného z vecného bremena
- v pripade, Ze poCas stavby vznikne dalSi zaber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materialu a pod.) je
treba uréit presnu vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne poziadat spravcu verejnej zelene
0 vyjadrenie k zaberu zelene
- pri realizovani prac na zeleni, resp. doCasnom zabrati verejnej zelene hl. mesta SR Bratislavy, za
podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného Casu, si po€inat s nalezitou opatrnostou a dbat
vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kéd na zivote, zdravi, majetku - verejnej
zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su suéastou verejnej zelene
- po ukonceni prac dotknuty terén dat do pévodného stavu nasledovne:
- odstranit v8etky zvySky stavebného materialu
- terén vyrovnat
- vykonat obnovu poSkodenych travnikov, t. terén skyprit, urobit navazku biologicky U€innej zeminy vo
vrchnej €asti 20 cm od povrchu bez kameriov, skal a stavebnej sute
- vykonat vysev travnika na celej ploche, ktora bola su¢astou rozkopavky
- vykonavat starostlivost o vysiatu plochu aZz po dobu vytvorenia suvislého trdvnatého porastu - po prvej
kosbe vykonanej pri vySke travnatého porastu 20 cm
- po ukonéeni zaujatia verejného priestranstva upraveny terén je potrebné so z(¢astnenymi zastupcami
spoloéné odovzdanie a prevzatie pozemkov. Odovzdanie je potrebné dohodnit so spravcom zelene.
Spravcom zelene predmetnej plochy je Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail: zelen@bratislava.sk.
Upraveny terén je nutné odovzdat sprévcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od ukoncenia
stavby. Za den ukonéenia stavby sa povazuje defi odovzdania upraveného terénu. Za kvalitu Upravy
zelene ruéi realizator stavby po dobu 12 mesiacov odo dfa odovzdania vlastnikovi, resp. spravcovi
zelene,
- v pripade rozkopavky miestnej komunikacie je nutné poziadat o stanovisko Oddelenie spravy
komunikacii,
- zabezpedit Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloiducich na dotknutom pozemku ako i v okoli
rozkopavky
- s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat v sulade s platnymi pravnymi predpismi
- dodrziavat' zakon €. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov, jeho vykonavacie predpisy
a prislichajuce normy
- dodrZiavat zakon ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach
- dodrZiavat zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zéakonov
- dodrziavat' VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.11/2021
- dodrZiavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
- reSpektovat zakon €. 137/2010 Z.z o ovzduSi v zneni neskorSich predpisov,
- reSpektovat rozhodnutia prisluSnych organov $tatnej a verejnej spravy a ostatnych dotknutych organov
a indtitucii
- reSpektovat ochranné a bezpegnostné pasma inzinierskych sieti a podzemnych vedeni v zmysle platnej
legislativy a prisluchajucich noriem



- udrziavat pozemky a ich bezprostredné okolie v Cistote.

Buduci opravneny zvecného bremena sa zavézuje bez zbytotného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.) ako aj vSetky
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma buduci povinny z vecného bremena prévo pozadovat od budlceho opravneného z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vySke 70,- €. Buduci opravneny z vecného bremena sa si¢asne zmluvnu
pokutu podia predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade buducim povinnym z vecného bremena
zaslanej faktury.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zé&konnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze buduci
povinny zvecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného zvecného bremena
nahradu Skody spojenu s porusenim povinnosti budiceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budl doruovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre
potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budd miestom doruovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
b) Virtual Residence, s.r.0., Spitalska 57, 811 08 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto Clanku je dotknutd zmluvnd strana povinna
preukdzatelnym spdsobom pisomne ozndmit zmluvnym stranam takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povaZzuju za doru¢ené na adresu uvedent v odseku 1 tohto Elanku, resp. na
naposledy pisomne oznamend adresu zmluvnym stranam.

Zmluvné strany beru na vedomie a sUhlasia s tym, ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1
tohto ¢lanku doru¢end podla odseku 1 a 2 tohto €lanku, bude povaZovana za doru¢enu priamo do vlastnych
rik druhej zmluvnej strany a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou zmluvnej strane ako
pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za def doruéenia povazuje den jej
vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana
uvedena ako adresat o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdbvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena diom,
ked jej prijatie bolo odopreté.

Clénok V
Ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kongi:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podla &lanku Il tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén a to ku driu uréenému v dohode,

€) odstipenim od zmluvy budiceho povinného z vecného bremena, ak budlci opravneny z vecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podrfa ¢lanku Ill ods. 2. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je ucinné diiom dorucenia prejavu o odstipeni ostatnym zmluvnym stranam.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze déjst len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zviast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisludnych slovenskych stdov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre budlceho
povinného z vecného bremena, 2 vyhotovenia pre budlceho opravneného z vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda  platnost  diiom  podpisania  vSetkymi  zmluvnymi  stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 ObCianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili, porozumeli mu a nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je kopia katastralnej mapy.

V Bratislave, dia  25.07.2023 V Bratislave dria 18.07.2023
Buddci povinny z vecného bremena Buddici opravneny z vecného bremena
Hlavné mesto SR Bratislava Virtual Residence, s.r.o.
Mng|cha|Dan|e|vr ...................... IngVIadlsIavJanoskavr
veduci oddelenia dopravnych povoleni konatel
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Okres Obec

Okresny urad
Bratislava
katastrdiny odbor

Bratislava il

BA—m.&. NOVE MESTO

Kat. dzemie
Vinohrady

Cislo zdkazky
K1-1736/2023

Vektorovd mapa

Mierka 1 : 1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu: ——

Vyhotovil

Dia

10.03.2023

Meno

Zsolt Sdrkdny

Pediatka a podpis




