Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286505682300/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,zmluva®)
medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Mgr. Michal Daniel, vedtci oddelenia dopravnych povoleni na zaklade
Podpisového poriadku G¢inného ku diiu podpisu tejto zmluvy

Bankové spojenie:

Cislo Uctu (IBAN):

BIC - SWIFT:

ICO: 00 603 481

(dalej len ,buduci povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)
a
ANNO 2002, spol. s.r.o.

Sidlo: Bartokova 2D, 811 02 Bratislava
Zastupena: Ing. arch. Peter Cavara - konatel
Bankové spojenie:

Cislo Gctu (IBAN):

ICO: 35841753

DIC:

BIC - SWIFT:

zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IlI, oddiel: Sro, viozka 27148/B

( dalej len ,budtici opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom )
(dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,zmluvna strana®).

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny zvecného bremena je vlastnikom nehnutefnosti - pozemkov registra ,C* katastra
nehnutelmosti vedeného v katastralnom uzemi Staré Mesto ako:

a) parc.C. 2401/7 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 3135m?
b) parc.. 2465/7 ostatné plochy 0 vymere 2060 m?
c

zapisané na LV ¢. 1656

(dalej aj ako ,nehnutePnosti* v prislusnom tvare).



2. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost buduceho oprdvneného z vecného bremena, ktory
poZiadal o uzatvorenie Zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena ako buduci oprévneny z
vecného bremena pre potreby uloZenia vodovodnej pripojky ( dalej len ,pripojka®) pre Uéely stavebného
konania podla prisluSnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) a zabezpeéenia vecného bremena k stavbe ,Rodinny dom
Delta, Bartékova ulica“.

Clanok Il
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzavri Zmluvu o zriadeni vecného bremena,
ktorej nalezitosti st Specifikované v nasleduijucich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok Il
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavazujl, Zze bezprostredne po vybudovani pripojky ajej geodetickom zamerani,
najneskor véak do 15 dni pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na pripojku na nehnutelnostiach
uvedenych v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy uzatvoria na zaklade vyzvy budiceho opravneného z vecného bremena
v zmysle ¢l. Il ods. 5 tejto zmluvy Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi nalezitostami:

1.1.

Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnostiach uvedenych v €l. . ods. 1
vecné bremeno v prospech buduceho opravneného z vecného bremena spo€ivajlice v povinnosti
budulceho povinného z vecného bremena strpiet na Castiach nehnutefnosti:

a) zriadenie a uloZenie pripojky tak, ako je vyznaCené v képii katastralnej mapy. Kdpia katastraine;
mapy je uvedena v prilohe a tvori neoddelitefnu sucast tejto zmluvy. Presny rozsah obmedzenia
nehnutelnosti bude vymedzeny geometrickym planom na vyznalenie vecného bremena po
vybudovani pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, rekonStrukcie a odstranenie pripojky Vv rozsahu
vymedzenom geometrickym planom na vyznadenie vecného bremena po vybudovani pripojky

c) vstup osdb a vjazd vozidiel z dbvodu prevadzky, udrzby, oprav, rekonstrukcie
a odstranenia pripojky budicim opravnenym zvecného bremena v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom.

1.2. Vecné bremeno spoCivajlce v povinnosti strpiet vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky,

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

udrzby, oprav, rekonstrukcie a odstranenia pripojky sa vztahuje na nevyhnutnu Cast predmetnych
nehnutefnosti.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neuréiti s tym, Zze vymera nehnutelnosti
zatazenych vecnym bremenom bude uréend vZmluve o zriadeni vecného bremena v sllade
s prislusnym geometrickym planom podfa ods. 5 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajlce vecnému bremenu sa zriadi za odplatu uréend
znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeéi na vlastné naklady buduci
opravneny z vecného bremena.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude zna$at buduci opravneny z vecného
bremena.

Navrh na zépis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena
po uhradeni celkovej vySky odplaty za vecné bremeno.

Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona €. 40/1964 Zb. ObCiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ObCiansky zakonnik® v prisluSnom tvare). Buduci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného



bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknu inZinierske siete alebo ak
vykonom vecného bremena bude vznikat buducemu povinnému z vecného bremena neprimerana
Skoda.

Buduci opravneny zvecného bremena je povinny uhradit budicemu povinnému zvecného bremena
predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske
244 € (slovom dvestostyridsatStyri eur) do 30 dni od nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy na Ucet budiceho
povinného z vecného bremena, vedeny v..........ccccocevinnen. ,as., IBAN: ..., , variabilny symbol:
2865056823.

Konec¢né vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude urCena na zaklade znaleckého posudku podfa
ods. 1 bod 1.4. tohto ¢lanku po predloZeni porealizaéného zamerania a z neho vyplyvajuceho geometrického
planu na vyznacCenie vecného bremena abude uvedend v Zmluve o zriadeni vecného bremena. Buduci
povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena sa zavdzuju medzi sebou uhradit
pripadny zisteny rozdiel medzi kone¢nou vySkou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo
znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou odplatou Specifikovanou v ods.2 tohto €lanku zmluvy
v lehote stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnd pokutu
vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté
ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho z&konnika a buduci povinny z vecného bremena je
opravneny pozadovat popri pineni aj Uroky z omeSkania, ako aj nahradu $kody spdsobenu nezaplatenim
diZnej Ciastky vo vySke presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Zze na vlastné naklady
zabezpeCi a najneskdr do 30 dni pred podanim navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na pripojku
buducemu povinnému zvecného bremena predlozi osobitny geometricky plan s vyznaCenim rozsahu
predmetného vecného bremena, znalecky posudok podfa ods. 1 bod 1.4. tohto &lanku avyzvu na
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak buddci opravneny zvecného bremena nesplni
ktorukolvek z povinnosti uvedenych v predchadzajicej vete tohto odseku v uréenom termine, buduci
opravneny z vecného bremena sa zavazuje zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena zmluvnu
pokutu vo vyske 10,- € za kazdy deri omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneny z vecného bremena bezprostredne, najneskér vSak v lehote
30 kalendarnych dni po uloZeni a vykonani technickych skuSok pripojky, uvedie povrch nehnutefnosti do
pbvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k spineniu povinnosti zo strany budliceho opravneného z vecného bremena, je budici povinny z vecného
bremena opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pdévodného stavu na naklady a riziko budiceho
opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto
odseku, ma buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buduceho opravneného z vecného
bremena zmluvn( pokutu vo vySke 17,- € za kazdy defi omeSkania ato az do ¢asu napravy budicim
opravnenym z vecného bremena alebo, kedy k spineniu tychto povinnosti pristipi buduci povinny z vecného
bremena podla tohto odseku. Buduci opravneny z vecného bremena sa su¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade faktiry vystavenej a doruCenej buduicim povinnym
zvecného bremena. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci opravneny zvecného bremena nezbavuje
povinnosti uhradit budiicemu povinnému z vecného bremena $kodu spésobent nemoznostou uZivat povrch
nehnutelnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuije:

- vykopové prace nevykondvat blizSie ako 2,5 m od paty kmefia su¢asnych stromov

- pri praci postupovat v zmysle VZN 5/2018, STN 837010 a Arboristického Standardu 2 Ochrana drevin pri
stavebnej Cinnosti

- neuskladnovat stavebny material v korefiovej zéne stromu

- v3etky siete ulozit do chranicky proti prerastaniu korefiov



- v z&bere stavby sa nachadza aj verejna zelefi - kry. Na ich odstranenie je potrebny suhlas organu ochrany

prirody, pripadne je mozné predist odstraneniu krov formou presadby na doCasné miesto poCas trvania

stavebnych prac a bezprostredne po ich ukonéeni vysadit kry na pévodné miesto

- presadbu krov je nevyhnutné vykonat' v mimo vegetacnom obdobi

- pri presadbe je potrebné vykonat' primerany komparativny rez v zmysle Arboristického $tandardu 4 —

vysadba stromov a krov

- po presadbe krov na pdvodné miesto realizator zabezpe€i po vysadbovu starostlivost vo vegetaénom

obdobi formou pravidelnej zalievky po dobu min. 3 roky

- v pripade, Ze presadené kry uhynd, je Ziadatel povinny ich nahradit novymi sadenicami druhu Ligustrum
vulgare - vtaci zob v zodpovedajicom pocte a vykonavat po vysadbovu starostlivost min. 3 roky

- v pripade, Ze pocas stavby vznikne dalSi zaber zelene (manipulacny priestor, uloZzenie materialu a pod.) je

treba urcit presnu vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne poziadat' spravcu verejnej zelene

0 vyjadrenie k zaberu zelene

- zabezpedit Cistotu, poriadok a bezpe€nost pre okoloiducich na dotknutom pozemku ako iv okoli

rozkopavky

- s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat v sulade s platnymi pravnymi predpismi

- reSpektovat zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach aozmene zakona SNR¢.372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov

- zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €.
276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov

-VZN Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta SR
Bratislavy €. 11/2021 a v zneni neskorSich zmien a doplneni

-zakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdus$i v zneni neskorSich predpisov

-zriadit, uzivat a prevadzkovat pripojku tak, aby bol zabezpeCeny a umozneny zber a preprava komunalnych
odpadov v dotknutej lokalite
-pri realizacii maximéalne obmedzit zne istovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou vznikajucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu
-udrZiavat pozemky a ich bezprostredné okolie v Cistote.

Buduci oprévneny zvecného bremena sa zavézuje bez zbytoného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazd zmenu (zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.) ako aj vietky
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma buduci povinny z vecného bremena prévo pozadovat od budlceho opravneného z vecného
bremena zmluvnl pokutu vo vyske 70,- €. Buduci opravneny z vecného bremena sa si¢asne zmluvni
pokutu podia predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade buducim povinnym z vecného bremena
zaslanej faktury.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zé&konnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze buduci
povinny zvecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného zvecného bremena
nahradu Skody spojenu s poruSenim povinnosti budiceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podia tejto zmluvy vo vySke presahuijlicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budd doruovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budd miestom doruovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
b) ANNO 2002 spol. s.r.0., Bartkova 2D, 811 02 Bratislava.



N

V' pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto Clanku je dotknutd zmluvna strana povinna
preukazate/nym spdsobom pisomne oznamit zmluvnym stranam takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povaZuju za doru¢ené na adresu uvedent v odseku 1 tohto Elanku, resp. na
naposledy pisomne oznamend adresu zmluvnym stranam.

Zmluvné strany beru na vedomie a sUhlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1
tohto ¢lanku doruéena podla odseku 1 a 2 tohto €lanku, bude povazovana za doru¢ent priamo do vlastnych
ruk druhej zmluvnej strany a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej strane ako
pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za def doruéenia povazuje def jej
vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana
uvedena ako adresat o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena diom,
ked jej prijatie bolo odopreté.

Clanok V
Ukonc¢enie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kongi:
a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Il tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén a to ku driu uréenému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy budliceho povinného z vecného bremena, ak buduci opravneny zvecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Ill ods. 2. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je ucinné diiom dorucenia prejavu o odstipeni ostatnym zmluvnym stranam.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze déjst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zviast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre budiceho
povinného z vecného bremena, 2 vyhotovenia pre budlceho opravneného z vecného bremena.

Tato  zmluva nadoblda  platnost  dfiom  podpisania  vSetkymi  zmluvnymi  stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podfa ustanoveni § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili, porozumeli mu a nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.



6. Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy je kopia katastralnej mapy.

V Bratislave, dhia  16.08.2023

Buduci povinny z vecného bremena
Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Michal Daniel v.r.
veduci oddelenia dopravnych povoleni

V Bratislave, diia 01.08.2023

Buduci opravneny z vecného bremena
ANNO 2002 spol. s.r.o.

Ing. arch. Peter Cavara v.r.
konatel



