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Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286506422500/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalgj len ,zmluva”) medzi nasledujicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupeneé: Ing. arch. Matus Vallo, primator

Osoba opravnena JUDr. Dominika Kovarikova, vedlca oddelenia dopravnych povoleni na zaklade
na podpis zmluvy: Podpisového poriadku Géinného ku diu podpisu tejto zmluvy

Bankoveé spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SKS58 7500 0000 0000 2582 8453

ICO: 00603481

(dalej len ,buddci povinny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

a

PhDr. Roman BoZek rodeny
Datum narodenia:

Rodné Eislo:

Trvaly pobyt:

Solosnicka 638/53, 841 04 Bratislava

Statna prislunost: Y

a

Magr. Lilit BoZek Mamikonyan rodena

Datum narodenia: ]
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:

Solosnicka 635/53, 841 04 Bratislava

Statna prisludnost: ]

(dalej len ,budci opravneni z vecného bremena” v prisilusnom tvare)

(dale] spoloéne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana“ v prislusnom tvare).

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uUzemi Staré Mesto, v
okrese Bratislava |, v obci Bratislava-mestska ¢ast Staré Mesto:

pozemku registra C-KN parcelné Cislo 21606 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 5068 m?,
zapisaného na LV ¢. 8925 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom,

pozemku registra E-KN parcelné Cislo 4912 — zahrada o vymere 1634 m?, zapisaného na LV ¢&. 8925
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, ktory tvori ¢ast pozemku registra C-KN
parcelne Cislo 4912 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1634 m?, ktory nie je v operatoch katastra
evidovany na listoch vlastnhictva

(dalej ako ,nehnutelnost” v prislusnom tvare).

Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na ziadost buducich opravnenych z vecného bremena, ktori
poziadali o uzatvorenie zmluvy o budlice] zmluve o zriadeni vecného bremena pre ucely konania podla
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(stavebny zakon) a zabezpecenie vecneho bremena pre uloZenie vodovodne] pripojky a kanalizacnej
pripojky K stavbe ,Rodinny dom Bohunova“, nachddzajluce] sa na nehnutelnosti uvedene] v odseku 1.
tohto ¢lanku zmluvy (dalej ako , pripojky inZinierskych sieti” v prislusnom tvare).
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Clanok Il
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej ndlezitosti su Specifikované v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok Iil.
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze bezprostredne po vybudovani pripojok inzinierskych sieti a ich
geodetickom zamerani, najneskdr vSak do 15 dni pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na pripojky
inzinierskych sieti na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. odseku 1. tejto zmluvy uzatvoria zmluvu
o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi nalezitostami:

1.1. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. odseku
1. tejto zmluvy vecné bremeno v prospech buducich opravnenych z vecného bremena spocivajuce
v povinnosti budidceho povinného z vecného bremena strpiet na ¢asti nehnutelnosti:
a) zriadenie a ulozenie pripojok inzinierskych sieti,
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena po ich vybudovani,
c) vstup osb6b avjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok
inzinierskych sieti na nehnutelnosti
tak, ako je vyznacené v képii katastralnej mapy. Kdpia katastralnej mapy je uvedena v prilohe €. 1, ktora
tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcitl s tym, Ze vymera nehnutelnosti
zatazenej vecnym bremenom bude uréend v zmluve o zriadeni vecného bremena v sulade
s prislusnym geometrickym planom podla odseku 5. tohto ¢lanku zmluvy.

1.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi za odplatu uréenu
znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpecia buduci opravneni z vecného
bremena na vlastné naklady.

1.4. Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti
budu znasat spolo¢ne a nerozdielne buduci opravneni z vecného bremena.

1.5. Navrh na vklad prava zodpovedajluceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti poda buduci
povinny z vecného bremena po uhradeni kone¢nej vysky jednorazovej odplaty za vecné bremeno
a pripadnych sankcii vyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni vecného bremena.

1.6. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc¢iansky zakonnik” v prisluSnom tvare). Buduci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknu pripojky inzinierskych sieti
alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat budicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana $koda, alebo ak buduci povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat
na plnenie samospravnych funkcii.

2. Predbeznu odplatu za vecné bremeno vo vyske 258,- € (slovom dvestopatdesiatosem eur) sa buduci
opravneni z vecného bremena zavazuju uhradit spolo¢ne a nerozdielne do 15 dni od nadobudnutia
Ucinnosti tejto zmluvy na Uéet budiceho povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol 2865064225.

3. Konec¢na vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréena na zaklade znaleckého posudku
podla odseku 1. bodu 1.3. tohto ¢lanku zmluvy po predlozeni porealizatného zamerania a z neho
vyplyvajuceho geometrického planu na vyznaCenie vecného bremena abude uvedend v zmluve
o zriadeni vecného bremena. Zmluvné strany sa zavazuju medzi sebou uhradit pripadny zisteny rozdiel
medzi kone¢nou vyskou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajucou zo znaleckého posudku
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a predbeznou jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy
v lehote stanovenej v zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneni z vecného bremena zavazuju zaplatit spoloc¢ne
a nerozdielne aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty dert omeskania. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 odseku 2 a § 545 odseku 2 Obcianskeho zakonnika
a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj
nahradu Skody spdsobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vysSke presahujucej vySku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneni z vecného bremena sa zavazuju, ze na vlastné naklady
zabezpecia a najneskdr do 30 dni pred podanim navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na pripojky
inzinierskych sieti buducemu povinnému z vecného bremena predlozia osobitny geometricky plan
s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku |. odseku 1.
tejto zmluvy, znalecky posudok podla odseku 1. bodu 1.3. tohto ¢lanku zmluvy a vyzvu na uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak buduci opravneni z vecného bremena nesplnia ktorukolvek
z povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku v urCenom termine, buduci opravneni
z vecného bremena sa zavazuju zaplatit spolo¢ne a nerozdielne budicemu povinnému z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vyske 5,- € za kazdy defi omeskania.

Buduci opravneni z vecného bremena sa zavazuju:

a) dodrziavat zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b) dodrziavat VZN ¢&. 18/2023 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplneni,

c) dodrziavat zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

d) dodrziavat zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

e) maximalne obmedzit zneclistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou vznikajucou pri stavebnych
pracach a preprave materialu,

f) dodrziavat VZN ¢. 4/2023 mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto o dodrziavani ¢istoty a poriadku na
uzemi mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto,

g) dodrziavat zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

h) dodrziavat zakon &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zédkona ¢&. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,

i) vyZiadat a reSpektovat stanovisko BVS, a.s.,

j)  zriadit, uzivat a prevadzkovat predmet vecného bremena tak a pozemky uzivat tak, aby nedoslo
k poSkodeniu, znedisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni sluziacich na odvadzanie komunalnych
odpadovych vod, na odvadzanie zrazkovych vod a na zdsobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo
znecisteniu horninového prostredia, podzemnych alebo povrchovych vod,

k) v pripade, Ze pri realizacii predmetu vecného bremena dojde k zdsahu do spevnenych pléch,
komunikacie, parkovacich alebo odstavnych pléch, odvadzanie véd z povrchového odtoku,
odvodnenie spevnenej plochy, komunikacie, parkovacich alebo odstavnych pléch realizovat v sulade
so znenim prislichajucich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (s dérazom na plnenie
ustanoveni vodného zakona, jeho vykonavacich predpisov a prislichajucich noriem),

I) zachovat Cistotu, poriadok a bezpecénost pre okoloidlcich na dotknutom pozemku, ako i v okoli
rozkopavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneni z vecného bremena bezprostredne, najneskdr vsak
v lehote 30 kalendarnych dni po ulozeni a vykonani technickych skusok pripojok inZinierskych sieti uvedu
povrch nehnutelnosti do pévodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze
nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany buducich oprdvnenych z vecného bremena, je
buddci povinny z vecného bremena oprdvneny uviest povrch nehnutelnosti do pévodného stavu na
naklady a riziko buducich opravnenych z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej
alebo v druhej vete tohto odseku, ma budduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buducich
opravnenych z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 17,- € za kazdy den omeskania, a to az do
¢asu, kedy k splneniu tychto povinnosti pristupi buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku.
Buduci opravneni z vecného bremena sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuju
zaplatit spolo¢ne a nerozdielne na zaklade faktury zaslanej buducim povinnym z vecného bremena.
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Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci opravneni z vecného bremena nezbavuju povinnosti uhradit
spolocne a nerozdielne buducemu povinnému z vecného bremena skodu spésobenu nemoznostou uzivat
povrch nehnutelnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Buduci opravneni z vecného bremena sa zavazuju bez zbyto¢neho odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena bydliska a pod.) ako aj vSetky skuto€nosti, ktoré by
mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budlcich opravnenych z vecnhého bremena
zmluvnu pokutu vo vyske 70,- €. Buduci opravneni z vecného bremena sa stuc¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajuce] vety zavazuju zaplatit spoloCnhe a nerozdielne na zaklade faktury zaslanej buducim
povinnym z vecného bremena.

V sUlade s ustanovenim § 545 Obdianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze buduci
povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budlcich opravnenych z vecného bremena
nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti buducich opravnenych z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnute] zmluvnej pokuty.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze buduci opravneni z vecného bremena mézu postupit svoje prava a zavazky
vyplyvajuce im z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajucom pisomnom suUhlase buduceho
povinného z vecného bremena.

Glanok IV.
Doruéovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvne strany sa dohodli, Ze pre
potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, budu miestom dorucovania zmluvnych stran nasledovné
adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravnych povoleni, Primacialne
namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava,

b) PhDr. Roman BozZek a Mgr. Lilit Bozek Mamikonyan, || NI

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy je dotknuta zmluvna strana povinna
preukazatelnym spésobom pisomne oznamit druhej zmluvnej strane takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doruc¢ené na adresu uvedenu v odseku 1. tohto ¢lanku
zmluvy, resp. na adresu posledne pisomne oznamenu druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost jedne] zmluvnej strany podia odseku
1. tohto ¢lanku zmluvy dorucena podla odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy, bude povazovana za
dorucenu priamo do vlastnych rik druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude
vratena postou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzata druhou zmiluvnou stranou; v takomto
pripade sa za den dorucenia povazuje den je] vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel.
Uvedené plati a] vtom pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresat o tejto skutocnosti
nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
driom, ked je] prijatie bolo odopreté.

Clanok V.
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa konci:

a) uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku lll. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dfiu ur¢enému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy buducim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneni z vecného
bremena neuhradia spoloChe a nerozdielne predbeznu odplatu podla ¢lanku Ill. odseku 2. tejto zmluvy,
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d) odstupenim od zmluvy buducimi opravnenymi z vecného bremena, ak buduci opravneni z vecného
bremena neziskaju rozhodnutie o stavebnom zamere realizovat pripojky inzinierskych sieti do 1 roka
od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je uc¢inné dfiom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strane a tato
zmluva sa rusi ku dnu dorucenia odstupenia.

V pripade odstupenia od zmluvy podla odseku 1. pismena d) tohto &lanku zmluvy, buduci povinny
z vecného bremena vrati celu vyplatenu predbeznu odplatu budicemu opravnenému z vecného bremena
na ucet buduceho opravneného z vecného bremena uvedeny v odstupeni od zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze doéjst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stradn formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika
a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouZzitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4 vyhotovenia pre
buduceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre buducich opravnenych z vecného
bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu opravnenymi zdstupcami zmluvnych stran a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuiju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu predcitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.



6.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:

a) Priloha €. 1 Kdpia katastralnej mapy
V Bratislave, dria 29. 09. 2025
Buduci povinny z vecného bremena:

Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Dominika Kovarikova, v.r.
veduca oddelenia dopravnych povoleni
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V Bratislave, diia 24. 09. 2025

Buduci opravneni z vecného bremena:

PhDr. Roman Bozek

PhDr. Roman Bozek, v.r.

Magr. Lilit Bozek Mamikonyan

Mar. Lilit Bozek Mamikonyan, v.r.
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LEGENDA ZARIADENI
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VSAKOVACIE ZARIADENIE - NAVRHOVANE,
[Sofor] | napr. EKODREN- DRENBOX DBGO - 48 biokov (3+6x2)
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il P ' PRECERPAVACIA SACHTA DAZDOVEJ KANALIZACIE, PVC (@ 1000 mm) § PL. POKLOPOM
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Projekt pre zliené izemné a stavebné konanie
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