Zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0069 25 00/0099
uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami;
(dalej aj ,,zmluva”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

So sidlom: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch Matus Vallo, primator
osoba opravnena na podpis zmluvy: Megr. Klaudia Ludpaiova, vedica oddelenia
majetkovych vitahov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na zaklade
Podpisového poriadku Gcinného ku driu podpisu zmluvy

PeflaZny Gstav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo uétu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

I€o: 00603481

Variabilny symbol: 2888006925

(dalej aj ,,budici povinny z vecného bremena®)

JM - Cresco, s.r.o.
So sidlom: Postova 3, 811 06 Bratislava

Zastlipené: Mgr. Jan Krnac, konatel

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, vloika Eislo: 99051/8
1C0: 47 254 653

DIC:

Periazny Gstav:
Cislo uctu:

(dalej aj , buddci oprévneny z vecného bremena”)
(dalej budici povinny z vecného bremena a budci opravneny z vecného bremena spolu aj ,zmluvné strany”
alebo jednotlivo aj ,zmluvnad strana”)

Cl.1

Uvodné ustanovenia

1. Budici povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemku registra ,,C” KN, parc.
g.21895/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 14 754 m?, LV €. 797, k. 0. Nivy.

2. Buduici oprévneny z vecného bremena je investorom astavebnikom stavby ,,Bytovy dom Zdhradnicka”.
Stuéastou tejto stavby je stavebny objekt ,SO 101 BYTOVY DOM ZAHRADNICKA“ (dalej aj len ,stavba“ alebo
,budiica oprivnend nehnutelnost”). K uvedenej stavbe ,Bytovy dom Zihradnicka” bolo vydané Zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej cinnosti ¢. MAGS OUIC
43404/2023-117114 zo0 dna 28.04.2023.

3. Tato zmluva sa uzatvdra v nadvidznosti na Ziadost budiceho opravneného zvecného bremena, ktory
potiadal o vypracovanie zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena prdva presahu buddcej
opravnenej nehnutelnosti od 2NP az 6NP, pricom presah je nerovnomerny — v najsiriej ¢asti je to 0,86 m
a postupne sa zufuje do stratena.

4. Na snimke z katastralnej mapy je na ¢asti pozemku registra ,,C” KN, parc. &. 21895/1, k. . Nivy, vyznaleny
rozsah vecného bremena prava presahu. Vsulade stouto snimkou zasahuje toto vecné bremenc do
pozemku registra ,C“ KN, parc. € 21895/1, k. 4. Nivy, vo vymere cca 13 m? (dalej aj ako ,zataieny
pozemok”). Snimka z mapy je neoddelitelnou stéasfou tejto zmluvy.

c.n

1



Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni vecného bremena, ktorej
ndleZitosti, ako aj ¢asovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované v nasledujucich ustanoveniach tejto
zmluvy.

CL
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budticej zmluvy o zriadeni vecného bremena

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze bezprostredne po vypracovani a doruceni geometrického planu
na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena a doruceni kolaudacného rozhodnutia na stavbu
bude uzatvorend Zmluva o zriadeni vecného bremena s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v tejto
zmluve, najneskor viak do 31.12.2027.

. Vecné bremeno spociva v prave presahu buducej opravnenej nehnutelnosti na ¢asti pozemku registra ,,C*
KN, parc. & 21895/1, k. 0. Nivy, v rozsahu cca 13 m?, v zmysle priloZenej snimky z mapy, a pdsobi in rem.
Podla ¢l. 80 ods. 2 pism. t) Statutu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného bremena — préava
presahu na pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nepodlieha schvéleniu mestskym
zastupitelstvom.

. Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych ttvarov Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na nehnutefnosti uvedenej v ¢l. | ods. 4 tejto
zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia usmerniovania investic¢nej ¢innosti zo diia 19.11.2024, stanoviskom
technickej infrastruktiry zo drnia 20.11.2024, stanoviskom oddelenia dopravného inZinierstva zo dna
25.11.2024, stanoviskom oddelenia parkovania zo dia 02.12.2024, stanoviskom oddelenia pesej
a cyklistickej dopravy zo dna 13.01.2025, stanoviskom sekcie spravy a udrzby ciest zo dna 20.11.2024,
stanoviskom sekcie informatiky, dat a inovacii, zo dna 10.12.2024, stanoviskom oddelenia Zivotného
prostredia zo dna 26.11.2024, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia 14.11.2024, a tieto
stanoviska berie na vedomie a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na ¢asti pozemku registra ,,C* KN, parc. ¢. 21895/1 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere cca 13 m?, LV €. 727, k. 0. Nivy, vecné bremeno, spocivajlce v prave
presahu buducej opravnenej nehnutelnosti, v zmysle priloZzenej snimky z mapy, v prospech kazdodobého
vlastnika stavby t. j. posobi in rem.

. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurcitu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajlce vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovu odplatu,
ktorej konec¢nd vyska bude stanovena bezodkladne po doruceni geometrického pldnu na spresnenie
rozsahu vecného bremena spocivajliceho v prave presahu buduicej opravnenej nehnutelnosti, a tov rozsahu
cca 13 m?, na pozemku uvedenom v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy, v stlade so Smernicou S14 na oceriovanie
nagjmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pri€om vypracovanie
geometrického planu zabezpeci budlci oprédvneny zvecného bremena. Vyska predbeZnej odplaty za
zriadenie vecného bremena bola stanovenad v stlade so Smernicou S14 na ocefiovanie ndjmov a vecnych
bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Suma predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovend nasledovne: 18,00 eur/m?, ¢o pri
vymere cca 13 m? predstavuje sumu 234,00 eur, ato na zdklade Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a
vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

. Predbeinu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, stanovenu podla predchddzajiceho
bodu na sumu celkom 234,00 eur (slovom dvestotridsatstyri eur), sa buduci opravneny z vecného bremena
zavazuje uhradit do 30 dni odo diia podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami, a to na tcet
budticeho povinného zvecného bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453,
variabilny symbol 2888006925. Suma predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava
do sumy konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej v zmysle ¢l. Ill ods. 6 tejto zmluvy.

V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy a riadnou odplatou za
zriadenie vecného bremena uréenou podla smernice S14 bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v ¢l. lll ods. 7 tejto zmluvy — vzniknuty
rozdiel nebude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny a tvori stucast riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena,

- vy$si ako 20% z vysky predbeZnej odplaty uvedenej v €l. Ill ods. 7 tejto zmluvy — vzniknuty rozdiel bude
budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

V pripade oneskoreného plnenia predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena, pripadne konecnej
odplaty za zriadenie vecného bremena, sa budlci opravneny z vecného bremena zavazuje uhradit aj
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZnej sumy za kaZzdy, aj zaaty defi omeskania. Tymto ustanovenim
nie st dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je
opravneny pozadovat popri plneni aj troky z omeskania, ako aj nahradu $kody spésobenu nezaplatenim
dlZnej ciastky vo vyske presahujucej vySku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajicemu vecnému bremenu do katastra nehnutelfnosti bude

znasat buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na predmetnej nehnutelnosti podla ustanoveni tejto zmluvy

do katastra nehnutelnosti poda budtci povinny z vecného bremena po splneni povinnosti zmluvnych stran,

najma Ghrady odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zdkonnika. Buduci povinny z

vecného bremena bude opravneny jednostranne odsttpit od zmluvy o zriadenivecného bremena, ak dévod

zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vyluc¢ne tym, Ze:

- vykon vecného bremena buddcim opravnenym z vecného bremena bude spdsobovat budicemu

povinnému z vecného bremena neprimeranu Skodu,

- predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny na plnenie

samospravnych funkcii.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje dodrziavat:

- zakon ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach vzneni neskorSich predpisov, jeho vykondvacie predpisy
a prislichajluce normy,

- zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR Bratislavy,

- zakon €.146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- zédkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

- prirealizacii a uZivani udrZiavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote,

- predmet vecného bremena realizovat a uzivat tak, aby nedoSlo k poskodeniu, znecisteniu
a obmedzeniu objektov a zariadeni sluZiacich na odvadzanie komundlnych odpadovych véd, na
odvadzanie zrazkovych vod ana zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znedisteniu
horninového prostredia, podzemnych alebo povrchovych vod

- buduci opravneny z vecného bremena zodpoveda za pripadne spdsobenu 3Skodu a znecistenie
spOsobené uzivanim pozemku buducim opravnenym z vecného bremena.

Za nesplnenie povinnosti podla bodu 13 tohto ¢lanku zo strany buddceho oprdvneného z vecného bremena
je buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 eur za kazdy,
aj zacaty defi nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci opravneny z vecného bremena
nezbavuje povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena nahradu $kody. Zmluvna pokuta
sa do vysky pripadnej ndhrady $kody nezapocitava.
Budici opravneny z vecného bremena sa zavdzuje bez zbytotného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdd zmenu tykajicu sa osoby budiceho opravneného z vecného
bremena, ako aj vietky dalsie skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného
bremena medzi budicim povinnym z vecného bremena a budtcim opravnenym z vecného bremena. Za
nedodrZanie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného bremena je buduci
povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu v sume 100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa
do vysky pripadnej nahrady skody nezapocitava.

Cl. v
Dorucovanie

. Akékolvek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povaZuju za riadne dané i vykonané druhej zmluvnej strane,

ak budu dorugené osobne, doporuéenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu prislusnej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na takd ind adresu, ktord tato prislusnd zmluvna strana urci
v pisomnom oznameni zaslanom druhej zmluvnej strane.

. Akékolvek oznamenie, ¢i ind pisomnost podla tejto zmluvy bude povaZovana za dorucenu:



a. dnom fyzického odovzdania oznamenia, ak je ozndmenie zasielané prostrednictvom kuriéra alebo
dorucované osobne; alebo
driom doruéenia potvrdenym na dorucenke, ak je oznamenie zasielané doporucenou postou; alebo

c. v pripade, Ze dorucenie vyssie uvedenym sposobom nebude z akéhokolvek dévodu mozné, uplynutim
7 dni odo dnia, kedy bolo ozndmenie zaslané doporucenou postou na adresu uréenu hore uvedenym
spésobom alebo na adresu zapisaného sidla prislusnej zmluvnej strany (ak bude odlisnd), aviak k jeho
prevzatiu z akéhokolvek dévodu neddjde, a to ani v lehote 7 dni od jeho zaslania.

ClLv
Ukoncenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku IlI tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu uréenému v dohode,
- odstipenim od zmluvy budiceho povinného zvecného bremena, ak buddci opravneny z vecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku lil ods. 7,
- pisomnym odsttpenim od tejto zmluvy budiicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12. 2027 nebude
na zaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného bremena.

2. Odstupenie od zmluvy je G¢inné driom dorucenia prejavu o odsttpeni druhej zmluvnej strany a tato zmluva
sa rusi ku diiu dorucenia odstupenia.

Cl.vi
Zaverecné ustanovenia

1. Buduciopravneny z vecného bremena ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze hlavné mesto SR Bratislava,
ako prevadzkovatel spracliva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti
s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov
a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za u¢elom uzatvorenia zmluvy
o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena. Spractvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679
o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov a zdkonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Osobné udaje sa
poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci
(sudy, organy Cinné v trestnom konani, Urady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla
osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovdvaji po dobu stanovenu v registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup
k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych tdajov, prdvo na obmedzenie spractvania,
prévo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych tdajov. Informacie tykajlce sa
spractvania aochrany osobnych udajov si uvedené na stranke hlavného mesta SR Bratislava
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého kontaktu hlavného
mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych
udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

2. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst len na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stréan formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych
vSeobecne zavdznych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prisluSné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a dalSich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy budd podliehat pravomoci sidov Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny
poriadok bude slovensky.

5. Tato zmluva nadoblda platnost diom podpisania vsetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujlicim po dni jeho zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.




6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Na znak sihlasu potvrdzuji
tuto zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa wvyhotovuje v7 (siedmich) rovnopisoch
s platnostou originalu. Buduci opravneny 2vecného bremena obdrzi po podpise zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za Uéelom splnenia povinnosti vyplyvajicich im z tejto zmluvy, jeden
rovnopis zmluvy odovzdd budiici povinny z vecného bremena budicemu opravnenému z vecného bremena
aZ po uhradeni predbeinej odplaty. Sest vyhotoveni tejto zmluvy ostani budicemu povinnému z vecného
bremena.

V Bratislave, difia .......cocoevvirinrneninnns V Bratislave, difi@ .........coceeeeieveeins
Budlici povinny z vecného bremena: Buddici opravneny z vecného bremena:
hlavné mesto SR Bratislava JM - Cresco, s.r.0.

Mgr. Klaudia Lupaiov Mgr. Jén Kr =
vedliica oddelenia kgnatel
majetkovych vztahov [
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