Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
€.28 88 0102 2600/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasledujucich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LusSpaiova, vedlica oddelenia majetkovych
vztahov na zaklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy uc¢inného v ¢ase
podpisu tejto zmluvy

Pefiazny Ustav : CSOB, a. s.
Nazov prijemcu : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Cislo uctu : (IBAN) SK5875000000000025828453
Variabilny symbol : 2888010226
ICO : 00603481
(dalej aj ,buduci povinny z vecného bremena”)
a

Spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov NAS DOM
zapisané v Registri spoloCenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vedenom MV SR

so sidlom: Haanova 2605/35, 851 04 Bratislava
zastupena: Lubomir Lesnek, predseda spolocenstva
ICO: 31818986

(dalej aj ,buduci opravneny z vecného bremena”)

Gl 1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vilastnikom nehnutelnosti v k. (. Petrzalka, ato
pozemku registra ,C" katastra nehnutelnosti parc. ¢. 265/1- ostatna plocha vo vymere 2226
m?, zapisaného na LV ¢. 1748.

2. Na snimke z katastralnej mapy bol na casti pozemku registra ,C" katastra
nehnutelnosti parc. ¢. 265/1 vo vymere cca. 2 m?, k. U. Petrzalka vyznacéeny rozsah vecného
bremena prava stavby jednoduchého vodného zariadenia - vitanej (pakovej) studne.

3. Snimka z mapy s vyznacenim predmetu zmluvy je neoddelitelnou suéastou tejto
zmluvy ako jej priloha €. 1.

4. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na ziadost budiceho opravneného z vecného
bremena ako stavebnika jednoduchého vodného zariadenia — vitana (pakova) studna na
odber podzemnej vody, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o buduicej zmluve o zriadeni
vecného bremena pre ucCely vydania potrebnych povoleni vydavanych prisluSnym
stavebnym uradom podla platnych pravnych predpisov.

CL
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nalezitosti, ako aj Casovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.



cL.m
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze najneskdr do 180 dni odo dfia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia k stavbe studne a vypracovani geometrického
planu v tejto lehote na naklady budlceho opravneného z vecného bremena uzatvoria
Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve,
najneskér vsak do 31.12.2026.

2. Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavhého mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na &asti
pozemku uvedeného v €l. | ods. 1tejto zmluvy v rozsahu vyznac¢enom v priloZenej snimke z
katastralnej mapy, a to so stanoviskom oddelenia usmernovania investi¢nej ¢innosti zo dna
06. 03. 2025, stanoviskom oddelenia sietovej infrastruktiry zo dna 19. 03. 2025,
stanoviskom oddelenia dopravného inzinierstva zo dna 26. 02. 2025, stanoviskom oddelenia
pesej a cyklistickej dopravy zo dna 17. 03. 2025, stanoviskom oddelenia parkovania zo dna
10. 03. 2025, stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dina 25. 02. 2025 v zneni
doplnenia zo dna 27. 10. 2025, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia 26.
02. 2025, , stanoviskom sekcie spravy a udrzby ciest zo dna 04. 03. 2025, stanoviskom
technickej infrastruktury zo dna 25. 02. 2025, stanoviskom oddelenia UG&tovnictva
a pohladdvok zo dna 03.03.2025, stanoviskom oddelenia miestnych dani, poplatkov
a licencii zo dna 12.03.2025. Buduci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviska
na vedomie a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

3. Buduci opravneny z vecného bremena sa z hladiska stladu s Uzemnym planom
zavazuje zabezpecit k stavebnej ¢innosti vSetky prislusné povolenia, kedze studfia patri
medzi vodné stavby.

3. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnostiach, k. U.
Petrzalka — pozemku registra ,C" katastra nehnutelnosti parc. ¢. 265/1 - ostatna plocha
vo vymere 2226 m? zapisaného nalLV ¢&. 1748, vrozsahu vyznaéenom na snimke
z katastralnej mapy predstavujucej prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, vecné bremeno v prospech
buduceho opravneného z vecného bremena spocivajlice v povinnosti budiceho povinného
z vecného bremena strpiet existenciu a uzivanie stavby - jednoduchého vodného zariadenia
- vitana (pakova) studna v prospech kazdodobého vlastnika stavby, v sti¢asnosti v prospech
Ziadatela, t. j. vecné bremeno bude pdsobit ,in rem”.

4. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurditu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi

za jednorazovu odplatu, ktorej vySka bude uréena na zaklade interného predpisu hlavného
mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocerovani najmov a vecnych bremien. V pripade,
Ze by v Case uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedena smernica nebola
platna a uc€inna, bude vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena uréena na
zaklade znaleckého posudku, ktory objedna hlavné mesto SR Bratislava v sulade s jeho
internymi predpismi.
6. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypoditanu
na zéklade Smernice S14 o ocefovani najmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica")
predstavujucu 339 m? x 36,00 Eur, t.j. sumu celkom 90,00 Eur (slovom devatdesiat Eur), sa
buduci opravneny z vecného bremena zavazuje uhradit do 30 dni od obojstranného
podpisu tejto zmluvy na Gcet budlceho povinného z vecného bremena vedeny v CSOB,
a.s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol ¢.2888010226. Suma
predbezZnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy riadnej odplaty
za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou.

7.V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a riadnou odplatou za zriadenie vecného
bremena ur¢enou podla smernice S14, prip. znaleckého posudku bol



- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v ¢l. lll ods. 6 tejto
zmluvy - vzniknuty rozdiel nebude budicemu opravnenému z vecného bremena
vrateny a tvori sucast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vysSi ako 20% z vy3ky predbeZnej odplaty uvedenej v ¢l. lll ods. 6 tejto zmluvy -
vzniknuty rozdiel bude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.

8. V pripade oneskoreného pinenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne konec€nej odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci opravneny z vecného
bremena zavézuje uhradit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z diZnej sumy za kazdy,
aj zacCaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri
pineni aj uroky z omeskania, ako aj ndhradu skody spdsobent nezaplatenim diznej iastky
vo vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

9. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat buddci opravneny
z vecného bremena.

10. Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na nehnutelnostiach podla ustanoveni
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po uhradeni
odplaty za zriadenie vecného bremena.

11. Na zanik vecného bremena sa vztahuji ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika.
Buduci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie
vyluéne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena buducim opravnenym z vecného bremena bude
spdsobovat budicemu povinnému z vecného bremena neprimerant $kodu,
b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena

potrebny na plnenie samospravnych funkcii.

12. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje zabezpedit istotu a poriadok
na Castiach nehnutelnosti zasiahnutych vecnym bremenom, buduci opravneny z vecného
bremena je dalej povinny znasat vSetky naklady na zachovanie a Udrzbu ¢asti pozemkov,
na ktorych bude viaznut vecné bremeno dohodnuté touto zmluvou a je povinny ponechat
ich pristupné a priechodné. Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho
opravneného z vecného bremena je buduci povinny zvecného bremena opravneny
pozadovat zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy, aj zadaty def nesplnenia
povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci opravneny z vecného bremena nezbavuje
povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena nahradu $kody. Zmluvna
pokuta sa do vysky pripadnej nahrady Skody nezapocitava.

13. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu
oznamovat budlicemu povinnému z vecného bremena kazdi zmenu tykajlicu sa osoby
buduceho opravneného z vecného bremena, ako aj vetky dalSie skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym
z vecného bremena a budicim opravnenym z vecného bremena. Za nedodrZanie povinnosti
podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného bremena je buduci povinny
z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnl pokutu vo vyske 100,00 Eur. Zmluvna
pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady skody nezapoditava.

14. Zriadenie vecného bremena v k. 0. Petrzalka spocivajuceho v prave stavby
jednoduchého vodného zariadenia - vitanej (pakovej) studne a s tym suvisiacim uzivanim,
prevadzkovanim, opravami a odstranenim uvedenej stavby v prospech kazdodobého
vlastnika tejto stavby na Casti pozemku registra ,C" KN, k. U. Petrzalka, parc. &. 265/1 -
ostatnd plocha vo vymere cca. 2 m? zapisaného nalV &.1748 schvalilo Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na rokovani konanom dna 11. 12. 2025
uznesenim ¢. 1089/2025.



ClL. IV
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budd miestom doruc¢ovania
zmluvnych stran nasledovné adresy:

- na strane buduceho povinného z vecného bremena

hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

- na strane buduceho opravneného z vecného bremena

Spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov NAS DOM, Haanova 2605/35,
851 04 Bratislava-Petrzalka

2. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinna bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne oznamit druhej strane takuto
zmenu, inak sa akékolvek oznamenie doruCované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku
povazuje za dorucené.

3. Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia, ze pisomnosti jednej zmluvnej strany
dorucené podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budu povazované za dorucené priamo
do vlastnych rik druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena
poStou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou - v tomto
pripade sa za den doruCenia povaZuje def jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako
odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto
skuto¢nosti nedozvie.

CLv
Ukoncéenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kongi:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla Clanku Il tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu uréenému v dohode,
- odstupenim od zmluvy budlcim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 6,
- pisomnym odstupenim od tejto zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak do
31.12. 2030 nebude na zaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.

2. Odstupenie od zmluvy je Ucinné dinom dorucenia prejavu o odstipeni ostatnym
zmluvnym stranam a tato zmluva sa rusi ku dnu dorucenia odstupenia.

¢l vI
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méZze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat zo zmien a doplinkov platnych v§eobecne zavaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dalSich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci sudov
Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost dnom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a
ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik)
v Centralnom registri zmluv.



5. Zmluvne strany vyhlasuji, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnest nie je
obmedzena.

6. Na znak suhlasu potvrdzujua tato zmluvu svojimi podpismi.

/. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecneho bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovnopisoch s platnosfou originalu. Budlci opravneny zvecného bremena obdrzi
po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokopiu za Gcelom spinenia povinnosti
vyplyvajucich mu z tejto zmiuvy, 2 rovnopisy zmluvy odovzda buduci povinny z vecného
bremena budicemu opravnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty.
Styri vyhotovenia ostanu budlicemu povinnemu z vecného bremena.
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Buduci povinny 2 vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava NAS DOM

Spolocenstvo  vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov

Lubomir Lesnek
vedlca oddelenia majetkovych vztahov predseda spologenstva

Mgr. Klaudia Luspaiova



Priloha ¢. 1

‘ v | \ \ 2 1&',/'! u \
) . . |vecné bremeno - vykop |
"\ 287\ . - pakovejstudne-2m? |

i




