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Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.28 88 0248 26 00/0099
uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:
(dalej aj ,zmluva”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastlpeneé: Ing. arch Matus Vallo, primator
osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova na zaklade
Podpisového poriadku G¢inného ku diu podpisu zmluvy

Pefazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo U&tu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888024826

ICO: 00603481

(dalej aj ,budiici povinny z vecného bremena”“)
a

FRS 82s.r.0.

Sidlo: Popradska 34, 821 07 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sre,
Vlozka €.: 176158/B

Zastupena: Ing. Zuzana Kanalova, MBA, konatel

David Sebdk, konatel

Penazny ustav:

Cislo Uétu: IBAN
swiIFT kéd (BIC) GG
Nazov uctu: FRS 82 s.r1. 0.
ICO: 56 010 834
DIC: 2122177618

(dalej aj ,budtici opravneny z vecného bremena“)
(dalej buduci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena spolu aj
,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ,zmluvna strana”)

éL1

Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemku registra ,E“ KN, k. U. Staré Mesto,
21229/101 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18940 m?, zapisaného na LV ¢. 10668
(dalej len ,budtici zatazeny pozemok”).

2 Geometrickym planom &. 213/2025 zo dia 26.09.2025, vyhotovenym p. ||  EEEEE
q uradne overenym Okresnym Uradom Bratislava, Katastrainy odbor pod &. G1-
1885/25 dita 08.10.2025 (dalej aj ako ,geometricky plan €. 213/2025") bolo na buducom
zatazenom pozemku vyznacené zriadenie vecného bremena ,in rem’ spocivajice v
povinnosti buduceho povinného z vecného bremena strpiet vystavbu a udrzbu stavby
oporného muru v rozsahu dielu ¢. 1 vo vymere 3 m? Geometricky plan €. 213/2025 je
neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

3. Buddci opravneny z vecného bremena je vyluénym viastnikom pozemkov reg. ,C" KN parc.
€. 21242/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 141 m2, parc. €. 21242/6 - zastavana
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plocha a nadvorie vo vymere 601 m?, parc. & 21242/7 - zastavand plocha a nad®
vymere 83 m? a parc. & 21648/16 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere N
zapisanych na LV &. 8341, k. u. Vinohrady (dalej len ,budtice opravhené pozemky’)

4. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost budlceho opravneného z vg¥
bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni
bremena spoéivajiceho v povinnosti strpiet vystavbu a Udrzbu oporného muru na b
zatazenom pozemku v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢&. 213/2025 z d
ziskania stavebného povolenia pre investi¢ny zamer s nazvom Jaskovy rad - Byto
ktory sa nachadza na buducom zatazenom pozemku v rozsahu vyznatenom geometr
pldnom &. 213/2025 a na buducich opravnenych pozemkoch a preukazania iného vz
budicemu zatazenému pozemku zriadenim vy$sie uvedeného vecného bremena.

om Budlci opravneny z vecného bremena ma zdujem v buducnosti uzatvorit riadnu zml
zriadeni vecného bremena, spodivajucu v povinnosti budiceho povinného z vecn
bremena strpief vystavbu a udrzbu oporného muru na budicom zataZzenom pozel
v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom &. 213/2025 na zaklade ktorého bi
nasledne vypracovany porealizadny geometricky plan zndzorfujici skutoény rozs
zriad'ovaného vecného bremena.

ém S prihliadnutim na skuto&nosti uvedené v tomto ¢lanku sa zmluvné strany na zaklad
predchadzajucich rokovani a predloZenej Ziadosti budiceho oprédvneného z vecne
bremena vzajomne dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecné
bremena.

cLn

Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej naleZitosti ako aj &asovy ramec jej uzatvorenia su 3$pecifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL.m
Podmienky uzatvorenia a nalezZitosti budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavazujli, Ze bezprostredne po vypracovani porealizacného
geometrického planu na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena uzatvoria
Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve,
najneskdr vdak do 31.12.2029 a zdrover za podmienok, Ze (i) v &ase podpisu Zmluvy
o zriadeni vecného bremena budu pozemky uvedené v &l. | ods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom
vlastnictve budlceho oprdvneného z vecného bremena a (ii) stavba oporného muru bude
povolend alebo bude so suhlasom prisluéného stavebného Uradu realizovana na zaklade
ohldsenia a v stlade s tzemnoplanovacimi dokumentami a zavaznym stanoviskom hlavného
mesta SR Bratislavy.

2m Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dfa
26.02.2026 schvélilo uznesenim &. 1142/2026 zriadenie vecného bremena prava stavby
spocivajice v povinnosti strpiet vystavbu a Gdrzbu stavby oporného muru v rozsahu
definovanom v GP &. 213/2025, uradne overenym diia 08.10.2025 pod ¢&. G1-1885/25 ako
diel &. 1 vo vymere 3 m? na ¢asti pozemku registra ,E” KN, parc. ¢. 21229/101 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 18 940 m?, LV ¢&. 10668, k. U. Staré Mesto, na dobu neuritd,
pdsobiace ,in rem” v prospech kazdodobého viastnika pozemkov registra ,C“ KN, parc. €.
21242/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 141 m?, parc. ¢. 21242/6 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 601 m?, parc. €. 21242/7 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 83 m? a parc. &. 21648/16 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 204 m?, LV €.
8341, k. 0. Vinohrady, v su&asnosti v prospech spolo¢nosti FRS 82 s. r. 0., so sidlom
2



0
2?30@ ,-z Veg puduici opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych Gtvarov
“’Unabve Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na budicom
/2025 > U‘f’ zatazeného pozemku v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢&. 213/2025 a to so
¥~8y, © 9O stanoviskom oddelenia usmerfiovania investiénej &innosti zo dia 19.01.2026, stanoviskom
oddelenia environmentalnej a technickej infrastruktury zo dia 04.12.2025, stanoviskom
oddelenia dopravného inZinierstva zo dna 02.12.2025, stanoviskom oddelenia pesej a
cyklistickej dopravy zo dfia 08.12.2025, stanoviskom oddelenia parkovania zo dna
17.12.2025, stanoviskom oddelenia siefovej infrastruktiry zo dha 02.12.2025, stanoviskom
sekcie spravy a udrzby ciest zo diha 18.12.2025, stanoviskom sekcie Zivotného prostredia,
oddelenia Zivotného prostredia zo dia 10.12.2025, stanoviskom ochrany ovzdusia, referatu
odpadového hospodarstva, ochrany véd, vodové hospodarstvo, stanoviskom oddelenia
tvorby mestskej zelene zo dna 04.12.2025, stanoviskom oddelenia U&tovnictva a
pohladdvok zo dita 03.12.2025 a stanoviskom oddelenia miestnych dani a poplatkov zo dha
11.11.2025. Buduci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviskd na vedomie
a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

4. Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa bude viazat k Buducemu opravnenému
pozemku, teda bude pésobit in rem.

@ Budica zmluva bude uzatvorena na dobu neurditld s tym, Zze vymera ¢asti buduceho
pozemku zatazeného vecnym bremenom bude urenda v Zmluve o zriadeni vecného
bremena podla predloZzeného porealizatného geometrického planu podla Cl. | ods. 5 tejto
zmiuvy.

6@ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
jednorazovl odplatu, ktorej kone¢na vyska bude uréena na zaklade interného predpisu
hlavného mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefovani hajmov a vecnych bremien
(dalej len ,smernica S14"). V pripade, Ze by v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného
bremena uvedend smernica S14 nebola platna a u¢inna, bude vyska riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena uréena na zdklade znaleckého posudku, ktory objedna hlavné
mesto SR Bratislava v sulade s jeho internymi predpismi.

7a Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena spodivajuce v povinnosti strpiet
vystavbu a UdrZbu stavby oporného muru bola stanovena na zaklade smernice S14 na sumu
75,00 eur/m?, o v celkovej vymere 3 m? na budicom zatazenom pozemku predstavuje
sumu 225 eur.

8. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podia tejto zmiuvy, stanovent podia
predchadzajiceho bodu celkom 225 eur (slovom dvestodvadsatpadt eur), sa buduci
opravneny z vecného bremena zavazuje uhradit do 30 dni od obojstranného podpisu tejto
zmluvy nauéet budiceho povinného z vecného bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN
SK5875000000000025828453, variabilny symbol 2888024826. Suma predbeznej
odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy konecnej riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou S14.

9. V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy a riadnou
odplatou za zriadenie vecného bremena uréenou podla smernice S14, prip. znaleckého
posudku bol

sucast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,
3

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeZnej odplaty uvedenej v €l. lll ods. 8 tejto zmluvy -
vzniknuty rozdiel nebude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny a tvori




10.

1.

12.

13.

14.

. Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo podtou. Zmluvné strany sa

. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto €lanku je dotknuta zmluvna strana

. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany doru¢ené

o 3
270
o i : g z;ef‘:\a poqa\ﬁsa a
- vy$3i ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €l. Ill ods. 8 tejto zmluvgo™ gpade‘
rozdiel bude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny, a to v leholigy ¥ !
diia uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena.
V pripade oneskoreného pinenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného b 4 gﬁaﬂ"l
pripadne koneénej odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci opravneny z v .Lm\u\'“ ,Nota"w
bremena zavézuje uhradit aj zmluvnu pokutu vo vyéke 0,05% p.d. z diznej sumy za ka 5 W <

zalaty defl omeskania. Tymto ustanovenim nie si dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 (
Ob¢ianskeho zékonnika a budici povinny z vecného bremena je opravneny poia
popri pineni aj Uroky z omeskania, ako aj ndhradu skody spdsobenu nezaplatenim ¢
¢iastky vo vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajucemu vecnému bremenu do Kkats
nehnutelnosti bude znasat buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na predmetnej nehnutelnosti podla ustanoy
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po spin
povinnosti zmluvnych stran, najma uhrady odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obéianskeho zékonnika. Budi
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadei
vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vylu¢ne tyn
Ze:
- vykon vecného bremena budicim opradvnenym z vecného bremena bude sp&sol
budicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu skodu,

- predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny na ping
samospravnych funkcii.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat
budticemu povinnému z vecného bremena kazdi zmenu tykajicu sa osoby buduceho
oprdvneného z vecného bremena, ako aj véetky dalSie skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi buduicim povinnym z vecného
bremena a buducim opravnenym z vecného bremena. Za nedodrzanie povinnosti podla
tohto bodu zo strany budtceho opravneného z vecného bremena je budlci povinny z
vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu v sume 100,00 eur. Zmluvna
pokuta sa do vy$ky pripadnej nahrady Skody nezapoditava.

CLiv
Doruc¢ovanie

dohodli, Zze pre potreby dorutovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budl miestom doru¢ovania
zmluvnych stran adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

povinnd bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne oznamit druhej strane takuto
zmenu, inak sa akékolvek oznamenie doru¢ované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku
povazuje za dorucené.

podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budu povazované za doru¢ené priamo do vlastnych ruk
druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej
strane ako pisomnost neprevzata druhou zmiuvnou stranou - v tomto pripade sa za def
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> ruéenia povazuje def jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati
te 4 pripade, ak sa zmluvnd strana uvedenad ako adresat o tejto skuto¢nosti nedozvie.

CLV

cnéf?o b .
Nen Y » re Ukonéenie zmluvy
tmy , < Veg
l'&‘a' § ;a kazgl Imluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:
iny 945 oggf - uzatvorenim zmiuvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Il tejto zmluvy,
0Z
bfen,-m Z?; - pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uré¢enému v dohode,

- odstlpenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeZnu odplatu podla ¢lanku lll ods. 8.

- pisomnym odstupenim od tejto zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak do
31.01.2029 nebude na zaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.

2 Odstupenie od zmluvy je U¢inné diiom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strany
a tato zmluva sa rusi ku diiu dorucenia odstupenia.

¢L VI
Zavereéné ustanovenia

1. Buduci opravneny z vecného bremena ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze hlavné
mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spractva osobné udaje na zaklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a zadkonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov za G¢elom uzatvorenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena. Spractvanie sa vykonava v stlade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane
fyzickych osdb pri spracuvani osobnych Udajov ao volnom pohybe takychto udajov
a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
z4konov. Osobné udaje sa poskytuji len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy €inné v trestnom konani, urady
préce, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovévaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatefa vedeného
podla osobitného zékona. Dotknutd osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym
tdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracuvania,
pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Informacie
tykajlice sa spractvania a ochrany osobnych Udajov su uvedené na stranke hlavného mesta
SR Bratislava https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na
pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov mé za nasledok nemoznost
uzatvorenia zmluvy.

7a K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdze déjst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych strén formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych véeobecne zavéaznych predpisov.

3@ Pre pravne vzfahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obéianskeho zédkonnika a dalich prisludnych platnych vSeobecne zévdznych pravnych
predpisov.

4g Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkofvek sporov vyplyvajucich z tejto zmiuvy
alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budl podliehat prédvomoci sudov Slovenskej
republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.




5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranamia
ditom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢&. 211/2000
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 48
zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik) v Ce
registri zmldv.

6@ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmiuvy v celom rozsahu, neuz
ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedz

7. Na znak suhlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

£a Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha:
Priloha 1: geometricky plan €. 213/2025

9. Zmluva o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v &smich
rovnopisoch s platnostou originalu. Buduci opréavneny z vecného bremena obdrzi po pod
zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za Gi¢elom spinenia povmnosu vyplyvajie
mu z tejto zmluvy, dva (2) rovnopis zmluvy odovzdé buduci povinny z vecného brem
budicemu opravnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty. Se
rovnopisov ostane budicemu povinnému z vecného bremena.

51, 03 2026 L4, 03, 2026
V Bratislave, dfia .......cccceeecvmvieennnee. V Bratislave, dia .......ccccvevevnreneierine
Budtici povinny z vecného bremena: Budtici opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava _ . _ FRS 82s.r.0.

Mgr. Klaudia Lugpaiova \
veduca oddelenia
majetkovych vztahov

Ing. Zuzana Kanalova, MBA
konatel .

David Sebdk
konatel
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Vyhotovitel Kraj Okres Obec
fm-geo,s.r.o. Bratislavsky Bratislava I BA —m. ¢. Siaré Mesio
Majernikovd 1/4 Kat. Cisio Mapovy
84105 Bratislava zemie Staré Mesto planu 213/2025 |hst & VKM

fmgeo@fmgeo.sk . ’ = e o,
GEOMETRICKY PLAN 5l < v M

Icor 36 716 707
Vyhotowil Autorizagne overil Uradne
Menao:

Dha: Meno Dia: Diia; 1 islo:
26.9.2025 26.9.20297 08 -10- 2015 o1. 7885 /25
Nové hranice boll v prirode o i NaleZitost 150! Uradne overené podra § 8 zékona NR SR &. 21 51995
Z. i & k; rafii

neboli stabilizované
E [Zaznam podrobného merania (meradsky natr) &.
11895
bodov aznatenych Eislami @ ostatné meratske Gdaje 80
v whecbecns] dokumentaci

1.&. 6.50 - 1997
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