Zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.28 88 0296 23 00/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasledujucich ustanoveni Ob&ianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, priméator

osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiovd, vedulca oddelenia
majetkovych vztahov, na zdklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy
Gcinného v Case podpisu tejto zmluvy

Pefazny Ustav : CSOB, a. s.

Cislo Gétu : (IBAN) SK5875000000000025828453
Variabilny symbol :2888029623

ICO : 00603481

(dalej aj ,buduci povinny z vecného bremena“)
a

Nad Lac¢kami s.r.o.
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka Cislo:

84146/B

Kolma 4, 851 01 Bratislava

zastlpena :Ing. Peter Cesnak, konatel
ICO : 46834362

(dalej aj ,buduci opravneny z vecného bremena“)

¢l
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Karlova Ves, ato
pozemku registra ,C“ katastra nehnutelnosti parc. & 1674/70 - zastavana plochy a
nadvorie vo vymere 9 085 m? zapisaného na LV &. 46 a pozemkov registra ,E“ katastra
nehnutelnosti parc. . 1869 — trvaly trdvny porast vo vymere 22 m?, parc. €. 3779/1 - vinica
vo vymere 540 m?, parc. €. 3781/3 — zdhrada vo vymere 121 m? zapisanych na LV ¢. 4971
(tieto zodpovedaju Casti pozemku registra ,C“ parc. €. 1674/246, k. U. Karlova Ves, bez
zalozeného listu vlastnictva).

2. Na snimke z katastrélnej mapy bol na &astiach pozemkov registra ,E“ parc. €.
1869, parc. €. 3779/1 a parc. ¢. 3781/3 a Casti pozemku registra ,C“ KN parc. €. 1674/70,
k. 0. Karlova Ves vyznaCeny rozsah vecného bremena prava prechodu a prejazdu
motorovym vozidlom. V sulade s touto snimkou zasahuje vecné bremeno do uvedenych
pozemkov v k. U. Karlova Ves spolu vo vymere 52 m? ato v pribliznych zdberoch
uvedenych v €l. lll ods. 3. Snimka z mapy je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemkov registra
,C“ KN v k. U. Karlova Ves parc. €. 1674/203 - ostatnd plocha o vymere 306 m?, parc. &.
1674/204 - ostatnd plocha o vymere 175 m?, parc. & 1869 — zahrada o vymere 110 m?2,
parc. €. 1870/1 - vinica o vymere 176 m?, parc. ¢. 1871/1 — ostatna plocha o vymere 264 m?,
zapisanych na LV €. 2932 a pozemku registra ,E“ KN v k. U. Karlova Ves parc. €. 679 -
trvaly trévny porast o vymere 7 m?, zapisaného na LV €. 4980.

4. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na ziadost budlceho opravneného
z vecného bremena ako stavebnika projektu ,Bytovy dom Bratislava — Karlova Ves, Nad



Luckami“, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budulcej zmluve o zriadeni vecného
bremena pre ulely vydania stavebného povolenia k vystavbe stavby ,Bytovy dom
Bratislava - Karlova Ves, Nad Luc¢kami“ na pozemkoch parc. ¢. 1674/203, parc. ¢C.
1674/204, parc. &. 1869, parc. ¢. 1870/1 aparc. & 1871/1 k. U. Karlova Ves podla
prislusnych ustanoveni zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a jeho napojenia na miestnu cestu Nad Luc¢kami a v zmysle
vyjadrenia HI. m. SR Bratislava ¢. MAG 524504/2022, MAG OSK 64154/2022-524502 zo
dria 25. 11. 2022.

5. K projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ,Bytovy dom Bratislava —
Karlova Ves, Nad Luckami“, z maja 2022, vypracovanej spolo¢nostou VA-project s. r. o.
a zodpovednym autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Andrejom Vachajom, vydala
mestskd Cast Bratislava-Karlova Ves suhlasné stanovisko zo dna 12. 12. 2020
€. KV/DVP/3737/2022/22115/PN k navrhovanému rieSeniu vjazdu a vyjazdu z miestnej
komunikacie Nad Luckami, k. U. Karlova Ves, ktory ma byt vedeny aj cez pozemky, na
ktorych sa ma zriadit budlce vecné bremeno a jeho Upravou.

6. Krajsky dopravny inSpektorat listom zo dha 29. 09. 2023 ¢&. KRPZ-BA-KDI3-
2532-001/2022-S suhlasil so zriadenim vjazdu zcesty Nad Luc¢kami, ktory bude
realizovany na pozemkoch parc. &. 1674/2486, parc. €. 1674/70, k. U. Karlova Ves.

CLn
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na zaklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej ndlezitosti, ako aj ¢asovy rémec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavédzuju, ze do 90 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Bytovy dom Bratislava - Karlova Ves, Nad Luc¢kami“
a vypracovani geometrického plénu v tejto lehote uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného
bremena s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskdr vsak do
31.12. 2028 za podmienky, ze v ¢ase podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena budu
pozemky uvedené v Cl. lods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve buduceho
opravneného z vecného bremena.

2. Buduci opréavneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na Casti
pozemkov uvedenych v &l. | ods. 1 tejto zmluvy v rozsahu vyznacenom v prilozenej snimke
z katastrélnej mapy ato so stanoviskom oddelenia usmerfiovania investi¢nej €innosti zo
dria 10. 01. 2023, suUbornym stanoviskom za oblast dopravy zo dfia 16. 01. 2023,
stanoviskom oddelenia Zivotného prostredia zo dha 14. 12. 2022, stanoviskom oddelenia
tvorby mestskej zelene zo dna 27. 12. 2022, stanoviskom oddelenia sietovej infrastruktury
zo dfia 15.12. 2022, stanoviskom oddelenia spravy komunikécii zo dha 29. 12. 2022,
stanoviskom oddelenia spravy komunikacii zo dha 20. 9. 2018 a stanoviskom technickej
infrastruktiry zo dna 27.12.2022. Budlci opravneny zvecného bremena berie tieto
stanoviska na vedomie a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

3. Buddci povinny z vecného bremena sa zavadzuje zriadit na castiach nehnutelnosti,
k. U. Karlova Ves — Casti pozemku registra ,C“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 1674/70 -
zastavana plochy a ndadvorie vovymere 39 m? zapisaného nalV ¢&. 46 a Castiach
pozemkov registra ,E“ katastra nehnutelnosti parc. €. 1869 - trvaly trdvny porast
vo vymere 10 m?, parc. &. 3779/1 - vinica vo vymere 2 m?, parc. ¢. 3781/3 - zahrada
vo vymere 1m? zapisanych na LV &. 4971, ktoré budl upresnené neskér vyhotovenym
geometrickym pldnom, vrozsahu vyznaenom na snimke z katastrdlnej mapy vecné
bremeno v prospech buduiceho opravneného z vecného bremena spocivajlce v povinnosti



budiceho povinného zvecného bremena strpiet prechod pesi aprejazd motorovymi
vozidlami. Buduci opradvneny z vecného bremena zaroven vyhlasuje, Ze si je vedomy toho,
Ze nie je mozné na tychto pozemkoch vrozsahu vyznatenom na snimke z katastralnej
mapy umiestiovat stavby trvalého charakteru, pricom su povolené pripadné nutné terénne
Upravy predmetnych pozemkov pre potreby zabezpeCenia pristupu k nehnutelnostiam
budiceho opravneného z vecného bremena z dévodu svahovitosti tejto lokality.

4. Prédvo zodpovedajlice vecnému bremenu sa bude viazat knehnutelnostiam
vo vlastnictve buduiceho opréavneného z vecného bremena, a to pozemkom registra ,C”
parc. €. 1674/203 — ostatnd plocha o vymere 306 m?, parc. ¢. 1674/204 - ostatna plocha
o vymere 175 m?, parc. &. 1869 - zdhrada o vymere 110 m?, parc. & 1870/1 — vinica
o vymere 176 m?, parc. &. 1871/1 — ostatnad plocha o vymere 264 m?, zapisanym na LV
¢. 2932 a pozemku registra ,E“ KN v k. U. Karlova Ves parc. €. 679 — trvaly trdvny porast
o vymere 7 m?, zapisanému na LV ¢. 4980, k. U. Karlova Ves, teda bude pdsobit in rem.

5. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurditu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vySka bude uréend na zaklade interného predpisu hlavného
mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien. V pripade,
Zze by v Case uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedend smernica nebola
platnd a G¢inna, bude vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena urend na
zéklade znaleckého posudku, ktory objednad hlavné mesto SR Bratislava v sulade s jeho
internymi predpismi.

7. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitanu
na zaklade Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica“)
predstavujicu 52 m? x 24,00 Eur, tj. sumu celkom 1248,00 Eur (slovom
tisicdvestostyridsatosem Eur), sa buduci opravneny z vecného bremena zavédzuje uhradit
do 30 dni od obojstranného podpisu tejto zmluvy na uc¢et buduiceho povinného z vecného
bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
€. 2888029623. Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapoditava
do sumy riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou.

8. V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a riadnou odplatou za zriadenie vecného
bremena ur¢enou podla smernice S14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v &l. lll ods. 7 tejto

zmluvy - vzniknuty rozdiel nebude buducemu oprédvnenému z vecného bremena

vrateny a tvori suCast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vy8Si ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v &l Il ods. 7 tejto zmluvy —

vzniknuty rozdiel bude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.

9. V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne koneénej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budci opravneny z vecného
bremena zavézuje uhradit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZnej sumy za kazdy,
aj zalaty deri omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat
popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj ndhradu Skody spbsobenu nezaplatenim dlznej
Ciastky vo vySke presahujlcej vysku zmluvnej pokuty.

10. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat buddci opravneny
z vecného bremena.

11. Navrh na zépis vecného bremena zriadeného na nehnutelnostiach podla ustanoveni
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti podd budulci povinny z vecného bremena po
uhradeni odplaty za zriadenie vecného bremena.

12. Na zénik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika.
Buddlci povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranne odstupit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie
vyluéne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena budlcim opravnenym z vecného bremena bude
spOsobovat budicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu skodu,



b. predmet tejto zmluvy bude budldcemu povinnému zvecného bremena
potrebny na plnenie samospravnych funkcii.

13. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje zabezpedit Cistotu a poriadok
na nehnutelnostiach zasiahnutych vecnym bremenom, budlci oprédvneny z vecného
bremena je dalej povinny znasat vSetky naklady na zachovanie a Udrzbu ¢asti pozemkov,
na ktorych viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou aje povinny ponechat ich
pristupné a priechodné. Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany buduceho
opravneného z vecného bremena je budulci povinny z vecného bremena opravneny
pozadovat zmluvnli pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy, aj zacaty def nesplnenia
povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci oprdvneny zvecného bremena
nezbavuje povinnosti uhradit budldcemu povinnému z vecného bremena nahradu Skody.
Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapoditava.

14. Buduci opravneny zvecného bremena sa zavdzuje bez zbyto&ného odkladu
oznamovat budicemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajlicu sa osoby
budiceho opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi buduicim povinnym
zvecného bremena abudldcim oprdvnenym zvecného bremena. Za nedodrzanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany budidceho oprédvneného z vecného bremena je
buduci povinny zvecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo vyske
100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady skody nezapoditava.

CLIv
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budud dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy budl miestom
doru€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

- na strane buduiceho povinného z vecného bremena

hlavhé mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane buduiceho opréavneného z vecného bremena

Nad Lackami s.r.o., Kolma 4, 851 01 Bratislava

2. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢ldnku je dotknutd zmluvna
strana povinnd bezodkladne hodnovernym spésobom pisomne oznamit druhej strane
takdto zmenu, inak sa akékolvek oznédmenie doruCované na adresu podla bodu 1 tohto
¢lanku povazuje za dorucené.

3. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Zze pisomnosti jednej zmluvnej strany
doruené podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budl povaZzované za doru¢ené priamo
do vlastnych rdk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tadto pisomnost bude vratena
postou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou — v tomto
pripade sa za den doruCenia povazuje denf jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako
odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresat o tejto
skutoCnosti nedozvie.

CLV
Ukonéenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku lll tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku dfiu uréenému v dohode,
- odstupenim od zmluvy buddcim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 7,
- pisomnym odstUpenim od tejto zmluvy buddcim povinnym z vecného bremena, ak do
31.12. 2028 nebude na zéklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.



2. Odstupenie od zmluvy je uc€inné dfiom dorucenia prejavu o odstUpeni ostatnym
zmluvnym stranédm a tato zmluva sa rusi ku dfiu dorucenia odstlpenia.

cL.vi
Zaverecné ustanovenia

1. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdéze dojst len na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena
podmienok bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych véeobecne zavaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dalSich prislusnych platnych v8eobecne zavdznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zdaklade tejto zmluvy budu podliehat pradvomoci sudov
Slovenskej republiky; aplikovatelny préavny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Uc¢innost drom nasledujlicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a
ods.1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich predpisov (Obciansky zakonnik)
v Centralnom registri zmluv.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

6. Na znak sUhlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovhopisoch s platnostou origindlu. Budlci oprdvneny zvecného bremena obdrzi
po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za U¢elom splnenia povinnosti
vyplyvajicich mu z tejto zmluvy, 2 rovnopisy zmluvy odovzda buduci povinny z vecného
bremena budicemu oprdvnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty.
Styri vyhotovenia ostant budlicemu povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, diia 29. 05. 2023 V Bratislave, dfia 12. 05. 2023
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Nad Lackami s.r.o.
V. T. V. T.
Mgr. Klaudia LuSpaiova Ing. Peter Cesnak

veduca oddelenia majetkovych vztahov
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