Zmluva o zriadeni vecného bremena
€.28880317 2500
uzatvorena podla § 151n a nasledujticich ustanoveni Obgianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, primdtor mesta

osoba oprdvnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia Luspaiova, veduca oddelenia majetkovych
vztahov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, na zéklade Podpisového poriadku
hlavného mesta SR Bratislavy u¢inného v ¢ase podpisu tejto zmluvy
Pefiazny Ustav  : CSOB, a. s.

Cislo uétu g

SK5875000000000025828453

Variabilny symbol : 2888031725

ICO : 603 481

(dalej aj ,,povinny z vecného bremena®)

(IBAN)

a

Crow, spol.sr.o.
Sidlo: Vysoka 4, 811 06 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Justina Sykorova, konatel
Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:
ICO: 35 872 039
IC DPH:

Zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, vioZka &islo:
30279/B

(d'alej véetci ako ,,opravneny z vecného bremena”)

' ¢L1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov registra ,C* katastra
nehnutelnosti v k. U. Nivy, parc. é. 21329/2 - ostatné plochy o vymere 3 310 m?, zapisaného
na LV &.1a parc. & 21895/4 - ostatné plochy vo vymere 2 381 m? zapisaného na LV €. 797
(dalej ako ,,zataZené nehnutelnosti®).

2. Opravneny z vecného bremena je vyluénym viastnikom, nehnutelnosti v k.u. Nivy
- pozemkov registra ,C" parc. ¢. 10441/34 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 15 m?,
parc. &. 10441/5 - zastavané plochy anédvoria vo vymere 33 m? parc. €. 10441/8 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 239 m? parc. €. 10441/9 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 132 m?, parc. ¢. 10441/10 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere
248 m? a parc. &. 10441/17 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 944 m?, zapisanych

na LV ¢. 3652, a stavieb sUp & 18953 na pozemku parc. €. 10441/8, sup. €. 18954 na



pozemku parc. ¢. 10441/9, sup. &. 18954 na pozemku parc. & 10441/10, zapisanych na LV €.
3652, sup. ¢. 4923 na pozemku parc. &. 10441/5, zapisanej na LV ¢. 2525 (dalej ako
Lopravnené nehnutelnosti®).

3. Na stavbu ,S001 - Prestavba objektu byvalej stolarske] dielne a skladu tla¢iv na
bytovy dom a SO02 - prestavba sila LM na administrativnu budovu s polyfunkciou®, K.u.
Nivy, Bratislava, bolo vydané pod ¢. MAGS QUIC 40951/2023-92732 zo dfa 10.3.2023
suhlasné zavazné stanovisko k investiénej ginnosti. Za Uéelom vytvorenia a zabezpecenia
pristupu k opravnenym nehnutelnostiam pristupuju zmluvné strany k uzatvoreniu tejto
zmiuvy.

62

Predmet zmluvy

1. Povinny z vecného bremena ako vyluény viastnik zatazenych nehnutelnosti touto
zmluvou zriaduje v prospech opravneného zvecného bremena vecné bremeno in rem,
obsahom ktorého je povinnost vlastnika zatazenych nehnutelnosti po¢as trvania vecného
bremena in rem na zataZenych nehnutelnostiach vrozsahu vyznacenom geometrickym
planom €. 23/2025 strpiet:

» vecné bremeno prava prechodu a prejazdu motorovym vozidlom.

Rozsah vecného bremena je v geometrickom plane ¢. 23/2025 vyznaceny nasledovne:

na pozemku registra ,C" parc. ¢. 21329/2 ako diel 1 vo vymere 43 m?,
na pozemku registra ,C" parc. €. 21895/4 ako diel 2 vo vymere 19 m2,

Geometricky planom ¢&. 23/2025 vyhotoveny diia 19.3.2025 vyhotovitelom Geovis s.r.o.,
Galovska 20 v Bratislave, ICO: 36 810 851, bol uradne overeny diia 8.4.2025 Okresnym

uradom Bratislava, katastréiny odbor, _ pod &. G1- 486/2025 (aj ako

“geometricky plan ¢. 23/2025"), a tvorl neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

2. Povinny z vecného bremena ako vlastnik zatazenych nehnutefnosti je povinny
strpiet vykon préva zodpovedajliceho vecnému bremenu in rem podfa €l. 2 ods. 1 zmluvy
opravnenym 2z vecného bremena ako vlastnikom opravnenych nehnutelnosti, ako aj
akoukol'vek inou osobou, ktora v buducnosti nadobudne vlastnicke prévo k opravnenym
nehnutelnostiam.

3. Vecné bremeno in rem podla tejto zmluvy prechadza s vlastnictvom opravnenych
nehnutelnosti na ich nadobudatela.

4. Opravneny z vecného bremena vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze
ako vlastnik opravnenych nehnutelnosti vecné bremeno zriadené touto zmluvou prijima.

5. Podla &I. 80 ods. 2 pism. t) StatGtu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného
bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemky vo viastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, nepodlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom.

CL3
Odplata

1. Povinny z vecného bremena sa sopravnenym zvecneého bremena dohodol
na jednorazovej odplate za zriadenie vecného bremena préva prechodu a prejazdu vo vyske
celkom 7 905,00 Eur (slovom sedemtisicdevatstopat Eur).

2. Odplata za zriadenie vecného bremena bola stanovena na zaklade Smernice S14
o ocefovani najmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

3. Opravneny z vecného bremena je povinny uhradit dohodnutu odplatu za zriadenie
vecného bremena v sume 7 905,00 Eur na Ucéet hlavného mesta SR Bratislavy IBAN



SK5875000000000025828453, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s.,
variabilny symbol ¢. 2888031725 naraz do 30 dni odo difia obojstranného podpisu tejto
zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak opravneny z vecného bremena
nezaplati riadne a vcéas odplatu za zriadenie vecného bremena, je povinny zaplatit
povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy
den omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie §-u 545 ods. 2 zakona
¢. 40/1964 Zb. a povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat aj nahradu Skody
spOsobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo vySke presahujucej vySku zmluvnej pokuty.
Takisto je opravneny z vecného bremena, v pripade neuhradenia odplaty za zriadenie
vecného bremena riadne a vcas, povinny zaplatit povinnému z vecného bremena spolu
s omeskanou platbou, Uroky z omeskania podla ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika.

¢lLa
Doba trvania vecného bremena

1. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvara na dobu neurgitu.
2. Vecné bremeno zanika zo zakona v zmysle § 151p zakona €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

CL5
Odstupenie od zmluvy

1. Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy,

1.1. ak opravneny z vecného bremena neuhradi dohodnutu odplatu za zriadenie

vecného bremena v zmysle €l. 3 tejto zmluvy,

1.2. ak ucel zriadenia vecného bremena zanikol,

1.3. ak vykonom vecného bremena v rozpore s touto zmluvou vznika povinnému

z vecného bremena neprimerana skoda.

2. V pripade odstupenia od zmluvy v zmysle tohto ¢lanku je opravneny z vecného
bremena povinny uviest predmetnud nehnutelnost na svoje naklady do stavu, v akom ju
prebrali, v lehote uréenej povinnym z vecného bremena v oznameni o odstupeni od tejto
zmluvy. V pripade necinnosti opravneného z vecného bremena uvedie povinny z vecného
bremena nehnutelnost do pdvodného stavu sam a na ndklady opravneného z vecného
bremena, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3. Moznost odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Cl.e
Vedlajsie ustanovenia

1. Opravneny z vecného bremena je povinny znasat vSetky naklady na zachovanie
a udrzbu pozemku, na ktorom viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou.

2. Povinny z vecného bremena ma pravo na nahradu skody, ktord mu vznikne pri
vykone vecného bremena opravnenymi osobami v rozpore s touto zmluvou.

3. Opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych
Utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia
usmerfiovania investi¢nej Cinnosti MAGS OUIC 50524/2025-121051 zo dna 12.3.2025,
stanoviskom oddelenia parkovania MAGS OP 47651/2024-184863 zo dna 26.4.2024,
subornym stanoviskom za oblast dopravy ¢. MAGS OP 56056/2023-534176 zo dia
20.10.2023, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene MAGS OTMZ 48259/2025-
103803 zo dria 20.2.2025, stanoviskom oddelenia Zivotného prostredia MAGS OZP
45445/2023-463168 zo dna 10.8.2023, stanoviskom oddelenia spravy komunikacii MAGS



OSK 56149/2023-460379 zo diia 7.8.2023, stanoviskom sekcie informatiky, dat a inovacii
70 dha 4.12.2023, stanoviskom Metropolitného intitutu Bratislavy MIB 351/2024/61 zo dna
14.8.2024 a stanoviskom mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov NPaON/OM/1586/9683/2024
/Saf zo dhia 28.2.2024. Opravneny berie tieto stanoviskd na vedomie a zavazuje sa
dodrziavat podmienky v nich stanovené.

4. Opravneny z vecného bremena sa tymto zavézuje v zmysle stanoviska mestskej
&asti Bratislava-Ruzinov NPaON/OM/1586/9683/2024 [Saf zo dfa 28.2.2024 dodrZat
nahradu parkovacich stati v zmysle prilozenej izemnoplanovacej informacie a stanoviska o
OUR/OUPD/1894/6213/2024/Fri zo dha 22.2.2024.

5. V stlade so stanoviskom oddelenia parkovania Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy MAGS OP 47651/2024-184863 zo diia 26.4.2024, ktoré vydalo slhlasné
stanovisko k zriadeniu vecného bremena, kedZe bola splnenda podmienka nahrady
parkovacich miest zabratych vjazdom a vjazd bol schvaleny MC Ruzinov, tieto parkovacie
miesta musia zostat verejné, nemdzu byt predané, prenajaté ani vyhradené a ich regulacia
musi byt konzultovana s oddelenim parkovania. Projekt musi byt v dalsich stuprioch
koordinovany s parkovymi Upravami na Metodovej ulici (ziadatel MC Bratislava-Ruzinov)
vratane vyhladového priechodu pre chodcov (v zmysle poZiadavky v stanovisku MAGS OP
56056/2023-534176).

6. Opravneny z vecného bremena sa zavazuje spinit nasledovné podmienky uvedené
v stanovisku oddelenia tvorby mestskej zelene MAGS OTMZ 48259/2025-103803 zo dia
20.2.2025 na zapracovanie do dal3ieho stupfia projektovej dokumentacie:

- vypracovanie projektovej dokumentécie o ochrane drevin pri stavebnej Cinnosti podla
Arboristického §tandardu 2 o ochrane drevin pri stavebnej ¢innosti dostupného na DOI:
https://doi.org/10.15414/2018.9788055218960,

- zapracovanie nahradnej vysadby do projektovej dokumentécie na zaklade Zavazného
stanoviska organu ochrany prirody podla 8 9 ods. 1 pism. I) zakona ¢. 943/2002 o ochrane
prirody a krajiny a zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach k vyrubu cestnej
zelene z dévodu investi¢ného zameru — Prestavba sila Ludwigov mlyn, sup. €. 18953 na
pozemku parc. &. 10441/8 k.0. Nivy a prestavbu objektu byvalého skladu sup. €. 18954 na
pozemku parc. ¢. 10441/9,10 k.U. Nivy na Metodovej ulici spolo¢nostou Crow spol. sr.o0. zo
dfia 20.1.2025 zaregistrovanym pod &islom MAGS OTMZ 48259/2025-658275/2024,

- skoordinovat rieSenie zo zamerom mestskej &asti RuZinov o realizéciu parkovych Uprav na
Metodovej ulici, vratane umiestnenia chodnikov a priechodov pre chodcov.

7. Opravneny zvecného bremena sa vzmysle stanoviska oddelenia Zivotného
prostredia MAGS OZP 45445/2023-463168 zo dia 10.8.2023 zavazuje dodrziavat
vieobecne zavazné pravne predpisy a nariadenia v oblasti Zivotného prostredia, najma:

- z4kon &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov,

- zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

- zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov,

- VZN Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.11/2021 a v zneni
neskorsich zmien a doplneni,

- zakon &. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

8. Opravneny z vecného bremena dalej berie na vedomie, ze zriadenie vecného
bremena na zatazenych nehnutelnostiach neopraviiuje opravneného z vecného bremena
k oploteniu a vyluénému uzivaniu predmetu tejto zmluvy, ani k Uprave tohto pozemku
spdsobom, ktory bude mat charakter stavby v zmysle ustanoveni stavebného zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskoréich predpisov. Opravneny z vecného bremena berie na vedomie,
e so zriadenim vecného bremena podla tejto zmluvy nesmie byt zamedzeny pristup na
susedné pozemky.

9. Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi véeobecne zavaznymi prdvnymi predpismi.




10. Povinny z vecného bremena vyhlasuje, Ze nemd vedomost o tom, Ze by bol ku
dfiu uzatvorenia tejto zmluvy uplatneny narok na navratenie vlastnictva k Castiam pozemkov
registra ,C" parc. &. 21329/2 a parc. ¢. 21895/4, k. 0. Nivy dotknutého zriadenym vecnym
bremenom.

CL7
Platnost a u¢innost zmluvy

1. Zmluva o zriadeni vecného bremena nadobuda platnost diilom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a nadobuda ucinnost
podla § 47a ods. 1 zédkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obc&iansky zakonnik)
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3. Pravne Uginky vkladu vznikaju kladnym pravoplatnym rozhodnutim Okresného
dradu Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu préva zodpovedajliceho vecnému
bremenu.

4. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podad povinny z vecného bremena
po dodrzani podmienok stanovenych v ¢lanku 3 tejto zmluvy, t.z. po zaplateni celej vysky
odplaty za zriadenie vecného bremena. Za zaplatenie odplaty sa povazuje jej pripisanie na
Ucet povinného z vecného bremena. V pripade omeskania so zaplatenim dohodnutej Uhrady
sa odplata povaZzuje za uhradenu az po zaplateni sankcii uvedenych v &l. 2 tejto zmluvy.

5. Do doby povolenia vkladu vecného bremena su uUcastnici tejto zmluvy viazani
dohodnutymi podmienkami zmluvy.

6. Opravneny z vecného bremena sa zavézuje uhradit spravny poplatok za navrh
na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

él..8
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

2. Opravneny z vecného bremena ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze hlavné
mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel, spraciva osobné Udaje na zéklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov) za G¢elom zriadenia vecného bremena, spracovania
U¢tovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania stidnych sporov. Spracuvanle sa
vykondva v sulade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani
osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zékonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a o zmene a doplineni niektorych zakonov. Osobné Udaje sa poskytuju len
v pripade plnenla povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym
orgadnom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu
vreglstraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si moze uplatnlt prévo na pristup k osobnym udajom pravo na opravu a vymazame
osobnych Udajov, prdvo na obmedzenie spraclvania, pravo na prenosnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Blizsie informacie tykajlice sa spracuvania
aochrany osobnych Udajov si uvedené na stranke  hlavného  mesta
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého
kontaktu hlavného mesta. Poskytnutle osobnych (dajov je zmluvnou poziadavkou.
Neposkytnutie osobnych Udajov mé za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

3. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.




4. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch
s platnosfou origindlu, z ktorych 2 vyhotovenia zasle povinny zvecného bremena
Okresnému uradu Bratislava, katastralny odbor za Ucelom povolenia vkladu vecného
bremena v prospech oprédvnenych z vecného bremena. Opravneny z vecného bremena
obdrzi po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokopiu za ucelom splnenia
povinnosti vyplyvajlucich mu z tejto zmiuvy, 1 rovnopis zmluvy odovzda povinny z vecného
bremena oprdvnenému zvecného bremena az po podani ndvrhu na vklad prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti. Styri rovnopisy zmluvy
ostdvaju povinnému z vecného bremena.

25. 06 N5 ) _,_?,._-;. g [
V Bratislave, dna ........ccceeunene., V Bratislave, dfa .....c.ccomverecnsins
Povinny z vecného bremena:. Opravneny z vecného bremena:
Hiavné mesto SR Bratislava =~ Crow, spol. sr.0.

Mgr. Klaudia Lugbaiovg F Mgr. Jugtina SyKorovd
veduca oddelenia rﬁa@_\% vztahov konatel



Geomeatncky plan je podkladom na pravre akony, ked' (daje doterajgieho stavu vymer sti zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti
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VYKAZ VYMER

— p— Zmeny Novy stav
DoterajsSi staVv _—T od Druh Viastnik
Cislo Druh Diel | parcele| m2 |parcely| m2 Cislo Vymera pozemku (iné oprav. osoba)
parcely Vymera iy &islo gislo parcely | ha [ m2 kod adresa, (sidlo)
P K ha, i Stav pravny je totozny s registrom C KN:
: ost.pl- 1 21329/2| 43 | 21329/2 3310 | ostpl. | HI. mesto SR Bratislava

21302 | | 3310 a7

i .‘ % st | ostel | 2 21895/4| 19 | 21895/4 2381 | ostpl. detto
i 97 2189514 37
::f ¥ ; 7

I 15 | zastpl. 10441/34 15 | zast.pl. |Crow, spol. s r.0., Vysoka
525 | 25 4, Bratislava

23 33 | zastpl. 10441/5 33 | zastpl. detto
652 | 16
| 20

o = 239 | zast.pl. 10441/8 239 | zast.pl. detto
":-Z:ir E, - ; 16
a8 2

1/9 132 | .zast.pl. 10441/9 132 | zast.pl. detto
16
F 1

[ 10441110 248 | zast.pl. 10441/10 248 | zast.pl. detto
16
2 20

5 10441117 944 | zast.pl. 1044117 944 zast.pl. detto
i 25

5 7302 62 7302

Legenda: kod spdsobu vyuZivania:

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom

; 25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti

S 37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
: = plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

kod druhu stavby:
1 Priemyselna budova
2 Polnohospodarska budova
7 Samostatne stojaca garaz
20 Ina budova

Pozndmka:  Zriaduje sa vecné bremeno prdva prechodu a prejazdu motorovym vozidlom cez pozemok p.¢. 21329/2 a 21 895/4 vo
vyznacenom rozsahu a dieloch ¢. 1 a2 v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc.c. 10441/34,5,8,9,10,17 a
stavieb sup.¢. 4923 na p.¢. 10441/5, sup.¢. 18953 par.C. 10441/8; sup.¢. 18954 par.c. 10441/9,10.

Pozndmka:  Stavba na p.¢. 10441/8 sup.c. 18953 je evidovand na LV 3652
Pozndmka:  Stavba na p.¢. 10441/9 sup.¢. 18954 je evidovand na LV 3652
Pozndmka:  Stavba na p.¢. 10441/10 sup.¢. 18954 je evidovana na LV 3652
Pozndmka:  Stavba na p.¢. 10441/5 sup.c. 4923 je evidovand na LV 2525
Pozndmka:  Stavba na p.¢. 21895/4 sup.¢. 5403 je evidovand na LV 731




