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ZMLUVA ]
O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENi VECNEHO BREMENA
¢. 288803332200/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*) medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Investor:

Obchodné meno: Wayden, s.r.o.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

ICO: 46 075 453

IC DPH: A A

C. Gétu (IBAN):

Registrécia: : .1 Okresného sudu Bratislava L,
0Qu.-.. div, .vZKe

Konajuci prostrednictvom: Soria Othmanova, konatel’

(d’alej len ,,Investor” v prislusnom tvare)

Budiici povinny:

Obchodné meno: Portum Towers, s.r.o.

Sidlo: Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava
1CO: 36 666 467

IC DPH:

C. wé¢tu (IBAN):

Registracia:

Uuut€l. wau, viuZKa C.. 4
Konajuci prostrednictvom: Ing. Petr Teply, konatel’

Ing. Marek Trajter, konatel’
(d’alej len ,,Budici povinny“ v prislusnom tvare)

Budiici opravneny:

Nézov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 48

DIC: s e

Konajtici prostrednictvom: Ing. Tatiany Kratochvilovej, prvej namestni¢ky primatora

podla Podpisového vzoru u€inného ku diiu podpisu tejto zmluvy
(dalej len ,,Budiici opravneny* v prislusnom tvare)

(dalej spolo¢ne len ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ktorykol'vek z nich len ,,Zmluvna
strana“ v prislu$nom tvare)

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Budici povinny je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva &. 8684,
v katastrdlnom Gzemi Nivy, okres Bratislava II, obec BA — m.¢. Ruzinov o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1:

1.1.1 pozemku reg. ,,C* KN parcelné ¢islo 9134/17 o vymere 11858 m2, druh pozemku
trvaly travny porast.
(d’alej len ,,NehnuteP’nost™ v prislu§nom tvare).
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Dria 13.03.2018 wuzatvoril Investor s Buducim opravnenym Zmluvu o spolupraci ¢.

MAGBO1800004 (v zneni je dodatkov) (d’alej len ,Zmluva o spolupraci v prislusnom

tvare), ktorej predmetom je spolupraca Investora a Buduceho opravneného pri budovani tzv.

podmietiujlicej investicie, a to stavby Uprava krizovatky Pristavna-Kosick4, umiestnenej

rozhodnutim ¢. 167/2017/12/OLV/LZO — 4 pravoplatnym diia 19.09.2017.

V nadvéznosti na rokovania Investora a Buduceho opravneného sa so suhlasom Investora a

Budticeho opravneného zmenil rozsah tuprav navrhovanej krizovatky - stavby Uprava

krizovatky Pristavna KoSicka, a to v zmysle projektovej dokumentacie pre zmenu tzemného

rozhodnutia vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Dubomirom Oleksakom (GP: spol.

GFI, a. s.), ddtum spracovania dokumentacie 09/2020, REVIZIA A, Zmena DUR (d’alej len

»Stavba® v prislusnom tvare). Pre Stavbu bolo vydané Zavazné stanovisko HMB SR k

investiénej &innosti pod &. MAGS POD 46501/21-383401 zo diia 24.06.2021. Stavba ,,Uprava

krizovatky Pristavna-KoSicka®, obsahuje nasledovné objekty:

13.1 SO 01 Uprava komunikacie

1.3.2 SO 01.1 Uprava komunikacie Pristavn4 ul.

1.3.3 SO 01.2 Uprava komunikacie Kogicka - Landererova

134 SO 02 Uprava komunikacie pre pesich

1.3.5 SO 02.1 Uprava komunikacie pre pesich a cyklistov Pristavna ul.

1.3.6 SO 02.2 Uprava komunikacie pre pesich Kogicka

1.3.7 SO 02.3 Uprava komunikacie pre pesich a cyklistov Landererova — Kogicka ul.

1.3.8 SO 02.4 Uprava komunikacie pre pesich Landererova

1.3.9 SO 03 Uprava portalu zvisiého DZ

1.3.10 SO 04 Uprava cestnej dopravnej signalizacie (CDS)

1.3.11 SO 04.1 Uprava cestnej dopravnej signalizacie - krizovatka &. 201

1.3.12 SO 04.2 Uprava kamerového dohladu - krizovatka ¢. 201

1.3.13 SO 04.3 Uprava cestnej dopravnej signalizacie - priechod pre chodcov ¢. 260.1

1.3.14 SO 04.4 Stoziar CDS Kosicka - Landererova

1.3.15 SO 05 Prekladka a ochrana koordina¢nych, komunika¢nych a optickych kablov CDS
(KK a OK CDS)

1.3.16 SO 06 Prekladka a Giprava VO

1.3.17 SO 08 Uprava uzaveru STL plynovodu

1.3.18 SO 09 Zrusenie vetvy verejného vodovodu

1.3.19 SO 10 Ochrana VN kéblov - linky ¢. 317 a 427

1.3.20 SO 11 Namestie II. Etapa

1.3.21 SO 12 Uprava kablovodovej komory HY-28¢

1.3.22 SO 13 Ochrana trasy optickych vedeni,

Nakolko v ramci predmetnej Stavby bude Budici opravneny budovat’ lasti Stavby na

Nehnutel'nosti, musi zabezpeéit’ prava k nehnutelnostiam dotknutym realizdciou stavby, ktoré

Jje Buduci opradvneny ako navrhovatel’ a stavebnik povinny v izemnom konani a stavebnom

konani preukazat' v zmysle § 58 odseku 2 v spojeni s § 139 ods 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o

uzemnom planovani a stavebnom (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Budtci povinny je stavebnikom a investorom stavby ,Komplex Portum®, na ktoré bolo

vydané tzemné rozhodnutie &. 2364/4188/2020/STA/Fed/UR-1489 zo diia 20.1.2020 (dalej

iba ,,UR Komplex Portum“) s podmienkou uvedenou pod & 15 .V dalsom stupni

projektovej dokumentacie Stavby koordinovat’ Stavbu s riesenim Stavby Uprava krizovatky

Pristavna Kosicka, a to v €asti narozia rieSeného uzemia — v dotyku s krizovatkou Pristavng

Kosicka, a to najma: SO 02.4 Uprava komunikacie pre pesich Landererova — Kosicka a SO

04.5 Stoziar CDS Kosicka —Landererova®, t.j. skoordinovat rieSenie narozia predmetnej

krizovatky ul. KoSickd/Landererova, a uzatvorit zmluvné vztahy umoZziujiuce realizaciu a

majetkopravne vysporiadanie krizovatky ¢. 201. Zarovenn Hlavné mesto SR Bratislava

poziadalo Budiceho povinného ako investora stavby . Komplex Portum®, podielat sa na

finan¢nej spolutcasti pri vystavbe suvisiacich dopravnych stavieb ostatnych investorov v

dotknutom uzemi.

Zmluvné strany sa dohodli spolupraci pri vystavbe Casti Stavby a na budicom zriadeni

vecného bremena k ¢asti Nehnutelnosti za u¢elom umiestnenia, povolenia, vystavby, uZivania,

udrzby, oprav a vymeny nasledovnych Casti Stavby:
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2.1

22

23

24

3.1

161 SO024 Uprava komunikacie pre pesich Landererova

1.6.2 SO 04 Uprava cestnej dopravnej signalizicie (CDS) (vratane jej pod objektov SO 04.1
27 SO 04.4)

(d’alej spolu len ,,VonkajSie inZinierske objekty* v prislusnom tvare)

Plocha casti Nehnutel'nosti, na ktorej maja byt Vonkajsie inzinierske objekty umiestnené je

predbezne 25 m®. Nakres umiestnenia VonkajSich inZinierskych objektov na Nehnutelnosti

tvori Prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

2. SPOLUPRACA ZMLUVYNYCH STRAN PRI POVOLOVANI STAVBY A
VONKAJSICH INZINIERSKYCH OBJEKTOV

Budici povinny sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy riadne obozndmil s planovanym
umiestnenim, technickymi a inymi parametrami Stavby a VonkajSich inzinierskych objektov.
Buduci povinny ako vlastnik Nehnutelnosti tymto sthlasi s umiestnenim, povolenim a
vystavbou VonkajSich inzinierskych objektov na Casti Nehnutel'nosti znazornenej v Prilohe &.
1 tejto Zmluvy. Budici povinmy tymto udel’'uje Budiicemu opriavnenému ako
navrhovatel’ovi a stavebnikovi VonkajSich inZinierskych objektov pravo umiestnit’,
povolit’ a postavit’ VonkajSie inZinierske objekty na ¢asti Nehnutel'nosti znazornenej v
Prilohe ¢&. 1 tejto Zmluvy podl’a § 139 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani
a stavebnom (stavebny ziakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Cast’ Vonkajsich inzinierskych objektov, a to SO 02.4
Uprava komunikicie pre peSich Landererova Stavby bude z ddvodu budicej koordinacie
investicnych Cinnosti v Uzemi stavbou docasného chodnika, ato do doby definitivnej
realizacie spevnenych ploch/chodnikov pre peSich acyklistov na narozi ul.
Landererova/Kosicka, ktoré bude realizovat Buduci povinny alebo Buduci Opravneny.
Docasnost’ &asti Stavby SO 02.4 Uprava komunikicie pre peSich Landererova, nie je
prekdaZkou pre budiice majetko-pravne vysporiadanie a prevzatie Stavby Budicim
opravnenym z vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdito Zmluva je zabezpecenim ,iného prava k pozemkom a
stavbam® tak, ako je definovany v §139 ods. 1 Stavebného zikona, a opraviiuje Budiceho
opravneného a Investora poziadat o vydanie povoleni na uskuto¢nenie VonkajSich
inzinierskych objektov, a je titulom pre vydanie povoleni na uZivanie VonkajSich
inzinierskych objektov v zmysle prislusnych predpisov.

Budici povinny sa zavdzuje, Ze poskytne Budicemu opravnenému a Investorovi vsetku
saéinnost’ potrebnit pre riadne a v&asné umiestnenie, povolenie a kolaudaciu Stavby a
Vonkajsich inzinierskych objektov, najmi sa zavizuje vo vietkych povolovacich procesoch
Stavby a Vonkajsich inZinierskych objektov (1zemné konanie o umiestneni stavby, stavebné
konanie, zmena Uzemného rozhodnutia alebo stavebného povolenia, zmena stavby pred
dokoné&enim, kolaudaéné konanie a pod.) postupovat’ tak, aby bolo mozné Stavbu a Vonkajsie
inzinierske objekty umiestnit’, povolit, postavit' a uviest’ do uzivania v ¢o najkratSom Case,
pokial’ buda v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a technickymi normami
SR, a d’alej v siilade s touto Zmluvou. Buduci povinny sa v sulade s predchadzajicou vetou
zaviizuje v uvedenych konaniach reSpektovat’ a odstihlasovat’ navrhy Budiiceho opravneného a
Investora a udelovat’ osobitné suhlasy, ak to bude pre riadny a v€asny priebeh tychto konani
potrebné a zdrzat sa Gkonov, ktoré by mohli spomalit’, ohrozit’ alebo zmarit’ vydanie a
nadobudnutie pravoplatnosti akychkol'vek povoleni potrebnych pre riadne a vcasné
umiestnenie, povolenie a kolaudaciu Stavby a Vonkajsich inZinierskych objektov.

3. UZIVANIE NEHNUTEENOSTI

Kedze v zmysle Zmluvy o spoluprici bude vystavbu Vonkajsich inZinierskych objektov
uskutociiovat’ Investor a jeho zmluvni partneri, Budici povinny a Investor sa dohodli, Ze diiom
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, ktorym prislusny stavebny trad povoli
vystavbu Vonkajsich inZinierskych objektov vznika Investorovi pravo uzivat Cast
Nehnutelnosti, na ktorej maji byt umiestnené Vonkajsie inZinierske objekty zndzornena v
Prilohe ¢&. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet uZivania“ v prisluSnom tvare), a to za
nasledovnych podmienok:
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4.1

4.2

Investor je opravneny uzivat Predmet uzivania po¢nuc diiom nadobudnutia

pravoplatnosti stavebného povolenia, ktorym prisludny stavebny trad povoli vystavbu

Vonkajsich inZinierskych objektov, a to na dobu ur¢itu, do dita vzniku Vecného

bremena (popisaného v bode 4.2.1 tejto Zmluvy), najdlhSie vSak 6 (slovom S3est)

rokov;

3.1.2 Investor je opravneny uZivat Predmet uzivania na ulely vystavby VonkajSich
inZinierskych objektov, teda je opravneny vykonat’ na Predmet uZivania stavebné a iné
zéasahy potrebné pre riadnu vystavbu Vonkajsich inZinierskych objektov. Zrealizované
stavby VonkajSich inZinierskych objektov sa nestavaju sticastou Predmetu uzivania a
ostavaji vo vlastnictve Investora. Investor je opravneny previest' vlastnicke pravo k
Vonkaj$im inZinierskym objektom na Budiceho opravneného.

3.1.3 Uzivanie Predmetu uZivania podla tohto ¢lanku je odplatné; Investor sa zavizuje
platit’ Budicemu povinnému odplatu za wZivanie Predmetu uZivania vo vyske
100,- EUR (slovom jedno sto Eur) roéne. Odplata je splatna ro¢ne pozadu, a to do
konca prvého mesiaca kalendarneho roka nasledujuceho po mesiaci, za ktory je
odplata platena.

Pokial' d§jde ku casovej kolizii vystavby Vonkajsich inzinierskych objektov a vystavby

Komplexu Portum (zakladanie objektu SO 01 — Podzemna garaz podla UR Komplex Portum -

ploSna/priestorova rezerva pre zariadenie stavby a technolégia zakladania), Investor a Buduci

povinny sa zavézuji informovat’ o ¢ase zahajenia praci na tej ktorej stavbe v primeranom ase
pred zapocatim realizicie, minimalne 2 mesiace pred zapocatim stavebnych prac a zaroveii sa
zavéizuju koordinovat’ a organizovat stavebné prace tak, aby mohli prebiehat’ v rovnakom

Case (ak to bude technicky mozné), resp. tak aby ¢asovy odklad stavebnych prac na jednej

z tychto stavieb z dovodu realizacie prac na druhej stavbe bol ¢o najkratsi.

4. VECNE BREMENO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy Budici opravneny a Buduci povinny

v budicnosti uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena (d’alej len ,,Zmluva o zriadeni

vecného bremena® v prisluSnom tvare), ktorej nalezitosti su Specifikované v nasledujucich

ustanoveniach tejto Zmluvy.

Buduci opravneny aBudlci povinny sa zavidzuju, Ze najneskér do 3 mesiacov od

nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorym prisluiny stavebny trad

povoli uZivanie VonkajSich inZinierskych objektov (d’alej len ,,Kolaudaéné rozhodnutie®

v prisluSnom tvare) na Nehnutelnosti uzatvoria v prospech Budiceho opravneného Zmluvu

o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi naleZitost'ami:

42.1 Budici povinny zvecného bremena zriadi na Nehnutelnosti vecné bremeno
v prospech Budiceho opravneného (d’alej len ,,Vecné bremeno* v prislusnom tvare)
spoCivajuce v povinnosti Budiceho povinného strpiet’ na ¢astiach Nehnutelnosti:
4.2.1.1 zriadenie auloZenie jednotlivych Vonkajsich inzinierskvch objektov,

spevnenych ploch, chodnikov a cyklotras,

42.1.2 uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie Vonkajsich inzinierskych
objektov, spevnenych pléch, chodnikov a cyklotras,

42.13 vstup osdb avjazd vozidiel zdévodu prevadzky, udriby, oprav
arekonstrukcie Vonkajsich inZinierskych objektov, spevnenych ploch,
chodnikov a cyklotras Buducim opravnenym a nim poverenymi osobami
v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane
¢innosti uvedenych vbodoch 4.2.1.1 a4.2.1.2 na jednotlivé <asti
Nehnutel'nosti

422 Vecné bremeno bude zriadené na casti Nehnutelnosti v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom, priGom orientaény rozsah Vecného bremena je vyznaleny
v képii katastralnej mapy. Képia katastralnej mapy je uvedend v Prilohe &. 2 tejto
Zmluvy. Vymera Casti Nehnutelnosti zatazenej Vecnym bremenom bude uréena
v Zmluve o zriadeni vecného bremena v siilade s prislusnym geometrickym planom
podla bodu 4.3 tejto Zmluvy.
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4.4

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Vecné bremeno sa zriadi na neobmedzentt dobu. Na zanik Vecného bremena sa
vzt'ahuje ustanovenie § 151p Obcianskeho zakonnika. Budici povinny bude
opravneny jednostranne odstipit’ od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévod
zriadenia Vecného bremena zanikne tym, Zze zanikni Vonkajsie inzZinierske objekty.
Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi bezodplatne, nakol’ko Vonkajsie
inzinierske objekty budu v buducnosti slizit' aj na obsluhu uzemia vo vlastnictve
Buduceho povinného.
4.2.5 Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti a podanie navrhu na vklad do
katastra nehnutelnosti budu dojednané v Buducej zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investor na vlastné naklady zabezpeci, najneskor vSak v deit
podania navrhu na vydanie Kolaudaéného rozhodnutia na VonkajSie inZinierske objekty,
geometricky plan s vyznagenim rozsahu predmetného Vecného bremena na Nehnutelnosti
a zaSle vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Budici Opravneny sa
zavizuje Zmluvu o zriadeni vecného bremena uzatvorit’ bez zbyto¢ného odkladu.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Investor mdze bez predchadzajuceho suhlasu Buduceho
povinného a Buduceho opravneného postupit’ svoje prava a zavizky vyplyvajuce z tejto
Zmluvy na ind osobu, ktora ma voéi Investorovi postavenie zavislej osoby podla § 2 pism. n)
zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni nesk. predpisov.

424

5. UKONCENIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
5.1.1 vznikom Vecného bremena,

5,1.2* pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v takej dohode.

PR "R ¢
S o

_ %..  SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Buduei povinny sa zavdzuje, Ze nevykona ziadne ukony, ktorych désledkom by mohlo byt

zmarenie uéelu tejto Zmluvy, najméd neprevedie Cast Nehnutelnosti, na ktorej maji byt
umiestnené Vonkaj$ie inZinierske objekty na tretiu osobu, nezat'aZi ju takym pravom tretej
osoby, ktoré by obmedzilo alebo zmarilo uZivanie Nehnutelnosti Investorom alebo zriadenie
Vecného bremena podFa tejto Zmluvy.

K zmene podmienok dohodnutych touto Zmluvou méze dojst’ len na ziklade vzajomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien a
doplnkov platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov
vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy bude ich riesenie v
pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzZitia slovenského prava.

Této Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia
pre Buduceho opravneného, 2 vyhotovenia pre Buduceho povinného a 2 vyhotovenia pre
Investora.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v
spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich
predpisov v Centralnom registri zmluav.
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6.7
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vaZzne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si Zmluvu
preditali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaji proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
Neoddelite'nou suéast'ou tejto zmluvy je:
6.7.1 Priloha ¢. 1 Orienta¢na situacia Stavby,
6.7.2  Priloha ¢. 2 Kopia katastralnej mapy.
Investor Buduci povinny — Buduci opravneny nen
“\ 7
V Bratislave dita . 1..1: 6922 V Bratislave diia 13. 2.4 V Bratislave dia I'%B’ .
J

s . N . A
Wayden, s.r.o. Portum Towers, s.r.0. Hlavné mesto Slovenskej
Sona Othmanova JUDr. Petr Teply republiky Bratislava

Konatel’ konatel’

\

Portum Towers, s.r.p.
’ Ing. Marek Trajter
konatel’

Ing. Tatiana Kratochvilova
prva namestnicka primatora

N
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Priloha ¢.1

LEGENDA :

CHODNIK PRE CHODCOV
BETONOVA D
KKKKKKKK
ASFALTOVY BETON
7
i ’
/ i VODOROVNE DOPRAVNE ZNACENIE
K201

HRANIC.
4
e . 4
h . % HRANCA i ich vo vigshokive - Parim Towwrs, ara
4 g [ | e STAVERTD iprAv-Gmava kaova Ty prisTaviA-rdik
e
5002 Gprava komunlkicle pre pelich

002 prava komunikfcie pre patich Landererwes - Kedkhd
{abie byt predaeton samestatného kenanil

004 Gprava testne; dopravne; sigmalizécie (DS)

SO0A4 Stodiar (DS Nedick - Landererova

LEGENDA - NAVRHOVANE UPRAVY SIET
— - -—| xiom 05 - wOVY
STORAR @S - NOVY










