Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
t. 28 88 0446 25 00/0099

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasledujiicich ustanoveni Obéianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus3 Vallo, primétor

osoba opravnend na podpis zmluvy: Ing. Janka Bargerova, riaditel'ka sekcie spravy nehnutelnosti, na
zaklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy tiéinného v éase podpisu tejto zmluvy

Penazny ustav : CSOB, a.s.
Cislo u¢tu : (IBAN) SK5875000000000025828453
Variabilny symbol  : 2888044625
1CO : 00603481
(d'alej aj ,budtici povinny z vecného bremena®)

3
DELOISs.r. 0.
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I11, oddiel: Sro, vloZka £. 137529/B
so sidlom: Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava
zastipena: Ing. Vladimir Chalupka, konatel’

Ing. Martin Galo, RSc., konatel’
ICO: 52357 121

(d‘alej aj ,budici opravneny z vecného bremena")

CLI

Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutel'nosti v k. ii. Karlova Ves, ato pozemkov
registra ,E” katastra nehnutel'nosti parc. ¢. 20223 - vinica vo vymere 246 m? zapisaného na LV &
4971, parc. & 20227/3 - vinica vo vymere 326 m? zapisaného na LV & 5620 a pozemkov registra ,C"
katastra nehnutel'nosti parc. ¢&. 2968/17 - ostatné plochy vo vymere 11 m?, zapisaného na LV & 2513,
parc. ¢. 643/2 - zahrady vo vymere 168 m?, zapfsanéhona LV & 1.

2. Na smmke z katastralnej mapy bol na ¢asti pozemkov registra ,E* parc. €. 20223 vo vymere
cca 110 m? aparc. ¢ €. 20227/3 vo vymere cca 120 m?, k. . Karlova Ves vyznateny rozsah vecného
bremena prava prechodu a prejazdu motorovym vnzndlﬂm a prava stavby vjazdu. V silade s touto
sulmkuu zasahuje vecné bremeno do uvedenych pozemkov v k. 4. Karlova Ves vo vymere spolu cca
230 m®. Snimka z mapy}e neoddelitel'nou sitastou tejto zmluvy ako jej priloha &. 1,

3. Budici opravneny zvecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vk .
Karlova Ves, ato pozemkov registra ,C* KN parc ¢. 645/4 - zdhrada o vymere 38m parc. €.
2968/35 - trvaly rré\my porast o vymere 2316 m? zaplsanych na LV ¢ 2367, parc. € ¢. 2968/26 -
vinica ovymere 1776 m?, zaplsaneho na LV . 5560 parc. & 2968/30 - vinica o vymere 190? m?,
parc. €. 2968/149 - vinica ¢ vymere 213 m , parc. €. 2968/150 - vinica ovymere 281 m?, parc. &.
2979/3 - ostatnd plocha ovymere 331 m’, zapisanych na LV & 1001 parc. & 2968/13 - zihrada
ovymere 1384 m? parc. (.‘ 2968/14 - zahrada ovymere 1000 m parc. & 2968/15 - zdhrada
ovymere 1055 m parc. &. 2968/18 - zdhrada ovymere 343 m? parc. c 2968/19 - zéhrada
ovymere 1277 m?, parc. & 2968/20 - zahrada o vymere 1277 m2 parc. ¢. 2968/21 - zéhrada
ovymere 80 m?, parc [, 2968/22 - ostatna plocha o vymere 17 m®, parc. . 2968/23 - zihrada
ovymere 718 m®, parc. ¢. 2968/24 - zahrada ovymere 1290 m? parc. & 2968{25 - zéhrada
o vymere 608 m?, parc. & 2968/29 - trvaly travny porast ovymere 2610 m?, parc. & 2968/32 -




(§8]

zahrada o vymere 2000 m?, parc. €. 2968/34 - vinica o vymere 1858 m?, parc. ¢. 2968/44 - zahrada
ovymere 1000 m parc. & 2968/45 - zahrada o vymere 316 m? , parc. ¢. 2968/146 - zahrada
0 -.rymere 150 m?, parc. & 2968/147 - zdhrada o vymere 287 m* parc €.2968/148 - vinica o vymere
256 m?, parc. & 2968/151 - trvaly travny porast o vymere 642 m?, zapisanych na LV & 1409.

4. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost budiceho oprévneného zvecného
bremena ako stavebnika projektu ,NOVE GRUNTY*, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budtice;
zmluve o zriadeni vecného bremena pre uéely vydania potrebnych povoleni vydavanych prislusnym
stavebnym tiradom podla platnych pravnych predpisov.

5. K planovanej vystavbe bytovych domov pod nézvom NOVE GRUNTY“ bolo vydané
sithlasné ZAvizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy so stavbcm zo dna 18.09. 2024, MAG
QUIC 55203/2024-525370/Pet.

cLu
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na z4klade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej nalezitosti, ako aj Zasovy ramec jej uzatvorenia st 3pecifikované v nasledujicich
ustanoveniach tejto zmluvy.

¢l
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budiicej zmluvy o zriaden{ vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze najneskér do 90 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,NOVE GRUNTY" avypracovani geometrického planu v tejto
lehote na niklady budiceho opravneného z vecného bremena uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného
bremena s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskor vSak do 31.12. 2030 za
podmienky, Ze v tase podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena budi pozemky uvedené v (L
| ods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve budiiceho opravneného z vecného bremena.

2. Budiici opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych oddeleni
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na pozemkoch uvedenych
vl Tods. 1 tejto zmluvy v rozsahu vyznatenom v priloZenej snimke z katastralnej mapy ato so
stanoviskom oddelenia usmerfiovania investifnej innosti zo diia 14. 11.2024, stanoviskom
oddelenia dopravného inZinierstva zo diia 09.12.2024, stanoviskom oddelenia peSej a cyklistickej
dopravy zo diia 14. 08. 2024, stanoviskom oddelenia parkovania zo diia 27. 05. 2025, stanoviskom
oddelenia Zivotného prostredia zo diia 21. 05. 2025, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene
zo dita 13. 12. 2024, stanoviskom sekcie informatiky, dat a inovdcii zo dila 22. 11. 2024, stanoviskom
sekcie spravy a udrzby ciest zo dfia 26. 05. 2025, stanoviskom technickej infrastruktiry zo dia 21.
05. 2025. Budiici opravneny zvecného bremena berie tieto stanoviskd na vedomie azavazuje sa
dodrZiavat podmienky v nich stanovené.

3. Buduici povinny z vecného bremena sa zavizuje zriadit’ na nehnutel'nostiach, k. i. Karlova Ves
- pozemkoch reglstra 6 katastra nehnutel'nosti pare. ¢. 2968/17 ostatne plochy vo vymere 11 m?,
zapisaného na LV & 2513, parc. ¢. 643/2 - zihrady vo vymere 168 m?, zaplsaneho nalV & 1 a
tastiach pozemkov registra ,.E" kataslra nehnutel'nosti parc. ¢. 20223 - vuuca vo vymere cca. 110 m?
zapisaného na LV & 4971, parc. & 20227/3 - vinica vo vymere cca. 120 m? zapisaného na LV & 5620,
ktora bude upresneni neskor vyhotovenym geometrickym planom, vrozsahu vyznacenom na
snimke z katastrélnej mapy predstavujicej prilohu & 1 tejto zmluvy, vecné bremeno v prospech
budiceho opravneného z vecného bremena spotivajice v povinnosti budiceho povinného z vecného
bremena strpiet prechod pesi a stavbu chodnika vo vlastnictve budiiceho opravneného z vecného
bremena na pozemkoch reglstra .C" KN parc. 2968/17 - 0statne plochy vo vymere 11 m?
zapisaného na LV ¢.2513, parc. €. 643/2 - zahrady vo vymere 168 m?, zapisaného naLV & 1, k. u.
Karlova Ves a strpiet’ stavbu \rjazdu a chodnika vo vlastnictve buducehn opravneného zvecného
bremena a prechod a prejazd motorovjimi vozidlami na pozemkoch registra ,E“ KN parc. €. 20223 -
vinica vo vymere cca 110 m? zaplsaneho na LV é& 4971, parc. & 20227/3 - vinica vo vymere cca
120 m? zapisaného na LV &. 5620, k. 4. Karlova Ves.

4. Pravo zodpovedajiice vecnému bremenu sa bude viazat’ k nehnutel'nostiam v k. 4. Karlova
Ves vo vlastnictve budiceho opravneného z vecného bremena, a to pozemkom registra ,C* KN parc.



€. 645/4 - zahrada o vymere 38 m% parc. & 2968/35 - trvaly travny porast o vimere 2316 m?,
zapisanych na LV & 2367, parc. & 2968/26 - vinica o vymere 1776 m?, zapisaného na LV €& 5560,
parc. & 2968/30 - vinica o vymere 1907 m?, parc. & 2968/149 - vinica o vymere 213 m?, parc. ¢.
2968/150 - vinica o vymere 281 m? parc. ¢. 2979/3 - ostatna plocha o vimere 331 m?, zapisanych
na LV ¢. 1001, parc. & 2968/13 - zdhrada o vymere 1384 m? parc. ¢. 2968/14 - zahrada o vymere
1000 m?, parc. & 2968/15 - zéhrada o vymere 1055 m?, parc. ¢. 2968/18 - zihrada o vymere 343 m2,
parc. ¢. 2968/19 - zéhrada o vymere 1277 m?, parc. &. 2968/20 - ziahrada o vymere 1277 m?, pare. &.
2968/21 - zéhrada o vymere 80 m?, parc. . 2968/22 - ostatna plocha o vymere 17 m? parc. ¢
2968/23 - zahrada o vymere 718 m?, parc. & 2968/24 - zahrada o vymere 1290 m?, parc. & 2968/25
- zahrada o vymere 608 m?, parc. & 2968/29 - trvaly travny porast o vymere 2610 m?, parc. &
2968/32 - zahrada o vymere 2000 m?, parc. ¢. 2968/34 - vinica o vymere 1858 m?, parc. ¢. 2968 /44
- zdhrada o vymere 1000 m?, parc. ¢. 2968/45 - zahrada o vymere 316 m?, parc. ¢. 2968/146 -
zahrada o vymere 150 m? parc. ¢. 2968/147 - zahrada o vymere 287 m?, parc. £. 2968/148 - vinica
ovymere 256 m?, parc. & 2968/151 - trvaly travny porast o vymere 642 m?, zapisanych na LV &
1409, teda bude péscbit’ in rem.

5. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neuréiti.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vyska bude urfend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR
Bratislavy, ato Smernice S14 oocefiovani ndjmov avecnych bremien. V pripade, Ze by v case
uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedena smernica nebola platnd a ¢inna, bude
vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena uréena na zéklade znaleckého posudku, ktory
objedna hlavné mesto SR Bratislava v stilade s jeho internymi predpismi.

7. PredbeZni odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypotitani na ziklade
Smernice S14 o ocefiovani najmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica®) predstavujiicu 339 m? x
36,00 Eur, tj. sumu celkom 14 724,00 Eur (slovom 3trnast'tisic sedemstodvadsatstyri Eur), sa buddci
opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit’ do 30 dni od obojstranného podpisu tejto zmluvy na
ucet  budiceho  povinného  zvecného  bremena  vedeny vCSOB, a.s. IBAN
SK5875000000000025828453, variabilny symbol & 2888044625. Suma predbeZnej odplaty
za zriadenie vecného bremena sa zapoditava do sumy riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena
stanovenej smernicou.

8.V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy o budiicej
zmluve o zriadeni vecného bremena ariadnou odplatou za zriadenie vecného bremena uréenou
podl'a smernice S14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo niz3i ako 20% z vysky predbeZnej odplaty uvedenej v &l. 111 ods. 6 tejto zmluvy -

vzniknuty rozdiel nebude budicemu opravnenému zvecného bremena vriteny a tvori siuéast

riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vyssi ako 20% z vySky predbeznej odplaty uvedenej v &l. III ods. 6 tejto zmluvy - vzniknuty

rozdiel bude budiicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.

9. V pripade oneskoreného pinenia predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena, pripadne
konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budici opravneny z vecného bremena zavazuje
uhradit’ aj zmluvni pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZnej sumy za kazdy, aj zataty deii omeskania.
Tymto ustanovenim nie si dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obgianskeho zikonnika a budiici
povinny zvecného bremena je opravneny poZadovat popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj
nahradu Skody spésobeni nezaplatenim dlZnej éiastky vovyske presahujicej vysku zmluvnej
pokuty.

10. Sprévne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat budiici opravneny
Z vecného bremena.

11. Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na nehnutel'nostiach podla ustanoveni tejto
zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda budiici povinny z vecného bremena po uhradeni odplaty za
zriadenie vecného bremena.

12. Na zanik vecného bremena sa vztahujia ustanovenia § 151p Obéianskeho zdkonnika. Buddci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstipit od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najmd, ale nie vyluéne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena budicim opravnenym z vecného bremena bude spdsobovat’
buducemu povinnému z vecného bremena neprimerani kodu,




b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému zvecného bremena potrebny
na plnenie samospravnych funkcif.

13. Budtici opravneny z vecného bremena sa zavazuje zabezpedit' Eistotu a poriadok na Castiach
nehnutel'nosti zasiahnutych vecnym bremenom, buduci opravneny zvecného bremena je d'alej
povinny zna3at’ vietky naklady na zachovanie a idrzbu éasti pozemkov, na ktorych bude viaznut
vecné bremeno dohodnuté touto zmluvou aje povinny ponechat ich pristupné a priechodné.
Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného bremena je
budiici povinny z vecného bremena opravneny poZadovat' zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur za
kazdy, aj zataty defi nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budici opravneny
zvecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu povinnému zvecného bremena
nahradu $kody. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej nahrady Skody nezapotitava.

14. Budici opravneny zvecného bremena sa zavazuje bez zbytofného odkladu oznamovat
budiicemu povinnému z vecného bremena kazdi zmenu tykajicu sa osoby budiiceho opravneného
z vecného bremena, ako aj véetky dalsie skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena medzi budiicim povinnym z vecného bremena a budiicim opravnenym
2 vecného bremena. Za nedodrZanie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiiceho opravneného
z vecného bremena je budici povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo
vyske 100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vy3ky pripadnej nahrady Skody nezapotitava.

15. Budiici opravneny z vecného bremena sa zavazuje vybudovat' chodnik na pozemkoch pare. &
2968/17 a parc. & 643/2, k. G. Karlova Ves tak, aby nedoslo k poruseniu prav vlastnikov prilahljch
pozemkov, na ktorych si vybudované rodinné domy.

16. Zriadenie vecného bremena vk. 0. Karlova Ves spotivajiceho v prave stavby chodnika a
vjazdu v prospech kazdodobého vlastnika tychto stavieb na Casti pozemkov registra .E* KN parc. ¢.
20223 - vinica vo vymere cca 110 m? zapisaného na LV & 4971, parc. & 20227/3 - vinica vo vymere
cca 120 m? zapisaného na LV £.5620 a na pozemkoch registra ,C* katastra nehnutelnosti pare. C.
2968/17 - ostatné plochy vo vymere 11 m? zapisaného na LV €. 2513, parc. & 643/2 - zahrady
vo vymere 168 m?, zapisaného nalV & 1 schvililo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy na rokovani konanom dna 19. 06. 2025 uznesenim €. 952/2025.

CL1v
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budi doruéovat osobne alebo poStou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorutovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov
zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy budd miestom dorutovania zmluvnych
stran nasledovné adresy:

- na strane budiceho povinného z vecného bremena

hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane budiiceho opravneného z vecného bremena

DELOIS s. r. 0., Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava.

2. V pripade zmeny adresy uvedenej vodseku 1 tohto {lanku je dotknutad zmluvna strana
povinna bezodkladne hodnovernym sposobom pisomne oznamit' druhej strane takato zmenu, inak
sa akékol'vek oznamenie doruované na adresu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku povaZuje za dorutené.

3. Zmluvné strany bert na vedomie a siihlasia, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany dorufené
podl'a odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budi povazované za dorucené priamo do viastnych ruk druhej
zmluvnej strany, ato aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena po3tou zmluvnej strane ako
pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou - v tomto pripade sa za deil dorutenia povazuje
def jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna
strana uvedend ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

CLv
Ukontenie zmluvy



1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla élanku Il tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku dfiu uréenému v dohode,
- odstipenim od zmluvy budicim povinnym zvecného bremena, ak budiici opravneny z vecného
bremena neuhradi predbezni odplatu podl'a &anku 111 ods. 6,
- pisomnym odstipenim od tejto zmluvy budiicim povinnym z vecného bremena, ak do 31. 12. 2030
nebude na zaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného bremena.

2. Odstipenie od zmluvy je (i¢inné diom doruenia prejavu o odstipeni ostatnym zmluvnym
stranam a tato zmluva sa rusi ku diiu doruéenia odstipenia.

CLVI
Zavereéné ustanovenia

1. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moZe déjst' len na ziklade vzijomnej
dohody zmluvngch strdn formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat' zo
zmien a doplnkov platnych vieobecne zavaznych predpisov.

2. Pre prdvne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislu$né ustanovenia
Obtianskeho zakonnika a dalSich prislunych platngch v&eobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy
alebo vzniknutych na ziklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci siidov Slovenskej republiky:
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zikona & 211/2000 Z z o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskor3ich predpisov (Ob¢iansky zakonnik) v Centrdlnom registri zmltiv.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju
ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvn4 volnost’ nie je obmedzena.

6. Na znak suhlasu potvrdzuji tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva obudicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovnopisoch s platnost'ou origindlu. Buddci opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise zmluvy
oboma zmluvnymi stranami jej fotoképiu za Gfelom splnenia povinnosti vyplyvajicich mu z tejto
zmluvy, 2 rovnopisy zmluvy odovzda budiici povinny z vecného bremena budiicemu opravnenému
z vecného bremena az po uhradeni predbeZnej odplaty.

Styri vyhotovenia ostanti budiicemu povinnému z vecného bremena.

f J ) (U - 7 ) o
V Bratislave, dna ... V Bratislave, diia ....%.. ... :
udiici opravneny z ného brem
DELOISs. 1. 0.

Ing. Janka Bargeroy Ing. Vladimir Cha]ubka
riac]itel kd sekcie spravy, ntel'nosti konatel

Ing. Martin
kona

Palo. RSc.
el
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