ZMLUVA )
O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
¢. 288804482300/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n anasl. zdkona €. 40/1964 Zb.
Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva“) medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Investor:

Obchodné meno: Wayden, s.r.0.

Sidlo: Dvoisdkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
ICO:

IC DPH:

Registracia:

Konajuci prostrednictvom: A, " 5
(d’alej len ,,Investor v prislusnom tvare)

Budiici povinny:

Obchodné meno: Kalos s.r.o.

Sidlo: 1
ICO:

IC DPH:

Registracia:

Konajuici prostrednictvom: Ing. Radoslav Christov, konatel’
(d’alej len ,,Budiici povinny“ v prislusnom tvare)

Budici opravneny:

Néazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava

ICO:

DIC:

Konajuci prostrednictvom: Ing. 1auany Kratochvilovej, prvej namestnicky primatora

podl'a Podpisového vzoru uéinného ku diiu podpisu tejto zmluvy
(d’alej len ,,Budiici opravneny“ v prisluSnom tvare)

(d’alej spolo¢ne len ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ktorykol'vek z nich len ,,Zmluvna
strana® v prisluSnom tvare)

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Budci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1108,
v katastrdlnom uzemi Nivy, okres Bratislava I, obec BA — m.&. Ruzinov o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1:

1.1.1  pozemku reg. ,,C“ KN parcelné &islo 9254/19 vo vymere 647 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.2  pozemku reg. ,,C“ KN parcelné &islo 9253/5 vo vymere 517 m? druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.3  pozemku reg. ,,C“ KN parcelné &islo 9254/18 vo vymere 4813 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria,

Zmluva o spoluprici a o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena Strana 1



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

1.1.4 pozemku reg. ,,C“ KN parcelné &islo 9254/10 vo vymere 1437 m?, druh pozemku

zastavané plochy a nddvoria,
1.1.5 pozemku reg. ,,C* KN parcelné &islo 9253/1 vo vymere 523 m?, druh pozemku ostatna

plocha,
(d’alej len ,,NehnutePnosti“ v prislusnom tvare).
Dria 13.03.2018 uzatvoril Investor s Buducim opravnenym Zmluvu o spolupraci ¢&.
MAGBO1800004 (v znen{ jej dodatkov) (d’alej len ,,Zmluva o spoluprici“ v prislusShom
tvare), ktorej predmetom je spolupraca Investora a Budiiceho opravneného pri budovani tzv.
podmiefujicej investicie, a to stavby Uprava kriZovatky Pristavni-Kogickd, umiestnenej
rozhodnutim ¢&. 167/2017/12/OLV/LZO — 4 pravoplatnym dna 19.09.2017, v zneni jeho
Zmien.
V nadviznosti na rokovania Investora a Budticeho opravneného sa so sihlasom Investora a
Budiceho opravneného zmenil rozsah Uprav navrhovanej krizovatky - stavby Uprava
kriZovatky Pristavna Kosicka, a to v zmysle projektovej dokumentécie pre zmenu izemného
rozhodnutia vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Cubomirom OlekSakom (GP: spol.
GFI, a. s.), ddtum spracovania dokumentacie 09/2020, REVIZIA A, Zmena DUR (dalej len
»Stavba® v prisluSnom tvare). Pre Stavbu bolo vydané Zavdzné stanovisko HMB SR k
investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS POD 46501/21-383401 zo diia 24.06.2021. Stavba ,,Uprava
kriZovatky Pristavna-KoSicka“, obsahuje okrem inych aj nasledovné objekty:
1.3.1 SO 02.1 Uprava komunikacie pre pesich a cyklistov Pristavna ul.
1.3.2 SO 02.2 Uprava komunikécie pre pesich Kosicka
1.3.3 SO 03 Uprava portalu zvislého DZ
1.3.4 SO 04.3 Uprava cestnej dopravnej signalizécie - priechod pre chodcov &. 260.1
Nakolko v ramci predmetnej Stavby bude Buduci opravmneny budovat’ asti Stavby na
Nehnutel'nostiach, musi zabezpedit’ prava k nehnutelnostiam dotknutym realizaciou stavby,
ktoré je Buduici opravneny ako navrhovatel’ a stavebnik povinny v fizemnom konani a
stavebnom konani preukazat’ v zmysle § 58 odseku 2 v spojeni s § 139 ods 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.
Buduci opravneny je stavebnikom stavby ,,Komplex Portum®, na ktoré bolo vydané uzemné
rozhodnutie & 2364/4188/2020/STA/Fed/UR-1489 zo dna 20.1.2020 (dalej iba LUR
Komplex Portum®) s podmienkou uvedenou pod &. 15.: ,,V d’alSom stupni projektovej
dokumentacie Stavby koordinovat’ Stavbu s rieSenim Stavby Uprava krizovatky Pristavna
Kosicka, a to v asti narozia rieSeného izemia — v dotyku s krizovatkou Pristavna Ko§icka a
zmluvné vztahy umozZiujice realizaciu a majetkopravne vysporiadanie kriZovatky &. 201.
V nadviznosti na uvedené bola uzatvorend Zmluva budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena ¢. 288803332200/0099 zo dna 25.07.2022.
Zmluvné strany sa dohodli na spolupraci pri vystavbe Casti Stavby a na budicom zriadeni
vecného bremena k Castiam Nehnutelnosti za uéelom umiestnenia, povolenia, vystavby,
uzivania, udrzby, oprav a vymeny nasledovnych ¢asti Stavby:

SO 02.1 Uprava komunikacie pre pesich a cyklistov Pristavn4 ul.

SO 02.2 Uprava komunikacie pre pesich Kosicka

SO 03 Uprava portalu zvisiého DZ

SO 04.3 Uprava cestnej dopravne;j signalizacie - priechod pre chodcov &. 260.1
(d’alej spolu len ,,VonkajSie inZinierske objekty* v prislu$nom tvare)
Plocha Casti Nehnutelnosti, na ktorej maji byt’ Vonkajsie inZinierske objekty umiestnené je
predbezne 240 m?. Nakres umiestnenia Vonkaj§ich inZinierskych objektov na Nehnutelnosti
tvori Prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

2.  SPOLUPRACA ZMLUVYNYCH STRAN PRI POVOL:OVANI STAVBY A
VONKAJSICH INZINIERSKY CH OBJEKTOV

Budtci povinny sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy riadne oboznamil s planovanym
umiestnenim, technickymi a inymi parametrami Stavby a Vonkajsich inZinierskych objektov.
Budutci povinny ako vlastnik Nehnutelnosti tymto suhlasi s umiestnenim, povolenim a
vystavbou Vonkajsich inZinierskych objektov na &astiach Nehnutelnosti znazornenych v
Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Budici povinny tymto udeluje Budiicemu opriavnenému ako

Zmluva o spoluprici a o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena Strana 2



2.2

23

3.1

32

4.1

navrhovatePovi a stavebnikovi VonkajSich inZinierskych objektov pravo umiestnit’,
povolit a postavit’ VonkajSie inZinierske objekty na ¢&astiach Nehnutel’nosti
znizornenych v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy podla § 139 ods. 1 zikona €. 50/1976 Zb. o
tizemnom plinovani a stavebnom (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva je zabezpetenim ,,iného préva k pozemkom a
stavbam® tak, ako je definovany v §139 ods. 1 Stavebného zdkona, a opraviiuje Budiceho
opravneného a Investora poziadat’ o vydanie povoleni na uskutofnenie VonkajSich
inzinierskych objektov, a je titulom pre vydanie povoleni na uZivanie Vonkajsich
inzinierskych objektov v zmysle prisluSnych predpisov.

Budiici povinny sa zavdzuje, Ze poskytne Budiicemu opravnenému a Investorovi vietku
su¢innost’ potrebni pre riadne a v€asné umiestnenie, povolenie a kolaudaciu Stavby a
Vonkajsich inZinierskych objektov, najmi sa zavizuje vo vsetkych povolovacich procesoch
Stavby a Vonkajich inZinierskych objektov (1zemné konanie o umiestneni stavby, stavebné
konanie, zmena tizemného rozhodnutia alebo stavebného povolenia, zmena stavby pred
dokon&enim, kolaudaéné konanie a pod.) postupovat’ tak, aby bolo mozné Stavbu a Vonkajsie
inZinierske objekty umiestnit’, povolit, postavit’ a uviest' do uZivania v ¢o najkratSom Case,
pokial’ budd v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a technickymi normami
SR, a d’alej v stlade s touto Zmluvou. Budici povinny sa v sulade s predchddzajicou vetou
zavizuje v uvedenych konaniach re$pektovat’ a odsuhlasovat’ navrhy Budiceho opravneného a
Investora a udelovat’ osobitné suhlasy, ak to bude pre riadny a v¢asny priebeh tychto konani
potrebné a zdrzat' sa ukonov, ktoré by mohli spomalit, ohrozit’ alebo zmarit' vydanie a
nadobudnutie pravoplatnosti akychkol'vek povoleni potrebnych pre riadne a vcasné
umiestnenie, povolenie a kolaudaciu Stavby a Vonkajsich inZinierskych objektov.

3. UZIVANIE NEENUTEDENOSTI

Ked'Zze v zmysle Zmluvy o spolupraci bude vystavbu VonkajSich inZinierskych objektov
uskutoctiovat Investor a jeho zmluvni partneri, Buduci povinny a Investor sa dohodli, Ze diiom
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, ktorym prislu$ny stavebny trad povoli
vystavbu VonkajSich inzinierskych objektov vznika Investorovi pravo uZzivat Ccasti

NehnutelPnosti, na ktorych maja byt umiestnené Vonkajsie inZinierske objekty zndzomené v

Prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet uZivania“ v prisluSnom tvare), a to za

nasledovnych podmienok:

3.1.1 Investor je opravneny uZivat Predmet uZivania pocnic diiom nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia, ktorym prislusny stavebny tirad povoli vystavbu
Vonkaj8ich inZinierskych objektov, a to na dobu urCitd, do dia vzniku Vecného
bremena (popisaného v bode 4.2.1 tejto Zmluvy), najdlhSie vSak 6 (slovom 3est)
rokov;

3.1.2 Investor je opravneny uzivat Predmet uZivania na Wucely vystavby VonkajSich
inzinierskych objektov, teda je opravneny vykonat’ na Predmet uZzivania stavebné a iné
zasahy potrebné pre riadnu vystavbu Vonkajsich inzinierskych objektov. Zrealizované
stavby Vonkajsich inzinierskych objektov sa nestdvaji su€astou Predmetu uZivania a
ostavaju vo vlastnictve Investora. Investor je opravneny previest’ vlastnicke pravo k
Vonkaj$im inZinierskym objektom na Budiceho opravneného.

Pokial’ dojde ku cCasovej kolizii vystavby Vonkajlich inZinierskych objektov a vystavby

Komplexu Portum (zakladanie objektu SO 01 — Podzemna garaz podl'a UR Komplex Portum -

plo$né/priestorové rezerva pre zariadenie stavby a technolégia zakladania), Investor a Buduci

povinny sa zavizuji informovat’ o ase zahdjenia praci na tej ktorej stavbe v primeranom Case
pred zapocatim realizacie, minimalne 2 mesiace pred zapo&atim stavebnych prac a zarovefi sa
zavdzuju koordinovat’ a organizovat' stavebné préce tak, aby mohli prebiehat v rovnakom
¢ase (ak to bude technicky mozné), resp. tak aby &asovy odklad stavebnych prac na jednej
z tychto stavieb z dovodu realizacie prac na druhej stavbe bol ¢o najkrat3i.

4. VECNE BREMENO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto Zmluvy Budici oprdvneny a Budici povinny
v budiicnosti uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena (d'alej len ,Zmluva o zriadeni

Zmluva o spoluprdci a o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena Strana 3



4.2

43

4.4

5.1

6.1

vecného bremena“ v prisluSnom tvare), ktorej nalezitosti su Specifikované v nasledujucich

ustanoveniach tejto Zmluvy.

Budtci opravneny aBuduci povinny sa zavidzuji, Ze najneskér do 3 mesiacov od

nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorym prislusny stavebny urad

povoli uZivanie Vonkajsich inZinierskych objektov (d’alej len ,JKolaudacné rozhodnutie®

v prislunom tvare) na Nehnutelnostiach uzatvoria v prospech Budiceho opravneného

Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi néleZzitostami:

42.1 Budici povinny zvecného bremena zriadi na Nehnutelnosti vecné bremeno
v prospech Budtceho opravneného (d’alej len ,,Vecné bremeno® v prisluSnom tvare)
spo€ivajlice v povinnosti Budiceho povinného strpiet’ na ¢astiach Nehnutelnosti:
42.1.1 zriadenie a uloZenie jednotlivych VonkajSich inzinierskych objektov,

42.1.2 uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie VonkajSich inZinierskych
objektov,

42.13 wvstup oséb avjazd vozidiel zdbévodu prevadzky, Wdrzby, oprav
a rekonstrukcie Vonkajsich inZinierskych objektov Budicim oprévnenym
anim poverenymi osobami v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v bodoch 4.2.1.124.2.1.2 na
jednotlivé ¢asti Nehnutelnosti,

42.2 Vecné bremeno bude zriadené na &astiach Nehnutelnosti v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom, priCom orientaény rozsah Vecného bremena je vyznaceny
v kopii katastralnej mapy. Kopia katastralnej mapy je uvedena v Prilohe €. 2 tejto
Zmluvy. Vymera Casti Nehnutelnosti zataZzenej Vecnym bremenom bude urend
v Zmluve o zriadeni vecného bremena v silade s prislusnym geometrickym planom
podla bodu 4.3 tejto Zmluvy.

423 Vecné bremeno sa zriadi na neobmedzenii dobu. Na zanik Vecného bremena sa
vztahuje ustanovenie § 151p Obclianskeho zdkonnika. Buduci povinny bude
opravneny jednostranne odstipit’ od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévod
zriadenia Vecného bremena zanikne tym, Ze zanikni Vonkajsie inZinierske objekty.

4.2.4 Pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi bezodplatne, nakolko Vonkajsie
inZinierske objekty budi v budicnosti slazit’ aj na obsluhu \izemia vo vlastnictve
Budtceho povinného.

4.2.5 Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti a podanie navrhu na vklad do

~ katastra nehnutel’nosti budi dojednané v Buducej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investor na vlastné naklady zabezpeli, najneskér viak v defi

podania navrhu na vydanie Kolaudacného rozhodnutia na Vonkajsie inZinierske objekty,

geometricky plan s vyznacenim rozsahu predmetného Vecného bremena na Nehnutelnosti

a zaSle vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Buduci Opravneny sa

zavdzuje Zmluvu o zriadeni vecného bremena uzatvorit’ bez zbytoéného odkladu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investor méze bez predchadzajiceho sihlasu Budiceho

povinného a Budiiceho opravneného postipit’ svoje prava azavizky vyplyvajice z tejto

Zmluvy na ina osobu, ktorda ma voci Investorovi postavenie zavislej osoby podla § 2 pism. n)

zékona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni nesk. predpisov.

5. UKONCENIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou sa kondi:
5.1.1 vznikom Vecného bremena,
5.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v takej dohode.

6. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Budici povinny sa zavizuje, Ze nevykond Ziadne ukony, ktorych ddsledkom by mohlo byt
zmarenie Uelu tejto Zmluvy, najmi neprevedie Casti Nehnutelnosti, na ktorej maji byt
umiestnené Vonkajsie inZinierske objekty na tretiu osobu, nezat’azi ich takym pravom tretej
osoby, ktoré by obmedzilo alebo zmarilo uzivanie Nehnutelnosti Investorom alebo zriadenie
Vecného bremena podla tejto Zmluvy.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Investor Budici povinny Budci opravneny 307 9073
V Bratislave diia ............ V Bratislave diia ............ V Bratislave dfia .......... = ©™

L :
Wayden, s.r.v. [ Kalos s.r.o. Hlavné mesto SR Bratislava

K zmene podmienok dohodnutych touto Zmluvou méze dojst’ len na zidklade vzijomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien a
doplnkov platnych vieobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlaSt neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v
pravomoci prislu$nych slovenskych sitdov za pouZitia slovenského prava.

Téato Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostiou originalu, z tohto 4 vyhotovenia
pre Budiceho opravneného, 2 vyhotovenia pre Budiuceho povinného a 2 vyhotovenia pre
Investora.

Této zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zikonnika v
spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmhv.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvné volnost nie je obmedzend. Zmluvné strany si Zmluvu
preditali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaja proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

Neoddelite'nou sacast’ou tejto zmluvy je:

6.7.1 Priloha &. 1 Koordina¢na situacia Stavby,

6.7.2  Priloha ¢&. 2 Képia katastralnej mapy.

Sona Othmanova Ing. Radoslav Christov Ing. Tatiana Kratochvilova

konatel’

konatel’ prva‘namestnicka primétora
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