Zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.28 88 0457 24 00/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasledujucich ustanoveni Ob&ianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, priméator

osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiovd, vedulca oddelenia
majetkovych vztahov, na zdklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy
Gcinného v Case podpisu tejto zmluvy

Pefazny Ustav : CSOB, a. s.

Cislo Gétu : (IBAN) SK5875000000000025828453
Variabilny symbol :2888045724

ICO : 00603481

(dalej aj ,buduci povinny z vecného bremena“)
a

OTYK invest, s.r. o.

zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢.
13543/B
so sidlom: Némestie sv. FrantiSka 18B, 841 04 Bratislava
zastlpena: Ing. Jozef Kodik ml., konatel
Ing. Lukas Bobok, konatel
ICO: 18 046 428

(dalej aj ,buduci opravneny z vecného bremena“)

¢l
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Karlova Ves, ato
pozemku registra ,E“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 20202 - vinice vo vymere 1182 m?
zapisaného na LV &. 5760.

2. Na snimke z katastralnej mapy bol na Casti pozemku registra ,E“ parc. ¢. 20202,
k. 0. Karlova Ves vyznaCeny rozsah vecného bremena prava prechodu a prejazdu
motorovym vozidlom a prava stavby vjazdu. V sllade s touto snimkou zasahuje vecné
bremeno do uvedeného pozemku v k. U. Karlova Ves vo vymere cca 100 m2 Snimka
Zz mapy je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemkov registra
,C“ KN v k. U. Karlova Ves parc. &. 3017/32 — zdhrady o vymere 1142 m?, parc. €. 3019/4 -
ostatnd plocha o vymere 42 m?, parc. &. 3023 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
10m?2, parc. ¢. 3025 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m2?, parc. ¢. 3027 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m?, parc. ¢. 3029 - zastavané plochy a nadvoria
o vymere 23 m?, parc. ¢. 3030 - zdhrady o vymere 2731 m?, zapisanych na LV &. 3892
a pozemkov registra ,,C* KN v k. . Karlova Ves parc. ¢. 2975/84 - ostatné plochy o vymere
95 m?, parc. €. 2975/85 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m?, parc. ¢. 3032 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m?, parc. ¢. 3034/5 — zahrady o vymere 324 m?,
zapisanych na LV €. 1286.

4. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na ziadost budlceho opravneného
z vecného bremena ako stavebnika projektu ,POLYFUNKCNY OBJEKT STARE GRUNTY,
ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena pre
U&ely vydania stavebného povolenia k vystavbe stavby ,POLYFUNKCNY OBJEKT STARE



GRUNTY” na pozemkoch parc. & 1674/203, parc. &. 1674/204, parc. &. 1869, parc. C.
1870/1 a parc. . 1871/1 k. U. Karlova Ves podla prislusnych ustanoveni zédkona &. 50/1976
Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a jeho
napojenia na miestnu cestu Staré Grunty a v zmysle vyjadrenia HI. m. SR Bratislava ¢. MAG
52450472022, MAG OSK 64154/2022-524502 zo dha 25. 11. 2022.

5. K planovanej vystavbe ,POLYFUNKCNY OBJEKT STARE GRUNTY“ bolo vydané
sthlasné Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti zo dna
05. 09. 2012 MAG OUIC 58321/2018-491338 arozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves o umiestneni stavby & KV/SU/301/2021/22972/AK zo dia 19. 04. 2022
pravoplatné dria 08. 05. 2023.

6. Planovana vystavba bude realizovana i na pozemkoch registra ,C* KN parc. €.
3017/1, parc. €. 3031, parc. €. 3033 a parc. €. 3034/1, k. u. Karlova Ves, LV & 4914 vo
vlastnictve spolo¢nosti A3 invest, s.r.o., ICO 36 815705, Ndmestie sv. Frantika 18B,
841 04 Bratislava, ktoré su prilahlé k predmetu tejto zmluvy. Buduci oprdvneny z vecného
bremena ma vztah k tymto pozemkom upraveny najomnou zmluvou, ktord mu umozfiuje
ako investorovi vystavbu ,POLYFUNKCNEHO OBJEKTU STARE GRUNTY*.

CLn
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na zaklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej ndlezitosti, ako aj ¢asovy rémec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavédzuju, ze do 90 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,POLYFUNKCNY OBJEKT STARE GRUNTY“
a vypracovani geometrického plénu v tejto lehote uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného
bremena s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskdr vsak do
31.12. 2032 za podmienky, Ze v ¢ase podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena budu
pozemky uvedené v Cl. lods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve buduceho
opravneného z vecného bremena.

2. Buduci opréavneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na Casti
pozemku uvedeného v €l. | ods. 1 tejto zmluvy v rozsahu vyzna&enom v priloZzenej snimke
z katastrélnej mapy ato so stanoviskom oddelenia usmerfiovania investi¢nej €innosti zo
dfia 21.12.2023, slUbornym stanoviskom za oblast dopravy zo dna 31. 01. 2024,
stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dna 18. 12. 2023, stanoviskom oddelenia
tvorby mestskej zelene zo dna 10. 01. 2024, stanoviskom sekcie informatiky, dat a inovacii
zo dfa 22.01.2024, stanoviskom sekcie spravy a Udrzby ciest zo dna 25.01.2024,
stanoviskom technickej infrastruktiry zo dfa 19. 12. 2023 a stanoviskom Metropolitného
institatu Bratislavy zo dfia 04. 03. 2024. Buduci opravneny z vecného bremena berie tieto
stanoviska na vedomie a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

3. Budlci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na ¢asti nehnutelnosti, k. .
Karlova Ves - asti pozemku registra ,E“ katastra nehnutelnosti parc. €. 20202 - vinica
vovymere cca 100 m? zapisaného nalV ¢. 5760, ktorda bude upresnend neskor
vyhotovenym geometrickym pldnom, v rozsahu vyzna¢enom na snimke z katastralnej mapy
predstavujucej prilohu & 1 tejto zmluvy, vecné bremeno v prospech budiceho
opravneného z vecného bremena spocivajlce v povinnosti budiceho povinného z vecného
bremena strpiet prechod pesi a prejazd motorovymi vozidlami a stavbu vjazdu na prilahlé
pozemky.

4. Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa bude viazat knehnutelnostiam
vo vlastnictve buduiceho opréavneného z vecného bremena, a to pozemkom registra ,C”



3017/32 - zahrady o vymere 1142 m?, parc. ¢. 3019/4 — ostatnad plocha o vymere 42 m?2,
parc. ¢. 3023 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m?, parc. ¢. 3025 - zastavané
plochy a nddvoria o vymere 7 m?, parc. ¢. 3027 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 15
m2, parc. &. 3029 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 23 m?, parc. ¢. 3030 - zahrady
o vymere 2731 m?, zapisanym na LV &. 3892 a pozemkom registra ,,C* KN v k. U. Karlova
Ves parc. & 2975/84 — ostatné plochy o vymere 95 m?, parc. €. 2975/85 — zastavané
plochy a nddvoria o vymere 63 m?, parc. ¢. 3032 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
17 m2, parc. €. 3034/5 - zdhrady o vymere 324 m?, zapisanym na LV &. 1286, k. u. Karlova
Ves, teda bude pésobit in rem.

4. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurditu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vySka bude uréend na zaklade interného predpisu hlavného
mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien. V pripade,
Zze by v Case uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedend smernica nebola
platnd a G¢inna, bude vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena urend na
zéklade znaleckého posudku, ktory objednad hlavné mesto SR Bratislava v sulade s jeho
internymi predpismi.

6. PredbeZznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitanu
na zaklade Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica“)
predstavujucu 100 m? x 36,00 Eur, t.j. sumu celkom 3 600,00 Eur (slovom tritisicSeststo
Eur), sa buddci opravneny zvecného bremena zavdzuje uhradit do30 dni
od obojstranného podpisu tejto zmluvy na tG¢et budidceho povinného z vecného bremena
vedeny v CSOB, a.s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
€. 2888045724. Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapoditava
do sumy riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou.

7. V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a riadnou odplatou za zriadenie vecného
bremena ur¢enou podla smernice S14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v &l. Il ods. 6 tejto

zmluvy - vzniknuty rozdiel nebude buducemu oprédvnenému z vecného bremena

vrateny a tvori suCast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vy$88i ako 20% z vysky predbeZnej odplaty uvedenej v €l. lll ods. 6 tejto zmluvy —

vzniknuty rozdiel bude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.

8. V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne koneénej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budci opravneny z vecného
bremena zavézuje uhradit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZnej sumy za kazdy,
aj zalaty deri omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat
popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj ndhradu Skody spbsobenu nezaplatenim dlznej
Ciastky vo vySke presahujlcej vysku zmluvnej pokuty.

9. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat buduci opravneny
z vecného bremena.

10. Névrh na zdpis vecného bremena zriadeného na nehnutelnosti podla ustanoveni
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti podd budulci povinny z vecného bremena po
uhradeni odplaty za zriadenie vecného bremena.

11. Na zénik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika.
Buddlci povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranne odstupit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie
vyluéne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena budlcim opravnenym z vecného bremena bude
spOsobovat budicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu skodu,
b. predmet tejto zmluvy bude budldcemu povinnému zvecného bremena

potrebny na plnenie samospravnych funkcii.
12. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje zabezpedit Cistotu a poriadok
na Casti nehnutelnosti zasiahnutej vecnym bremenom, buddci opréavneny z vecného



bremena je dalej povinny znasat vsetky naklady na zachovanie a Udrzbu ¢asti pozemku, na
ktorej bude viaznut vecné bremeno dohodnuté touto zmluvou aje povinny ponechat ju
pristupnd a priechodnu. Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany buduceho
opravneného z vecného bremena je budulci povinny z vecného bremena opravneny
pozadovat zmluvnli pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy, aj zacaty def nesplnenia
povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci oprdvneny zvecného bremena
nezbavuje povinnosti uhradit budldcemu povinnému z vecného bremena nahradu Skody.
Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapoditava.

13. Buduci opravneny zvecného bremena sa zavdzuje bez zbyto&ného odkladu
oznamovat budicemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajlicu sa osoby
budiceho opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi buduicim povinnym
zvecného bremena abudldcim oprdvnenym zvecného bremena. Za nedodrzanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného bremena je
buduci povinny zvecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo vyske
100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady skody nezapoditava.

14. Zriadenie vecného bremena spodivajuceho v prave vjazdu v prospech
kazdodobého vlastnika stavby tohto vjazdu na Casti pozemku registra ,E“ KN parc. &.
20202 - vinica vo vymere cca. 100 m?, k. U. Karlova Ves, LV & 5760 schvalilo Mestské
zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na rokovani konanom dna 27. 06. 2024
uznesenim €. 628/2024.

15. Budlci opravneny zvecného bremena sa zavdzuje koordinovat svoju cinnost
a vystavbu vjazdu s investiécnym zdmerom ,CHODNIK A VEREJNE OSVETLENIE NA UL.
STARE GRUNTY - REKONSTRUKCIA, MC BRATISLAVA - KARLOVA VES“, investor —
Generalny investor Bratislavy.

CLIv
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budud dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy budl miestom
doru€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

- na strane buduiceho povinného z vecného bremena

hlavhé mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane buduiceho opréavneného z vecného bremena

OTYK invest, s.r. 0., Namestie sv. FrantiSka 18B, 841 04 Bratislava

2. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢ldnku je dotknutd zmluvna
strana povinnd bezodkladne hodnovernym spésobom pisomne oznamit druhej strane
takdto zmenu, inak sa akékolvek oznédmenie doruCované na adresu podla bodu 1 tohto
¢lanku povazuje za dorucené.

3. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Zze pisomnosti jednej zmluvnej strany
doruené podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budl povaZzované za doru¢ené priamo
do vlastnych rdk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tadto pisomnost bude vratena
postou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou — v tomto
pripade sa za den doruCenia povazuje denf jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako
odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresat o tejto
skutoCnosti nedozvie.

CLV
Ukonéenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku lll tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku dfiu uréenému v dohode,



- odstupenim od zmluvy buddcim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 6,
- pisomnym odstUpenim od tejto zmluvy buddcim povinnym z vecného bremena, ak do
31.12. 2032 nebude na zéklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.

2. Odstupenie od zmluvy je uc€inné dfiom dorucenia prejavu o odstUpeni ostatnym
zmluvnym stranédm a tato zmluva sa rusi ku dfiu dorucenia odstlpenia.

cL.vi
Zaverecné ustanovenia

1. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdéze dojst len na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena
podmienok bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych véeobecne zavaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dalSich prislusnych platnych v8eobecne zavdznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zdaklade tejto zmluvy budu podliehat pradvomoci sudov
Slovenskej republiky; aplikovatelny préavny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Uc¢innost drom nasledujlicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a
ods.1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich predpisov (Obciansky zakonnik)
v Centralnom registri zmluv.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

6. Na znak sUhlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovhopisoch s platnostou origindlu. Budlci oprdvneny zvecného bremena obdrzi
po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za U¢elom splnenia povinnosti
vyplyvajicich mu z tejto zmluvy, 2 rovnopisy zmluvy odovzda buduci povinny z vecného
bremena budicemu oprdvnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty.
Styri vyhotovenia ostant budlicemu povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, diia 07. 10. 2024 V Bratislave, diia 23. 09. 2024
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava OTYK invest, s.r. 0.
V. T V. I
Mgr. Klaudia LuSpaiova Ing. Lukas Bobok

veduca oddelenia majetkovych vztahov

V. Tr.

Ing. Jozef KoSik ml.
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