Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.28 88 0478 25 00/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasledujucich ustanoveni ObCianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba oprdvnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiovd, veduca oddelenia
majetkovych vztahov, na zdklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy
ucinného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

Pefazny Ustav : CSOB, a. s.

Cislo uétu : (IBAN) SK5875000000000025828453
Variabilny symbol : 2888047825

ICO : 00603481

(dalej aj ,,budlci povinny z vecného bremena”)
A

IGREX s.r.o.

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka Cislo:
49521/B

Vajnorska 137, 831 04 Bratislava

zastupena : Ing. Peter Kostelni¢ak, konatel' a Milan Se¢ansky, konatel

ICO : 43881785

(dalej aj ,,budtci opravneny z vecného bremena”)

ClL1I
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je vyluénym vilastnikom
nehnutelnosti v k. U. Vinohrady, a to pozemkov registra ,E* KN parc. ¢. 6506 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 502 m?, parc. €. 21675 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 65 m?,; zapisanych na LV ¢. 6747 a pozemku registra ,C" KN parc. & 21676/2 -
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 630 m?, zapisaného na LV €. 3495.

2. Na snimke z katastralnej mapy bolo na ¢astiach pozemkov nachadzajucich sa v k.
U. Vinohrady, registra ,E“ KN parc. €. 6506 v rozsahu 60 m? a parc. €. 21675 v rozsahu 2 m?
vyznacené vecného bremena prava stavby vybudovania a trvalého umiestnenia objektu SO
07 - Prijazd k existujucim gardzam a na Casti pozemku registra ,,C" KN parc. &. 21676/2
vrozsahu 50 m? vyznatené vecného bremena prava stavby vybudovania a trvalého
umiestnenia objektu SO 08 Vjazd do podzemnych gardzi od ulice Na Paziti a rozSirenie
ulice. V stlade s tymito snimkami zasahuje vecné bremeno do uvedenych pozemkov v k. U.
Vinohrady spolu vo vymere 112 m?, a to v pribliznych zaberoch uvedenych v &l. lll ods. 3.
Snimky z mapy su neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

3. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vilastnikom pozemku registra
,C“ KN vk. u. Vinohrady, parc. ¢. 6506/71, parc. ¢. 6506/72, parc. &. 6506/73, parc.
¢. 6506/74.

4. Buduci opravneny z vecného bremena je stavebnikom stavby ,Bytovy dom pod
Strazami“ (dalej ako ,stavba“). Sucastou stavby bude dopravné napojenie na miestne cesty
lIl. triedy Pod strazami - SO 07 a Na Paziti - SO 08. Na predmetnu stavbu bolo Mestskou
castou Bratislava-Nové Mesto diia 28.06.2021 vydané GUzemné rozhodnutie o umiestneni



stavby &.8031/2017/UKSP/VIDM a 1477/2021, 5791/2020/UKSP/POBA-17 a uzemné
rozhodnutie Okresného uUradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-
OVBP2-2022/31481/KIZ zo dfia 04. 04. 2022, pravoplatné dra 20. 04. 2022.

5. Tato zmluva sa uzatvadra v nadvaznosti na Ziadost budiceho opravneného
z vecného bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni
vecného bremena préva stavby pre stavebné objekty SO 07 - Prijazd k existujucim
gardzam SO 08 Vjazd do podzemnych garazi od ulice Na PaZiti a rozsirenie ulice, pre Ucely
napojenia na miestne cesty lll. triedy Pod strdZzami a Na PaZiti.

cLu
Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nélezitosti, ako aj ¢asovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL 1l
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze do 150 dni odo dfia nadobudnutia prévoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia k stavebnym objektom SO 07 - Prijazd k existujucim garazam
a SO 08 Vjazd do podzemnych garazi od ulice Na Paziti a rozsirenie ulice, stavby ,Bytovy
dom Pod StrdZzami“ a vypracovani geometrického planu v tejto lehote uzatvoria Zmluvu
o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nalezZitostami uvedenymi v tejto zmluve,
najneskér vak do 31.12.2029 za podmienky, Ze v ¢ase podpisu Zmluvy o zriadeni vecného
bremena budli pozemky uvedené v Cl. lods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve
budutceho opravneného z vecného bremena.

2. Zriadenie vecného bremena bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 954/2025 zo dfia 19.06.2025, ktoré tvori
prilohu tejto zmluvy, ozna€enu ako P - 1.

3. Geometricky plan sém a na vlastné naklady zabezpedi buduci opravneny z vecného
bremena, pri¢om tento geometricky plan nesmie presiahnut rozsah vecného bremena
podla Cl. | ods. 2. tejto zmluvy, schvéleného uznesenim ¢. 954/2025 zo diia 19.06.2025.

4. Buduci opravneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena
na &astiach pozemkov uvedenych v Cl. lods. 2 tejto zmluvy vrozsahu vyznagenom
v priloZzenych snimkach z katastralnej mapy, a to so stanoviskom oddelenia usmerfiovania
18.06.2025, stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dfha 26.05.2025, stanoviskom
oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia 23.06.2025, stanoviskom oddelenia informatiky,
dat ainovacii zo dnha 22.02.2024, stanoviskom oddelenia spravy a udrzby ciest zo dna
29.05.2025 a stanoviskom technickej infrastruktiry zo dia 26.05.2025. Buduci oprdvneny
z vecného bremena berie tieto stanoviska na vedomie a zavazuje sa dodrziavat podmienky
v nich stanovené.

5. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na €astiach pozemkov, k. u.
Vinohrady - &asti pozemku registra ,E“ KN parc. ¢. 6506 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 502 m?, parc. ¢. 21675 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 65 m?
zapisanych na LV &. 6747, podla snimky z katastralnej mapy oznacenej ako P - 2 s naértom
rozsahu vecného bremena, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy, vecné bremeno
v prospech budiceho opravneného zvecného bremena spocivajuce v povinnosti
buduceho povinného z vecného bremena strpiet vybudovanie stavebného objektu SO 07 -
Prijazd k existujlicim garazam. Rozsah zataZenia pozemku parc. €. 6506 predstavuje 60 m?
a rozsah zataZenia pozemku parc. €. 21675 predstavuje 2 m2.

6. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na Casti pozemku, K. u.
Vinohrady - &asti pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 21676/2 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 630 m?, LV ¢&. 3495, podla snimky z katastrélnej mapy oznacenej ako P - 2



s naértom rozsahu vecného bremena, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy, vecné
bremeno v prospech budtceho opravneného z vecného bremena spocivajlce v povinnosti
budtceho povinného z vecného bremena strpiet vybudovanie stavebného objektu SO 08
Vjazd do podzemnych gardzi od ulice Na PaZiti arozsirenie ulice. Rozsah zataZenia
pozemku parc. €. 21676/2 predstavuje 50 m?.

7. Pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa bude viazat k nehnutelnostiam
vo vlastnictve buduceho opravneného z vecného bremena, a to pozemku registra ,C* parc.
&. 6506/71 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 109 m?, parc. €. 6506/72 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 69 m?, parc. . 6506/73 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 924 m?, parc. & 6506/74 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18 m?, v k. u.
Vinohrady, teda bude pdsobit in rem.

8. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurgitu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pradvo zodpovedajlce vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vyska bude uréena na zaklade interného predpisu hlavného
mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien. V pripade,
7e by v éase uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedena smernica nebola
platnd a u¢inna, bude vy3ka riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena urcena na
zdklade znaleckého posudku, ktory objednd hlavné mesto SR Bratislava v sulade s jeho
internymi predpismi. Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku bude znasat opravneny
z vecného bremena.

10. PredbeZnu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitanu
na zaklade Smernice S14 o ocefiovani najmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica“)
predstavujicu 112 m? x 60,00 Eur, tj. sumu celkom 6 720,00 Eur (slovom
esttisicsedemstodvadsat Eur), sa budtci opravneny z vecného bremena zavézuje uhradit
do 30 dni od obojstranného podpisu tejto zmluvy na Ucet budlceho povinného z vecného
bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
¢.2888047825. Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava
do sumy riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou.

11.V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeZnou odplatou podla tejto zmluvy
o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena a riadnou odplatou za zriadenie vecného
bremena uré¢enou podla smernice S14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vySky predbeznej odplaty uvedenej v €. lll ods. 7 tejto

zmluvy - vzniknuty rozdiel nebude buducemu opravnenému z vecného bremena

vrateny a tvori sucast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vys$S$i ako 20% z vySky predbeZnej odplaty uvedenej v €l. Il ods. 7 tejto zmluvy -

vzniknuty rozdiel bude budicemu oprdvnenému z vecného bremena vrateny.

12. V pripade oneskoreného plnenia predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne konecénej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budtci opravneny z vecného
bremena zavazuje uhradit aj zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% p.d. z diZznej sumy za kazdy,
aj zakaty derl omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obgianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat
popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spdsobenu nezaplatenim dlznej
Ciastky vo vyske presahujlcej vySku zmluvnej pokuty.

13. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude zna3at buduci opravneny
z vecného bremena.

14. Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na nehnutelnostiach podla ustanoveni
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po
uhradeni odplaty za zriadenie vecného bremena.

15. Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika.
Buduci povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranne odstupit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie
vyluéne tym, ze:

a. vykon vecného bremena buducim opravnenym z vecného bremena bude
spdsobovat budliicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu $kodu,



b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena
potrebny na plnenie samospravnych funkcii.

16. BudUci opréavneny z vecného bremena sa zavézuje urobit vSetky kroky za ucelom
zistenia vlastnika stavby oporného muru situovaného na ¢asti pozemku registra ,C* KN
parc. &. 21676/2, k. U. Vinohrady a v stlade s platnymi pravnymi predpismi zrealizovat
prelozku stavby oporného muiru smerom od komunikacie Na paZiti az za hranicu pozemku
registra ,C" KN parc. & 6506/73 k. U. Vinohrady vo vlastnictve opravneného z vecného
bremena, a to najneskér do kolaudacie stavby ,Bytovy dom Pod StraZzami”.

17. Budlci opravneny zvecného bremena sa zavézuje bez zbytocného odkladu
oznamovat budicemu povinnému z vecného bremena kazdli zmenu tykajucu sa osoby
budlceho opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budtcim povinnym
z vecného bremena a budicim opravnenym zvecného bremena. Za nedodrZanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho oprdvneného z vecného bremena je
buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnli pokutu vo vyske
100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapocitava.

CLIV
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budu doru¢ovat osobne alebo postou. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdaklade tejto zmluvy budu miestom
doruéovania zmluvnych strdn nasledovné adresy:

- na strane buduceho povinného z vecného bremena

hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane buduceho opravneného z vecného bremena

IGREX s.r.o, Vajnorska 137, 831 04 Bratislava

2. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna
strana povinnd bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne ozndmit druhej strane
takito zmenu, inak sa akékolvek oznamenie doruc¢ované na adresu podla bodu 1 tohto
¢lanku povaZzuje za dorucené.

3. Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany
dorucené podla odseku 1, resp. 2 tohto €ldnku budu povazované za doru¢ené priamo
do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena
podtou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou - v tomto
pripade sa za def doruCenia povazuje def jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako
odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresat o tejto
skutoc¢nosti nedozvie.

CL VI
Ukonéenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa konci:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla €lanku Il tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu uréenému v dohode,
- odstupenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 7,
- pisomnym odstupenim od tejto zmluvy buduicim povinnym z vecného bremena, ak do
31.12. 2029 nebude na zéaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.

2. Odstupenie od zmluvy je Gc¢inné driom dorucenia prejavu o odstipeni ostatnym
zmluvnym strandm a tato zmluva sa rusi ku driu doru€enia odstupenia.



cL v
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moZe dojst len na zaklade
vzdjomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena
podmienok bude vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych véeobecne zévaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prisludné ustanovenia
Obtianskeho zakonnika a dalsich prislusnych platnych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budl podliehat pravomoci sidov
Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
2 GCinnosf dfom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciém v zneni neskordich predpisov v
spojeni s § 47a ods. 1 zékona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (ObCiansky
zakonnik) v Centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

6. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovnopisoch s platnostou origindlu. Buduci oprdvneny zvecného bremena obdrZi
po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotoképiu za uZelom spinenia povinnosti
vyplyvaijlcich mu z tejto zmluvy, 2 rovnopisy zmluvy odovzda buduci povinny z vecného
bremena budicemu opravnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeZnej odplaty.
Styri vyhotovenia ostan( budiicemu povinnému z vecného bremena.

8. Prilohy P -1 a P - 2 tvoria neoddelitelnu suéast tejto zmluvy.

| 06 10. 205 | . 3009, 2005

V Bratislave, diia ...................... V Bratislave, dfia ......................

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava IGREX s.r.o.

Mgr. Klaudia Luspaiova Ing. Peter Kostelni¢ak

vedlca oddelenia maletkovich vztahov konatefl

Ing. Milan Secansky,
konatel
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

Oddelenie &innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

Nase poradové éislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS 0¢M/2025 07.07. 2025

Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 954/2025 zo diia 19. 06. 2025, prijatého k bodu Navrh na zriadenie
vecného bremena na Easti pozemkov v Bratislave, k. (. Vinohrady, parc. &. 6506,
parc. &. 21675 a parc. €. 21676/2, ulice Pod StraZami a Na paZiti, v prospech
spolocnosti IGREX s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie &. 954/2025
zo dna 19. 06. 2025

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materiélu

schvaluje

podia &ldnku 80 ods. 2 pism. t) Statdtu hlavného mesta Slovenskej republiky zriadenie
vecneho bremena na Castiach pozemkov v k. (. Vinohrady, registra ,E“ KN, parc. &. 6506 -
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 60 m?, LV &. 6747 a parc. €. 21675 — zastavané plocha
a nadvorie vo vymere 2 m? LV . 6747, spocivajiceho v prdve vybudovania a trvaiého
umiestnenia stavby, SO 07 - Prijazd k existujicim gardzam, a registra ,C" KN, parc. &. 21676/2
- zastavana plocha a nadvorie vo vymere 50 m?, LV & 3495, spoéivajiceho v prave
vybudovania a trvalého umiestnenia stavby, SO 08 - Vjazd do podzemnych garaZi od ulice Na
PaZiti a roz3irenie ulice, a to na dobu neuréity, v prospech kazdodobého viastnika pozemkov
registra ,.C" KN, parc. €. 6506/71 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 108 m?, parc. ¢.
6506/73 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 924 m?2, parc. . 6506/74 — zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 18 m?, LV €. 5993, v si¢asnosti v prospech spoloénosti IGREX s.
r. 0., so sidlom Vajnorska 137, Bratislava, ICO 43881785, za predbeZni odplatu za zriadenie
vecného bremena v sume 6 720,00 eur,

s podmienkami:

EMAIL I€o ‘ ONLINE
zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




1. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena bude budlcim opravnenym z
vecného bremena podpisand do 150 dni odo dia schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o budlcej
zmluve o zriadeni vecného bremena nebude budacim opravnenym z vecného bremena v
uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Opravneny z vecného bremena uhradi cell predbeznu odplatu za zriadenie vecného
bremena naraz do 30 dni od podpisania zmluvy o budtcej zmiluve o zriadeni vecného bremena
obidvoma zmluvnymi stranami.

Za spravnost odpisu uznesenia:

veduci oddelenia
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