Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 288808712300/0099

uzatvorena podrla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho z&konnika v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva") medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava

Zastlpené: Ing. arch. Matas Vallo, primator

Osoba opravnena na

podpis zmluvy JUDr. Andrej Bednarik, riaditel sekcie spravy nehnutelnosti

podla Podpisového poriadku uc¢inného ku driu podpisu tejto zmluvy
Bankové spojenie: ’ ' :
Cisio (¢tu:
BIC — SWIFT:
Variabilny symbol:
ICO:
DIC: 202037259u
(dalej len ,Buddici povinny z vecného bremena’)

Nesto Sever Land Development, s.r.0.,

Sidlo: Legionarska 10, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07
ICO: 50 645 285
IC DPH: SK2120435350

Konajlca prostrednictvom: ing. Zoltan Miiler, konatef
Osoba opravnenéa na

podpis zmluvy

Bankové spojenie:

Cislo étu: _

Vedena Mestskym stdom Brau. “

(dalej len ,Budtici opravneny z vecného bremena“)

(Budci povinny z vecného bremena a Buduci opravneny z vecného bremena dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany”
alebo jednotlivo ,zmluvna strana“)

1.

Clanok |

Uvodné ustanovenia
Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemkov v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava - mestska
¢ast Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastrélnym odborom, ako:
pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 5875/113 o vymere 3 115 m2, druh pozemku: omé& pdda, evidovany na liste
viastnictva ¢. 1748, k.0. Petrzalka,
pozemok registra ,C* KN parc. ¢. 5875/63 o vymere 59 813 m2, druh pozemku: orra pdda, evidovany na LV €.
1748, k.0. Petrzalka,
pozemok registra ,C" KN parc. ¢. 5870 ovymere 8 737 m2, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie
s nezalozenym listom vlastnictva, s pravnym stavom parc. reg. ,E" parc. ¢. 4843 o vymere 12654 m2, druh
pozemku podfa LV trvaly travny porast, evidovany na LV &. 4833, k.U. Petrzalka
(dalej ako ,Budtce zataZené pozemky").
Buduci opravneny z vecného bremena je vlastnikom pozemkov v spadovej lokalite s nazvom Vojensky dvor v k.u.
Petrzalka a ma zaujem realizovat v tejto lokalite svoj developersky projekt s pracovnym nazvom Nesto Sever
a slvisiacu infradtrukturu (pristupové cesty, inZinierske siete a pod.) v sulade s poziadavkami Magistratu hlavného
mesta SR Bratislava a platnym (izemnym planom mesta Bratislava, ktory uréuje podmienky zastavania uzemia
(dalej len ,Projekt"). Sucastou Projektu je vybudovanie nadradenej infraStruktiry pre obsluhu Gzemia -
Komunikacie Zapadnej rozvojovej osi, ktoré je vzmysle VZN €. 17/2011 — vyhlasenej zavéznej ¢asti izemného
planu mesta Bratislava definovana ako verejnoprospe$na stavba a povaZuje sa za vyhladovy dopravny zamer
Buduceho povinného z vecného bremena (dalej len ,Stavba VI¥).
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Buduci povinny z vecného bremena berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze ¢ast Buducich zataZzenych pozemkov
spolu o vymere 241 m? bude zasiahnuta pléanovanou vystavbou Stavby VI v zmysle prilohy €. 1 k tejto zmluve. Vo
vztahu k pozemku uvedenému v¢l. lods. 1 pism. a) tejto zmluvy lde oc&ast o vymere 58 m2, ktora bude
zasiahnuta miestnou cestou. Vo vztahu k pozemku uvedenému v éi. | ods. 1 pism. b) tejto zmluvy ide o Cast
o vymere 178 m2, ktora bude zasiahnuta cyklochodnikom. Vo vztahu k pozemku uvedenému v €l. | ods. 1 pism. ¢)
tejto zmluvy ide o ¢ast o vymere 5 m2, ktora bude zasiahnuté cyklochodnikom.

Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost Budiceho opravneného z vecného bremena o uzatvorenie
Zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena in rem z dévodu zabezpecenia prav k ¢astiam Buducich
zatazenych pozemkov graficky znazornenym v kopii katastralnej mapy, ktora tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve pre
ucely tzemného konania podfa prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon"), ktoré zodpovedaju pravam z vecného
bremena in rem vnasledovnom rozsahu: umiestnenie, vybudovanie, opravy a udrzba akychkolvek
inZinierskych sieti vratane pozemnej komunikacie v ramci Stavby Vi , Kopéianska - Komunikacia Zapadnej
Rozvojovej osi ako aj povinnost' Budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ predmetnt stavbu,
pravo vstupu za Gceiom Udrzby, prevadzky, odstrafiovania poriich, modernizacie, vykonavania oprav
arekonstrukcie stavby pozemnej komunikicie ako aj v prave prechodu peSo a prejazdu motorovymi
a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami (dalej len ,vecné bremeno") v prospech
Buduceho opravneného z vecného bremena a kazdodobého viastnika Stavby VI.

Uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvaleniu Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR Bratislavy podra cl. 80.
ods. 2 pism. t) Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy. Zriadenie vecného bremena prava stavby bolo schvalené
uznesenim ¢&. 626/2024 zo dia 27.06.2024 Mestskeho zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy.

Clanok I

Predmet zmluvy
Predmet tejto zmluvy tvori dohoda zmluvnych stran, Ze najneskdr do 30.06.2025 uzatvoria zmluvu o zriadeni
vecného bremena k ¢astiam Bud(cich zataZenych pozemkov v zmysle prilohy €. 1 k tejto zmluve, na zéklade ktorej
bude vypracovany porealizaény geometricky plan na oddelenie prislusnych ¢asti Budcich zatazenych pozemkov
v rozsahu potrebnom pre kolaudaciu Stavby VI (porealizatny geometricky plan zndzorujuci skutocny rozsah
zriadovaného vecného bremena) (dalej len ,Budica zmiuva®).
Budci povinny z vecného bremena tymto zaroveri v zmysle § 38 stavebného zakona v spojeni s § 3 ods. 1 pism.
e) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona udeluje sdhlas s umiestnenim Stavby VI na Castiach Budlcich zatazenych
pozemkov v zmysle prilohy €. 1 k tejto zmluve.
Tato Zmluva sa uzatvara vnadvaznosti na Ziadost Budiceho opravneného zvecného bremena pre ucely
Uzemného konania v slvislosti so Stavbou VI a bude slizit ako doklad preukazujlci iné pravo k pozemku, resp.
stihlas vlastnika pozemku s umiestnenim stavby podia § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona pre uceiy
ziskania Uzemného rozhodnutia na Stavbu VI. Buddci povinny zvecného bremena sa zavazuje poskytnat
Budlcemu opravnenému z vecného bremena potrebnu stéinnost a vykonat vSetky ukony potrebné k tomu, aby
prislusny stavebny Grad vydal Gzemné rozhodnutie na Stavbu VI.

Ctanok Il

Podmienky uzatvorenia Budicej zmluvy
Vecné bremeno sa zriadi in rem.
Buduca zmluva bude uzatvorend na dobu neurCiti stym, Zze vymera Casti Buducich zatazenych pozemkov
zatazenych vecnym bremenom bude uréena v Buducej zmluve podia porealizatnych geometrickych planov na
oddelenie prislusnych ¢asti Buducich zatazenych pozemkov v rozsahu potrebnom pre kolaudaciu Stavby VI
(porealizaCny geometricky plan znazoriujaci skutoCny rozsah zriadovaného vecného bremena).
Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat Budici opravneny z vecného bremena.
Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutefnosti sa zavézuje podat Budlci opravneny z vecného
bremena.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovl odpiatu ur¢ent
podfa Smemice ¢. S14 o oceriovani najmov a vecnych bremien (dalej len ,Smernica ¢. S14°) na stanovenie
vSeobecnej vysky najmu a vysky predbeznej odplaty podla ¢l. IV. ods. 9 tejto zmluvy, po predloZeni porealizacného
zamerania a z neho vyplyvajliceho geometrického planu na vyznaGenie vecného bremena a bude v Budicej
zmluve uréena ako odplata za zriadenie vecného bremena.
Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze na vlastné naklady zabezpeci vSetky potrebné geometrické
plany v suvislosti so zriadenim vecného bremena.
Buduci opravneny z vecného bremena je povinny uhradit Bud(icemu povinnému z vecného bremena predbezni
odplatu za zriadenie vecného bremena, stanovend podra Smernice ¢. S14 v celkovej vyske 11.568,00 eur do 15
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¢ dnutia Gcinnosti * ' dlce’ "ho “ v spoloénosti

obchodna ' - SWIFT:

iabilny sym
< 7 vyhlasuju a, 0 bremena
VZa.. . . MADING, s.ro., su © 4944, 8o - .vretie zmluvy

o spolupraci zo diia 02.10.2023, ktora bola osobne podand na Magistrate nlavného mesta SR Bratislavy dia
04.10.2023, majii zaujem uzavriet zmluvu o spolupraci, predmetom ktorej bude spolupraca zmluvnych stran
v slvislosti s vydanim stavebného povolenia, vystavbou a kolaudaciou Stavby VI, porealizatného zamerania
a odovzdania Stavby VI Budicemu povinnému z vecného bremena, pricom stavebné povolenie bude vydané
v prospech Budlceho povinného zvecného bremena ako stavebnika (dalej len ,zmluva o spolupraci’).
V nadvéznosti na uvedené zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuji, Ze uzavretim zmluvy o spolupraci dévod
zriadenia vecného bremena a uzavretia Buducej zmluvy zanikne.

Pre vyluéenie pochybnosti plati, Ze ak dévod zriadenia vecného bremena a uzavretia Buducej zmluvy v désledku
uzavretia zmluvy o spolupraci zanikne, tato zmluva zanikne a Budlci povinny z vecného bremena je na vyzvu
Buduceho opravneného zvecného bremena povinny vratit Buducemu opravnenému z vecného bremena
predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena uhradena v zmysle ¢l. Il ods. 7. zmluvy vysSie.

Clénok IV
Vyhlasenia a zavazky
Buddici povinny z vecného bremena tymto vyhlasuje, ze je vyluénym viastnikom Budlcich zatazenych pozemkov.
Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbomych atvarov Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy k zriadeniu budiceho vecného bremena, a to so stanoviskom Oddelenia zivotného prostredia
zo dia 16.10.2023, Oddelenia dopravného inZinierstva zo dria 17.10.2023, Oddelenia pesej a cyklistickej odpravy
zo dna 20.11.2023, Oddelenia parkovania zo dha 02.11.2023, Oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia
03.11.2023, Sekcie informatiky, dat a inovacii zo diia 24.10.2023, Sekce spravy a Udrzby ciest zo dia 25.10.2023
a oddelenia usmemiovania investiénej ¢innosti — Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investicnej ¢innosti zo dia 13.12.2023; berie tieto stanoviska na vedomie a zavézuje sa dodrZiavat
podmienky v nich stanovené.
Buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje reSpektovat:
- zékon €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
- VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy,
- z&kon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov,
- zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
- pri realizacii prac udrziavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote.
Buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznamovat Budicemu povinnému z
vecného bremena kazdi zmenu (zmena sidla a pod.) ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
uzatvorenie Buducej zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny z vecného bremena méze postupit svoje zavazky vyplyvajlice im
z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom pisomnom suhlase Buduceho povinného z vecného
bremena, inak takyto Ukon budd Zmluvné strany povazovat za neplatny (kon od pociatku.

Clénok V
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany buda dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodii, Ze pre potreby
doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade
tejto zmluvy, buda miestom doru€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,

b) Nesto Sever Land Development, s.r.0., Legionarska 10, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07,
V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutad zmluvna strana povinna preukazatelnym
spdsobom pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane takito zmenu, inak sa akékolvek oznamenia podla tejto
zmluvy povazujl za doru¢ené na adresu uvedenu v odseku 1 tohto ¢lanku, resp. na adresu ako posledna pisomne
oznamenu zmluvnej strane.
Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia s tym, Zze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1 tohto
¢lanku dorucena podla odseku 1 a 2 tohto Elanku, bude povaZovana za dorucenu priamo do viastnych rik druhej
zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou zmluvnej strane ako pisomnost
neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den dorucenia povazuje den jej vratenia zmluvnej
strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresét o tejto
skutocnosti nedozvie.
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V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost doru¢ena driom, ked jej
prijatie boio odopreté.
Clénok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:

a) uzatvorenim Budicej zmluvy, alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uréenému v tejto dohode, alebo

c) odstupenim od tejto zmluvy zo strany Budlceho povinného zvecného bremena, ak Budiici opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznii jednorazovi odplatu podla Elanku Ill ods. 7. tejto zmluvy ani
v dodatocnej lehote na Ghradu stanovenej v pisomnej vyzve Budlceho povinného z vecného bremena nie
kratSej ako 20 dni, alebo

d) zanikom doévodu zriadenia vecného bremena a uzavretia Budlcej zmluvy vdbsledku uzavretia zmluvy
o spolupraci medzl zmluvnymi stranami, na zaklade ktorej bude stavebné povolenie pre Stavbu VI vydané
v prospech Buduceho povinného z vecného bremena ako stavebnika, alebo

e) odstipenim od tejto zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou za podmienok dohodnutych touto zmluvou alebo
v stlade s platnou legislativou Slovenskej republiky.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom doru€enia prejavu o odstpeni druhej zmluvnej strane.

Clanok VIl
Zaverecné ustanovenia
K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdze ddjst len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych vieobecne zavéznych
pravnych predpisov.
Pre pravne vztahy touto zmluvou zviast neupravené platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy sa zavazuju
tieto spory vyriesit vzajomnou dohodou. Pokial neddjde k tejto dohode, bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych
slovenskych stdov za pouZitia slovenského prava.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy si alebo sa z akéhokolvek dovodu stani neplatné, neti¢inné alebo
nevynutitelné, nema to a ani to nebude mat za nasledok neplatnost, netéinnost alebo nevynititelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby neplatné, nedcinné alebo
nevyniititelné ustanovenie bolo pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo
¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom ucel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do
doby, kym takato dohoda o nahradeni inym ustanovenim nebude uzavreta, rovnako v3ak aj pre pripad, Ze k nej
nedbjde vobec, sa na nahradenie neplatného, neGéinného alebo nevynititelného ustanovenia pouZiji iné
ustanovenia zmluvy a ak také nie st, potom také ustanovenia prisiusnych pravnych predpisov, ktoré zodpovedaju
kritériam podra predchadzajlcej vety.
Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 3 vyhotovenia pre Buduiceho
povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre Bud(iceho opravneného z vecného bremena.
Tato  zmluva  nadobida  platnost ~ diiom  podpisania  obidvoma  zmluvnymi  stranami
a O¢innost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 ObCianskeho z&konnika v
spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplineni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmliv.
Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok aich zmiuvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaji proti obsahu a forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzujd
vlastnoruénymi podpismi.
Prilohy k zmluve : 1/ katastralna mapa s vyznacenim rozsahom vecného bremena 2x
2/ PInomocenstvo na Michal Brisil
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V Bratislave dfa .....2 0. 07, 2024 V Bratislave diia 09.07.2024

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Nesto Sever Land Development, s.r.o.
b
———- " _Qs_:g:i” - S - .
~JUDr-Andrej Bednagk™ Ing: Michal Brusil
riaditel sekcie Spraw na zaklade pinej moci

|

\
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Priloha 1
katastralna mapa s vyznacenim rozsahom vecného bremena 2x
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Priloha 2
Plnomocenstvo Ing. Michal Brusil (kdpia)
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PLNOMOCENSTVO
& Loy Jons

Nesto Sever Land Development, s.r.0., ICO: 50 645 285, so sidlom Legionarska 10, Bratislava - mestska
tast Staré Mesto 811 07, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro,
vloZzka: 116739/B, statutarny organ: Ing. Zoltan Muller, konatef (dalej len ,Splnomocnitef"), tymto

splnomociiuje

ing. Michala Brasila, . [ (<

len ,Splnomocnenec”) na:

zastupovanie v jeho mene ana jeho Utet pre vSetkych a akychkolvek pravnych tkonoch
stvisiacich s beZnou obchodnou a prevadzkovou &innostou Splnomocnitefa, a to najméd na
uzatvéranie a podpisovanie zmiuv ako aj ich doplneni/dodatkov, s vynimkou tych, pri ktorych je
predmet pinenia stanoveny nad hodnotu 250.000 EUR bez DPH,;

podpisovanie akychkolvek dodatkov, ozndmeni, notarskych zapisnic a vykondvanie
akychkofvek inych Ukonov akéhokolvek druhu, ktoré maja byt vykonané vo vztahu priamom
alebo nepriamom k vy$8ie uvedenym zaleZitostiam, a to aj v pripadoch, ked sa podfa préva
vyzaduje osobitné spinomocnenie;

Spinomocnenec nie je opravneny udelit pinomocenstvo tretej osobe.

Spinomocnenec nie je opravneny zavazovat alebo preberat’ zavazky v slvislosti s obstaranim vy3sie
uvedenych zalezitosti do vySky viac ako 250.000 EUR bez DPH za jeden Ukon.

Toto plnomocenstvo je asovo obmedzeng, a to do 15.08.2024.

Za Splnomochnitefa:

__.__L‘—_'.;....[-___ e —

Nesto Sever Land Development, s.r.o.
Ing. Zoltan Muller, konatef

Splnomocnenie v celom rozsahu prijimam.

..... =

Ing. Michal Br-t;ﬁ



