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Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
a prevzati zavizku
¢. 28880972200/0099
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorena podl'a § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik
v zneni neskor§ich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Spojené §taty americké

Sidlo: 2201 C St., N.W. Washington, DC 20520-0000 (Department of State)

Konajuca: Curt T. Whittaker, riadiaci pracovnik (Management Officer)
Vel'vyslanectva Spojenych Statov americkych, nachadzajuceho sa na
Hviezdoslavovom namesti 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(d’alej len ,,Budiici povinny z vecného bremena“)
a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne nidmestie 1, 814 99 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prva namestnicka primatora, podl’a Podpisového
poriadku u¢inného ku diiu podpisu tejto zmluvy

Pefazny tstav: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.

Cislo uétu: ' - .

BIC-SWIFT:

Variabilny symbol: e e

ICO: 00603481

DIC: 2020372596 -

(d'alej len ,,Buduci opravneny z vecného bremena®)
a

Eurovea 2, s.r. o.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava — mestska dast’ Karlova Ves
Konajtca: Marek Len¢és, konatel

Bankové spojenie: Postova banka, a.s.

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH: : co

zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo: 144873/B
(dalej len ,,Eurovea 2¢)

(Budiici povinny z vecného bremena, Budtici opravneny z vecného bremena a Eurovea 2 d’alej
spolotne aj ako ,,zmluvné strany)
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Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Spoloénost Eurovea 2 ako jeden zo stavebnikov realizuje niektoré stavby zo stboru stavieb
,Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava, stavby ¢. 01-06* (d’alej len ,,Stavby
01-06%), ktorych vystavba bola povolend rozhodnutim (stavebné povolenie) Mestskej casti
Bratislava — Ruzinov ¢. SU/CS 11755/2019/15/MAM-184 zo diia 09.10.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dila 11.12.2019. V suvislosti s tymto stiborom stavieb spolocnost’ Eurovea 2 ako
investor pripravuje vystavbu stavby ,,Polyfunkény subor Eurovea 2, Dopravna infrastruktira,
Bratislava, stavba &. 11 — KriZovatka Landererova — Culenova - SND“ (dalej len ,,Stavba 11%).

2. Vo vztahu k stavbe Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto ako prisluiny stavebny trad vydala diia
13.11.2020 pod &. 6335/51744/2020/STA/Ivs/UR tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby
¢. 1499 (tj. Stavby 11), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dila 29.12.2020 (d’alej len ,Uzemné
rozhodnutie*). Stavba 11 predstavuje podmiefiujucu investiciu pre investi¢ny zamer Stavby 01-06.

3. V sulade so Zmluvou o spolupraci ¢. MAGBO1800003 zo diia 13.03.2018 v zneni jej neskorSich
dodatkov, ktorej ucastnikmi si Budici opravneny z vecného bremena a Eurovea 2 (d’alej len
»Zmluva o spolupraci®) stavebnikom niektorych stavieb a stavebnych objelktov v rdmci Stavby
11 bude Buduci oprédvneny z vecného bremena.

4. Niektorym zo stavebnych objektov Stavby 11, ktorého stavebnikom bude Budutci opravneny
z vecného bremena je aj stavebny objekt SO 1166.1 - Pripojka NN pre automat CL (cestovné listky)
a informaénu tabulu (dalej len ako ,,Stavba®), ktora bude umiestnena tieZ na Casti pozemku
uvedenom v bode 5. tohto ¢lanku Zmluvy. Pre vyladenie vietkych pochybnosti ani automat na
cestovné listky aani informacna tabula nebudi umiestnené na pozemku alebo jeho Casti
$pecifikovanom v bode 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

5. Buddtci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku parcely registra ,,C*,
nachadzajtceho sa v okrese: Bratislava I, obec: BA — m.¢. STARE MESTO, v katastralnom tizemi
Staré Mesto, parc. ¢. 9150/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2309 m?, vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisaného na LV €. 3402 (d’alej aj ako ,,nehnutelnost
v prisluSnom tvare).

6. Této Zmluva sa wuzatvara vsuvislosti s pripravou vystavby Stavby 11 uskutocfiovanou
spolo¢nost'ou Eurovea 2, ktora poziadala o uzatvorenie tejto Zmluvy ako jedna zo zmluvnych
stran v prospech Budiceho opravneného z vecného bremena pre ucely stavebného konania podla
prislusnych ustanoveni zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len,,Stavebny zakon) a zabezpeCenia vecného bremena tykajiceho
sa Stavby v prospech Budticeho opravneného z vecného bremena. Zavazok Eurovea 2 zabezpecit’
zriadenie iného prava v prospech Budiceho opravneného z vecného bremena vyplyva zo Zmluvy
o spolupraci.

Clanok II
Predmet Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy uzatvoria v budicnosti Zmluvu o zriadeni
vecného bremena a prevzati zavazku, ktorej nalezitosti st §pecifikované v nasledujucich ustanoveniach
tejto Zmluvy. Zmluva bude pdsobit’ v prospech Budticeho opravneného z vecného bremena.



Clanok IIT
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budicej zmluvy

Zmluvné strany za zavazuju, Ze bezprostredne po vybudovani a uloZeni Stavby a jej porealiza¢nom
geodetickom zamerani v geometrickom plane, do 90 dni od dorufenia Budicemu povinnému
z vecného bremena vyzvy na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku
(uvedenej vbode 4. tohto Clanku zmluvy), najneskér vSak do 6 mesiacov po uskutoéneni
(dokonceni) vystavby Stavby a nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu na
nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. I ods. 5 tejto Zmluvy v celkovom rozsahu maximdlne 7 m? (m4 sa na
mysli udaj po zaokrihleni v geometrickom plane) uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena
a prevzati zdvdzku s tymito podstatnymi naleZitostami a v zneni a s obsahom tak, ako je uvedena
v Prilohe ¢. 4. tejto Zmluvy:

1.1.

Buduci povinny z vecného bremena sa zavéazuje zriadit' na nehnutel’nosti uvedene;j v ¢l. I ods.
5. vecné bremeno v prospech Budliceho opravneného zvecného bremena, spocivajiice
v povinnosti Budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ na ¢astiach nehnutelnosti:

a) zriadenie a realizaciu Stavby tak, ako je vyznalena v képii katastralnej mapy. Koépia
katastralnej mapy je uvedena v prilohe €. 1 a tvori neoddelitelnt sucast’ tejto Zmluvy.
Presny rozsah obmedzenia nehnutelnosti bude vymedzeny geometrickym planom na
vyznacenie vecného bremena po vybudovani Stavby tak ako je Specifikovany v bode 1.
tohto ¢lanku tejto Zmluvy a v rozsahu podla bodu 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu, rekonstrukcie, modemizacie a odstranenie
Stavby v rozsahu vymedzenom geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena
po vybudovani Stavby tak ako je Specifikovany v bode 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy
a v rozsahu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, a

¢) v nevyhnutne potrebnom rozsahu vstup osdb a vjazd vozidiel z dévodu zriadenia
arealizacie Stavby, uzivania, prevadzkovania, udrzby, oprav, rekonstrukcie,
moderznizacie a odstranenia Stavby Budlicim opravnenym z vecného bremena.

1.2. Budtci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze na platnost’ zriadenia vecného bremena

1.3.

1.4

1.5.

v prospech Buduceho opravnengho z vecného bremena nie je potrebné schvélenie mestskym
zastupitel'stvom Buduceho opravneného zvecného bremena, ak na strane Budtceho
opravneného z vecného bremena nevznika povinnost’ thrady poplatku za zriadenie vecného
bremena, resp. tento zavézok preberie spolo¢nost’ Eurovea 2.

Vecné bremeno bude zriadené na strane Opravneného z vecného bremena ,,in personam®.

Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku sa uzavrie na dobu uréitd, do doby
pripravnych prac na verejno-prospesnej dopravnej stavbe ,, Zastavka Bratislava Centrum®,
stym, Ze vymera nehnutelnosti zataZenej vecnym bremenom bude uréend v Zmluve
o zriadeni vecného bremena a prevzati zdvdzku v stlade s prislu§nym geometrickym planom
podla ods. 1.1. a). tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno sa zriadi za jednorazovi odplatu v-dohodnutej
vyske 489,20 EUR (slovom Styristoosemdesiat devét eur a dvadsat’ eurocentov) uréenu
znaleckym posudkom €. 11/2021 zo dria 9.3.2021 vypracovanym znalcom Ing. Jozef Fajnor,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti. Na tihradu jednorazovej
odplaty za zriadenie vecného bremena bude pouZitd zaloha (preddavok) na odplatu za
zriadenie vecného bremena uvedena v bode 3. tohto élanku tejto Zmluvy. Eurovea 2 v Zmluve
o zriadeni vecného bremena a prevzati zdvazku preberie v stlade s § 531 a § 532 zakona ¢.
40/1964 Obciansky zakonnik vzneni neskorSich predpisov povinnost Budtceho
opravneného z vecného bremena uhradit’ jednorazovu odplatu za vecné bremeno Budiicemu
povinnému z vecného bremena. Budici povinny z vecného bremena a Budtci opravneny
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z vecného bremena s takym prevzatim dlhu vyslovia sthlas v Zmluve o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavazku.

1.6. Spravne poplatky za vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti bude znasat’ Eurovea
2.

1.7. Navrh na vklad vecného bremena a prav zodpovedajicich vecnému bremenu do katastra
nehnutel'nosti poda Budiici opravneny z vecného bremena.

1.8. Na zanik vecného bremena sa vzt'ahuje ustanovenie § 151p zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zékonnik v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™ v prislusnom tvare).
Budici povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstipit’ od Zmluvy
o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne
tym, Zze zanikne Stavba, alebo ak vykonom vecného bremena bude, aj napriek
predchadzajicemu pisomnému upozomeniu Budiceho povinného zvecného bremena
s uvedenim primeranej lehoty na napravu, vznikat' Budiicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana $koda.

1.9. Budduci povinny z vecného bremena nie je povinny uzatvorit' Zmluvu o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavizku, ak rozsah vecného bremena podla geometrického planu bude
viac ako 7 m® a/alebo ak sa bude rozsah vecného bremena podstatne (o 0,50 m? a viac)
odchylovat’ od vyznaenia Stavby v kopii katastralnej mapy, ktora tvori prilohu €. 1 tejto
Zmluvy aBuduci povinny z vecného bremena neudelil preukdzatelny suhlas s takou
odchylkou.

Budiici opravneny z vecného bremena berie na vedomie pravny stav nehnutel'nosti vyplyvajuci zo
zverejnenych udajov katastra nehnutel'nosti.

Budiici opravneny z vecného bremena a Buduci povinny z vecného bremena sa dohodli, Ze Budiici
opravneny z vecného bremena prostrednictvom Eurovea 2 zaplati Budicemu povinnému z vecného
bremena zalohu (preddavok) na odplatu za zriadenie vecného bremena vo vySke 489,20 EUR,
slovom: Styristoosemdesiat devét’ eur a dvadsat eurocentov, ¢o predstavuje 100% dohodnute;j
odplaty za zriadenie vecného bremena. Zaloha (preddavok) na odplatu za zriadenie vecného
bremena bude splatna v lehote do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na jej Ghradu (s uvedenim
potrebnych platobnych tdajov, najmi ¢isla bankového uctu Nového Vlastnika) Eurovea 2
a dorucenia pisomnej kopie takejto vyzvy Budicemu opravnenému z vecného bremena a to na ucet
Budiiceho povinného z vecného bremena. Zmluvné strany sa dohodli, ze Eurovea 2 na seba prebera
vsulade § 531 a § 532 Obcianskeho zdkonnika povinnost’ Budiceho opravneného z vecného
bremena uhradit’ zalohu (preddavok) na jednorazovi odplatu za vecné bremeno Budicemu
povinnému z vecného bremena vo vyske 489,20 EUR, slovom Styristoosemdesiat devat' eur
a dvadsat’ eurocentov, v zmysle predchadzajucej vety. Buduci povinny z vecného bremena a Buduci
opravneny z vecného bremena berl tiito skutoénost’ na vedomie a prejavuju svoj vyslovny stihlas
s tymto postupom. Toto dojednanie nema podl'a dohody zmluvnych stran Ziaden vplyv na zriadenie,
existenciu a obsah vecného bremena dohodnutého medzi Budticim opradvnenym z vecného bremena
a Buducim povinnym z vecného bremena, ani na ich pravne postavenie, teda tyka sa vylucne
finanéného plnenia vyplyvajlceho z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Eurovea 2 na vlastné naklady zabezpedi a najneskdr do 90 dni od
uskutoénenia (dokonéenia) vystavby Stavby a nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia a Budicemu povinnému z vecného bremena predlozi osobitny geometricky plan
s vyznafenim rozsahu predmetného vecného bremena avrovnakej lehote je opravneny
uskutoénit’ vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku.

Budici opravneny zvecného bremena sa zavdzuje reSpektovat’ a chranit’ pred poskodenim
podzemné vedenia inZinierskych sieti atieto pred zacatim stavebnych prac zakreslit a
odborne vytycit’ v teréne.
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10.

11.

12.

13.

L

Budtci povinny zvecného bremena vyhlasuje, Ze disponuje vSetkymi pravami vo vztahu
k nehnutelnosti potrebnymi pre platné uzatvorenie tejto Zmluvy.

Ak do6jde krozdeleniu dotknutej &asti nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut' na
novovzniknutych pozemkoch umiestnenych na pdvodnej dotknutej Casti nehnutelnosti (t.j. rozsah
vecného bremena ostane zachovany aj v pripade rozdelenia nehnutelnosti) ato v rozsahu
potrebnom na vykon prav Budiceho opravneného z vecného bremena.

Zmluvné strany st povinné poskytnit si navzajom vSetku sulinnost’ nevyhnutne potrebnii
v stivislosti s plnenim tejto Zmluvy a naplnenim jej Géelu (uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavazku).

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Budici opravneny z vecného bremena mbZze postupit’ svoje prava
a zavazky vyplyvajlice z tejto Zmluvy na tretiu osobu len po predchddzajicom pisomnom stihlase
Budiiceho povinného z vecného bremena. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a stivisiace
s touto Zmluvou prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany pre vylucenie pochybnosti uvadzaju, Ze G¢elom tejto Zmluvy je Gprava prav
a povinnosti zmluvnych strdn veducich k zriadeniu vecného bremena v budtcnosti vo vztahu
k Stavbe, ktoré bude realne existovat' v éase uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena
a prevzati zavizku. Vo vztahu k tej €asti Stavby, ktord bude odstranena do uzatvorenia Zmluvy
o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku, zaniké zavézok zmluvnych stran uzatvorit’ Zmluvu
o zriadeni vecného bremena a prevzati zavézku okamihom odstranenia prislu$nej Casti Stavby.

Buduci povinny z vecného bremena sucasne potvrdzuje, Ze na zaklade tejto Zmluvy Budtci
opravneny z vecného bremena ma pravo uZivat’ prisludnu ¢ast’ nehnutelnosti (v rozsahu v akom
bude zriadené vecné bremeno) za icelom uskutoénenia Stavby a preto tato Zmluva predstavuje
pravny titul preukazujici tzv. ,,iné pravo k pozemkom* podla § 139 ods. 1 pism. a) zdkona &.
50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak ned6jde k uzatvoreniu Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku vo
vzt'ahu k Stavbe, a to z dévodov za ktoré nezodpovedéa Buduci povinny z vecného bremena, Budtici
povinny z vecného bremena a Budtici opravneny z vecného bremena sa dohodli, Ze pre teato pripad
sa uhradena zalohova platba vyplyvajuca z odseku 3. tohto ¢lanku Zmluvy pouZije ako nahrada za
obmedzenie vykonu préav vlastnika nehnutelnosti, ktorym je Budaci povinny z vecného bremena,
pocas doby trvania tejto Zmluvy a z tohto titulu nevznikne Eurovea2 narok na jej vratenie a Budtci
povinny z vecného bremena bude opravneny platbu prijatii pdvodne ako zalohu si ponechat’.

Eurovea 2 bol obozndmeny so stanoviskami odbomych utvarov Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, ato Oddelenia usmerfiovania investi¢nej €innosti zo dfia 09.02.2022, Referatu
technickej infraStruktiry zo dfia 07.02.2022, Oddelenia spravy komunikécii zo diia 15.02.2022
a oddelenia osvetlenia, sieti a energeticky zo diia 08.02.2022, stibornym stanoviskom za oblast’
dopravy zo dia 15.02.2022 a stanoviskom oddelenia Zivotného prostredia zo dna 16.02.2022,
a zavizuje sa dodrZiavat’ podmienky v nich stanovené.

Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budii dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pre potreby doru€ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto
Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, budi miestom doru¢ovania zmluvnych stran nasledovné
adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava,
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b) Spojené §taty americké prostrednictvom svojho Vel'vyslanectva, Hviezdoslavovo namestie 4,
Bratislava,

c) Eurovea2,s.r. 0., Karloveské 34, 841 04 Bratislava.

Akékol'vek pisomnosti podl'a tejto Zmluvy sa povazuji za riadne dané ¢i vykonané druhej zmluvne;j
strane, ak budi dorucené osobne, doporugenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu prislusnej
zmluvnej strany uvedent v odseku 1. tohto ¢lanku Zmluvy alebo na takdl int adresu, ktort tato
prislu§na zmluvna strana uréi v pisomnom oznameni zaslanom druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v pripade zmeny adresy a/alebo akéhokol'vek iného tdaju
uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku Zmluvy je dotknuta zmluvna strana povinna preukazateInym
sposobom pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane takito zmenu, pricom toto ozndmenie je pre
obe zmluvné strany zdvazné; v pripade nesplnenia si tejto povinnosti sa akékol'vek oznamenia alebo
dorucenia akejkol'vek pisomnosti tykajicej sa pravnych vzt'ahov zalozenych touto zmluvou, alebo
na zéaklade tejto Zmluvy povaZzuji za doruéené bez ohl'adu na zmenu adresy.

V pripade, ak zmluvna strana bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, pisomnost’ sa povazuje za
doruc¢enu diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ovana podl'a odseku 3. a 4.
tohto &lanku Zmluvy bude povaZovana za doruenti priamo do vlastnych rik druhej zmluvne;j
strane, a to aj v pripade, Ze tato pisomnost bude vratend poStou ako pisomnost’ neprevzata.
V takomto pripade sa za defi doruenia povazuje defi jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako
odosielatel’. Toto plati i v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skutoénosti
nedozvie.

Bez ohl'adu na predchadzajice ustanovenia, akékol'vek dorucenie zaloby Budticemu povinnému
zvecného bremena musi byt realizované prostrednictvom Ministerstva zahraniénych veci
a eurOpskych zaleZitosti Slovenskej republiky v stilade s medzinarodnym oby€ajovym pravom.

Clanok V
Osobitné-protikorup€né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmi dopustit’, nesmu schvalit’ ani povolit' Ziadne konanie v stvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vSeobecne
zavazné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najméd na neopravnené plnenia, vratane
urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym ¢initel'om, zadstupcom alebo zamestnancom
organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov
organov verejnej spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavdzuje, Zze nepontkne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnat’
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej strany,
a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
konajucej v mene druhej zmluvnej strany- Ziadny neprimerany dar, ani int vyhodu, €1 uZ pettazni
alebo in1, v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy.

Kazda zmluvna strana sa zavdzuje bezodkladne informovat’ druht zmluvnu stranu, pokial’ si bude
vedoma alebo bude mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto Zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek neprimerany dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim
alebo plnenim tejto Zmluvy je poskytnuty Budicim opravnenym z vecného bremena alebo
Euroveou 2 v rozpore s tymto ¢lankom Zmluvy, méze Budtci povinny z vecného bremena od tejto
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Zmluvy odstipit’ s okamzitou u¢innost’'ou; tato Zmluva zanika doruéenim odstipenia poslednej zo
zmluvnych stran.

Clanok VI
Ukondéenie Zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa konc¢i:

a. uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku podla ¢lanku III tejto
Zmluvy, ktorou bude zriadené vecného bremeno tykajice sa Stavby, ku ktorej ma byt’ vecné
bremeno zriadené podla tejto Zmluvy alebo

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu urenému v dohode alebo

c. pisomnym odstipenim od Zmluvy Budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2023
nebude uzatvorena Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku na Stavbu.

. Odstupenie od Zmluvy je G¢inné driom doruéenia prejavu o odstipeni zmluvnym strandm, a to tej
zmluvnej strane, ktorej bol prejav o odstupeni doruceny ako posledne;.

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia

K zmene podmienok zaloZenych touto Zmluvou méze ddjst’ len na zaklade vzijomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného a ocislovaného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vieobecne zavaznych predpisov.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislu§né ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a d’al$ich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Téato Zmluva sa riadi prdvom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkol'vek sporov vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy
budi podliehat’ pravomoci sudov Slovenskej republiky, bez toho, aby boli dotknuté akékol'vek
vysady alebo imunity, na ktoré mdZe mat Budtci povinny z vecného bremena narok, a
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych strdn a G€innost’
dilom nasledujiicim po dni zverejnenia Zmluvy podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 Obéianskeho
zakonnika, v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto Zmluvy v celom rozsahu, vol'a uzavriet’ tiito
Zmluvu bola slobodné a vaZzna, prejav vole bol uréity a zrozumitel'ny a neuzatvaraja ju v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy st jej prilohy, a to:

a) Priloha €. 1 - Snimka z katastralnej mapy s vyznacenim predpokladaného rozsahu vecného
bremena,

b) Priloha &. 2 - Situicia — Stavba 11 Krizovatka Landererova — Culenova — SND, SO 1166
pripojka NN pre automat CL a informaénu tabul’u,

c) Priloha ¢. 3 — Znalecky posudok &. 11/2021 zo diia 9.3.2021 vypracovany znalcom Ing. Jozef
Fajnor, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel’nosti

d) Prilohac¢. 4 - Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku
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9. Zmluvné strany na znak sihlasu potvrdzujd tdto Zmluvu svojimi podpismi.

10. Zmluva sa vyhotovuje v 10 (desiatich ) rovnopisoch s platnost'ou origindlu. Budici opravneny
z vecného bremena obdrZi po podpise Zmluvy Sest’ vyhotoveni, Budici povinny z vecného bremena
obdrZi po podpise tejto Zmluvy dve vyhotovenia tejto Zmluvy a Eurovea 2 obdrZi po podpise tejto

Zmluvy dve vyhotovenia.

V Bratislave, dna .......~... e s

Budici oprdvneny z vecného bremena:

Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. Tatiana Kratochvilova,
prva namestnicka primatora

Eurovea 2, s. 1. 0.

Marek Lenéés
konatel’
<.0.

1C. ,002

1 6. AUG. 7022

V Bratislave, dfia .........c..c........

Budiici povinny z vecného bremena:
Spojené §taty americké

Curt T. Whittaker -
Management Officer Vel’vyslanectva
spojenych Statov americkych nachadzajiceho
sa na Hviezdoslavovom namesti 4, 811 02
Bratislava, Slovenska republika

.
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Meno, adresa a telefénny kontakt na znalca :
Ing. Jozef Fajnor, znalec z odboru stavebnicivo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelhosti
Uhrova ulica €. 22, 831 01 BRATISLAVA, Mobil : 0903/503148, E-mail : fajnorjozef@gmail.com

Zadavatel znaleckého posudku : MADING, s.r.o0.
Driefiova ulica €. 1H .
821 01 BRATISLAVA

Cislo spisu (objednavka) : objednavka ¢&. (bez &isla) bola dana pisomne mailom dfia 4.3.2021.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 11/2021

Vo veci : Pozemok C-KN parc.¢. 9150/1 (podla LV &. 3402)
ulice Landererova, Culenova, Olejkarska. mestskd gast Staré Mesto. Bratislava
katastralne Uzemie Staré Mesto

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku C-KN
parc.C. 9150/1, zapisaného na LV ¢&. 3402, katastralne Gzemie Staré Mesto a vSeobecnej hodnoty
vecného bremena spocivajlceho v prave zriadenia a uloZenia pripojky inZinierskej siete (elektriny NN),
v prave uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia inZinierskych sieti a v prave vstupu osdb a
vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, Udrzby, oprav a rekonStrukcie pripojky inZinierskej siete.
Pozemok sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta, na Olejkarskej ulici v mestskej Easti Staré Mesto, v
hlavnom meste SR Bratislave.

Pocet stran posudku 1 pisany text : 13 stran
prilohy : 9stran
znalecka dolozka : 1 strana

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x pre zadavatela.

V Bratislave, dha 9.3.2021




I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Ulohou znaica je, v zmysle pisomnej objednévky &. (bez &isla), danej mailom diia 4.3.2021, rokovania
a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta dfia 8.3.2021, vypracovat'
znalecky posudok o véeobecnej hodnote nehnutelnosti (dalej len VSH) - pozemku C-KN parc.¢. 9150/1,
zapisaného na LV ¢. 3402, katastralne Uzemie Staré Mesto, ako znaleckého odhadu ceny, ktora by bolo
mozné dosiahnut pri predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beznom obchodnom
styku k datumu ohodnotenia.

Dalej predmetom znaleckého posudku je tiez stanovenie vieobecnej hodnoty najmu dotknutého
pozemku a vSeobecnej hodnoty vecného bremena na hodnotenom pozemku, spocivajiceho v préve
zriadenia, uloZenia pripojky inZinierskej siete (vedenia elektriny NN), v prave uzivania, prevadzkovania,
opravy a odstranenia inZinierskej siete v predpokladanom rozsahu plochy v zmysle predloZenych
dokladov (zakreslenia pripojky NN vratane ochranného pasma v képii z katastralnej mapy &. zakazky
K1-9762/20 - celkom 7 m?) a v prave vstupu oséb a vjazdu vozidiel z ddvodu prevadzky, adrzby, oprav
a rekonstrukcie pripojky inZinierskej siete.

Hodnotena pozemok sa nachadza v zastavanom tzemi mesta Bratislava, v mestskej Casti Staré Mesto,
na Olejkarskej ulici, v blizkosti krizovatky ulic Landererova a Culenova.

1.2 Datum vyziadania posudku ! 4. marec 2021
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 9. marec 2021
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti hodnotia: 9. marec 2021

1.5 Podklady na vypracovanie znaieckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Vyjadrenie spolo€nosti ALLIANZ, a.s. - Slovenska poistovia - "Polyfunkény sibor EUROVEA 2
Bratislava, Dopravna infrastruktira : Stavba &. 11, Krizovatka Landererova - Culenova - SND",
dané dfia 23.1.2020

— Priloha k "Vyjadrenie spolo¢nosti ALLIANZ, a.s. - Slovenska poistoviia - Polyfunkény sibor
EUROVEA 2 Bratislava, Dopravna infrastruktira : Stavba ¢. 11, Krizovatka Landererova - Culenova
- SND" - Képia z katastralnej mapy ¢. zakazky K1-9762/20 z 30.11.2020 so zakreslenim pripojky
NN elektriny vratane ochranného pasma

— Objednavka &. (bez &isla), dana pisomne mailom spoloénostou MADING, s.r.o. (ICO : 35 938 226),
dia 4.3.2021

1.5.2 Obstarané znalcom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3402 - CiastoCny, katastralne Uzemie Staré
Mesto, vytvoreny cez internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, zo
dfia 9.3.2021

— Kopia z katastralnej mapy na C-KN parc.€. 9150/1, katastralne Gzemie Staré Mesto, vytvoren cez
internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, zo dfia 9.3.2021

— Podklady a informacie ziskané pri Setreni na tvare miesta

— Zistenie objektivnych cien pozemkov v dotknutej lokalite k datumu ohodnotenia

— Situacia $irSich vztahov - vyznacgenie lokality v mape mesta

— Informacie o budicom funkénom vyuziti dotknutych pozemkov podla stranky
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%C3%A1nky/Chcem%20ve
diet/2_1_priest_usp_funkc_vyuz_uz_kompl_ries.pdf

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dria 23.8.2004 v
zneni neskorsich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR zo difia 4.12.2008, Vyhlasky €. 254/2010
Z.z. MS SR zo dria 18.5.2010 a Vyhlasky MS SR ¢. 213/2017 Z.z. zo dnia 24.8.2017).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouzita literatura :
— Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo diia 23.8.2004
— Vyhlaska MS SR €. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z., zo 4.12.2008
— Vyhlaska MS SR €. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z., z 18.5.2010

EIN

@



— Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z., z 24.8.2017

— Zakon €. 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov", zo diia 26.5.2004

— Zakon &. 93/2006 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zékon &. 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timoénikoch
a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov", zo dia 2.2.2006

— Zékon &. 65/2018 Z.z., ktory meni a doplfia zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zo dfia
6.2.2018

— Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z., zo diia 23.8.2004

- VyhlaSka MS SR &. 500/2005 Z.z., ktora meni a doplifia Vyhlasku MS SR &. 490/2004 Z.z., z
26.10.2005

— Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z.z., kiorou sa meni Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z. a o zmene a
dopineni niektorych zékonov v zneni VVyhlasky €. 500/2005 Z.z., zo dfia 27.11.2008

— Vyhlagka MS SR &. 256/2016 Z.z., ktord meni a doplfia Vyhlasku MS SR &. 4980/2004 2.z, z
27.9.2016

— Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. "O odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu éasu
pre znalcov, timoénikov a prekladatelov", zo diha 23.8.2004

— Vyhlaska MS SR ¢. 565/2008 Z.z., ktora meni Vyhlasku MS SR €. 491/2004 Z. z., v zneni Vyhlasky
€. 400/2006 Z. z., zo diia 27.11.2008

— Zakon &. 656/2004 Z.z. "O energetike a o zmene niektorych zakonov", zo diia 26.10.2004

— Metodika vypoétu vieabecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

— Indexy vyvoja cien v stavebnictve s koeficientom vyvoja cien k 1. tvrtroku 2021 pre US! Zilina

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutefnosti, bola na znalca
vznesena Specialna poziadavka a to stanovit vSeobecn( hodnotu vecného bremena prava zriadenia a
uloZenia pripojky inZinierskej siete (elektriny NN), v prave uZivania, prevadzkovania, opravy a
odstranenia pripojky a v prave vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a
rekonstrukcie pripojok v rozsahu plochy v zmysle zakreslenia pripojky NN v képii z katastralnej mapy ¢&.
zakazky K1-9762/20 - celkom 7 m2 a v prave vstupu osdb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, Gdrzby,
opréav a rekonétrukcie pripojky inZinierskej siete. Dal$ia $pecialna poZiadavka bola urgit jednotkovii cenu
vSeobecnej hodnoty vecného bremena, teda VSH vecného bremena za 1m2 na dobu neurgitd. Iné
$pecialne poZiadavky na znalca neboli vznesené.

Znalecky posudok je vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov (Vyhlagky &. 605/2008 Z.z. MS SR zo dia 4.12.2008, Vyhlasky &. 254/2010 Z.z. MS SR zo
dna 18.5.2010 a Vyhlasky MS SR &. 213/2017 Z.z. zo dha 24.8.2017), za pouZitia programového
vybavenia HYPO 15.80 a vyhotoveny bude v Styroch rovnopisoch (3x pre zadavatela a 1x na zaloZenia
do archivu znalca).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky .posudok je vypracovany podfa Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy &. 3 - "O stanoveni vieobecnej hodnoty majetku" zo diia 23.8.2004), v
zneni neskorsich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR zo dfia 4.12.2008, Vyhlasky €. 254/2010
Z.z. MS SR zo dia 18.5.2010 a Vyhlasky MS SR ¢&. 213/2017 Z.z. zo dfia 24.8.2017).

VSeobecnil hodnotu pozemkov je v zmysle platného cenového predpisu mozné stanovit jednou alebo
viacerymi z troch nasledovnych metéd : - vynosovou metédou

- porovnavacou metédu

- metddou polohovej diferenciacie



Zakladnou metédou pre stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov je metéda polohovej
diferenciacie, preto bude pouzita a vypocitana hodnota bude porovnana s cenami pozemkov v
danej lokalite a v €éase ohodnotenia. Vypocet bude vykonany podla zakladnych vztahov :
VSHMJ = VHMJ X ka {€Im2}
VéHpoz = M xVéHMJ {€}
kde: VSHm - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku (v €/m?)
VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovena podla tabuliek
krp - koeficient vS§eobecnej situacie sa stanovi sa podla vztahu
kep = ks x ky x kp x kp X k; x kz x kr
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
kv - koeficient intenzity vyuZzitia
ko - koeficient dopravnych spojeni
ke - koeficient polchy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku
kz - koeficient povySujlcich faktorov
kr - koeficient redukujicich (ponizujicich) faktorov
VSHpoz - veobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m2

1.2 Viastnicke a evidenéné udaje :
LV & 3402 - ciastoény. katastréine tzemie Bratislava - Staré Mesto
A. Majetkova podstata : PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Pozemok - parc.&. 9150/1 zastavana plocha a nadvorie 2309,00 m?2 (intravilan)
B. Viastnik :
1. ALLIANZ - SLOVENSKA POISTOVNA, a.s., Dostojevského rad &. 4, 815 74 Bratislava v 1/1
(1CO : 00151700)
C. Tarchy
Vecné bremeno In personam, spocivajlce v prave zriadenia a umiestnenia elektrickej pripojky,
vratane vstupu a vjazdu za (¢elom pristupu k elektrickej pripojke a to vyluéne v rozsahu nevy-
hnutnom na vykonavanie kontroly, oprav, beznej Gdrzby alebo vymeny elektrickej pripojky na
pozemok registra C-KN parc.¢. 9150/1 v rozsahu GP ¢ 82/2017, overeného dna 20.11.2017
pod &. 2732/2017 v prospech Bratislavska teplarenska , a.s.( ICO : 35823542), podla
V-38343/2018 zo dria 23.1.2019.

1. Vecné bremeno v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektronickych komunika-
ciach, t.j. opravnenia zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti, v prospech opréavneného Orange Slovensko a.s., ICO : 356697270 na pozemok
reg. C-KN p.¢. 9150/1, podla Z-2705/15.

1. Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronic-
kych komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloénosti VNET, a.s., ICO : 35845007,
spodivajlce v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku
C-KN parc.€. 9150/1 v rozsahu podla GP ov.&. G1-2055/2019, Z-9472/2019

Iné Uudaje : Bez zapisu.

Poznamka : Bez zapisu.

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :

Miestna obhliadka hodnoteného pozemku C-KN parc.€. 9150/1 (podla LV ¢&. 3402) katastralne Uzemie
Staré Mesto, bola vykonana dna 8.3.2021 bez pritomnosti zainteresovanych. Pozemok sa nachadza v
hlavnhom meste SR Bratislave, v zastavanom Gzemi mesta, v mestskej ¢asti Staré Mesto, v rovinatom
teréne, na jednej z vedlajSich ulic mesta (Olejkarskej), nedaleko centra mesta, na krizovatke ulic
Landererova a Culenova. V &ase obhliadky bol pozemok v prevaZnej &asti svojej plochy zastavany
liniovymi inZinierskymi stavbami - cestnou a peSou komunikaciou (asfalt, beténové dlaZzdice a zamkova
dlazba) s prilahlym zatravnenim.

Pristup k pozemku je po spevnenej komunikéacii z Landererovej a Olejkarskej ulice a dostupnost je vefmi
dobra peSo aj automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou. Velmi dobra je aj dostupnost
prostriedkov MHD (autobusov, elektriciek a aj troiejbusov). V dotknutej lokalite je moznost napojenia na
rozvody v3etkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného
plynu), internetu, kablovej televizie a telefénu.



1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Predmetom ohodnotenia nie sl Ziadne stavby, preto porovnanie technicke] (projektovej) dokumentacie
nebolo vykonané.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentéacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentéacie (listu vlastnictva €. 3402 a katastralnej mapy) bolo vykonané medzi
predlozenymi dokladmi navzajom a tiez so skutoénostou, avsak len na zaklade informativnych dokladov
(LV a katastralnej mapy), vytvorenych cez internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR (doklady nepouzitelné na pravne ukony). Porovnanie pouzitého listu vlastnictva s listom
vlastnictva pouzitelnym na prévne lkony nebolo vykonané, nakolko origindl listu vlastnictva nebol
zadavatelom predloZzeny. Za predpokladu, ze tdaje na vytvorenom LV zodpovedaju skuto€nosti, je
mozZné konstatovat, Ze nehnutelnost (pozemok) je v LV riadne zapisany parcelnym &islom, Ze je pravne
vysporiadany a vlastnictvo uvedené na LV je v sllade so skutonostou.

1.6 Vymenovanie hodnotenych nehnutelnosti (podfa LV &. 3402, katastralne Gz. Staré Mesto) :
1.6.1 pozemok parc.€. 9150/1

1.7 Vymenovanie nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
- nehnutelnosti na pozemkoch sa nachadzajice.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a./ Analyza polohy nehnutelnosti :

Poloha nehnutelnosti (pozemku) v izemi je lokalitou zaujimava, pozemok sa nachadza v mesiskej Casti
Staré Mesto, v zmysle funkéného vyuzitia je na rozhrani zmieSaného Gzemia pre byvanie a obgiansku
vybavenost a obciansku vybavenost celomestského a nadmestského vybavenia, v rovinatom teréne
zastavaného lizemia mestskej Casti, na jednej z vedlajsich ulic mesta (Olejkarske]) nedaleko kriZovatky
ulic Landererovej a Culenovej, v katastralnom tizemi Staré Mesto. Pristup k hodnotenému pozemku je
po spevnenych asfaltovych komunikaciach z Olejkarskej aj z Landererovej ulice a dostupnost je velmi
dobra peSo aj automobilovou (osobnou aj nékladnou) dopravou. Dostupnost k prostriedkom MHD
(autobusom, elektrickam a aj trolejbusov) je tiez velmi dobra. V dotknutej lokalite je moznost napojenia
na rozvody vSetkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného
plynu) a naviac na kablovu televiziu, internet a telefén.

b./ Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Hodnoteny pozemok parc.¢. 9150/1 (podla LV €. 3402), k. (. Staré Mesto je vo vlastnictve spoloénosti
Allianz - Slovenska poistovia, a.s. a vyuzivany je ako verejné priestranstvo pred hlavnou budovou, v
liste vlastnictva druhovo klasifikovany ako zastavana plocha a nadvorie v hraninej lokalite tvoriacej
zmieSané uzemie dvoch funkénych vyuzZiti - zmieSané Gzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti a
obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu. Konkrétny hodnoteny pozemok (C-
KN parc.&. 9150/1) spada do tUzemia s funkénym vyuZitim pre obciansku vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu (Cislo funkcie 201). V Case obhliadky bol pozemok zastavany inzinierskou
liniovou stavbou (cestnou a peSou komunikaciou a zatravnenou plochou). Zmena si€asného vyuZitia
nie je predpokladana a nie je ani pravdepodobna, sticasné vyuzivanie pozemku nema rusivy vplyv na
svoje okolie.

c./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Rizika spojené s plnym vyuzitim hodnoteného pozemku neboli v Case obhliadky zistené, na pozemku

C-KN parc.&. 9150/1 k. 4. Staré Mesto viaznu tarchy : ' '

-Vecné bremeno in personam, spocivajlce v prave zriadenia a umiestnenia elektrickej pripojky, vratane
vstupu a vjazdu za ucelom pristupu k elektrickej pripojke a to vyluéne v rozsahu nevyhnutnom na vyko-
navanie kontroly, oprav, beznej idrzby alebo vymeny elektrickej pripojky na pozemok registra C-KN
parc.¢. 9150/1 v rozsahu GP ¢ 82/2017, Gradne overeného diia 20.11.2017 pod €. 2732/2017 v pros-
pech Bratislavska teplarenska , a.s.( 1CO : 35823542), podla V-38343/2018 zo dfia 23.01.2019.

- Vecné bremeno v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektronickych komunikaciach,
t.j. opravnenia zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti, v
prospech opravneného Orange Slovensko a.s., ICO 356697270 na pozemok reg. CKN 9150/1, podfa
Z-2705/15.

o



- Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zadkona &. 351/2011 Z. z. o elektronickych ko-
munikéciach, v platnom zneni, v prospech spolognosti VNET, a.s., ICO : 35845007, spoéivajlice v pra-
ve zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku C-KN parc.¢. 9150/1 v
rozsahu podla GP ov.¢. G1-2055/2019, Z-9472/2019

Existujice tarchy nie sii prekdzkou v zamyslanom pravnom (kone. Iné rizika zistené neboli a nehrozia

ani z moznych obmedzeni prisunu dostupnych energii v dostato€nom mnozstve a kvalite a ani z

pripadného obmedzenia uzivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). VSetky prava k uzivaniu

nehnutelnosti sl zachované a oSetrené su dostatone technicky aj pravne.

2.1 POZEMKY
2.1.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra C-KN parc.c. 9150/1, zapisany na LV €. 3402 v
katastralnom Gzemi Staré Mesto a v LV klasifikovany ako zastavana plocha a nadvorie. Celkova plocha
pozemku (podla LV) je 2 309 m? a predpokladana plocha zaberu (v zmysle Vyjadrenie spolo¢nosti
ALLIANZ, a.s. - Slovenské poistoviia - "Polyfunkény sibor EUROVEA 2 Bratislava, Dopravna
infraStruktira : Stavba &. 11, Krizovatka Landererova - Culenova - SND" z 23.1.2020 a v zmysle Prilohy
k "Vyjadrenie spoloCnosti ALLIANZ, a.s. .... Kopie z katastralnej mapy ¢. zakazky K1-9762/20 z
30.11.2020 so zakreslenim pripojky NN elektriny vratane ochranného pasma) je 7 m2.

Pozemok sa nachadza v Bratislave, v rovinatom teréne zastavaného Uzemia mestskej casti Staré
Mesto, na Olejkarskej ulici, nedaleko krizovatky ulic Landererova a Culenova. Lokalita je z hladiska
umiestnenia zaujimava, pozemok sa nachadza v hraniénom tzemi dvoch moznych funkénych vyuZziti -
zmieSaného Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti a obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu. Konkrétny hodnoteny pozemok (p.¢. 9150/1) spada v zmysle Uzemného planu
mesta Bratislava (vid':
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%C3%A1nky/Chcem%20vediet/
2 1 priest_usp_funkc_vyuz_uz_kompl ries.pdf ) do Uzemia s funkénym vyuZitim pre obciansku
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (Eislo funkcie 201).

V ¢&ase obhliadky bol dotknuty pozemok vyuZivany ako verejné priestranstvo prislichajice k
administrativnej budove vo vlastnictve akciovej spolo€nosti, bol zastavany inZinierskymi liniovymi
stavbami (cestnymi a peSimi komunikaciami a parkoviskom s ochrannym zelenym zatravnenym
pasom). Zmena sucasného vyuzitia nie je predpokladana a nie je ani pravdepodobna, sudasné
vyuzivanie pozemkov nema rusivy vplyv na svoje okolie.

Pristup k dotknutému pozemku je velmt dobry po spevnenych asfaltovych komunikaciach z Olejkarske;j
a Landererovej ulice a dostupnost je peSo aj automobilovou (osobnou aj nékladnou) dopravou.
Dostupnost prostriedkov MHD (autobusov, elektriciek a aj trolejbusov) je velmi dobra. V dotknutej
lokalite je moznost napojenia na rozvody vsetkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu,
verejnej kanalizacie a zemného plynu) a naviac aj na internet, kablovu televiziu a telefon.

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu predovdetkym koeficientu
redukujlcich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povysujucich fakiorov (je v intervale 1,01
- 3,00). Prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne Siroké intervaly maji najvyznamnejsi vplyv na
hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadluji odborné posudenie znalca a znalosti trhu.
Ostatné koeficienty len vyjadruji objektivne skuto€nosti, charakteristické pre dotknuty pozemok. Pre
urcenie koeficientov je nutné sa zamerat na rozhodujtice skutocnosti pohladu na hodnotu pozemku.
Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vieobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su skuto&né
nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v éase stanovovania VSH. VSH pozemku
by mala zahfnat a odzrkadlovat atraktivitu pozemku (a to pozitivnu aj negativnu) danu lokalitou, tvarom,
velkostou a pristupmi, dalej existenciu inZinierskych sieti, no predovsetkym mozZnostami si&asného a
hlavne budiceho vyuzitia hodnotenych pozemkov, ale tiez iné Specifikd ovplyviiujice rozhodovanie
potencialnych zaujemcov o odkulpenie toho-ktorého pozemku napr. existencia tiarch a réznych
technickych alebo pravnych zavad a obmedzeni dotknutého pozemku (v tomto pripade predovSetkym
bez moZnosti jeho dalSieho zastavania).

Porovnanim s cenami volnych a teda pinohodnotnych stavebnych pozemkov pre obéiansku vybavenost
priamo v dotknutej lokalite a v jej bezprostrednom okoli na zaklade pontk uverejnenych nainternetovych
portaloch "www.reality.sk" a "www.trh.sk" a po vyliéeni extrémnych cien na spodnej a na hornej cenovej
hranici, sa ceny pohybuju v rozmedzi od 650,- do 1.000,- EUR/m?, ceny neplnohodnotnych stavebnych
pozemkov, ktoré su a aj zostan( su¢astou verejného priestranstva (pozemky nevhodné pre zastavanie
akoukolvek stavbou z dévodu stavebnej uzavery a tvaru) sa ceny pohybuji v rozmedzi od 300,- do
600,- EUR/mM2.



Odbornym postidenim a zhodnotenym vsetkych uvedenych skuto€nosti, urCujem hodnotu koeficientu
povysujacich faktorov na 3 a hodnotu redukujtcich faktorov na 0,5. Ostatné koeficienty s viac-menej
jednoznacné.

2.1.1.1 Identifikacia pozemku : Landererova ul. (pripojka elektriny NN)

Parcela ‘ Druh pozemku Vzorec | Spolu vymera [m?] I Podiet IV)"mera [m?]
9150/1 zastavané plochy a nadvoria 7,00 7,00 11 7,00
Obec : Bratislava
Vychodiskova hodnota : VHw = 66,39 €/m?

Oznaéenie a nazov . Hodnota

: Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 7. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad

koeficient vieobecnej 100 000 obyvatelov, najlepSie miesta pre obchod v mestéch od 50 1,80

situacie 000 do 100 000 obyvatelov
kv
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,70
vyuzitia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000
koeficient dopravnych obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna 1,10
vztahov doprava s hustou premévkou
koeﬁcientkfFunkéne'ho 2. zmieSané Uzemie s prevahou obdianskej vybavenosti 150
vyuzitia Gzemia (obchodna poloha a byty )
ki - ! 5 , o . ,
koeficient technicke] zjlr L\jll?l r:;:e ?g?\riac ':lslst;:;;;enosf (moznost napojenia na viac ako tri 1,50
infrastrukttry pozemku v iny
L 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povysujlcich P s, plraege 2Vyseiy ! P, n 3,00
FaRtAToV zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujicich moznej zastavby, nezabezped&eny pristup z verejnej komunikacie, 0,50
faktorov chranené Uzemia, nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov l Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  keo = 1,80 * 0,70 * 1,10 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 0,50 46778
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwms = VHws * kep = 66,39 €/m?2 * 4,6778 310,56 €/m?
V8eobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHw = 7,00 m2 * 310,56 €/m? 2 173,92 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Landererova ul. (pripojka elektriny NN)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou : 310,560 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie : 20 rokov
Urokova miera : 0,00 %
Dan z prijmu : 20 %
Koeficient zohl'adiujlci dafiové zat'azenie : 1,20

Pocet MJ pozemku : 7,00 m2




(1 +K)N* k|
(1 + k)M -1

*

“n

Najom za roknam?:  VSHnpmJ = VSHpozMY *

20 + 0,0000
(1+0.0000)=>20.0000 |.. 1 20 = 18,634 €/m2rok
(1+0,000020 -1 _

VSHNPMJ =310,560 * [

Najom za rok spolu :  VSHNp =M * V8Hyppmy = 7,00 m2 * 18,634 €/m2/rok = 130,44 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno ulozenia inzinierskych sieti, vstupu a vjazdu

POPIS - VECNE BREMENA A ICH VYPOCET :
Vecné bremeno je tarcha viaznuca na nehnutelnosti, ktora zavézuje vlastnika nehnutelnosti alebo nieco
vykonat (napriklad poskytnut doZivotné byvanie), alebo naopak niecoho sa zdrzat (napr. nevybudovat
stavbu v uréitej vzdialenosti alebo urcitej vysky) a nakoniec nie€o strpiet (napr. umoznit prechod alebo
prejazd cez vlastny pozemaok, alebo strpiet cudziu stavbu na svojom pozemku). Podfa tychto
skutocnosti je mozné teda vecné bremena rozdelit na tri zékladné typy a to na vecné bremena s
povinnostou : a) konat

b) zdrzat sa

c) strpiet

Samostatne sa vSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien (VSHVB) viaznucich na
nehnutelnostiach stanovi spravidla na ucely exekuéného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit
vSeobecnu hodnotu na poziadanie §tatneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny Ukon
alebo konanie podfa osobitného predpisu. V takych pripadoch sa vSeobecna hodnota nehnutelnosti
stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného
bremena zohladni pri vypocte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Vypocet véeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHVB) sa vykona tak, ze :

a) prava spojené s nehnutelnostou sa“odhadnu zistenim vyhody, ktord prinaSaji viastnikovi (opravne-
nému) v obdobi jedného roka a hodnota tejto vyhody sa pri pravach ¢asovo neobmedzenych vynaso-
bi dvadsiatimi rokmi a pri pravach ¢asovo obmedzenych konkrétnym poétom rokov, pocas ktorych
ma pravo este trvat, najviac viak dvadsiatimi.

b) zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podfa hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady
pre viastnika (zataZzeného) a vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buddcich
zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pocas €asovo obmedzené-
ho obdobia. Pri stanoveni adcerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej
hodnoty. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypo&tu obdobie dvadsiatich
rokov, pri zadvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypoc¢ita podfa zakladného vzt'ahu :
n 0z,

=1 (1+k)

kde : OZt - trvalo od¢erpatelny zdroj [eur/rok], poCita sa ako rozdiel budtcich zniZzenych odcerpatel-
nych zdrojov oproti beZznym odCerpatefnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zni-
Zenia rocnej ndjomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),
n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati : n = 20 rokov
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/1001.".

A V4



VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK :
V&eobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

VSHnems = VSHeozuy . | =mmmmmmmmmmmemmmeee .k [ €/m?/rok ]

kde : VSHpm - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],
k - diskontna sadzba, kiora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohladfiujiici dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100-+N)/100,
kde N vyjadruji naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dari z prijmu v %).
N - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 20 rokov.

4.1.1_INZINIERSKE SIETE — PRIPOJKA ELEKTRINY NN

POPIS VECNEHO BREMENA :

V tomto konkrétnom pripade ide o jednorazovo odplatné vecné bremeno na dobu neurCiti s
povinnostou strpiet priznanie prava zriadenia a uloZenia pripojky inZinierskej siete (vedenia elekiriny
NN), v prave uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia inZinierskej siete v rozsahu
predpokladanej plochy vymedzenej v zmysle "Vyjadrenie spolo¢nosti ALLIANZ, a.s. - Slovenskéa
poistovria - Polyfunkény subor EUROVEA 2 Bratislava, Dopravnd infrastrukidra : Slavba ¢. 11,
Krizovatka Landererova - Culenova - SND" z 23.1.2020" a v zmysle Prilohy k "Vyjadrenie spolocnosti
ALLIANZ, a.s. .... Kdpie z katastrdlnej mapy €. zékazky K1-9762/20 z 30.11.2020 so zakreslenim
pripojky NN elekiriny vréatane ochranného pasma" - celkom cca 7 m? a v préve vstupu oséb a vjazdu
vozidiel z dévodu prevadzky, udriby, oprav a rekonStrukcie pripojky inZinierskych sieti. Dotknuté
pozemok st vo viastnictve Hlavného mesta SR - Bratislavy.

Pre vypoéet jednorazovej odplaty vecného bremena povinnému, uvaZujem teda s celkovou
plochou 7,00 m? a vecné bremeno uvaZujem na dobu neurcitii (matematicky na 20 rokov).

4.1.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena : Zéavada viaznuca na nehnutefnosti
Obdobie : Casovo neobmedzené

Doba trvania : 20r.

Urokova miera : 0,00 %

4.1.1.2 Bezny hruby prijem

3 Vypocet Pocet |Hruby prijem/MJ | Hruby prijem
Hazov md | ™ M [€/rok] spolu [€/rok]
parc.¢. 9150/1, k. . Staré Mesto (7 m?) 7 m? 7,00 18,634 130,44

4.1.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Wéklady vzorcom [€/rok] ] Naklady spolu [€/rok]
Prevadzkové naklady (odhadom 0,5%) 2173,92 * 0,005 10,87
Naklady na Gdrzbu (odhadom 0,5%) ' 2173,92 * 0,005 10,87
Spravne naklady (odhadom 0,5%) 2173,92 * 0,005 10,87
Predpokladané bezné naklady spolu : l [ 32,61
Odhadovana strata : 25%

Bezny odcerpatelny zdroj (OZge) :
OZge = 130,44 - 32,61 - 32,61 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 65,22 €/rok

@/
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4.1.1.4 Budyici znizeny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] I Naklady spolu [€/rok]
Prevadzkové naklady (odhadom 0,5%) 2173,92 * 0,005 10,87
Néaklady na udrzbu (odhadom 0,5%) 2173,92 * 0,005 10,87
Spravne naklady (odhadom 0,5%) 2173,92 * 0,005 10,87
Predpokladané bezné naklady spolu : | 32,61

Odhadovana strata : 25%
Obmedzenie z titulu zavady : skutocné : 25 %

prepoditané vo vztahu k beZnému oddéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty

Buduci odcerpatelny zdroj (OZsu) :

OZgu = 130,44 - 32,61 - 32,61 (25% strata) - 24,46 (18,75% obmedzenie) = 40,76 €/rok

4.1.1.5 Hospodarska ujma
OZuu = |OZsu - OZse| = [40,76 - 65,22] = 24,46 €/rok

4.1.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokovéa miera: k= 0,0001/100 = 0,00

Véeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

3 (1 +kp-1 (1+0,00)""
VSHve = OZ * --meemmemommme = 24,46 *

= 24,46 €

(1+k) (1 +0,00)* 0.0

VS&Hvewms = VSHve/ MJ = 24,46 / 7,00 = 3,49 €/m?

V$eobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

) (1 + k-1 (1 +0,00)20-1
VSHve = OZ * weeee = 24,46 *

= 489,20 €

(1+k)n"k (1 + 0,00)20 0.0

VS8Hvams = V8Hve/ MJ = 489,20 / 7,00 = 69,80 €/m?
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lil. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’ :
Pozemok registra C-KN parc.¢. 9150/1, zapisany na LV €. 3402, k. u. Staré Mesto.

Viastnik :
ALLIANZ - SLOVENSKA POISTOVNA, a.s., Dostojevského rad &. 4, 815 74 Bratislava .............. v 1/1
(ICO : 00151700)

Ucel znal. posudku :
Zamyslany pravny dkon - stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena ako podklad pre
vysporiadanie jednorazovej odplaty a zapis vecného bremena do operatu KN.

Pozemky :

Druh pozemku | Cislo parcely T Vymera (m?)
Landererova ul. (pripojka elektriny NN) 9150/1 7,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku reg. C-KN
parc.&. 9150/ 1, zapisaného na LV ¢. 3402 v katastralnom Gzemi Staré Mesto, dalej vypocet v3eabecne;j
hodnoty najmu hodnoteného pozemku a véeobecnej hodnoty vecného bremena spocivajiceho v prave
zriadenia a uloZenia pripojky inZinierskej siete (elektriny NN), v prave uZivania, prevadzkovania, opravy
a odstranenia pripojky IS a v prave vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, GdrZzby, oprav a
rekonétrukcie pripojky v rozsahu zaberu predpokladanej plochy 7 m2), metédou polohovej diferenciacie.
Vypogitana hodnota pozemku za 1m? bola porovnana s cenami pozemkov v dotknutej lokalite a hodnota
bola upravena na zéklade Specifik konkrétneho hodnoteného pozemku, popisanych v jeho popise.
Pouzitie porovnavacej metddy v plnom vyzname nebolo vykonané. Nebola pouzitd ani vynosova
metoda. Zvolena metéda - metdda polohovej diferenciacie je §tandardne pouzivanou metddou, ktora v
tomto pripade a za pouzitia odporicanych a vhodne zvolenych koeficientov dostatoéne a preukazatelne
odzrkadluje skutoénl vieobecnl hodnotu nehnutelnosti.

Rekapitulacia :
Nazov VsSeobecnad hodnota
V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie : 217392 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V&eobecné hodnota [€]
Pozemky
Landererova ul. (pripojka elektriny-NN) - parc.&. 9150/1 (7 m?) , 2173,92
Spolu VSH 2173,92
Zaokriihlena VSH spolu | 2 170,00

Slovom : Dvetisicstosedemdesiat Eur

N
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4. REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

N&zov | Najom/MJ [€frok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Landererova ul. (pripojka elektriny NN) - parc.¢. 9150/1 18,634 130,44
Spolu 130,44
Zaokrihlene | 130,00

Slovom : Jednostotridsat’ Eur/rok

5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD (za 1 m?)

Nazov |V§eobecné hodnota [€] LVpva na VSH
UloZenie inzinierskej siete - pripojky elekiriny NN 69,80 zZnizuje
Spolu VSH 69,80
Zaokrahlene | 70,00|

Slovom : Sedemdesiat Eur

6. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD (za 7 m?)

Nazov lVéeobecné hodnota [€LVp|yv na VSH
UloZenie inzinierskej siete - pripojky elektriny NN 489,20 znizuje
Spolu VSH 489,20
Zaokrihlene \ 490,00|

Slovom : Styristodevit'desiat Eur

7. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzivanim hodnoteného pozemku neboli v Gase obhliadky zistené, na pozemku reg.

C-KN parc.¢. 9150/1 k. u. Staré Mesto viaznu tarchy :

- Vecné bremeno in personam - pravo zriadenia a umiestnenia elektrickej pripojky, vratane vstupu a
vjazdu za Gcelom pristupu k elektrickej pripojke a to vyluéne v rozsahu nevyhnutnom na vykonavanie
kontroly, oprav, beznej Gdrzby alebo vymeny elektrickej pripojky na pozemok p.€. 9150/1 v rozsahu
GP ¢ 82/2017, overeného diia 20.11.2017 pod €. 2732/2017 v prospech Bratislavska teplarenska ,
a.s., podla V-38343/2018 zo dnia 23.1.2019.

- Vecné bremeno v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona o elektronickych komunikaciach,
t.j. opravnenia zriadavat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti, v
prospech opravneného Orange Slovensko a.s., na pozemok p.¢. 9150/1, podla Z-2705/15.

- Vecné bremeno vzmysle § 66 ods. 1 pism.a) a ods. 2 zakona ¢.351/2011 Z. z. o elektronickych komu-
nikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti VNET, a.s., spocivajlce v prave zriadovat a pre-
vadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku p.¢. 9150/1 v rozsahu podfa GP ov. ¢.
G1-2055/2019, Z-9472/2019

Existujlice tarchy nie st prekazkou v zamyslanom pravnom ukone. Iné rizika zistené neboli a nehrozia

ani z moznych obmedzeni prisunu dostupnych energii v dostatoénom mnoZstve a kvalite a ani z

pripadného obmedzenia uZivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). VSetky prava k uzivaniu

nehnutelnosti s zachované a oSetrené su dostatoéne technicky aj pravne.

£ BIt %
o



13

8. Vyhlasenie

Vyhlasenie podia ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku :

Znalec si je vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani
tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a Udajov ziskanych z
verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych Gdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
posudku, méze byt vypracované dopinenie znaleckého posudku podia pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢.
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

V Bratislave, 10.3.2021

Pecdiatka : Podpis :
ing. Jozef Fajnor

IV. PRILOHY

— Vypis z LV €. 3402 - CiastoCny, k. 4. Staré Mesto, vytvoreny dfia 9.3.2021 (2 strany)

— Kopia z katastralnej mapy na C-KN p.€. 9150/1, k. 4. Staré Mesto, vytvorena dna 9.3.2021 (1
strana)

— Vyjadrenie spolocnosti ALLIANZ, a.s. - Slovenska poistoviia - "Polyfunkény sibor EUROVEA 2
Bratislava, Dopravna infradtruktiira : Stavba &. 11, Krizovatka Landererova - Culenova - SND",
dané dfia 23.1.2020 (2 strany)

~ Priloha k "Vyjadrenie spolo¢nosti ALLIANZ, a.s. - Slovenska poistoviia - Polyfunkény stbor
EUROVEA 2 Bratislava ..." - Kopia z katastralnej mapy ¢. zakazky K1-9762/20 z 30.11.2020 so
zakreslenim pripojky NN elektriny vratane ochranného pasma (1 strana)

—  Situ4cia 8irSich vztahov - vyznaéenie lokality v mape mesta (1 strana) -

~ Informacie o budtcom funkénom vyuZiti dotknutych pozemkov podfa stranky (1 strana)

—~ https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%C3%A1nky/Chcem%20
vediet/2_1_priest_usp_funkc_vyuz_uz_kompl_ries.pdf

~  Objednavka &. (bez &isla), dana pisomne mailom spolodnostou MADING, s.r.o. (ICO : 35 938
228), diia 4.3.2021 (1 strana)

a
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, pre zakladny odbor stavebnictvo - odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢. znalca 910716. Znalecky Gkon je zapisany pod poradovym
&. 11/2021 znaleckého dennika €. 1/2021, znalecky uUkon a vzniknuté naklady Gétujem podla
vyldtovania na zaklade priloZzeného dokladu &. 11/2021. Podpisom potvrdzujem, Ze som si vedomy

nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca :



Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku
¢.28880972200

uzatvorend podfa ustanovenia § 151n a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov medzi
zmluvnymi stranami:
Povinny z vecného bremena:
Spojené Staty americké
Sidlo: 2201 C St., N.W. Washington, DC 20520-0000 {Department of State)
Zastlpené: Curt T. Whittaker, riadiaci pracovnik (Management Officer) Velvyslanectva Spojenych
Statov americkych, nachadzajliceho sa na Hviezdoslavovom namesti 4, 811 02
Bratislava, Slovenska republika
(dalej len ,povinny z vecného bremena* v prisiuSnom tvare)
a

Opravneny z vecného bremena:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prva namestnicka primatora Hlavného mesta
SR Bratislavv, podla Podpisového poriadku dcinného v éase uzatvorenia tejto
zmiuvy
Bankové spojenie:
Cislo Gétu (IBAN):
BIC-SWIFT
ICO: 00 bus 481

-

(dalej len ,opravneny z vecného bremena“ v pristusnom tvare)

a

Eurovea 2, s.r1. 0.

Sidio: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Zastlpena: Marek Lencés - konatel
Bankové spojenie: Postova banka, a.s.

Cislo Gétu (IBAN): - ”

SWIFT:

ICO:

DIC:

\C DPH: She 120949002

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sro, VioZka ¢.144873/B

(dalej len ,platitel” alebo ,Eurovea 2°)
(dale] spolocne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana” v prisiu$nom tvare).

EN
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Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zriadenie vecného bremena v prospech opravneného z vecného bremena na €asti
pozemku $pecifikovaného v ods. 2 tohto ¢lanku v stlade so Zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena €. ............. Zo dfa e, (dalgj len ,zmluva o budicej zmluve® v prisiuSnom tvare) uzatvorenej
medzi zmluvnymi stranami.

2. Povinny z vecného bremena je viastnikom nehnutelnosti - pozemku registra ,C* Kkatastra
nehnutefnosti  vedeného v katastralnom Uzemi Staré Mesto, obec BA - m.C. Staré Mesto, okres
Bratislava | ako:

- parc. €. 9150/ zastavana plocha a nadvorie ovymere 2309 m?
zapisaného na liste viastnictva €. 3402

(dalej aj ako ,nehnutefnost’” v prisluSnom tvare).

3. V sUlade so zmiuvou o buddcej zmluve opravneny z vecného bremena uskutocnil v ramei stavby ,Polyfunkény
stbor Eurovea 2, Dopravna infrastruktura, Bratislava, stavba C. 11 — Krizovatka Landererova — Culenova -
SND* vystavbu stavebného objektu SO 1166.1 Pripojka NN pre automat CL a informacnu tabulu (dalej len
JPripojka NN pre automat CL a informaénu tabulu” alebo ,Stavebny objekt"). Investorom Stavebného objektu
je Eurovea 2. Dfa ... vydala mestska Cast Bratislava — Staré Mesto ako prislusny stavebny drad
rozhodnutie €. .............., pravoplatné dia ......... , ktorym sa povoluje uzivanie Stavby pre stavebnika -
opravneného z vecného bremena.

4. Povinny z vecného bremena touto zmluvou zriaduje v prospech opravneného z vecného bremena vecné
bremeno, ktoré spofiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet  na Casti
nehnutelnosti Specifikovanej v odseku 2. tohto €lanku zmiuvy:

a) zriadenie a realizaciu Pripojky NN pre automat CL a informacn( tabulu a to v rozsahu vymedzenom

geometrickym planom €. .......... na S v k.G. Staré Mesto zo dia ......... , Whotoveny .............. ,
ICO: , o , Uradne overeny Okresnym Gradom Bratislava, katastrainym odborom, ........... ,
pod €. ... , dia (dalej len ,geometricky plan“ v prisludnom tvare). Képia geometrického

planu tvori neoddelitelnd stcast tejto zmluvy,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy, Udrzbu, rekonstrukcie, modernizacie a odstranenie Pripojky NN pre
automat CL a informaént tabulu, a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom a

¢) vnevyhnutne potrebnom rozsahu vstup 0sdb a vjazd vozidiel z dévodu zriadenia a realizacie Pripojky
NN pre automat CL ainformaénl tabulu, uZivania, prevédzkovania, oprav, udrzby, rekonStrukcie.
modernizacie a odstranenia Pripojky NN pre automat CL a informaén( tabulu a nim poverenym osobam
a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom.

5. Pravo zodpovedajlce vecnému bremenu patri osobe opravneného z vecného bremena, tj. pdsobi
.in personam®.

6. Opravneny z vecného bremena pravo z vecného bremena prijima.

Clénok Il
Ucel zmluvy

Vecné bremeno sa  zriaduje na dasti nehnutelnosti Specifikovanej v Elanku 1. ods. 2. tejto zmluvy
v rozsahu podla geometrického planu v prospech opravneného z vecného bremena za Ucelom:
a) zriadenia a realizacie Pripojky NN pre automat CL a informacnu tabulu,
b) uZivania, prevadzkovania, opravy, Udrzby, rekonStrukcie. modernizacie a odstranenia Pripojky NN pre
automat CL a informacnu tabulu,

ON
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¢) v nevyhnuine potrebnom rozsahu vstupu o0sdb a vjazdu vozidiel zddvodu zriadenia a realizacie
Pripojcy NN pre automat CL ainformacni tabulu, uZivania, prevadzkovania, oprav,
Gdrzby, rekonstrukcie, modernizacie a odstranenia Pripojky NN pre automat CL a informacnul tabulu.

Clanok I
Nahrada

Opravneny z vecného bremena a povinny z vecného bremena sa dohodli, Ze vecné bremeno vymedzené v
¢lanku 1ods. 4. tejto zmluvy zriaduji odplatne za jednorazovi nahradu (odplatu) vo vyske ........ EUR
(slovom: ....... eur).

Preddavok na jednorazovil nahradu uvedenu v ods. 1. tohto &lanku zmluvy vo vyske ........ EUR (slovom:
....... eur) bol v celom rozsahu zaplateny povinnému z vecného bremena spoloénostou Eurovea 2, s.r.o. pred
uzatvorenim tejto zmluvy. Spoloénost Eurovea 2, s.r.o. zaplatila preddavok na jednorazovu nahradu na
zaklade prevzatia zdvazku opravneného zvecného bremena zaplatit povinnému z vecného bremena

preddavok zo zmluvy o buddcej zmluve ato v silade s § 531 a532 zakona ¢&. 40/1964 Zb. ObCiansky
zékonnik.

Nakolko sa jednorazova nahrada a preddavok na jednorazovi nahradu (zaplateny na zékiade zmiuvy
o budpcej zmluvy) v celom rozsahu kryjli, povinny z vecného bremena povazuje jednorazovi nahradu
uveden( vods. 1. tohto &anku zmluvy za uhradenu v celom rozsahu. (V pripade, ak by sa vySka
jednorazovej nahrady a preddavku na jednorazovl nahradu v celom rozsahu nekryli, vzniknuty rozdiel bude
v celom rozsahu znasat spolocnost Eurovea 2).

Clanok IV
Cas trvania vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvara na dobu urCitl, do doby pripravnych prac na verejno-
prospesnej dopravnej stavbe ,Zastavka Bratislava Centrum®.

Vecné bremeno zanika zo zékona v zmysle § 151p ods. 2 a 4 Obdianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zruSenie vecného bremena dohodou postaduje, ak pisomnut dohodu

podpiSu oprévneny z vecného bremena a povinny z vecného bremena a preto podpis platitela na takej
dohode sa na jgj platnost nevyzaduje.

Clanok V
Odstipenie od zmluvy

Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstdpit od zmluvy:

a) ak ucel zriadenia vecného bremena zaniko! (najmé ak Stavbeny objekt zanikne a nema byt nahradeny
novym), '

b) ak vykonom vecného bremena vznika povinnému z vecného bremena neprimerand Skoda, a to

napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu povinného zvecného bremena s uvedenim
primeranej lehoty na népravu.

V pripade odstipenia od zmluvy v zmysle tohto Clanku zmluvy je oprévneny z vecného bremena povinny
odstranit Stavebny objekt z nehnutefnosti $pecifikovanej v ¢&lanku lods. 2. tejto zmiuvy a uviest
nehnuteinost na svoje néklady do povodného stavu v lehote urfenej povinnym z vecného bremena v

oznameni o odstipeni od tejto zmluvy, ak sa opravneny z vecného bremena a povinny z vecného bremena
nedohodnt inak.
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Moznost odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podia prisludnych prévnych predpisov nie je tymto
¢lankom dotknuta.

Clanok Vi
Vedl'ajSie ustanovenia

. Opravneny z vecného bremena je povinny znaSat vietky naklady, ktoré vznikli v suvislosti

s uzivanim, prevadzkovanim, opravami, Udrzbou, rekon&trukciou, modernizaciou afalebo odstranenim
Stavebného objektu, na zachovanie a Udrzbu Casti nehnutelnosti, na ktorej viazne vecné bremeno
zriadené touto zmluvou v stave, v akom sa nachadza v Case uzavretia tejto zmluvy.

Povinny z vecného bremena méa pravo vyzadovat nahradu $kody, ktora mu vznikla pri vykone vecneho
bremena opravnenym z vecného bremena v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodll, ze vSetky néklady spojené s konanim na katastralnom odbore
Okresného Uradu Bratislava vo veci vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti bude znaSat
platitel.

V pripade preruSenia konania o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutefnosti budd zmluvné
strany povinné poskytnit si bezodkladne v3etku sGéinnost potrebnl na odstranenie v3etkych prekazok
braniacich povoleniu vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Opravneny z vecného bremena a povinny z vecného bremena sa dohodli, Ze ak povinny z vecného bremena
poziada o preloZenie Stavebného objektu na iné miesto v ramci nehnutelnosti, opravneny z vecného bremena
sa zavazuje poskytnat vietku s tym spojenu sucinnost, pricom akékolvek naklady slvisiace s prekladkou
Stavebného objektu bude znasat povinny z vecného bremena.

Ak dojde k rozdeleniu nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut na vSetkych novovzniknutych parcelach
v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane.

Clanok ViI
Platnost' a ic¢innost’ zmluvy

Tato zmiuva nadoblda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami
a U€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle opravneného z vecného
bremena podla ustanovenia § 47aods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov — v Centrl&lnom registri zmiav.

Pravne Gcinky vkladu vznikaju pravoplatnym rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor o
povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda opravneny z vecného bremena.

Do doby povolenia vkladu vecného bremena su Ucastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi podmienkami
tejto zmluvy.
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Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdze déjst len na zaklade vzajomnej dohody zmiuvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisiudnych slovenskych stdov za pouZzitia slovenského prava bez
toho, aby boli dotknuté akékolvek vysady alebo imunity, na ktoré mdze mat Povinny z vecného bremena
narok. Akékolvek dorucenie Zaloby Povinnému z vecného bremena musi byt realizované prostrednictvom
Ministerstva zahraninych veci a eurépskych zaleZitosti Slovenskej republiky v stlade s medzindrodnym
obycajovym pravom.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 6 vyhotoveni pre opravneného
z vecného bremena, z ktorych 2 budl zaslané Okresnému Uradu Bratislava, katastralnemu odboru, za
tcelom povolenia vkladu vecného bremena, jedno vyhotovenie pre oprévneného zvecného bremena
a jedno vyhotovenie pre spolo¢nost Eurovea 2.

Zmluvné strany vyhlasujl, ze zmluvu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemajl proti obsahu a forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je kdpia geometrického planu.

V Bratislave, dfia = .o V Bratislave, dia .....cocovveveveeer e,

opravneny z vecného bremena povinny z vecného bremena

Hlavné mesto SR Bratislava Spojené Staty americké
ng. Tatiana Kratochvitova Curt T. Whittaker
prva namestnicka priméatora Riadiaci pracovnik (Management Officer)

Velvyslanectva spojenych Statov americkych
nachadzajliceho sa na Hviezdoslavovom némesti 4,
811 02 Bratislava, Slovenska republika

Eurovea 2, s.r. 0.

V Bratislave, dia ..o

Marek Lencés
konatel
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