Zmluva o vykone spravy ¢islo 606/2025
uzavreté podl'a § 8a zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich pravnych predpisov (d’alej len ,,Zdkon®).

y Clanok L
ZMLUVNE STRANY
1. Spoloénost’ H-PROBYT, spol. sr. 0.
Sidlo: Racianska 153, 831 54 Bratislava
a dorucovacie miesto: Racianska 153, 831 54 Bratislava
ICO: 35722 924
IC DPH: SK2020267777
‘ zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom Bratislava Ill, Oddiel Sro, vioZka €.
15118/B
Zastlpend: Ing. Libusou Soltészovou,

konatelkou spolo¢nosti

Tel.:
e-mail

Spréavea prehlasuje, Ze osveddenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR zo dila
12.09.2016 je zapisany v zozname sprévcov bytovych domov pod ev. & 0050 v stlade so zékonom &. 246/2015
o spravcoch bytovych domov aozmene adoplneni zékona NR SR €. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

{d'alej len ,,Spravea™)
a

VLASTNICIBYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROY v dome na Dulovom ndmesti &islo 9, Tren¢ianskej ulici
&slo 19, 21, 23, Bratislava a stidasne spoluvlastnici spolodnych &asti a spolotnych zariadeni tohto bytového domu
a pozemku, vedenych na Liste vlastnictva & 2782, pre okres Bratislava II, obec Bratislava RuZinov, katastrélne

tizemie Nivy.,
(d'alej len ,, Vlastnici*)

zasttpeni: [ I poverens osoba, bytomWnamdené B - oot
poverend vlastnikmi k podpisu tejto zmlu rijatého pisomnym hlasovanim

Vlastnikov konaného v diioch 16.6.2025 — 28.6.2025,

Clénok Il
PREDMET ZMLUVY

Vlastnici uzatvéraju so Spravcom Zmluvu o vykone spravy & 606/2025 (d'alej len ,,Zmluva®) a tymto poverujd
Spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v &lanku I. bod 2. (d'alej len
,,Dom®). Pritom Spravou domu sa rozumie obstarévanie sluzieb a tovaru, ktorymi Sprévca zabezpe&uje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome

1. prevadzku, idr¥bu, opravy, rekondtrukcie a modernizécie spoloénych ¢asti domu, spolognych zariadeni domu,
pril'ahlého pozemku a prisluSenstva,
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
vedenie Gi¢tu Domu zriadeného Spravcom (d’alej len ,,Fond prevadzky, Gdrzby a oprav®),
vyméhanie §kody, nedoplatkov vo Fonde prevédzky, iidrzby a oprév a inych pohl'addvok a nérokov,
evidenciu ekonomickej, prévnej a technickej agendy domu,
inych &innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlasinfkmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
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Clanok IIL
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Dqm prevezme spréavca do vykonu svojej sprévy od predchédzgjuceho spréaveu fyzickym prevzatim, o ktorom
bude spfsany protokol podpisany predchadzajiicim sprivcom a sprdvcom. Sprévca prevezme dom do spravy
tak, aby bolo zabezpeéené kontinulne a plynulé plnenie vietkych povinnosti po predchddzajicom spravcovi,
tak zo strany vykonu jeho povinnosti, ako aj samotnych vlastnikov, priom prava vlastnikov tymto prechodom
nebudt ziadnym spésobom neprimerane dotknuté. ’

2) Sprévca je povinny vykonévat Sprévu domu odborne a samostaine v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a na ich G&et.

3) Sprévca zodpovedé Vlastnikom v Dome za vietky Skody vzniknuté v dsledku neplnenia alebo nedostatoéného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy o vykone sprévy alebo Zakona. Sprévca nezodpoveda za
$kody vzniknuté v désledku toho, Ze Vlastnici neakceptujui jeho upozornenia a odportiania vyplyvajice
z platnych pravnych predpisov, najm4 ak neposkytni stéinnost a sthlas k realizécii oprav, GdrZby a obnovy
spoloénych &asti domu a spolodnych zariadeni domu a napriek upozomeniu Spriveu trvaji na svojom
rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody. Sprévca d’alej nezodpovedé za ¥kody, ktoré vznikli z dovodu
nedostatku finanénych prostriedkov na i¢te Domu.

4) Sprévca vo vlastnom mene zastupuje a kond na ucet Vlastnikov pred sidom a inym orgdnom verejnej moci;
toto zastupovanie trvé4, ak sa v konanf pred sidom alebo inym orgénom verejnej moci nepreukdZe rozpor
zéujmov Spraveu so zédujmom zastupovanych Vlastnikov. Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca udelil
splnomocnenie tretej osobe — advokétovi. Odmena za pravne sluzby advokéta je stanovend pauSdlom podla
zmluvy uzatvorenej medzi advokatskou kancelériou a Sprévcom.

5) Sprévca je oprdvneny na tidely Spravy domu spractvat’ osobné tdaje Vlastnikov v silade s § 9 Zékona
v rozsahu: meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €isle
bytu, telefénne &islo, elektronick4 adresa, &islo i¢tu a k6d banky.

6) Pri Sprave domu je Spravca povinny :

a) hospodérit’ s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou v siilade s podmienkami Zmluvy vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu priv Vlastnikov a uprednostiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovat Vlastnikov pri vyméhani 8kody, ktor4 im vznikla &innost'ou tretich os6b alebo €innost'ou vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome; Spravca je oprdvneny udelit’ splnomocnenie tretej osobe,

d) vykon4vat’ préva k majetku Vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

e) sledovaf Gihrady za plnenia a tihrady preddavkov do Fondu prevadzky, idrZby a oprév od Vlastnikov a vyméhat’
vzniknuté nedoplatky; v pripade neplatiov je Spravca opravneny zverejnit' zoznam Vlastnikov, ktori maji
Ghrmnt vygku nedoplatkov vo vyke trojndsobku ich aktudlneho mesa&ného urdenia, v rozsahu meno a prie-
zvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru a suma nedoplatku, a to na mieste obvyklom na oznamovanie
informécii v Dome.

f) umoZnit’ Vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa Spréavy domu alebo &erpania Fondu
prevadzky, udrZby a oprév, robif si z nich vypisy, odpisy a képie alebo Spridvca moéZe na néklady Vlastnika
vyhotovit’ z nich képie; pri poskytovani tychto informécii je Sprivea povinny zabezpedit' ochranu osobnych
idajov podl’a osobitného predpisu,

g) zvolaf’ schddzu Vlastnikov podl’a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to poZiada najmenej 3tvrtina viast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

h) vypracovat a kazdoro&ne do 30, novembra predloZit’ plan oprav na nasledujici rok, ktory zohl'adn{ najméd opo-
trebenie materidlu a stav spolonych #asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnit’ vysku tvorby Fondu
prevadzky, idrZzby a oprdv Domu na kalendarny rok,

i) podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej draZby bytu alebo nebytového priestoru v Dome na uspokojenie po-
hl'addvok ostatnych Vlastnikov v Dome,

j) podat’ navrh na exekuéné konanie,

k) zabezpedovat' vietky d’aldie &innosti potrebné na riadny vykon Spravy domu v siilade so Zmluvou o vykone
spravy a so Zakonom,

1) uplatiiovat’ préva Vlastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady Domu, spoloénych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prislufenstva, pozemku zastaveného domom a prilahlého
pozemku voéi tretim osobam (t. j. preukazné uplatnenie prav vo€i uvedenym osobam),

m) evidovat’ a uchovavat’ prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zdpisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov pi-
somnych hlasovani vratane hlasovacich listin, priebeZne evidenciu rozhodnuti Vlastnikov aktualizovat a zod-
povedat’ za jej spravnost,

n) viest' zoznam a dokumentéciu siidnych sporov tykajtcich sa domu.

7) V tzkej spolupréci so zdstupcami Vlastnikov je Spravca povinny d'alej:
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a) zabezpetovat prevadzku, tidrZbu, opravy, rekonstrukciu a modernizdciu domu a véetky iné &innosti spojené so
Spravou domu, najmi zabezpeovat’ cenové ponuky na obstardvanie tovarov a sluZieb, a tieto priebezne zverej-
fiovat’ na mieste v Dome obvyklom alebo prostrednictvom zéstupcov vlastnikov,

b) vykondvat’ tidrzbu a opravy spolo¢nych &asti a spolotnych zariadeni domu podl'a oddvodnenych poziadaviek a
v stlade s osobitnymi pradvnymi predpismi (napr. bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, stavebny zdkon) do
vysky finanéného krytia tychto poZiadaviek,

c) zabezpetovat' odborné prehliadky, skisky a revizie vyhradenych technickych zariadeni a spoloénych &asti podla
platnych predpisov, vritane odstranenia z4vad, .

d)plnit’ Glohy ochrany pred poZiarmi podl'a osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové ski¥ky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiarnych vodovodov asuchovodov, protipoZiarne
prehliadky spolo&nych priestorov, pravidelné &istenie a kontroly kominov a dymovodov, vritane odstrdnenia
zévad,

e) zabezpetovat pravidelne sa opakujlice vymeny meradov preteeného mnoZstva studenej vody, ktoré sa realizuji
v zmysle osobitnych predpisov, -

f) vykonévat deratizéciu v spolo¢nych &astiach, spolognych zariadeniach domu a na prilahlom pozemku,

g) realizovat’ vykon havarijnej sluZby spolo¢nych ¢asti domu, spolo&nych zariadenf domu a prislu¥enstva,

h) zabezpefovat’ poskytovanie plnenf spojenych s uZivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia v stilade
s &l. VII. Zasady platenia (ihrad za plnenia a platieb za spravu,

i) zabezpedovat poistenie bytového domu, t. j. spolognych &asti a spolo¢nych zariadenf domu a prislufenstva,

j) plnit’ si povinnosti Spréavcu v d’al§ich pripadoch, ak tak ustanovia prévne predpisy,

k) zabezpe€it' iné &innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnii, napriklad financovanie rekonstrukcie,
modernizécie, pripadne oprav spolognych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu a prislu¥enstva, stavebné
sporenie a pod. formou tiveru, dotécie, stavebného sporenia. Dohodnuté &innosti v tomto bode sii spoplatnené
v zmysle platného cennika, ktory je zverejneny a aktualizovany na webovom sidle Sprivcu a tvori prilohu
k Zmluve o vykone spravy.

8) Sprévca je povinny riadit’ sa rozhodnutim Vlastnikov o vybere dod4vatel’a, okrem pripadov odstrénenia chyby,
poruchy alebo poSkodenia spolognych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu a prislugenstva, ak bezprostredne
ohrozujl Zivot, zdravie alebo majetok. Pri odstrafiovan{ portich, havrii, poZiarov, pri #ivelnych pohromach
a inych udalostiach ohrozujicich majetok, zdravie a Zivot Vlastnikov ako aj bezpe&nost’ prevadzky spoloénych
Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluienstva, je Spravca oprévneny konat' v nevyhnutnom rozsahu aj
bez sthlasu Vlastmikov. O vykonanych opatreniach je Spravca povinny bezodkladne informovat® zstupcov
Vlastnikov prostrednictvom elektronickej posty.

9) Spréavca je povinny viest’ samostatné Gétovnictvo osobitne za Dom. Prostriedky ziskané z {thrad za plnenia od
Vlastnikov a prostriedky Fondu prevadzky, Gidrzby a oprav (d’alej len "Majetok vlastnikov") musi Spravca viest
oddelene od tiétov Spraveu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitelom Giétu domu zriadeného
Spravcom v banke st Vlastnici; Sprévca je prislu§ny disponovat s finanénymi prostriedkami na Géte domu a
vykonévat' k tomuto G¢tu préva a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zdkona o ochrane vkladov. Majetok
Vlastnikov nie je si¢ast’'ou majetku Spréveu. Majetok Vlastnikov nesmie Sprévca pouZit na krytie alebo tihradu
zéviizkov, ktoré bezprostredne nestivisia s &innostou spojenou so Spravou domu. Sprévca nesmie vyuZit
majetok Vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

10)Sprévca je povinny najneskdr do 31. méja nasledujiiceho roka predloZit’ Vlastnikom sprévu o svojej &innosti za

predchddzajici rok tykajiicu sa Domu. Zérovefi je Sprévca povinny vykonat' vylétovanie pouZitia Fondu

prevéadzky, GdrZby a oprdv, Gihrad za plnenia rozi¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (d’alej

len ,,Vyuctovanie®). Sprivca nie je oprdvneny vykonat' vytitovanie pouZitia Fondu prevadzky, udrzby a oprév a

vyugtovanie tihrad za plnenia za ten rok, alebo ¢ast’ roka, v ktorom Spravea ukonéil Sprévu domu, T4to povinnost

prechddza na nového spréveu, prip. novovytvorené spologenstvo.

11) Sprévca je povinny na Ziadost' Vlastnika vyhotovit' ,,Vyhlésenie spravcu, Ze Vlastnik nem4 Ziadne nedoplatky
na uhraddch za plnenia asluZby spojené s uZfvanim bytu alebo nebytového priestoru, na tvorbe Fondu
prevédzky, GdrZby a oprdv a poplatku za spravu“, Vyhldsenie Spravca vyd4 v pripade, Ze Vlastnik ku ditu
podania Ziadosti uhradil v8etky mesatné zélohové platby a mesadnii tihradu za nasledujiici mesiac, nedoplatok
z ro¢ného vyuctovania, iné zdvizky stvisiace s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru vratane zmluvnych
pokat.

12) Sprévca sa zavizuje zriadit’ osobe poverenej pasfvny pristup k G&tu domu tak, aby mali zistupcovia vlastnikov

dostupné informécie o pohyboch na uéte domu.

Clénok IV. ,
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

1) Rozsah prév a povinnosti Vlastnikov je vymedzeny Zakonom, touto Zmluvou a d'al§imi pravoymi predpismi (napr.

Ob¢iansky zdkonnik).
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Priva Vlastnikov:

a) Vlastnik a osoby, ktoré s nim Zijii v spolo&nej domacnosti, majii pravo uZivat’ byt alebo nebytovy priestor v
dome, spolo&né &asti domu, spolo&né zariadenia domu a prisludenstvo, ktorych uZivanie je spojené s uZivanim
bytu alebo nebytového priestoru v Dome.

b) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je oprdvneny prenajat’ ho inej osobe v stilade s prisludnymi pravaymi
predpismi.

¢) Vlastnik ma prévo nahliadat’ do dokladov tykajlicich sa Spravy domu a {erpania Fondu prevadzky, adrzby
a oprév a robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie.

Povinnosti Vlastnikov:

a) Vlastnik je povinny uZivat' svoj byt, nebytovy pnestor a ostatné priestory Domu tak, aby nerusil ostatnych
Vlastnikov alebo ndjomcov bytov a nebytovych priestorov.

b) Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ na svoje naklady v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, t.j. vykondvat' préce zabezpedujice hygienické udrziavanie bytu (malovanie, odhmyzovanie),
vykonédvat' opravy a vymeny zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérif, plynového sporaku), okrem
spolo&nych zariadeni domu, ktoré prechddzaji jeho bytom (napr. rozvod SV atd’.).

¢) Vlastnik je povinny umoZnit' na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru Spréavcovi, zéstupcovi Vlastnikov a osobe oprévnenej vykondvat’ opravu a GdrZbu za
fitelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sém alebo ak ide o opravu spoloénych &asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montéZ a tidrzbu zariadeni na meranie
spotreby vody v byte a nebytovom priestore a odpo&et nameranych hodndt; ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru neumo?ni na poZiadanie vstup do bytu alebo odstrénenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpe&nosti technického zariadenia, zodpovedé za $kody vzniknuté takymto konanim. Ak Vlastnik znemozni
pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v indtalatnej Sachte bytu alebo nebytového priestoru, nim
vybudovanou prekédzkou (vymurovanie malého in3talagného alebo manipulaéného otvoru), je povinny prekdzku
na vlastné nédklady odstranit’,

d) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych priv povinny konat' tak, aby
neobmedzoval a neznemoZtioval vykon vlastnickeho prava ostatngch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
tym, e hrubo poskodzuje byt, nebytovy priestor, spoloéné &asti, spoloéné zariadenia a prisluSenstvo Domu,
alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych Vlastnikov, ohrozuje bezpe&nost alebo poruSuje dobré
mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sidu. V opaénom pripade si je vlastnik bytu a
nebytového priestoru vedomy, ¥e na ndvrh niektorého Vlastnika méZe stid nariadit' predaj jeho bytu alebo
nebytového priestoru.

e) Vlastnik je pri stavebnych tipravach alebo zmenéach tiéelu uZivania bytu alebo nebytového priestoru povinny
riadit’ sa ustanoveniami prisludnych prdvnych predpisov. Stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktoré by ohrozovali alebo ruili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhl'ad Domu,
pripadne zasahovali do statiky Domu a technického zariadenia, méZe Vlastnik vykonévat len so sthlasom
Vlastnikov a v stilade so zdkonom &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zékon) v zneni neskor8ich predpisov. MdZe fst’ napr. o mont4Z klimatizaéného zariadenia, zastreSenie balkonu,
presklenie loggie, odpojenie od spolo&nych rozvodov, zmenu dispoziéného rieSenia bytu a podl Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v Dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu
umoZnit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru Spravcovi a zéstupcovi Vlastnikov z dévodu kontroly, &i
stavebné tipravy neohrozujii, nepokodzujii alebo nemenia spoloéné asti a zariadenia domu. Ak Vlastnik
neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, Spréavca je povinny ozndmit' vykondvanie stavebngch
tiprav prislu§nému stavebnému tradu. '

f) Vlastnik je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch v dome, na
spoloénych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sém alebo osoby, ktoré
s nim Zijt v spolo¢nej domécnosti, alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivajd.

g) V stlade so Zakonom a touto Zmluvou je Vlastnik povinny mesa¢ne uhrédzat’ na uéet domu v banke do 15. difa
v prislu§nom mesiaci s pouZitim variabilného symbolu uvedeného v predpise mesa¢nych thrad:

- mesaéné preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, pri¢om sa za
plnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZuje najmé: osvetlenie spolo¢nych
asti domu, dodévka studenej vody, odvadzanie odpadovych véd, odvadzanie dazd’ovych vdd, odvoz
a likvidacia odpadu, upratovanie spolo&nych tasti, pohotovostna havarijna shuzba, poistné, deratizacia
apod.,

- mesaéné preddavky do Fondu prevadzky, fidrZby a oprav,

- poplatok za vykon spravy,

- odmena pre zastupcov vlastnikov,
iné platby, na ktorych sa Vlastnici dohodnt.

Ak Vlastnik vykond platbu, bude tito priradené k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo nebytovy

priestor.
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Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdZe doméhat’ upustenia od povinnosti
uhradzat’ preddavky do Fondu, thrady za plnenia, platby za spravu a odmenu pre zastupcov vlastnikov.

h) Vlastnik je povinny uhradit nedoplatok z Vyugtovania do 30 dnif od doru€enia Vyudtovania. V tej istej lehote
je Spravea povinny vrétit' Vlastnikovi Vyt&tovanim zisteny preplatok z tétu Domu, pokial’ je na fiom dostatok
finangnych prostriedkov. V pripade, Ze Sprévca eviduje k uvedenému terminu u Vlastnika nedoplatok na
thradéch za plnenia, preddavkoch do Fondu prevadzky, tidrzby a oprév alebo platbéch za spravu, je opravneny
preplatok z Vytétovania zapogitat’ voti nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu, V pripade reklamécii, ktoré
budi uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dita doru¢enia vyiétovania, je sprévea oprévneny pozastavit' na
nevyhnutnti dobu vréitenie preplatkov a dhradu nedoplatkov z Vytgtovania, ato z ddévodu preverenia
opravnenosti reklam4cie a pripadného vyhotovenia opravného VyGétovania.

i) Vlastnik, ktory je v ometkani so spinenim povinnosti podl'a ods. 3) pism. g) tohto &lanku, je povinny zaplatit
tirok z ome¥kania podl'a § 3 Nariadenia vlady & 87/1995 Z. z.. Toto ustanovenie platf aj v pripade omeskania
platieb vyplyvajticich z nedoplatkov za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru vzniknu-
tych pri Vyudtovani zélohovych platieb. Uroky z omeskania sd prijmom na G&te Domu. Rovnako je Spravca
povinny zaplatif Girok z omeskania Vlastnikovi v pripade omeskania s vyplatenim preplatku z roéného Vytacto-
vania. To neplati v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na t¢te Domu.

j) Vlastnik je povinny zaplatit Spravcovi ndklady za upomienku spojent s omeSkanim platieb v zmysle cennika
vykonov a sluZieb (dalej len ,,Cennfk*) Spravcu platného v ase vykonania tkonu, v pripade vymahania
pohPaddvok podla tejto Zmluvy.

k) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhridza platby
spojené s uZivanfm bytu v désledku Soho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany Spravcu riefeny v zmysle
ustanoveni Obgianskeho zékonnfka v platnom zneni a to podanim névrhu na sid o zaplatenie dlZnej sumy.
V pripade, e vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi dlznd sumu v lehote uréenej mu siidom,
Sprévca je oprévneny podat ndvrh na exekudné konanie.

1) Povinnostou Vlastnika je oznédmit’ Spravcovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy na dorugovanie postovych
zésielok, najmé v pripade ak Vlastnik byt alebo nebytovy priestor neuZiva. Ak Vlastnik pisomne nenahlési
kontaktni osobu na preberanie pisomnosti v Dome alebo adresu na dorudovanie pisomnosti a/alebo
neprevezme, resp. odmietne prevziat zésielku (napr. vylidtovanie nékladov, predpis mesaénych thrad,
upomienku), povaZuje sa tito za dorudent diiom jej vrétenia Spravcovi.

m) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru na infi osobu, bude o tejto skutodnosti bez zbytoéného odkladu informovat’ Spraveu. Skody a néklady
vzniknuté v ddsledku oneskoreného nahlésenia tejto skutoénosti znasa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

n) Vlastnik, ktory prevédza byt alebo nebytovy priestor, je povinny oznémit’ novému Vlastnikovi, Ze novy vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dnf od nadobudnutia vlastnictva doloZit’ Spravcovi doklad
preukazujiici nadobudnutie vlastnictva a ozndmit' Sprévcovi skutonosti, ktor¢ maji vplyv na uréenie vysky
tihrad za plnenia. Spravca vykona zmenu vo svojom informa&nom systéme a vyhotovi novy mesa&ny zélohovy
predpis k prvému dilu mesiaca nasledujiiceho po vklade vlastnickeho préva do katastra nehnutel'nosti.

Clanok V.
UCAST VLASTNIKOV NA SPRAVE DOMU

Prévne tikony tykajice sa Domu, spolodnych &asti domu a spoloénych zariaden( domu, prisluSenstva a pozemku
zavizuju vietkych Vlastnikov.
Komunikéciu Vlastnikov so Sprivecom zabezpetuji zéstupcovia Vlastnikov —zvoleni Vlastnikmi v Dome.
Zéstupcami Vlastnikov mdZu byt’ len vlastnici bytu alebo nebytového priestoru v Dome. Zéastupcovia Vlastnikov
informujii Vlastnikov o &innosti Sprévcu a o doleZitych otizkach tykajicich sa Spravy domu. Zistupcovia
Vlastnikov st povinni uplatiiovat’ vogi Spraveovi poziadavky Vlastnikov v stlade s touto Zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami Vlastnikov. Zastupcovia vlastnikov nie si oprévneni rozhodovat' o veciach, o ktorych mdZzu
rozhodovat’ len Vlastnici.
Zastupcov Vlastnikov voli a odvolava schddza Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov sa modZe vzdat’ svojej funkcie
kedykol'vek bez udania dovodu. Svoje rozhodnutie je povinny pisomne dorugit’ Spravcovi a ostatnym zdstupcom
Vlastnfkov. Ak je zvoleny len jeden zéstupca Vlastnikov a tento sa vzdé funkcie alebo z akéhokol'vek dovodu
nebude méct vykondvat svoje povinnosti, Sprévca zvold schddzu Vlastnikov, na ktorej informuje Vlastnikov
o stave veci a vyzve ich na volbu nového zastupcu Vlastnikov. V pripade, Ze je zvolenych viac zastupcov
Vlastnikov, vykon funkcie prechddza aZ do zvolenia nového zastupcu Vlastnikov na zostdvajiicich zéstupcov
Vlastnikov.
Zastupcovia Vlastnikov uplatiiuji vodi Sprévcovi poziadavky Vlastnikov. Komunikdcia prebieha prednostne
elektronicky medzi poverenym pracovnikom Spraveu a zéstupcami Vlastnikov.
Zéstupcovia Vlastnikov st na zéklade splnomocnenia Vlastnikov opravneni vykondvat' nasledovné innosti:
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a) sledovat’ technicky stav Domu a navrhovat’ odstrénenie konkrétnych nedostatkov,

b) vykonavat kontrolu ¢innosti Spraveu,

¢) kontrolovat’ tvorbu Fondu prevadzky, tdrzby a oprév a vypisy z iétu,

d) rozhodovat' o pouZiti finandnych prostriedkov zFondu prevédzky, udrZby a oprév pri plénovanych
objednavkach materidlov, pric do vysky 3000,-€ ktoré vyplyvaji zo zdkonnych povinnosti alebo slizia ako
prevencia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi a zabrania d'alsiemu poskodzovaniu
majetku Vlastnikov,

¢) rozhodovat’ o vybere dodévatel’a z ndvrhov Spréveu, ktoréhokol'vek Viastnika alebo na zéklade vykonaného
vyberového konania, podl'a rozhodnutia Vlastnikov,

f) spolu so Sprévcom posudzovat' priebeh a kvalitu realizovanych pric,

g) v pripade potreby upozoriiovat’ Spraveu na nedostatoény vykon upratovacich prac,

h) sledovat’ hospodarenie Domu,

i) sledovat hospodérenie s Fondom prevadzky, idrzby a oprév a navihovat Vlastnikom, po dohode so Spravcom,
roény plén tvorby-a erpania Fondu, '

i) navrhovat rozsah a podmienky ndjmu spolo¢nych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu a prislusenstva,

k) prijimat podnety a stanosti Vlastnikov a poméhat’ Vlastnikom pri rieSeni spornych problémov,

I) organizovat’ svojpomocné préce Vlastnikov pri idrzbe Domu a jeho okolia.

6) Vlastnici udeluji zéstupcom vlastnikov stihlas na spraciivanie osobnych tudajov v nevyhnutnom rozsahu na
zodpovedné plnenie vietkych Einnosti prislichajicich zéstupcom vlastnikov. Nevyhnutny rozsah predstavuje
vietky osobné tdaje podla &lanku III. ods. 4 tejto Zmluvy potrebné napr. na kontrolu podkladov k ro¢nému
vytiétovaniu v zmysle &lanku III. ods. 8 tejto Zmluvy, na mesaénu kontrolu tvorby a &erpania Fondu prevadzky,

@ Gidr¥by a oprév, vypisov z Gittu a d'aldich dokumentov stvisiacich so Spravou domu.

7) Vlastnik ma pravo a povinnost' zidastiiovat’ sa na sprave domu. Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimajui na schddzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Vlastnici rozhodujt ako spoluvlastnici o vetkych veciach, ktoré sa tykaji
Spravy domu, spoloénych Gasti domu a spoloinych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislufenstva a pozemku, urdujt vysku preddavku do Fondu prevédzky, idrZby a oprav a rozhoduji o vyske platby
za sprévu a vy$ke odmeny zstupcom vlastnikov.

8) Platné rozhodnutia st zviizné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome. Zmluvy a ich zmeny
schvalené Viastnikmi st zéviizné pre vietkych Vlastnikov, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverend osoba.

9) Za kady byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajtici
na byt alebo nebytovy priestor v Dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych oséb,
tieto m&u uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

10) Schddzu vlastnfkov zvoldva Sprivca najmenej raz za kalendérny rok alebo ked' oto poZiada aspoil $tvrtina
Vlastnikov.

11) Termin schddze musi byt’ urdeny tak, aby sa schddze mohol ziastnit’ o najvicsi polet Vlastnikov.

12) Termin, miesto a program schddze Vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt
Vlastnikom oznidmené minimalne sedem dni vopred. Ozndmenie musi byt’ v listinnej podobe dorucené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spdsobom v dome obvyklym, a to zverejnenim vo vyvesnej skrinke
(informaénej tabuli) vo vestibule domu, e-mailom alebo vhodenim oznémenia do postovej schréanky vlastnika.

13) Zo schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovend zépisnica, ktord spiSe Spravca, zéstupca
Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpi¥u overovatelia. Prilohou zépisnice je original prezentnej listy alebo
hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami. Stidast'ou splnomocnenia je Gradne overeny podpis vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru.

14) Zépisnica musi obsahovat’:

a) termin a miesto konania schddze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze Vlastnikov,

d) iné skutoénosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schédzi,

€) meno, priezvisko a podpisy predsedajticeho, zapisovatela a overovatel'ov.

15) Zépisnicu a vysledok hlasovania schddze Vlastnikov zverejtiuje ten, kto schddzu Vlastnikov zvolal, a to do siedmich
dnf od konania schédze Vlastnikov spésobom v Dome obvyklym. Oznidmenie o vysledku pisomného hlasovania
zverejiiuje ten, kto pisomné hlasovanie vyhlésil, a to do siedmich dnf od skon&enia pisomného hlasovania spdsobom
v Dome obvyklym, priom oznimenie o vysledku pisomného hlasovania musi obsahovat’ ddtum jeho zverejnenia.

16) Za miesto v Dome obvyklé na zverejiiovanie informécii a listin (zdpisnica a vysledok hlasovania schodze
Vlastnikov a pisomného hlasovania, oznimenie o termine od¢itania tidajov z meradov, informdcie tykajice sa
spravy domu a pod.) je ur&end vyvesnd skrinka (informaéna tabul’a) vo vestibule domu

17) Vlastnici prijimajii rozhodnutia na schodzi vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania jednoduchou vacsinou
hlasov pritomnych vlastnikov na schédzi alebo hlasujicich v pisomnom hlasovani, nadpoloviénou v&&sinou hlasov
vietkych vlastnikov, dvojtretinovou végsinou hlasov v3etkych vlastnikov alebo sithlasom vietkych vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome podl'a prislugnych ustanoveni Zdkona.
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18) Utast Vlastnikov na Sprdve domu, teda udelenie plnomocenstva, spdsob rozhodovania, pravidlé hlasovania na
sch6dzi a pisomného hlasovania, ako aj némietky prehlasovanych Vlastnikov upravuje Zékon.

19) Vlastnici st povinni do 15-tich dni od vjzvy spréveu (e-mailova vyzva alebo oznam v spoloénych ¢astiach domu
alebo ozndmenie névratkou) nahléasit’ formou pisomného/e-mailového vyhlésenia spravcovi pozadované ddaje o
potte osdb uZivajiice byt/NP polas roka za jednotlivé kalenddrne mesiace (dalej len ,, osobomesiace”) a stavy
meradov. ZV mé pravo vyjadrit’ sa k po&tu nahlésenych osobomesiacov od jednotlivych vlastnikov. V pripade, ak o
pravdivosti obsahu vyhlasenia vlastnika o osobomesiacoch vzniknti dévodné pochybnosti zo strany ZV, spréaveu,
alebo iného vlastnika mdZe spravea pri rozadtovani celkovych nékladov domu na byty a NP ako aj pri stanoveni
zélohového predpisu tomuto vlastnikovi vychédzat’ z poétu osobomesiacov alebo inych skuto¥nosti, ktoré uvedie
ZV, ak st tieto potvrdené pisomnym stanoviskom minimélne polovice vlastnikov bytov nachadzajucich sa na
poschodi, na ktorom sa nachédza byt dotknutého vlastnika, ktorého vyhldsenie o osobomesiacoch je spochybnené.
V pripade, ak je v dome na poschodi len jeden dotknuty byt, alebo 2 byty (z toho jeden dotknuty), stati aj stanovisko
spréveu, resp. vlastnika-druhého bytu, ktorého vyhlasenie o osobomesiacoch nebolo spochybnené.

20. Vlastnik bytu/NP je povinny zdrZat' sa uskladfiovania nébytku alebo jeho prvkov, elektrickych zariadeni, pneumatik,
& inych hnutel'nych veci alebo iného odpadu v spoloénych Castiach, spolotnych zariadeniach domu, (najmé chodba,
schodisko, vestibul, pivni¢né priestory), prislusenstve domu ako aj na prilahlom pozemku vratane kontajnerovych
stojisk, Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického pévodu v pivniciach alebo v spolognych priestoroch
domu nesmii byt zdrojom ¥irenia hmyzu a hlodavcov. Horlavé kvapaliny a horl'avé kvapaliny s nizkym bodom varu,
& vybugniny sa nesmi ukladat' v spolodnych Castiach v spolognych zariadeniach domu. Pévodca takéhoto druhu

% odpadu je povinny na vlastné niklady zabezpetit prepravu a bezpecné zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu.

Clénok V1.

7ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Vlastnici st povinni v siilade so Zmluvou o vykone sprévy poukazovat' preddavky mesa&ne do Fondu prevadzky,
Gidr¥by a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujticeho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

2) Vysku preddavku do Fondu prevadzky, udrZby a oprév uréia Vlastnici v Dome spravidla vZdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolodnych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu Domu.

3} Vlastnici vykonévaji thrady do Fondu prevadzky, drZby a oprdv podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
stgastou bytu balkén alebo lodzia, pre G¢ely tvorby Fondu prevadzky, (idr¥by a oprdv Domu sa zaratava do vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna alebo lodie. Vy§ka preddavku do Fondu prevadzky,
drzby a oprév je 0,60€/m?/mesiac za kazdy byt a nebytovy priestor predstavuje a 25% plochy balkdna, terasy
alebo lodZie.

4) Priuréeni preddavkov do Fondu previdzky, {idrzby a oprév Vlastnici zoh'adnia mieru vyuzivania spoloénych &asti
domu a spolodnych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov Domu.

5) Sprévca vedie prostriedky vo Fonde prevadzky, iidrzby a oprdv oddelene od prostriedkov uréenych na (hrady za
plnenia, priom musi byt zachovany fiel pouZitia tychto prostriedkov.

6) Prijmami Fondu previdzky, GdrZby a oprév Domu st najmé:

a) mesatné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) vynosy z Gdtu domu vedeného v banke,

¢) prijmy z vytaZku exekiicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru, vo vyske pohl'adévok vogi vlastnikovi bytu zo zékonného zéloného préva, ktoré vaniklo podla
Zékona.

d) zmluvné pokuty a Groky z omeskania,

e) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodnt,

f) prijem za prendjom spolotnych tasti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a pril'ahlého pozemku.

. 7) Vydavkami z Fondu prevadzky. idr¥by a oprav Domu st najmé:

e R T N T B AR T R

[

a) Fond prevadzky, Gdrzby a oprav sliZi na zabezpetenie vietkych odbornych prehliadok, skiSok a revizif
a ostatnych pravidelne sa opakujicich &innosti Spraveu uréenych osobitnymi pravnymi predpismi.

b) Z Fondu prevédzky, Gdrzby a oprdv sa financujti vydavky spojené s ndkladmi na prevéadzku, drzbu a opravy

spolo¢nych Casti domu, spolodnych zariadeni domu, spolotnych nebytovych priestorov, prislugenstva
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a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekon3trukciu Domu. Z Fondu sa financuji
aj opravy balkénov a lodZif, ktoré st spoloénymi Castami. Sprivca méZe rozhodniit’ o pouziti finanénych
prostriedkov z Fondu prevadzky a (idrZby a oprav do sumy 100,-€ jednotlivo bez sthlasu vlastnikov.

c¢) Na financovanie beZnej (idrzby a oprdv nezahrnutych do plénu oprav na prisludny kalendarny rok sa vyzaduje
stihlas zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. ,

d) Prostriedky Fondu prevédzky, Gdrzby a oprév mézu byt prechodne pouZité na Ghradu za plnenia spojené
s uzivanim bytov anebytovych priestorov v Dome v pripade ich dofasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu,

e) Prostriedky Fondu prevadzky, UdrZby a oprédv mdZu byt v pripade potreby prechodne pouZité na tihradu
vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory mé
nedoplatok, na zastupovanie pred siidmi (stidne poplatky, spravne poplatky, atd’.), ihradu vydavkov spojenych
s naslednou exekticiou (kolky, overenie listin, atd’.), poplatky stvisiace s vykonanim dobrovolnej draZby. Po
ich vymoZeni od dotknutého Vlastnika sa pouZité prostriedky vrétia spit’ do Fondu prevadzky, tidr¥by a oprév.

f) Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyZaduje a Vlastnici opravituji Spréveu disponovat’ s prostriedkami
Fondu prevadzky, idrzby a oprév v stilade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi ak ide o odstrinenie
chyby, poruchy alebo poSkodenia spolognych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, ktoré
bezprostredne ohrozuje Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovif
prevadzkyschopnost’ domu.

Prostriedky z Fondu prevédzky, tidrzby a oprav nepouZité v prislu§nom kalendarnom roku sa Vlastnikom nevracajt,
ale prechadzaju do nasledujticeho roka.

Vlastnici zné¥aji dosledky 8kod a pripadné sankcie, ak na Fonde prevadzky, idrzby a oprdv nebude dostatok
prostriedkov na zabezpefenie &innosti urenych prévnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu
vykonanie zékonom stanovenych &innosti, ktorych zabezpe&enie je povinny vykonat’ Sprévca.

10) Spravea nezodpovedd za 3kody spOsobené nerealizovanim planu opridv zddvodu nedostatku finanénych

prostriedkov vo Fonde prevadzky, idrZby a oprav.

11) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajii vlastnik pravo na vrétenie

alikvotnej Casti zostatku Fondu prevadzky, adrzby a oprav.

’ , Clanok VIL )
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

Vlastnici platia preddavkové platby za poskytované plnenia a sluZby na zdklade mesa&ného zélohového predpisu
vystaveného Spravcom. _

Spravca vypolita Vlastnikom vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru pre jednotlivé byty anebytové priestory, priCom vychddza zo skutodnych ndkladov tétovanych za
predchddzajiice obdobie a z predpokladanych nékladov na nasledujlici rok alebo z noriem uréenych prévnym
predpisom.

Sprévca je opravneny prehodnotit’ a zmenit’ vysku mesaéného zélohového predpisu, ak je na to dévod vyplyvajtici
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ak
sa na tom dohodni Vlastnici. Sprévca je tieZ oprdvneny zmenit vySku mesagnych preddavkov na zdklade
hospodarenia Domu, priéom bude vychédzat’ z posledného Vytidtovania.

Zmenu vySky mesaénych preddavkov je Sprévca povinny premietnuf’ do nového mesa&ného predpisu, ktory doru®i
vlastnikom postou alebo prostrednictvom zistupcu vlastnikov najneskdr sedem kalendérnych dnf pred jeho
platnostou.

Skuto&né ndklady za poskytnuté plnenia roztiiétuje Spravca na jednotlivé byty v Dome takto:

a) podl'a nameranych hodndt bytovymi meraémi (vodomermi) v stlade s platnou legislativou:
- doddvka studenej vody,
- v pripade neplatného meraca alebo nenamontovaného merada podl'a podtu osdb,
b) podl'a nameranych hodnét na prisluSnych meradlach alebo pomerovych rozdel'ovadoch v siilade s platnou
legislativou a rozhodnutim Vlastnikov:
dodivka tepla na vykurovanie,
dodévka tepla na ohrev teplej vody,
c¢) podla m’ celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru priestor:
- odvadzanie zraZkovej vody,
- deratizacia,
- poistenie domu,
d) podla podtu 0sdb uZzivajicich byt, nebytovy priestor:
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)
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)

néklady na elektricki energiu spotrebovans v spolodnych priestoroch ana prevadzku
spolo¢nych zariadenf,
néklady na previdzku vytahu,
upratovanie spolo¢nych &asti a zariadeni domu,
. odvoz a likvid4cia odpadu,
e} rovnakym dielom na byt alebo nebytovy priestor:
- pohotovostn4 havarijné sluzba,
- platba za spravu,
- iné naklady (postovné, bankové poplatky, pouZivanie komunikatného web portilu, ndklady na
kopirovanie dokumentov, reZijné néklady a pod.)
f) podla poétu meradov:
- odpoltovd arozpoditavacia sluZba a &innosti Spraveu spojené s Vyhétovanim v pripade
dialkovych odpo&tov meradov,
g) Inym spdsobom podl'a rozhodnutia Vlastnikov v stilade s platnou legislativou a uznesenim zo schodze
Vlastnikov.

Pokial' sti v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s dialkovym odgitanfm tidajov na uréenom
meradle, tak termin od&itania je k d4tumu 31.12. prisluiného kalendérneho roka o 24.00 hod.
Pokial' st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merade s nutnostou fyzického odéitania tidajov na
uréenom meradle, tak termin od&itania bude ozndmeny v lehote uréenej pravnymi predpismi na mieste obvyklom
na oznamovanie informécii v Dome.
Za vykon spravy v Dome a za zabezpetenie &innostf uvedenych v ¢1. III tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
platbe za spravu vo vyske mesagne 10,00€ bez DPH, ¢o je 12,30€ vratane 23%DPH za bytovii jednotku a nebytovy
priestor. Poplatok za vykon spravy za vietky byty Sprévca prevedie na svoj bankovy ti¢et do 10. diia nasledujticeho
mesiaca.
Vysku poplatku za vykon spravy mbze Spravca roéne zvySovat’ o medziroény nérast priemernej nominalnej mzdy
za uplynuly kalenddrny rok po jeho zverejneni Statistick}'rm tradom Slovenskej republiky na obdobie celého
nasledujiiceho kalendérneho roka. Sprévca sa zavizuje, Ze za 1 rok od prevzatia sprivy domu neupravi odmenu za
spravu.
Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v CL. 11 bod 1. a3 6. tejto Zmluvy zabezpedi Spravca aj d’alsie sluzby
a plnenia poskytnuté za osobitni odplatu v zmysle platného Cennika, ktory je dostupny v sidle Sprévcu a zverejneny
a aktualizovany na webovej stranke Spréveu. Cinnosti vykondvané nad ramec zdkonnych povinnosti Spravcu st
napriklad:

- zabezpedenie financovania rekonstrukcie, modernizécie a opriv spolognych Casti domu, spolognych

zariadenf domu a prisluenstva,

- vytétovanie Giveru,

- uzatvorenie a zrufenie zmluvy o stavebnom sporeni a trvalych prikazov,

- rony poplatok za spravu tiveru,

- vyhotovovanie fotoképii dokladov,

- poStovné,

- Vystavenie potvrdenia na zaklade Ziadosti vlastnika,

- ainé poplatky za sluZby poZadované Vlastnikmi.

Clédnok VIIL
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Sprévca je povinny najneskér do 31. méaja nasledujtceho roka predlozit' Vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchddzajici rok tykajicej sa Domu, najmi o finan&nom hospodéren{ domu, o stave spolo&nych &asti 2
spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré stivisia so Spravou Domu. Ziroveii

2 je povinny vykonat’ Vyliétovanie pouZitia Fondu prevadzky, Gdrzby a oprév a hrad za plnenia rozudtované na
i jednotlivé byty a nebytové priestory.

Ak Sprévca nepredlozi Vlastnikom sprivu o svojej &innosti za predchadzajuci rok tykajticu sa Domu, Vytétovanie

. pouzitia Fondu prevadzky, udrZby a oprév a (ihrad za plnenia v stanovenej lehote, nemé a# do ich predloZenia nrok
| na platby za sprévu; nérok na platbu za sprévu nem4 Sprévca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra be#ného roka
i Pln oprav na nasledujtici kalendarny rok podl'a § 8b ods. 1 pismeno g) Zakona.

i Ak zanikd Zmluva o vykone spravy alebo ak Sprévca kondi svoju &innost, je povinny najneskdr v defl zaniku
- Zmluvy alebo v deft skon&enia Sinnosti predloZit' Vlastnikom spravu o svojej &innosti tykajticej sa Domu a odovzdat
i Vietku dokumentéciu tykajicu sa Spravy domu, najmid dodévatel'ské zmluvy, poistmé zmluvy, technicky
- dokumentaciu Domu. Zirovet je povinny previest' zostatok majetku Vlastnikov na Géte v banke na Géet domu
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zriadeny novym sprévcom.

Ak Sprévca najneskor v defi skonéenia sprévy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na tigte Domu v banke
na et Domu zriadeny novym spravcom, je povinny zaplatit' na et Domu zaloZeny novym spravcom turoky
z omeSkania podla § 3 Nariadenia vldy &. 87/1995 Z.z.. To neplati, ak novy spravca neozndmi pévodnému
spravcovi najmenej tri dni pred skonenim spravy domu nové &islo tétu.

Clénok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

Pravne tikony tykajiice sa Domu, spoloénych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku
zaviizujii vietkych Vlastnikov.
Spréavea zodpoveda za zéviizky Vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych tihrad za plnenia
alebo do vysky zostatku Fondu prevadzky, drzby a oprav v Dome. Zodpovednost’ za tihradu zévizkov vodi
dodévatel'om sluZieb a tovarov, ktoré obstaral Sprévea v rdmci Zmluvy o vykone spravy, nesie viastnik bytu alebo
nebytového priestoru, len ak nie st kryté (thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav Spriveovi.
S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome prechddzajii na nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome prava a povinnosti vyplyvajtice z tejto Zmluvy. Ak Vlastnik
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje
k tejto Zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Dome na nového Vlastnika
odstupuje doterajii Vlastnik od tejto Zmluvy; zaviizky vyplyvajice z tejto Zmluvy zanikajui aZ ich vysporiadanim.
Nového Vlastnika zavizuji aj prévne tikony ykajlice sa Domu, spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni
domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v Dome.
V pripade, Ze bude Sprévcovi zo strany ktoréhokol'vek dodévatel'a uloZend zmluvna pokuta za to, Ze v&as neuhradil
dohodnuti sumu z d6vodu, e vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na téte potrebné finan&né
prostriedky, zmluvnii pokutu znéajt Vlastnici.
Pripadné sankéné postihy uplatnené vo&i Spravcovi a nezavinené Sprévcom zn4Saji Vlastnici.
Vlastnici sthlasia s tym, aby Sprdvca podal navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v Dome na uspokojenie pohladévok zabezpedenych zékonnym zéloZnym prévom (ku dfiu podpisu
Zmluvy upravenom v § 15 Zkona , ak vy3ka pohl'adavky Je viac ako 2.000,- € a pokial’ osobitny predpis bude
stanovovat' vy3Siu vysku pohladavky, bude Spravca opravneny dat’ ndvrh aZ po dosiahnut vySky stanovenej
osobitnym predpisom.
Vlastnici stihlasia s tym, aby Sprévca podal nivrh na exekuéné konanie, ak predmetom exeku&ného konania ma
byt vymoZenie pohladévky vzniknutej z pravnych tikonov tykajticich sa Domu, spoloénych &astf domu,
spoloénych zariaden{ domu a prislu$enstva a pohl'addvky vzniknutej z prévnych tikonov tykajticich sa bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome, ato na zaklade
pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia stidu alebo orgénu Statnej spravy.
Vlastnici poskytli svoje osobné tidaje Spravcovi dobrovolne a siihlasia s tym, aby Spravea spraciival ich osobné
daje na tudely evidencie vyplyvajticej zo spravcovskej Cinnosti na zéklade tejto Zmluvy v rozsahu: meno,
priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne &islo,
elektronickd adresa, &islo uétu a kéd banky.
Osobné Gdaje Vlastnikov méZe Sprdvca poskytnit alebo spristupnit’ na poZiadanie stdu, orgénov dinnych
v trestom konani alebo orgdnov miestnej samospravy v zmysle osobitného privneho predpisu.
Po skonéeni zmluvného vztahu je Spravca opravneny nakladat’ s poskytnutymi osobnymi idajmi Vlastnikov vo
svojom informa¢nom systéme do tiplného vysporiadania prév a povinnosti vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, %¢ komunikécia a doru¥ovanie pisomnosti pre Glely tejto Zmluvy a v stvislosti
s vykonom sprévy Bytového domu, bude prebiehat predovietkym elektronickou postou (e-mailom),
zverejiiovanim na web strdnke Bytového domu, alebo vyvesenim na informagnej tabuli v Bytovom dome,
a v pripade Vlastnikov, ktori neozndmili Sprévcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne.
Oznémenia a ind komunikédcia Zmluvnych strén, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohodnuté forma
elektronickej podty (e-mail), méZu byt realizované aj telefonicky alebo pfsomne na kontaktné telefénne &isla
a koredpondencné adresy ozndmené Spravcovi. Za moment dorudenia prostrednictvom elektronickej posty (e-
mailom) sa povaZuje moment preukézatelného odoslania e-mailu odosielatela na kontaktnt e-mailovii adresu
adreséta, bez ohl'adu na to, &i bol e-mail tispesne doruceny alebo adresitom preitany. V pripade pisomnej Ziadosti
Vlastnika o zasielanie koreSpondencie stvisiacej s vykonom sprévy na adresu bytu resp. nebytového priestoru
v Bytovom dome postou, je Sprdvca povinny vyhoviet' takejto Ziadosti Vlastnika, Vlastnik je povinny zabezpetif,
aby koreSpondencia stvisiaca s vjkonom spravy nim bola pravidelne preberand. Pre vyltdenie pochybnosti plati
nevyvratiteInd prévna domnienka, ¥ dorudenie zasielky Spraveom ktorémukol'vek Vlastnikovi na adresu bytu
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resp. nebytového priestoru v Bytovom dome sa povazuje za riadne a dostadujlice dorutenie. Na pisomni iadost
Vlastnika mdZze sprévca zasielat’ pisomnosti aj na ini adresu Vlastnika ako je adresa bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome. V pripade spoluvlastnikov budi pisomnosti dorudované nimi urlenému
speluvlastnikovi, inak ktorémukol'vek z nich.

Clanok X.
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vy¥ky poplatku za poskytované plnenia a sluzby, poplatku do Fondu
prevadzky, Gdrzby a oprév, poplatku za sprévu a vyska odmeny zéstupcom vlastnikov nevyZaduje vyhotovenie
pisomného dodatku k tejto Zmluve. V3etky vyS§ie uvedené zmeny bud’ vyplyvajii zo zdkonnych predpisov alebo
podliehaja schvéleniu vlastnikov. Informdcia o zmene vytky niektorého poplatku bude zverejnend spdsobom
v Dome obvyklym alebo ozndmend kaZdému Vlastnikovi osobitne (napr. zaslanim nového predpisu mesaénej
zélohovej platby).

Zmluva o vykone spravy sa uzatvira na dobu neurdita.

Zmluvny vzt'ah zanik4 nasledovnymi spdsobmi:

a) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat' len na zéklade roz-
hodnutia nadpolovi¢nej v&&§iny vietkych Vlastnikov. Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany tri me-
siace a zaina plynit’ od prvého dila kalendirneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluv-
nej strane, Na vypoved Zmluvy o vykone spravy sa vztahujt prislu§né ustanovenia Zékona;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade, Ze Sprévca vypovedal zmluvu o vykone spréavy, neméZe ukon&it’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemajt ku diiu skon&enia vypovednej lehoty uzavretii zmluvu o vykone sprévy s
inym sprdvcom alebo nie je zaloZené spolodenstvo. Ak do jedného roka nebudi mat’ Vlastnici uzatvorent zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolo&enstvo, vznikd spolo&enstvo zo zdkona. Na spolo-
Censtvo prechddzaji vietky préva a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boti
uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pred ukonéenim spravy podla tejto Zmluvy Vlastnici preukaZu Sprévcovi, Ze maji aj po ukondeni tejto Zmluvy
zabezpedent spravu Domu novym sprdvcom na zéklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvore-
nym spoloCenstvom. Zarovefi ozndmia Spraveovi &islo udtu Domu zriadeného novym spravcom alebo novym spo-
logenstvom, na ktory sa mé previest’ zostatok Majetku vlastnikov na Giéte v banke a uréia komu ma Sprévca odo-

. vzdat’ dokumentéciu tykajicu sa Spravy domu.

6) Pre pripad vy&iarknutia Sprivcu zo zoznamu sprévcov zanikd Zmluva o vykone spravy podl’a ustanoveni a podmie-

- nok Zékona.

Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Na ostatné, v tejto Zmluve neupravené, prava a povinnosti zmluvnych strén, sa pouZije Zakon a iné prisluiné
vieobecne zdvizné pravne predpisy.

Pokial' d6jde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto Zmluvy,
pouZije sa na tento zmluvny vztah ustanovenie podla nového pravneho predpisu, a to odo diia ti¢innosti tohto
pravneho predpisu bez nutnosti schvdlenia zmeny tejto Zmluvy.

Zmeny a doplnky ku Zmluve je moZné prijat’ len na zéklade vzéjomnej dohody a po schvéleni Vlastnikmi v zmysle
Zikona vo forme pisomnych dodatkov. Pri zmene vy¥ky poplatku za sprivu, prispevku do Fondu previdzky,
udrzby a oprav a odmeny pre zéstupcov vlastnikov méZe uznesenie zo schddze vlastnikov alebo vysledok
pisomného hlasovania nahradit’ pisomny dodatok k zmluve. Kazdé takéto uznesenie presne vymedzi druh a vysku
schvéleného poplatku a potiatoény termin jeho platnosti.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdri Sprdvca a druhé vyhotovenie
i osoba poverend k podpisu zmluvy za Vlastnikov. Obidva rovnopisy budi podpisané dradne osvedSenymi
-+ podpismi. KaZdy Vlastnik obdrzi jednu képiu Zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ a uginnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
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'V Bratislave, dia ....... RS e

. Za Spraveu:

Ing. Libusa Soltészova
konatel'ka

b (iiradne osvedceny podpis)

V Bratislave, diia 43—929"/’)6

Za Vlastnikov:

Zuzana HoSova
osoba poverend k podpisu

(tiradne osvedceny podpis)
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