Zmluva o vykone spravy ¢islo 609/2025
yretd podla § 8a zikona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Zdakon*).

Clénpk I
| ZMLUVNE STRANY
polotnost: H — PROBYT, ypol. g v o=
dlo: Radiansko 153, 831 §4 Brotislave
doruovacie miesto: Radiansko 153, 831 54 Bratislovao
o: 35 722 924
. DPH: SK2020267777

zopilsond. v Obehodunom regutre  vedenom Mesbskgm  stidom
Bratuslava lll, Oddiel Sro, ozka & 15118/B
stipend Ing. Libwdow Soltészovow,

n___." konateliow spolotmosti

/
/

'ﬁ&: -
e~maili hprobyt@hprobytsk

rdvca prchlasu_]e Ze osved¢enim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo diia
09.2016 je zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev. &. 0050 v siilade so zakonom ¢&. 246/2015
pravcoch bytovych domov aozmene adoplneni zikona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
gbytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

(d’alej len ,,Spravea™)
a

ASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome na ulici Bernolakova &islo 6, Bratislava
i¢asne spoluvlastnici spoloénych &asti a spoloénych zariadeni tohto bytového domu a pozemku, vedenych na
Se viastnictva &. 6273, pre okres Bratislava L, obec Bratislava mestska ast’ Staré Mesto, katastralne uzemie
té Mesto.

(d’alej len ,, Vlastnici*)

fipeni: JUDr. Katarinou GaSparikovou, bytom g, poverenou
vlastikmi k podpisu tejto zmluvy na zaklade rozhodnutia prijatého pisomnym hlasovanim vlastnikov,
ktoré sa konalo v diioch od 31.07.2025 do 17.08.2025,

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

stnici uzatvaraji so Spravcom Zmluvu o vykone spravy €. 609/2025 (d’alej len ,,Zmluva®) a tymto poveruji
édveu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v ¢lanku I bod 2. (d’alej
»Dom®). Pri¢om Spravou domu sa rozumie obstardvanie sluzieb a tovaru, ktorymi Sprévea zabezpetuje pre
stnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizéacic spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
pril'ahlého pozemku a prislusenstva,

sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,

vedenie G¢tu Domu zriadeného Spraveom (d'alej len ,,Fond prevadzky, idrzby a oprav®),
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vymahanie $kody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, Gidr¥by a oprav a inych pohFadavok a narokov,
evidenciu ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu, B i

inych &innosti, ktoré bezprostredne stivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnt.

Ak

2) Sprévca prevezme spravu domu protokolarne a fyzicky od predchadzajiceho spraveu VSD s.r.o. Trebisovska 3,
83102 Bratislava, ktory ju odovzda v silade s ustanovenim §-u 8 ods.6 zak. & 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov tak, ze v defi skonenia vykonu spravy domu odovzda vietky pisomné dokumenty s fiou stvisiace,
véitane vyhétovania pouzitia fondu prevadzky, adrZby a oprav, ako i fhrad za plnenia ku diiu skonCenia spravy
a prevedie zostatok majetku vlastnikov na fiéte v banke na udet zriadeny novym spravcom ihned’ po podpisani
preberacieho protokolu. Stgastou protokolu o odovzdani a prevzati bude siipis odbornych prehliadok, skisok
a technickej dokumenticie Domu uzatvorenych zmlGv a vykona ich reviziu.

) Clanok ITL '
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Spréavca je povinny vykondvat Spravu domu odborne a samostatne v mene vlasinikov bytov a nebytovych §
priestorov a na ich acet. '

2) Spréavca zodpoveda Vlastnikom v Dome za vietky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy o vykone spravy alebo Zakona. Spravca nezodpoveda za |
Skody vzniknuté v ddsledku toho, Ze Vlastnici neakceptuji jeho upozornenia a odporacania vyplyvajuce
z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytna suéinnost’ a suhlas k realizacii oprav, udrzby a obnovy |
spoloénych Casti domu a spolotnych zariadeni domu a napriek upozorneniu Spraveun trvaji na svojom
rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody. Spravca dalej nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dévodu |
nedostatku finanénych prostriedkov na uéte Domu.

3) Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na fiéet Viastnikov pred sidom a inym organom verejnej moci;
toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor
zédujmov Spravcu so zaujmom zastupovanych Vlastnikov. Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca udelil
splnomocnenie tretej osobe = advokatovi. Odmena za préavne sluzby advokata je stanovend pausalom podla
zmluvy uzatvorenej medzi advokatskou kancelariou a Spravcom.

4) Spréavca je opravneny na Gcely Spravy domu spractvat’ osobné tdaje Vlastnikov v sulade s ustanovenim §-9
zikona &.182/1993 Z.z. v rozsahu: meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trval¢ho alebo
prechodného pobytu, €islo bytu, telefonne &islo, elekironicka adresa, islo uctu a kod banky.

5) Pri Sprave domu je Spravca povinny

a) hospodérit’ s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou v salade s podmienkami Zmluvy vykone
spravy,

b) dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovat' Vlastnikov pri vyméhani $kody, ktora im vznikla Sinnostou tretich osdb alebo &innostou vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome; Spravca je opravneny udelit splnomocnenie tretej osobe,

d) vykonavat prava k majetku Vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

¢) sledovat uhrady za plnenia a Gihrady preddavkov do Fondu prevadzky, tdrzby a oprav od Vlastnikov a
vymahat vzniknuté nedoplatky; v pripade neplaticov je Spravca opravneny zverejnit zoznam Vlastnikov,
ktori maji thmnt vySku nedoplatkov vo vyske trojnasobku ich aktudlneho mesaéného urdenia, v rozsahu
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru a suma nedoplatku, a to na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v Dome.

f) umoznit Vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajicich sa Spravy domu alebo erpania Fondu
prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo Spravca méZe na naklady Vlastnika
vyhotovit z nich kopie; pri poskytovani tychto informécii je Sprévca povinny zabezpetit ochranu osobnych
udajov podla osobitného predpisu, '

g) zvolat’ schodzu Viastnikov podPa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada najmenej Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

h) vypracovat’ a kazdoro¢ne do 30. novembra predlozit’ a zverejnit’ na svojej webovej stranke plan oprav n:l
nasledujiici rok, ktory zohl'adni najmd opotrebenie materidlu a stav spolotnych &asti domu a spolognyc!
zariadeni domu a navrhnat vy$ku tvorby Fondu prevadzky, udrzby a oprév Domu na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v Dome na uspokojenie
pohFadavok ostamych Vlastnikov v Dome,

j) podat navrh na exekuéné konanie,

k) zabezpetovat vietky d’al$ie Sinnosti potrebné na riadny vykon Spravy domu v stlade so Zmluvou o vykon€
spravy a so Zakonom,
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9)

I) uplatiiovat prava Vlastnikov vyplyvajlice zo zodpovednosti za vady Domu, spolognych Gasti domu,
 spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastaveného domom
'a pril'ahlého pozemku vo€i tretim osobam (t. j- preukazné uplatnenie prav vo¢i uvedenym osobam),

m) evidovat’ a uchovavat’ prijaté rozhodnutia Vlastnikov vrétanc zapisnic zo schodzi vlastnikov a vysledkov

~ pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin, priebezne evidenciu rozhodnuti Vlastnikov aktualizovat
a zodpovedat’ za jej spravnost,

n) viest zoznam a dokumenticiu siidnych sporov tykajacich sa domu.

6) V spolupréci so zastupcom Vlastnikov je Spréavca povinny dalej:

a) zabezpelovat prevadzku, iidrzbu, opravy, rekonitrukciu a moderniziciu domu a vietky iné ¢innosti spojené so
Spravou domu, najmi zabezpedit viaceré cenové ponuky na obstardvanie tovarov a sluzieb, predlozit’ ich pred
vykonanim zastupcovi vlastnikov, resp. vlastnikom bytov na sch6dzi, oboznémit’ ich s podmienkami budice;
zmluvy, pricom je povinny riadit’ sa ich rozhodnutim, dohodnit’ ¢o najvyhodnejsie podmienky v ich prospech
a tieto priebezne zverejiovat.

b) vykonavat Gdrzbu a opravy spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu podla odévodnenych poziadaviek
a v salade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon)
do vysky finanéného krytia tychto poZiadaviek,

c) zabezpetovat odborné prehliadky, skiasky a revizie vyhradenych technickych zariadeni a spoloénych Casti
podla platnych predpisov, vratane odstranenia zavad,

d) plnit' Glohy ochrany pred poZiarmi podl'a osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skusky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiamych vodovodov a suchovodov, protipoZiame
prehliadky spoloénych priestorov, pravidelné Cistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane odstranenia
zavad,

€) zabezpetovat pravidelne sa opakujice vymeny meradov preteéeného mnoZstva studenej vody, ktoré sa
realizuju v zmysle osobitnych predpisov,

f) vykonavat deratiziciu v spolo&nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach domu a na prilahlom pozemku,

g) realizovat’ vykon havarijnej sluzby spoloénych Easti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

h) zabezpetovat' poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade
s ¢l. VII. Zasady platenia tihrad za plnenia a platieb za spravu,

i) zabezpetovat poistenie bytového domu, t. j. spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva,

j) plnif si povinnosti Spravcu v d’al$ich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy,

k) zabezpetit iné &innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnii, napriklad financovanie rekonstrukcie,
modernizacie, pripadne oprav spoloénych Zasti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva, stavebné
sporenie a pod. formou Wiveru, dotacie, stavebného sporenia. Dohodnuté Cinnosti v tomto bode sit spoplatnené
v zmysle platného cennika, ktory je zverejneny a aktualizovany na webovom sidle Spravcu a tvori prilohu
k Zmluve o vykone spravy.

7) Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim Vlastnikov o vybere dodavatel'a, okrem pripadov odstranenia chyby,
poruchy alebo poskodenia spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, ak
bezprostredne ohrozujt Zivot, zdravie alebo majetok. Pri odstratiovani porich, havirii, poZiarov, pri Zivelnych
pohromach a inych udalostiach ohrozujiicich majetok, zdravie a Zivot Vlastnikov ako aj bezpe€nost’ prevadzky
spoloénych &asti domu, spolodnych zariadeni domu a prislufenstva, je Spravca opravmeny konal
v nevyhnutnom rozsahu aj bez sihlasu Vlastnikov. O vykonanych opatreniach je Spravca povinny
bezodkladne informovat’ zastupcu Vlastnikov prostrednictvom elektronickej posty.

8) Spréavca je povinny viest samostatné udtovnictvo osobitne za Dom. Prostriedky ziskané z {thrad za plnenia od

Vlastnikov a prostriedky Fondu prevadzky, tdrzby a oprav (d’alej len "Majetok vlastnikov") musi Spravea
viest’ oddelene od uétov Spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom uétu domu
zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici; Spravca je prisluiny disponovat' s finanénymi prostricdkami na
fi¢te domu a vykonavat’ k tomuto Gétu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane
vkladov. Majetok Vlastnikov nie je sii¢astou majetku Spravcu. Majetok Vlastnikov nesmie Spravea pouZit' na
krytie alebo thradu zaviizkov, ktoré bezprostredne nesiivisia s éinnost'ou spojenou so Spravou domu. Spravea
nesmie vyuzit majetok Vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sob.
Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiiceho roka predlozit' Vlastnikom spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajicu sa Domu. Zarove je Sprdvca povinny vykonat vyaétovanie pouZitia Fondu
prevadzky, drzby a oprav, thrad za plnenia rozii¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (dalej
len ,,Vyhdtovanie®). Spravea nie je opravneny vykonat vyudtovanie pouzitia Fondu prevadzky, idrZby a oprav a
vyGétovanie thrad za plnenia za ten rok, alebo &ast roka, v ktorom Spravea ukon¢il Spravu domu. Tto
povinnost prechadza na nového spraveu, prip. novovytvorené spolocenstvo.

10) Spravca je povinny na Ziadost Vlastnika vyhotovit' ,,Vyhldsenie spraveu, Ze Viastnik nemé Ziadne nedoplatky
na tuhradich za plnenia asluzby spojené suzivanim bytu alebo nebytového priestoru, na tvorbe Fondu
prevadzky, idrzby a oprav a poplatku za spravu“. Vyhlasenie Spravca vyda v pripade, Ze Vlastnik ku diu
podania Ziadosti uhradil vietky mesa&né zalohové platby a mesaénii hradu za nasledujici mesiac, nedoplatok
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zrocneho vy'ﬁétovama, iné zaviazky sivisiace s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru vratane zmluvnych
okut.
11) pSprewc;:a mé pravo poznadat’ na schodzi vlastnikov o jednorazovii dotaciu do Fondu Gdrzby a oprav, poklal’ .
prostriedky v fiom nepostacuji na krytic nevyhnutnych nikladov na opravy, odborné prehliadky a skasky. __
12) Spravca zabezpedi pre dom nepretrzitt NON-STOP havarijni sluzbu v oblasti elektrina, voda , plyn, rozvody =
kirenia, &istenie kanalizécie, vykony ktorej budi hradené z prostriedkov FUaO, pokial’ budu vykonané na
spoloénych &astiach domu a zariadeniach domu v sitlade s touto zmluvou.
13) Spravca sa zavizuje zvarqnovat’ na svo_;ej webovej stranke domu vietky doleZit¢ informécie o fiom, (mesatné .
cerpa.mc FUaO, zmluvy, zapisnice, revizie, bankové vypisy, vytidtovania FUaO, osobomesiace a pod.) tak, aby
k nim mali pristup vlastnici domu.

. Clanok IV. i
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

1) Rozsah prav a povinnosti Vlastnikov je vymedzeny Zakonom, touto Zmhuvou a dal§imi pravnymi predpismi

(napr. Obéiansky zikonnik).

2) Prava Vlastnikov:

a) Vlastnik a osoby, ktoré s nim Zija v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uZivat’ byt alebo nebytovy priestor v
dome, spolotné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstvo, ktorych uZivanie je spojené s uZivanim
bytu alebo nebytového priestoru v Dome.

b) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je opravneny prenajat’ ho inej osobe vsitlade s prislusnymlb
pravnymi predplsrm

¢) Vlastnik ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajicich sa Spravy domu a ¢erpania Fondu prevadzky, udrzby
a oprav a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie.

3) Povinnoesti Vlastnikov:

a) Vlastnik je povinny uZivat' svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory Domu tak, aby nerusil ostatnych
Vlastnikov alebo najomcov bytov a nebytovych priestorov.

b) Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat na svoje naklady v stave sposobilom na riadne
uZzivanie, t.j. vykonavat’ prace zabezpeCujice hygienické udrZiavanie bytu (malovanie, odhmyzovanie),
vykonavat' opravy a vymeny zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporaku), okrem
spoloénych zariadeni domu, ktoré prechadzaji jeho bytom (napr. rozvod SV atd’.). :

¢) Vlastnik je povinny umoZznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru Spravcovi, zastupcovi Vlastnikov a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za
icelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sam alebo ak ide o opravu spoloénych asti |
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZ a udrzbu zariadeni na meranie |
spotreby vody v byte a nebytovom priestore a odpotet nameranych hodndt; ak vlasmik bytu alebo nebytového |
priestoru neumoZni na poZiadanie vstup do bytu alebo odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpednosti technického zariadenia, zodpovedé za Skody vzniknuté takymto konanim. Ak Vlastnik znemozni
pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v inStalacnej Sachte bytu alebo nebytového priestoru, ninEd
vybudovanou prekazkou (vymurovanie malého instalaéného alebo manipulaéného otvoru),je povinny
prekdzku na vlastné naklady odstranit’.

d) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastmickych prav povinny konat tak, aby
neobmedzoval a neznemozZiioval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje byt, nebytovy priestor, spoloéné &asti, spoloéné zariadenia a
prisluSenstvo Domu, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych Vlastnikov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sidu. V opaénom pripade si |
je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy, Ze na navrh niektorého Vlastnika méZe sud nariadit’ predaj
jeho bytu alebo nebytového priestoru. .

€) Vlastnik je pri stavebnych apravach alebo zmenach tcelu uZivania bytu alebo nebytového priestoru povinny
riadit’ sa ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Stavebné Gpravy bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktoré by ohrozovali alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhl'ad Domu, |
pripadne zasahovali do statiky Domu a technického zariadenia, méZe Vlastnik vykonavat' len so sthlasom
Vlastnikov a v sulade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny °
zédkon) v zneni neskorSich predpisov. MéZe ist’ napr. o montdZ klimatiza¢ného zariadenia, zastredenie balkonu,
presklenie loggie, odpojenie od spoloénych rozvodov, zmenu dispoziéného rieenia bytu a pod.. Vlastaik bytu
alebo nebytového priestoru v Dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzva g
umoznit’ pristup do bytu alebo ncbytoveho priestoru Spravcovi a zastupcovi Vlastnikov z dévodu kontroly, ¢i §
stavebné tpravy neohrozujii, neposkodzujii alebo nemenia spoloéné Gasti a zariadenia domu. Ak Vlastnik |
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nych neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, Spravea je povinny oznémit vykonavanie stavebnych
_ uprav prisluSnému stavebnému dradu.

okial’ f) Vlastnik je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych pricstoroch v dome,
na spolo¢nych Castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spésobil sam alebo osoby:

'{ody ktoré s nim zij{i v spoloénej domacnosti, alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaja.

1€ na g) Vsalade so Zikonom a touto Zmluvou je Vlastnik povinny mesaéne uhradzat’ na ucet domu v banke
s pouzitim variabilného symbolu uvedeného v predpise mesaénych thrad:

jalné - mesalné preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, priCom sa za

> aby plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZuje najmi: osvetlenie spolo¢nych

Gasti domu, dodévka studenej vody, odvadzanie odpadovych vod, odvadzanie dazd'ovych vdd, odvoz
a likvidacia odpadu, upratovanie spolo&nych &asti, pohotovostna havarijna sluzba, poistné, deratizacia
apod.,
- mesacné preddavky do Fondu previdzky, udrzby a oprav,
- poplatok za vykon spravy,
- odmena pre zastupcu vlastnikov,
- iné platby, na ktorych sa Vlastnici dohodni.
Ak Vlastnik vykona platbu, bude tato priradena k prvej neuhradencj platbe za predmetny byt alebo nebytovy
priestor.
tor v Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa nemdze domdhat upustenia od
anim | povinnosti uhriddzat preddavky do Fondu, thrady za plnenia, platby za spravu a odmenu pre zastupcov
vlastnikov.
ﬂf’mig h) Vlastnik je povinny uhradit’ nedoplatok z Vyiigtovania do 30 dni od doru¢enia Vytétovania. V tej istej Ichote
je Spravca povinny vratit' Vlastnikovi Vyistovanim zisteny preplatok z tétu Domu, pokial’ je na fiom dostatok
Irzby finanénych prostriedkov. V pripade, Ze Sprivca eviduje k uvedenému terminu u Vlastnika nedoplatok na
hraddch za plnenia, preddavkoch do Fondu prevédzky, Gdrzby a oprav alebo platbach za spravu, je
opravneny preplatok z Vyiétovania zapoditat vodi nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade

sismi

nych reklamdcii, ktoré budi uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dfia doru€enia vyactovania, je spravca opravneny
pozastavit na nevyhnutni dobu vritenie preplatkov aithradu nedoplatkov z VyG&tovania, ato z dévodu
iadne preverenia opravnenosti reklamécie a pripadného vyhotovenia opravné¢ho Vytétovania.
wnie), i) Vlastnik, ktory je v omeskani so spinenim povinnosti podl'a ods. 3) pism. g) tohto &lanku, je povinny zaplatit’
krem tirok z omegkania podl'a § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.. Toto ustanovenie plati aj v pripade omeSkania
platieb vyplyvajicich z nedoplatkov za plnenia spojené suzivanim bytu alebo nebytového priestoru
alebo vzniknutych pri Vyictovani zalohovych platieb. Uroky z omeSkania st prijmom na Géte Domu. Rovnako je
u za Spravca povinny zaplatit drok zomeskania Vlastnikovi v pripade omeSkania s vyplatenim preplatku
Casti z roéného Vytiétovania. To neplati v pripade nedostatku finan¢nych prostriedkov na ucte Domu.
ranie j) Vlastnik jec povinny zaplatit’ Spravcovi naklady za upomienku spojenti s omeSkanim platich v zmysle cennika
wého vykonov a sluzicb (dalej len ,,Cennik®) Spravcu platného v ¢ase vykonania konu, v pripade vymahania
stavu pohladavok podla tejto Zmluvy.
10Zni k) Pokial si Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, si riadne neplni svoje povinnosti neuhréddzanim platieb za
- ﬂm@ sluzby spojené s uzivanim bytu, v ddsledku &oho mu vznikne nedoplatok, je Sprévca opravneny v stlade
7inny s prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika domahat’ sa sidnym névrhom zaplatenia dlznej sumy.
V pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi dlzni sumu v Iehote uréenej mu sudom,
. aby Spréavca je opravneny podat’ navrh na exekuéné konanie.
wych | 1) Povinnosfou Vlastnika je ozndmif Spravcovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy na dorudovanie
lia a postovych zasielok, najmi v pripade ak Vlastnik byt alebo nebytovy priestor neuZiva. Ak Vlastnik pisomne
‘nost nenahlési kontaktnii 0sobu na preberanie pisomnosti v Dome alebo adresu na dorucovanie pisomnosti a/alebo
wde si neprevezme, resp. odmictne prevziat zasielku (napr. vyuctovanie ndkladov, predpis mesacnych thrad,
redaj upomienku), povazuje sa tato za doruéent ditom jej vratenia Spravcovi.
m) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
/inny priestoru na ini osobu, bude o tejto skutoénosti bez zbytoéného odkladu informovat Spraveu. Skody a
storu | néklady vzniknuté v ddsledku oneskoreného nahlasenia tejto skutotnosti znasa vlastnik bytu alebo nebytoveho
omu, | priestoru. .
asom | n) Vlastnik, ktory previdza byt alebo nebytovy priestor, je povinny ozndmit’ novému Vlastnikovi, Ze novy
ebny - vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia viastnictva dolozit’ Spravcovi
conu, - doklad preukazujici nadobudnutie vlastnictva a oznamit’ Spravcovi skutocnosti, ktor¢ maja vplyv na urCenie
bytu ¢ vysky thrad za plnenia. Spravca vykona zmenu vo svojom informagnom systéme a vyhotovi novy mesacny
yzvu ¢ zilohovy predpis k prvému diiu mesiaca nasledujicecho po vklade vlastnickcho prdva do katastra
ly, ¢i E nchnutelnosti,

Clanok V.
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UCAST VLASTNIKOV NA SPRAVE DOMU

1) Prévne ukony tykajiice sa Domu, spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluenstva a pozmn].mi R

zavizuju vietkych Vlastnikov.
2) Komunikéciu Vlastnikov so Spravcom zabezpecuje zastupca Vlastnikov zvoleny Vlastnikmi v Dome. Zastupca !
Vlastnikov méze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome. Zastupca Vlastnikov informuje

Vlastnikov o &innosti Spraveu a o doleZitych otazkach tykajicich sa Spravy domu. Zastupca Vlastnikov je
povinny uplatiiovat’ vo¢i Spravcovi poziadavky Vlastnikov v silade s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami |
Vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je oprédvneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len

Vlastnici.

3) Zastupcu Vlastnikov voli a odvolava schddza Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov sa méZe vzdat' svojej funkcie
kedykol'vek bez udania dévodu. Svoje rozhodnutie je povinny pisomne doruéit’ Spravcovi a ostatnym zastupcom |

Vlastnikov. Ak je zvoleny len jeden zastupca Vlastnikov a tento sa vzda funkcie alebo z akéhokolvek dovodu

nebude méct’ vykonavat' svoje povinnosti, Spraveca zvola schodzu Vlastnikov, na ktorej informuje Vlastnikov
o stave veci avyzve ich na volbu nového zistupcu Vlastnikov. V pripade, Ze je zvolenych viac zastupcov:
Vlastnikov, vykon funkcie prechddza aZ do zvolenia nového zdstupcu Vlastnikov na zostivajucich zastupcov.

Vlastnikov.

4) Zastupca Vlastnikov uplatiuje voci Spravcovi poziadavky Vlastnikov. Komunikdcia prebiecha prcdnostnc'

elektronicky medzi poverenym pracovnikom Spraveu a zastupcami Vlastnikov.
5) Vlastnik ma pravo a povinnost zicastiiovat sa na sprave domu. Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimaji na schodzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Vlastnici m6Zzu vyjadrit svoj hlas aj elektronicky za dodrzania

podmicnok stanovenych Zakonom. Vlastnici rozhodujii ako spoluvlastnici o vietkych veciach, ktoré sa t?kajf’
Spravy domu, spoloénych c¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,

prisluSenstva a pozemku, uréuju vysku preddavku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav a rozhoduju o vyske
platby za spravu a vySke odmeny zistupcom vlastnikov.

6) Platné rozhodnutia sii zavizné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome. Zmluvy aich
zmeny schvalené Vlastnikmi s zavdzné pre vietkych Vlastnikov, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverena P
. 4) B
7) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas
pripadajiici na byt alebo nebytovy priestor v Dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve .

osoba.

viacerych osob, ticto mézu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Vlastuikov

.....

10) Termin, miesto a program schodzc Vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt
Vlastnikom oznamené minimalne sedem dni vopred. Oznz'tmcnic musi byt' v listinnej podobe dorucen¢ kazdému |
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spésobom v dome obvyklym, ato zverejnenim na vnitornych |
vchodovych dverach kazdého vchodu samostatne, e-mailom alebo vhodenim oznamenia do postovej schranky

vlastnika.

11) Zo schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zéplsmca, ktort1 spiSe Spravca zastupc@
Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpiSu overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezencnej listy alebo |
hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami. Stucastou splnomocnenia je firadne overeny podpis vlastnika 7
bytu alebo nebytového priestoru a prikaz ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrémych otazkach, pokial’ nejde
o0 plnomocenstvo na konanie vcelom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru °

v dome.
12) Zéapisnica musi obsahovat’:
a) termin a miesto konania schodze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania,
b) odsiihlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti schddze Vlastnikov,
d) iné skutoCnosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schédzi,
€) meno, priezvisko a podpisy predsedajiiceho, zapisovatel’a a overovatel'ov.
13) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze Vlastnikov zverejiiuje ten, kto schodzu Vlastnikov zvolal, a to do
siedmich dni od konania schédze Vlastnikov spésobom v Dome obvyklym. Oznamenie o vysledku pisomného
hlasovania zvergjiiuje ten, kto pisomné hlasovanie vyhlasil, a to do siedmich dni od skonéenia pisomného

hlasovania spésobom v Dome obvyklym, pri¢om oznamenie o vysledku pisomného hlasovania musi obsahovat’

datum jeho zverejnenia.

14) Za miesto v Dome obvykl¢ na zvergjfiovanie informacii a listin (zépisnica a vysledok hlasovania schodze |
Vlastnikov a pisomného hlasovania, ozndmenie o termine odéitania idajov z meracov, informacie tykajice sa

spravy domu a pod.) je urcena. vstupna spolo¢n4 dast’ vehodu v dome,
15) Vlastnici prijimaji rozhodnutia na schédzi vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania jednoduchou vagsinou
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8) Schddzu vlastnikov zvolava Spravca najmenej raz za kalendarny rok alebo ked” oto poziada aspon Stvrtina 6) B

16 @

1)

2)

3)

5)



*  plasov pritomnych vlastnikov na schﬁdzi alebo hlasujucich v pisomnom hlasovani, nadpoloviénou vi&Sinou
P ~ hlasov vietkych vlastnikov, dvojtretinovou vécSinou hlasov vsetkych vlastnikov alebo suhlasom vsetkych
remky:  ylastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome poda prislusnych ustanoveni Zakona.
! 16) Utast’ Vlastnikov na Sprave domu, teda udelenie plnomocenstva, spdsob rozhodovania, pravidla hlasovania na
stupca | schddzi a pisomného hlasovania, ako aj namietky prehlasovanych Vlastnikov upravuje Zakon.
Imluje : ! !
oV je
.ltlam,l
it len:

mkcie Clanok VI.

ipcom N

Svodu ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAYV

nikov VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

upcov

ugcov 1) Vlastnici s povinni v sulade so Zmluvou o vykone spravy poukazovat' preddavky mesaéne do Fondu prevadzky,
Udrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra

10stne nehnutelnosti.

2) Vysku preddavku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav uréia Vlastaici v Dome spravidla vZdy na jeden rok vopred
thodzi tak, aby sa pokryli predpokladané ndklady na prevadzku, idrzbu a opravy spoloénych &asti domu, spoloénych
Zania | zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
ykajf’ obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu Domu.
torov, ' 3) Vlastnici vykonavaji tthrady do Fondu prevadzky, tidrzby a oprav podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
vyske sicastou bytu balkon alebo lodZia, pre ugely tvorby Fondu previdzky, udrzby a oprdv Domu sa zaratava do

velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna alebo lodZie. Vyska preddavku do FUaO
aich v Case uzatvorenia tejto zmluvy o vykone spravy predstavuje 2,00 €/m2/1 mesiac za kazdy byt a nebytovy
‘erena priCStOI'.
- 4) Pri urCeni preddavkov do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Vlastnici zohl'adnia mieru vyuZivania spoloénych
i hlas Casti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov Domu.
rictve - 5) Spravca vedic prostriedky vo Fonde prevadzky, Gdrzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na tihrady za
plnenia, priCom musi byt zachovany i¢el pouzitia tychto prostriedkov.
yrtina  6) Prijmami Fondu prevé { opr mu st najma:
a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) vynosy z Gétu domu vedeného v banke,
a byt ¢) prijmy z vytazku exckucic bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
dému nebytového priestoru, vo vySke pohladavok voéi vlastnikovi bytu zo zdkonného ziloZzného prava, ktoré
mych vzniklo podl’a Zakona.
rAnky d) zmluvné pokuty a Groky z omeskania,
¢) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodni,
tupc;@ f) prijem za prendjom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
alebo prisluSenstva a prilahlého pozemku.
tnika - 7) Vydavkami z Fondu prevadzky, (idrzby a oprav Domu sii najmi:
nejde a) Fond prevadzky, Gdrzby a oprav slazi na zabezpedenie vSetkych odbornych prehliadok, skuSok a revizii
storu a ostatnych pravidelne sa opakujicich €innosti Spravcu uréenych osobitnymi pravnymi predpismi.
b) Z Fondu prevadzky, idrzby a oprav sa financujii vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, udrZbu a opravy
spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu Domu. Z Fondu sa financuji
aj opravy balkonov a lodZii, ktoré st spolo¢nymi ¢ast’ami.
¢) Prostriedky Fondu prevadzky, udriby a oprav sa moZu pouZit na postovné, kopirovacie sluzby a pod.
stvisiace so spravou domu a bankové poplatky spojené s vedenim G&tu domu. Na financovanic beznej idrzby
a oprav nezahrnutych do planu oprav na prislusny kalendarny rok sa vyzaduje suhlas zastupcu vlastnikov

o do bytov a nebytovych priestorov.

ného d) Prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav mdzu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené
ného s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
ovat nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu.

e) Prostriedky Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mdzu byt v pripade potreby prechodne pouZité na ihradu
ddze vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma
e sa nedoplatok, na zastupovanie pred sidmi (sidne poplatky, spravne poplatky, atd’.), (thradu vydavkov spojenych

s naslednou exekuciou (kolky, overenie listin, atd’.), poplatky savisiace s vykonanim dobrovolnej drazby. Po
finou ich vymozeni od dotknutého Vlastnika sa pouzité prostriedky vratia spit’ do Fondu prevadzky, idrzby a oprdv.
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f) Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyzaduje a Vlastnici opraviiujii Spraveu disponovat’ s prostriedka
Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vsilade stouto Zmluvou aplatnymi pravnymi predpismi ak jg.

o odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu é.
prisluenstva, ktoré bezprostredne ohrozuje Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychleny
obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu.

8) Prostriedky z Fondu prevadzky, tdrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa Vlastnikom:
nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

9) Vlastnici znasaju dosledky $kod a pripadné sankcie, ak na Fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok )_
prostriedkov na zabezpedenie Cinnosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmmmuf ;
vykonanie zdkonom stanovenych Sinnosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat' Spravca.

10) Spravea nezodpoveda za S$kody spdsobené nerealizovanim planu oprav z dévodu nedostatku ﬁnanénych?
prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav. .

11) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doteraj3i vlastnik pravo na vratenic 9)
alikvotnej Casti zostatku Fondu prevadzky, udrzby a oprav. ;

' _ Clanok VIL )
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

1) Vlastnici platia preddavkové platby za poskytované plnenia a sluzby na ziklade mesaéného zélohového predpisu
vystaveného Spravcom.

2) Spravca vypodita Vlastnikom vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového:
priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pricom vychadza zo skuto¢nych nakladov détovanych za
predchadzajice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujici rok alebo z noriem urfenych prévnym;
predpisom. '

3) Spravca je opravneny prehodnotit’ a zmenit vysku mesaéného zélohového predpisu, ak je na to dovod vyplyvajici:
z0 zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak =~ |
sa na tom dohodni Vlastnici. Spravca je tieZz opravneny zmenit vy$ku mesaénych preddavkov na zéklade
hospodarenia Domu, pri¢om bude vychadzat’ z posledného Vyuctovania. i

4) Zmenu vysky mesacnych preddavkov je Spravca povinny premictnut do nového mesaéného predpisu, ktory
dorugi vlastnikom postou alebo prostrednictvom zastupcu vlastnikov najneskér sedem kalendarnych dni pred jeho
platnostou.

5) Skuto¢né ndklady za poskytnuté plnenia rozi¢tuje Spravca na jednotlivé byty v Dome takto:

a) podla nameranych hodnét bytovymi mera¢mi (vodomermi) v sitlade s platnou legislativou:
- dodavka studenej vody,
- dodavka teplej vody
= v pripade neplatného meraca alebo nenamontovaného meraca podl'a poétu os6b,
b) podl'a nameranych hodnét na prisluSnych meradlach alebo pomerovych rozdel'ovacoch v silade s plamou
legislativou a rozhodnutim Vlastnikov:
- dodavka tepla na vykurovanie,
- dodavka tepla na ohrev teplej vody,
¢) podra m’ celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru priestor: 3)
- odvadzanie zraZkovej vody,
- deratizéicia,
- poistenie domu,
d) podla poétu 0s0b uzivajucich byt, nebytovy pncstor :
niklady na elektrickii energiu spotrebovani v spoloénych priestoroch ana previdzku 4j
spoloénych zariadeni, i
- naklady na prcvé.dzku vytahu,
- upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu,
odvoz a likvidacia odpadu,
) rovnakym dielom na byt alebo nebytovy priestor:
- pohotovostna havarijna sluzba,
= pla'tba za spravu,
f) podla podtu meracov:
- odpoltovd arozpoéitavacia sluzba acinnosti Spravcu spojené s Vyuétovanim v pnpad'3 .
dialkovych odpoétov meracov,

)
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dkam; ! inym sposobom podla rozhodnutia Vlastnikov v sulade s platnou legislativou a uznesenim zo schddze

k ide!  Vlastaikov.

mu g ¢ 6) Pokial’ sii v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s dialkovym odCitanim udajov na uréenom

shlene | meradle, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prisludného kalendérneho roka o 24.00 hod,

7) Pokial’ st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s nutnostou fyzického od¢itania Gdajov na

nikom uréenom meradle, tak termin odéitania bude ozndmeny v lehote urenej pravnymi predpismi na mieste obvyklom

¢ na oznamovanie informacii v Dome.

statok ' 8y Za vykon spravy v Dome a za zabezpecenie Cinnosti uvedenych v ¢l. I tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli

nietnu na platbe za spravu vo vySke mesacne 18,00€ za byt a nebytovy priestor. K poplatku za vykon spravy bude
i¢tovana dai z pridanej hodnoty vo vySke platnej sadzby. Ku diiu podpisu tejto Zmluvy je platba za spravu vo

¢nych vySke mesalne 22,14€ za byt a nebytovy priestor vratane 23%DPH. Poplatok za vykon spravy za vsetky byty
Spravca prevedie na svoj bankovy et do 10. dia nasledujiceho mesiaca.

ateniec 9) Vysku poplatku za vykon spravy méze Spravca roéne zvySovat’ o medziro¢ny ndrast priemernej nominalnej mzdy
za uplynuly kalendamy rok po jeho zverejneni Statistickym tiradom Slovenskej republiky na obdobie celého
nasledujiceho kalenddmeho roka. Spravca sa zavizuje, Ze za 1 rok od prevzatia spravy domu neupravi odmenu za
spravu.

10) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v CL II bod 1. aZ 6. tejto Zmluvy zabezpedi Sprévea aj dalsic sluzby

a plnenia poskytnuté za osobitnit odplatu v zmysle platného Cennika, ktory je dostupny v sidle Spravcu
a zverejneny a aktualizovany na webovej stranke Spravcu. Cinnosti vykonavané nad ramec zékonnych povinnosti

Sprévcu st napriklad:

:dpisu - zabezpecCenice financovania rekon3trukcie, modernizacie a oprav spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych

. zariadeni domu a prisluSenstva,
ového ' - vyudétovanie iveru,
ch za - uzatvorenie a zruSenie zmluvy o stavebnom sporeni a trvalych prikazov,
vnym - rocny poplatok za spravu uveru,

_ - vyhotovovanie fotokopii dokladov,

vajict - postovné,
bo ak - vystavenie potvrdenia na zaklade Ziadosti vlastnika,
klade - - ainé poplatky za sluzby pozadované Vlastnikmi.
ktory -
1jeho Clanok VIIL

ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

1) Spravca je povinny najneskér do 31. méja nasledujiceho roka predlozit Vlastikom spravu o svojej ¢innosti za
' predchadzajici rok tykajucej sa Domu, najmid o finanénom hospodareni domu, o stave spolofnych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sivisia so Spravou Domu. Zaroveii
je povinny vykonat' Vyuétovanie pouzitia Fondu prevadzky, Gidrzby a oprav a thrad za plnenia roziétované na
— jednotlivé byty a nebytové priestory.

u@Z) Ak Spravca nepredlozi Vlastnikom spravu osvojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajicu sa Domu,
t Vyhétovanie pouZitia Fondu prevadzky, (drzby a oprav a thrad za plnenia v stanovenej lehote, nema aZ do ich
predloZenia narok na platby za spravu; narok na platbu za spréva nema Spravca aj vtedy, ak nepredloZi do 30.

novembra bezného roka plan oprav na nasledujuci kalendarny rok podl'a § 8b ods. 1 pismeno g) Zdkona.

3) Ak zanikd Zmluva o vykone spravy alebo ak Spravca konéi svoju &innost, je povinny najneskdr v ded zaniku
Zmluvy alebo v defi skondenia Cinnosti predlozit Vlastnikom spravu o svojej Ginnosti tykajicej sa Domu a
odovzdat’ vietku dokumentéciu tykajucu sa Spravy domu, najmé dodéavatel'ské zmluvy, poistné zmluvy, technicki
dokumentaciu Domu. Zaroveii je povinny previest zostatok majetku Vlastnikov na uéte v banke na i¢et domu

il zriadeny novym spravcom. e |

4) Ak Sprévca najneskdr v defi skonCenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na iéte Domu v banke
na téet Domu zriadeny novym spravcom, je povinny zaplatit' na et Domu zalozeny novym spravcom. lroky
z omeskania podl'a § 3 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.. To neplati, ak novy sprivca neoznimi pﬁVOdﬁémD
spravcovi najmene;j tri dni pred skonéenim spravy domu nové &islo uétu.

Clanok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA
‘pade 1) Pravne ikony tykajiice sa Domu, spolotnych Sasti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku.
zavizuju vietkych Vlastaikov. e i
2) Spravca zodpoveda za zavizky Vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenyct}.-uyrad za plnenia
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

1)

- alebo nebytového pnestoru, len ak nie st kryté uhradam1 za plnenia alebo thradami preddavkov do Fondu_

“ktejto Zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Dome na nového Vlastnil

alebo do vysky zostatku Fondu: prevé.dzky udrzby a oprav v Dome. Zodpovcdnost’ za thradu zévazkov v |
dodavatel'om sluZieb a tovarov, ktoré obstaral Spravca v rdmci Zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik by

revadzky, Gdrzby a oprav Spravcovi. ;
g prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru v Dome prechddzaji na noveh _

vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome préva a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak Vl&slni],; 4
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje

odstupuje doterajsi Vlastnik od tejto Zmluvy; zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy zanikaju az ic]
vysporiadanim. Nového Vlastnika zavizuji aj pravne Ukony tykajice sa Domu, spoloénych Casti domu
‘spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva byty ¢
alebo nebytového priestoru v Dome. _
V pripade, Ze bude Spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodévatela uloZeni zmluvni pokuta za to, %e vdas: |
neuhradil dohodnuti sumu z dovodu, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na uéte potrebné
finan¢né prostriedky, zmluvni pokutu znasaji Vlastnici.

Pripadné sank¢né postihy uplatnené voci Spravcovi a nezavinené Spravcom znasaju Vlastnici. ]
Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca podal navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového :
priestoru v Dome na uspokojenie pohladavok zabezpedenych zdkonnym ziloZnym pravom (ku diiu podpisu
Zmluvy upravenom v § 15 Zakona , ak vyska pohFadavky je viac ako 2.000,- € a pokial’ osobitny predpis bude
stanovovat’ vysSiu vySku pohladavky, bude Spravca opravneny dat navrh aZ po dosiahnuti vysky stanovenej :
osobitnym predpisom. .
Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca podal navrh na exekuéné konanie, ak predmetom exekuéného konania ma’)
byt vymoZzeniec pohl'adavky vzniknutej z pravnych tkonov tykajucich sa Domu, spoloénych &asti domu,” @
spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a pohl'adavky vzniknutej z pravnych {ikonov tykajicich sa bytu alebo |
nebytového priestoru v Dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome, ato na zakladc
pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia siidu alebo organu Stamej spravy.
Vlastnici poskytli svoje osobné tidaje Spravcovi dobrovolne a sthlasia s tym, aby Spravca spractval ich osobné
iidaje na ucCely evidencie vyplyvajicej zo spravcovskej Cinnosti na zaklade tejto Zmluvy v rozsahu: meno, .
priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne c1slo D
elektronicka adresa, ¢islo Gctu a kod banky. ]
Osobné idaje Vlastnikov mbze Spravca poskytnit’ alebo spristupnit na poZiadanie sudu, organov cmnych ' 2)
v trestom konani alebo organov mlesmc_} samospravy v zmysle osobitného pravneho predpisu. !
Po skonceni zmluvného vztahu je Spravca opravneny nakladat’ s poskytnutymi osobnymi idajmi Vlastnikov vo |
svojom informacnom systéme do \iplného vysporiadania prav a povinnosti vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy. |
Zmluyné strany sa dohodli, Ze komunikicia a doruovanie pisomnosti pre ucely tejto Zmluvy a v sivislosti |
s vykonom spravy Bytového domu, bude prebichat predovietkym elektronickou poStou (e-mailom), |
zverejliovanim na web stranke domu, alebo vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome, a v pripade *
Vlastnikov, ktori neoznémili Spravcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Ozndmenia |
a ind komunikacia Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohodnuta forma elektronickej | 4)
posty (e<mail), mézu byt realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontaktné telefonne Cisla a koreépondenén@ i
adresy oznamené Spravcovi. Za moment dorudenia prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom) sa povazuje =~ |
moment preukazatel'ného odoslania e-mailu odosielatel'a na kontaktni e-mailovi adresu adresata, bez ohl'adu na 3
to, €i bol e-mail ispesne doruceny alebo adresatom precitany. V pripade pisomnej Ziadosti Vlastnika o zasielanie |
koreSpondencie stvisiacej s vykonom spravy na adresu bytu resp. nebytového priestoru v Bytovom dome postou,
je Spravca povinny vyhoviet' takejto Ziadosti Vlastnika. Vlastnik je povinny zabezpelit, aby kore$pondencia
stvisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre vylicenie pochybnosti plati nevyvratitelna
pravna domnienka, Ze dorucenie zasiclky Spravcom ktorémukol'vek Vlastnikovi na adresu bytu resp. nebytového
priestoru v Bytovom dome sa povaZuje za riadne a dostacujuce dorucenie. Na pisomnu Ziadost' Vlastnika méze
spravca zasielat' pisomnosti aj na ini adresu Vlastnika ako je adresa bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome. V pripade spoluvlasmikov budii pisomnosti doruované nimi uréenému spoluvlastnikovi, inak
ktorémukol'vek z nich.

_Clanok X. ' .
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vysky poplatku za poskytované plnenia a sluzby, poplatku do Fondu |
prevadzky, udrzby a oprav, poplatku za sprivu a vySka odmeny zastupcu vlastnikov nevyzaduje vyhotovenie !
pisomného dodatku k tejto Zmluve. V3etky vyssie uvedené zmeny bud’ vyplyvaju zo zikonnych predpisov alebo
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vCas
rebné

wého
dpisu
bude
venej

4)

5)

ia mé’)

odliehajit schvaleniu vlastnikov. Informacia o zmene vysky niektorého poplatku bude zverejnena spdsobom

p : e e 4 . > ! 5 e

v Dome obvyklym alebo ozndmend kazdému Vlastnikovi osobitne (napr. zaslanim nového predpisu mesacnej

zalohovej platby).

7mluva o vykonc spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvny vzt'ah zaniké nasledovnymi sp6sobmi:

a) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’ len na ziklade
rozhodnutia nadpoloviénej vacSiny vSetkych Vlastnikov. Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany tri
mesiace a zalina plynut’ od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej
zmluvne;j strane. Na vypoved’ Zmluvy o vykone spravy sa vzt'ahuji prisluiné ustanovenia Zakona;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade, Ze Spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukonéit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a

nebytovych pricstorov v dome nemajii ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavretda zmluvu o vykone spravy s

inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo. Ak do jedného roka nebuda mat’ Viastnici uzatvorenti zmluvu

o vykone spravy s inym sprdvcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo, vznika spolodenstvo zo zdkona. Na

spoloCenstvo prechadzaju vSetky préva a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré sivisia so spravou domu a ktoré

boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pred ukoncenim spravy podla tejto Zmluvy Vlastnici preukazu Spravcovi, Ze maji aj po ukon&eni tejto Zmluvy

zabezpeCenl spradvu Domu novym sprivcom na ziklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo

novovytvorenym spolocenstvom. Zarovei ozndmia Spravcovi &islo Gétu Domu zriadeného novym spraveom
alebo novym spolo¢enstvom, na ktory sa méd previest’ zostatok Majetku vlastnikov na iéte v banke a urdia komu
ma Spravca odovzdat’ dokumentaciu tykajicu sa Spravy domu.

Pre pripad vyCiarknutia Spraveu zo zoznamu spravcov zanikd Zmluva o vykone spravy podfa ustanoveni

lomu, a podmienok Zakona.
alebo
klade
Clinok XL
iobné ZAVERECNE USTANOVENIA
aeno,
tislo, 1) Na ostatné, v tejto Zmluve neupravené, prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije Zakon a iné prisluiné
vieobecne zaviazné pravne predpisy.
nych 2) Pokial' dojde k zmene pravncho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je vrozpore sustanovenim tejto
Zmluvy, pouzZije sa na tento zmluvny vztah ustanovenie podla nového pravneho predpisu, a to odo diia Géinnosti
WV VO tohto privneho predpisu bez nutnosti schvalenia zmeny tejto Zmluvy.
wy. ' 3) Zmeny a doplnky ku Zmluve je mozné prijat’ len na zaklade vzijomnej dohody a po schvaleni Vlastnikmi
slosti vzmysle Zakona vo forme pisomnych dodatkov. Pri zmene vysky poplatku za spravu, prispevku do Fondu
om), prevadzky, udrzby a oprav a odmeny pre zdstupcov vlastnikov méZe uznesenie zo schddze vlastnikov alebo
pade vysledok pisomného hlasovania nahradit’ pisomny dodatok k zmluve. Kazdé takéto uznesenie presne vymedzi
enia druh a vySku schvalené¢ho poplatku a pociatoény termin jeho platnosti,
ickej 4) Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi Spravca a druhé vyhotovenic
nén@ osoba poverend k podpisu zmluvy. VSetky rovnopisy budi podpisané dradne osvedéenymi podpismi. Kazdy
1Zuje Vlastnik obdrzi jednu képiu Zmluvy.
luna 3) Zmluva nadobiida platnost’ a aéinnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
lanie
Stou -
.ncia V Bratislave, diia "Z;J”‘:""U_‘ V Bratislave, dia Ze.f oer
elnd
vého
ndze Za Spraveu: Za Vlastnikov:
vom
inak
Ing. Libu3a Soltészova JUDYy/ Ksttarina/(asparikova
konatelka os%a poverefia k podpisu
(tradne osvedéeny podpis) (tradne osvedceny podpis)
. H-F
enie Rgi— - = ua
lebo <o .
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: JUDr. Katarina Gadparikova. datum narodenia: , rodn¢ &islo: o
pobyt: 5o : . . ktorého(ej) totoZnost' som
Zistil(a) zakonnym spdsobom: doklad totoznosti - ob&iansky preukaz, &islo: 5, listinu predo mnou
ylastnoruéne podpisal(a). Poradov¢ €islo knihy osvedéenia pravosti podpisov:

Bratislava diia 26.08.2025 e . e

zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizdciou neosvedcuje pravdivost
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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