Dodatok €. 3 k
Zmluve o ndjme nehnutelnosti €. 8-96-0-155-3 v zneni jej dodatkov

uzatvorenej podla ustanoveni § 663 a nasl. Zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov {, Dodatok")

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

T
'\-h“““““ 4

Prenajimatel”

Vlastnik

Ndzov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpeni:

Ing. arch. Matisom Vallom, primdtorom mesta,

osoba opravnend na podpis zmluvy :

JUDr. Metod Spacek, PhD., zastupca riaditela magistratu,
na zaklade Podpisového poriadku Gcinného ku diiu

podpisu Zmluvy
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

Bankové spojenie:

IBAN - ndgjomné:

Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol: 89601553

(,,Prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno: Obcianske zdruzenie Divadlo West
Sidlo: Frara Krafa 25, 811 05 Bratislava
Konajuc: Mgr. Radomir Roman, vykonny riaditel
Registrovy trad: Okresny urad Bratislava, reg. &.: VV5/1-900/90-13032
ICO: 31746 748

DIC: 2020307553

IC DPH: SK2020307553

Bankové spojenie:

IBAN:
Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Ndjomca”)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana” a spolocne ako ,Strany”.

PREAMBULA

Dria 07.10.1996 Strany uzavreli zmluvu o ndjme nehnutelnosti €. 8-96-0-155-3, ktord bola neskér upravena
dodatkami €. 1 a €. 2 (dalej ako ,,Pévodnd zmluva®).

Strany kon3tatuju, Ze Povodnad zmluva bola uzatvorend pred viac ako tridsiatimi rokmi a jej obsah
nezodpoveda aktualnej pravnej Uprave ani sucasnej zmluvnej praxi Prenajimatela.



Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti dia 26.02.2026 prerokovalo a
uznesenim MsZ 1120/2026 schvalilo podmienky potrebné na uzatvorenie dodatku medzi Prenajimatefom
a Najomcam, ktorym by doSlo k zmene Pdvodnej zmluvy. Uznesenie podla predchidzajicej vety tvori
Prilohu €. 1 tohto Dodatku.

Z tohto dévodu sa Strany dohodli, Ze tymto Dodatkom sa Pévodna zmluva (vritane vietkych jej dodatkov
a zmien) v celom rozsahu plynule a bez prerudenia nahradza novym znenim, s Géinkom od 01.01.2027,
pricom prévny vztah medzi Stranami sa od 01.01.2027 riadi vyluéne jeho obsahom. Do 01.01.2027 sa pravny
vztah medzi Stranami riadi ustanoveniami Pévodnej zmluvy.

Pojem Zmluva pouzivany dalej vtexte referuje kaktudlnemu dpinému novému zneniu zmluvy, t.j.

zneniu Pévodnej zmluvy po jeho zmene tymto Dodatkom.

Clanok |

Predmet Zmluvy a ucel ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutefnosti nachddzajicich sa na adrese Viedenska cesta 257 v

Bratislave:

a) pozemky registra ,C” KN v k. 4. Petrzalka, a to:

LV parc. druh pozemku vymera
1. 1 5130/1 zastavana plocha a nddvorie 685 m?
2 1 5130/2 zastavana plocha a nadvorie 35 m?
3. 1 5130/3 zastavana plocha a nadvorie 47 m?
4. 1 5130/4 ostatna plocha 943 m?
5. i 5129/2 zastavana plocha a nadvorie 1.313 m?
6. 1 5131 zastavana plocha a nadvorie 420 m?
T 1 5132/1 zastavana plocha a nadvorie 93 m?
8. 1 5132/2 ostatnd plocha 247 m?
9. 1 5135/2 zastavana plocha a nadvorie 127 m?
10. 1 5136/6 zastavana plocha a nadvorie 33 m?

Celkova vymera pozemkov 3.943 m?

b) stavby so supis ¢. 1869 v k. . Petrzalka, na pozemkoch:
parc. €. 5130/1 - budova ubytovacieho zariadenia (objekt byvalého zajazdovéhao hostinca)
parc. ¢. 5131 - budova ubytovacieho zariadenia (objekt koniarne)

parc. €. 5130/2 - ind budova
parc. €. 5130/3 - ind budova
parc. & 5132/1 - ind budova

(nehnutelnosti v bode 1.1 dalej spolu len ako ,,Nehnutelnosti®).
1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nasledovnej €asti Nehnutelnosti Ndjomcovi:

a) pozemky registra, C” KN v k. (. Petrialka, a to:

LV  parc.é. druh pozemku vymera
1. 1 5130/1 zastavana plocha a nadvorie 685 m?
2. 1 5130/2 zastavana plocha a nddvorie 35 m?
3. 1 5130/3 zastavana plocha a nadvorie 47 m?
4. 1 5130/4 ostatna plocha 943 m?
5. 1 5129/2 zastavana plocha a nadvorie 358 m?
6. 1 5131 zastavana plocha a nadvorie 420 m?
7. 1 5132/1 zastavana plocha a nadvorie 93 m?
8. 1 5132/2 ostatna plocha 100 m?
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9. 1 5135/2 zastavand plocha a nadvorie 127 m?
10, 1 5136/6 zastavana plocha a nadvorie i3 m?
Celkova vymera pozemkov predmetu tejto Zmluvy je 2.841 m?
{pozemky uvedené v tomto bode spolocne ako ,Pozemky”).

b} stavby so slpis €. 1869 v k. u. Petrzalka, na pozemkoch:

parc. €. 5130/1 - budova ubytovacieho zariadenia (objekt byvalého zajazdového hostinca)
parc. €. 5131 - budova ubytovacieho zariadenia (objekt koniarne)

parc. €. 5130/2 - ind budova

parc. & 5130/3 - ind budova

parc. & 5132/1 - ind budova

{budovy uvedené v tomto bode spoloéne ako , Budovy”),

tak ako je zndzornené v pddoryse predmetu ndjmu, ktory tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy
(nehnutelnosti vbode 1.2, tj. Pozemky a Budovy dalej spolu len ako ,Predmet ndjmu”) za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Ndjomca berie do ndjmu
Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou (,Ndjom").

U&elom N&jmu je utivanie Predmetu najmu ako:

a) prevadzka restauracného zariadenia, a/alebo

b) prevadzka siukromnej $kélky s detskym ihriskom, a/alebo
c) prevadzka kanceldrii a kultdrnych aktivit pre verejnost
(spbsoby uiivania uvedené vysiie spolu ako , Ugel ndgjmu®).

Nédjomca sa zavédzuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Uéel ndjmu (a to ktorykolvek z Uéelov
najmuy), ¢i uz CiastoCne alebo v celku. Najomca sa zavdzuje zmluvne zabezpeéit uZivanie Predmetu
najmu vyluéne na Ugel ndjmu (a to ktorykolvek z Ugelov ndjmu), & ui iastoéne alebo v celku, aj
podndjomnikmi. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnud pokutu
vo vyske 17,- EUR a to za kaidy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Ndjomca poznd stav Predmetu ndjmu z jeho doterajsieho uzivania. Ndjomca vyhlasuje, Ze je plne

oboznameny s pravnym a technickym stavom Budov a Pozemkov, a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy

je:

a) Predmet ndjmu spdsobily na uzivanie na Ucel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uZivaniu na U&el najmu; a zroven

b) stav Budov nebréni uiivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu.

Clanok 11
Doba ndjmu

Ndjom sa dojedndva na dobu urditd, ato do 31.12.2041 a zadina plynitf dria 01.01.2027 (,Doba
najmu”).

Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne informovat Ndjomcu v dostatoénom ¢&asovom predstihu
o akomkolvek pldnovanom predaji Predmetu ndjmu ako celku alebo jeho ¢asti, a to pocas alebo po
uplynuti Doby ndjmu, alebo o daliom planovanom uiZivani Predmetu ndjmu po uplynuti Doby n&jmu.

Najneskér 12 mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu je Najomca opravneny pisomne vyzvat
Prenajimatela na rokovanie o predizeni Doby najmu. Prenajimatel je povinny na takito vyzvu
reagovat a rokovanie o predizeni Doby najmu viest v dobrej viere s ciefom dosiahnut vzdjomni
dohodu. Po dobu rokovani sa Prenajimatel’ zavidzuje neponuknut Predmet najmu tretej osobe ani s
fiou neviest rokovania o najme Predmetu najmu.
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Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zdklade tejto Zmluvy sa Najomca od prvého dria Doby najmu zavazuje platit ndjomné (body 3.2
az 3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové néklady (bod 3.6 tejto Zmluvy).

Ndjomné za Predmet ndjmu je stanovené dohodou Stran ako mesaéné ndjomné vo vyske 10.972,-
EUR za kaZdy kalenddrny mesiac, t.j. roéné ndjomné vo vyske 131.664,- EUR za kaidy kalenddrny rok
(dalej ako ,Ndjomné").

Ndjomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalenddrneho roka Doby ndjmu. Poéntc
kalenddrnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba ndjmu (dalej len ,Prvy rok
indexacie”) sa bude ndjomné zvysovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexdcie sa ndjomné podla bodu 3.2 zvysio 2 %;

b) pre dalsie kalenddrne roky sa ndjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kaidoroéne
zvySovatvidy k 1. janudru nasledujliceho roka o mieru inflacie meranu indexom spotrebitelskych
cien zverejnenti Statistickym Gradom SR za bezprostredne predchadzajdici kalendarny rok. Ak
miera infldcie podla predchadzajlcej vety nedosiahne 2 %, ndjomné sa navysi o 2%. V pripade,
e tento index uZ nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom, ktory mu
bude povahou najblizsi a uréi ho Prenajimatel,

Najomca je povinny platit Ndjomné mesacne vidy najneskér do 20. (dvadsiateho) dnia prisluéného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude
na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné ndjomné, toto sa uréi ako 1/30 Ndjomného za
dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, potas ktorych bude v danom mesiaci trvat
Ndjom. V pripade, Ze bude Zmluva skonéend k inému driu ako ku dfiu, ktorym koné&i mesiac a Ndjomca
bude mat uhradené vietky zavazky voéi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s élankom Xl tejto
Zmluvy, Prenajimatel vréti zostatok posledného Najomného Ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dnia skoncenia tejto Zmluvy na déet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje zabezpedit si dodavku vietkych sluZieb spojenych s ndjmom (najmé odvoz a
likviddciu odpadu, dodavku elektrickej energie) samostatne uzatvorenim zmldv priamo
s doddvatelmi jednotlivych slufieb. Ndjomca sa zavizuje platit Ghrady za doddvku sluzieb spojenych
s ndjmom priamo dodavatelom tychta sluZieb.

Clanok IV
Viecbecné platobné podmienky

Vietky pefiainé zavazky Ndjomcu podla tejto Zmluvy si splatné v EURO podla podmienak uvedenych
v tejto Zmluve, Ndjomné je Ndjomca povinny platit na ticet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,,ndgjomné” a s variabilnym symbolom uvedenym v zdhlavi tejto Zmluvy.

Ak tdto Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy sa
povaiuju za uhradené driom pripisania na prisludny tcet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovami alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zdklade vieobecne zdvdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej casti alebo z iného verejnopravneho titulu,
tato dan alebo poplatok bude stcastou prevadzkovych nékladov okrem dani a poplatkov majucich
charakter dani z prijmu Prenajimatela.
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Ndjomca nema prdvo zadriiavat a neplatit Ndjomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Ndjomcu voéi Prenajimatelovi.

Ndjomca ma narok na pomernu zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca méZe Predmet ndjmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Ndjomca nie je povinny platit Ndjomné iba
vtedy a vylucne len za ten as, ked'Ndjomca nemohol uzivat Predmet ndjmu alebo jeho ast len preto,
Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené
prisluSnym pravnym predpisom. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Ndjomného musi
byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak
si ho Ndjomca neuplatni uPrenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked dolo ku
skutoénostiam zakladajlcim toto pravo.

Vietky platby vrdtane sankénych, ktoré je Nadjomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb Najomného, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na
zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktdry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej
na danej fakture. Platby Ndjomného je Ndjomca povinny platit na zdklade Zmluvy a nie na zéklade
faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Ndjomcu podla tejto Zmluvy je Ndjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania. Této
zmluvnd pokuta prindlezi Prenajimatelovi odo dria zacatia omeskania bez nutnosti doruéenia
akéhokolvek upozornenia avyika tejto pokuty bude vyfakturovand Ndjomcovi. Tymto nie je
dotknuté pravo Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa (hrada plati alebo uvedie obdobie,
ktoré ui bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Ndjomnom neuvedie do poznamky ucel
platby, je obdobie a/alebo Géel platby, ktoré bude dhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel’
sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Ndjomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladdvky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, vodi
pohiaddvkam, ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmd nie vSak wylucne, Najomné, droky
z omeSkania a zmluvné pokuty, ktoré je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehajd
Ziadnemu zapoditaniu na sumy poZadované Ndjomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Cldnok V
Zabezpedovacie opatrenia

Ndjomca je za také poruSenie zmluvnej povinnosti u ktorého to stanovuje tato Zmluva povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske uvedenej v prislusnom ustanoveni

Ndjomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnid pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruienie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Najomca je zaviazany plnit povinnost,
ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprédvneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyika
nahrady skody presahuje tdto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavdzuje uzatvorit a po€as celej Doby ndjmu udrZiavat na vlastné naklady v platnosti
poistné zmluvy na zodpovedajtice poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:
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a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Ndjomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete ndjmu, vratane ndbytku atovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody
sposobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlimanim do Predmetu ndjmu
alebo |Upeinym prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za $kodu spdsobent prevadzkovou ginnostou Ndjomcu.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmd byt nevyhodnejsie ako je beZny itandard uplatfiovany na
trhu pri obdobnych poisteniach sldZiacich na obdobny Géel.

Strany dohodnu vy3ku sihrnného poistného plnenia podfa poistnych zmldv podlia bodu 6.1 tejto
Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urcenie vysky suhrnného
poistného plnenia podla poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od Uéinnosti tohto Dodatku.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmldv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Nadjomca bude povinny predloZit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela,
a potom kedykolvek v priebehu Doby ndjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu
najmu a/alebo Budovam sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachédza v Predmete ndjmu.

Clanok VI
Udriba Predmetu n&jmu

Prenajimatel sa zavdzuje po Dobu ndjmu udrZiavat Predmet ndjmu v §tandarde tzv. ,shell and core”,

ktory zahffia Gdribu a zachovanie funkénosti nasledujtcich prvkov v stave spésobilom na uzivanie na

dohodnuty Uéel najmu:

a) nosné kon3trukcie Budov vratane zdkladov, zvislych a vodorovnych nosnych prvkov, obvodového
plasta Budov, fasady a strechy Budov;

b) izoldcie, odvod dazd'ovej vody, stresné svetliky;

c) hlavné rozvody technickych systémov Budov, t. j. elektricka instaldcia, plyn, vzduchotechnika a
vykurovanie, privod vody a odpad;

d) poZiarno-bezpecnostné zariadenia;

e) vonkajSie otvory Budov osadené oknami a vstupnymi dverami do Budov.

Prenajimatel zodpovedd za priebeinu udribu, opravy a funkénost vietkych vyisie uvedenych prvkov
po celd dobu trvania ndjomného vztahu, a to na vlastné néaklady, pokial sa v tejto Zmluve vyslovne
nedohodlo inak.

Prenajimatel zodpoved4 za udriiavanie prijazdovych komunikdcii a parkovacich pléch Predmetu
ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

Ndjomca je oprdvneny a povinny na viastné ndklady realizovat vnitorné stavebné Upravy a
technologické vybavenie Predmetu ndjmu {dalej len , Fit-out") nad rdmec §tandardu ,shell and core”,
pricom rozsah Fit-outu zahffia najma:

a) vnutorné nenosné priecky a ich povrchové tpravy;

b) podhlady;

c) findlne podlahové Upravy;

d) wvnutorné elektrické rozvody a svetelné instalacie;

e) rozvody vzduchotechniky, vykurovania a chladenia v interiéri Budov

f) vnutorné rozvody vody a kanalizicie od Sachtovych pripojok;

g) détovl a telekomunikaénu infrastruktury;

h} wvnutorné dvere a interiérové prvky;
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i} Ccistenie, mafovanie, servis zariadeni (hnutelfnych veci) v interiéri Budov;
j) servis zariadenf a technoldgii vo vlastnictve Ndjomcu.

Vzhladom na skutocnost, e Predmet ndjmu je v dlhodobom uZivani Ndjomcu, stav Predmetu ndjmu
(vratane existujiceho Fit-outu) bude zdokumentovany pri formélnom preberacom konani, ku
ktorému dojde nie neskér ako 2 mesiace pred zaciatkom Doby ndjmu. Ndjomca zaroven nesie plnu
zodpovednost v zmysle Povodnej zmluvy za vietky poruchy, vady alebo poskedenia Predmetu ndjmu,
ktoré sa prejavili a o ktorych mal vedomost najneskér do zadatia plynutia Doby ndjmu podla tejto
Zmluvy.

Akékolvek pochybnosti o tom, ¢i konkrétny prvok, zariadenie alebo porucha patri do zodpovednosti
Prenajimatela (§tandard shell and core) alebo Najomcu (Fit-out a prevddzka), sa budu riedit
prednostne dohodou Stran.

Prenajimatel’ nezodpovedd za poruchy ani Skody, ktoré vznikli v désledku nespravneho alebo
protipravneho uZivania Predmetu ndjmu Najomcom alebo tretimi osobami, ktorym Ndjomca umoZnil
uzivanie Predmetu najmu, ani za poruchy alebo vady prvkov, zariadeni a rozvodov nainitalovanych
Ndjomecom v ramci Fit-outu. Prenajimatel dalej nezodpovedd za poruchy ani poskodenia spdsobené
zasahmi do konstrukcie Budov realizovanymi bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
PrenajimatelQa, ako ani za beiné opotrebenie vnitornych dprav a prvkov realizovanych Najomcom v
rémci Fit-outu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozn@mit Prenajimatelovi akdkolvek poruchu,
vadu alebo poskodenie na tych castiach Budov alebo Predmetu ndjmu, za ktorych udribu a opravy
zodpoveda Prenajimatel. Ndjomca je zaroven povinny prijat bezprostredne nevyhnutné opatrenia
smerujuce k zamedzeniu dalSieho vzniku alebo rozsirovania §kody. Splnenim oznamovacej povinnosti
prechadza povinnost prijatia nevyhnutnych opatreni smerujicich k zamedzeniu dalSieho vzniku
a rozSirovania Skody na Prenajimatela.

Prenajimatel je povinny reagovat na ozndmenie Najomcu a odstranit poruchu v lehotéch zavislych
od jej zavaznosti, priom Strany sa dohodli na nasledovnej klasifikécii:

a) poruchakategdrie ,Havarijnd" zahffia poruchy bezprostredne ohrozujice bezpeénost oséb alebo
majetku alebo znemoifuijtice akékolvek uZivanie Predmetu ndjmu, najmé vypadok elektrického
napdjania alebo vytopenie. Prenajimatel je povinny reagovat do 24 hodin od dorudenia
oznamenia a poruchu odstranit do 48 aZ 72 hodin od jej oznamenia;

b} porucha kategdrie ,Urgentnd" zahffia poruchy podstatne obmedzujice uZivanie Predmetu
najmu, najma poruchu systému vykurovania. Prenajimatel je povinny reagovat do 24 hodin od
doruéenia ozndmenia a poruchu odstranit do 5 pracovnych dni od jej oznamenia.

¢) porucha kategdrie ,Beind" zahffia drobné poruchy neobmedzujice podstatnym spdsobom
uZivanie Predmetu najmu, najmd drobné poruchy fasady. Prenajimatel je povinny reagovat do 5
pracovnych dni od dorucenia ozndmenia a poruchu odstranit v lehote dohodnutej so Ndjomcom
s prihliadnutim na jej charakter.

7.10 Ak Prenajimatel neodstrani poruchu v lehotdch dohodnutych v predchddzajicom ustanoveni, je

Najomca opravneny zabezpecit vykonanie opravy na vlastné naklady prostrednictvom tretej osoby.
Pokial to povaha a naliehavost situacie umoznuje, je Najomca povinny pred zabezpecéenim opravy
vykonat vyber zhotovitela formou oslovenia najmenej troch (3) nezdvislych dodavatelov a zvolit
najvhodnejsiu, spravidla ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku. Naklady uéelne vynaloZené Ndjomcom
na takuto opravu je Najomca opravneny jednostranne zapoéitat oproti pohlfadavke Prenajimatela na
zaplatenie Najomného, pricom Ndjomca je povinny Prenajimatefovi tieto ndklady pisomne
preukazat. Sacasne, po dobu, pocas ktorej je uZivanie Predmetu ndjmu obmedzené v désledku
poruchy, za ktorej odstrdnenie zodpoveda Prenajimatel, ma Ndjomca prdvo na primerané zniZenie
ndjomného zodpovedajlce rozsahu obmedzenia uZivania Predmetu ndjmu.



711

7.12

7.13

8.1

8.2

83

8.4

8.5

Nédjomca je povinny umoinit Prenajimatefovi, jeho zamestnancom a nim poverenym tretim osobdm
(zhotovitelom, servisnym technikov a pod.) vstup do Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie prehliadky, diagnostiky alebo opravy poruchy, za ktorej odstrdnenie zodpoveda
Prenajimatel. Prenajimatel je povinny vstup vopred pisomne oznamit Ndjomcovi s primeranym
predstinom, ktory nesmie byt kratsi ako 48 hodin, s uvedenim dévodu vstupu, predpokladaného
rozsahu prac a ich asového harmonogramu. Vstup sa uskutoéni v pracovné dni podas prevadzkovej
doby Najomcu, pokial sa zmluvné strany nedehodnu inak.

V pripade havarijnej poruchy v zmysle ustanovenia o reakénych lehotach je Prenajimatel opravneny
vstupit do Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiuceho oznémenia, a to v rozsahu a ase nevyhnutnom
na zamedzenie vzniku alebo roziirenia Skody. O takomto vstupe je Prenajimatel povinny Najomcu
upovedomit bezodkladne, najneskdr viak sicasne so vstupom.

Prenajimatel je pri vykone prava vstupu povinny dbat na neruiené uZivanie Predmetu ndjmu
Ndjomcom, minimalizovat zdsah do jeho prevadzky a po dokonceni prac bezodkladne uviest Predmet
ndjmu do pévodného stavu. Za $kodu spdsobent Ndjomcovi v suvislosti s porusenim povinnosti pri
vstupe zodpovedad Prenajimatel v plnom rozsahu, s vynimkou pripadov, ked ku $kode doslo vyluéne
v ddsledku okolnosti na strane Ndjomcu.

Clanok Vil
Poikodenie Predmetu ndjmu a vyisia moc

Ndjomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu ndjmu alebo Budov, ktoré
vznikli v désledku ginnosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo o0sob, ktorym Najomca umoinil vstup
do Budov a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je povinny prijat vietky opatrenia potrebné na
znizenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu 5kéd na Budovéch a/alebo Predmete najmu
v stvislosti s uz vznikajicou $kodou,

V pripade, Ze Ndjomca neodstrdni $kody v sulade s bodom 8.1 vyéSie, Prenajimatel poZiada Najomcu,
aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vsak v dlhiej ako 30
(tridsat) dni. V pripade, Ze Nijomca neuskutoéni poiadované price vuvedenej lehote, alebo
neinformuje Prenajimatela, Ze v tejto lehote nie je mozné tieto prace realizovat, je Prenajimatel
opravneny uskutoénit tieto prace, vratane uskutocnenia prostrednictvom tretich oséb a Ndjomca je
povinny do 7 (siedmych) dni po obdriani $pecifikdcie nakladov (v detaile vykazu vymer) nahradit
Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vritane nakladov Prenajimatela na koordinéciu
uskuto€nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespésobil a ku ktorym doslo v désledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo ndsledkov vybuchu, ndrazu
vozidla alebo konstrukénych a vnitornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo zariadeni zabudovanych
v Predmete ndjmu, vy33ej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito
udalostami je Prenajimatel povinny pisomne informovat N&jomcu o tom, &i sa rozhodol Predmet
najmu zrekonStruovat do povodnej podoby, vrdtane vietkych Gprav zrealizovanych Ndjomcom a
¢asovom obdobi, ktoré bude potrebné na obnovenie plnej funkénosti Predmetu ndjmu, alebo ¢i sa
rozhodol odstuipit od Zmluvy.

Kazdad zo Stran méie tuito Zmluvu ukontit odstupenim, pokial' je zni¢enie Predmetu najmu tak
rozsiahle, Ze ho nie je moiné uviest do stavu umoZnujiceho jeho riadne uZivanie ani v lehaote Siestich
(6) mesiacov odo dia udalosti, v désledku ktorej nastalo znitenie Predmetu najmu,

Po dobu kedy Ndjomca nemoze z dovodov uvedenych v bode 8.3 alebo 8.6 Zmluvy Predmet ndjmu
uifvat ako celok alebo Ciastoéne, Ndjomca nie je povinny platit Prenajimatefovi Najomné a iné
dohodnuté platby Najomcu v rozsahu, v akom Ndjomca neméie uZivat Predmet ndjmu.
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V pripade poskodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vy3sie, ku ktorym
nedoslo zavinenim Ndjomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoZnil uzivanie a/alebo vstup do
Predmetu ndjmu a/alebo do Budov, budt Strany postupovat v sulade s bodmi 8.3, 8.4 a 8.5 Zmluvy.

Prenajimatel ozndmi svoje rozhodnutie podia bodu 8.3 alebo bodu 8.6 tejto Zmluvy Najomcovi do
30 (tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Nadjomca vznik Skody oznamil alebo odo dria, kedy sa
Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o
nastane skor.

Ziadna Strana nie je zodpovednd za skody, ani nie je v omedkani s plnenim povinnosti podla
tejto Zmluvy, ak k takejto Skode alebo omeskaniu dojde v désledku prekazky, ktord nastala nezavisle
od vdle povinnej Strany a brdni jej v splneni jej povinnosti, ak nemozZno rozumne predpokladat, Ze by
tdto Strana tuto prekazku alebo jej ndsledky odvratila alebo prekonala, a dalej, ze by v éase uzavretia
tejto Zmluvy tito prekdzku predvidala (dalej len ,VySSia moc"). Za okolnost Vyssej moci sa povazuje
najmi vojna, ozbrojend invazia, terorizmus, revollcia, povstanie, vzbura, vojensky prevrat alebo
vieobecny Strajk.

Pokial Strane brani alebo bude branit Vyssia moc v pIneni niektorej jej povinnosti podla tejto Zmluvy,
je povinnd o tom pisomne informovat druhid Stranu. Ozndmenie musi byt druhej Strane zaslané
bezodkladne pisomne alebo emailom, ked’ sa Strana dozvedela alebo mohla dozvediet o vyskyte
okolnosti Vyssej moci. Ozndamenie bude obsahovat popis a ddkazy preukazujuce okolnosti Vy3iej
moci, popis pavinnosti, v plneni ktorej tdto okolnost brani alebo bude branit a tieZ navrhované
opatrenia za ucelom zmiernenia Ucinkov Vyssej moci.

Strana nie je zodpovednd za Skodu ani nie je v omeskani s plnenim povinnosti podla tejto Zmluvy, v
rozsahu, v akom jej v tom brani Vyisia moc odo dna zaslania ozndmenia podla bodu 8.9 tejto Zmluvy.

Kazda Strana vyvinie primerané usilie, aby minimalizovala uéinky Vy33ej moci na plnenie svojich
povinnosti,

Po doruceni oznamenia sa Strany zavdzujd zacat bez zbytoného odkladu rokovat v dobrej viere a
vynaloZit primerané Usilie potrebné na zmiernenie Gcinkov Vy$iej moci.

Clanok IX
Zmeny Predmetu ndjmu

Ndjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat
Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmd, nie viak vylu¢ne na akékolvek stavebné lpravy
Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia,
ventildcie a pod. (,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi
obsahovat ideovt stidiu navrhovanych prac.

Prenajimatel zavazuje, e bezdévodne neodmietne udelenie sdhlasu so Zmenami. Prenajimatel sa
zavazuje informovat Ndjomecu o predbeinom sihlase so Zmenou na zéklade ideovej 5tidie v lehote
30 dni od jej doruéenia.

V nadvdznosti na ziskanie predbeiného suhlasu so Zmenou na zdklade ideovej Studie sa Ndjomca
zavazuje bez zbytoéného odkladu predlozit Prenajimatefovi vietky plany a Specifikdcie sivisiace
s navrhovanou Zmenou, vratane dokumentdcie k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia (ak je
potrebnd). Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bezddvodne neodmietne udelenie sthlasu so Zmenou
vykonavanou v sulade s ideovou Studiou. Ak sa Prenajimatel do 30 dni od predloZenia Ziadosti
oZmenu, ktorej sufastou su pldny a3pecifikicie suvisiace snavrhovanou Zmenou, vritane
dokumentdcie k ziadosti o vydanie stavebného povalenia (ak je potrebna) nevyjadri, ma sa za to, 7e
s vykonanim Zmeny suhlasi.
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Nédjomca vykondva Zmeny Predmetu ndjmu podla tohto €lanku IX Zmluvy na svoje vlastné néklady.
Ndjomca je povinny zabezpedit a zodpovedd za to, Ze akékolvek Zmeny budu vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym pracam.

Ukoncenie prac naZmendch je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu ndjmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni préc.

Néjomca je oprdavneny podas Doby ndjmu vykondvat odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu.
Ndjomca je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podla prisluinych
ustanoveni zdk. & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskordich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) na vyzvu Prenajimatela bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu
ku driu podpisu Preberacieho protokolu ; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatotnej lehote 10 (desat) dni odo
dria vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Ndjomcu a Ndjomca je povinny ndklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a} uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluZby tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Ndjomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykondvat Zmeny vyluéne s predchddzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-ndsobku (Stvornasobku) mesaéného Najmu;
a zaroven

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vysSke 4-ndsobku (Stvorndsobku)
mesacného Ndjmu.

Strany s dohaodli, Ze Cast Predmetu najmu tykajuca sa prevadzky sukromnej skélky s detskym ihriskom
bude podndjomcom rekonstruovana do stavu v rozsahu podla ideovej $tudie, ktord je Prilohou €.
3 tejto Zmluvy, s ktorou Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy vyslovil svoj sihlas. Tato zahfiia
stavebné (pravy, rekonstrukcie, opravy, Gdrzbu a modernizéciu Predmetu najmu takym spésobom,
aby Predmet ndjmu mohol sltzit Ucelu ndjmu v Easti prevadzky sikromnej 3kélky s detskym ihriskom
(dalej len ,Rekonstrukcia $kdlky"). Najomca sa zavazuje (bez zbytoéného odkladu po jej vypracovani)
predloZit Prenajimatelovi projektovi dokumentdciu Rekonstrukcie $kolky vypracovanu v silade
s Prilohou ¢ 3. Za predpokladu, ie projektovd dokumentdcia Rekonitrukcie 3kolky bude
v podstatnych parametroch vypracovana vsulade s Prilohou €. 3,sa Prenajimatel zavdzuje, 7e
neodmietne udelenie sdhlasu s Rekonstrukciou Skdlky a Gpravami vykonavanymi v silade s
projektovou dokumentdciou. Ak sa Prenajimatel’ do 30 dni od predloZenia Ziadosti o schvélenie
stavebnej Upravy, opravy, Udriby, rekonstrukcie alebo modernizicie nevyjadri, md sa za to, ie
s vykonanim stavebnej Upravy, opravy, Udriby, rekonstrukcie alebo modernizécie suhlasi. Ak nedéjde
k doruéeniu sihlasu Prenajimatela s Rekonstrukciou skolky v lehote 30 dni od predloZenia Ziadosti
o schvdlenie, je Ndjomca opravneny od Zmluvy odstipit,

Stavebnikom bude v pripade vykonavanych Rekonstrukcie skélky podndjomca — t.j. spoloénost
Funiversity a.s., alebo ktordkolvek zo spoloénosti tvariacich skupinu Funiversity a.s.. Prenajimatel
tymto splnomocriuje Ndjomcu a/alebo podndjomcu na vykonanie vietkych dkonov pri vykonani
Rekonstrukcie $kolky v sulade s projektovou dokumentéciou vypracovanou na podklade Prilohy &, 3
tejto Zmluvy a v pripade, Ze v ramci konania bude zo strany orgdnov verejnej moci poZadované
predloZenie samostatného plnomocenstvaza ucelom preukdzania splnomocnenia voéi tretim
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stranam, sa zavézuje udelit Najomcovi alebo podndjomcovi samastatné pisomné splnomocnenie na
vykonanie vietkych tkonov pri vykonani Rekonstrukcie §kélky, vratane povolovacieho procesu,

Pokial' bude za dcelom vykonania Zmien {vrdtane Rekonstrukcie §kélky) potrebné ziskat akékolvek
Povolenie, Prenajimatel sa zavizuje poskytnit Ndjomcovi a/alebo podndjomcovi vietku sd&innost,
ktord od neho ako vlastnika Predmetu ndjmu bude Njomca v tejto stvislosti rozumne poZadovat
(najmad v€asné vydanie pripadnych stanovisk na ucely stavebného konania a pod.). Stéasne sa
Prenajimatel zavdzuje, Ze pocas Zmien {vratane Rekonstrukcie $kélky) a v konaniach suvisiacich so
Zmenami (vratane RekonStrukcie Skélky) nebude vykondvat kroky, ktoré by boli vrozpore so
zdujmami Ndjomcu a/alebo podndjomcu.

Prenajimatel je oprdvneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Ndjomca je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy organov
uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgdnmi verejnej maoci,
vztahujlce sa k Predmetu ndjmu, Budovdm a ich uZivaniu. Ndjomca sa zavidzuje udriiavat Predmet
ndajmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo zdravi os6b anesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia ruliace ostatnych uiivatelov
priestorov v Budovich a/alebo poskodzujice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustn( podla prisluinych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, ze Ndjomca na seba preberd nasledujice povinnosti, za

ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vietky tlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu ndjmu
ukladaju vieobecne zdvazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi, predovietkym
zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmi nie viak vyluéne Glohy
podfa § 4 a § 5 tohto zdkona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na dseku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona
€. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prédci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni a zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf;

¢) povinnosti vyplyvajlice z platnych vieobecne zavdznych nariadeni Miestneho zastupitelstva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrialka tykajticich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej
zelene, zimnej Udriby a vieobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v plathom zneni.

Ndjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpovedd za vykonanie a za dodriiavanie
vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb,
ktoré sa nachddzajl v Predmete ndjme pocas Doby ndjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachddzajliceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpe&ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete ndjmu.
Ndjomca je povinny zabezpetit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych
vad. Ndjomca sa zavdzuje pouiZivat v Predmete ndjmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie
a pristroje, ktoré maju certifikdciu alebo osvedcenie zhody v sdlade s osobitnymi predpismi.
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Ndjomca zodpovedd za realizdciu a za dodriiavanie primeranych apatreni na ochranu Predmetu
najmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu ndajmu vnésat a ani umoinit vnadat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatefovi vietky priame a nepriame
pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Ndjomca bude mat zdujem Predmet ndjmu uZivat inym spésobom, ako je stanovené
uzivacim povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela
poziadat prisludny stavebny drad oschvélenie zmeny Géelu uZivania Predmetu ndjmu. Za
predpokladu, Ze spdsob uZivania je predpokladany Uéelom ndjmu vyjadrenym v tejto Zmluve sa
Prenajimatel zavdzuje udelit Najomcovi pisomny suhlas s tymto uZivanim v lehote 30 dni. Pokial
Prenajimatel tento suihlas v danej lehote neudeli, Ze Ndjomca opravneny od Zmluvy odstupit.

Ndjomca sa zavdzuje uskutocriovat pripadné zdsobovanie v stlade s povolenim prisluiného Gradu.

Ndjomca md pravo na primerané oznacenie Predmetu nadjmu na priedeli Predmetu ndjmu.
Prenajimatel sihlasi s oznacenim prevddzky sukromnej skolky s detskym ihriskom na vhodnej &asti
Predmetu najmu.

Nédjomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym N&jomca umozni vstup
do Budov a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy, ktoré
sa tykaju alebo stvisia s uZivanim Predmetu ndjmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela o vzniku havérie
v Budove, umoinit Prenajimatelovi azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom
vietkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného
pripadu méZe byt potrebné na identifikdciu, lokalizdciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie
alebo na predchddzanie, zmierfiovanie a odstrariovanie jej nasledkov. V pripade, e Ndjomca porusi
tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy
jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel opravneny vstipit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Ndjomcu. Prenajimatel sa zavizuje vyuZivat
pravo vstupu Géelnym a primeranym spésobom tak, aby sa minimalizoval pozadovany podet vstupov
do Predmetu najmu zo strany Prenajimatela (a s tym slvisiace obmedzenia na strane Ndjomcu) na
nevyhnutnd mieru.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu ndjmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu nadjmu a dodriiavania povinnosti Ndjomcu podfa tejto
Zmluvy na zdklade predchddzajiceho ozndmenia Najomcovi minimalne dva pracovné dni
vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poity na
emailovi adresu Ndjomcu alebo telefonicky na éislo Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy,
Ndjomca je povinny zabezpedit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole. Ak N&jomca
neumozni Prenajimatelovi wykonat kontrolu ozndmenl podla predchddzajicej vety,
Prenajimatel je oprdvneny za tdelom kontroly vstipit do Predmetu ndjmu aj bez
predchddzajiceho ozndmenia Ndjomcovi, aviak mimo prevddzkovych hodin prevddzok
operujucich v Predmete ndjmu v sdlade s Uéelom ndjmu;

b) za dGcelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmi potencidlnymi ndjomcami alebo
kupujucimi na zéklade dohody s Ndjomcom o termine ohliadky (za predpokladu dodriania
povinnosti Prenajimatel podla bodu 2.2 Zmluvy); Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany
termin zabezpetit ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany
Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krdt (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je
opravneny vstupit do Predmetu ndjmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho ozndmenia
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Ndjomcovi, aviak mimo prevddzkovych hodin prevddzok operujlicich v Predmete ndjmu v sulade
s Uéelom nédjmu;
c) ak mu takéto prévo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutocnostiach,

ktoré maju alebo by mahli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, tatutdrneho zastupcu Ndjomcu;

b) zmenu udajov o banke a cte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajicich sa vstupu Ndjomcu do likvidicie, povolenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizicie;

e) ktoré brania alebo vdinym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1tejto Zmluvy;

g) tykajlcich sa dalSieho trvania oprdvneni Ndjomcu na vykondvanie jeho ¢innosti v zmysle Udelu
najmu.

Strany sa dohodli, Ze N3jomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.13
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

10.14 Ndjomca nie je opravneny pocas Doby ndjmu vykondvat odpisy z Predmetu ndjmu s vynimkou
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odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.6 tejto Zmluvy.

Clanok Xl
Podndjom a postipenie

Ndjomca je opravneny dat Predmet ndjmu alebo jeho asti akejkolvek tretej osobe aviak iba za
Géelom, ktory je totoiny s ktorymkolvek z Uéelov ndjmu podta tejto Zmluvy.

0 novych podndjomnych zmluvédch je Ndjomca povinny informovat Prenajimatela do 60 dni od ich
uzatvorenia, a to vo forme zaslania anonymizovanej podndjomnej zmluvy, z ktorej bude zrejmé kto
je podndjomca, za akym uéelom a doba podndjmu.

V pripade porudenia povinnosti uvedenych v bode 11.1 tejto Zmluvy sa Ndjomca zavizuje zaplatit
zmluvnd pokutu vo vyske 4-ndsobku (3tvorndsobku) mesaéného Ndjmu.

Clanok X1l
Vratenie Predmetu najmu

Ku diiu ukoncenia Zmluvy akymkolvek sp&sobom je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu
Prenajimatelovi prazdny, éisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vietkym
prisluenstvom a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené
tretimi osobami, ktorym umoinil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit vietky nim umiestnené
napisy, vratane oznacenia.

Ndjomca uskutoéni vypratanie Predmetu ndjmu a odstrinenie Zhodnotenia podla tohto ¢&ldnku
Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi
trvania Najmu.

V pripade, Ze Ndjomca nevrdti Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne a véas, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyike zodpovedajicej Ndjomnému,
ktoré pripadd na pocet dni odo dna skonéenia Najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa dennd &iastka uréi podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylidenie
pochybnosti, kompenzdcia podla tohto bodu 12.3 nevyluéuje pravo Prenajimatela na ndhradu $kodu



12.4

125

126

131

13.2

13.3

presahujucej vysku kompenzdcie a v pripade, Ze Ndjomca nevrdti Predmet ndjmu Prenajimatefovi
v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prenajimatefa na zmluvnu pokutu podia bodu 12.6 niZsie.
Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi Prevadzkové naklady Ndjomcu v rozsahu prevysujlicom
zélohové platby na Prevadzkové ndklady za posledny mesiac trvania Ndjmu.

Akékolvek lpravy, stavebné atechnické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu nad
rdmec tych, ktoré boli vykonané ku dfiu podpisu Dodatku , vykonané alebo initalované Ndjomcom
resp. pre potreby Ndjomcu, ktorych naklady znasal Ndjomca (,Zhodnotenie”), je Najomca povinny
odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo initaldcia Zhodnotenia zapritinila odstranenie
alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do
stavu ku podpisu Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac
je Najomca povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden} dni vopred. Ak
Prenajimatel kedykolvek pred zadatim odstrariovania pisomne oznami Nédjomcovi, ktoré
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat v Predmete ndjmu, Ndjomca nie je povinny ani
opravneny toto Zhodnotenie zPredmetu ndjmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zadatim
odstrariovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej
vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnaotenie alebo jeho &ast
ponechat Prenajimatel nadobudne Zhodnotenie alebo jeho €ast za Uétovnu zostatkovi cenu a ak
bude tédto ku driu odovzdania Predmetu ndjmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyike 1,- EUR.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Ndjmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré nebude
Ndjomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel
opravneny nadobudndt, ak svoj umysel pisomne ozndmi Najomcovi. Strany sa dohodli, ze v takomto
pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim
opravneny volne nakladat.

V pripade, Zze Ndjomca nevyprace Predmet najmu, neodstrini Zhodnotenie a/alebo nevrdti Predmet

najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Xl Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalsieho vstipif do Predmetu ndjmu a na niaklady Ndjomcu dat vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny poZadovat od N&jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-ndsobku
(3tvornasobku) mesaéného Najomného;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych $kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo ndsledkom poruSenia zavizkov Najomcu uvedenych
v tomto élanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie

pokrac¢ovania v uiivani Predmetu najmu Ndjomcom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prév,

Clanok X1l
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pfsomnosti tykajucich sa pravnych

vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia

Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Ndjomca zapisany.

Strany beri na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru€enu priamo do vlastnych
rik ajv pripade, ak tdto pisomnost bude vrdtend postou Strane, ktord je odosielatelom, ako
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pisomnost neprevzatd adresdtom vratane vritenia s pozndmkou ,adresat nezndmy” alebo ,adresat
nezastihnuty” alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povaiuje deri
vratenia zdsielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresdtom,
o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktord je adresdtom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorufend driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Dorufovanie prostrednictvom e-mailovej komunikdcie sa pripustné len v pripadoch vyslovne
uvedenych v tejto Zmluve.

Clénok X1V
Vyhldsenia a zaruky

Vyhlasenia Prenajimatela:

a) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) Predmetu ndjmu,

b) Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu Ziadne prava tretich oséb, ktoré
obmedzuju alebo mdiu obmedzit viastnicke pravo alebo pravo uzivat Predmet ndjmu v celku
alebo v casti, vratane zaloZného prava, predkupného priva, zabezpeéovacieho prevodu prava,
prdva najmu, vecného bremena alebo akéhokolvek iného bremena alebo tarchy,

¢} Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy
a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu bali udelené vietky potrebné interné sihlasy.

Vyhlasenia Najomcu:

a) Ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky a
podpisujtci je osoba opravnend konat v mene Néjomcu,

b) Ndjomca nema Ziadne zavazky po lehote splatnosti voéi prisluinému dariovému Gradu, Socidlnej
poistovni alebo ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, ktoré by branili pineniu jeho povinnosti
podla tejto Zmluvy,

c) Ndjomca nie je v likvidacii a na majetok Ndjomcu nebol vyhldseny konkurz,

d) Najomca je oprdvneny uzavriet tuto Zmluvu a prevziat a plnit zavazky v nej obsiahnuté,

Strany sa dohodli, Ze nepravdivost alebo netplnost ich vyhldseni podla tejto Zmluvy sa povaZuje za
porusenie pravnej povinnosti a zakladd zodpovednost za skodu spdsoben druhej Strane v stvislosti
s tymto porusenim.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Okrem uplynutia Doby ndjmu sa Ndjom podla tejto Zmluvy skoné&i pisomnou dohodou Stran alebo
odstipenim od tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:
a) zacatie likvidacie Ndjomcu;

b) N&jomca je v omeskani s platbou Ndjomného alebo akéhokolvek iného pefiainého zdvizku
Najomcu voéi Prenajimatelovi podla Zmluvy po dobu dlhSiu ako Sestdesiat (60) dni po lehote
splatnosti a nezjednal ndpravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktord mu za tymto Géelom
poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel;

¢) Najomca uiiva Predmet ndjmu v rozpore s U¢elom najmu a nezjednal ndpravu tohto stavu ani v
primeranej lehote, ktort mu za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel;

d) bolo rozhodnuté o odstrédneni alebo zmene Predmetu ndjmu a toto rozhodnutie znemoZiuje
uZivanie Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy;
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e} prisluiny orgdn vydal prdvoplatné rozhodnutie, ktoré zakazuje alebo znemo#fiuje daldie ufivanie
Predmetu ndjmu;

f) Najomca v rozpore s touto Zmluvou wykonda zmeny na Predmete nadjmu bez sthlasu
Prenajimatela, a ak v ddsledku takto vykondvanych zmien hrozi na Predmete nijmu znaénd
$koda a Ndjomca nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktord mu za tymto
ucelom poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel;

g] okolnost Vyisej moci pretrvdvajuca dlhsie ako Sest (6) mesiacov a nedosiahnutie vzajomnej
dohody o otdzkach dalsieho postupu v priebehu nasledujicich dvoch (2) mesiacov od zacatia
rokovani podla bodu 8.12 tejto Zmluvy.

Primeranou lehotou sa na ucely tohto bodu sa rozumie jeden kalendarny mesiac po doruéeni vyzvy
na napravu.

Ndjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujlcich pripadoch:

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na uZivanie podla tejto Zmluvy po
dobu dlhsiu ako Sestdesiat (60) po sebe nasledujucich dni;

b) Ndjomca strati sposobilost vykondvat éinnost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

c) Dojde k zmene vlastnika Predmetu ndjmu alebo niektorej jeho £asti.

Paokial tato Zmluva neurcuje inak, G¢inky odstipenia nastant uplynutim lehoty troch (3) mesiacov,
ktora zaine plynut od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom balo
druhej Strane dorucené pisomné oznamenie o odstlpeni od Zmluvy.

Skonéenim Zmluvy nezanikaju ndroky Strdn na nadhradu ikody alebo zmluvné pokuty podla tejto
Zmluvy ani Gcinnost ustanoveni Zmluvy, ktorych Ucinnost ma vzhladom k svojej povahe trvat aj po
uéinnosti tejto Zmluvy.

Strany sa vyslovne dohodli, Ze tito Zmluvu je moZné ukoncit len spésobmi uvedenymi v tejto Zmluve.

Ndjom zanikd zdnikom pravnickej osoby bez pravneho ndstupcu. Pre vyliéenie pochybnosti
zmluvnych strdn zénikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom ndjom nezanika.

Pokial vznikne dévod na odstipenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela podfa &l. 15.2, pism. a), b),
c), f) a/alebo g) zavdzuje sa Prenajimatel otejto skutolnosti pisomne informovat
podndjomcu/podndjomcov nachdadzajucich sa v Predmete najmu a vyzvat
podnajomcu/podnajomcov na zjednanie ndpravy predmetného porusenia/stavu v primeranej lehote
uvedenej v pisomnej vyzve (nie kratSej ako 30 dni). V takom pripade je podndjomca / podndjomcovia
opravneny/i rozhodnuit sa, ¢i zjednad ndpravu predmetného porusenia/stavu a spini zavézky v &asti
Predmetu ndjmu, ktora sa ho/ich tyka.

Doruéenim pisomného oznamenia podnajomcu/podnajomcov podla bodu 15.8 Zmluvy otom, e
zjednd ndpravu predmetného poru$enia/stavu a spini predmetny zavizok vo&i Prenajimatelovi,
nadobudne dinnost dohoda o pristupeni k zavédzku podlia & 534 OZ ohladom tohto zavizku voéi
Prenajimatelovi. Podnajomca/podnédjomcovia ma/maju voéi Najomcovi narok na dhradu nékladov
suvisiacich so splnenim zdvazku voci Prenajimatelovi, ktory za Najomcu plnil. Ndjomca nie je voéi
podndjomcovi/podndjomcom opravneny uplatfiovat Ziadne namietky tykajuce sa zavizku voci
Prenajimatelovi, ktory podndjomca / podndjomcovia za Najomcu zaplatil/i. Ndjomca je povinny
zaplatit sumu tohto zdvdzku voci Prenajimatelovi v celom rozsahu, v akom ho za Ndjomcu zaplatil
podnajomca/podndjomcovia.
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c), f) a/alebo g), je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit aZ po marnom uplynuti lehoty na
zjednanie ndpravy predmetného porusenia/stavu podla bodu 15.8 Zmluvy uvedenej v pisomnej
vyzve Prenajimatela,

Pokial'vznikne dévod na odstipenie od Zmluvy zo strany Ndjomcu, je Ndjomca opravneny od Zmluvy
odstiipit s tfinkom k momentu dorucenia pisomného odstlipenia Prenajimatelovi. Pre vyluéenie
pochybnosti, v pripade ukonéenia Zmluvy odstlpenim zo strany Ndjomcu z dévodov podla ¢l. 9.9
alebo 10.7 plati Pévodnd zmluva, za predpokladu, Ze doba najmu podla Pdvodnej zmluvy eite plynie.

Clanok XVi
Spolo&né a zavereiné ustanovenia Zmluvy a Dodatku

Tento Dodatok nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a ucinnost diom nasledujicim po
dni jeho zverejnenia v Centrélnom registri zmluv v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obc&iansky zdkonnik a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moiné menit adoplifiat po dohode Stran, ato len vo forme pisomnych ariadne
otislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou stcastou tohto Dodatku su nasledujice prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Uznesenie MsZ 1120/2026 zo dfia 26.02.2026"
b) Priloha ¢. 2 ,Pédorys Predmetu ndjmu”

c) Priloha ¢ 3 ,Ideova stadia Rekonstrukcie §kélky”

d} Osobitné podmienky

KaZda Strana znasa svoje vlastné ndklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy.

Ndjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom sprdvca
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako prevddzkovatel spractiva osobné Gidaje uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom
poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zdklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zdkonom &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zdkonnik a zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoriich predpisov za Géelom
uzatvorenia aplnenia ndjomnej zmluvy. Spracivanie sa vykondva v silade s Nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracdvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto (dajov, ktorym sa zruluje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a
zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zékonom
stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (stdy, orgdny &nné v trestnom konani, drady préce,
socidlnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podfa osobitnych zdkonov). Osobné Udaje sa
uchovévaju po dobu stanovent v registrattirnom pldne prevadzkovatela vedeného podla osobitného
zakona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spractvania, prdvo na presnost, pravo podat
staZnost Gradu na ochranu osobnych ddajov. Paskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou potiadavkou.
Neposkytnutie osobnych Udajov md za ndsledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy vdrioch alebo mesiacoch aneustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vidy rozumie kalendérny deri alebo kalendérny
mesiac.



/" JUDr. Metod $paéek, PhD,.

16.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho &ast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym,
nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavizuji nahradit
takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim,
ktoré sa najviac bliZi zmyslu a cielu nahrddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis
citovany v tejto Zmluve zruieny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
nahradeny pravny predpis sa budli povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Otdzky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia
platnymi ustanoveniami zdkona ¢, 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vznikni na zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
Zmluvou vrétane sporov tykajticich sa jej platnosti, budii riesit predovietkym dohodou. Ak vzijomna
dohoda nebude moind, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

16.10 Tento Dodatok je vyhotoveny v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimate!
obdrii 5 (pat) rovnopisov a Ndjomca 2 (dva) rovnopisy Dodatku.

16.11 Strany si Dodatok preitali, vietky jeho ustanovenia su im jasné a zrozumitefné a tymto potvrdzuju,
ze tento Dodatok vyjadruje ich slobodnt a vaZnu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz éoho

pripdjajd svoje podpisy.

Prenajimatel:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, dfia ......ccoeeevevevesrernearenns

Py T T L LT T s

zéstupca riaditela magjstratu

Néjomca:
Obéianske zdruzenie Divadlo West

V Bratislave, dfa ............ococvneens

/

- ;"I(er._R‘addmir.-Roman
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutefnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS 0CM/2026 _ 02.03.2026

Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1120/2026 zo diia 26. 02. 2026, prijatého k bodu
Navrh na zmenu podmienok najmu ako pripad hodny osobitného zretela
tykajuci sa zmluvy o najme uzatvorenej s ndjomcom Obéianske zdruZenie
Divadlo West so sidlom v Bratislave, Viedenska cesta, k. u. Petrzalka

Uznesenie &. 1120/2026
zo diia 26. 02. 2026

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu

schvaluje

zmenu uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 342/1996 zo dfa
27. 06. 1998, v Casti A., ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e)
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 10 ods. 11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dfia 26. 10. 2023, takto:

Povodny text v zneni:

1. Dlhodoby ndjom objektov byvalého zdjazdového hostinca, neskdr vyletnej restaurdcie
s terasou Leberfinger /ASANA/ na Viedenskej ceste 257 v Bratislave apozemkov
v k. 4. Bratislava-Petrzalka:

zastavana plocha: parc. €. 5130/1 vo vymere 685 m?, parc. &. 5130/2 vo vymere 35 m?, parc.
¢. 5130/3 vo vymere 47 m? , parc. €. 5129/2 vo vymere 1313 m? , parc. &. 5131 vo vymere
420 m? , parc. €. 5132/1 vo vymere 93 m?, spolu vo vymere 2593 m? a ostatna plocha: parc.
€. 5130/4 vo vymere 943 m? , parc. €. 5132/2 vo vymere 247 m? , parc. &. 5129/3 vo vymere
31 m?, spolu vo vymere 1221 m? /celkova plocha areélu je 3814 m? / Nad4cii mladych umelcov
od 1. 8. 1996 na dobu 35 rokov za ucelom rekonstrukcie objektov a ich prevadzkovania ako
vyletnej restaurdcie s terasou a kultirnymi a spoloenskymi aktivitami pre verejnost a domova
pre starsich a postihnutych umelcov s tym, Zze v ndjomnej zmluve bude ustanoveny zavidzok
najomcu spristupnit redtauraéné a spolocenské zariadenie pre verejnost po cely rok.

2. Cenu roCného najmu za pozemky vo vyske 65,-- Sk/m? [rok, ¢o pri celkovej vymere 3814 m2
je 250 000,-- Sk/rok.

3. Ro¢ny néjom za objekty vo vyske pripadajticej na podiel 1/35-iny zo skuto&ne vynalozenych

EMAIL 1o ONLINE
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nakladov na rekonstrukciu objektov, finan&na &iastka pripadajlica na podiel 1/35-iny sa bud:
od 1. 8. 1996 zapocitavat ako ndjom vecnym pinenim.”

sa nahrddza novym textom v zneni:

1. Najom pozemkov nachadzajlcich sa v k. (. Petrzalka, zapisanych na LV &. 1 ako pozemk:
registra ,C" KN v k. 4. Petrzalka, parc. &. 5135/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymert
127 m?, parc. ¢. 5136/6 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 33 m?, parc. €. 5130/1
zastavand plocha a nddvorie vo vymere 685 m?, parc. & 5130/4 — ostatna plocha vo vymert
943 m?, parc. €. 5130/3 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 47 m?, parc. ¢. 5130/2 -
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 35 m?, parc. &. 5131 - zastavang plocha a nadvorie v
vymere 420 m?, pozemok parc. ¢. 5132/1 - zastavani plocha a nadvorie vo vymere 93 m?
Cast pozemku parc. €. 5132/2 - ostatna plocha vo vymere 100 m? a &ast pozemku parc. ¢
5129/2 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 358 m?, pozemkov spolu vo vymere 2 841 m'
astavieb so supisnym ¢. 1869, nachadzajlcich sa na adrese Viedenska cesta 25]
v Bratislave, k. 4. PetrZalka, pre Ziadatela Obé&ianske zdruzenie Divadio West, so sidlom Fra:
Kréla 25, Bratislava, ICO 31746748, s cielom prevadzkovania reStauradného zariadenia
stikromnej skélky s detskym ihriskom, prevédzka kancelérii a kultdrnych aktivit pre verejnost
na dobu urcitu do 31.12.2041.

2. Za najomné vo vyske 131 664,00 eur/rok.”
$ podmienkou;

Dodatok €. 3 k zmiuve o ndjme ¢. 8-96-0-155-3 bude najomcom podpfsany do 120 dnf oc
schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. V pripade, Ze dodatok €. 3 k zmluve o najme &. 8-96-0-155-3 nebude v tejto lehote
podpisany, toto uznesenie stratf platnost,

Navrh na schvélenie zmeny podmienok najmu ako pripad hodny osobitného zretela tykajdci
sa zmluvy o ndjme &. 8-96-0-155-3 uzatvorenej s ndjomcom Obéianske zdruzenie Divadlc
West so sidlom v Bratislave, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady &.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 342/2023 zo dia
26.10. 2023, zdévodu, Ze ide ondom nehnutelnosti, u ktorych mé najomca zdujem
o prediZenie ndjomnej zmluvy a ind zmenu ndjomnej zmluvy.

Za spravnost odpisu uznesenia:

vedlci oddelenia
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Priloha &. 4
Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budd spoloéne platif ustanovenia Zmluvy a tieto
Osobitneé podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanaok |
Dalie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

1.1. Néjomca sa zavazuje dodrziavat podmienky stanovené sekciou Zivotného prostredia a Mestskou
¢astou Bratislava — Petrzalka:

a) dodrziavatzakon & 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov;

b) dodriiavanie Cistoty a poriadku v sulade s VZN mestskej ¢asti Bratislava - Petrialka €. 9/2021,
ktorym sa meni a dopifia VZN ¢. 2/2014 o dodriiavani Eistoty a poriadku na Gzemi mestskej casti
Bratislava-Petrzalka, v zneni VZN mestskej asti Bratislava-Petrialka ¢. 9/2019,

¢]  prinakladani so vzniknutymi odpadmi sa bude dodrZiavat hierarchia odpadového hospodarstva,
vieobecne zavdzné pravne predpisy v odpadovom hospodaérstve, najmé zakon €. 79/2015 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov a VZN
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

d) po skonéeni ndjomnej zmluvy budl pozemky vycistené od pripadnych odpadov na naklady

' Najomcu.

e) dodrziavat zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov (vodny zdkon), jeho vykonavacie
predpisy a prislichajice normy,

f)  dodrziavat zakon €. 442/2002 Z.z, o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciich a o zmene
a doplneni zdkona ¢ 276/2001 Z.z. o reguldcii v siefovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov,

g} dodrziavat zdkon ¢. 7/2010 Z.2. 0 ochrane pred povodriami v znenfi neskorsich predpisov,

h) dodrziavat prisluiné stavebné a izemnoplanovacie vieobecne zaviizné pravne predpisy,

i) priuZivani pozemkov, realizécii éinnosti a zdsahov na dotknutych pozemkoch zabezpetit plnenie
povinnosti vyplyvajlcich zo vieobecne zédvéaznych pravnych predpisov,

j)  udriiavat pozemky a ich bezprostredné okalie v ¢istote,

k) na zodpovednost za pripadne spdsobeni skodu a znecistenie spdsobené uzivanim pozemkov
Ziadatelom na tcel v zmysle znenia predloZenej Ziadosti a jej priloh,

I} pozemky uiivat tak, aby nedoslo k poskodeniu, zneisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni
slGZiacich na odvadzanie komunainych adpadovych vad, na odvadzanie zrazkovych véd a na
zésobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znefisteniu pddy, podzemnych alebo
povrchovych vod,

m) pozemky uZivat tak, aby nedoslo k poskodeniu, ohrozeniu a obmedzeniu povodriovej linie
(povodriového murika) nachadzajiceho sa v bezprostrednej blizkosti dotknutého tizemia,

n) pri akychkolvek novych zdsahoch a éinnostiach na dotknutych pozemkoch vygiadat a
reSpektovat stanovisko spravcu vodného toku a povodia Slovenského vodohospodarskeho
podniku, 5.p.

o) pri akychkolvek zdsahoch a &innostiach v bezprostrednej blizkosti povodriovej linie alebo
zasahoch a Cinnostiach, ktoré by mohli ovplyvnit povodfovi liniu vyfiadat a redpektovat
stanovisko Vodohospodarskej vystavby, §.p.,



1.2

w)

x)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

odvddzanie véd z povrchového odtoku, odvodnenie spevnenej plochy, komunikdcie parkovacich
alebo odstavnych ploch realizovat v silade so znenim prisluchajucich vieobecne zévaznych
pravnych predpisov (s dérazom na plnenie ustanoveni vodného zdkona, jeho vykondvacich
predpisov a prisluchajtcich noriem),
pozemky uZivat tak, aby ich uZivanie nebranilo zodpovednym pracovnikom a technike spravcu
vodného toku, organom pri ochrane pred povodiiami a ostatnym dotknutym osobam pri
zabezpecovani povodiovych zabezpefovacich a zdchrannych prac a aby uZivanie nebranilo
spravcovi vodného toku vykondvat &innosti pri sprave vodného toku a uZivani pobreinych
pozemkov v zmysle znenia § 48 a § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zékona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskaréich predpisov,
aby povinny subjekt vykondval preventivnu deratizdciu zamerand na reguldciu zivocisnych
skodcov, predovietkym potkanov, mysi a krys v sulade s § 52 ods. 1 pism. a) zakona &. 355/2007
Z. z. o ochrane, padpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov za ucelom predchddzania vzniku a Sireniu prenosnych ochoreni.
Termin vykonania deratizdcie sa stanovuje podla znalosti o reprodukénom cykle Zivoéidnych
skodcov minimélne v jarnych a jesennych mesiacoch, pripadne na zéklade vyzvy Regionalneho
Uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave. Objekty, v
ktorych sa bude deratizicia vykonavat, musia byt aj fyzicky upratané, zbavené odpadu a
necistét, nakolko znecistené a zanedbané prostredie prospieva Zivotu a mnoZeniu Zivoéisnych
Skodcov.
Najomca zabezpeti pravidelnu starostlivost o zeleri na Predmete ndjmu v zmysle STN 83 7010
Osetrovanie, udriiavanie a ochrana stromovej vegetdcie a prislusnych zdkonov,
starat sa o dreviny, najma ich oSetrovat a udrZiavat a to v zmysle § 47 ods. 2 zakon 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;
Ndjomca nesmie vykondvat tieto ¢innosti:
i svojvolné presadzanie stromov, krov alebo iné po$kodzovanie a nitenie stromov,
krov a ostatnej zelene vratane poruiovania pédneho krytu;
ii. ldmanie a neodborné orezavanie vetiev stromov a krov;
iii. vysddzanie stromov a krov bez pisomného sthlasu spravcu zelene - OTMZ:
iv. naruSenie korefiovej sustavy stromov a ich nadzemnych &asti;
v. narudenie koreriovej stistavy stromov a ich nadzemnych &asti;
vi. jazdit a parkovat vozidlami na plochéch zelene bez pisomného sthlasu spravcu
zelene;
vii. znecistovat plochy zelene;
viii. umiestiiovat stanky, reklamné, informaéné a iné zariadenia, ktoré by poskodzovali

pripadné stavebné prace nesmu poskodit korefiové systémy existujlcich drevin. Je nutné dodriat
ochranni zénu minimdlne 2,5 m od kmeria stromu. Vykopové prace v blizkosti stromov musia byt
konzultované s arboristom a postidené odbornikom;

dodrZiavat ustanovenia VSeobecného zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin,

po ukonceni stavebnych prdc je Ziadatel povinny do 3 pracovnych dni odstréanit vietky zvysky
stavebnych materidlov a odpadu a zabezpedit koneénu Gpravu terénu (napr. zatrdvnenim) tak, aby
bal uvedeny do pévodného stavu a aby sa zabranilo zaburineniu invaznymi druhmi rastlin

Ndjmom pozemku alebo jeho E&asti nesmie byt dotknutd prevadzka, ddriba, modernizicia a
rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Gzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca v
pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s. realizdciu
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potrebnych Ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom
rozsahu.
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