MEMORANDUM O SPOLUPRACI
¢. MAGB02200091

uzavreté medzi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
v zastlpeni: Ing. arch. Matus$ Vallo, primator
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

(dalej len ,hlavné mesto®)

VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.

v zastupeni: Mgr. Lukas Dlugos, ¢len predstavenstva
Ing. Dusan Pesko, podpredseda predstavenstva
sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava
ICO: 51 733 064

(dalej len ,VYDRICA DEVELOPMENT)
(hlavné mesto a VYDRICA DEVELOPMENT dalej spolu len ,strany)

(dalej len ,memorandum®)

Preambula

Spolo¢nost VYDRICA DEVELOPMENT ako stavebnik pripravuje v katastralnom uzemi Staré Mesto
InvestiCny zamer, ktory je novym modernym mestskym komplexom viacfunkénych objektov byvania a
obdianskej vybavenosti, doplnenych o zodpovedajice dopravné a peSie komunikacie, funkéné verejné
priestory a plochy zelene (dalej v texte aj ,Investicny zamer").

Investiény zamer bol umiestneny Uzemnym rozhodnutim &. 986/39423/2011/STA/Klo-UR zo dfia
19.10.2011, pravoplatnym dna 04.01.2013, vydanym prislusSnym stavebnym Uradom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto (dalej v texte aj ,Uzemné rozhodnutie”) na zéaklade sihlasného zavézného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej innosti &. MAGS ORM 24429/09/10/292669 zo diha
29.09.2009, ktoré bolo zmenené zavaznym stanoviskom ¢. MAGS ORM 51814/14-290207 zo dia
10.12.2014. Investiény zamer je pravoplatne umiestnenou stavbou a Uzemné rozhodnutie je relevantnym
podkladom pre vydanie potrebnych stavebnych povoleni na jednotlivé stavebné objekty tvoriace sucast
Investiéného zdmeru.

Stcastou Investiéného zameru v zmysle platného Uzemného rozhodnutia je aj vystavba Stavebného
objektu SO - V13, ktory tvori sucast Investiéného zdmeru a VYDRICA DEVELOPMENT ho mé& zaujem
umiestnit okrem iného na novovytvorenych pozemkoch registra ,C* KN, k. U. Staré Mesto, parc. €. 885/45,
vo vymere 10 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej v texte aj ,Pozemok 1), a parc. €.
885/46, vo vymere 10 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej v texte aj ,Pozemok 2%), ktoré
budu vytvorené od¢lenenim z pozemku registra ,C* KN, k. 0. Staré Mesto, parc. €. 885/12, v celkovej vymere
155 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie na zaklade geometrického planu €. 51/2020 vo
vlastnictve Hlavného mesta. Rovnako ma VYDRICA DEVELOPMENT z&ujem realizovat vystavbu
stavebného objektu SO — V12 Mestsky blok, oznageny v stlade s Uzemnym rozhodnutim, ktory tvori si¢ast



10.

Investiného zameru na pozemku registra ,C* KN, k. U. Staré Mesto, parc. €. 535/21, vo vymere 6 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej v texte aj ,Pozemok 3°), ktory bude vytvoreny odclenenim
z pozemku registra ,C* KN, k. u. Staré Mesto, parc. €. 535/8, vo vymere 11 508 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie na zéklade geometrického planu €. 61/2020 vo vlastnictve Hlavného mesta.
Hlavné mesto ma zaujem realizovat rekonstrukciu bytového domu ,Zamocké schody 1, druh stavby: bytovy
dom, so supis. €. 283, postaveného na pozemku registra ,C* KN, k. 0. Staré Mesto, parc. &. 885/12
vo vlastnictve Hlavného mesta (dalej v texte aj ,Bytovy dom®).

VYDRICA DEVELOPMENT ako stavebnik Investicného zameru mé zaujem sa aktivne podielat
na urbanistickom rozvoji Hlavného mesta repektujic jeho Uzemny plan, Uzemny plan zény a vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie, uvedomuje si svoju spolodenski zodpovednost vo vztahu k realizacii
Investiéného zdmeru, revitalizacii a rozvoju mestského verejného priestranstva.

Cielom tohto memoranda je vzajomna spolupraca a koordinacia postupov a Ukonov stran pri povolovacom
procese a samotnej stavebnej ¢innosti v ramci Investiéného zameru a rekonstrukcie Bytového domu, kedze
spominané projekty so sebou navzajom suvisia.

Spolupraca a koordinacia projektov jednotlivych stran memoranda je nevyhnutna, priCom je potrebné, aby
vSetky technické rieSenia, ktoré sa budu priamo tykat vy3Sie spominanych projektov navzajom, boli
konzultované a koordinované vopred v dostatocnom ¢asovom predstihu s druhou stranou. O kazdej takejto
konzultacii bude vyhotoveny pisomny zapis o vzajomnej dohode a sulade, ktory si medzi sebou strany
vymenia prostrednictvom emailovej komunikacie medzi zodpovednymi zastupcami stran, ktorych kontaktné
Udaje tvoria Prilohu tohto memoranda.

Strany memoranda vyjadruju svoju ochotu spolupracovat za G¢elom dosiahnutia ciefa tohto memoranda
v stlade s vy$Sie uvedenym so zohladnenim dostupnych a akceptovatelnych moznosti oboch stran.

Obe strany spolo¢ne deklaruju, ze si poskytnd vzajomnu stéinnost a vynalozia potrebné Usilie preto, aby
bola ich spolupraca pri dosahovani ciefa tohto memoranda Uspes$na.

K naplneniu uvedeného ciela memoranda strany memoranda vyhlasuju, Ze maju v zaujme dobrovolne
vyvijat ¢innost, ktorej vysledkom bude uzavretie potrebnych foriem zmluvnych vztahov pripadne vykonanie
inych potrebnych Ukonov regulujicich organizaéné, finantné, pravne, technické ainé zabezpecenie
dosiahnutia ciela tohto memoranda.

Clanok I.
Predmet memoranda

Predmetom memoranda je dohoda o podmienkach spoluprace jeho stran pri priprave, povolovani, realizacii

a kolaudacii vystavby stavebného objektu SO-V13 a rekonstrukcii Bytového domu.

Strany memoranda spolo¢ne deklaruju zaujem konat' v sucinnosti tak, aby bol naplneny ciel memoranda.

Zamerom Stran memoranda je vykonat vSetky pravne Ukony smerujuce k tomu, aby:

a. doslo ku koordin&cii stran pri vypracovavani projektovej dokumentécie Stavebného objektu SO - V13
vratane inZinierskych sieti ako i projektovej dokumentacie na rekonstrukciu Bytového domu vratane
inzinierskych sieti, spo€ivajlcej najma vo vzajomnej vymene informacii a podkladov ako i vo vzajomnej
sucéinnosti pri projektovani tak, aby ich realizacia bola zosuladena podla harmonogramov, ktoré si
zmluvné strany poskytnu v stlade s pism. d. tohto bodu memoranda a aby bola mozna plnohodnotné
prevadzka Stavebného objektu SO — V13 ako i Bytového domu v buducnosti;

b. sa VYDRICA DEVELOPMENT zdrZala konania, ktoré by bezdévodne branilo alebo ktorym by doSlo
k zbytoCnému zmareniu vydania stavebného povolenia na rekonstrukciu Bytového domu alebo
akéhokolvek povolenia v pripade, ak sa bude v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni (dalej v texte aj ,Stavebny zakon*) vyzadovat;

c. sa Hlavné mesto zdrzalo konania, ktoré by bezddvodne brénilo alebo ktorym by do$lo k zbytoénému
zmareniu vydania stavebného povolenia na Stavebny objekt SO — V13 alebo akéhokolvek povolenia
v pripade, ak sa bude v zmysle Stavebného zakona vyzadovat;

d. doslo ku koordinacii stran pri realizacii vystavby Stavebného objektu SO - V13 a rekonstrukcii Bytového
domu tak, aby si navzajom nebranili v priebehu ich realiz&cie v zmysle ¢asového harmonogramu, ktory
si stanovi kazda strana;



e. sa VYDRICA DEVELOPMENT zdrzala konania, ktoré by bezd6vodne branilo alebo ktorym by doSlo
k zbyto&nému zmareniu vydania rozhodnutia o povoleni uzivat zrekonstruovany Bytovy dom v pripade,
ak sa bude v zmysle Stavebného zakona vyZadovat jeho vydanie a prisludny stavebny Urad neupusti
od jeho vydania;

f.  sa Hlavné mesto zdrzalo konania, ktoré by bezddvodne bréanilo alebo ktorym by doslo k zbytoénému
zmareniu vydania rozhodnutia o povoleni uzivat Stavebny objekt SO - V13 v pripade, ak sa bude v
zmysle Stavebného zakona vyZadovat jeho vydanie a prisludny stavebny Urad neupusti od jeho
vydania.

Clanok II.
Organizaéné zabezpecenie spoluprace
. Potas celej dizky trvania spoluprace na zaklade tohto memoranda kazd4 strana poskytne druhej strane
dostatocnu sucinnost nevyhnutnu na riadne plnenie tejto spoluprace — jedné sa najma o riadnu obojstrannu
komunikaciu pri poskytovani informécii ako i poskytnutie informécii na vyziadanie druhej strany Memoranda.
. Obe strany prehlasujd, ze neposkytnu tretej strane, ani inak nezneuZiju ziadne informacie, ktoré sa dozvedeli
pogas trvania spoluprace na zaklade tohto memoranda. Na tieto informacie sa vztahuje rezim utajenia
ddvernych informécii.
. Vzajomna spolupraca sa bude uskutoériovat na zasadach demokracie, piného reSpektovania institucionalnej
suverenity a dodrZiavania pravneho poriadku Slovenskej republiky.
. Strany memoranda sa dohodli, Ze v zaujme napifiania G&elu daného tymto memorandom budd mechanizmom
vykonu memoranda:
a) pisomné dodatky k memorandu a osobitné zmluvy alebo dohody, ktorymi strany memoranda urcia
jednotlivé ciele a oblasti spoluprace v konkrétnych bodoch z hfadiska vecného, Easového a zavéazkového;
b) zabezpeenia maximalnej miery transparentnosti, efektivnosti a profesionalneho pristupu
pri uplatiiovani tohto memoranda;
c) ostatné mechanizmy, ktoré budu strany v zaujme napifiania i¢elu memoranda vzajomne povazovat
za prospesné.
. Hlavné mesto poveruje organizaénym zabezpedenim Uloh vyplyvajucich z tohto memoranda Sekciu
najomného byvania — Oddelenie rozvoja byvania a Sekcia vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.
a.  Mgr. Monika Franko, email: , telefon:
b. Ing. Barbora Pavligova, email: , telefon:
. VYDRICA DEVELOPMENT poveruje organizatnym zabezpe€enim Uloh vyplyvajicich z tohto memoranda
nasledovné osoby:

Ing. Juraj, Juritka, email: , telefon:
Simon Bozik, email: , telefon:
Clanok III.

Prava a povinnosti stran memoranda

. Strany memoranda sa dohodli, ze prejavuju svoju dobru volu prispiet k spolupréci tym, Ze:

a. VYDRICA DEVELOPMENT zabezpedi konzultaciu a koordinaciu technickych rieSeni, ktoré by sa mohli
dostat' do kolizie s rekon$trukciou Bytového domu, a to najma, nie vSak vylu€ne, ide o tieto technické
rieSenia: rieSenie podchytenia zékladov objektu Bytového domu pocas vystavby SO — V13, geodetické
monitorovanie stavby Bytového domu a preukézanie vysledkov tohto monitorovania Hlavnému mestu na
vyZiadanie, rieSenie dilatacie a napojenia striech oboch projektov, zabezpecenie dostatotného nuteného
prevetravania existujicich okien na zadnych fasadach (zapadnej a juznej) objektu Bytového domu,
poziarna a akusticka ochrana vztahuijuca sa na objekt Bytového domu, koordinacia oboch projektov pri
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vonkajSom zateplovani objektov a koordincia oboch projektov z hfadiska POV, geometria a navrh striech
stavebného objektu SO - V13 by mala pine reSpektovat geometriu striech objektu Bytového domu, avSak
za predpokladu, Ze to bude v stlade s Uzemnym rozhodnutim, rieenie odvodu dazdovej vody zo zadnej
strany fasady Bytového domu, rieSenie rekuperacie Bytového domu na zadnej fasade, ktora bude z Casti
vedend aj v rdmci Stavebného objektu SO-V13, zabezpecenie technického rieSenia vedenia bleskozvodu
Bytového domu a pod.

VYDRICA DEVELOPMENT zabezpeéi koordinaciu s Hlavnym mestom v pripade, ak by malo déjst
k zasahu do existujucich inzinierskych sieti vztahujdcich sa k Bytovému domu, priCom Hlavné mesto
vyvinie Usilie k zabezpeceniu koordinacie technickych rieSeni v zaujme zabezpecenia odsuhlasenia
novych poléh umiestnenia takychto inzinierskych sieti, priCom pre GCely koordinacie je pre Strany
memoranda zavdzné Uzemné rozhodnutie a akékolvek Upravy v technickych rieSeniach musia byt
v stlade s Uzemnym rozhodnutim.

Strany memoranda maju v Umysle sa zUc¢astfiovat koordinacnych stretnuti, ktoré je opravnend iniciovat
a zvolat ktorakolvek Strana memoranda v dostatoénom ¢asovom predstihu, a predmetom ktorych bude
prediskutovanie jednotlivych otdzok tykajlcich sa technického rieSenia vystavby Stavebného objektu SO
— V13 arekonstrukcie Bytového domu, o priebehu a vzajomnych dohodéch z koordinacénych stretnuti
Strany memoranda vyhotovia zapis a Strany budud podfa neho postupovat.

Strany memoranda vyvinl Usilie k vykonaniu pravnych konov smerujlcich k majetkovopravnemu
vysporiadaniu vzajomnych vztahov, ktoré vzniknu v dosledku vzajomnych presahov Stavebného objektu
S0-V13 a Bytového domu, potreby pristupu k Stavebnému objektu SO - V13 a/alebo Bytovému domu
za UCelom ich realiz&cie, prevadzky, udrzby aoprédv ako iv dosledku vybudovania niektorych
inzinierskych sieti, resp. stavebnych objektov sliziacich spolo¢ne pre Stavebny objekt SO — V13 a Bytovy
dom, priom by malo ist najma o pravne Ukony smerujlce k zriadeniu a vzniku vecnych bremien
v nevyhnutnom rozsahu.

Strany memoranda vyvini Usilie v zaujme zabezpeCenia zUCastfiovania sa projektovych porad,
konzultacii, v o najkratSom Case sa vyjadrovat k navrhom a rieSeniam, aktivne predkladat navrhy
a rieSenia a zabezpecenia spoluprace a sucinnosti na uvedenych projektoch.

2. Strany memoranda beru na vedomie, ze:

a.

VYDRICA DEVELOPMENT mé zaujem o nadobudnutie vlastnickeho prava k Pozemku 1 a Pozemku 2,
na ktorych sa bude nachadzat Investicny zdmer. Hlavné mesto vyvinie maximélne Usilie, aby dolo za
predpokladu splnenia vSetkych zakonnych a vecnych poziadaviek a reSpektovania internych predpisov
hlavného mesta, ako aj Zakona o obecnom zriadeni €. 369/1990 Zb. k predlozeniu névrhu do mestského
zastupitelstva na prevod vlastnickeho prava k Pozemku 1 a Pozemku 2 v prospech spolo¢nosti
VYDRICA DEVELOPMENT av ¢o najkratSom moznom Case po uzatvoreni tohto Memoranda a
po splneni véetkych poziadaviek v zmysle tohto pism. memoranda.

VYDRICA DEVELOPMENT ma z&ujem v ramci svojho Investi¢ného zameru realizovat aj vystavbu
stavebného objektu SO — V12 Mestsky blok oznadeny v stlade s Uzemnym rozhodnutim a za tymto
uéelom ma zaujem o odklpenie Pozemku 3 od Hlavného mesta. Hlavné mesto vyvinie maximalne Usilie,
aby doslo za predpokladu spinenia vSetkych zékonnych a vecnych poZiadaviek a reSpektovania
internych predpisov hlavného mesta k predlozeniu navrhu do mestského zastupitelstva na prevod
vlastnickeho prava aj k Pozemku 3 v prospech spolo¢nosti VYDRICA DEVELOPMENT, t.j. v rovnakom
okamihu ako je definovany v odseku 2 pismeno a. tohto ¢lanku memoranda.

vzhfadom na skutognost, Zze v dosledku realizacie vystavby Stavebného objektu SO - V13 déjde
k znehodnoteniu bytu nachadzajuceho sa v Bytovom dome, Strany memoranda vyvinu maximélne usilie
k zabezpeCeniu uzatvorenia samostatnej zmluvy sucasne s uzatvorenim zmluv o nadobudnuti
vlastnictva k Pozemku 1, Pozemku 2 a Pozemku 3 podfa pism. a. tohto odseku, v ktorej budu
definované podmienky kompenzécie za takéto znehodnotenie Casti Bytového domu, pri¢om podpisom
tohto memoranda VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje svoju vélu kompenzovat znehodnotenie
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Bytového domu na zaklade osobitne uzatvorenej dohody, ktora bude ur€ovat vySku kompenzacie
a podmienky jej uhradenia;

d. VYDRICA DEVELOPMENT berie na vedomie, Ze v pripade ak ddjde k zatepleniu Bytového domu
a zaroven bude realizacia Stavebného objektu SO -V 13 v procese vystavby, ktory bude znemoziovat
umiestnenie leSenia na zateplenie Bytového domu, VYDRICA DEVELOPMENT vyvinie maximalne Usilie
k tomu, aby takéto znemoznenie odstranila.

. Strany memoranda vzajomne vyhlasuju, Ze budu sucinné po€as doby vystavby Investicného zameru, ako aj

rekon$trukcie Bytového domu az do doby vydania kolaudacného rozhodnutia pre obidva objekty, pri€om

zaroven vyhlasuju, ze nemaju v umysle zasahovat a obmedzovat navzajom svoje vlastnicke préva.

. Postlpenie prav a povinnosti z tohto memoranda, resp. zmenu U¢astnika memoranda namiesto jednej stran

memoranda nie je mozné bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ostatnych stran memoranda s vynimkou

postupenia prav a povinnosti spolocnosti VYDRICA DEVELOPMENT z memoranda na spoloénost, v ktore;
mé spolo¢nost VYDRICA DEVELOPMENT obchodny podiel vo velkosti 100% (dalej len ,Dcérska
spolo¢nost™), priCom s takymto postupenim Hlavné mesto vyslovne suhlasi, pri¢om o takomto postipeni
prav a povinnosti z memoranda je spoloénost VYDRICA DEVELOPMENT povinnéd bezodkladne pisomne

informovat’ Hlavné mesto s uvedenim presnej identifikacie Dcérskej spolonosti, na ktoru boli prava a

povinnosti postlpené.

. Strany memoranda beri na vedomie, ze na vykonanie niektorych krokov spoluprace medzi stranami

memoranda sa mdze vyZadovat schvalenie prisludnych dispoziénych opravneni mestskym zastupitelstvom

Bratislavy, pri¢om toto memorandum nie je pre mestské zastupitelstvo Bratislavy zavazné.

Clanok IV.
Zaverec¢né ustanovenia
. Toto memorandum sa uzatvéara na dobu uréitu a to do napinenia u¢elu sledovaného tymto memorandom.
Kazdé zo strdn mbze toto memorandum pisomne vypovedat, pri€om vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina
plynat prvym difiom mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej strane aj bez udania dévodu.
. Toto memorandum nema Ziadny vplyv na prava a povinnosti oboch stran, vyplyvajuce z dohdd s tretimi
stranami.
. Ustanovenia tohto memoranda mozno dopifat alebo menit iba po vzajomnej dohode stran formou pisomne
oCislovanych dodatkov podpisanych oboma stranami.
. Toto memorandum nadobuda platnost dfiom jeho podpisania opravnenymi zastupcami oboch stran.
. Toto memorandum je povinne zverejiiovanym zmluvnym dokumentom podla zakona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost podfa zakona &.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zékonnik) diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia
v Centralnom registri zmldv vedenom uradom VIady SR (https://www.crz.gov.sk/).
. Strany tohto memoranda vyhlasuju, Ze si toto memorandum riadne a désledne precitali, porozumeli jeho
obsahu v celom rozsahu, ich prejavy su dostatoéne jasné, uréité a zrozumitelné, podpisujuce osoby su
opravnené k podpisu tohto memoranda a na znak suhlasu ho podpisuju.
. Toto memorandum sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych Hlavné mesto obdrZi pat rovnopisov
a VYDRICA DEVELOPMENT obdrzi 1 rovnopis.

PODPISY NA DALSEJ STRANE



V Bratislave, dfia 24.01.2023 V Bratislave, dna 21.12.2022

za Hlavné mesto SR Bratislava za VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.
Ing. arch. Matus Vallo, v z. Mgr. Luka$ Dlugos, v.r.
primator Clen predstavenstva

Ing. DuSan Pesko, v.r.
podpredseda predstavenstva



