Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obé¢iansky zakonnik™)

(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

kontaktna osoba: Mgr. Monika Franko, tel. kontakt: -
email: monik. (D

(d’alej len ,,Zalozny veritel™)

a

FUNDUS, s. r. o.

sidlo: Agatova 4D, 841 01 Bratislava

1CO: 36 330 787

zapis: Obchodny register Okresného stiidu Bratislava I, oddiel Sro,

vlozka ¢.: 42412/B

kontaktna osoba: Mgr. Tomas Skubla, tel. kontakt:- email: s_

(dalej len ,,Zalozea*)

(Zalozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana“).

Nakol’ko:

(A) Dria 13.01.2022 uzatvoril Zalozny veritel’ so spolo¢nostou AGADU s. r. 0., so sidlom Agatova
4D, 841 01 Bratislava, ICO: 47 429 577 (d’alej len ,,Developer*) Zmluvu o spolupraci &. MAG
7895/2022 vo vztahu k projektu ,,AGADU* v zneni neskor$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva
o spolupraci®), ktora je suastou opatreni Zalozného veritel’a pri realizacii mestskej politiky
najomného byvania a na zéklade ktorej sa Developer po splneni ur¢itych podmienok zaviazal
previest’ na Zalozného veritel'a urcité byty a nebytoveé priestory. ;

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju
povinnosti Developera zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvni pokutu alebo narok na nahradu
Skody v pripadoch stanovenych v Zmluve o spolupréci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek pefiaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i Developerovi zo Zmluvy o spolupréci, ¢i uz existuju v ¢ase podpisu tejto Zmluvy
alebo vznikni v sulade s ustanoveniami Zmluvy o spolupraci neskor, vratane petiaznych
pohladavok Zalozného veritela, ktoré mozu vzniknit' podla ustanoveni ¢lanku 10
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (dalej len ,,PohPadavka‘), uzatvoria tito
Zmluvu o zriadeni zalozného prava.
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Predmet zaloZzného prava

Zalozca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajicich sa
v okrese: Malacky, obec: Malacky, katastralne tizemie: Malacky, zapisanych v katastri
nehnutel'nosti Okresného Wradu Malacky, katastralny odbor, na LV ¢&. 5971, ako:

(a) parcela registra ,,C“ ¢islo: 3258/1, vymera: 32290 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(d’alej len ,,Nehnutel’nost™).

Zalozca dava do zalohu Nehnutelnost’ na zabezpedenie Pohl'adavky a jej prisluSenstva (ako
zabezpecovanej pohladavky) (dalej len ,Zabezpecovana pohladavka“) s najvysSou
hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohl'adavky vo vyske 4.844.151,- EUR s DPH. Vseobecna
hodnota Nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 85/2022 vypracovanym diia
23.11.2022 znalkytiou Doc. Ing. Nad’ou AntoSovou, PhD., Brizitska 3471/63, 841 01
Bratislava, na sumu vo vyske 5.380.000,00 Eur, ¢o predstavuje viac ako 100 % hodnoty istiny
Zabezpecovanej pohl'adavky krytej zaloznym pravom.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, Ze pripadna zmena vysky ZabezpeCovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spoluprici alebo na zaklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, Zze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vySke bude Zabezpecovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpe¢ovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuju, Ze na Nehnutelnosti neboli zriadené ziadne vecné prava
k cudzej veci.

Povinnosti ZaloZzcu
ZaloZca sa tymto zavizuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmd v tomto zmysle podpiSe vSetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v savislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré s podstatné pre vztah ZaloZcu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

(c) bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akdkol'vek skutoénost’, na zaklade

ktorej by:

6 tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akékolvek pravo
k Nehnutel'nosti

(ii) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek

vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nosti, alebo



(d)

(e)

®

(2

(h)

(@)

G)

(iii)  doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutelnosti, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpecovanej
pohl'adavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskutoéni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit’ hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného
prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritel’a:

@) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho préava tretej osoby k Nehnutel'nosti alebo
akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zélozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii)  akymkolvek inym spOsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nosti a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnosti
alebo akejkol'vek ich casti pdsobi zalozné pravo voéi nadobudatelovi takejto
Nehnutelnosti (alebo jej akejkol'vek &asti), ktord bola predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavdzuje zabezpelit, aby nadobudatel’ takej
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zaloZcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyZzadovat’ v suvislosti so
zmenou zaloZcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nostou s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnosti za icelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne
im potrebnu sucinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zédklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel’a necha vyhotovit’ alebo zabezpedi vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti alebo
ich vybranu cast’ uréent ZaloZznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemoze byt kratSia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel’a
podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z .z. o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zadkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.
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Zalozné pravo k Nehnutelnosti vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti
s ucinnostou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zaloZzného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od
uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi original navrhu na vklad s prezen¢nou
peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruéi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nosti bezodkladne po jej vydani, najneskor vSak do 30 dni odo diia podania nadvrhu
na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca.

Vykon zaloZného prava

Ak Developer nezaplati Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, uplne alebo vdas,
Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si
svoje naroky zodpovedajice splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohladavky
vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zaloZzného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusSnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel méZze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky
nasledujticim spésobom:

() predajom zalohu vo verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspe$ny, akymkol'vek inym spdsobom
pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiaZenie zalohu) uskutoéiiuje inym spésobom ako podl'a bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z. z., o
dobrovol'nych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym sp6sobom ako priamym
predajom podl'a bodu 4.5 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktord sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvyéajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zaloZzného prava mdze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritefom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 4.3(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostato¢ntl lehotu trvania verejnej siitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sut’aze;
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(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostaitnou pdsobnostou vychadzajicich na Gzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat
navrh, ktory bude obsahovat’ najvyssiu kipnu cenu; a

(d minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuica sa vSeobecnej hodnote Nehnutel'nosti uréenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metédou podl'a prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho oceiiovanie (d’alej len ,,Zmalec). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni suéinnost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcene;j
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude uspesny, Zalozny veritel’ sa v rdmci
vykonu zélozného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti
za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nost’ moze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej sut'aze
podla bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mdzu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho cast aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

(b) zaloh mo6ze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom Zalozny veritel' sa zavézuje
postupovat pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol ziloh prevedeny aspoii za cenu, za ktora sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pri€¢om za takito cenu sa povazuje v§eobecna hodnota
nehnutel'nosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(© ak Zalozny veritel’ konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zélohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt’ zaloh alebo
jeho cast’ prevedena aj za niZSiu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo diia doru€enia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zélohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktora bude ZaloZznému veritel'ovi za
predaj Nehnutelnosti ponuknuta a ktora je nizSia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavidzuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku
potrebnu sicinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a aby bol uskutocneny
s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavdzuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnii
suéinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
potrebnu sicinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo
vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu cast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytocného odkladu,
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najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje ZabezpeCovanu
pohladavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a Gicelne vynalozenych
nékladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) uplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupréci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zaloZného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnit potrebni
sucinnost, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zaverecné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel’ a Zalozca a2 rovnopisy budu pouzité pre ucely
katastralneho konania.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, diia :2 ’7. 4 Lo Ly V Bratislave, dia 18.01.2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky FUNDUS,; s. r. o.
Bratislava

/

*

Ing. arch. Matus Vallo, primator Mgr. Tomas Skubla, konatel
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