Zmluva o spolupraci
pri realizacii stavby: ,Bory Nadvorie”
¢. MAGB02300096
uzatvorena podla § 269 ods. 2 zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsSich predpisov a § 26 zakona €. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

sidlo: Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava,
zastupenie: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481,

DIC: 2020372596,

IC DPH: SK20203725986,

bankové spojenie:
évl'slo uctu (IBAN):
IC DPH: nie je platitelom DPH

(dalej len ,Hlavné mesto”)

a

Bory Home s. r. o.
Statutarny zastupca: Ing. Tomas Uhlik, konatel
Michal Rehak, konatel

sidlo: Digital Park Il. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

ICO: 48 099 171

DIC: 2120056961

IC DPH: SK2120056961

zapis: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka

Cislo: 103386/B
bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):
(dalej len ,Investor”)

(Hlavné mesto a Investor dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo ,,Zmluvna strana”)

Clanok 1.
Preambula

"

1. Investor pripravuje v katastralnom Uzemi Lamac investi¢ny zamer ,Bory Nadvorie
(dalej len ,Investiény zamer”), pre ktory bolo Hlavhym mestom ako dotknutym
organom posudzujucim investiénu c¢innost vo vztahu k platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacii vydané suhlasné zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti ¢. MAGS
OUIC 54403/2022-526337 zo dna 28.11.2022, ktorého képia tvori prilohu &. 1 tejto
Zmluvy (dalej len ako ,Zavazné stanovisko”). Pre Investi¢ny zdmer bola zo strany
Hlavného mesta stanovend pozZiadavka realizacie ¢asti stavebnych objektov ato
vyluéne v rozsahu prilohy €. 2 Zmluvy ako podmiefujucej (vyvolana) investicie vo
vztahu k Investiénému zdmeru a to v rozsahu stavebnych objektov:

S0 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky



SO 9510.4 Chodniky pri komunikacii A115 a cyklochodniky
SO 9510.5 Odstavna plocha pre retail

(stavebné objekty Dopravnych stavieb v rozsahu prilohy €. 2 sa v texte Zmluvy dalej
aj ako ,Stavba“).

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vydanie kolaudaéného rozhodnutia
k Investicnému zameru je podmienené realizaciou a kolaudaciou stavby ,Priprava
Uzemia BORY - Komunikacia A128" a Komunikacie A118, ktora je sucastou projektovej
dokumentacie vedlajSej stavby, tak ako je uvedené v Zavaznom stanovisku.

Zmluvné strany zaroven beru na vedomie, Ze Investor podal diia 26.06.2023 Ziadost
0 zmenu Zavazneého stanoviska. Vzhladom na to, Zze zmena v ¢ase uzatvorenia Zmluvy
nie je vydana, vychadzame z aktualneho stavu reflektovaného Zavaznym stanoviskom.

Umiestnenie Stavby je povolené rozhodnutim mestskej Casti Bratislava-Lamac ako
Specidlneho  stavebného dradom o umiestneni stavby ¢. 2023-22/471-
1367/OUKSP/UR/De1 vydanym dha 22.02.2023 pravoplatnym dfa 20.03.2023
vydanym pre Investora ako navrhovatela (dalej len ,Uzemné rozhodnutie”).

Presna Specifikacia Stavby je obsiahnuta v prilohe €. 2 k Zmluve, formou grafického
zakresu a taxativneho vymedzenia objektov Stavby.

Predpokladané naklady na Stavbu predstavuju ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy sumu vo
vySke 72.000,- EUR (slovom sedemdesiatdvatisich eur) bez DPH, pricom tato bude
presne vycislena v protokole o odovzdani a prevzati Stavby vyhotovenom podla bodu
4.5 ¢lanku lll. tejto Zmluvy. Realizacia Stavby sa v Case uzatvorenia tejto Zmluvy
predpoklada na nasledovnych pozemkoch nachadzajucich sa v k. U. Lamag, pri¢om ich
vypocet je obsiahnuty v prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Realizacia Stavby je vo verejnom zaujme, nakolko sa flou odstrani nevyhovujuci stav
dopravnej situacie v predmetnej lokalite, predide sa vzniku krizového stavu a déjde
k skvalitneniu dopravy v mestskej ¢asti Bratislava-Lamac. Hlavné mesto odsuhlasilo a
deklarovalo zdujem na realizacie Dopravnych stavieb, ktorych realizacia ma zabezpedit
adekvatne dopravné napojenie Investi¢ného zameru a zvladnutie narastu dopravného
zataZenia, ktoré moze nastat v désledku urbanizacie prilahlého Uzemia.

Zmluvné strany konstatuju, ze realizacia Stavby je spoloénym zaujmom Hlavného
mesta a Investora. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prejavuju vazny zaujem
realizovat Stavbu v sulade s touto Zmluvou a ich zdmerom je vykonat Stavbu tak, aby
osobou opravnenou zo stavebnych povoleni a kolaudaénych rozhodnuti tykajlcich sa
Stavby bolo Hlavné mesto, a to vSetko v rozsahu a spésobom podla tejto Zmluvy.

Na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti, prihliadnuc na skutoénost, Ze Stavba je vo
verejnom zaujme , ako aj v zaujme Investora, sa Zmluvné strany dohodli na vzajomnej
spolupraci pri priprave, realizacii a kolaudacii Stavby a za u¢elom vytvorenia podmienok
pre spolupracu Zmluvnych stran a podrobnejSej Upravy vzajomnych prav a povinnosti
Zmluvnych stran a pravidiel spoluprace pri zabezpeceni, realizacii a kolaudacii Stavby
uzatvaraju tuto Zmluvu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k Stavbe nadobudne Hlavné mesto
driom vydania Kolauda&ného rozhodnutia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
neddjde ku kolaudacii Stavby zo strany Investora v mene Hlavného mesta ako
stavebnika, vlastnicke pravo k rozostavanej Stavbe automaticky prechadza na Hlavné
mesto momentom uplynutia dvoch rokov odo dna zacatia Stavby, priCom zacatim
Stavby sa rozumie podanie oznamenia o zacati Stavby na prislusny stavebny urad.



Clanok II.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri priprave,
povoleni, realizacii a kolaudacii Stavby v k. 0. Lamac s pripadnymi zmenami, doplnkami
a Upravami, ktoré vyplynu zo zavaznych stanovisk dotknutych organov a jej naslednom
odovzdani Hlavnému mestu. Podpisom tejto Zmluvy Hlavné mesto udeluje vyslovny
suhlas s realizaciou Stavby za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Zamerom Zmluvnych stran je vykonat vSetky pravne ukony smerujuce k tomu, aby:

2.1 v prospech Hlavného mesta ako stavebnika bolo vydané pravoplatné stavebné
povolenie povolujuce Stavbu (dalej ako , Stavebné povolenie”), pricom Stavebné
povolenie moze byt tvorené jednym stavebnym povolenim, ale aj viacerymi
samostatnymi stavebnymi povoleniami, ktoré povoluju realizaciu vSetkych
stavebnych objektov tvoriacich Stavbu v stlade s Uzemnym rozhodnutim;

2.2 Investor bol realizatorom Stavby, ktory bude na zaklade tejto Zmluvy a
osobitného poverenia Hlavného mesta zastupovat Hlavné mesto v celom rozsahu
vo vSetkych potrebnych konaniach, a to v rozsahu vSetkych stavebnych objektov
Stavby a zabezpecila vylu¢ne na vlastné naklady pripravu, zrealizovanie Stavby
podla Stavebného povolenia vydaného prislusnym stavebnym uradom a podla
projektovej dokumentdacie overenej prisluSnym stavebnym uUradom v stavebnom
konanf;

2.3 Stavba bola zrealizovand v sulade s projektovou dokumentaciou overenou
prislusnym stavebnym uradom v stavebnom konani a s podmienkami uréenymi v
Stavebnom povoleni;

2.4 v prospech Hlavného mesta ako stavebnika bolo ziskané pravoplatné kolauda¢né
rozhodnutie povolujuce uzivanie Stavby (dalej ako ,Kolaudaéné rozhodnutie”),
pricom Kolaudaéné rozhodnutie moéze byt tvorené jednym kolaudacnym
rozhodnutim, ale aj viacerymi samostatnymi kolauda¢nymi rozhodnutiami, ktoré
povoluju uzivanie vSetkych stavebnych objektov tvoriacich Stavbu, v sulade
so Stavebnym povolenim;

2.5 zrealizovanim Stavby bolo umoZnené ziskat pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie
pre Investiny zamer, a to v sulade s terminmi a podmienkami stanovenymi v
uzemnych a stavebnych povoleniach tykajucich sa Investi¢ného zameru;

2.6 po zrealizovani Stavby doSlo k odovzdaniu Stavby Hlavnému mestu Investorom
ako realizatorom Stavby, vratane majetkovopravneho vysporiadania pozemkov
dotknutych Stavbou v prospech Hlavného mesta ato bud bezodplatnym
prevodom tychto pozemkov alebo zriadenim vecného bremena na naklady
investora.

Clanok IIl.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investor bude zastupovat Hlavné mesto ako stavebnika
v stavebnom konani resp. konaniach o vydani Stavebného povolenia a v kolaudaénom
konani, vratane konania podla § 68 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len ,Stavebny zakon"“), ak také konanie
bude podla dohody Zmluvnych stran potrebné, pricom Investor bude opravneny v
rozsahu udelenej plnej moci udelit substitu¢né plnomocenstvo tretej osobe. Na
zastupovanie podla tohto odseku Zmluvy udeli Hlavné mesto Investorovi osobitné

plnomocenstvo, ktorého vzor tvori neoddelitelnu prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

Investor sa zavazuje:

2.1 zabezpedit v mene Hlavného mesta Upravu, doplnenie alebo prepracovanie DUR



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10
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podla stanovisk, vyjadreni dotknutych organov, vlastnikov a spravcov
inzinierskych sieti ainych dokumentov a podla pokynov Hlavného mesta
a zabezpegit zmenu Uzemného rozhodnutia;

zabezpedit vypracovanie projektovej dokumentdcie pre Stavebné povolenie
(dalej len ,,DSP“) v rozsahu Stavieb, vSetku inziniersku c¢innost slvisiacu so
zabezpecenim potrebnych vyjadreni, stanovisk, zavaznych stanovisk, suhlasov
dotknutych organov ainych subjektov a zabezpecit uzatvorenie prislusnych
zmluv potrebnych k vydaniu Stavebného povolenia;

bezodplatne previest na Hlavné mesto vlastnicke pravo k DSP a zabezpecit pre
Hlavné mesto suhlas autorov/spoluautorov DSP s jej pouzitim na ucely
vyplyvajuce z tejto Zmluvy a z povahy DSP, a to v rozsahu a sp6sobom, akym to
bude Investorovi umoznené v zmysle zmluvy so zhotovitelom DSP;

pred podanim ziadosti o vydanie Stavebného povolenia zabezpedit pre Hlavné
mesto vysporiadanie prav k pozemkom podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1
stavebného zakona vo vlastnictve alebo buducom vlastnictve Investora a/alebo
vo vlastnictve tretich osdb (s vynimkou pozemkov, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve Hlavného mesta) v prospech Hlavného mesta takym spdsobom,
ze Hlavné mesto k predmetnym pozemkom nadobudne vlastnicke pravo
bezodplatne ato vtermine najneskér pred kolaudaciou Stavby pripadne
kolaudaciou jednotlivych stavebnych objektov Stavby;

vynalozit vSetko usilie (a na tento ucel vykonat vSetky pravne aj faktické ukony)
nato, aby bolo vydané Stavebné povolenie v rozsahu Stavby, ktoré bude v
stlade s (i) Uzemnym rozhodnutim a jeho zmenou zabezpe&enou podla tejto
zmluvy a (i) pripomienkami a poziadavkami uvedenymi v prislusnych
stanoviskach a vyjadreniach vlastnikov a spravcov inzinierskych sieti
a dotknutych organov, ako aj v prisluSnych rozhodnutiach spravnych organov,
a to vetko tak, aby jednotlivé stavebné povolenia pre jednotlivé ¢asti Stavby boli
skoordinované a umoznili ukoncit realizaciu vsetkych stavebnych objektov
Stavby v sulade s harmonogramom odsuhlasenym Zmluvnymi stranami;

po pravoplatnosti Stavebného povolenia, stavebného povolenia pre Investi¢ny
zadmer apo zaciatku vystavby Investicného zdmeru zabezpecit vystavbu
vSetkych stavebnych objektov Stavby podla projektovej dokumentacie overenej
prislusnym stavebnym uradom v stavebnom konani a podla podmienok ur¢enych
v Stavebnom povoleni a podmienok uloZzenych dotknutymi organmi a v lehotach
uréenych v Stavebnom povoleni;

ak v priebehu realizacie Stavby budu zistené skuto¢nosti vyZzadujluce si zmeny
oproti projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani, zabezpecdit
vypracovanie projektovej dokumentacie tejto zmeny a v pripade, Ze rozsah zmien
si vyziada vydanie povolenia zmeny stavby pred dokonéenim, postupovat podla
prislusnych ustanoveni Stavebného zakona a vynaloZit vSetko usilie, aby bolo
vydané rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim;

zabezpeclit vsSetky podklady potrebné pre podanie Zziadosti o vydanie
Kolauda¢ného rozhodnutia pre stavebné objekty tvoriace sucast Stavby na
prislusny stavebny Urad a vynaloZit vSetko Usilie a na tento Ucel vykonat vSetky
pravne aj faktické ukony, aby bolo vydané Kolauda¢né rozhodnutie;

pred kolaudaciou odovzdat Hlavnému mestu majetkovopravne usporiadanie
povodného a nového stavu (jednotlivych objektov aj dotknutych pozemkov);
vypis z listov vlastnictva preukazujucich zapis vlastnickeho prava k prisluSsnym
Castiam pozemkov v prospech Hlavného mesta ako vlastnika Stavby miestnej
komunikacie ;

poziadat oddelenie geodetickych c¢innosti magistratu Hlavného mesta
o schvalenie geometrického planu pred jeho uradnym overenim

dokoncéenu a skolaudovanu Stavbu po odstraneni vad a nedorobkov odovzdat
Hlavnému mestu; pri odovzdani Stavby sa Investor zavazuje odovzdat Hlavnému
mestu technicku a pravnu dokumentaciu, a to:
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2.13

2.14

2.15

2.16
217

2.18

a)  projekt skutocného vyhotovenia Stavby v dvoch vyhotoveniach — farebny
original (pbvodny stav pred realizaciou zakresleny Cierne a novy stav
gervene) s presnymi vymerami (dizky, $irky a jednotlivé plochy) overeny
prislusnym stavebnym uradom,

b)  porealizacné geodetické zameranie Stavby;

c)  geometricky plan zamerania Stavby;

d) projektovéa dokumentacia skutocného vyhotovenia Stavby aj v digitalnej
forme na CD vo formate dwg (AutoCAD);

e)  technicka sprava Stavby vo formate doc a xls;

f) doklad o zapise geometrického planu vyhotoveného na zaklade
skuto¢ného zamerania stavby do operatu katastra nehnutelnosti a képiu
potvrdenia o prevzati Udajov Stavby do operatu digitalnej technickej mapy
Bratislavy;

g)  pasporty, atesty a certifikaty pouzitych materialov, zZivicnych zmesi;
fotokdpie dokladov suvisiacich so Stavbou;

h)  kdpia stavebného povolenia s vyznacenou pravoplatnostou a original alebo
osvedCena koépia uzivacieho povolenia Stavby s vyznacenou
pravoplatnostou;

i) zdznam z technickej obhliadky stavby medzi investorom a spravcom;

j) zapis o odovzdani a prevzati diela medzi zhotovitelom a Investorom ako
objednavatelom;

k)  vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a organizacii predlozenych ku
kolaudaé¢nému konaniu Stavby;

l) képia prislusnej Casti zmluvy o dielo deklarujuca zaruky zhotovitela za
dielo;

m) dalSia technicka a pravna dokumentacia vztahujuca sa na Stavbu;

n)  koépiu podanej ziadosti o suhlas budiceho spravcu k prevzatiu predmetnej
pozemnej komunikacie do spravy a udrzby, v pripade, ak pdjde o miestne
cesty lll. a IV. triedy.

znasat nahradu Skody sposobenej tretim osobam porusenim povinnosti Investora
pri zabezpec€ovani pripravy a realizacie stavebnych objektov tvoriacich sucast
Stavby;

zabezpedit, aby boli povereni zamestnanci Hlavného mesta opravneni vstupovat
na stavenisko za doprovodu zodpovedného zdstupcu Investora a nazerat do
stavebnej dokumentdcie za ucelom vykonavania stavebného dohladu nad
realizaciou Stavby, poc¢as celého obdobia jej realizacie;

v pravidelnych intervaloch informovat Hlavné mesto o postupe pri priprave a
realizacii Stavby, a to formou pisomnej spravy, obsahujucej zoznam pravnych
Ukonov vykonanych v mene Hlavného mesta, ako aj informacie o inych
podstatnych skutocnostiach v suvislosti s pripravou a realizaciou Stavby, ktora
bude Investorom zasielana Hlavnému mestu v mesaénych intervaloch, vzdy do 5
pracovnych dni kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa
sprava vyhotovuje;

poskytnut Hlavnému mestu na Stavbu zaruku v trvani 60 (Sestdesiat) mesiacov,
pricom uvedena zarué¢na doba zacina plynit momentom riadneho odovzdania
Stavby Hlavnému mestu;

dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia;
vykondvat Upravu v sulade so zakonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny (dalej len ako ,ZOPak”) avzmysle VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a o ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi
Hlavného mesta;

pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin postupovat v zmysle STN 83 7010
(Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie aochrana stromovej vegetacie)
a v zmysle Arboristického Standardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti,
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volne dostupnom na webovom sidle;

pri vykondvani ¢innosti, ktorou mézu byt ohrozené, poskodené alebo znic¢ené
rastliny alebo Zivodichy, alebo ich biotopy, postupovat tak, aby nedochadzalo
k ich zbyto€nému uhynu alebo poskodzovaniu a ni¢eniu v sulade s §4 ods. 1
ZOPaK;

pri vykopovych pracach dodrziavat najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany
okolitej zelene;

neskladovat stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez suhlasu Hlavného
mesta;

v pripade, Ze pocCas stavby vznikne dalSi zaber zelene / manipulacny priestor,
ulozenie materidlu a pod. je realizator povinny urc¢it presnd vymeru zaujatia
verejného priestranstva andsledne poziadat spravcu verejnej zelene
o vyjadrenie k zaberu zelene;

pri realizovani prac na zeleni, resp. doCasnom zabrati verejnej zelene Hlavného
mesta za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne potrebného Casu si
poclinat s nalezitou opatrnostou a dbat vo zvySenej miere na predchadzanie
a zamedzovanie vzniku 8kdd na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou zelene;

po ukonéeni zaujatia verejného priestranstva zorganizovat so zucastnenymi
zastupcami spolo¢né odovzdanie a prevzatie pozemkov. Odovzdanie si Investor
dohodne so spravcom zelene, ktorym je Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-
mail zelen@bratislava.sk. Upraveny terén sa Investor zavazuje odovzdat
spravcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od ukoncéenia Stavby. Za der
ukoncenia Stavby sa povazuje defl odovzdania upraveného terénu. Za kvalitu
Upravy zelene rudi realizator Stavby po dobu 12 mesiacov odo dha odovzdania
vlastnikovi, resp. spravcovi zelene;

v pripade rozkopavky miestnej komunikacie poZiadat o stanovisko Oddelenie
spravy komunikacii;

zabezpeclit Cistotu, poriadok a bezpeénost pre okoloiducich na dotknutom
pozemku, ako i v okoli rozkopavky;

s odpadmi, ktoré vznikli pri rozkopavke nakladat v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

reSpektovat stanoviska, posudenia, vyjadrenia a suhlasy prislichajucich statnych
organov ochrany prirody a krajiny, $tatnej vodnej spravy, Statnej spravy ochrany
ovzdusia, Statnej spravy odpadového hospodarstva, Statnej geologickej spravy,
organov Statnej spravy pre zivotné prostredie a oséb poverenych ministerstvom
Zivotného prostredia pre vykon kompetencii vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a nariadeni;

ze zber apreprava komunalnych odpadov v dotknutej lokalite nebudu
obmedzené realizdciou dotknutych objektov;

ovzdusSie nebude znecistované sekundarnou prasnostou vznikajucou pri
stavebnych pracach a preprave materidlu;

pri realizacii, prevadzke a udrzbe udrziavat pozemky a ich bezprostredné okolie
v Cistote;

odvadzanie vbéd z povrchového odtoku a odvodnenie parkovacich pléch,
odstavnych pléch akomunikdcii bude realizovat v sulade s prislusnymi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi;

vzhladom na to, Ze v bezprostrednej blizkosti dotknutého Uzemia je evidovany
vodny tok Dubravcicky potok, pri realizacii akychkolvek c¢innosti/zasahov,
blizkosti alebo priamo vo vodnom toku, jeho brehoch a pobreznych pozemkoch
apri odvadzani voéd z povrchového odtoku do vodného toku dodrziavat
ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a reSpektovat
stanovisko spravcu dotknutého vodného toku a povodia. Pri realizacii objektov
sa investor zavazuje minimalizovat negativne vplyvy na vodny tok;
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2.34 zabezpedit napojenie cyklistickej dopravy na hlavni mestsku cyklotrasu pozdiz

Dubravcického potoka, krizovanie chodnika a pripadnej cyklistickej komunikacie
s Vetvou 1 MO 7/30 C3 riesit priebeznym chodnikom a zabezpecit prepojenie
cyklistickej infrastruktury na prechod pre cyklistov cez ulicu Hany Ponickej;

3 Ak z poziadaviek dotknutych prislusnych organov v suvislosti so Stavbou vyplynie
nevyhnutna potreba realizacie aj inych stavebnych objektov, ako su tie stavebného
objekty, ktoré su sucastou Stavby, Investor sa zavazuje zrealizovat aj tieto stavebné
objekty, a to v sllade s postupom, akym sa zaviazal podla tejto Zmluvy zrealizovat
Stavbu. Ohladom stavieb podla predchadzajucej vety plati, ze prava a povinnosti
Investora a prava a povinnosti Hlavného mesta z tejto Zmluvy, tykajuce sa Stavby, sa
primerane budu aplikovat aj na stavby podla predchadzajucej vety.

4 Hlavné mesto sa zavazuje:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

dorucit investorovi plnomocenstvo na zastupovanie podla ¢&l. lll. ods. 1 tejto
zmluvy a to najneskdr do 14. dni od podpisu tejto zmluvy;

poskytnut Investorovi a/alebo flou poverenym osobam vsetku objektivne
nevyhnutnu sucinnost v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy, a to najma takym
spésobom, aby mohli byt rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy,
posudenia, opatrenia a dalSie dokumenty alebo uUkony dotknutych organov
Statnej spravy a/alebo inych subjektov, ktoré si vyziada prislusny stavebny urad,
ziskané v prislusnych lehotach stanovenych v pravnych predpisoch;

vopred odkonzultovat s Investorom vSetky ukony, ktorymi by chcelo vziat spat,
menit, dopifiat ndvrhy v konani pred stavebnym Gradom a v stvisiacich konaniach
vztahujucich sa na Stavbu a neuskutocnit také pravne alebo faktické ukony, ktoré
by mohli mat za nasledok prediZzenie alebo zmarenie realizicie a kolaudacie
Stavby;

poskytnut vSetku objektivne nevyhnutnu sucinnost v suvislosti so stavebnou
realizaciou Stavby a Investiéného zameru zabezpecovanim plnenia povinnosti
podla tejto Zmluvy suvisiacich so stavbami Investi¢ného zameru a to tak, aby
mohla byt Stavba a Investi¢ny zamer realizované ¢o v najkratSom moznom case;
po riadnom dokoncéeni a skolaudovani Stavby a odstraneni vad a nedorobkov
prevziat zhotovenu Stavbu, spolu so vSetkou suvisiacou technickou a pravnou
dokumentaciou na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati Stavby;

v pripade, ak vznikne potreba doplnenia/Upravy plnomocenstva udeleného podla
¢lanku Ill. bod 1. tejto Zmluvy, Hlavné mesto sa zavazuje na zaklade ziadosti
Investora vydat spolo¢nosti Investora nové plnomocenstvo alebo udelené
plnomocenstvo upravit v suUlade s poziadavkami prislusného organu
Specifikovanymi v Ziadosti Investora.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, zZe:

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

objektivne nevyhnutnu sucinnost Hlavného mesta podla bodu 5. tohto ¢lanku
Zmluvy sa Hlavné mesto zavazuje Investorovi poskytnut bezodplatne;

skladbu jednotlivych pisomnych podani v konaniach potrebnych pre realizaciu a
kolaudaciu Stavby bude uréovat Investor;

Investor zabezpedi pripravu, realizaciu a kolauddaciu Stavby na vlastné naklady a
nema narok na nahradu nakladov vynalozenych na ¢innosti v zmysle bodu 2. a 3.
tohto ¢lanku Zmluvy;

Hlavné mesto ako stavebnik bude Stavbu postupne v priebehu jej realizacie
nadobudat do vlastnictva okamihom zabudovania stavebnych vyrobkov
a poskytnutia prac na nej;

spolone vo vzajomnej koordinacii a sucinnosti vyvinu maximalne mozné usilie,
ktoré od nich moZno rozumne pozadovat za U¢elom dosiahnutia splnenia ich
povinnosti podla tejto Zmluvy.

6. Po nadobudnuti u¢innosti tejto Zmluvy a po vykonani prislusnych pravnych ukonov sa:



6.1 Hlavné mesto na zaklade tejto Zmluvy stane stavebnikom Stavby v zmysle
prislusnych ustanoveni Stavebného zakona, pokial v pozicii stavebnika nebol
i pred ucinnostou tejto Zmluvy;

6.2 Investor zabezpedi pripravu, realizaciu a kolaudaciu Stavby v mene Hlavného
mesta ako navrhovatela a stavebnika, pri€¢om pripravu, realizaciu a kolaudaciu
Stavby, vratane pripadnych vyvolanych zmien, spravnych poplatkov, nakladov
sUvisiacich s odstranenim vad a nedorobkov, geodetického zamerania
dokoncenej Stavby a projektu skutoéného vyhotovenia Stavby zabezpedi na
svoje naklady bez akéhokolvek naroku na ich preplatenie zo strany Hlavného
mesta.

Stavby uvedené v El. | je Investor povinny zaradit do siete miestnych ciest po ich
vybudovani pred ich odovzdanim Hlavnému mestu. Pri procese zaradovania je potrebné
postupovat analogicky podla TP 15/2013 (TP 078) - Usporaduvanie cestnej siete, ktory
upravuje nalezitosti ziadosti, prilohy a vzory. Ziadost sa poddva na prislusny cestny
spravny organ, ktorym je Hlavné mesto. Hlavné mesto rozhoduje o zaradeni pozemnej
komunikacie do siete miestnych ciest v spravnom konani v zmysle cestného zakona.

Investor je povinny upravit dotknuté plochy cestnej zelene do pdvodného stavu - dodrzat
niveletu zelene a jej odvodnovaciu funkénost (vratane svahov a odvodnovacich rigolov),
reSpektovat a chranit pred poskodenim existujuce dreviny (aj ich korefiovy systém)
v zmysle prislusnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody
a krajiny, terén po Uprave vycistit, zahumusovat, zatravnit a travnik po zapestovani pred
odovzdanim odburinit a pokosit. Suhlas a podmienky k pripadnému vyrubu drevin
a k nadhradnej vysadbe (v ramci cestnej zelene) udeluje a stanovuje Oddelenie zivotného
prostredia a mestskej zelene magistratu Hlavného mesta.

V sulade s § 4 ods. 5 VZN Hlavného mesta ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, je Investor povinny v pripade trvalého zabratia verejnej zelene zriadit
v lokalite ur¢enej Hlavnym mestom novu zelefi, minimalne v rozsahu zodpovedajucom
ploche zabranej zelene. Investor poskytne Hlavnému mestu vymeru trvalo zabratej
verejnej zelene a pisomne ho v dostatoénom Casovom predstihu poziada o urCenie
lokality, kde ma byt nova zelen zriadena. Zriadenie novej zelene musi byt vykonané pred
odovzdanim Stavby Hlavnému mestu.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia o postupeni prav k projektovej dokumentacii

Investor touto Zmluvou bezodplatne prevadza na Hlavné mesto a Hlavné mesto prijima:

a. Prava apovinnosti navrhovatela vyplyvajice z Uzemného rozhodnutia (ako je
Specifikované v ¢lanku 1 ods. 1 tejto Zmluvy) v rozsahu stavebnych objektov
tvoriacich objektovu skladbu Stavby tak, ako je uvedené v ¢lanku I. tejto Zmluvy;

b. DUR Stavby v jednom vyhotoveni, vypracovanu Sadovsky & Architects s.r.o. , M3j
2022 - revizia 02 December 2022 (dalej len ,,DUR");

c. Projektovu dokumentaciu Stavby pre Stavebné povolenie, v jednom vyhotoveni,
vypracovanu: SUPERATELIER s.r.o., 06/2023 - RO1 (dalej len ,DSP“) (DUR a DSP
dalej aj ,Projektova dokumentacia“);

Investor tiez touto Zmluvou postupuje na Hlavné mesto vSetky svoje prava ako
objednavatela tykajuce sa Projektovej dokumentacie zo zmllv o dielo so zhotovitelmi
Projektovej dokumentdcie a udeluje suhlas na pouZitie autorskych diel obsiahnutych
v Projektovej dokumentacii v rozsahu, v akom to je mozné podla prislusnych zmliv
o dielo so zhotovitelmi Projektovej dokumentdcie(sublicencia), ato bez akejkolvek



povinnosti Hlavného mesta finan¢ne hradit takto poskytnuty dokumentaciu. Vyjadrenia
zhotovitelov Projektovej dokumentacie, v ktorych suhlasia s udelenim sublicencie na
pouzitie Projektovej dokumentacie a s postupenim prav zo zmluv o dielo na vyhotovenie
uvedenej Projektovej dokumentacie Investor odovzdal Hlavnému mestu pri podpise
Zmluvy spolu s prislusnou Projektovou dokumentaciou.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Investor sa zavazuje znasat vSetky nadklady suvisiace s plnenim svojich povinnosti
podla tejto Zmluvy. Medzi naklady podla predchadzajucej vety patria najma, no nie
vyluéne, naklady na zabezpecenie iného prava k pozemkom (Uhrada kupnej ceny, ceny
za zriadenie vecného bremena a pod.), naklady spojené so zastupovanim Hlavného
mesta v konaniach podla odseku 1. ¢lanku Ill. Zmluvy, naklady na zabezpedenie DUR,
DSP a ostatnych projektovych dokumentacii podla tejto Zmluvy, vratane ich
pripadnych zmien, uhrady spravnych poplatkov, naklady suvisiace s odstranenim vad
a nedorobkov, geodetickym zameranim dokoncCenej Stavby, inZinierskych sieti a
pozemkov aj v digitalnej forme, projektom skuto¢ného vyhotovenia objektov Stavby,
majetkovopravnym vysporiadanim pozemkov pod Stavbami.

Investor je opravneny zabezpecit vykonanie ¢innosti podla odsekov 1. az 3. ¢lanku lll.
tejto Zmluvy, ako aj inych svojich zavazkov podla tejto Zmluvy aj prostrednictvom
tretich os6b. V takom pripade ma vsak Investor zodpovednost, akoby ¢&innosti v
predchadzajucej vete vykonavala sama.

Investor je s prechadzajucim suhlasom Hlavného mesta opravneny menit DUR (vratane
jej nahradenia novou DUR), DSP (vratane jej nahradenia novou DSP) a/alebo prislusné
povolenia (Uzemné rozhodnutie, Stavebné povolenie), pokial pdjde o zmeny, ktoré
budu odbévodnené a nevyhnutné (napr. vyziadané dotknutym i organmi alebo ak si ich
vyziadala zmena okolnosti tykajucich sa Stavby po podpise tejto Zmluvy) ako aj zmeny,
ktoré nebudu podstatne menit priestorové a funkéné principy v DUR, DSP a/alebo v
prislusnych povoleniach. Suhlas je Hlavné mesto povinné poskytnut bezodkladne,
najneskdr vsak v lehote 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo dnha podania Ziadosti
Investora.

Investor nie je opravneny postupit prava a previest povinnosti z tejto Zmluvy ani ich
¢ast na tretiu osobu bez predchadzajuceho suhlasu Hlavného mesta.

Ak Investor preukazatelne porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti uvedenych v ¢lanku
lll. bod 3. tejto Zmluvy, a jej porusenie neodstrani ani v dodatocnej primeranej lehote
poskytnutej Hlavnym mestom vo vyzve na napravu, Hlavné mesto je opravnené
pozadovat od Investora zaplatenie zmluvnej pokuty vo vys$ke 1.000,- EUR (slovom tisic
eur) za kazdu taku porusenu povinnost. Zmluvna pokuta je splatna do 15 (patnast) dni
odo dna dorucenia vyzvy na jej Uhradu Investorom bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Hlavného mesta, ktorého IBAN je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu nie je dotknuté pravo Hlavného mesta
na nahradu Skody v celom rozsahu, ktora vznikne Hlavnému mestu porusenim, resp.
nesplnenim povinnosti podla predchadzajlcej vety. Zaroven je Hlavné mesto v takomto
pripade opravnené odstupit od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené ukon it tuto Zmluvu pisomnym odstupenim z dévodu jej
podstatného porusenia druhou Zmluvnou stranou; skuto¢nosti, ktoré sa povazuju za
podstatné porusenie Zmluvy, su Specifikované v nasledovnom bode 7. V pripade
odstupenia od Zmluvy zo strany Hlavného mesta je Hlavné mesto opravnené zarover
odvolat pInd moc na zastupovanie vo veci Stavby udelené podla tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze na ich zmluvny vztah sa nebude aplikovat ustanovenie § 351 ods.
2 Obchodného zakonnika a Zmluvné strany si v pripade odstupenia od tejto Zmluvy
nebudu navzajom vracat poskytnuté pinenia s vynimkou uvedenou v nasledujlcej vete.



1.
(i)

Hlavné mesto sa v pripade odstUpenia od Zmluvy zavazuje bezodplatne postupit
a previest na Investora prava a povinnosti z Uzemného rozhodnutia, Stavebného
povolenia a inych pripadnych povoleni a akychkolvek zmliv a dokumentov, ktoré
Hlavné mesto nadobudlo a ktoré suvisia so Stavbou a to bez zbyto¢ného odkladu po
zaniku tejto Zmluvy. Investor je povinny aj po ukoncéeni zmluvného vztahu zaloZzeného
touto Zmluvou splnit svoje zavazky voci tretim osobam, na ktoré sa pred zanikom tejto
Zmluvy vodi tretim osobam zaviazala, a nahradit Hlavnému mestu Skody spdésobené
porusenim povinnosti podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za podstatné porusenie Zmluvy Investorom sa povazuje:

7.1 uskutoCfovanie Stavby v rozpore s projektovou dokumentaciou overenou
stavebnymi Uradmi pri vydani Stavebného povolenia, s podmienkami urenymi v
Stavebnom povoleni, vratane podmienok uréenych dotknutymi organmi a to
najma v sulade so zavaznym stanoviskom Hlavného mesta ¢. MAGS OUIC
54403/2022-526337 zo dina 28.11.2022;

7.2 svojvolné preruSenie stavebnych prac na Stavbe po dobu dlhSiu ako 60 dni
nasledujucich suvisle po sebe; t.j. nie pripady, kedy k danému preruseniu doslo
na zaklade objektovych skutocnosti, ako napriklad nepriaznivej pandemickej
situacie C19 alebo zinych dévodov (Standardne spadajucich do skupiny vis
maior), ktoré s prihliadnutim na vSetky suvisiace okolnosti nemozno povazovat
za dévody na strane Investora.

7.3 poruSenie povinnosti uvedenej v ¢lanku lll. ods. 2 bod 2.13 Zmluvy.

V pripade podstatného porusenia Zmluvy zo strany Investora v zmysle bodu 7. tohto
¢lanku Zmluvy, sa Investora zavazuje uhradit Hlavhému mestu zmluvnu pokutu vo
vysSke 5.000,- EUR (slovom pattisic eur) za kazdu taku porusenu povinnost.

Investor realizujuci Stavbu na vlastné naklady nebude Hlavnému mestu fakturovat
Ziadne stavebné prace, ako ani dodany stavebny material. Priblizna hodnota Stavby
v podobe nakladov uvedend v bode 4. ¢lanku . tejto Zmluvy nebude predmetom dane
z pridanej hodnoty a Hlavné mesto nebude osobou povinnou platit daf vztahujucu sa
na dodanie stavebnych prac v zmysle § 69 ods. 12 pism. j) zakona ¢&. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty (dalej len ,ZDPH") a to vzhladom na skuto¢nost, Ze Hlavné
mesto ako organ Uzemnej samospravy konajuci v rozsahu svojej hlavnej ¢innosti, sa
nepovazuje za zdanitelnd osobu v zmysle § 3 ods. 4 ZDPH. Nakolko Stavba je
pozemnou miestnou komunikaciou, v tomto pripade je hlavnou ¢innostou Hlavného
mesta pri vykone samospravy vystavba a sprava miestnych komunikacii v zmysle § 4
ods. 3 pism. f) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Clanok VI.
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva je uzavreta na dobu urcitu a zanika:

splnenim predmetu Ucelu Zmluvy, t. j. odovzdanim Stavby po odstraneni vad
a nedorobkov do majetku Hlavného mesta,

(i) zmenou zavazného stanoviska MAGS OUIC 54403/2022-526337 zo dna

28.11.2022 na zaklade Ziadosti Investora zo drfia 26.06.2023 (v rozsahu
namietanych bodov zdvazného stanoviska),

(iii) odstupenim.

Clanok VILI.
Dorucovanie
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Pisomnosti si zmluvné strany budu doruc¢ovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, budd miestom
doruc€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:
a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99
Bratislava
b) Bory Home s.r. 0., Digital Park Il. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknuta zmluvna strana
povinna preukazatelnym spésobom pisomne oznamit zmluvnej strane takuto zmenu,
inak sa akékolvek oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doruc¢ené na adresu
uvedenu v odseku 1 tohto &lanku, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu
zmluvnym stranam.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany
podla odseku 1 tohto ¢lanku doru¢end podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru€enu priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany a to aj v
pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou zmluvnej strane ako pisomnost
neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den doru¢enia povazuje
den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skuto€nosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezddévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena driom, ked jej prijatie bolo odopreté.

Clanok VIIl.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Investor prehlasuje, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy nie je vodi Hlavnému mestu
diznikom zo Ziadnej ani akejkolvek splatnej pohladavky.

Tato Zmluva nadobuda platnost drfom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla
ust. § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a
zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Hlavné mesto sa zavazuje tuto Zmluvu zverejnit v Centralnom
registri zmluv bezodkladne po jej uzatvoreni a tuto skuto¢nost oznamit Investorovi.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany
sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Zze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacSej miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov, ako aj ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych a ucinnych v Slovenskej republike.

Menit a dopifiat tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami
a vyhotovenych v poéte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi
kazda Zmluvna strana.
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7. Neoddelitelnou suc¢astou tejto Zmluvy su jej nasledovné prilohy:

7.1 Priloha €. 1: Zavazné stanovisko Hlavného mesta

7.2 Priloha &. 2: Zakres a vypocet objektovej skladby Stavby;

7.3 Priloha &. 3: Vypocet stavebnych pozemkov pre umiestnenie Stavby;
7.4  Priloha &. 4: Vzor plnomocenstva.

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
a ten predstavuje ich skuto€nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje
prejavy vble obsiahnuté vtejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urCité
a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je zndma ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu
s obsahom tejto Zmluvy tuto Zmluvu podpisali.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava Bory Home s.r. 0.
Ing. Lukas Dinda Ing. Tomas Uhlik
Zastupca riaditela magistratu konatel

Bory Home s.r. 0.
Michal Rehak
konatel
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Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K.T.Plus, s.r.o.
Kopcianska 15
851 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo diia 31.05.2022 MAGS OUIC 54403/2022- Ing. Eva Galifiska 28.11.2022

VEC:

TELEFON

526337 +4212 59356 294

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €innosti

investor: Bory Home s.r.o., Digital park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
v zastupeni K.T.Plus, s.r.o0., Kopé&ianska 15, 851 01 Bratislava

investi¢ny zédmer: BORY NADVORIE ako l.etapa projektu BORY ZONA

Ziadost zo dna: 31.05.2022, doplnena 14.06.2022
a24.10.2022

typ konania podla stavebného zakona: tzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentécie: SADOVSKY & ARCHITECTS, s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Oliver Sadovsky
autorizovany architekt 1671AA

datum spracovania dokumentacie: september 2022/ revizia 01

K investiénému zdmeru: ,BORY NADVORIE bolo dia 15.03.2022 vydané stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti€nému zdmeru ¢. MAGS POD 62839/2021,
41224/2022-458914. Posudzovana bola architektonickd $tudia s ddtumom spracovania
08/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch. Oliver
Sadovsky, autorizovany architekt 1671AA. V stanovisku hlavné mesto hodnotilo investiény
zamer ako sUladny s tzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN"). Su€asne hlavné mesto SR Bratislava slhlasilo s etapizéciou
zastavby zaujmovej funkénej plochy, ktoru priptsta UPN.

Aktudlne je predloZend Ziadost o vydanie zdvdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej cinnosti. PredloZzeny ndavrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo diia 15.03.2021.

PredloZena projektova dokumentécia riesi: Prvl etapu pripravovanej zastavby BORY ZONA
- novostavbu bytového domu BORY NADVORIE. V druhej etape je pldnovana vystavba Hotela
Bory a v poslednej tretej etape je pripravovany objekt obcianskej vybavenosti Bory Office.
V ramci dotknutej zaujmovej plochy je uz zrealizovana stavba materskej $kdlky.

Bytovy dom je navrhovany na spolo¢nej podnozi tvorenej prvym podzemnym podlazim
s funkciou podzemnej gardze, pivniénych kobiek, skladovych priestorov a technického
zazemia objektu. V nadzemnej €asti je objekt tvoreny dvomi samostatnymi &astami v tvare
pismen ,U“, ktoré si obratené zrkadlovo do seba, &m vytvaraju vnitroblok s parkovou
Upravou. Severnd Cast bytového domu mé oznadenie O1, juznd cast bytového domu
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m4 oznadenie 02. Maximalny podorysny rozmer Casti O1 je 64,6 x 441 m a dasti 02
je 59,025 x 52,75 m. Podlaznost objektu v nadzemnej ¢asti je premenliva od 5 NP az po 7 NP.
V nadzemnej Gasti objektu je celkovo navrhovanych 168 bytovych jednotiek z toho 30
jednoizbovych, 78 dvojizbovych, 44 trojizbovych a16 S$tvorizbovych. Okrem bytov
je v objekte 18 apartmanov pre kratkodobé ubytovanie, ktoré st rieSené v dispozi¢nych
riedeniach ako bytové jednotky (z ddvodu nevyhovujucich svetlotechnickych parametrov),
dalej su v objekte na 1.NP dva nebytove priestory a pivni¢né kobky.

Vygkové osadenie objektu je v Grovni 1.NP +0,000= 178,75 m n.m. Bpv. Zastre$enie objektu je
ststavou plochych striech pricom maximélna uroven atiky nad 5.NP je +17,590m, nad 6.NP
+20,80 manad 7.NP +24,01 m.

Ploéné bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predioZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou studiou,
ku ktorej bolo diia 15.03.2022 vydane stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zdmeru/AS):

- celkovd vymera funkénej plochy: 33624,00 m?

- vymera zaujmového uzemia: 13276,00 m?

- zastavana plocha: 3034,40 m? (AS: 2967,60 m?)

- podlaznd plocha nadzemnych podlaZi: 17292,30 m? (AS: 16494,70 m?)
podlaznéa plocha bytovej funkcie: 17122,10 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 170,20 m?

- zelen:
na teréne: 2392,00 m? (AS: 2415,30 m?)
nad podzemnymi konstrukciami: 934,10 m?

- pocet apartmanov: 18

- pocet bytov: 167

- pocet podlazi PP/NP: 1/5-7

- pocet parkovacich miest: 256 (pozemok investora)+3 popri komunikacii A114

Investiény zadmer z hladiska dopravného riesenia: Dopravné napojenie je navrhované z juhu cez
komunikaciu A128 (FT C3) z jestvujucej komunikacie A115, kde je navrhnuty vjazd a vyjazd k Casti
objektu 02. Druhy vjazd a vyjazd do Uzemia je navrhovany zo severu, z jestvujlicej komunikacie
A114 (FT C3). Obidve &asti budovy su medzi sebou prepojené chodnikmi pre pesich. Chodniky
maju $irku 1,5 az 4,45 m. Napojenie na pesie trasy je zabezpecené zo severnej a vychodnej strany
cez priechody pre chodcov. Pohyb cyklistov a chodcov sa riedi s prepojenim na siet jestvujucich
cyklochodnikov a siet pldnovanych cyklochodnikov. V ramci pozemku investora je navrhovanych
256 parkovacich miest z toho 33 na teréne a 223 v podzemnej garazi objektu. Vsetky parkovacie
miesta budu riegené na pozemku investora. Popri jestvujucej komunikacii A114 st navrhované
3 pozdizne parkovacie miesta pre kratkodobé statie.

Hiavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zékona Slovenskej narodnej rady
&.369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k UPN.

Pre Uzemie riesenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuZitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojoveé tizemie kéd H,




(pozemky reg. ,C" KN prc. €. 644/353, 644/356, 644/879, 3497/328, 3497/329,3497/330,
3497/331,3497/332, 3497/379, k.. Lamat a Casti pozemkov reg. ,C"“KN parc. ¢.644/339,
644/345, 644/361, 644/354,3497/327, 3497/333, k.u. Lamag)

« UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie,
(pozemky reg. ,C" KN parc. €. 641/18, 641/19, 641/20, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165,
642/166, 642/167, 644/338, 642/173, k.0. Lama¢ a Gasti pozemkov reg. ,C"“ KN parc. .
644/339, 644/345, 644/361, 644/354,3497/327, 3497/333, k.G. Lamac)

Funkéné vyuZitie izemia:
o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojoveé uzemie, kéd H
Podmienky funk&éného vyuzitia pléch
Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou
Gzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
samerania. St&astou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych pléch nadzemnej Casti zastavby funkenej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajiice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného casu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej
a §tatnej spravy, zelef liniovd aplosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najmid: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia 3$portu, telovychovy a volného ¢&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sdcast parteru a pldch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunéinych odpadov miestneho
vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti
Nepripustné: V (zemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi dcinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logisticke
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZzitia Gzemia:

Parcely st st¢astou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zédsadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
koéd H:

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

H 21 | 201 oV Obchodno-spolo¢enské komplexy 0,52 0,10
celomestského 5y areglového charakteru 0,42 0,15
a nadmestskeho o
vyznamu rozvolnena zastavba 0,26 0,25




e index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovef vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej ploch Y, Prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdéine pripustnd mjera vyuZitia dzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a Jednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia dalsich nadviznych
ukazovatelov, kritérii a odporicani

e Index zastavanych piéch (IZP) uddva pomer suctu zastavan veh pléch vo vymedzenom uzemr
funkcnej plochy, prip. jej casti k celko vej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v z3vislosti
na polohe a vyzname konkrétneho dzemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zéstavb Y,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové tzemie

Podmienky funk&ného vyu3itia pléch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.
Spésoby vyuZitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové upravy

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najma: vodné plochy

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najmé: pobytové ldky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
sUvisiace s funkciou, ndu¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funké&nej plochy

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: parkinggaréze nad terénom, stavby
a zariadenia nesUvisiace s funkciou.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Gzemia: obg&ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria bytové domy medzi pripustné funkcie v obmedzenom
rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podiaznych plch funkénej plochy. Navrhovany je
bytovy dom, ktory je prvou etapou celkového zémeru investora BORY ZONA. vV druhej etape
je pldnovand vystavba Hotela Bory av poslednej tretej etape je pripravovany objekt
obcianskej vybavenosti Bory Office. V rdmci dotknutej zdujmovej plochy je uz zrealizované

stavba materskej §kélky, ktord iastoéne zasahuje do dotknutej funkénej plochy;

podiel funkcii vo funkénej ploche po realizacii celého zameru BORY ZONA, objektu tzv.
Japonského pavilénu navrhovaného na pozemku reg. ,C" KN parc. &. 644/853, k.0. Lamag¢,
ku ktorému bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
49415/16-315769 zo diha 05.10.2016:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkovd podlazné plocha: 57120,110 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 17122,10 m? 29,90% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 39998,00 m? 70,10% min. 70%

* Zhladiska podielu funkcii je v projektovej dokumentécii dolozené vyhodnotenie celej
funkénej plochy aj so zapocitanim véetkych navrhovanych objektov v rémci projektu BORY
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ZONA, existujuce]j asti objektu materskej $kolky a objektu Japonského pavilénu. Pomer
funkcie obdianskej vybavenosti abyvania vypocitany zcelkovych nadzemnych
podlaznych pléch dosiahne v ramci riesenej funkénej plochy 70,1 % : 29,9 % (OV : byvanie),
¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieS§enom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoc¢tov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmoveé Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 13276,00 m?
- zastavana plocha: 3034,40 m? 1ZP = 0,23 IZPmax. = 0,26
- podlazna plocha (NP): 17292,30 m? IPP =1,30 IPPmax. = 2,10
- zapocitatelna zelen: 3326,10 m? KZ =0,25 KZmin.= 0,25

¢ Navrhovand stavba dodrZiava hodnoty zdvaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obgianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kdd funkcie 201, rozvojové Gzemie, regulacny kéd H.

Uvazovany investiény zadmer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: BORY NADVORIE
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 641/18,641/19, 641/20,641/117,641/119,642/164,

642/165, 642/166, 642/167, 644/338, 644/339,
644/345, 644/346, 642/173, 644/353, 644/354,
644/356, 644/879, 3497/327, 3497/328,
3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332,
3497/33, 3497/379

v katastralnom Uzemi: Lamac

miesto stavby: ul. Vladimira Jukla, medzi Bory Home 3

a predajiiou Decathlon

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskordich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov lizemného planovania:

o stavebnik je povinny, za i¢elom posddenia stladu s lzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokondenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestoroveé
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vdokumentdcii je rieSenie parkovania pre cyklistov navrhnuté v podzemnej gardzi.
Pozadujeme, aby investor vybudoval aj moderné kryté poulicné cyklistické stdtia
pre navétevnikov a obyvatelov s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie




cyklistickej infrastruktary, typ stojan obratené U, ktory umozniuje zamknutie rdmu bicykla
v zmysle TP085 s navadzanim piktogramom od prifahlej cyklotrasy;

* Zzjazdy z ciest vetva 1 a vetva 3 t. I SO 9510.1 Zjazd z komunikdcie Al14, exteriérové
parkovisko a aredlovd komunikdcia a SO 9510.6 Zjazd z komunikdcie A118, exteriérové
parkovisko a aredlovd komunikdcia budd vybudované ako uéelové verejné cesty v zmysle
cestného zakona (nakolko v PD sy vyspecifikované ako miestne cesty vo funkénej triede
C3) t. |. tieto cesty nebudu zaradené do siete miestnych ciest, z ddvodu, Ze slizia
ako vjazdy do gardzi aku parkoviskdam vo vlastnictve investora. Parkovacie miesta
vybudované v ramci tychto Ucelovych verejnych ciest budy verejne pristupné a budu slizit
ako stojiska pre navstevy;

° podmiefiujlicou investiciou pre stavbu “BORY NADVORIE” bud v zmysle PD stavebné
objekty SO 9570.2 Chodnik popri komunikdcii A114 a Cyklochodniky, SO 9510.4 Chodniky
pri. komunikdcii A115 a Cyklochodniky, SO 9510.5 Odstavns plocha pre retail
a, Komunikdcia 118 (ktord je sucastou PD vedlajsej stavby), ktoré budi odovzdané
do majetku hl. mesta na zéklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho préva s hlavnym
mestom;

* vydanie stavebného povolenia k stavbe ,BORY NADVORIE" je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom;

e vydanie kolaudaéneého rozhodnutia na hlavné stavebne objekty SO 01 (Bytové budovy)
stavby ,BORY NADVORIE“ je podmienené realizaciou a kolaudéciou stavby ,Priprava
Uzemia BORY - Komunikécia A128", na ktoru bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby,
ako aj vybudovanim a kolaudciou vSetkych stavebnych objektov vyspecifikovanych
vyssie v bode tykajliicom sa podmienujucich investicii. Tieto stavebné objekty, ako aj
3 parkovacie stojiskd na existujucej komunikacii A114, ktoré sa stand sucastou miestnej
cesty Vladimira Jukla, budi odovzdané do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k tymto stavebnym objektom.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e pripomienky z hl'adiska vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany, ktoré je potrebné
zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:
* predlozit suhlas spravcu jestvujucej dazdovej kanalizacie, na ktord sa napajaju vetvy
dazdovej kanalizacie z RN1 a RN2;
e predlozit sthlas spravcu vodného toku, do ktorého je jestvujlica dazdovs kanalizacia
vyustend (Dubravéicky potok), so zvySenym mnozstvom vypustanych dazdovych véd
zo stavby ,BORY NADVORIE” v celkovom mnoZstve 4,5|s™

z hladiska tvorby verejnych priestorov:

e potencial prilahlého biokoridoru Dubravcéického potoka - koryta vodnych tokov predstavuju
vyznamné biokoridory a z hladiska tvorby mesta su prirodzenymi recipientami zrazkovej
vody v uzemi. Do Uzemi prinasaju velkd pridand hodnotu z hladiska adaptacie mesta
nazmenu klimy, Dubravéicky potok tvori prirodzeny recipient zraZzkovej vody,
a predstavuje velky potencial pre tvorbu kvalitnych atraktivnych verejnych priestorov
vV prepojeni modrej a zelenej infrastruktlry, ktorej stcastou s pesie promenédy,
cyklotrasy, aleje a kontaktné priestory s brehmi resp. s hladinou vodnych tokov vhodné
pre rekredciu aoddych v prirodnom prostredi; vrieSenych verejnych priestoroch
vdalSom stupni PD v kontaktnom tzemi s Dubravéickym potokom vyuzit potencial
prirodného prostredia s moZnostou vyuzitia pre rekrea&né ucely, komunitné aktivity,
Sport a pod.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investi¢nd Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne z4viazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré st sucastoy
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
$ ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavaijlica
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna
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v odbvodnenych pripadoch po pisomnom sthlase viastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vak 2,5 m od paty kmena.

e ako sUCast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikécie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanoviét
resp. osadenie inych foriem zbernych n&adob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manuadl pre stavbu a rekonétrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy re$pektovat v daldom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky
zmeny klimy:

* vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziiujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gzemf:

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvali
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odport¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

 sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infradtruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelef, vodné plochy, fontény a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovl vegetadnud Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou s podrastom krikov robi tizemie odolnejsim vogi
dopadom zmeny klimy a zarovef rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannt ale aj estetickd funkciu;

° 2z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

* z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat tieto alebo ich &asti
ako vegetacné fasady;

* prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunk&nost a biodiverzitu v Gzemi:

e vdalSom stupni projektovej dokumentécie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlep$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vys$kou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, e investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupfia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislu§ného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej &innosti nenahradza zavazné stanovisks hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.




Toto zavazné stanovisko k investiénej éinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiCny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutefnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prévneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadaobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvaZzoval pri rieseni investi¢néno zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na postidenie upravenéno riesenia investicného zémeru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aka dotknuty orgén podla § 140a ods. 2 zédkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskoréich predpisov déva Ziadatelovi do pozornosti, #e podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prvé, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zévizného
stanoviska, ktore vo veci vydal; to neplati, ak do3lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podia ktorych dotknuty organ zAvézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia - architektonicks
Co: MC Bratislava — Lama¢é

potvrdené vykresy: situacia - architektonicka
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo
primator
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PRILOHA C€.3 - VYPIS PARCIEL:

S0 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky

na pozemkoch parc.c.:

- C KN: 644/339, parcela registra ,C* kat. Gzemie Lamac zapisané na liste vlastnictva ¢.3112

- C KN: 641/117, 642/167, 3497/327, 644/767 parcela registra ,C* kat. Gzemie Lamac zapisané na
liste viastnictva ¢.3133

S0 9510.4 Chodnik popri komunikacii A115 a cyklochodniky

na pozemkoch parc.c..

- C KN: 644/879, 644/356, 3497/328, 3497/329, parcela registra ,C“ kat. Gzemie Lamac zapisané na
liste vlastnictva ¢.3133

- C KN: 3497/379 parcela registra ,,C* kat. Gzemie Lamac zapisané na liste vlastnictva ¢.3046

S0 9510.5 Odstavna plocha pre retail
na pozemkoch parc.c:
-. C KN: 3497/327 parcela registra ,,C* kat. tzemie Lamac zapisané na liste vlastnictva ¢.3133

Zdber parciel, na ktorych budu umiestnené stavebné objekty SO 9510.2 Chodnik popri komunikacii
Al114 a cyklochodniky, SO 9510.4 Chodnik popri komunikacii A115 a cyklochodniky, SO 9510.5
Odstavna plocha pre retail, vid. v PRILOHE C.2 SITUACIA STAVEBNYCH OBJEKTOV V KATASTRALNEJ
MAPE.



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
H REPUBLIKY BRATISLAVA
a Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
EEEN

PLNOMOCENSTVO

Hlavné mesto SR Bratislava, so sidlom Primacidlne nam. &. 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481, zastupené Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy,
(dalej ako ,,Splnomocnitel™)
tymto udeluje

spolo&nosti Bory Home s. r. 0., so sidlom Digital Park Il. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO:
48 099 171, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka
Cislo: 103386/B, ako splnomocnencovi (dalej ako ,,Splnomocnenec”), v sulade so Zmluvou o
spolupraci pri realizacii stavby ,Bory Nadvorie“, v k.U. Lamac (dalej len ,,Zmluva o spolupraci*)
podla ust. § 31 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

pIlni moc

na zastupovanie Splnomocnitel'a ako stavebnika vo vSetkych spravnych konaniach a inych
procesnych postupoch a pri vSetkych pravnych ainych ukonoch vo vztahu k prislusnym
spravnym organov ainym organom verejnej moci, dotknutym organom, organizaciam,
vlastnikom a spravcom inZinierskych sieti, u¢astnikom konania a inym dotknutym osobam
(dalej spolu len ,, Tretie strany”), ktoré (konania a ikony) su potrebné na zabezpecenie:
1 stavebného povolenia, resp. suboru stavebnych povoleni pre nizSie definovanu
Stavbu v zmysle § 54 a nasl. Stavebného zakona,
2 povolenia zmeny stavby pred jej dokonéenim podla § 68 Stavebného zakona, ak
bude pre Stavbu potrebné,
3 kolauda¢ného rozhodnutia v kolauda¢nom konani v zmysle § 76 a nasl. Stavebného
zakona.
Toto plnomocenstvo sa vydava vo veci stavby s oznacenim ,Bory Nadvorie” zahfiajuce tieto
stavebné objekty:
S0 9510.2 Chodnik popri komunikacii A114 a cyklochodniky

SO 9510.4 Chodniky pri komunikacii A115 a cyklochodniky
SO 9510.5 Odstavna plocha pre retail
(dalej ako ,Stavba“).

Splnomocnenca tymto splnomocriujeme, aby nds vo vysSie uvedenych konaniach a pri
vys$Sie uvedenych ukonoch zastupoval v celom rozsahu, najméa aby v naSom mene za uc¢elom
vysSie uvedeného:

i prerokovaval Stavbu a prislusnu projektovu dokumentaciu Stavby s Tretimi stranami a

zabezpecoval od nich potrebné vyjadrenia, suhlasy a zavazné stanoviska,

i zabezpecCoval dalSie potrebné posudenia, Studie a akékolvek iné podklady,

iii zastupoval nas v spravnych konaniach a v inych procesnych postupoch vedenych
Tretimi stranami za Ucelom vyS$Sie uvedeného;

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 48 CSOB: 25829413/7500 00603481 www.bratislava.sk sekciavystavby @bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

iv zastupoval nas pri dojednavani a rokovaniach s Tretimi stranami a uskuto¢novani
pravnych a faktickych ukonov vo vztahu k Tretim stranam,

v podaval ndvrhy na zacatie konania, Ziadosti, podnety, staZznosti a ozndmenia, pripadne
uvedené menil, dopinial a bral spét,

vi podaval opravné prostriedky, bral ich spat a vzdaval sa ich,

vii dorucoval a prijimal pisomnosti.

Splnomocnenec nie je opravneny na zaklade tohto plnomocenstva uzatvarat dvojstranné a
viacstranné zavazkovopravne vztahy s tretimi osobami v mene a na ucet Splnomocnitela, a to
najma, nie vSak vyluéne zmluvu o dielo, kipnu zmluvu, inominatnu zmluvu alebo akykolvek iny
zmluvny typ v zmysle zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika alebo zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika, z ktorych priamo vznikne alebo by v buducnosti mohol
vzniknut penazny alebo nepenazny zavazok Splnomocnitela v prospech tretej osoby alebo v
prospech Splnomocnenca. Tym nie je dotknuté pravo Splnomocnenca zastupovat
Splnomocnitela pri dojedndvani a rokovaniach s Tretimi stranami o takychto
zavazkovopravnych vztahoch.

Suhlasime, aby si splnomocnenec ustanovil za seba zastupcu(ov) v celom rozsahu tohto
plnomocenstva alebo jeho urcenej Casti, a ak ich ustanovi viac, suhlasime, aby kazdy z nich
konal samostatne v celom alebo ur¢enom rozsahu.

V Bratislave, dha

za
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu

Ing. arch. Matus Vallo
primator

Splnomocnenec vyhlasuje, ze uvedenu plnd moc v plnom rozsahu prijima.

V Bratislave, dha
za
Bory Home s. r. o.

konatelia
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