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Zmluva o spolupraci ¢. MAGB0O2400115
vo vztahu k projektu Mestska urbanisticka Studia zony Mlynské nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SPV Development s.r.o.


alexandra.repkova
Ceruzka

alexandra.repkova
Ceruzka


Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

(1)

3]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie |, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

i€ DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastipeni:  Ing. arch. Mata3 Vallo, primétof

(d’alej len ,,Mesto*)

SPV Development s.r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 0] Bratislava — mestska &ast’” Staré Mesto
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratisiava [IL., oddiel: Sro, vlozka &.: 43593/B
1CO: 36 711 128

DIC: 20 2230 7419
IC DPH : SK20 2230 7419
IBAN:

V zastipeni:  Aviahou Efrat, konatel
(d’alej len ,,Developer)

(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvni
strana®)

Vzhl’adom na to, Ze:

(A)

(B)

©)

D)

V ramei koncepeie $tatnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za (&elom zvysenia podielu najomnych bytov s trhovym ndjmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni alohu pri napliiani
tychto cielov budh mat’ nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramci vytvarania
spoluprice na baze partnerstiev sukromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
7e z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavaju v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vyditané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazuju za prioritna dlohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatel'ného
rozvoja miest je preto aj ,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania.*

Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'alej
len , Zastupitel’stvo*) schvalilo Koncepciu mestskej bytove) politiky 2020-2030 (dalej len
.Koncepeia®) s cielom rozvijat’ politiku nijomného byvania Mesta, a to aj v ramei vytvarania
partnerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat' dodatoéné
bytové jednotky pouZitelné na (ely zabezpetenia najomngho byvania pre obyvatel'ov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mdzu prispiet’ k napliianiu tohto ciel'a je zabezpedenie a realizacia
zmien Uzemného planu Mesta, ktoré siukromnym partnerom umoznia vystavbu vicSieho
mnozstva bytovych jednotick a zaroveil Mestu umoznia ziskat' ast tychto bytovych jednotiek
na uéely ich vyuZitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo vergjnom zdujme a za Gdelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuZivat' aj iné ndstroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
prikladom je spolupraca Mesta so sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
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v sikromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,pripravilo aj vhodné pozemky v stkromnom viasmictve na bytovi vysiavbu
z hiadiska izemného pldnovania (zmenilo uzemny plan viedy. ak prehodnoti nevyuZivané
rozvojové plochy ako potencidine vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnit’ cast nadhodnoty, kiort tak vytvori sukromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.*

Vzhl'adom na to, Ze zmenou izemného planu sa zvysuje potencial sakromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sidasnych trhovych podmienok potencial pre vznik nadhodnoty
sukromnym vlastnikom. Mesto ma za ciel’ podielat’ sa na vyhodach z tejto nadhodnoty, a to
prostrednictvom mozZnosti ziskania Kontribiicie (ako je tento pojem definovany niZdie) v
podobe bytov alebo inych plneni, ktoré prispeju k vieobecnému rozvoju danej lokality.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit' ramcovi metodiku so zadkladnymi
podmienkami a kritériami, podFa ktorych bude posudzovat’ ponikané sukromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu fizemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky,
vratane jej dopadov na verejny rozpolet mesta; v nadviiznosti na uvedené Zastupitelstvo vzalo
na vedomie dokument s nazvom ,,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME
BUDOVANIA PREDPOKIADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA“, podla ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na
rozvo] najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej aktvalizovana verzia
z 23.05.2024 tvori aj Prilohu &. 7 (Merodika) tejto Zmluvy (dalej len ,,Metodika®).

V ramei Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy
s Developerom, ktory Mestu indikoval ndvrh svojho investiéného zdmeru vo veci realizacie
Projektu (ako je tento pojem defi novany niziie) za vtelom neskordieho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany niZ$ie). Zmluvné strany sa zavizuji pri
napliiani cielov Koncepceie a spoluprace podla tejto Zmluvy vychadzat z pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Na zaklade predbeZného ramcového posidenia investién¢ho zameru Developera sa javi, Ze
potencialna realizicia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia cielov podfa
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelna z hladiska ochrany veregjného zaujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat.
Zmluvné strany preto maji zdujem dalej spolupracovat za 0€elom vyhodnotenia
akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepceie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvélenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované anepredstavuje ani pravny narok
Developera voéi Mestu. Developer mé napriek tomu zédujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
pritom si plne uvedomuje, Ze z hl'adiska povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych stran
predstavuje tato Zmiuva prevaZne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tito
skutoénost’ akceptuje. Pre vylidenie pochybnosti, predchadzajuca veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zarovefi uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitefstva akceptuje, e realizacia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zdujme, a to najmé prostrednictvom poskytnutia Kontribucie
pre Mesto spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy ako asti vzniknutej nadhodnoty
Projektu, ktora bola umoZznena vd’aka schvaleniu Zmien a doplnkov UP.

Verejny zaujem na realizdcii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poltu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného
byvania, ktoré predstavuje realiziciu verejného zaujmu v sulade s prisludnymi Statnymi
a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym savisiacich potrieb
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v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a S3portovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev &i ingj verejnej infradtruktiry.

Mesto si uvedomuje pozitivau hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribicie, ktoré
planuje pouzit vyluéne na dOgely zabezpedenia ndjomného byvania v Meste a suvisiace]
vergjne) infradtruktiry, a preto md zaujem podporit’ realizacin Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na cely tejto Zmluvy potvrdzuji, Zze doSlo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej izemnej Studie, ktorej predmetom je postGdenie potencidlnej zmeny funk&ného
vyuZitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navysenim podielu funkcie
byvania pri zachovani velkosti podlaZnych pldch alebo navy$enim velkosti podlaznych pléch
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska
inosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prisludne) lokalite (d'alej len . Uzemna $tadia®),
a to niektorym z postupov uvedenych v &asti B Metodiky a za podmienok uvedenych v
Metodike. Zmluvne strany maji zaujem spolupracovat’ pri napliiani ciefov Uzemnej $tadie.

Pre vyliidenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujit, Zze tito Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie Kontribucie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec pre daldi
postup Developera aMesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kiadne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone&nom désledku vyhodnoteny
ako vhodny a séladny s vergjnym zaujmom (a to najmi z izemno-planovacieho hl'adiska pri
zohladneni ciel'ov Mesta na realizicii politiky najomnéeho byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spoluprica medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidie! v zmysle Koncepcie, priom
v zmysle Metodiky je aj vypolet nadhodnoty ureny transparentne a nediskriminaéne so
zretel'om na zachovanie ochrany verejného zadujmu.

Mesto vyhlasuje, ze akékolvek finanéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude i¢elovo viazané a pouzité v silade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieto iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zadiatoénym pismenom majui v tejto Zmluve nasledujiici vyznam:

~Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku [3.2.
~Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu {vratane vietkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramei Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahove)j plochy je
uréend na byvanie a pozostava zo $tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkych sivisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladd v ramci Projektu; aktord aspoii z
prevaznej ¢asti (z pohladu v3etkych funkeii alebo spdsobov uZivania priestorov
v budove) bude slazit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe &. | (Vymedzenie Bytového domu).
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Ak je v zmysle Prilohy &. 2 (Popis a parametre Projektu) sacastou Projektu (napr. z dévodu
etapizacie Projektu) viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokazal ku diiu uzatvorenia
Zmluvy dostatoéne vymedzit’, rAmcovy popis moZnych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilohe &. 2 (Popis a parametre Projektu), pricom Priloha &. | (Vymedzenie Bytového domu)
zostava ku diiu uzatvorenia Zmluvy zdmerne nevyplnena. V takom pripade sa za ,,Bytovy dom*
na Géely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany sit povinné postupovat’ v silade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmlav)..

HDoverné informacie” znamenaji vietky informacie a skutoénosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v sivislosti s fiou, aktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~nformaény materidl” znamend informacny material o moZnosti obstarania navrhu Zmien a
dopinkov UPN na podklade odporii¢anych prerckovanych Gzemnoplanovacich podkladov,
ktory mé byt v zmysle €asti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienck podla Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitelstvu v nadvdznosti na vyhodnotenie Uzemnej
Stadie.

»Finanéné plnenie* znamena finanéné plnenie, ktord ma byt’ Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sudast’ Kontribuicie.

»Hodnota plnenia® m4 vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP* znamena celkov( nadzemnu podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie)

~Index* znamena kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym aradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozithom indexe;

(b) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym firadom SR, s véhou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

{c) indexu realizatnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzajo z aktudlnej Struktiry prisludnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického uradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramei sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prdc a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizaénych cien nehnutelnosti - regiondine,
Stvrtroéne, pri¢om budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t.). predchadzajici
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako siéin zmien v hodnotich jednotlivych zloZziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutoénit’ indexaciv podla vy$Sie uvedenych pravidiel (napr. zdbévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouZije iny vhodny alternativny index,
primame miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovateFov ,,Ceny nehnutelnostf
na byvanie podlfa krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako buda uvedené
na webovom sidle Néarodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutocnit’ indexaciv ani



spdsobom podl'a predchadzajicej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel sa bude povazovat’ za Index na G&ely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii &asového radu hodndt kompozitného indexu a €asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad
SR), méZe Mesto pristipit vo vztahu k prislusnému obdobiu Kk nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnl divergenciu odstranit’. Na adely vyraznej divergencie sa povaZuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdebie povaZuje
predmetny benchmark za Index na Géely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je reZim indexacie uvedeny v Prilohe &. 10 (Vzorovy vypodet indexdcie).
Informativna vy$ka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
~Koncepeia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

LKontribicia® znamena ploenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribicia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan¢ného
plnenia.

~Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»,Nahradné nefinan&né plnenie* ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

~Najomné byty* znamenaju nijomné byty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
su¢ast’ Kontribucie. Najomné byty st blizsie vymedzené v Prilohe &. 3 (Ndjomné byty).

»-Nefinanéné plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako suéast’ Kontribiicie. Nefinanéné plnenie je biizsie vymedzené v Prilohe &. 4 (Nefinancéné
plnenie). Ak Priloha ¢. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnend, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinanénom plneni sa nepouZiji.

»Obdobie zabezpeéenia“ znamena obdobie, podas ktorého musi byt zabezpelené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla &lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré za¢ina v dei poskytnutia Zabezpe&enia a skonéi diiom poskytnutia Kontribicie Mestu.

»Obchodny zdkonnik” znamena zdkon ¢, 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

»0sobitné zmluvy” ma vyznam uvedeny v odseku 7.7.

»Prisluiné predpisy” znamenaji veobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej Onie, prisludné Standardy kvality, technické normy ak si vSeobecne pravne
zavizne, bezpeCnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vzt'ahujice sa na realiziciu Projektu ak su vieobecne pravne zdvazné.

LProjekt® je projekt pod ndzvom OS SPV Development, ktory zahfiia projektovi pripravu,
inZiniersku &innost’, zabezpedenie rozhodovace] ¢innosti prisludnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’allie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vritane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZivane. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe &. 2 (Popis
a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavizné z pohladu etapizicie Projekw a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravaneny kedykol'vek menit’. Projekt zahffia aj
zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajice z Uzemnej $tidie, resp.
zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizacie,
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kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevaZujficou funkciou (z pohladu vietkych
funkeii alebo spdsobov uZivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

wPovolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznatené rozhodnutie prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povoleni
vystavba Bytového domu.

JPovolenie na uwZivanie* znamena kolaudaéné rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie
prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie Bytového domu.

JPozemky* znamena nasledovné pozemky urfené pre realizdciu Projektu: OS SPV
Development, pri¢om pod definiciu Pozemkov spadajt aj akékol'vek budice zmeny tychto
pozemkov (okrem iného, tykajticeho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

.Referentna hodnota Kontribicie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
~Referenéni hodnota Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
Referenéni hodnota Nefinanéného pinenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,.Ruéitel'ské vyhlasenie” znamend neodvolatelné ruditelské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitel'om podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
8 (Vzor Rucitelského vyhidsenia) ako zabezpe€enie plnenia akychkolvek peiiaznych povinnosti
Developera podia tejto Zmiuvy.

Schvialenie Zmien a doplnkov UP* znamena schvalenie Zmien a dopinkov UP zo strany
Zastupitel'stva vieobecne zaviznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavizna Cast’
Zmien a doplnkov UP, priom rozhodny je defi Qginnosti takéhoto vieobecne zaviizného
nariadenia.

,Stvrté finanéné plnenie” m4 vyznam uvedeny v odseku 3.3.
., Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Tarchy* znamena akékol'vek zilozné pravo, vecné bremeno, zidriné privo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo akiikol'vek inli tarchu, alebo pravo trete)
osoby s obdobnym 0&inkom alebo akikolvek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vy3Sie
uvedenych prav, s vynimkou (i} tych tiarch, ktoré vypiyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmi zaloZné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajiicich z pravnych predpisov, (itf) vecnych bremien zriadenych na ziklade zmluvného
vzCahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0s6b si vyZzaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb sivisiacich s Bytovym domom (pre vylicenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budil povaZzovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizicin a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo oddvodnene predpokladat’, ofakavat’ alebo poZadovat’), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zpis v katastri bude vyZzadovany
v stvislosti s realizdciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nemd
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prisluinych bytov.

,Uzemni $tidia“ md vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.

JUVO* znamena Urad pre vergjné obstaravanie.
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»Vyhlasenia a ubezpeéenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1. o)

,» Yy§5ia moc“ je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vble povinne] Zmluvnej strany 2
brani jej v splneni jej povinmosti, pokial’ nemoZno rozumne predpokladat’, Ze by povinni
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktieZ, Ze byy
ase vzniku zavizku tito prekazku predvidala; za Vy3Siu moc sa na ely tejto Zmluwy
povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliaji vyiie 2.
uveden¢ definitné znaky): vojna, sabotaZ, teroristické akcie, blokada, 3irajk
epidémia/pandémia, nuklearna explézia, radidcia, chemicka alebo biologickd kontamindcia,
havéria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poiiar, potopa, bitk
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentilne udalosti, ktoré boli vyhlasen
prisludnymi orgdnmi za prirodnii katastrofu). Pre vylagenie pochybnosti plati, Z¢ za Vy#3iu mos
sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového riz
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvne) strany alebo subdodavatela, nevydani
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»¥¥zva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.
»vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* méa vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).

»vZor Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku Chyba
Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov..

»~Zabezpe€enie* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Lastupitel’stvo® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
~Laloiné prave” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

LwZaloina zmluva® znamend zaloZnd zmluvy uzatvorento medzi zalozcom a Mestom v siiad
so vzorom podla Prilohy €. 9 tejto Zmluvy.

~Zakon o bytoch” znamena zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovye
priestorov, v zneni neskoriich predpisov.

wLaruéna deba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

~Zmeny a doplnky UP* znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavaého me
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodno
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej stadie v silade s Metodikou, ktory ma obsaho
okrem iného, ndvrh na zmenu aktuidlne platnej regulacie priestorového usporiada
afunkéného vyuZitia predmetnej funkenej plochy Gzemia Projektu v nadviz
na Informadny material predloZzeny Zastupitelstvu.

w~Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

wLmluva o prevode Nefinanéného pinenia“ ma vyznam uvedeny v odseku Chyba! Nens
sa Ziaden zdroj odkazov..

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zm
nevyplyva nie€o iné:

(a) pojmy v jednotnom &isle zahfiajh aj tvary v mnoZnom isle a naopak,

(b) odkazy na &lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na élanok,
alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy si vlozené vyluéne pre orientdciu a nemaji Ziaden vplyv na vy
Zmluvy,
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(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prisludné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a tpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré Gplne alebo &iastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisludné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta

Mesto tymto vyhlasuje, Ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v sulade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zdujmu na predlozeni ndvrhu Zmien a doplnkov UP na schvélenie Zastupitel'stvu)
bude postupovat’ v siilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V sulade s éastou A3 Metodiky Zmluvné strany berd na vedomie, Ze postup
Mesta podPa predchddzajicej vety predpokladd najmé splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) do§lo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej stidie, ktoré
preukize vhodnost a opodstatnenost urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania lokality v ktorej sa navrhuje realizacie Projektu,
a ktora modZe slazit’ ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia
tejto podmienky sa povazuje deii, kedy dodlo k predloZeniu Informa&ného materialu
Zastupitelstvu; a

{©) Developer poskytol zabezpeenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla élanku 13
(Zabezpecenie).
Kontribicia

Ak déjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnit Mestu
Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribiicia bude Mestu poskytnutd v nasledovnych formach:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podla lanku 4 (Financné plnenie),

(b) N4ajomné byty za podmienok podla ¢lanku § (Ndjomné byty); a

©) Nefinanéné plnenie za podmienok podla €lanku 6 (Nefinancné pinenie).

Referenéna hodnota Kontribicie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je [4.280.202,60] EUR (d’ale)
len ,,Referentna hodnota Kontribicie) a pozostava z:

(a) Finanéného pinenia vo vyske 3.424.162,10 EUR pozostavajiceho z:
(i) prvej Easti vo vySke 342.416,30 EUR (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie®),
(ii) druhej €asti vo vyske 513.624,30 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),

(iii)  tretej Casti vo vyske 1.369.664,80 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie®),
a

(iv)  Stvrtej Gasti vo vylke 1.198.456,70 EUR (dalej len LStvrté finanéné
plnenie®);
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(b) referentnej hodnoty Najomnych bytov vo vydke 856.040,50 EUR (d'alej len5.

»Referentna hodnota Najomnych bytov); a

(c) referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia vo vyske 0,00 EUR (dalej len ,,Referendnd
hodnota Nefinanného pinenia®).

{Referentna hodnota Kontribicie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hodnota
Nefinan€ného plnenia, Finandné plnenie, Prvé finangné plnenie, Druhé¢ finanéné plnenie, Tretie
finanéné plnenie a Stvrté finanéné plnenie d'alej kazdé samostaine aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kaZdy kalendarny rok T, vidy s aCinnostou od 1. janudra
kalendameho roka {prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

b Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako siodin (i)
Hodnoty plnenia (pbvodne wuréene] vitejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypodty indexdcie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe &. 10 (Fzorovy vypodet indexdcie).

(d) Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v silade s touto Zmluvou nastal defi splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povaZuje nielen Finanéné
plnenie ale aj akykolvek iny peiiazny narok Mesta, ktorého vy¥ka sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribacie, Referenénej hodnoty Néjomnych bytov alebo
Referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak ddjde k riadnemu poskytnutiu Kontribicie alebo jej Casti, Mesto na Ziadost” Developera
potvrdi, Ze dolo k splneniu zavizku Developera poskytmit Kontribiciu alebo jej Cast.

Finan¢né plnenie
Developer je povinny uhradit” Mestu Finan&né pinenie nasledovne:
(a) Prvé finan&né plnenie najneskdr do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov UP;

(b) Druhé finan¢né plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(c) Tretie finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania: a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ podla odseku 4.1 pism. a) aZ
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie alebo jeho Zast’ sa indexuje
k roku redlne uskutoénene) ahrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribucia v rozsahu Finanéného
pinenia za riadne poskytnutd.
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Najomné byty

Najneskér do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod viastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
wZmluva o prevode Najomnych bytov®), pricom Developer je povinny zabezpe€it, aby ku
ditv predloZenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmieniy:

(a) Najomné byty spifiaji podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);
(b) celkova podlahové plocha Najomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu 223,9 m?;
)] na Najomnych bytoch nemézu viaznut’ Ziadne Tarchy;

(d) navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov must byt pripraveny v zneni v podstatnych
ohladoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZzenom ako Priloha &. 5 (Vzor Zmluvy
o prevode Ndjomnych bytov) (dalej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov*), vratane potrebnych Gprav vykonanych v nadvéznosti na:

(i) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podla
skutoéného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
%e, vo vzt'ahu k podlahove) ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutoénou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zéklade projektove;
dokumentacie nepresiahne 5 %;

(ii) zmeny odsdhlasené medzi Zmluvnymi stranami;

(iii)  zmeny Najomnych bytov, ktoré nebudi mat z uZivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkeny dopad na (1) Ndgjomné byty
bytov a (ii) na celkovi podlahovil plochu N&jomnych bytov (pri zohl'adneni
vy§sie uvedenej odchylky 5 %), aviak vidy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Najomnych bytov budil v silade s podmienkami podl'a Prilohy ¢&. 3 (Ndjomné

byty),

(iv) zmeny shvisiace s riadnou identifikdciou Najomnych bytov (najmi, nie viak
vyluéne, sposob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikdcie ¢asti
Najomnych bytov pre uéely zapisu v katastri nehnutel'nosti);

{v) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo po¢itani;

(vi)  zmeny shvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zaloZeny
touto Zmiuvou a‘alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

(vii)  doplnenie adajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Néjomnych bytov;

(vili} zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

(ix)  zmeny savisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkolvek inych
chybajicich tdajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie si uvedené alebo su uvedene v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt sicast'ou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

(x} zmeny mien a poéty signatarov Zmluvnych strdn, avak pre vylidenie
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatarmi nebud osoby, ktoré si alebo budt ako
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osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statuti
alebo ako Clenovia jej $tatutdrneho organu), bude prilohou Zmluvy o
Najomnych bytov plnomocenstvo udelené Statutarnym organom Zn
strany prisluinému signatarovi danej) Zmluvnej strany.
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(e) Zmluva ¢ prevode Néjomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osved
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prisluSnym névrhom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadviznosti na
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov ana
vklad vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy op
Nijomnych bytov a | riadne podpisany navrh na vklad doruéi Developerovi, a to najnes
90 dni po dorugeni vyzvy podl'a odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov vs
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat Developerovi vyzvu na uzatvorenie Z
o prevode Najomnych bytov, a to najneskdr do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvede
dodlo k nadobudnutiv pravoplatnosti Povolenia na uZivanie a Developer napriek
(a v rozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Néjom
bytov. Zmluvné strany sa v suvislosti s postupom podla predchadzajicej vety d'alej dohodl

(a) Mesto je opravnené 3pecifikovat’ Najomné byty v silade s oznamenim Devel
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku?
alebo ak 3pecifikacia Developera v tomto oznameni nebola v sulade so Zml
Mesto je opravnené postupovat’ podla odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ake
vyzyvajocu Zmluvni stranu.

(c) Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zm
o prevode Néjomnych bytov v stlade s touto Zmluvou) uzavriet” Zmluvu o prew
Najomnych bytov apodpisat’ prisludny navrh na vklad vlastnickeho p
k Najomnym bytom, pri¢om 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych byto
riadne podpisany navrh na vklad je povinny doruéit’ Mestu, najneskdr do 30
doruceni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylugenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuji za samostatni zml
o uzavreti budicej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zdkonnika, ktor sit Zmluvné st
povinné uzatvorit (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskér do hranién
terminu — 30 rokov odo dria vzavretia tejto Zmluvy.

V shvislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zaviizuje podat’ ndvrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym byt
atito skutognost preukazat Mestu do [0 pracovnych dni odo dila dorucenia
roviopisov Zmluvy o prevode Nijomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisant
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d'al3ie poplatky a nakla
stvisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmi
o prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za tradné overovanie podpisoy
strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurfuje inak, znasa v pln
rozsahu Developer.

() Mesto vynaloZi maximalne Gsilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmluva o prey
Najomnych bytov schvalena ZastupiteI'stvom, doslo k jej ¢o moZno najskorSie
schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vyligenie pochybnosti, ak sa bude vyzado
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(d)

schvélenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvalenie nemdZe mat’ dopad na prava apovinnosti Developera podPa tejto
Zmluvy, t. j. ak by zdovodu neschvdlenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Nijomnych bytov Developerom Mestu,
Mesto zodpovedd za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Nijomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniv Najomnych bytov Developerom Mestu
neddjde alebo dbjde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pri¢om tato skutoénost’
nemdze mat’ za nasledok porudenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpelit, Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v silade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s oprdvnenou tretou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomni zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zaviizuje, ze ako novy
vlastnik Nijomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeéi
podla predchadzajicej vety.

V stivislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Najomné byty odovzda Developer Mestu v stave umoZiiujicom okamzité uzivanie
Najomnych bytov (zo strany budicich najomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Ndgjomnym bytom. Tuto skutoénost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, obozndmit' sa s ich technickym stavom a oznamit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditeIné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat’ Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudi zistené
Ziadne také vady, v dosledku ktorych by Ndjomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uzivanie alebo ich uZivanim by
hrozila uyma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je
povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vsak nebrinia riadnemu uZivaniu
N4jomnych bytov, budt uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemdze byt dlhsia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto&nosti, ktoré neumoziiuji odstranit’
vadu vo vySSie uvedenej lehote, je moZné tito lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran predlzit’.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpelenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zavizuje znasat vietky naklady stvisiace s Nijomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) dhrad za plnenia spojené s uzivanim Najomnych bytov,
lthrad preddavkov do fondu prevadzky, udrZby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom &ase vopred, najneskér viak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diiom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu klie a/alebo iné prostriedky umoziiujice Mestu pristup do
prisludnych ¢asti Ndjomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prislu$ného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, Ze nebudit mat’ Ziadue vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov

12



5.7

5.8

nespdsobilé na uZivanie, a ich uZivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku.
plati nevyvratitelna domnienka, Ze Mesto Najomné byty prevzalo bez vid
a nedorobkov ku ditu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Néjomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial ide
o stavebni &ast Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnyeh
zariadeniach na dobu uvedenu v prisluSnom zaruénom liste vystavenom pre Developen,
maximalne vak 24 mesiacov; a 10 (zruéna doba) odo dita riadneho odovzdania Najomnyeh
bytov (dalej len ,Zaruéna doba“). V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer zaruduje, ze Najomné byty nebudid mat’ vady, ktoré by znemoZnili ich
vyuzitie na zvy¢ajné Uely alebo na uéely uvedené v Zmluve a Ze Najomné byty
sii v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislu§nymi predpismi, a to poZas celg)
Zéarutnej doby.

(b) Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne poas Zarucnej doby,
akejkol'vek ¢asti Najomnych bytov po ozndmeni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej ¢asti alebo vymenou vadnej Casti za nova alebo dodanim chybajiicej &asti: i)
v pripade vad, ktoré maji podstatny negativay vplyv na uzivanie Najomnych bytoy,
bezodkladne po oznidmeni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo diia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivaych
skuto&nosti, ktoré neumozilujui odstranit’ vadu vo vy33ie uvedenej lehote, je moZné tito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predlZit’,

() Vietky naklady v savislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

(d) Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

(e) Prava zo zodpovednosti za vady nebude moZné podas trvania Zaruénej doby uplatait,
pokial’

(i) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytene v protokole o odovzdani a prevzali
Najomnych bytov;

(ii} bude vada spGsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodbomy zasah bude vediet’ preukazat’

(iii)  bude vada spdsobend Vy3iSou mocou;

(iv)  bude vada spdsobend zisahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich Easti;
alebo

) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatoénou adrzbou zo strany Mesta, resp. tretich oséb alebo poskodenim
spdsobenym tretou osobou {za tretiu osobu sa nepovaZzuje dodavatel
Developera).

(f) Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaruénej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo diia, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaji.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zédklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, ato
vyluéne z dovodu porudenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finandné pinenie vo vyike
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1,15-ndsobku Referen&nej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit' takto
uplatnené ndhradné finanéné plnenie do 30 dni odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplamosti Povolenia na uzZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokolvek iného dévodu ako porudenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné finanéné plnenie vo vyske Referenénej
hodnoty Najomnych bytov, Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né
plnenie do | roka odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, ze nahradné finanéné plnenie (resp. Referenéna hodnota
Najomnych bytov) sa indexuje kroku, v ktorom do3lo k nadobudnutiu pravoplatného
Povolenia na uZivanie.

Kontribicia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povaZuje za riadne splnend bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii} uhradou nahradného finanéného plnenia
podla odseku 5.8 alebo 5.9.

Nefinanéné plnenie — tento €lanok sa pre itcely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, ze:

(a) najneskér do 5 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b} najneskor do 10 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vy$3ej moci, ktora ma priamy vplyv na spinenie lehdt podla odseku 7.1; alebo

(1)) prediZenia trvania prislusnych konani pred sidmi a orgdnmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehét podPa odseku 7.1, tj. uzemného, stavebného a
kolaudaéného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych stvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiati polnohospodarskej pody a ped.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade izemného, stavebného a kolaudadného konania; alebo
- 120 dni v pripade zist'ovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

déjde k automatickému predizeniu lehdt podla odseku 7.1 o &as, podas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vySSie, pricom Developer o tejto
skutoénosti Mesto pisomne upovedomi.
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7.4

1.5

7.6

7.7

7.8

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavh§, Obx
alebo Povolenia na uZivanie najneskor do 45 dni odo dita nadobudnutia pravoplamosh

prisludného povolenia. 8.1 ?gvf
Ak z dévodov nezavislych od vdle Developera (napr. z ddvodu vykladu siladu Projekt zme

s zemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z dévodu néslednej zmeny Gzemneho plin K
Mesta prijatej po Schvéleni Zmien a doplnkov UP), ddjde k takej zmene rozsahu Projektu, #8.2 A

pévodne Developerom predpokladana kapacita pre bytovil funkciu nebude moef byt 7_1081
vy&erpand, vyska Kontribicie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajicom jeds
Gprave Projektv (pro rata) pri zachovani zmyslu a G&elu plnenia a tejto Zmluvy. Developerje Py
opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prisiusi¢ Lo

dévody (nezavislé od véle Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapaci

Pre
pre bytovi funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia 8.3

byt

vy$ku a Struktiru Kontribicie, a to tak aby do$lo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu. (El
Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o zniZeni Kontribucie g 4 Al
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu § percent Kontribacie. Uvedené plati viedy, = ale
ak v ddsledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP pride vo vztahu k niektorym z Pozemkoy Pr
k zniZeniu moZnosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne al
nezrealizovat’ maximalou mieru HPP, ktort je mozné realizovat’ v ramci Projektu. st
Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budi aktivae spolupracovat pf
na bliz8e) 3pecifikdcii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby splial v
podmienky podlPa tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sadast Kontribicie. P
Developer je povinny &o najskér, ako to bude mozné,: ‘;
(a) oznamit’ Mestu 3pecifikiciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom \
Kontribucie; a 1

|

(b) oznamit’ Mestu Specifikaciv Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak

vsilade stouto Zmluvou ddjde kprave oproti pdvodnému vymedzeni
Nefinanéného plnenia).

9.
Ak pri uzavreti tejto Zmluvy zostala Priloha ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu) zameme 9.1
nevyplnena, Developer je povinny &o najskér, ako to bude mozné, oznamit Mestu riadne :
vymedzenie vietkych Bytovych domov v ramei Projektu. Zmluvné strany sii nasledne povinng
v dobrej viere rokovat’ a dohodnut’ sa na primeranych Gpravach (dodatkoch) k tejto Zmluve,
ktorymi bude v silade s 0delom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny rozsah a &as plneni
jednotlivych &asti Kontribucie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradenf tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kaZda bola uzatvorena vo
vztahu ku konkrétnemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy*). Developer sa na
tento (éel zavdzuje pripravit’ ndvrh Osobitnych zmlav vo vzfahu k vietkym Bytovym domom
v ramei Projektu, a Mesto sa zavézuje spolupracovar’ a byt su¢inné pri uzatvarani Osobitmych
zmliv za O¢elom spravneho alokovania Kontribicie vo vztfahu k jednotlivym Bytovym
domom, a to primarne s ohl'adom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Osobitnych zmluv podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo dita Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto zaile Developerovi
upozornenie, aby tak urobil a Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozomenia
pripravit’ a predlozit Mestu navrh na uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 7 rokov odo diia Schvalenia Zmien a doplakov UP k uzatvoreniu Osobitnych
zmliv, a to vyluéne z ddvodu poruenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
postup podla &lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie) tejio Zmluvy.
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Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je SPV Development s.r.o., so sidlom Laurinska
18, 811 01 Bratislava, ICO 36 7i1 128. Developer sa zavizuje informovat” Mesto o kazdej
zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskdr do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho &ast’ na tretiu osobu (nadobudatela), Developer
zostava aj nad'alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaju ako
povinnost’ ,.zabezpeéit' splnenie® takejto povinnosti nadobtidatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rdmei bezné¢ho predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujiicim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho €asti doslo aj k celkovému
alebo iastolnému postiipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobidatel'a
Projektu alebo jeho €asti, Developer mdze poziadat’ Mesto o poskytnutie siéinnosti pri iplnom
alebo &iastoénom nahradeni poévodného Developera ake zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
poZadovanu suéinnost’ o zmenou zmluvaej strany avsak iba za podmienky, ze: (i) nadobidatel’
vyhldsi, Ze bude pokracovat v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej ¢asti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpedenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpedenia nebude niZsia), pricom Zabezpecenie bude zabezpeCovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatela. Pre vylicenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajicej vety bude sihlasit” a poskytne
siinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Nirok na pred&asné vyplatenie (celej) Kontribacie

Ak v lehote podl'a élanku 7 (Realizdacia Projekru) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla &lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uZivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k tkonom podl'a &lanku 2.1{e) Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voci
Developerovi ndrok na predfasné vyplatenie Kontribicie v podobe jedného celkového
finanéného plnenta vo vyske 1,15-nasobku Referenénej hodnoty Kontribicie. Zarovei plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

{b) Vyska naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 sa automaticky zniZuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribicie. V takom pripade sa vyika naroku Mesta podla
tohto odseku 9.1 zniZzuje o0 Hodnotu pinenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovan(
k roku splatnosti naroku Mesta podla tohto odseku 9.1.

{c) Nérok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zéklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiv celej Kontribicie, narok
Mesta podfa tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni voéi Developerovi narok podPa tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu vhradi, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky



92

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.

zanikd ku diiu ahrady naroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developen
poskytut’ zvysna &ast’ Kontribicie).

Najneskér 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informova
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predéasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i} z akéhokol'vek ddévodu nebude mozné poskytnat’ Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (i1) povolovanie a realizicia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dévodnd obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude moiné zo
strany Developera stihnit’, Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poZiada ¢ moZnost’ nahradenia
Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavizuji v dobrej viere
rokovat’ o Gprave alebo nahradeni Nijomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spliiaju podmienku, Ze ich v3eobecna
hodnota zodpoveda minimélne Referenénej hodnote Najomnych bytov alebo Referenéng
hodnote Nefinanéného plnenia (indexované k roku Ziadosti Developera), pridom tito
skutoénost’ Developer preukdze Mestu znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné
nefinanéné plnenie™).

Mesto je opravnené spochybnitf vieobecni hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predlozenim iného znaleckého posudku vo veci uréenia vieobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného pinenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na udel podfa
predchadzajicej vety povinny poskytnit Mestu a znalcovi, Ktorého Mesto urdi, vietku
nevyhnutnui su¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zaviznu vieobecni hodnotu Nahradného
nefinan&ného pinenia na icéely tejto Zmluvy sa bude povaZovat’ priemer hodndt uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyli¢enie pochybnosti, ustanovenia tohto &lanku 10 0 Nahradnom nefinanénom plneni si
stanovené v prospech Mesta. Mesio je preto podla vlastného uvaZenia (po ddkladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat’ aj roze
formy plnenia ako Nahradné nefinanéné plnenie, nie je viak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpetuje Mesto, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je voti Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podPa tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich os0b) prisluSnymi oprdvneniami ako aj dostatoénymi
Fudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

(c) mé plna privomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s ou savisiaci a uskutognit transakeie zamy3l'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto
Zmluvou zakladaji platné zavizky, ktoré si vymahatelné voci Developerovi;

(d) nema Ziadne zavizky po lehote splamosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit plnenie
Jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dihov a
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neexistuji zZiadne okolnosti, ktoré by si vyZzadovali alebo umoZiovali zaéatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ant neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskimal mozZnosti realizicie Projekto s odbornou starostlivostiou;

f) uzatvorenie tejto Zmluvy je v sttlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikolvek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sadnymi, rozhodcovskymi (arbitrdZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(g) ku diiu Schvalenia Zmien a doplinkov UP apodas celej nasledovnej doby trvania
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorich predpisov; a

(h) ku difu poskytnutia Kontribicie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontribicie a na
Kontribicii nebudi viaznut' Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlisenia a ubezpedenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeéeni prestalo byt Gplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také
skuto¢nosti, na zaklade ktorych moZno odévodnene predpokladat’, Ze akékolvek z Vyhlaseni
a ubezpe&eni by sa mohlo stat’ netplné, nepravdiveé a/alebo nepresné.

Pre vylaéenie pochybnosti plati, 2¢ za porudenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékolvek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym podas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Zze vplnom rozsahu dodrZiava
a zabezpeluje dodrziavanie vietkych aplikovateInych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, ato predovietkym zakona & 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskordich predpisov azakona & 82/2005 Z. z. o nelegdlnej praci anelegalnom
zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopriavne predpisy”). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vietkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopriavnych predpisov vyplyvaju a zavazu_]e sa ich
dodrZiavat’ poéas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legélne aneporudovat’ tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny

v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpetuje Mesto, Ze pri plnent tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porudi akikol'vek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu nahradit’ vietky oddvodnené
straty (vratane skutonej $kody, uflého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastapenie) ako aj akychkolPvek daldich strat), ktoré Mestu
v stivislosti a/alebo v désledku poruenia povinnosti Developera vznikna.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlasenf Developera podl'a odseku 11.4 ukaZe ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢&. 82/2005 Z. z.
o nelegalnej praci a nelegdlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorSich predpisov uloZend sankcia zddvodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvnil pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu, Mesto je viak
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povinné Developerovi oznamit, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako§ (®)
otom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoZnit Developeros

realizovat’ ndleZith obranu v predmetnom konani, ktorej siastou bude zabezpefeni

zapracovania vyjadreni a dékazov predloZenych Mestu zo strany Developera a zabezpetenk 5V pripi

pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak buke (podla
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov poZadovanych Developerom spojend poplatko\ral
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po dorudeni vyzvy Mesta. (a)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto Zmluvy je vyludend akakol'vek zodpovednost
Mesta za porudenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo z dovods
akychkolvek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych toulo™

Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek skutotnost, ktord bude maf'za (b)

nasledok ukondenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejlo

Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmiuvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna tiprava v tomig

odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutoénosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;

ato

() $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta; (nel
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluwy :f]
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie I
vyjadrujuce alebo naznaéujice povinnost Mesta nieco urobit, nieGoho sa zdrZat’ alebo E'::
nieco strpiet’, sa ma vykladat ako moZnost’ Mesta nie¢o urobit, nie¢oho sa zdrat aleho Sl
nieto strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4. o

(c) viaceré okolnosti predpokladané vtejito Zmluve (ako napriklad hlasovanie 2
Zastupitel’stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokéZe Mesto ovplyvnit; ‘;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada ndklady na realizaciu Projektu, vratane nakladoy .
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastne) snahy o dosiahnutie Schvélenia 133 h
Zmien a dopinkov UP a preto akykol'vek dkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany 2

ako porudenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik 3kody na sirane
Developera.

Developer nie je oprdvneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékofvek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrZiavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voéi Mestu,
Developer sa neodvolatePne zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Develaper
berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik
naroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &ianku 16 (Trvanie a predcasné wkoncenie Zmiluvy), (ii) nahrady
$kody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 13.6, a (iii) vyli¢enie zodpovednosti
Developera za porudenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapriinené porudenim suéinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmhuvy.

Zabezpedlenie

V pripade, ak doSlo k predloieniu a prerokovaniu Informaéného materidlu Zastupitelstu
a Mesto na zaklade tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania ndvrhu Zmien a doplnkoy
UP, Mesto doruéi Informagny material Developerovi a vyzve Developera (d'alej len , Vzva®),
aby do 1 mesiaca po doruéeni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svo] zdujem pokratovat v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpelenia
v zmysle adseku 13.2; alebo
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(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej Stadie a
Informadny material predlozeny Zastupitelstvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokragovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a) je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektord
(podl'a vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpedenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelnt a nepodmienend bankovt zaruku vystavena bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na Uzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpetenie plnenia akychkolvek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka*); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za (i¢elom zabezpeenia pefiaznych
pohl'adavok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava
k nehnutelnostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe &. 9 (Vzor zmiuvy o zriadeni
zaloZného prdva k nehnutelnostiam) (d'alej len ,,ZaloZné pravo™)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,.Zabezpefenie™), Pre ucely
uréenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takato hodnotu zabezpedenia sa bude povazovat” hodnota uréend v znaleckom
posudku, ktory Developer predloZi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS
valudtorom (ako napr. &len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 1O Partners
Slovakia) podFa 3tandardnej RICS valuacie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty zabezpetenia mozZe byt’ zohl'adnené zvy3enie hiodnoty
nehnutePnosti v nadvéiznosti na predpokladané Schvélenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
dani nehnutelnost relevantné).

Mesto bude sicinné s Developerom pri vybere a poskytovani prisluinej formy Zabezpeéenia,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpetenie riadne poskytnit’ ¢o moZno v najkratdom Case,

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpeenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porudenie neodstrani ani v dodatocnej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’. Mesto je rovnako opravnené od
tejto Zmluvy odstapit’, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 13.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal,

Developer je povinny zabezpedif existenciu Zabezpeéenia pocas celého Obdobia zabezpedenta.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpeéenia pofas Obdobia
zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpedenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhor3enie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvaZzenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere stinné s Developerom vo vztahu k vietkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpetenia novym Zabezpefenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv, ,kvalifikovaného ruditel'a™
(vzdy podl'a vlastného uvaZenia Mesta) mbZe Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni
formu nahradného Zabezpecenia aj Ruditel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel’ské vyhlasenie povazovat na acely tejto Zmluvy za Bankovd zaruku.

(¢} Ak je Zabezpegenie poskytnuté vo forme ZaloZného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpedenia podl'a predchadzajicej vety, pricom
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Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju bezodkladne urobit’ vietky iikony, atd .

tak, aby doslo k o najrychigjdiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim
stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dbjde pocas Obdobia zabezpefenia k riadnemu poskytnutiu urite) Cast
Kontribicie, rozsah Zabezpedenia sa adekvatne (pro rata) upravi/zniZi v rozsahu
podielu uz poskytnutej Casti Kontribucie na celkovej Kontribiacii. Na tento ucel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpelenia dbjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta vo&i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpedené
prostrednictvom Zabezpetenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnif
Developerovi vietku potrebnil sadinnost’ potrebnil na ukonéenie platnosti prisluiného
Zabezpedenia, najmi, nie v8ak vyluéne vydanie potvrdenia o zdniku/neexistencii prisludného
zabezpelendho zavizku a/alebo vritenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylicenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajlice ustanovenie Zmluvy.

Vietky naklady spojené so zriadenim a udrZanim Zabezpeéenia budi znasané Developerom.

Vy§§ia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za Ciastofné alebo (Opiné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy3sej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vys§Sou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhii Zmluvni stranu a vyzvat ju k rokovaniu. Na poZiadanie predloZi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vy§§iu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny ddkaz o
takejto skuto&nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodna inak, pokraduju po vzniku Vy33ej moci v pineni svojich
zaviizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy33ej moct.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohladom na dlhodoby charakter zaviizkov zalozenych touto Zmiuvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatelna uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vseobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zdklade ktorej by
plnenic Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkolvek Zmluvna strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmiuvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s pravnymi predpismi a s a¢elom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ddelom su Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych strdn viest vziajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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16.5

Trvanie a predéasné ukonéenie Zmluvy

Této Zmluva sa vzatvara na dobu uréitl, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (resp. Zmiuvy o prevode Nefinan¢ného plnenia) alebo az do
splnenia vietkych povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Tiato Zmluvu je mozné predéasne ukondit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim Developera podla odseku 16.3; alebo
(©) odstupenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato s a¢innostou od diia dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo dita poskytnutia
Zabezpedenia zo strany Developera podl'a élanku 13 (Zabezpedenie);

b) neddjde k predloZeniu Informacéného materialu Zastupitel'stvu ani do 18 mesiacov odo
dia uzatvorenia Zmluvy; alebo

(c) postupuje podla odseku 13.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o predizeni lehoty podla pism.
(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existujii okolnosti, ktoré nasvedéujii tomu, Ze by mohlo
dgjst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prisludnych lehdt podla tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit’, a to s u€innostou od diia doruéenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

{(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpelenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpedlenie);

(b ak UVO v akomkolvek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt’ (¢i uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na useku verejného obstaravania. Pre vylaéenie pochybnosti,
v stlade s principom uvedenym v odseku 19.6, v3ak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, méZe Mesto pred takymto odstipenim poziadaf
Developera o rokovania za u€elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za Oiéelom prijatia
zmien a Oprav, ktoré sii potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku,

(c) ak vysledky prerokovania Uzemnej ¥nidie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) v pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutiec Zabezpedenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zéniku) je mozZné len z ddvodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvnd strana nie je opravneni vypovedat, odstupit alebo
ukonéit’ Zmluvu inak ako z ddvodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokolPvek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyli¢ené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouzija.
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Jo veciach zmlvy

matl:

17.1  Zmluvné strany sa zaviizujd zachovavat’ mléanlivost o Dévernych informaciach, poui elefon:
Déverné informacie vylugne na Ucely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Dév (b)
informdcie tretim osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpeten
Dévernych informacii pred ich zvt?re:inenim al_ebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenk o veciach tech
sa nebude vztahovat na poskytnutie informécii v pripade, ak: )

17.  Ochrana informacii

mail:
(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali Telefon:
verejné financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiie

z dévodu transparentnosti; Vo veciach 28

Email:

Telefon:

(c) na to bude povinna podrla pravneho predpisu alebo podla vykonatel'ného rozhodnutia ™ %o yeciach P
opatrenia alebo vyzvy prisluSného orgdnu verejnej moci, pr{wz}’i

Ematk:

(b} to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(d) to bude potrebné v sidnych, rozhodcovskych, sprdvnych a inych obdobnych

konaniach, Telefon:

(e) tret'on osobou bude pravny alebo daiovy poradca, auditor, banka, pobo&ka zahraniéng

banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovei vo vztahuk Vi
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZenil alebo tei
zmluvne dohodnutd povinnost’ zachovavania mlcanlivosti, 52
(81) tretou osobou bude osoba, ktorda ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenig zz
ovladajucej osoby alebo ovladane) osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného (

zakonnika.

17.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejnya
nevztahuj( sa nafi ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

18. Komunikicia a opravnené osoby

18.1  Zmluvné strany uruji, na 0&ely vzajomnej komunikécie pre uicely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer: SPV Development s.r.o.

Vo veciach technickych: Ing. Boris Mikla
Email: - -
Telefon: y
a v kopii

Vo veciach technickych: Ing. Jaroslava Marcinekova
Email:
Telefén:

Vo veciach zmluvnych: JUDr. Michal Hut'an
Email: :
Telefon: , -

a
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Vo veciach zmluvnych: Ing. Jaroslava Marcinekova

b | Ematl:

> POuZivag Telefon:

nllt Dé\,emé

Pezpecenje (b) Mesto:

Stanovenije

Vo veciach technickych: Ing. Slavka Nagyova, projektova kancelaria magistratu
) Email: slavka.nagyova@bratislava.sk
Zskali zg © Telefon: +421 903 257 698
verejiinje
Vo veciach zmluvnych: Mgr. Alexandra Repkova
Email: alexandra.repkova@bratislava.sk
dnut; Teleton: +421 903 712 572
12, Vo veciach prevodu vlastnickeho
prava: Mgr. Lea Bari¢dkova, Sekcia najomného byvania
bnych Email: lea. baricakova@bratislava.sk
rozvojbyvania@bratislava.sk
Telefon: +421 904 058 336

Henej )

hu k

lebo Vietky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikécia, ktoré sa vyZaduji alebo si v

tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi
_ sa dorudovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujtcich spdsobov, pricom sa budi povaZovat
';']:’; za riadne doruené, ak:
(c) budii doru€ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia,

'8 (d) budil zasielané elektronickou podtou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatela
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorudené na adresu odosielatela mimo
pracovny deil alebo v pracovny defi po beZnom pracovnom Zase, za ¢as dorucenia sa
bude povaZzovat najblizsi nasledujiici pracovny de;

(e) budi dorufované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny deii po datume odovzdania

kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorufenia, k datumu

“ dorugenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatelovi kuriérskou sluzbou; alebo
() budi doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo

prvy pracovny defl po tom, ¢o podta vrati komunikacin odosielajicej strane ako

nedorucentl.

Vietky oznamenta, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikécia budi adresované na prisiuiné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych strin uvedené v zihlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany

navzajom oznamili podla tohto odseku).

| 19. ZAverefné ustanovenia

19.1  Téato Zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G€innost’

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sillade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zékonnik v zneni

neskorsich predpisov.
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

9.8

(9.9

16.10

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavujia Gplni dohod

o o o 0 . oo n ‘o . Tro
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaji vietky predchadzajice dohody a dohovory, &i utvedeﬂéh o Zn

Gstne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat objektivne
nevyhnutni  sGéinnost’ v rozsahu rozumnych poZiadaviek druhe)j Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prisludnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zarovei
navzdjom v&as informovat o vietkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podl'a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran neméze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sahlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Qbmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podlia tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyZiada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat ako siasné alebo budiice vzdanie sa priva z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany ndsledne si uplatiiovat’ akékolvek prava z tejto Zmluvy.

KaZzdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo a¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by viak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podia platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad’alej zavazné a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na tpravach alebo dedatkoch k tejto
Zmluve, ktoré si potrebné na realiziciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takéto
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mé¥e menif alebo dopihat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, 2e znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
¢. 7 tejto Zmluvy, je pre Gcely tejto Zmluvy zdvizné, ak tato Zmluva neustanovuje inak. Ak
ddjde k zmenim zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat dopad na prava
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuji (v rozsahu,
v akom to moZno od nich rozumne oéakavat) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné priva a povinnosti.

Prava a zavizky Zmiuvnych stran podlia tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravinymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pévod v tejto Zmluve uréuji praivomoc a prisludnost
sidov Slovenskej republiky pre pravoplamné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouZiju hmotnopravne a procesnoprdvne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nu sadast’ Zmluvy:

Priloha &. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha &. 2A  Pozemky na realiziciu Projektu

Priloha &. 3 Najomné byty

Priloha &. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha &. 7 https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024_najomne_byvanie_09eSb7b180.pdf
Priloha &. 9 Vzor zmluvy o zriadeni ziloZného prava k nehnutelnostiam
Priloha ¢. 10 Vzorovy vypocet indexacie
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plni dohody Zmluvné strany vyhlasuji, 2e si Zmluvu pregitali, jej zneniu porozumeli, Z¢ znenie Zmhuvy je urdité a
vory, & uy zozumitelné, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vélou a na dékaz vyssie
fuvy. wedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

IObjekthne
trany g 24
U Zérov, - ] )
Zivigk :g V Bratislave diia 06. 1 i, 2024 V Bratislave, dila 20 09, 2024

dotknute;

. Hlavné mesto Sloven: ej republiky SPV Development s.r.0.
Vajlicich Bratislava .
m nie je
v 1y ]
: l

Ing, arch. Magaj'éiviallo, primator Aviahou Efrat, konatel’

0 ak sj
bude sa
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platné ’
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PRILOHA C. 1 ,
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

URBANISTICKE A HMOTOVO-PRIESTOROVE RIESENIE

PRI URBANISTICKOM NAVRHU POLYFUNKCNEJ STRUKTURY SPV DEVELOPMENT A JEJ
HMOTOVO-PRIESTOROVOM  RIESENI SME VYCHADZALI Z NASLEDOVNYCH
DETERMINANT:

- HMOTOVO-PRIESTOROVA A FUNKCNA SKLADBA NAVRHOVANEHO SUSEDIACEHO
POLYFUNKCNEHO BYTOVEHO KOMPLEXU YIT (ARCH. OLIVER SADOVSKY, MARIAN
STANISLAV, VILIAM ZAJICEK, JAKUB SPANIEL, MATEJ UHLIK, MATEJA
VONKOMEROQVA; SADOVSKY&ARCHITECTS, SUTAZNY NAVRH, 2020),

-INTENZITA ZASTAVBY OKOLITEHO REVITALIZOVANEHO UZEMIA,

- HMOTOVO-PRIESTOROVE POSOBENIE NAVRHU S POLOUZAVRETYM OBYTNYM
BLOKOM V KONTEXTE PREDPOKLADANE] PRESTAVBY UZEMIA,

- VYTVORENIE PARKOVO UPRAVENEHO VEREJNEHO PRIESTORU VJUHOZAPADNEJ
CASTI UZEMIA V KONTAKTE $ UVAZOVANYM VEREINYM PARKOM A PRICAHLOU
PRIPRAVOVANOU OBYTNOU STRUKTUROU,

- VYTVORENIE POLOVEREINEHO POCHODZNEHO A KRAJINARSKY UPRAVENEHO
PRIESTORU VO VNUTROBLOKOVEJ POZICII OBYTNEJ CASTI SUBORU S POBYTOVYMI
RELAXACNO-ODPOCINKOVYMI MOZNOSTAMI,

PRIESTOROVE ~ ZONOVANIE  FUNKCNYCH CELKOV SO SEPARACIOU
VNUTROBLOKOVEJ KL'UDOVE] ZONY OBYTNEJ CASTI PRI ZACHOVANI
POLYFUNKCNOSTI UZEMIA,

- ZABEZPECENIE DENNEHO OSVETLENJA PRIESTOROV S POBYTOM OSOB A
PRESLNENIA OBYTNYCH MIESTNOSTI,

-FUNKCNE VYUZITIE SUSEDIACICH POZEMKOV,

- NAVRHOVANE DOPRAVNE NAPOJENIE A PREDPOKLADANE BUDUCE RIESENIE
VEREJNEJ DOPRAVY.

OBYTNA STRUKTURA JE TVORENA BYTOVYMI DOMAMI ZOSKUPENYMI DO
POLOUZAVRETEHO BLOKU. PODSTATNOU SUCASTOU NAVRHOVANEHO RIESENIA JE
VNUTROBLOK OBYTNEJ STRUKTURY, TVORENY PARKOM NA RASTLOM TERENE,
CIASTOCNE NAD PODZEMNOU STAVBOU (GARAZOU). PARK BUDE ZONOVANY NA
REKREACNU ZELEN, PRIESTORY NA HRY DETI, €1 KI:UDNE POSEDENIE OBYVATELOV.
URBANISTICKE A HMOTOVO-PRIESTOROVE RIESENIE TAK NADVIAZE NAJMA NA
PRIPRAVOVANY POLYFUNKCNY OBYTNY KOMPLEX YIT SO ZHRUBA TISICSTO BYTMI
ZAPADNE OD RIESENEHO UZEMIA, TVORIACI DOMINANTNU SUCAST FUNKCNEJ
PLOCHY. NAVRH KOLEGOV Z ATELIERU SADOVSKY&ARCHITECTS SA VOCI OKOLITEJ
STRUKTURE VYMEDZUJE JASNOU VONKAJSOU HRANICOU, TVORENOU ULICNOU

FRONTOU

BUDOV, VYCHADZA Z KONCEPTU UZAVRETYCH MESTSKYCH BLOKOV, KTORE VSAK
DOVNUTRA STRUKTURY OTVARA DO SPOLOCNEHO PARKU.



Hranica rie¥eného uzemia:

RLLELLELR AL R8aLbp

TR

FUNKCNE RIESENIE

AKO VYPLYVA Z NAVRHOVANE) ZMENY REGULATIVOV PRIESTOROVE ;
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA NA VIACPODLAZNU ZASTAVE
OBYTNEHO UZEMIA, DOMINANTNOU FUNKCIOU NADZEMNEJ CASTI ZASTAVBY J
TRVALE BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH VO VIACERYCH FORMACH VLASTNICTV
VRATANE NAJOMNEHO BYVANIA. DOPLNKOVOU FUNKCIOU JE LOKALN
VYBAVENOST PRIMERANEHO ROZSAHU, KTORU PREDNOSTNE UMIESTNUJEME
PARTERI BYTOVYCH DOMOV. UVAZUJEME NAJMA O ZASTUPENI DROBNEHO RETAI
A PREDSKOLSKEHO ZARIADENIA. TIETO ZARIADENIA PODI'A NASHO PRIESKU
LOKALITY A KONZULTACIE SVEDENIM MESTSKE] CASTI ZABEZPECUJ
KOMPLEXNOST A OBSLUHU OBYTNEHO UZEMIA VSULADE S JEHO VYZNAMOM
UMIESTNENIM A POTREBAMI V ZMYSLE FUNKCNEJ REGULACIE IDE TEDA C
PREVLADAJUCE A PRIPUSTNE SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNEJ PLOC
VIACPODLAZNE] ZASTAVBY OBYTNEHO UZEMIA.

REZIDENCNA CAST JE TVORENA BYTOVYMI DOMAMI, ZOSKUPENYMI DG
POLOUZAVRETEHO BLOKU SO SKECIAMI SCHODISKOVEJ, RESP, SCHODISKOVQ
CHODBOVE) KOMUNIKACNEJ SUSTAVY § CELKOVO 471 BYTMIL ODSTAVOVANIE
VOZIDIEL VLASTNIKOV BYTOV JE RIESENE V PODZEMNEJ HALOVE] GARAZ
PARKOVANIE NAVSTEVNIKOV NA POVRCHU POPRI MIESTNEJ OBSLUZNEJ CESTE.



Navrhovand reguldacia:

/

Priestorovd a funkénd reguldcia:
Urbanisticka regulacia

kéd bloku: 1 101

pomery funkcii: 94/06

hilancovand plocha celkova pozemku: 18 64%
IPP UPN: 2,4

max. hruba podlaina plocha: 44 748

index zastavanych pléch: 0,29

zastavana plocha: 5 435

min. plocha zelene: 5 594

priemernd podlaznost: 8,2



predpokiadané bilancie
byty (max. 94%): 42 063
obcianska vybavenost(6%): 2 685

podet stojisk: 631

ndjomné byvanie (5%) 2 103

funkcia byvanie{90%)
hruba podlaina plocha: 42 063

Cista uzitkova plocha bytov: 26 315

funkcia obéianska vybavenost (10%)
hrubd podlaind plocha: 2 685

Listd uZitkovd plocha (0,70): 1 879




PRILOHA C. 2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

T

cr

— o = —

=

Nazov lokality
Rozloha rieSeného tzemia

Aktudlny regulativ

Index podlaZnej plochy (IPP)
Povoleny podiel byvania
Povoleny podiel inych funkcii

Odvodena hruba podlaina plocha (HPP)
Ztoho HPP pre byvanie
Ztoho HPP pre ostané funkcie

Navrhovany regulativ

Rozloharie$eného Gzemia
IPP

Povoleny podiel byvania
Pavoleny podiel inych funkcii

Odvodend hruba podlainé plocha (HPP)
Z toho HPP pre byvanie
Z toho HPP pre ostatné funkcie

Vypolet nadhodnoty
Predpoklad o vyiiom zisku z byvania ako OV

Zmena HPP pre byvanie
MarZa nadhodnoty, prepoéitana na HPP

vypolet podielu pre hlavné mesto

Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov

Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP
Co pri priemerne] velkosti bytu 50 m2 a pomere HPP a &istej
podiaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

05 5PV Development

18 600,34

2,10

30%

70%

39060,71

11716,18

27 344,53

18 600,34

2,40

100%

0%

44 640,82

44 640,82

0

[20%

32 924,64

6 585

25%

1646

21,40

bytov
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Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST!

Olres c102 Brartislava IJ

Patum vyholovensa ; 18.9.2024
bec 1 529320 Bratistava-RuZinov Cas vyhotovenia ; 11:30:01
Kuastrdlne izemie  : 804274  Nivy Udaje platné & £7.9.2024 18:00:00

VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA &. 1522
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely regisira ,,C" evidované na karastrdlnej mape PoZet parciel: 3
Pﬁrcelné Zislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob | Drh chrincncj Spolocna Umiesinenie |  Druh
n? vyudivanin | nchautelnosti selimtel'nost’ pozemky | prévneho
! . pozemku vzt'slu
: 15363/13 5077 | Zastavani piochs 25 1 1
a nidvorie
Iné idaje: Bez zapisu
15368/125 1005 | Zestavans plocha 16 t 1]
a nadvorie

Priviy vzfah k stavbe sOpisné &islo 5385 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15368/125 je evidovany na liste vlastniceva &,
3163,

i Iné tidaje: Bez zdpisu

15368/126 105 | Zastavanh plocha 25 1 1
a nddvorie

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemkua
16 Pozemok, na ktorom j¢ postavend nebytova budova oznatend sipisnym ¢islom
25 Pozemok, na ktorom j¢ postavend ostemd infinierska stavba a jej stcasti

Spoloénd nehnutelnost
] Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiesinenie pozemku
| Pozemok je umiestaeny v zastavanom dzem] obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastndk Podet viastnikov: |
:‘omdové Th, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
tisio | Mieste trvalého pobye / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné Lislo / 1CO / Iny identifikadny ndaj
1 SPV Development s.r.0., Galandova |, Bratislava, psC 811 04, SR, 1I60; 36711128 11

Titul nadobudnutia;
Kipna zmiuva V 29840/2007 zo diia 08.10.2007

Iné Gdaje:
Zmena sidla spolodnosti-vlastnika, R-1092/10

L Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
Nzjomea - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

Iné Odaje - nepriradené

Informaény systém katastra nehnuielnosti © Urad geodézie, kartografie & katastra Slovenskej republiky 1z2



alexandra.repkova
Ceruzka


PRAVQ PRECHODU PESI ,0SOBNYMI 4 INYMI VOZIDLAMI A VLAKOVYMI SUPRAVAMI CEZ
NEHN.PARC.C.15368/9, 15368/11-12, 15368/101-104 PODLA V-2219/95 ZO DNA 7.8.1995 - PV'Z.518/95

GP 362001

Pravo vstupu, prechodu a prejazdu chodcov a motorovich vozidizl cez pozemok pare.2.15368/114 o vymere 483 m2
vlastnika nehn.parc.2.15368/13 o vimere 5077 m2, 15368/125 o vymere (0G5 m2,15368/126 o vymere 105 m2 podl

IR188/06 20 diva 14.02.2607

CAST C: TARCHY

| K nehnutelnosti Obsah
K viasmikovi

Vecné bremeno uZivania vnutropodnikovych komunikacii pre MESSOR, spol. s.r.o
289/93 zo dita 2.2.1993 - pvz-121/93

VECNE BREMENQ-PRAVO CERPANIA VODY Z NEHN.PARC.C.15368/30 PRE
ALK TCO 31366996 PODLA V-3192/97 20 DNA 23.2.1998

VECNE BREMENO-PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.1536893
DENISA SVOBODU A DANU PODLA V-5785/97 Z0 DNA 23.3.1998

Veené bremena-privo nazpojenia elektriny,vody a kanalizicie ktaré prechadzaji cez rel
MESSOR spol., 5.1.0., IC0 31326391 pre Denisa Svobodu a Danu podPa V-57835/97 29
23.3.1998

VECNE BREMENO-PRAVQ PRECHODU A PREJAZDU PRE ING. MIROSLAVA
SIBERTA A MUDR.BEATU SIBERTQOVU CEZ PARC.C.[5368/93,15368/108,t5368/
PODLA V-2840/98 ZO DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98

- Veené bremero-Pravo napojenia na rozvody elcktrin{. vody, kanalizdcie a plynu, ktoré
grcchédzajﬁ cez nehn. predavajiceho-MESSOR, spol. s.r.0. [CO 31326391 pre (ngMiros
iberta a MUDr. Beatu Sibertovii podl'a V-2840/98 zo dila 8.7.1998 - pvz. {010/98 Y

Viastaik poradové &islo 1 Pravo vstupu, prave prechodu chodeov a privo prejazdu osebnymi, ndkladnymi a inymi
mototovimi vozidlami ccz pozemok parcela & [5368/110 o vymere 207 m2 v prospech
viasinika pozemku parcela ¢. 15368/13 o vimere 5077 m2, parcela &, 15368125 o vimere
| 1005 m2, parcela 8. 153687126 o vinmere 105 m2 na ziktade rmiuvy o zriadeni prava
zadpovedajicemu vecnému bremenu zo diva 07.09.2007 podla V-27037/2007 zo diia

13.09.2007.

Vlastnfk porudové ¥slo 1 Pravo 2 vecného bremena in rem - povinnost vlasmika pozemkov p.&.15368/11,
154,157,158,168 strpiet’ prechod a prejazd osobnymi, nakladnymi a ingmi motorovimi
vozidlami v rozsahu vyznafenom v GP 772010 zo diia [9.02.2010 na dobu urditi; do 27.1.26
v prospech oprivaensho vlasinika pozemkov
p.&.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV £.3163) a p.&.15368/13,125 126 (LY
€.1522) podia V - 2264/10 zo da 23.2.2010.

i Viastafk poradové ¢islo 1 Vecné bremeno "in rem" - pravo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu csobaymi,

ndkladnymi a inymi motorovimi & nemotorovyml vozidlami, strojmi a mechanizmamiato vl
metrovom Sirokom pasme pozdi# hranic pozemkov v rozsahv vyznadenom v GP &.5/2013
(over,& 128/2013) 2o diiz 4.2.2013 k pozemku p.£.15368/13 v prospech vlastaika pozemkov
p.E15368/1 1, 153687154, 15368/158 nodl'a V-15043/13 20 dita 31.7.2013.

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky 222



Osvedcovacia dolozka

edidiern, Ze tento listinny dokement vznikol zarutenou konverziou z elekironickej do listinnej podoby podl's § 35 cds. 1 pism. a} zakana
8512013 Z. z. 0 wlekironicke] podabe vykonu posobnosti orgénov verejnej maci a o zmene a dopineni nieklonjch zakonov {zakon o e-
pernmacte) v zneni neskordlch predpisov a Vyhldikou Uradu podpredsedu viady Stovenske] republiky pra investicie a informalizdciu &.

V- 12018 Z. 2. o zaruéenej konverzii.

12 0 POVDCITYCH] £IEKITONCKYCH dokumentoch

wdn¥ dokument v elektronickej podabe

N Nazow dokumentu | Object20240918093001233.pdf |

Fomit dokumentu  [PDF B

Hodnota elekirontckého odtladku pdvodného elektronického dokumentu

| devaGAMWSiACMAZHOGCIDGg4 PwuWT7BMOOVDJY2ROMKpaEIOdBWKp7BR+CCworwMg TPy/RLIVi SLy6BiFovXIng==

L7 |

|
| Funkcia pouitd pre vwpodet elektronickeho odtladku SHA-512 |

Ylaugnzatng pryky povodnych dokumentov v elekivonickej podobe

® Dokument obysahuje prostiedky autorizdcie alsbo asova pediatku
( 0 Dokument necbsahuje prostriedky autorizicie alebo Sasovd pediatku
1

B 1
Aulatizacla pdvodného elekirenickeha dokumentu .

' | i Tip sutorizacie | Rvalifikovana eiekironicka peéat |

!! Siav aulorizacle | plain |

—_—ee

f

‘,f Ces outorizacie [ 18.08.0024 11:30 | i
|| {a5 overenia autorizacie [ 18.09.2024 11:31 | l

| |

| Wiesto aulorizacie | Neuvedené |

| Gaisie udaje o autorizacii [ Autodzacia Je zaloZena na kvalifikovanom centifikate |
|I L)
JHlcsob. kiora autorizaciu vykenala ]

|| Wdentifikdtor | Orad geodézie kartografie a katastra Slovensks) republiky, NTRSK-00166260 | \
|

|
-Ii Zastupovani osoba | Fadna l

|
l | Mandat | Ziaden |

| Typ tasovej peciatky [ Kvalifikovand ]

Cas vyslavenia Easovej petiatky [ 18.08.2024 11:30 |

|

|
' Stav dasovey pediatky | platna ] 1|

|

|,' Vydavatef Sasove| petiatky IlSA Disig TSU 1

142




1| Cas overenia tasove] pediatky [ 18.09.2024 1131

i Altorizovand elaklronickd dokumenty
I
(| Ndzovdokumentu [ Object20240918093001233 pdf

HUdaj= novovasikauiého dokuementu v listinnej forme

|Posetlisiov [ 1]
i Pocet neprazdnych stran E}

i Format pagiera novovzniknulého dokumentu

| Format papisra
i

‘i Podetlistov [ 1)

Forméat papiers A4 {210
x 287 mm)

; Udale o Zaruéenej konverzl

! Eviden&né &lslo zaznamu o zarubens) 734B-2409i8-4267
! konverzit

- Datum a ¢as vykonania zaruéenej konverzie | 18.09.2024 11:31
L

| Zarutend konverziu vwkonal
|

160 138637124 |

| N4zov pravnicksj osoty  [Glovenskd podta, as..
! Partizanska cesta 9, 975 99 Bansk4 Bystrica,
| QR OS5 BB, oddiel Sa, vl. §. 803/S

{ Mene
|

| Priezvisko p
L

| Funkeia alebo pracovné zaradenie [zamestnanec podty

| *) AR bty y ¥ a0daete, diain ¢ meng, pacvisiu, kol 8 © pracovadn B0EN 58 Aabdzap.

Podpis a peciatka

e o CJ
Agka Bystrica
- 1675 -
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Ores
Obee
Kastedlne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI]

;102 Bratiglavu (1 Détum vyhotovenia
+ 529320 Bratistnva-Ruinov Cas vyhotovenia
. 804274 Wivy Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2655

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

158.9.2024

§

1:30:01

17.9.2024 13:00:00

Pocet parciel. 4

Parcelné #sto | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrdnengj Spoloénd Umiestenie | Drubh
m? vyuzlvania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
15368/14 813 | Ostana plocha 37 1 1
Iné idaje: Bez zépisu
15368/52 585| Ostatnd plocha 37 1 1
| Iné Gdaje: Bez zapisu
| 15368/53 53 | Zastavand plocha 16 1 1
# nidvorie
Iné ddaje: Bez zdpisu
15368/115]  112| Ostatmé plocha 37 1 ]
1 In ddaje: Bez zépisu
Legenda
Sposab vyuZivania pozemku

i6 Pozermok. na kiorom je postavend nebytova budova oznatena sipisnym éislom

37 Pozemok, na kiorom 50 skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim u iné plochy, kroré
neposkytuji trvaly GZitok

Spoloénd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolofncu nehnutelnos{'ou

Umicstnenie pozemku
1 Pozemok je umicstneny v zastavanotn vzemi obee

Stavby Podet stavieb:
Sipisné Na pozemlu Druh Popis siavby Druh chranenej Ummiestnenie
dislo parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
4963 15368/53 1| REDUKCNA STANICA 1
[né 0daje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby

1 Priemyselna budova

Umiestnenie stavby

! Stavba postavend na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlasinik Poéet vlastnikov: |
Poradové | Titul. priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlasticky
éisto  { Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné Sisto 7 1CO / Iny identifikatny Gdaj i
Informagny systém katastra nehmutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 22
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1 SPV Development 5.7.0., Laurinsié 18, Bratislava, PSC 811 01, SR, 130: 36711128

Titul nadobudnuta:
Kupna zmluva V.-39593/2021 zo dta 6.12.2024.

Iné Gdaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zdpisu

Sprivea - Neevidovant
Néjomeca - Neevidovani
Ind oprévnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

| K netinuteFnosti Obsah
: K vlastnikovi

Viastoik poradové &slo 1 Vecné bremeno - prive napojenis plynu pre JFM 1CO 31326391 z parc.2.15368/52,
podla V-5785/97 zo dfia 23.3.1998, vz 436/98,

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky
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Osvedcovacia dolozka

Krjern, 2e tento Yistinny dokument vzaikol zaruéenou konverziou z elekironicke) do listinnej podeby podfa § 35 ods. 1 pism. a) zakona
2013 Z. 2. 0 elekironickej podobe vykonu posobnosti orgdnov verejngj moci a 0 zmene a dopinent nieklorych zakonov {zakon v é-
le) ¥ zneni neskorélch predpisov a Vyhiddhou Uradu podpredsedu viady Slovenskej republiky pra investicle a informatizéciu &,

W18 2. z, 0 zarudenaj konverzil.

spivadnych elektronickyely dokumentach

gtokument v elektronicke] podobe

Rov dakumentu | Object20240915093001 207 pdf

matdokumentu | POF |

Winta clekironicksho odiladku pdvodného eiektroﬁického dokumentu

RGnIKeQKqCUISTmkU4GhvFhshils?Qz 11e SEGLZwpsB8gbWL SdgVDrdGS TOH/1BPpwNWYeltmpy7 A4RezaRg==

likels pouZita pra vypodet elakironického oditatky LSHA'512 J

i prvky. povodnych dokumentov v elekirerickef podabe

Bokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo éasovy pediatku
i Oekument nechsahuje prosiriediy autorizacie alebo Casova pediatiu

zigia povodnaho elgktronickéno dokumentu

paaizdcie [ Kvalifikovana elektronicka peZat !
Wraforizacie | platna _}

amnzécie  [18.09.2024 11:30 !

#overenia autorizécie l_1 8.09.2024 11:32 |

sst autorizacie | MNeuvedensd

fae idaje o autorizacii  [Autorizacia je zaloZend na kvaifikovanom certifikéte

-2, Klora autofizaciu vykonala

Bifikator | Urad geodézle kartografie a katastra Slovenskej republiky, NMTRSK-00166260

Ipovand osobs [ Ziaana

Hondal | Ziaden

|
|
|
|

Tptasove] petiatky | Kvalifikovana i

) wipeciatka pripojena k proskriedku autorizacie }

Saviasovej petiatky | platnd

fas wystavenia Zasovej petiatky [ 18.09.2024 11:30 |

Ydavatel Casovej pediatiy [ TSA Disig TSU 2

=

12



| Cas overenia tasovej petiatky | 18,00.2024 11:32 ]

|
| | Autonzovane elekironicke dokumcnty

Mazov dokumernitu I Object20240918093001 207 pdf

HUdaje novovznikaulého dokurmentu v listinnej forme

|
| Potet listov
‘_Poéat neprazdnych stran | 2'|

[l
|| Fonmat papiera novovzniknutého dokumentu

|

{
{| Formal papiera
|
i
I Pocet listov E

Farmat papiera Ad (210
® 297 mm)

‘ Udaje o zaruéens] Konverzii
|
|

i Evidengné Elsio zAznamu o zaruéengj 7346-240918-4271
' konverzii

| Datum a &as vykonama zarudenej konverzie |13_09‘2024 11:32 |
|

f<arutent konverziu vykanal :

GO 136631124 |

iNazov praviickej osoby Sloverskd podta, as.,
Partizanska cesta 9, 375 99 Banska Bystrica,

|
i OR 08 BB, oddiel Sa, vi. & 80%/3
|

i Priezvisko r v

| Funkoia aleba pracovné zaradenie |zamestnanec poity

}")MM fang b A ey 7 i o mann, priazvishy, Rk 8 0 BECowam zarsden] 38 nouviizor.

Padpis a pediglka
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Ohres
Obec
KamsirdJng Gzemic

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOST]

162 Bratislava 1§

T 520320 Bratislava-Rufinoy
. 804274 Nivy

Datum vyholevenia
Cas vyhotovenia
Udaje plawné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3163

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

18.9.2024
F1:30:00
17.9.2024 18:00:00

Parcely registra ,,C" evidované na katasirdlne) mape Potet parciel: |
Ercelné dislo | Vymerav | Druh pozemku Spisob Druh chrinenej Spelotni Ummniestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnoss’ pozemku | prdvncho
- pozemku vz'ahu
15368/30 2475 Ostainé plochs 37 1 1
Iné (daje: Bez zapisu
| 15368/50 64 | Zastaven plocka 16 1 1
a orig
Iné idaje: Bez zipisu
15368/51 982 | Zastavant plocha | 16 1 1
& nadvorie |
Iné udaje: Bez zépisu
15368/55 | 226| Ostamd plocha | 37| 1] 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
15368/93|  5081| Ostatns plochs | 37| 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
15368/%6 375 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
1 Iné Odaje: Bez zdpisu
15368/108 | 353| Ostatns plocha | 37| 1] 1
Iné Gdaje: Bez zipisu
15362109 |  132] Ostawé plocha | 37| t| 1]
[né ddaje; Bez zdpisu
15368/127 219 | Zastavans plochs | 16 1 1
a nfidvorie |
Iné udaje. Bez zipisu
15368/138 376 | Zastavsné plocha 16 ! 13
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu
15368/172 612 | Zastavand plocha 17 1 1
a nidvorie

[né vdaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
I6 Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budeva oznatend supisnym &islom

i7 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym &islom

37 Poremak, na ktorom si skaly, svany, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly Zitok

Spofofnd nehnuteloost’

informaény systém katastra nehnuteTnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Stovenskej republiky
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1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutefnost'oy

Umiestnenie pozemlu
[ Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

Stavby Podet stay
Sopigné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénengj
tislo parcelné tislo stavby nehnutelnosti
! 4963 15368/50 1| DIELNA INSTALATERA
Iné iidaje; Bez zépisu
4963 | 15368/51 | | DIELNA PRISTAVBA ] ]
[né 0daje: Bez zipisu
4963 | 15368/96 | 1 | PRIST.NOVEJ DIEL I '| }
| Iné tdaje: Bez zdpisu
5384 15368127 20 | S0C.PREVADZ BUD, ! B
tné ddaje: Bez zdpisu
5385] 15368125 20 | Maltired | |

Pravoy vziah k pozemkn parcetné &islo 15368/125 pod stavbou s.€. 5383 je evidovany na liste vlastmictva &. 1522,
| jné tdaje; Bez zapisu

s393]  15368138] 20| OCESKLADHALA [ |
Iné tdaje; Bez zépisu ’
| 15388172 ] 20| ! i
 Iné idaje: Bez zdpisu
Legenda
Diruh stavby

{ Priemyselnd budava
20 in4 budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastaik Poget vlastikov: |
Poradové | Tihl, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlasmicky
&islo | Miesto wvalého pobytu / Sidle podiei
Datum naradenia. rodné dislo / [CO ¢ Iny identifikadny idaj
1 SPV Development £.1.0., Galandova 1, Bratistava, PSC 811 06, SR, 1CO: 36711128 11

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V 29840/2007 2o diva 08.16.2007
iné Odaje:

Rozhodnutie X-396/08 zo diia 07.08.2008
Zmena sidia spoloénesti-viastnika, R-[092/16

Poznimky: Bez zépisu

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
ind opravnend osoba - Neevidovent
Iné bdaje - nepriradené
GP £.36/2001

[nformadny systém katastra nehnutelnosts © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenske] republiky 2z3



ftavieh: 7

—

— = ..L?].J:JL_ h/ L

Privo vstupy, prechodu a prejazdu chodeov a motoravich vozidicl cez pozemok parc.®. 15368/114 o vymere 483 m2 v prospech
vlastrika nehn, pare.&.15368/30 o vymere 2475 m2, 15368/55 o vyinere 226 m2,15368/93 o vymere 1261 m2, 15368/108 o
vimere 3532, 15368/109 o vimere 132 m2, 15368/127 o vyinere 219 m2 podla V-18138/06 zo dita 14.02.2007

PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.15368/93,15368/108, 15368/109 PODLA V-2840/98 Z0 DNA 8.7.1998 -

PVE-1010/98

MAVO NAPOJENIA NA ROZYODY ELEKTRINY, VODY KANALIZACIE A PLYNU KTORE PRECHADZATU CEZ
NEHN.PREDAVAJUCEHO, ZAPISANEHO NA LV.C, 1522 PODLA V-2840/98 Z0 DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98

Zipis GP 3099/2008
Cast ¢: TARCHY
K aehnuteTnosti Obsah
K vlastnikovi
Viastaik poradové &islo 1 Vecné bremeno-privo uZivania vaduwopodnikovyel komonikécil pre MESSOR, spol. s.r.o.
| podla V-289/93 zo dha 2.2.1993.PVZ 121/93
Vizstoflc poradove &slo 1 Vecné bremeno-prive éerpania vody z nehn. pacc.2, 15368/30 pre COZ, a.5.,1C0 31366996
podla V-5192/97 zo dita 23.2.1998
Viastmik poradové Esio 1 Vecné bremeno-pravo prechodu a grcja?.du cez parc.&.15368/93 pre Denisa Svobodu,
. {*21.09.1958] a Danu (*13.02.1958] podla V-3785/97 zo ditu 23,3.1998.
ﬁ’lastn.ikporadové tislo 1 Vecné bremeno-pravo napojenia elektriny, vody a kanalizacie, ktoré prechadzaji cez
' nehn.MESSOR, sol. s.r.0. 1C0: 31326391 pre Denisa Svobodu [*21.09.1958] a Danu
(*13.02.1958} podla ¥-5785/97 zo dita 23.3.1998.
Viestaik poradové &isto 1 Veené bremeno-pravo prechodu a prejazdu pre Ing. Miroslava Siberta, [#27.05.1966] a MUDr.
Beatu Sibertovy, {*22.08.1966] cez parc.£.15368/93, [5368/108, 15368/109 podl'a V-2840/98
zo dia 3.7.1998 - PVZ 101O/78
Vlastnik poradové sle 1 Vecné bremenc-pravo napojenia na rozvody elektriny, vody, kanalizécie a plynu, ktoré
prechadzaji cez nehnutel'nost’ predévajitceho - MESSOR, spol. s.r.0., IC0O 31326391
| zapisanéhe na LV 1522 pre ing. Miroslava Stberta, [*27,05.1966] & MUDr. Beatu Sibertovd,
i [*22.08.1966] podl'a V-2840/98 20 diia 8.7.1998 - PVZ 101098
'-—- -
|' Vlzstaik poradove &islo 1 Pravo vstupu, pedvo prechodu chodeov g pravo prejazdu osobaymi, nakladaymi a mymi

motorovymi vozidlami cez pozemok parcela & 15368/110 o vymere 207 m2 v prospech
viasinika pozemku parcela &. 15368/30 o vymacre 2475 m2, parcela & 15368/55 o vymere 226
m2, parcela &. 15368/93 o vymere 1261 m2, parcela &, [5368/108 o vimere 353 m2, parcela &
15368/109 o vymere 132 m2, parcela €. 15368/127 o vimere 219 m2 na zéklade zmluvy o
zriadeni prava zodpovedajicemu vecnému bremenu zo dia 07.09.2007 podl's V-27037/2007 2o
diia 13.09.2007.

| Viastnik poradové &slo |
|

Pravo z vecného bremena in rem - puvinnost’ viastaika pozemkov p..15368/1 1,

154,157,1 58,168 stepiet prechod a prejazd osobnymi, nakladnymi a inymi motorovymi
vozidlami v rozsshu vyzonadenom v GP 7/2010 2o dita 19.02.2010 na dobu urtiti: de 27.1.2013
v prospech opravaeného vlastnika pozemkov
p.£.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV £.3163) 2 p.&.15368/13,125,126 (LV
¢.1522) podl'a V - 2264/10 zo diva 23.2.2010.

Viastnfk poradové Efslo 1

Vecné bremeno - podPa § 22 a nasl. Zikona &, 7971937 Zb. o viyTobe, rozvede a spotiche
elektriny {elektrizaény zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/2004 Z, z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech ZSE Distriblcia, a,s., [CO: 36361518, podts GP &.
17/2012 (403/2012) na pozemku registra "C" g parc. &, 15368/93, tikajice sa
elektoenergetického zariadenia: 2x ¥ [0 KV &ast’ vedenia linka € 8887 a &. 3888 na trasc
Podunajske Biskupice - Cutenova, Z-5015/12

Viastnik poradové &slo 1

Vecné bremeno "in rem" - prave vstupuy, prechodu chodeov, vjazdu a prejazdu osobnymi,
nakladnymi a injini metorovymi a nemotorovymi vozidlami, sirojmi a mechanizmamiato v 3
metrovom Sirokom pésme pozdiz hranic pozemkov v rozsahu vyznadenom v GP 6.5/2013
{over.&.128/2013) zo dita 4.2.2013 X pozemku p.€.15368/108 v prospech viastnika pozemkov
p.&15368/11, 15368/154, 15368158 podfa V-15043/13 zo dfia 31.7.2033.

Informagny systém kalastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky 3z3
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|
RILOHA €. 3
NAJOMNE BYTY
!
/ .‘ »Najomné byty“ znamenaju:

(a) Bytové jednotky;

(b} spoluvlastnicky podiel prishichajiici k Bytovym jednotkam
na Spoloénych Eastiach, Spolo¢nych zariadeniach a
prisluienstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajoci k Bytovym jednotkam
na pozemku zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch
prifahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom poéte, ako poéet Bytovych
jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim statiam na
spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach a prislugenstve
Bytového domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome};

(f) spoluvlastnicky podiel prisiuchajiici k Parkovacim statiam na
pozemku zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch
priTahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

{g) ak je to relevantné:
(i}  Pivni¢né kobky;
(ii)  spoluvlastnicky podiel prisluchajiici k Pivni€énym kobkam na spolognych
! ¢astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(iii}  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkdm na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prifahlych k Bytovému domu;
-Bytové jedmotky* znamenaji Developerom vybrané a urlené bytové jednotky vratane

rJ

vietkych ich sidasti a prislugenstva, ktoré maji byt vybudované Developerom v Bytovom
A dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
¥ 4 bud( uréené podla nasledovnych zékladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného $tandardu zodpovedajiceho najmi poziadavkam na ,Standard
bytov* uvedeny v prilohe & 4 Metodiky, ktorych plo$nd vymera a vybavenie
zodpovedaji Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova

plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v

pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu

s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych

/ miestnosti zapoéitava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha prisluienstva
byiu;

(c) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

.. (d) sacet pléch balkéna, lodzZie a terasy prislichajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa méZu dohodnit’ na vynimke z dévodu

/ architektonického riedenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktord mé v zmysle Zmluvy narok Mesto).




oRiLOHE C-3
TECH

~Parkovacie statia®“ znamenaji (i) garazové statia prislichajice k Bytovym jednd
vybrané, urené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Prj
a/alebo (i1} odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, urfené a vybu
Developerom v rdmci realizicie Projektu na pozemkoch Projektu.

»Pivniéné kobky" znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiel
nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spoloénych zariadeni prisluchajuce k Bytovym jedno
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v rdmci realizacie Projeki

»3Spolotné Casti“ znamenaju spolotné fasti Bytového domu nevyhnutné na jeho pods DLN’N | P(
bezpefnost’ a ktoré st uréené na spolotné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, ch

obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolotné terasy, podkrovia, povaly, vodo Ob‘{m‘
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné kongtrukeie. s p;eds
~Spolotné zariadenia® znamenajh spoloéné zariadenia Bytového domu, ktoré si uréené ¢ kipe
spoloéné uZivanie a sluzia vylu€ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak st umiest o 099
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami si najmé vytahy, praéovne a kotolne v
technologického zariadenia, sudiame, kolikarne, spoloéné televizne antény, bleskozv OM\E“O”

kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefonne a plynové pripojky.




KPRILOHE C. 3

(hotki, TECHNICKY STANDARD VYBAVENIA NAJOMNEHO BYTU

PrOjekm

Udova e P
- (Prilohak ...)
iely ng
Otkdm, |
tu.
latu g
by, PODLAHY / POVRCHY:
Dvné
e o obytné miestnosti: laminatova podlaha vratane soklovych a prechodavych list,
o predsiefl a kuchyfa: keramicka dlazba + keramicke sokle.
3:: o kipelha, WC: keramicka dlaZba a obklad. Hrany obkladov rieené pomocou plastovych list.
ne o loggia, balkén: mrazuvzdoma dlazba, protiSmykova.
ly,
i OMIETKY / STENY:
“ o hladka vapenno-Stukova omietka.
STROP / POVRCHY:
o hladka vapenno-Stukova omietka.
MALBY:
o dvojity nater bielej farby.
OKNA:
o plastové, farebné prevedenie, delenie okien a sposob otvarania podla platnej projektovej dokumentacie.
DVERE INTERIEROVE:

o jednokridiové dvere plné, hladké, povrchové Uprava: folia, vyplh: papierova vostina, osadene v
polodrazkovej obloZkovej zarubni, vratane kovania a zavesov.

) E‘» DVERE VSTUPNE:

o bezpecénostné protipoZiarne dvere v ocelovej zarubni s priezomikom a bezpe¢nostnym kovanim podla
platne] projektovej dokumentacie.

VYBAVENIE KUPELNE, WC:

o kazda kupefha je vybavena plastovou vaiou vratane vanovej baterie {alt. plastovym sprchovym katom
vratane sprchovej batérie), keramickym umyvadlom s batériou (alt. umyvadio + batéria + spodna skrinka
pod umyvadlo), zrkadlom, osvetlenim, ventilatorom , min. 2 el. zasuvkami a vypinacmi, a pragkov (HL
+ rohovy ventil).

o WC - keramické zavesné alebo stojaté WC, WC ovladacie laidio pre predsteny instalaény systém
v bielej farbe, keramické umyvadielko vratane umyvadlove] batérie, osvetlenie a ventilator vratane
vypinacov.

o merale spotreby studenej a teplej vody (v Sachte) je na dialkovy odpoget - podla platnej projektove]
dokumentacie



2 EKTROINST

VYBAVENIE PREDSIENE:
diot
o predsiefiova stena alebo zostava (vratane vesiakov, ramienok na vedanie kabatov), regaln © azi:fonéi
zrkadlo. 4 .
tick
o osvetlenie, zasuvky a vypinae , audio telefon (podla platnej projektovej dokumentacie) &g P
S|
VYBAVENIE KUCHYNE: pOSTOVE
umiesty

o vsetky rozvody (studena a tepla voda, kanalizacia) st podla platnej projektovej dokumentacier ©
v kuchynskom kite na drez popripade aj na umyvadku riadu.

o kuchynska linka: dolné popripade homé skrinky, police, kuchynska doska, nerezovy drez si
kombinovany sporak s rurou {alt. varna doska a el. rira, popripade mikrovinna rira), diges
kombinovana chladnicka s mraznickou.

o osvetlenie, el. zasuvky a vypinade (podla platnej projektovej dokumentacie).

o kuchynska linka bude vybavena zakladnymi kuchynskymi potrebami na pripravu jedla (kuchyns
panvice, kuchynské nacinie a pomdcky) a zakladnymi potrebami na stolovanie a servirovanie
taniere, pribory, pohare a $alky...

o kuchynsky stol a stolicky. I

VYBAVENIE OBYVACEJ IZBY:

o pohovka alt. sedacia stiprava, konferengny stolik, komoda alebo skrinka pod TV.
o osvetlenie, zasuvky a vypinace (podla platnej projektovej dokumentacie) a TV.

VYBAVENIE SPALNE, DETSKEJ IZBY:

o postel s matracom, vank(i$ a paplon vratane postelnej bielizne (pocet posteli zavisi od typu by
kalkych Tudi je urteny), Satnikova skrifa vratane ramienok na zavesenie oblegenia, komoda, popi
nocne stoliky.

o detskd izba bude mat aj pisaci stél a stolicku.

o osvetlenie, zasuvky a vypinace (podla plainej projektovej dokumentacie).

o kazda ,obytnd” miestnost je vybavena doskovym radiatorom (velkost a pocet podla platngj projemb
dokumentécie), farba biela -

o vkdpelni je rebrikové vykurovacie teleso (napojenie podfa plainej projektovej dokumentacie).

o kompaktny merac spotreby tepla (v $achte) na diafkovy odpocet.

VZDUCHOTECHNIKA:

o vetranie kipelni podtlakovym spdsabom, prisadenymi ventilatormi.

o odved vzduchu od vamych ploch - recirkulatny digestor, popripade odvod vzduch je zadsteny
prislusneho potrubia.

o vetranie ,obytnych" miestnosti je zabezpeCené prirodzenymi vetranim otvaravymi ¢astami okien, re
vetracimi mriezkami umiestnenymi na obvodovej stene.

ELEKTROINSTALACIE-SILNOPRUD:

o silnopradovy 3-fazovy rozvadzal polozapusteny v stene (poloha jeho umiestnenia podia plai
projektove] dokumentacie).

o polozapustené pristroje pre oviadanie a vyuzivanie svetelnych a zasuvkovych rozvodov,

o svetelne vyvody pre stropné alebo nastenné svietidia podla platnej projektovej dokumentacie.

o zasuvkové vyvody pre zapojenie spotrebicov,



LEKTROINSTALACIE-SLABOPRUD:

180l ng tgpy o audio telefon pre komunikaciu s hlavnym vstupom do objektu / ovladanie dveri hl. vstupu do abjektu.
[ o zvonéek pri vstupnych dverach do bytu,

ie) o opticka pripojka - ?

POSTOVE SCHRANKY:

Nacie napo-' o umiestnené na stene v zadveri hiavného vstupu objektu (podla platnej projektovej dokumentacie)

ez s barenq
digestor, 4

ynsky o
MNie akg

' pre
ipade



Kiloha €. 5
|
l Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytufom a nebytovému/ym
| priestorufom]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z") a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov’)

{dalej len ,Zmluva®)

medzi
Nadobudatel"
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, §14 99 Bratislava
IC0: 00 603 481
zastipenie: XXX
bankové spojenie: XXX
gislo Uctu (IBAN): S 300K XXX X0 XXAX XXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba; xxx, tel. kontakt: xox, email: xxx
(dalej len .Nadobudatel")
a
Prevodea:
[obchodné meno]
sidlo: XXX
ICO: XXX
Statutarny organ: XXX
zapis: Obchodny register Okresného sidu o, oddiel xxx, vioZka €. xxx
bankové spojenie: XXx
dislo 0ctu (IBAN); KOO 1000¢ XX KRHX 0K XX
variabilny symbol: e
kentaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xo0;, email: X0
(dfalej len ,Prevodca’)

(Nadobuidate a Prevodca dalej spolu af ako ,Zmiuvne strany” alebo jednotlivo ako ,Zmiuvna strana’)

Preambula

A Dria [¢] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[e] vo vztahu k projekiu [#] v zneni neskor3ich
dodatkov (dalej len . Zmluva o spolupraci*), kiora je suCastou opatreni Nadobldatela pri realizacii mestske
politiky najomného byvania a na zéklade kiorej sa Prevodca po spineni urgitych podmienok zaviazal previest na
Nadobidatela urdité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy,

B. Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti biizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlicich sa v katastralnom izemi oo, obgi xxx, okres xxd]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich



spolognym zamerom - prevodom viastnickeho prava k uvedenym nehnutefnostiam z Prevodcu na Nadobudak
a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraji v silade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o viastnictve by
to Zmiuvy v nasledovnom zneni,

Clanok |
Opis nehnutefnosti

[Tachnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podfa tohto sa v Zmiuve upravi aj poldt
Bytov, Garazi a pripadne sa dopinia aj daisie polozky (najmé Pivnitné kobky)).]

11

[Prevodca je vyluénym viastnikom nasledujicich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom Ozemi xa

obei xxx, okres xxx;

a) byt & xxx (dalej ten ,Byt"), nachadzajici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xu
s0 sup. . xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,ex”, dni
pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2 a pozemku parc. €. xxx, parceia registra o, druh pozemku: X
o0 vymere xxx m? {dale] len ,Bytovy dom* alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva €. xxx vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom;

2.1

i

b}  spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach D 2.4,

domu, evidovany na liste viastnictva &. xoox Okresnym iradom Bratislava, katastralnym odborom (dak]
len ,spoluvlastnicky podiel prislichajaci k Bytu na spoloénych ¢astiach a 2ariadeniach domu’);
¢) spoluvlastnicky podiel prislichajiuci k Bytu o velkosti s k zastavanému pozemku parc, €. xxx, parcela
registra 00, druh pozemku: xxx 0 vymere xx m? (dale] len ,zastavany pozemok'), evidovany na liste
vlastnictva €. oo vedeny Okresnym Oradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
,Spoluvlastnicky podie! pristiichajiici k Bytu na zastavanom pozemku'}
d) spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:
e parc. &. xxx, parcela registra o0, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m%
¢ parc. €. xxx, parcela registra o, druh pozemku: xxx, © vymere Xxx m?;
e parc. €., parcela registra oo, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?
o parc. & o, parcela registra oo, druh pozemku: xxx, 0 vymere xx m?;
e parc. €. xxx, parcela registra oo, druh pozemku: xxx, 0 vymere xo m?,
» parc. & xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: XXX, 0 vymere xxx m2,
e parc, & xxx, parcela registra xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2 (dalej len ,prifahlé
pozemiy*)
{dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisiuchajici k Bytu na prilahlych pozemkoch®);

e)  spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor &. xxx (dalej len ,Garaze €. o),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytoveho domu (uvedeny spoluviastnicky
podiel vo vefkosti xoc sa vzfahuje na opravnenie uzivat' parkovacie statia €. you, 0 a xxx) (dalej len
Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xo);

fy  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. > na spoloénych
dastiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xo
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym codborom (dalej len .spoluvlastnicky podiel
prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & xx na spoloénych Castiach
a zariadeniach domu®};

g)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na GaraZach &. xxx na zastavanorm
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢, xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislachajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku'};

h)  spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. oo k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva ¢. xo Okresnym Uradom Bratislava,
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katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisliichajici ku spoluvlastnickemu podielt
na Garazach €. o k prifahlym pozemkom*};

i) spoluviastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra .xxx”, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?
{dalej len ;pozemok 1*), evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujucich velkostiach;

* spoluvastnicky podiel prisliichajiici k Bytu na pozemku 1 ¢ velkosti xxx {dalej len spoluviastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 14

« spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach &. P2 k pozemku 1
o velkosti xox (dalej len spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
GaraZach ¢. PZ k pozemku 1},
(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az i} spolu len ako ,Nehnutefnosti*)]

Clanok !t
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny preved vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam z vyluéného vlastnictva
Prevodcu na Nadobidatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje viastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vyluéného wvlastnictva
Nadobidatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobida prevadzané
Nehnutelnosti so vetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéneho viastnictva,

Clanok Il
Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

{Technicka poznamica: Bude upravené v zavisiosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.

3.2

B3

34.
3.5.

IPrevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisludenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kipelfia + WC, 3atnik, balkén s vymerou
mZ, terasa § yymerou xxx me,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuie xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
asobnych motorovych vozidiel Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spolocnd vnutorna
komunikacia a spofu xx parkovacich stati.

Celkova podiahova plocha Garazi €. xxx je o m2.,

Spoluvlastnicky podiel na GaraZach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spolodnej vnlitomej komunikaci GaréZi €. o, podielu najmenej vo vySke xxx
z celkového podielu Gardzi ¢. xxx na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a k prisludnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluviastnickemu podielu
na Garazach €. o k prifahlym pozemkom o velkosti xox z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xx na spoloénych Eastiach aspoloénych zariadeniach domu
o vefkosti xx Z o, spoluviastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach ¢, xo k
pozemku xxx ¢ velkosti xo]

Clanok IV
Ur&enie a popis spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu

{Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]
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4.2.

4.3.

44.
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[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych Casti a spoloCnych zariadeni domu o vele meste

spoluvlastnickeho podielu xxx. akeep!o
Spoloénymi Gastami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpednost, najma zak 79 Hodnote
domu, vodorovné nosné kondtrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové mary, strecha, izolatné konstruke _
$ikme konétrukcie a rampy, prietelia, chodby, schodistia, pasaZe, spolotné terasy, vehody, zabradlia, [Doptnt
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumej( zariadenia, ktoré sl urtené na spolaéné uzivanie a sliZia viiud parkovacie -
tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu, Takymito zariadeniami sU najma vifa
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody, horicovodna pripojka, kanalizadna pripaj
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vraia
technologického zariadenia, elektronicky protipoZiamy systém, zvonfekové tabla, bezpednostny kamer

systém so zaznamovym zariadenim, g4 Preve
Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu je urcer aje!
podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k thmu podlahovit g  Nad
pldch vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislachajaci k Bi avz
predstavuje xxx a spoluviastnicky podiel prislichajici k spoluvlastnickemu podielu na GaraZach €. w Vi
predstavuje o z podielu xx.] g3 Pre
: za

Clanok v ' st

Uprava prav k pozemku P

[Technicka poznamka; Bude upraveneé v zavislosti od konkrétnej $pecifikacie.]

5.1.

5.2

B.1.

6.2.

3.1

3.2.

6.5

[Prevodca spolu s Bylom prevadza na Nadobldatela g spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na

zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pezemkoch a spoluviastnicky

podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1. 91.
Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na GaraZach €. xxx prevadza na Nadobidatefa aj spoluviastnicky

podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na GaraZach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky

podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &, xxx k prifahlym pozemkem a spoluviastnicky

podiel prisiiichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. o0k pozemku 1]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutefnosti

s

Prevodca oboznamil Nadobldatela so stavom prevadzanych Nehnutefnosti a vyhlasuje, Ze mu nie sl zname
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobidatela osobitne upozomit. ‘
Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmiuvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v rozsahu vyplyvajucom z Uradnej evidencie katasira nehnutefnosti a osobnou obhliadkou.
Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spdscbom
nezmenil,
Zmiuvné strany zérovefi vyhlasujl, Ze ustanovenia tohto Clanku si opatovne preditali, na vykonanych
prehlaseniach nadale] trvajli, ich znenie je im déverne znadme, a shlasia s nim.

Prevodca zodpoveda poéas zaruénej doby za vady, ktoré vznikn( na Nehnutefnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmiuvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani 24 mesiacov. Zaruéna doba zagina plynit odo dia
podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavisiosti od

konkretnej $pecifikacie. |
Clanok VIl
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
7.1. Prevodca a Nadobldatel sa po vzajomnej dohode dohodil na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k

Nehnutefnostiam [e] [Technické poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu s skutognosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorend v ramgi osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomneho byvania v Hiavnom
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meste Slovenskej republiky Bratislava, $ &im Prevodea vysiovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu
akceptoval,

Hodnota Nehnutelnasti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutemosti podfa Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmiluvy, pri kiorych je potrebné uviest hodnotu {byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...)

8.2

8.3

9.1.

92

9.3.

94.

9.5.

Clanok VIl
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadebiidatela, Zze spravu domu zabezpetuje [spolodnost xxx, so sidlom s, xox, 1C0: xxx],
a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadob(datel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény viastnik Nehnutelnosti bude podielat’ na sprave bytoveho domu

a v zodpovedajlicom rozsahu pristupuje k existujlicej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov

v tomto Bytovorn dome v stifade s poZiadavkami § 5 zakona o viastrictve bytov.,

Prevodca deklaruje potvrdenim od spraveu, Ze vietky platby slvisiace so spravou a uZivanim nehnutefngsti ma
zaplatené, Potvrdenie — vyhlasenie, Ze viastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na Ghradach za plnenie
spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, (idrzby a oprav predlozi Nadobldatefovi k navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam.

Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie s predmetom Gradne registrovanych alebo inych prav tretich asdb, najma nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav dréby ¢ uZivania (s vynimkou tych prav tretich osdb, ktoré
sU vyslovne uvedené v €lanku 1X bodoch 9.2 2 9.3 Zmluvy);

b) nie s0 predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v sOvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitucné ani iné naroky;

d) nie 50 predmetom akychkolvek konani ohladre vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie st predmetom akychkolvek stidnych, spravnych, rozhodcovskych, vykonavacich atebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mehli vyvolat,

Prevodca wyhlasuje, #e neexistuji Ziadne nesplnene splatné povinnosti, tykajlce sa prevadzanych

Nehnutelnosti, predovsetkym Ziadne danové, poplatkove, odvodove a ine povinnosti, ktore vyplyvaijl z pravneho

predpisu alebo pravoplatného a zavazneho rozhodnutia akehokol'vek organu, ktoré by zo zakena presli prevodom

vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobldatefla,

Nadoeb(idatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: MoZe byt dopinene v stfade s podmienkami Zmiuvy o spolupraci.}

Nadobudatel vyhlasuje, ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o viastnictve bytov je zo zakona zriadené v

praspech ostatnych viastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zabezpedenie pohfadavok vzniknutych z pravnych (konov

tykajicich sa domu, spoloénych Casti domu, spolodnych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpeenie

pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajlcich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach &, xxx,

ktoré urobi viasinik Bytu a speluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, 2e pred uzavretim Zmluvy prevadzane Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym

vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril Zmluvu o budtcej zmluve, kiora by

mohla mat v budicnosti takéto nasledky {okrem samotnej Zmhuvy ¢ spolupraci). Prevodca taktieZz prehlasuje, Ze
singu osobou ako s Nadobidatelom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umoziiovala nadobudnut

Nehnutelnosti do viastnictva.



Clanok X -—’“‘.;n:;
Odovzdanie Nehnutefnosti a nadobudnutie viastnictva k nim Hiavn
OOk

10.1. Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovii oo
dni odo dia uzavrefia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadob(del
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodeom aj Nadobtdatelom.

10.2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu pods
Clanku 10 bodu 10.1 Zmiuvy urobia v3etky opatrenia na ohlasenie zmeny viastnictva Nehnutelnosti v sivisiod
s Uhradami platieb vSetkych sluZieb adodavok spojenych s uZivanim Nehnutefnosti, najmé v sivislosti §
dodavkou elekirickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spoloénych priestorovy
dome, upratovanim spolotnych priestorov v dome a pod.

10.3. Prevodca sa zavazuje, Ze ku diu odovzdania Nehnutefnosti uhradi vietky platby za sluzby a dodaviy
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmiuvy.

10.4. Nadobldatel' nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diiom pravoplatnéhe
rozhodnutia Okresného dradu Bratislava, katastrainym odborom, o povoleni vkladu viastnickeho prava
Nadobidatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti. '

10.5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobidatefa
nebezpedenstvo Skody na Nehnutefnostiach ako aj povinnost’ uhradzat’ vietky naklady spojene s uzivanim
Nehnutelnasti, najma ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najmé elektriny, vody, plynu, internety,
vodné stoné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

10.6.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmiuvy podaji
Zmiuvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v silade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.

Clanok X1
Zaveretné ustanovenia

111, Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajice sa riadia ustanoveniami OZ, zakenom o viastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

11.2.  Zmluva nadobudne platnost’ ckamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a O&innost nadobida ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobldatela podfa § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a
zakona ¢. 21112000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii} v zneni neskorsich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasujii, Ze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat. b

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neléinnym, nedotyka sa tato neplatnost inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nadalej platné a dcinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazujl
nahradit neplatné alebo nelcinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a Gcinnym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat povodne zamySlanému Ocelu neplatného alebo neldinného ustanovenia. Do tohto dasu plati
zadpovedajuca Uprava vieobecne zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5.  Zmluva sa vyhotovuje v 8 (dsmich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 ($tyri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy si urené pre Okresny (rad Bratislava, katastralny odbor.

11.6.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluva vyjadruje ich slobodnil a vaZnu vilu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych pedmienak, Zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Bratistave, diia V Bratislave, diia

Nadobudatel’ Prevodea;
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Priloha €. 9

Zmluva o zriadeni zialozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskor¥ich predpisov (dalej len ,,Obéiansky zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
1Co: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)
a

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného sidu xxx, oddiel xxx, vlozka &.; xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZea™)

(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvnd

strana®).

Nakolko:

(A) Dria [e] ZaloZny veritel' a [[Z4lozca] / [spolognost’ [¢], so sidlom [+], 1CO: [*] (dalej len

wDeveloper)]] uzatvorili Zmluvu o spolupraci &. MAG[e] vo vztfahu k projektu [®] v zneni
neskor¥ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spoluprici®), ktora je sucastou opatreni Zalozného
veritel'a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa [Zalozca /
Developer] po splneni uréitych podmienok zaviazal previest' na Zalozného veritela urité byty
a nebytové priestory.

{B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti [ZaloZeu / Developera)

zaplatit' Zaloznému veriteFovi rdzne finan¢né naroky vratane naroku na finanéné plnenie,
zmluvnid pokutu €i nahradu Skody.

) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpedenie akychkolvek pefiaznych pohladavok Zalozného

veritela voéi [ZaloZzcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupraci [a/alebo voéi ZaloZzeovi na
zdklade alebo v sivislosti stouto Zmluvou] vratane ich pristuenstva (d’alej spolu len
~Labezpetovana pohPadavka™), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZného prava.



A preto sa dohodli:

1.2

1.4

1.5

Predmet zalozného prava

ZaloZca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluviastnicky podiel 1/1], nachadzajicich
sa vokrese: [e], obec: [e], katastralne dzemie: [#], zapisanych v katastri nehnutelnost
Okresného tiradu [e], katastralny odbor, na L'V &. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* / ,E* ] &islo: [e], vymera: [¢] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C* / ,,E“ ] &islo: [e], vymera: [¢] m? druh pozemku: [e];
<) parcela registra [,,C* / ,E*“ ] &islo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
@  [.]

(d’alej spolu len ,,NehnutePnosti*).

Zalozca tymto bezpodmienedne a neodvolatelne zriad'uje zaloZné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpedenie riadneho, Gplného a vZasného splatenia Zabezpedovanej pohl'adavky s najvysiou
hodnotou istiny Zabezpeovanej pohladavky [fbude doplnend suma, kiord by mala reflektoval
celkovir hodnotu Kontribiucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, ze zaloZné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpefovat riadne splnenie Zabezpedenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskor§ich zmien (vratane novacie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpetovanej pohl'adavky na
zdklade pripadne] budicej zmeny Zmluvy o spolupréci alebo na zaklade inej pravnej
skuto&nosti neméa vplyv na zabezpe&enie danej pohl'adavky zaloZnym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, Zze ZaloZny veritel' je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohFadu na to, v akej vy$ke bude Zabezpetovana pohladavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpefovanej pohFadavky tym viak nie je dotknuté).

ZaloZca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, ze na Nehnutenostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudze) veci, okrem [®] [ZdloZny veritel mdZe na zdaklade dohody so ZdloZéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prdv na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemajii
dopad na hodnotu zabezpedenia].

Pre vyludenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavizky ZaloZeu
vyplyvajice zalebo tykajice sa NehnutePnosti a ZaloZca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajacich z alebo tykajicich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavazuje, Ze:

(a) urobi na svoje ndklady vietky ikony, ktoré bude ZaloZny veritel’ poZzadovat’ a/alebo
ktoré buda potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zaloZného prava v stlade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpile vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné siihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat ZaloZnému veritelovi vietky podstatné informécie, ktoré sa tykaja
Nehnutelnosti, alebo ktoré s podstatné pre vztah Zalozeu a Zalozného veritel'a na
zaklade fejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, priCom je vyslovne dohodnuté, Ze
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(c)

(d)

(&)
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{(g)

(h)

Zalozca je opriavneny scelovat, resp. upravovat’ velkost’ parciel v ramci Zalohu
(nepresahujicich hranicu Zalohu) pre G&ely realizdcie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez suhlasu Zalozného veritefla,

bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zilozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékofvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(ii) doslo alebo mohlo ddjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzZneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu ZaloZcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  doslo alebo mohlo déjst’ k ohrozeniu existencie ZaloZného prava alebo k
akémukol'vek ohrozenin, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu ZaloZného

prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tkony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zilozny veritel' povaZzovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZiloZného veritela vo vztahu k Zabezpefovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v sivislosti s nimi,

zabezpeti, Ze neddjde k negativhemu znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZzenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povaZuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zifaze na
Nehnutelnostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupréci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty NehnutePnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pévodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predloZil Mestu v rAmei postupu podla ¢1. 13.2 Zmluvy o spolupréci,

bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Zilozného veritela:

{1} nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkolvek ich €asti s vynimkou zaloZného prava podl’a tejto Zmluvy,

(ii) nepredd, nevymeni, nepostiipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postiipenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iif)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k NehnutePnostiam a svoje pravo nakladat’ s NehnuteFnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich ¢&asti pdsobi zalozné prdvo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkolvek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zaloica sa preto zavdzuje zabezpeCit, aby nadobiidatel’ takych
NehnutePnosti, ktory sa stane novym zaloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel vyZadovat' v savislosti so
zmenou zaloZcu,

bude vykonavat prava spojené s NehnuteInostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami ZaloZného veritel'a alebo na jeho uymu,

L
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(i) kedykol'vek na poZiadanie umozni ZaloZnému veritefovi alebo nim uréenym osobi
pristup k Nehnutelnostiam za a&elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti
poskytne im potrebni si¢innost’ pri ich vykondvani, a

() za Géelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyz
Zélozného veritel'a bezodkladne necha (najviac v3ak jeden krat za rok) na viast
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckél
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre ZaloZného veritel'a na Nehnutelnos
alebo ich vybrani ¢ast’ uréent Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritel'on
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pri¢om lehota neméZe byt kratdia ako 30 dug
pokial ZaloZca tuto povinnost' porudi, je Zaloiny veritel opravneny zabezpeti
vyhotovenie prisiuiného znaleckého posudku sém, na naklady Zalozeu.

Zalozea sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve ZiloZného veritela nahradi Zaloinému
veritel'ovi preukizané a OCelne vynaloZzené naklady, ktoré Zaloznému veritelovi vznikni
z dévodu ochrany akychkolvek prav ZaloZzného veritela vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najmi
ochrany a zachovania zaloZzného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zdloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
nadobuda dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obéianskeho zékonnika
a § 5a zdkova & 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorgich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti
s O¢innost'on ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prisludného okresného
iradu o povoleni vkladu zdlozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zaloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZznému veritelovi (i) original ndvrhu na
vklad s prezenénou peéiatkou katastralneho odboru prisluiného okresného uradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorufenky potvrdzujice] podanie ndvrhu na vklad
zaloZného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu$ného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zaloZného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podl'a tohto &lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh ZaloZny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca dorudi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prisluiného okresného
tradu o povoleni vklade zdlozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZiteFného na
pravne ukony) tykajuceho sa NehnutePnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zdloZného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 45 dni odo dila podania
ndvrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
poveleni vkladu zaloZného prava k Nehnutenostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl’adu na to, €i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaruéuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(2)

(®
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(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(g)

Zalozca (1) je spolognost’ riadne a platne zalozena a existujiica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a mé plna pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne Gkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zaviizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vetky suhlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenia
zalozného prava) a akekol'vek takéto suhlasy si riadne platné a plne uéinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného tradu o povoleni
vkladu zdloZného prava do katastra nehnutePnosti v sitlade s &ldnkom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vetkych ich &asti), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditelné pre Géely zriadenia a vzniku zaloZného prava podla tejto Zmluvy
a ZaloZca nevykonal Ziaden itkon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutelnosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden ukon, ktory by mohol v akomkoPvek rozsahu
znemozZnit’ alebo stazit ZaloZnému veriteFovi vykon ZéloZného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo ndrokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktora by mohla byt prekdZkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajiicich povinnosti alebo zavizkov zo strany ZaloZeu nie je poruienim alebo v
rozpore (i) so Ziadnym ustanovenim akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnouw stranou a ktory sa tyka NehnutePnosti alebo ktorejkol'vek ich éasti, a to
spdsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatePskymi
dokumentmi a inymi vnitomymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zilozcu (potom &o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkolvek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
stidnym prikazom zavdzujicim ZaloZcu alebo vzt'ahujicim sa na NehnutePnosti;

podFa najlepsich vedomosti ZaloZeu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voéi
svojim odbomym poradcom, ktorym je Zaloh zndmy a voéi vergjnym registrom) nie
s Nehnutelnosti (ani Ziadna ich ¢ast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stidne alebo arbitraZne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu$nom
okresnom trade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukolvek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaji tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutenostiam (alebo ich gasti)
oznamenych ZaloZznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budiicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym udinkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zilozného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zaloZného prava k Nehnutenostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloZnym pravom
k NehnutePnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, u0€innym
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5.2

5.3

5.4

5.5

a vykonatelnym vo&i ZaloZcovi a akejkolvek tretej osobe v sulade s ustanoveniam
tejto Zmhuvy a prisludnych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o spolupraci a ZaloZca saj
Jej znenim riadne oboznamil, porozumel! mu a sithlasi s nim;]

(1) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZaloZcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zaloZného prava podla tejto Zmluvy;)

Zalozca vyhlasuje a zaruduje ZaloZnému veritelovi, Ze kaZzdé vyhlasenie a ziruka uvedené y
¢lanku 4.1 si pravdivé, uplné a spravne ku difu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon ziloZného prava

Ak [ZaloZca / Developer] nezaplati Zabezpetovani pohladavku alebo jej Sast’ riadne, 0plne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatnif
si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje néroky zodpovedajlce splatnej a
nezaplatenej asti Zabezpefovanej pohl'addvky vykonom zélozneho prava.

Pre Gely § 151 ods. 4 Obé&ianskeho zakonnika sa kaZzda najmensia rozumne delitePna ast
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a ZéloZny veritel mdzZe vykonom zaloZného prava podla tejto Zmluvy podl'a viastného
uvazenia postihnit’ bud’ vietky Nehnutelnosti alebo aj akukolvek takito ich osamostatnitelni
Cast.

Zalozny veritel je povinny pisomne oznamit® zadatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom ZaloZny veritel je opravneny, podla vlastného uvéazenia, kedykol'vek
poas vykonu zaloZzného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uZz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prisludnému
okresnému tradu, ktory zalatie vykonu zaloZného prava vyzna&i v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel mé%e v ramci vykonu zaloZného prava uspokojit’ svoje pohFadavky
nasledujicim spdsobom:

{(a) predajom zilohu vo vergjnej sut'aZi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podFa § 281 a nasl.
zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zakonnik™); alebo

(b) ak predaj zdlohu podl'a bodu 5.4(a)5.4(2)} nebude uspedny, akymkolvek inym
spbsobom pravne moznym v ¢ase zalatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon ZaloZného prava (spefiaZenie zdlohu) uskutoéiiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdosobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona &. 5272002 Z. z, o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zilozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zilohu postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktori sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy&ajne predava za porovnateinych podmienok v ase a mieste
predaja zilohu.

Zalozny veritel' sa v ramci vykonu zaloZného prava méZe uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritefom podl'a § 281 a nasl. Obchodného zikonnika
(bod 5.43.4(a¥=a} tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostato¢ni lehotu trvania verejne] sut'aze sa bude povaZzovat dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sit'aze;

5.6

(b}

(c



Miam

isa s
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5.6

5.7

5.8

(b) za vyhlasenie vergjngj sitaZe sa bude povaZovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celodtatnou pdsobnostou vychadzajicich na dzemi
Slovenskej republiky;

{c) za najvhodne;j3i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povaZovat' ndvrh
obsahujiici najvy3siu kipnu cenu a najskorsi termin tthrady tejto kipnej ceny, pridom
Zalozny veritel' ma pravo uréit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepiieho navrhu; a

d) minimalna cena, ktorda bude v rdmei verejnej sitfaZe akceptovatelna, bude suma
rovnajica sa hodnote Nehnutel'nosti uréenej (i) RICS valudtorom (ako napr. &len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnd sidinnost, pri uréeni minimdlnej ceny
ZaloZny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom,

Ak predaj zalohu podl'a bodu 5.45.4(a)a; tejto Zmluvy nebude Gspedny, Zalozny veritel’ sa v
ramei vykonu zaloZného prava mézZe uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ NehnuteI'nosti méze ZaloZzny veritel najskor po uskutolneni verejnej sut'aze
podla bodu 5.43 .4(a)ta tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel sa méZu po oznameni
o zadati vykonu zalozného prava dohodnit, 2e Zalozny veritel’ je opravneny predat’
zaloh alebo akdkol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

(b) zaloh méZe byt prevedeny akejkolvek osobe, pritom ZaloZny veritel’ sa zaviizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s naleZitou starostlivost'ou v stlade s § 151m ods. 8
Ob¢ianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoii za cenu, za ktoru sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvy¢ajne predava za porovnatelnych podmienok
v lase a mieste predaja zdlohu, pricom za takto cenu sa povaZzuje hodnota
nehnutel'nosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minim#lna cena®),

(c) ak ZaloZay veritel’ konajiic v mene ZaloZeu nevzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni ode difa dorudenia oznamenia o zalati vykonu zaloZného prava
ZaloZcovi z ddvodu nezduymu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vietkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, mbZe byt ziloh alebo
jeho &ast’ prevedend aj za niZiu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d'alej aj ,,ZniZzena cena®);

(d) ak Zalozny veritel konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho Zasti do 120 kalendamych dni odo diia dorufenia oznamenia o zaéati vykonu
zalozného prava ZaloZcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapriineného napr. aj vysckou ZniZenou cenou, méze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiuv cenu, ktora bude Zaloznému veritefovi za
predaj NehnutePnosti poniknuta a ktora je nizéia ako Znizena cena.

ZaloZca sa zavézuje poskytnit’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
niaklady abezodkladne v3etku potrebnd suéinnost’ a vykonat vietky ukony a kroky, ktoré
ZaloZny veritel' povaZzuje za nevyhnutné &i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvyssim vynosom.

ZaloZca sa zavizuje poskytnat’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebnii stfinnost’ a vykonat® vietky tkony a kroky, ktoré Znalec povaiuje za
nevyhnumé & vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, ato na vlastné naklady, vritane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZiloZzca neposkytne Znalcovi
potrebni sG¢innost, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.
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Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho &asti prevy3uje Zabezpedovantt pohladavku alebo jej
nezaplatent &ast’, ZaloZny veritel’ je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytotného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpelovani
pohladavku alebo jej nezaplatenu ast’, a to po odpoditani nevyhnutne a icelne vynaloZenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zaloZného prava kond Zélozny veritel’ v mene Zalozcu.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, 2e v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
Elanku 5, potom Zalozea uznava, e ZaloZny veritel' postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nélezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu poZadovani v
zmysle ¢lanku 5.4 a zdkona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akitkol'vek $kodu, ktord mé2e ZaloZcovi
vznikniit' ako ndsledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy,

Zalozny verite] ma pravo prevziat vietok vytaZok z vykonu ziloZného prdva podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpeéenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vetkych nevybnutne a ucelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych ZaloZnym veritelom v sivislosti s
vykonom zéloZného prava podla tejto Zmluvy;

(b} po druhé, na tthradu drokov z omeskania zo Zabezpelenych pohFadavok splainych v
prospech Zaloiného veritela v suvislosti so Zmluvou o spoluprici alebo touto
Zmluvou;

{c) po tretie, na Ghradu inych neuhradenych &iastok zo Zabezpedenych pohladavok
dlZznych v prospech ZaloZného veritel'a podFa Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spoluprici neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel podla vlastného uvéaZenia
neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a 0¢inné do (i) aplného splatenia Zabezpefovangj
pohladavky (spolu s nevyhnutne a Gelne vynaloZenymi nakladmi v sévislosti s vykonom
zaloZného prava), (ii) iného zaniku Zabezpefovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ind skutoénost’ predpokladana pravoymi predpismi pre zanik zaloZného prava.

V pripade zdniku zaloZného prava je ZaloZca opravneny podat’ navrh na vymaz zaloZného prava
z prisluiného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavizuje mu poskytnit’ potrebnll
stdinnost, ktorii je od neho moZné spravodlivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom
zaloZného prava z katastra nehnuteinosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre Oéely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZaloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich &asti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozeu v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zakonnika.

7.2

T3




2Je 7. Zaveredné ustanovenia

idu,
ani 7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
7ch Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel’ a ZaloZca a2 rovnopisy budi pouZité pre acely
katastralneho konania.

le
0 7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
§ obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.
V [e] diia [] V [#] diia[e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[*] [*]




Priloha &. 10:
Vzorovy vypocet indexacle

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podfa kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako sudin zmien v hodnotéch jednotlivych zloZiek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materidlov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(f} + 0,5
x index realizaénych cien nehnutefnosti v BA krayji(t)

Priklad vypodétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade redlnych dat:

Q4 2022 | Q1 2023 | G2 2023 | Q3 2023

index cien stavebnych materialov {nakupné ceny) | 102,89 102,9 100,2 1011
index cien stavebnych prac 103,2 104.,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 85,7 97.8
nakup novych nehnutelnosti)

index cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 20237100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 " 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych malteridlov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji (ndkup novych nehnutefnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materidlov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0.25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index{2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, 2e nie je moZnost pouZit kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podfa
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov*' publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoi&tu indexu NBS pre rok 2024 na zdklade redlnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji { 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 | 09822 | 0,9841
{medzikvartilna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024} = (Q4 2022 / Q3 2022) * (1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q120237 Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q32023/Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024} = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T+1)

aBT'I-l = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suginu medziroénych zmien hodnét benchmarku pognuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.

— 3
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r=0 ()
Nech;
B(0)=5 000

B(T+1)= 8 500
kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t|. ndrasto 11 %

Potom;
B(T+1)/B(0) = 6 500 / 5000 = 1,3, tj. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda troven diveregencie, ktora umozfuje uplatnenie benchmarku |

Hodnota pinenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x1,3=6 500 €

Priklad vypodétu benchmarku pre rok 2024;

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023

Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0833 0,9857 0,9811 1,0411

s DPH v Bratislave (medzikvartdlna zmena)

V sugasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaéne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu {od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
sU preto iba vyslovene ilustradné (simuluji stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024}.

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (02 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 1 Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 /4833 = 0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,041

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor &.1:

K roku uzatvoremia zmiuvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribicie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €

Z toho:

- Finanéné pinenie = 5 000 000 €

- Referenénd hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referenéng hodnota Najomnych byfov = 2 000 000 €

Kontribticia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribticie) ma viak byt pinend primdme vo forme prevodu Ngjomnych bytov s celkovou podiahovou plochou

523 m?. Kontribticia vo forme Nefinanéného pinenia méa byt pinena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribticia ma byt poskytnutd nasledovhe:

-V roku 2025 - Prve finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 - Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

- Vroku 2037 — Nefinanéné pinenie v referencnej hodnote 3 000 000 €

- Vroku 2038 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v refarencnej hodnote 2 000 000 €

-V roku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-204 1 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | 1
Roény Roény Kurnutativry
Rok Indexy zostavene z kormpozitny NBS kompozitny/ Ro¢ny Kuriuativny Koeficlent
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel {G - E) Findlny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,06 1,05000 0,025000 1,025000 {=E1) 1333 €
2 2026 Q4 2024 - 33 2025 1.031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 {=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,01091% 1,113841 [=E3) 144,8€
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 NfA 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2028 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1172228 (=E5} 152,4€
6 2030 Q42028 - 032029 0,980 N7A 1,148784 1,02 1,24076 0,091573 1,148784 (=E6) 149,3€
7| 2031 | Q42029-032030 1,005 N/A 1.154528 1,09 1,35242 b.19789% 1,352425 (=G7)* 175.8€
8 2032 Q4 2030-0Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 £,040000 1,325376 (=17*C8}) 172,3¢€
9 2033 04 2331 - Q32032 1,020 N7A 0.999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C%) 1757 €
10 2034 Q4 2032-0Q32033 0,950 N/A 0,945620 1,01 1,06111 0,111486 1,254289 {=19*C10) 167,0€
r— .
e ——
-\
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11| 2035 | Q42033032034 N/A 1,05 0,987101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504  {=10°D11) 175.3¢
12| 2038 | Q42034032035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1402444 (=11"D12) 182,3¢
13| 2037 | Q42095-Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1472566  {=112*C13) 191,4¢
14| 2038 | Q42086-Q32037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1510853  (=/13*C14) 196,4€
15 [ 2030 | ga2037-03z038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 LSS M7 iy
16 | 2080 | q42038-qaz039 1,012 NA 1,012000 1,02 1,02000 208000 LS . Ok a7t
17| 2041 | Q42039- Q32040 1,002 NA 1,014024 1.01 1,03020 0,016178 LRGP, 115 a0.1¢

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moZné zostavit kompozitny index. Bol feda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 - 2031 dosio k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na drovni 15%. Rozdiel
hodndt je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexéaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnofy kumulativneho kompozitného indexu bol na drovni 13%. Rozdiel
hodnéf je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na Upravu divergencie nasledne index pokraduje vo vivoji podfa kompozitného indexu resp. feho alternativy {indexu NBS).

Hodnoty pre jednotiivé roky (T) sa stanovené poslednymi akludinymi datami za 4 kvartaly, a fo Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoc¢tu medzikvartalnej
Zmeny sa vyuZivajt data za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az2 Q3 7-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa preberéd index benchmarku. Pri druhom resete sa akiualizuje index oprofi obdobiu, kedy bo! index naposledy resetovany.

Potam:
Prvé finanéns plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhé finanéné pinenie uhradené {a indexované} v roku 2028 je vo vyZke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého chodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472666 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie financné plnenie uhradené {a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €,



Vzor &£.2:
Vychodiské podfa vzoru €. 1, avdak Konlribticia mé byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 - Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné plnenie v referenénej hodnofe 3 000 000 €

V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

V roku 2033 — Najornné byly vo vimere 523 m?v referenténej hodnole 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | )
Rotny
Rok Indexy zostavene z kompozitny Rocény NBS Kumulativny kompozitny/f Aotny Kumulativay Kogficient
indexacie dat za index index NBS indax henchmark benchmark Rozdiel{G - E) Findlny index (2024 - 130 €}
2025 Q42023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1.0 1,01 -0,035000 1,025000 (=E1} 133,3€
2 2026 Q42024 - )3 2025 1,031 NfA 1,056775 1,04 105 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8€
4 2028 Q4 2026 - Q32027 1,042 NiA 1.160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 150.9€
2029 Q4 2027 -0Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 {=ES5) 1524 €
3] 2030 Q42028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 {=E6) 149,3 €
2031 Q42029 - Q3 2030 1,019 N/A 1,180272 1,01 111 -0,045469 1,160272 {=E7] 1508 €
8 2032 Q4 2030 - Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 111 -0,069835 1,184637 {=EB} 1540¢€
2033 Q42031 - Q32032 1,020 NIA 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=EB) 157,1€

<




10 2034 Q42032 -032033 0,850 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 {=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo déjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avéak z dévodu porudenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan&né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, aviak z iného dévodu ako porudenia povinnosti Developera
k nemu nedoélo. Z tohto ddvodu si mesto v roku 2034 uplatnilo ndhradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyike 2 000 000 * 1,208330
= 2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i$lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podfa bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finan¢né
plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené {a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vydke 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €,

Vzor €.3:
Viychodiska podfa vzoru ¢. 2, av8ak v stanovenom termine (do roku 2030) nedo8io k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dovodu, Ze Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nastedovne:

A B C D E F G H | J
Roény Kumulativry
Rok Indexy zostavené z kampozitny Roény NBS kampozitng! Rogny Kurmulativiy Koeficient
indexacie dat za index index NES index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q4 2024 - 93 2025 1,031 MNiA 1,056775 1,04 1.05 -0,006375 1,056775 {=E2] 137,4¢€
a 2027 Q4 2025 - 3 2026 1,054 NiA 1,113841 1,02 1.07 -0,042433 1,113841 {=E3) 1448 €




4 2028 Q4 2026 - Q32027 1,042 NfA 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 1508 €
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 A, 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 {=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2028 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 {=E6) 143.3¢€
i 2031 (4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045459 1,160272 {=E7) 150,8€
8 2032 Q4 2030- Q32031 1,021 NfA 1,184637 1 1,11 -0.069835 1,184637 (=E8) i54,0€
9 2023 Q4 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 [=ED} 157.1¢€
10 2034 04 2032 - Q3 2033 0,950 NiA 1,147914 1,02 1,17 0,023208 1,147914 (=E10) 149.2 €

Prvé finanné plnenie uhradené (a indexovaneé) v roku 2025 je va vyske 500 000 * 1,025=512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vydke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypotet naroku Mesta je nasledovny:

Vyika neindexovane] (celej) Kontriblcie = 10 000 000 €.
Vy&ka indexovanej (celej) Kontriblucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15=13 211 016 €.
Vyéka indexovanej ¢asti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vyéka naroku Mesta = 13211 016 - 1435 980 = 11 775036 €.






alexandra.repkova
Ceruzka


