Datum 09/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 513153/2024

vo vztahu k projektu ,,Panénska - Dolnozemska“

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

BLUE BOX s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,Zmluva*) je uzatvorena medzi:

(1

(2)

Hlawné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo; Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: |

v zastiipeni: Mgr. Lenka Antalovda Plavuchovd, namestnik primatora pre oblast

socialnych
veci a ndjomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku G¢inného ku diu podpisu
tejto Zmluvy

(dalej len ,,Mesto*)
BLUE BOX s.r.o.

Sidlo: Ventirska 18, 811 01 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 5484/B 1CO;
31355251

DIC: 2020297783

IC DPH: SK2020297785

IBAN:

ZapisvRPVS: 45143

V zastipeni: Michal Horvath, konatel’

(d'algj len ,Developer®)

{Mesto a Developer dalej spoloéne aj ako Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluyna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

(©

V ramei koncepeie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sapredpoklada prijatie  viacerych
opatreni za ucelom zvvsenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako ajcenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tlohu pri naplhani tychto
cielov budi mat’ nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramei vytvarania spoluprace na baze
partnerstiev sikromného a verginého sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu JLoncepcia mesiského rozvoja  Slovenskej republiky do roku 2030“vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d'alej len ,Koncepcia mestského
rozvoja*) vyplyva, ze z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania mesta zaostavaji
v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vyéitané, Ze rozvoj verejneho najomného
sektoru ohvykle nepovaZzuju za prioritnu tlohu. Jednym z ciel'ov dosiahnutia udrzatel'ného rozvoja miest je

FEop

preto aj “zabezpecovanie cenave dostupného byvania a rozvoj ndjomného byvania.

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
»Lastupitel’stvo®) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (dalej len ,Koncepcia®) s
cielom rozvijat" politiku najomneho byvania Mesta, a to aj v rdmci vytvarania partnerstiev veregjného a
sikromného sektora, ktoré by Mestu umoZnili ziskat' dodatoéné bytové jednotky pouZitelné na tcely
zabezpecenia najommého byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym 2z opatreni, ktoré mozu prispiet’” k
naplianiu tohto ciela je zabezpecenie a realizicia zmien tzemného planu Mesta, ktoré sikromnym
partnerom umoznia vystavbu viacsicho



(D)

(E)

)

(&)

(H)

mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat’ ast’ tychto bytovych jednotiek na cely ich
vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ¢elom zvySovania dostupnosti byvania

vyuzivat' aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca Mesta so
sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sukromnom vlastnictve. V Koneepcii sa preto
uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,, pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom
viastnictve na bytovii vystavbu z hladiska vuzemného planovania (zmenilo uizemny plan vtedy, ak prehodnoti
nevyuzivané rozvojové plochy ako potencidalne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktorii tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe
bytového fonduc”

Vzhladom na to, Ze zmenou Uzemného planu sa zvySuje potencidl sikromnych pozemkov pre vystavbu
bytov, vznikd za stcasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty stikromnym vlastnikom. Na
zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, ze zmeny uzemného planu
podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spoluprdca s Developerom tak ma
potencial priniest Mestu vacSie mnozstvo bytov. V zmysle Koneepcie spolupraea sukromného vlastnika
(Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom zabezpecit’ vynutitenost’ dohody voci
Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zaklade vstupnych uzemnych kritérii
vyberu,

(iii) pripravu, obstaranie a spracovanie Uzemnoplanovaeich podkladov, ktorych ucelom je preverenie
vhodnosti potencialneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu, obstaranie a
spracovanie uzemnoplanovaeej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov tizemného planu Mesta a
ieh predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na sehvalenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie mieiy
nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvysenia podielu byvania, bude vychadzat
z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoctu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred uré¢eného podielu
bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich spoluprace a v
lehotach urcenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovi metodiku so zakladnymi podmienkami a
kritériami, podla ktoryeh bude posudzovat poniikané stikromné pozemky a ich vhodnost' pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na verejny
rozpoCet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s nazvom
,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANLYj podla ktorej ma Mesto postupovat’
pri budovani predpokladov na rozvoj nijomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej
aktualizovana verzia zo dna 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 {Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len
,»Metodika*).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s Developerom,
ktory Mestu indikoval navrh svojho investicného zameru vo veci realizacie Projektu (ako je tento pojem
definovany nizsie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej $tudie za G¢elom neskorsicho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizie). Zmluvné strany sa zavizuju pri napliiiani
cielov Koncepcie a urceni poétu bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto, vychadzat z pravidiel
uvedenych v Metodike, ak tato Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencialna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska splnenia ciel'ov podl'a Koncepcie a Metodiky ako aj
akceptovatelna z hl'adiska ochrany verejného zdujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite,
v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem dalej spolupracovat’ za ucelom
vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.



)

)

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade

predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny ndrok Developera voci Mestu.
Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, priCom si plne uvedomuje, ze z hl'adiska
povahy a vyznamu zavidzkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zaviazky na strane
Developera a prava na strane Mesta a tato skutoCnost’ akceptuje. Pre vylacenie pochybnosti,
predchéadzajiica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zarovei uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizicia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmi prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiiceho
prevodu na Mesto ako Casti skutocne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola umoznena vdaka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podra tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizécii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit byvania pre

L)

M)

™)

verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného ndjomného byvania, ktoré predstavuje
realizaciu verejného zdujmu v stlade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr. Koncepciou
mestského rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj strategickymi
dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje pouzit’
vyluéne na ucely zabezpelenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’ realizaciu
Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujt, Ze tdito Zmluva v Ziadnom pripade

negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu buduceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec
pre dalsi postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako vhodny a
suladny s verejnym zaujmom (a to najmi z izemno-planovacieho hl'adiska pri zohl'adneni cielov Mesta na
realizacii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovol'ne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi

Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania
transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle Metodiky je aj
vypocet nadhodnoty urceny transparentne a nediskriminacne so zretelom na zachovanie ochrany verejného
zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka® znamend neodvolatelnil a nepodmienent bankovi zaruku vystavenu bankou alebo
pobo&kou zahrani¢nej banky na tizemi Slovenskej republiky na ¢iastku zodpovedajiicu sume 25% Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla



tejto Zmluvy (najma akychkolvek penaznych pohladivok, ktoré moézu Mestu vzniknat® podla
ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankeie)).

~Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vietkych sivisiacich stavebnych objektov), ktorého vistavba sa
predpoklada v ramei Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na
byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkvch shivisiacich stavebnych objektov),
ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktord aspon z prevaznej ¢asti (z pohladu
vEetkveh funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude sluZzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podl'a Projektove] dokumenticie (resp. Upravenej Projektove)
dokumenticie). Rdmcové vymedzenie Bytového domu wvrdatane vymedzenia predpokladaného
mnoZstva bytovych jednotieck v Bytovom dome su uvedené v Prilohe ¢. 1 {Fymedzenie Bvtového
domu).

»Bytové jednotky* znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane vietkych ich
stcasti a prislusenstva, ktoré maji byt' vybudované Developerom v Bytovom dome v rameci realizacie
Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budi urcené podla
nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok;

(a) pojde o byty bezného standardu zodpovedajiceho najmi poZiadavkam na ,.Standard bytov®
uvedeny v prilohe ¢ 3 Metodiky, ktorych ploSna wvymera a wvybavenie zodpovedaji
Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha
je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'oun), 60 m2 (v pripade bytu s
dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi
miestnost'ami); do podlahove] plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj
plocha balkona, lodZie alebo terasy a plocha prisluSenstva bytu;

(c) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi ebytn{ymi miestnost’ami; a

(d) sicet ploch balkona, lodZie a terasy prislichajicich k bytu nesmie presiahnut 10 % 2z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa modzu dohodnut’” na vynimke z ddvodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budiica zmluva®™ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

»Cast’ nadhodnoty ve finanénom vyjadreni® znamena Gast celkovej nadhodnoty Projektu v
dosledku pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktord ma v zmysle Metodiky prislichat’
Mestu, a to vo finanénom vyjadreni, ktoré podla predpokladov platnych ku ditu uzavretia tejto
Zmluvy zodpoveda sume 960.965,91 EUR (slovom: devit'stosest'desiattisic devit'stosest'desiatpit’ eur
91 centov). Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa kazdy kalendamy rok vzdy s aéinnostou od
januara dancho kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka nasledujiiceho po kalendarnom
roku v ktorom boli Schvilené Zmeny a doplnky UP, upravi (zv{$i alebo zniZi) o sumu v
percentualnom vyjadreni zodpovedajicu rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalenddrny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ., Ceny
nehnutelnosti na byvanie podla krajol’ publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budh
uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (dalej len ,Index*), pripadne podl'a inych
ukazovatel'ov, ktoré nahradia Index. Za ziklad pre vipocet zvyienej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni sa



berie vyika Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajicom kalendarnom roku a Index zodpovedajiici
percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokmihlenému na dve desatinné miesta) cien nehnutelnosti v Bratislavskom
kraji za posledny kalendérny rok (napr. pre uréenie Gpravy Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni k 1.1.2025 sa
Index vypocita na zaklade porovnania priemerne] ceny nehnutel'nosti za rok 2024 v porovnani s priemermou cenou
nehnutel'nosti za rok 2023).

»Doverné informacie® znamenaju vietky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o ktorych sa
dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maji
charakter obchodného tajomstva podla Obchodného zakonnika.

+Informaény materidl™ znamend informadny material o moZnosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN na
podklade odporacanych prerokovanych uzemnoplianovaeich podkladov, ktory ma byt v zmysle ¢asti B Metodiky (za
predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v nadvaznosti
na vyhodnotenie Uzemnej $tdie.

»Koncepcia® ma viznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
. Koncepcia mestského rozvoja® md vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

Kontribiicia®“ znamena cast’ celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku pripadného Schvilenia Zmien a doplnkov
UP, ktorda méa v zmysle v{poétu prilohy ¢ 1 Metodiky prislichat’ Mestu (pricom pre Gcely vipoctu CPP(M) na ktort
ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho o
bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
wNahradné plnenie® ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

wNahradné financéné plnenie® ma vvznam v odseku 9.6 a 9.7.

+Obdobie zabezpedenia® znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpetene plnenie kli¢ovych zavizkov
Developera podla tejto Zmluvy zabezpeCenim podla ¢lanku Il {Zabezpecenie), a ktoré zacina v den poskytnutia
Zabegzpecenia a skonci diom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra nehnutelnosti.

»Obchodny zakonnik® znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor3ich predpisov.

+Odchylky Projektu®™ znamenaji odchylky Projektu vyplyvajice z potreby dodrzania PrisluSnych predpisov alebo
zmeny Projektu vyplyvajice z rozhodnuti alebo inych poZiadaviek prislusného stavebneho uradu v ramei tzemného
a stavebného konania tykajucich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky® maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

sParkovacie statia® znamenaju (1) garazove statia prislichajice k Bytovym jednotkdm, wvybrané, uréené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v rdmci realizacie Projekiu a‘alebo (i1) odstavné dlhodobé (parkovacie)
miesta, vybrane, uréené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

HPivniéné kobky* znamenaji nebytove priestory (prvnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych priestoroch
alebo ¢asti Spoloénych zariadeni prislichajice k Bytovym jednotkam, vybrané, uréené a vybudované Developerom
v Bytovom dome v ramei realizacie Projektu.



wPrislugné predpisy” znamenaju vseobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a Europskej unie,
prisluné Standardy kwvality, technické normy ak st vieobecne pravne zdvizné, bezpecnostné normy a mé normy
(napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak st vieobecne pravne
zavazne,

wPovolené zmeny® znamena nasledovné zmeny na Predmete budiceho prevodu:

(a) zmeny podlahove] plochy jednotlivych poloZiek Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej
plochy Parkovacich statf) podla skutoéného stavu v zmysle projektu skutoéného vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kaZde| poloZky
Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel medzi jej
skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytoveho domu podPa projekiu skutoéného
vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade Projektovej dokumentacie (resp.
Upravenej Projektovej dokumentacie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy Parkovacich stati sa
povaZuje za Povolenit zmenu pokial’ vimera podlahovej plochy je v silade s prisluinymi technickymi
normami a pravnymi predpismi;

(b) zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami na zdklade rokovania podla odseku 6.1;

(c) zmeny Predmetu budiceho prevodu, kioré nebudi mat’ z uzivatel'ského pohl'adu negativny kvantitativny,
kvalitativny alebo funkcny dopad na (1) Predmet budiceho prevodu a (i1) na celkova podlahovii plochu
Predmetu budaceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vysSie), najmd, nie vsak vvlucne,
spdsob oznacenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie casti Predmetu budiceho prevodu pre tcely
zapisu v katastri nehnutel'nosti; avak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny Predmetu budiceho prevodu
budi v silade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové jednotky™ vyssie.

wPovolenie na uZivanie®* znamend kolaudacné rozhodnutie alebo inak oznafené rozhodnutie prislusného organu
verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu buduceho prevedu.

wPracovnopravne predpisy®™ maju vyznam uvedeny v odseku 9.4.
wPredmet budieeho prevedu® znamena

(a) Bytové jednotky;
(b) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych ¢astiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prisluenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prisluchajuct k Bvtovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prifahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom poéte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim statiam na spoloc¢nych €astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu (ak budd Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

(f) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);



(2) ak je to relevantné;
(1) Pivni¢né kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Pivni¢nym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(iii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢énym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podl'a odseku 2.3(a), resp. podl'a odseku 2.3(b) v pripade
neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod ndzvom ,Panénska - Dolnozemska“, ktory zahfiia projektova pripravu, inziniersku
¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a d’alSie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ieh riadnu prevadzku a uZzivanie.
Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis a parametre
Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujice pre Géely vypoctu vychodiskovych objemov a ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia® znamena projektovii dokumentaciu Developera, v stupiioch: dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia
stavby, vo vzt'ahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy) a umiestiiovaniu, povol'ovaniu,
realizacii, kolaudacii a uZivaniu Bytového domu, a ktora bude vychadzat’ z a zodpovedat’ zakladnému vymedzeniu
Projektu v zmysle Prilohy €. 2 (Popis a parametre Projektu).

»Protokol* ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel'ské vyhlasenie znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej republiky
vystavené kvalifikovanym rucitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako
zabezpecCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek
penaznych pohladavok, ktoré¢ mézu Mestu vzniknit' podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)). Za
,.kvalifikovaného rucitel'a“ sa na tiely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej majetkové a finanéné postavenie je
natol’ko vyznamné, Ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného uvazenia Mesta) dostatocnu istotu, Ze
Developer si riadne splni zavézky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie sa preto moze ako dostatoéné Zabezpecenie
pouzit’ iba vynimocéne, ak takyto ,,kvalifikovany ruditel* existuje.

»Schvalenie Zmien a doplnkov UP* znamena sehvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva v§eobeene
zavaznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je deit
ucinnosti takéhoto vSeobecne zavizného nariadenia.

»Spolocné Casti® znamenaju spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia,
spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolocné zariadenia® znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su urené na spolo¢né uzivanie
a slizia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked , je umiestnené mimo Bytového domu, najmi vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a telekomunikacné
rozvody, bleskozvod, komin.



vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka a
telekomunikac¢na pripojka

»Stavebny zdkon“ znamena zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsieh predpisov.

,Tarchy*“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie, predkupné
pravo, opciu, najom alebo akukol'vek inti tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym uc¢inkom alebo aktkol'vek
dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z pravnych predpisov, (iii) veenych
bremien zriadenych na zdklade zmluvného vztahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikécii, (iv)
vecnych bremien alebo inych prév, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
Bytovom dome alebo v prospech tretich 0s6b si nevyhnutne vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto vecné bremena budi povazovat aj vecna
bremena, ktoiych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu
a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo oddvodnene predpokladat, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v stvislosti s realizaciou
Projektu alebo inej stavby zo strany prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave
vyskytuje Standardne ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na
uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

»Upravena Projektova dokumenticia® znamena projektovii dokumentaciu (vychadzajicu z pdvodnej Projektovej
dokumentacie) Developera, v stupnioch: dokumentéacia pre izemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie,
realiza¢ny projekt, dokumentécia skutoéné¢ho vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu v jeho podobe
zohladiiujucej zmeny Projektu vyplyvajice z Uzemnej §tidie, resp. zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania,
povolovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, ze prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych
funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

»Uzemna $tudia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO*“ znamena Urad pre verejné obstaravanie.

»Vinkulacia® znamena vinkulaciu penaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera, vedenom v banke alebo
pobocke zahrani¢nej banky na tzemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajicej sume 25%
Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pricom podmienkou vyplatenia penaznych prostriedkov (alebo ich Gasti)
z bankového uétu Developera je vyhradne predloZenie Ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou osobou, o vyplatenie
penaznych prostriedkov. Vinkulacia slizi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera
podla tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut’ podla ustanoveni
¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhlasenia a ubezpecenia® ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

»Vys§ia moc* je taka prekdzka, ktord nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej
povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinna Zmluvna strana tato prekazku alebo jej nasledky
odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v Case vzniku zavizku tato prekazku predvidala; za Vys$§iu moc sa na
Gicely tejto Zmluvy povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spifaju vyssie
uvedené defini¢né znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, strajk,

epidémia/pandémia, nukledrna expldzia, radidcia, chemickd alebo biologickd kontaminécia, havéria lietadla a
zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka



1.2

alebo iné extrémne klimatické alebo environmentélne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi orgdmni za
prirodnu katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vys§iu moc sa nikdy nepokladaju zmeny
ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodéavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia
organu verejnej moci.

»Vyzva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

wZastupitel’stvo® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo* znamena v katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na vybranych
nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktoiych vSeobecnd hodnota zodpoveda
minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené Developerom alebo
vlastnikom zalohu za Ucelom zabezpecenia penaznych pohladavok Mesta z tejto Zmluvy (najmé
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktor¢é moézu Mestu vzniknit podla ustanoveni c¢lanku 10
{Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam podla
vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch*“ znamena zékon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej $tidie v sulade s Metodikou, ktory méa obsahovat, okrem iného, navrh na
zmenu aktualne platnej regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej
plochy Gzemia Projektu v nadvéznosti na Informaény material predlozeny Zastupitel'stvu [(ma ist’ najma o
(1) novy kod regulacie (I); (i) novy maximalny index podlaznych ploch (2,4); (iii) nové Cislo Gizemnej
funkcie (501); a

(iv) novy nazov uzemnej funkcie (zmiesané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco
iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiajt aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu
Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy st vlozené vylucne pre orientaciu a nemaju zZiaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia novelizaciu, doplnenie

a Upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a
pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciasto¢ne nahradia takyto
pravny predpis alebo jeho prislu§né ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt znamena odkaz na ,,Projekt“ v zmysle Projektovej dokumentacie v case do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentacie v ¢ase od schvélenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,






)

ak su v tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skutoénost vymedzené s odkazom na ,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre ur¢enie vysky takéhoto naroku alebo inej skutocnosti
sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® vypoéitana pre kalendarny rok, v
ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skuto¢nosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v stlade s
Metodikou a touto Zmluvou a zavizky Developera voc¢i Mestu v stvislosti s realizaciou Projektu a prevodu
Predmetu buduceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva
prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie verejného
zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude postupovat’ v sulade
s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu. V stllade s ¢astou A3
Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Ze postup Mesta podl'a predchadzajicej vety predpoklada
najmé splnenie nasledovnych troch predpokladov:

(a)
(b)

(©)
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doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

doglo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tudie, ktoré preukaze vhodnost
a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moze sluzit’ ako podklad pre spracovanie
Zmien a doplnkov UP; za def splnenia tejto podmienky sa povazuje def, kedy doglo k predloZeniu
Informaéného materialu Zastupitel'stvu; a

Developer poskytol zabezpeCenie svojich zavdzkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 11
{Zabezpecenie).

dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny;

zabezpecit’ Specifikovanie a rozsah Predmetu budiceho prevodu dostatocne

uréitelnym spdsobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budii vymedzené v stlade s definiciou Bjdovych jednotiek v tejto Zmluve, a
ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych podla vypoctu
HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky
(pri¢om pre uéely vypoétu CPP(M) na ktor(i ma narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient
pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho &o bude vyssie, tak ako je
stanovené v Metodike), a (ak je to relevantné aj na Groven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati)
pre ucely tejto Zmluvy, s tym, Ze:

1) najneskor do vydania izemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je Developer
povinny predlozit’ Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie dodatku
k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet budiuceho prevodu a Mesto sa
zavézuje (a) potvrdit Specifikdciu Predmetu buduceho prevodu uréent Developerom
najneskor do dvoch (2) mesiacov odo dina doruc¢enia navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b)
takyto dodatok, uzavriet' najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna jeho dorucenia
Mestu Developerom;

(i) v pripade porusenia povimiosti Developera podla predchadzajuceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
takto blizsie Specifikovany Predmet buduceho



(b)

(©

(d)

(e)

prevodu, a Developer je povinny takyto dodatok uzatvorit' najneskér do jedného (1)
mesiaca od jeho dorucenia;

zabezpecCit, ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete budiiceho prevodu Specifikovaného
podla ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, predlozi najneskér do vydania stavebného povolenia vo
vzt'ahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie dodatku k
tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet buduceho prevodu pri reSpektovani podmienok
tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek minimalne v
rozsahu m” stanovenych podla vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (priCom pre tucely
vypoétu CPP(M) na ktort ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu
alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vysSie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri
nesplneni tejto povinnosti ma Mesto moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

zabezpetit, Ze najneskor do 8 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dojde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podla odseku 4.1(c), ktora musi byt
splnena do Siestich (6) mesiacov odo dia splnenia Odkladacich podmienok podla odsekov 4.1(a) a
4.1(b) avsak vzdy najneskor k okamihu uzavretia Budiicej zmluvy;

podpisat’ Budlicu zmluvu v sulade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a schvalena
Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet buduceho prevodu v stlade s
ustanoveniami ¢lanku 5 {Budica zmluva) na Mesto; a

odovzdat’ Predmet buduceho prevodu v stlade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu
buduceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatnu zmluvu o uzavreti buducej
zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorti st Zmluvné strany povinné uzatvorit’ (pokial’ nie
je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného terminu stanoveného v odseku 5.10. Pre
vylacenie pochybnosti, v stulade s principom uvedenym v odseku 17.5, sa v pripade nevymahatelnosti
ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy. Zmluvné strany zavazuja
vynalozit’ maximalne usilie na to, aby v zmysle tucelu tejto Zmluvy dosiahli riadne $pecifikovanie Predmetu
budtceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu

(a)
(b)

udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

prediZenia trvania prislusnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré st potrebné pre splnenie
Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolauda¢ného konania ako aj procesov
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskutocnenie je v
zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie uzemného, stavebného alebo kolauda¢ného
rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati polnohospodarskej pody a pod.) na
obdobie viac ako:

90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.
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avsak vzdy za predpokladu, e také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera,

dojde k automatickému prediZzeniu lehoty podl'a odseku 2.3(c) (pre vyligenie pochybnosti, prvej lehoty
uvedenej v tomto ustanoveni) o cas, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 2.5
pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto skutocnosti Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budu pri plneni zavézkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat objektivne nevyhnutna
stcinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu suladu s prislusnymi
pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven navzajom vcas informovat’ o vSetkych okolnostiach
vyznamnych pre plnenie ich zavézkov podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto
Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s uzemnym planom Mesta (v zneni Schvélenia Zmien a
doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zdmeru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna nasledna zmena tizemného planu Mesta prijata
po Schvaleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska pravoplatné stavebné povolenie na
vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora prislucha bytovej funkcii
podla Schvélenia Zmien a doplnkov UP, Mesto méa narok na nadhodnotu v m”, a to v rozsahu vypoétu
podl'a vzorca vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Budiicou hrubou podlaznou plochou bytovej funkcie
(HPP(B)) bude rozumiet’ hruba podlazna plocha pre bytovi funkciu podla pravoplatného stavebného
povolenia Projektu. Ak v pripade vypoctu podla predchadzajicej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy
bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny,
tato Zmluva automaticky zanika, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
zavazuju, v pripade zmeny nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutoénit’ vSetky pravne kroky
potrebné na zosuladenie zmeny vysky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky
Zabezpecenia a Specifikacie Predmetu budiceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorikol'vek zo svojich povinnosti podl'a ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny tuto
Zmluvu ukonéit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanikd ditom twhrady Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu.

Uzemni 3tidia - postidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuju, Zze doslok obstaraniu a spracovaniu
nezavislej tizemnej Studie, ktorej predmetom je postdenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navysenim podielu funkcie byvania pri zachovani
velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu funkcie
byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska inosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v
prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia“), a to niektorym z postupov uvedenych v ¢asti B Metodiky a
za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V sulade s odsekom 2.3(c) je Developer  povinnyzabezpecit’ splnenie nasledovnych
skutocnosti:
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(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusSnom liste vlastnictva ako stavba s
ur¢enym supisnym c¢islom, priCom na prisluSnom liste vlastnictva bude ako vylu¢ny vlastnik
Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie pochybnosti plati, ze vlastnikom
ostatnych casti Bytového domu nemusi byt’ Developer);

(b) Predmet budiceho prevodu bude spdsobily na uzivanie na zéklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

() na Predmete buduceho prevodu nebudi viaznut’ Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne oznadmi Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusSnym stavebnym uradom, ktorym sa Predmet budiceho prevodu
stane spdsobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v prospech
Mesta. Za ucelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto moze pisomne vzdat' splnenia ktorejkol'vek
Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek ¢asti Odkladacej podmienky), a to oznamenim Developerovi, Ze
sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavizuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podl'a tohto ¢lanku 5 {Budiica
zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budticej zmluvy* ako Priloha €. 4 tejto Zmluvy),
po pripadnych Gpravach vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budiica zmluva*).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit’ a dopliiat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych
stran. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost’ Developera podla odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo poéitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou
a/alebo Budiucou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie su uvedené alebo su
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt sucastou Vzoru Buduce;j
zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie pochybnosti plati, Ze pokial
signatarmi nebudu osoby, ktoré st alebo budu ako osoby opravnené
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5.9

5.10

konat v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho
organu), bude prilohou Budiicej zmluvy plnomocenstvo udelené §tatutarnym organom Zmluvnej
strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na ucely finalizacie Budiicej zmluvy ako listiny umoziujucej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
buduceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat' nevyhnutné upravy do Vzoru
Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat Mesto na uzavretie Buducej zmluvy, a to
najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dia splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3) poslednej
z Odkladacich podmienok podla odseku 4.1 (a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.3, je Mesto opravnené
(po primeranej uprave Vzoru Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2) zaslat Developerovi vyzvu na
uzatvorenie Buducej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, ze doslo
k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) a
Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked’ Zmluvna strana osobne doruci alebo odosle
druhej Zmluvnej strane navrh Buducej zmluvy v $iestich (6) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej strany)
podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k Predmetu buduceho
prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretiec Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budticu zmluvu. Mesto podpise Budieu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu budiiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budticej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany navrh
na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskér do 90 dni po dorueni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravil a zaslal Developer v sulade s touto Zmluvou).
Pre vylucenie pochybnosti, zavidzok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
Buducej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v stilade s odsekom 5.4, Developer je
povinny (za predpokladu, Ze tato vyzvu a navrh Budticej zmluvy pripravilo a zaslalo Mesto v sulade s touto
Zmluvou) uzavriet Buducu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
budutceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budueej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany navrh na vklad je
povinny dorucit’ Mestu, najneskdr do tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy podla odseku 5,4.

Developer sa zavdzuje podat navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu a tuto
skutoénost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia troch

(3) rovnopisov Budicej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany
Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane poplatkov za Gradné overovanie
podpisov na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neurcuje inak, zndSa v plnom rozsahu
Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hranicnym terminom pre uzavretie Budicej zmluvy je dvadsat’ (20) rokov
odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

5.11 Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet byt Buduca zmluva schvalena

Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie
pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany



Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie nemo6ze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvélenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu
buduceho prevodu Developerom Mestu, Mesto zodpovedd za to, Zze k prevodu vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu
Developerom Mestu neddjde alebo ddjde neskdr, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skutocnost’
nemoze mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UPzahriiujtcich aj
Projekt Developera nastanti

skuto¢nosti, ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budticeho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat spdsobom, ktory vyvold dévodni
obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihnut.
Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat Mesto. V takom pripade ako aj
kedykol'vek, ked” Developer poziada o moznost’ nahradenia Predmetu buduceho prevodu. Zmluvné strany
sa zavdzuju v dobrej viere rokovat’ o Uprave alebo nahradeni Predmetu budiceho prevodu nahradnym
plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto k
bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiaju nasledovné podmienky, ak nie je nizie uvedené inak:

(a) st z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom buduceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spiiiaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky* uvedenej v
odseku 1.1;

(©) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m”
vypocitanych s ohl'adom na $pecifikaciu Predmetu budiiceho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp.
2.3(b) ak prislo neskor k zmene); a

(d) ich vSeobecna hodnota zodpoveda minimélne Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni, pricom tuto skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutocnost podla odseku 6.1(d) najneskdér do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo veci
uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na téel
podl'a predchadzajucej vety povinny poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto ur¢i, vSetku nevyhnutnu
sucinnost. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom a Developerom sa
Zmluvné strany dohodli, ze za zavdznu vSeobecnu hodnotu nahrady (za Predmet budiiceho prevodu) na
ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat vyssia z hodndt urcenych v tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyla¢enie pochybnosti, vysSie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie st stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podl'a vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat, ako Nahradné
plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliiaju vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a berti na vedomie, Ze je zdujmom Mesta ziskat' do svojho
vlastnictva Predmet buduceho prevodu alebo Néahradné plnenie, o najskor odo dia uzavretia tejto Zmluvy.
Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziji ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu
budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na Mesto sa zévizky
Developera podla odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vsetky naroky Mesta zo Zmluvy,
ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do diia uc¢inného prevodu Nahradného plnenia, zanikaji.
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Developer sa zaviazuje zabezpecit, Zze vlastnik Bytového domu uzavrie v silade s ustanovenim § 8 a nasl.
Zakona o bytoch s opravnenou tret'ou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbytoéného odkladu po
pravoplatnosti kolaudacéného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomni zmluvu o vykone spravy Bytového
domu. Mesto sa zavizuje, Z¢ ako novy vlasinik Bytovych jednotiek pristipi podla Budicej zmluvy k

zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpedi podla predchidzajiicej
vety.

Mesto je povinné poskytovat’ Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutni sic¢mnost’,
a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré me st v rozpore s prisluSnynu pravoymi
predpismi.

V pripade, Ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer mad povinnost

odovzdat’ Mestu alikvotnt ¢ast’ Predmetu budiceho prevodu (L. alikvotni Cast’ nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni), a to v pomere pedlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusSnej etape vo vztahu k
celkovej podlahove) ploche Bytoviych domov, ktoré maju byt podl'a Projektu realizované. Zmluwvné strany
upresnia sposob odovzdania Predmetu budiceho prevodu v case Specifikacie Predmetu budiceho prevodu
podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budtceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoZinjicom okamzité uZivanie Predmetu
budiiceho prevodu (zo strany budicich najomcov Predmetu budiceho prevodu) do desiatich (10)
pracovnych dni od uzavretia Budicej zmluvy. Tito skutocnost” si Zmluvné strany vzajonme pisomne
potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu (d'alej len
»Protokol®). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda Predmet budiceho prevodu v
standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neurcuje my sStandard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet budiceho
prevodu dékladne prezriet’, oboznamit’ sa s jeho technickvm stavom a oznamit’ Developerovi vsetky
pripadné zistené a viditelné vady Predmetu budiceho prevodu. Mesto je povinné prevziat’ Predmet
budiiceho prevoadu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudi zistené Ziadne také vady, v dasledku
ktorych by Predmet budiiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov bol
nespdsobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady
budi zistené, Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho prevodu bezodkladne odstranit.
Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu
uzivaniu Predmetu buduceho prevodu, budia uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie
Developerom, ktora viak nemodZze byt dlhSia ako Styridsatpat’ (45) dni. V pripade existencie objektivirych
skutoénosti, ktoré neumozinji odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je moZné tito lehotu na zaklad
dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechdadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorfenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa dialej od okamihu
prevzatia Predmetu budiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavdzuje znaSat’ vietky naklady stvisiace s
Predmetom budlceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené s uZivanim Predmetu
budiceho prevodu, thrad preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v

primeranom Case vopred. najneskdr vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diom odovzdania
Predmetu budaceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu
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budticeho prevodu odovzda Developer Mestu klI'ice a/alebo iné prostriedky umoziujuce Mestu pristup do
prislusnych ¢asti Predmetu buduceho prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budiceho prevodu
napriek tomu, ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ Ziadne vady, v désledku ktorych by bol v zmysle
platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobily na uzivanie, a jeho uzivanim
nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelnd domnienka, Ze Mesto Predmet budiceho
prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku ditu terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsat’Sest’ (36) mesiacov pokial
ide o stavebnu Cast Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedent v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vSak dvadsat’styri (24) mesiacov; a
to (zaruéna doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budiceho prevodu v zmysle c¢lanku 7
{Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba*).

Developer zarucuje, ze Predmet buduceho prevodu nebude mat vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu budtceho prevodu na zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Predmet budiiceho
prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj PrislusSnymi predpismi, a to pocas celej Zarucnej
doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktort podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskjiine pocas
Zarucnej doby, akejkol'vek €asti Predmetu budiceho prevodu po ozndmeni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej ¢asti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej ¢asti Predmetu budiceho prevodu
za novu alebo dodanim chybajucej Casti Predmetu budiiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré maju
podstatny negativny vplyv na uZivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznameni vady zo
strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsat’pat’ (45) dni odo dila oznamenia vady zo strany Mesta.
V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziuju odstranit’ vadu vo vys$sie uvedenej lehote,
je mozné tito lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky naklady v suvislosti s odstraiovanim vad Predmetu budiceho prevodu znésa a je povinny nahradit
Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit'(a teda za ne Developer
nezodpoveda),, pokial

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada sposobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah bude
vediet’ preukazat’;

(c) bude vada spésobena VysSou mocou;

(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu buduceho prevodu alebo jeho casti; alebo
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(e)

bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Predmetu budiiceho prevodu alebo jeho
nedostatocnou tdrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osdéb alebo poskodenim spésobenym tretou
osobou (za tretin osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt’ uplatnene v Zaru¢nej dobe, ato najneskdr do
patnastich (15) pracovnych dni odo dna kedy bolo mozneé vadu zistit’, mak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(1)

ku ditu podpisu Zmluvy nie je vocéi Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

Developer alebo spolocnosti v jeho skupine podnikaji v oblasti vystavby rezidencnych
developerskych projektov a je drzitel'om vSetkvych opravneni potrebnych na plnenie tejto Zmluvy,
vratane vysporiadanych autorsk§ch prav s autormi diela ,,Uzemna §tidia* ;

pred realizaciou jednotlivich plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat dostatoénymi 'udskymi
a finanénymi zdrojmi na splnenie zavazkov podla tejto Zmluvy;

ma plnu pravomoc a opravnenie uzatvorit” tito Zmluvu a akvkol'vek iny dokument s fiou stvisiaci
a uskutocnit’ transakeie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek dokumenty,
ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou zakladaji platné zavazky, ktoré
sit vymahatel'né vo¢i Developerovi;

nema Ziadne zavazky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z tejto
Zmluvy), nezrudil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a neexistuji Ziadne okolnosti, ktore
by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie konkurzného alebo reStrukturalizaéného konania na
majetok Developera, ami neprijal Ziadne rozhodnutie smerujice k zruSeniu Developera s
likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za OCelom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskumal mozZnosti realizacie Projektu s odbormou starostlivost'ou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v silade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikolvek mternymi dokumentmi Developera, ako aj so wvietkymi zmluvami, platnymi
stdnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je viazany;

v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri partnerov
verejneho sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov; a

ku dhu uzatvorenia Budicej zmluvy a ditu prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto bude
Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na Predmete budiceho prevodu
nebudt viaznut® ziadne Tarchy.

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
prestalo byt” aplné, pravdivé a/alebo presné, a‘alebo (ii) Ze existuju takeé skutocnosti, na zaklade ktorych
moZno odovodnene predpokladat’, Zze akékolvek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo stat’ neliplné,
nepravdivé afalebo nepresné.



Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava a zabezpecCuje
dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti nelegalneho zamestnavania,
a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, ze §ije
plne vedomy vsetkych povinnosti, ktoré¢ pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavizuje sa
ich dodrziavat' pocCas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavidzuje najmid zamestnavat
zamestnancov legalne a neporusovat’ tak zdkaz nelegalneho zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych
predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu stthlas k d’al§iemu spracovaniu &istopisu Uzemnej
§tidie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, najmé spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnozeniny, verejné rozsirovanie a predkladanie
verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanoveného v odseku 9.1 pism. b) tejto Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Budicej zmluvy o bezodplatnom prevode Predmetu
budticeho prevodu, a to vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve,
Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nahradné financné plnenie vo vyske
Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnena Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni do 30 dni odo diia, ked’ ho na to Mesto
vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na zéklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budiuceho prevodu, a to z
akéhokol'vek iného dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto
Predmetu budiiceho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit' takto uplatnené nahradné
finanéné plnenie do 1 roka odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
dohodli, Ze néhradné finanéné plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku,
v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uZivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu buduceho prevodu) sa povazuje za riadne splnenu bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu
budtceho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo

(i1) uhradou nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze nadhradné finanéné plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 nie je mozné
kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto suvislosti zaroven plati,
ze nahradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej zodpovednosti Developera
za poruSenie povinnosti podla Zmluvy, ktora v zmysle odseku 10.5 v Ziadnom pripade nesmie prekrocit
vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez plati, ze zaplatenim néhradného finanéného
plnenia podla odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran,
automaticky zanika.
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Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, Zze pri plneni tejto Zmluvy si bude phit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vietky oddévodnené straty
(vratane skutocnej skody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych a ddvodne vynalozenych
nidkladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d'al§ich strat), ktoré Mestu v siivislosti a/alebo v
ddsledku porugenia povinnosti Developera vznikni. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a
prislusnt povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dna, kedy Mesto pisomne wvyzvalo
Developera na jej splnenie. Mestu vznikne voéi Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
v{iske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroven plati:

(a) Zmluvna pokuta podl'a tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruSeni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvne] pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikd a existuje iba za
predpokladu, Ze nedoSlo k prevodu Predmetu budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia
na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvni pokutu podl'a tohto odseku 10.2 doslo na
zaklade dohody Zmluvnych strdn k dodatoénému prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo
Nahradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(c) Ak si Mesto uplatni voéi Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
¢lanku 10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, tato Zmluva, na zdklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanikd (vratane povinnosti Developera previest’ Predmet
buduceho prevodu).

V pripade ak Developer porudi akikol'vek ini povinnost podl'a tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionovane zmluvnou pokutou podl'a odseku 10.2, a prislusmi povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo diha, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo viske:

(a) 150 EUR (slovom: stopdt'desiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podla &lanku 8 {Zdruka)-, a

(b) 0.05% Casti nadhodnoty vo finanénom wvyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1,
9.2.9.3 tejto Zmluvy vylucne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1 (1) tejto Zmluvy
(pri¢om zmluvna pokuta je splatnd iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade. ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych
pokit podla tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokit.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok Mesta na ndhradu Skody vzniknutej v sivislosti s
prislusnou porufenou povinnostou Developera vo wvyske Skody presahujicej sumu zaplatenej
zmluvnej pokuty, aviak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné
strany sa zarovef dohodli, Ze celkova zodpovednost Developera za poruSenie povinnosti podla tejto
Zmluvy (vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajicich z uvedenia neiplnych, nepravdivych
a/alebo nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrocit’ vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vvhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢ 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegdlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zikonov
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10.7

10.8

v zneni neskorSich predpisov ulozena sankcia z dévodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitel'a
nelegalne zamestnavanych osdb, je Developer povinny zaplatit’ Mestu zmluvntl pokutu vo vyske sankcie ulozenej
kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie bolo iniciované
bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznadmit’ Developera s obsahom konania, umoznit’
Developerovi realizovat’ nalezitti obranu v predmetnom konani, ktorej suc¢ast'ou bude zabezpelenie zapracovania
vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a zabezpecenie pripadného podania opravnych
prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov
pozadovanych Developerom spojena poplatkova povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po
doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost’ Mesta za porusenie
povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto
Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek
skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstupenie od
tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta . Uvedend osobitnd tuprava v tomto odseku 10.7
vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s vynimkou odseku
10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie vyjadrujuce alebo naznacujtice povinnost’
Mesta nie¢o urobit, nie¢oho sa zdrzat' alebo nieCo strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta nieo
urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

() viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o Zmenach a
doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov predpokladanych
touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a doplnkov UP a preto akykol'vek
ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik
Skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voci Mestu akékol'vek Skody alebo nahrady
vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj
napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok vo¢i Mestu, Developer sa neodvolatelné zavézuje, Ze sa
takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného
porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od Zmluvy v pripadoch stanovenych

v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy zaplatenim dohodnutej penaznej
sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak nastala situacia na zéklade ktorej
dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit’ prislusni sumu, (ii) nahradu $kody v pripade porusenia povinnosti Mesta
podl'a odseku 11.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v
rozsahu, v akom toto porusenie bolo zapri¢inené poruSenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto
Zmluvy.
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11.  Zabezpecenie

11.1  V pripade, ak doslo k predlozeniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade tohto pripravuje
zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov, Mesto doruc¢i Informacny material Developerovi a vyzve
Developera (d’alej len ,,Vyzva*), aby do dvoch (2) mesiacov po doru¢eni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zdujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle odseku 11.2;
alebo

(b) oznamil Mestu, e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tidie a Informaény
materidl predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho pokracovanie v Zmluve, a od
Zmluvy odstupuje.

11.2  V pripade postupu podl'a odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut’ Mestu niektorti z nasledovnych foriem
Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie; alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len
»Zabezpecenie®).

11.3  Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak, aby bolo
mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom cCase.

11.4 Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto poruSenie neodstrani ani v
dodatocnej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 11.1, Mesto je opravnené od
tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v
odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

11.5 Developer je povinny zabezpecit existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo vztahu k
pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecenia poc¢as Obdobia zabezpefenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat' Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym Zabezpecenim. V
pripade, ak by takéto naliradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie postavenia Mesta (podla odborného
uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere suc¢inné s Developerom vo vztahu
k vSetkym pravnym ukonom potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpecenia novym
Zabezpeenim.

(b) Ak je Zabezpeéenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k realizacii
Projektu, Developer je povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch ponuknut Mestu
moznost’ nahradenia existujliceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to vo forme Bankovej zaruky.
Vinkuléacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj vo vlastnictve tretej osoby), pricom
Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet byt minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota
predchadzajiceho Zalozného prava na pozemky ku diu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajicej vety do desiatich (10) pracovnych
dni od dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanika), pricom Zmluvné strany sa vtakom
pripade zaviazuji bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu
Zabezpecenia, a to eSte pred zaCatim stavebnych prac na povodne zalozenych pozemkoch Projektu.

(©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Ruditel'ského vyhlasenia a dbjde k podstatnej nepriaznivej
zmene v majetkovom postaveni ,,kvalifikovaného rucitela® v porovnani so stavom, z ktorého vychadzalo
Mesto pri posudzovani ,.kvalifikovaného rucitela® pred podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny
zabezpecit’ nahradenie Rucitel’ského vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.
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V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’ pohl'adavka
Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje
bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnut’ Developerovi vSetku potrebnu sucinnost’” potrebnit na
ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia, najmé, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusné¢ho zabezpecené¢ho zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti
predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky néklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpec€enia budu znasané Developerom.

VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za ¢iastoéné alebo uplné neplnenie povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom VysSej moci. To neplati pre zodpovednost’
Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie
odseku 2.5(a) nie je predchadzajicou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknuta Vyssou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne informovat’ druht
Zmluvnt stranu a vyzvat ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana, odvolavajuca sa na Vy$siu moc
druhej Zmluvnej strane dovetyhodny dokaz o takejto skutoénosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuji po vzniku VysSej moci v plneni svojich zavézkov podla tejto
Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym
nebrania okolnosti Vys$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najma s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.), a

() bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktore;j by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme uzatvorenia dodatku
tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s i¢elom povodne sledovanym Zmluvnymi stranami pri
uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom su Zmluvné strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran
viest’ vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie
pripadného nového zakona na useku uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich
predpisov k takémuto zakonu) a zakonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budi menit’ a dopliiat’ zikony a
podzakonné predpisy v priamej stvislosti s prijatim nového zakona na useku tizemného planovania a stavebného
poriadku, spiiia podmienky podla odsekov 13.1(a) a 13.1(b).
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Trvanie a predc¢asné ukoncéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Budiicej zmluvy podl'a
odseku 5.10 alebo az do splnenia vsetkych povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stilade s odsekom 14.3;
(c) odstupenim Developera podl'a odseku 14.4;  alebo

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit od tejto Zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a ubezpecenie uvedené v tejto
Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na
plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, Ze, ak ide o odstranitel'né porusenie, porusujiica Zmluvna strana
takéto poruSenie neodstrani ani v dodatocnej primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30)
pracovnych dni) na to poskytnutej zo strany neporusujucej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za
podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje najmid (avSak nie vylu¢ne) porusSenie povinnosti Developera
ustanovenych v odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z
vyhlaseni Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, a to s ucirmostou od dna dorucenia pisomného odstipenia
Developera Mestu, ak;

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov odo dia
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) neddjde k predlozeniu Informaéného materidlu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo dna
uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvéleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat’ za nasledok
moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako osemdesiatpét’
(85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podla odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podla pism.

(a) a(b) tohto odseku v pripade, ak existujii okolnosti, ktoré nasvedéuji tomu, Ze by mohlo dojst’ k splneniu danej
podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol’kych mesiacov) po uplynuti prislusnych lehot podla
tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dojde k zmene izemného planu Mesta, ktora bude mat’ za nasledok
moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako devétdesiat percent (90)
percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zaroven vicsom ako osemdesiatpat’ percent (85) percent
povodne Schvélenych zmien a doplnkov UP, Developer bude opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu
pitdesiatim (50) percentdm Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni a diiom zaplatenia tejto sumy Mestu,
Zmluva v celom rozsahu zanika.
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Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, a to s ucinnostou od dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta
Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonStatuje, Ze touto
Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy na useku
verejného obstaravania. Pre vyluc¢enie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym v odseku 17.5, vSak v
pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, mdze Mesto pred takymto odstapenim
poziadat’ Developera o rokovania za uc¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za i€elom prijatia zmien a
uprav, ktoré s potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky
identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zavidzuje v dobrej viere
rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej §tidie nepreukazali vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje
realizécia Projektu;

() v pripade podla odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpeéenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskiimania tkonov
kontrolovaného, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatel'né iba v pripade ak sa Mesto rozhodne
po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto rozhodnutia) pricom Mesto je povinné
bezodkladne informovat’ Developera o podani tejto Ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dovodov vyslovne uvedenych v Zmluve.
Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo ukonéit Zmluvu inak ako z doévodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v
maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na
Zmluvu nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavédzuju zachovavat’ mlcanlivost’ o Dovernych informéciach, pouzivat’

Doéverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytniit’ a nespristupnit’ Doverné informacie tretim
osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Ddvernych informacii pred ich zverejnenim
alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak;

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné financie
alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinnd podl'a pravneho predpisu alebo podla vykonateného rozhodnutia, opatrenia alebo
vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) treou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobofka zahrani¢nej banky, ich
poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovein vo vztahu k poskytnutym alebo
spristupnenym informédcidm bude mat zdkonom ulozent alebo zmluvne dohodnutd povinnost
zachovavania ml¢anlivosti.
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() tret'ou osobou bude osoba, ktora ma vo vzt'ahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajiicej osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodneho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu v3etkych jej priloh, je verejny a nevztahuju sa nan
ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvne strany uréuji, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickvch:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon;

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

Marian Horka

Michal Horvath

Ing, arch Mmhal Puhnan

Mgr. Lea Bari¢iakova

Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyZaduji alebo su v tejto Zmluve nak
predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa dorucovat’ jednym alebo viaceryimi z
nasledujlcich spésobov, pricom sa budi povazovat' za riadne dorucené, ak:

(a) budt dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

{b) budn

zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém

elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovil adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v pripade, ak takéto
potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny dei alebo v pracovny defl po beZnom
pracovnom case, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizi nasledujiici pracovny dei;

(c) budi

dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny defl po datume odovzdania

kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsicho dorucenia, k datumu dorucenia prijemcovi na
zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

budu

dorucovaneé ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo

prvy pracovny defl po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako nedorucenil.
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17.5

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikdcia budu adresované na prislusné adresy sidla
Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo uvedené v odseku 16.1
(alebo na také iné adresy alebo cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylucenie pochybnosti, akakolvek formalna komunikicia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladand v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucentl, ak bola zaslana iba elektronickou postou (e-
mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diilom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v stilade s § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a v sulade s § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakomuik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju Gplnii dohodu medzi Zmluvnymi
stranami a nahradzajt vSetky predchadzajice dohody a dohovory, ¢i uz Ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi
stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych strdn neméZe postupit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavdzuje svoj suhlas bezddvodne
neodopriet, ak Developer poziada o postipenie prav a prevzatie povinnosti zo zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na
projektovu spolocnost, ktora bude zalozena za iCelom povolovania a/alebo realizacie Projektu a ktora bude
ovladana Developerom (vratane spolocnej kontroly) alebo priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nost'ou
alebo Developer a projektova spolocnost’ je pod kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osdb.
Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajucej vety plati za podmienky, Ze Developer predlozi spolu so ziadost'ou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej spolo¢nosti
za zaviazky takejto projektovej spolocnosti v zneni primerane podl'a vzoru Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Upravy existujiccho ZabezpecCenia, z ktorej bude zrejmé, ze Zabezpecenie bude
zabezpeCovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak pride k
predlozeniu Bankovej zaruky podl'a odseku 17.3(a) ma sa za to, ze povinnost podla predchadzajicej vety
odseku 17.3(b) je splnena; existujice ZabezpeCenie vztahujuce sa na zavizky Developera sa znizia v
rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy preberda projektova spolo¢nost’ (s podmienkou, ze hodnota
upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postlpenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moéze realizovat’ aj ¢iasto¢ne, po predchadzajicom potvrdeni
s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada plnenie
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako sicasné alebo buduee
vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost' Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat
akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné podla platnych
pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov
nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy,
ktoré budu i nad’alej zdviazné a v
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17.6

17.7
17.8

17.9

17.10

plnom rozsahu platné a a¢iné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budii Zmluvné strany v
dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na tipravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré sa potrebné na realiziciu
zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa méZe menit’ alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali Zmluvné strany.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu & 5 tejto Zmluvy, je pre Gcely tejto Zmluvy
zavézne, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku

2.7 inak. Ak dojde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a povinnosti
Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizujl (v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne
ocakavat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku k tejlo Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a
povinnosti.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravaymi predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pdvod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prislugnost’ sidov Slovenskej
republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa pouZiju hmotnopravne a
procesnopravne predpisy plameé v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nu sucast” Zmluvy:

Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha & 3 Uzemnd $tidia

Priloha ¢. 4 Vzor Budice] zmluvy

Priloha &. 5 Metodika

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam

Zimluva bola vyhotovend v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1) rovnopis pre
potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze st Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitelng, Ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vol'ou a na dékaz vysiie
uvedencho Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.

V Bratislave, diia JjO-

V Bratislave., dna /0 -

BLUE BOX s. r.o.

Michal Horvath
konatel’
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PRILOHA C. 1

VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Nézov projektu: PANONSKA BLUE BOX Mestska ¢ast’; BRATISLAVA - PETRZALKA

Katastralne izemie: PETRZALKA

Vymera rieSeného tizemia v uréeného na zmenu UPN BA: 5 622 m2 Parcelné &islo registra C:

Funkéné vyuZitie podPa platného UPN:

2548/17, 2548/31, 2548/30, 2548/15, 2548/18, 2548/16, 2548/12, 2548/20,

2548/14, 2548/4

Navrh zmeny UPN:
Kéd funkcie: 502 Kéd funkcie: 501
Regulacny kod: stabilizované Regulacény kod: I rozvojové
Podiel vyuzitia lokality na byvanie 0 Podiel vyuzitia lokality na byvanie v 70
v %: Yo:
Index podlaznej plochy (IPP) 0,30 Index podlaznej plochy (IPP) 2,4
Index zastavanej plochy (IZP) 0,30 Index zastavanej plochy (IZP) 0,30
Koeficient zelene (KZ) 0.18 Koeficient zelene (KZ) 0,25
9
Podlazné plochy m” (max) 1798 Podlazné plochy m- (max) 13 493
Z toho HPP pre byvanie Z toho HPP 94454
pre ostatné funkcie 048
Zastavané plochy m” (max) 1798 Zastavané plochy m” (max) 1687
Plochy zelene m” (min) 1041 Plochy zelene m” (min) 1 406
Doplitujice udaje:
Pocet bytov: Pocet bytov: 80-120
0
Pocet parkovacich miest: 25 Pocet parkovacich miest: 195
Pocet obyvatel'ov: Pocet obyvatel'ov: 150-220
0
Predbezna skladba bytov
vel’kost’ bytu Pocet bytov
do 60m?2 do 90m?2 nad 90m?2 1-izbovy 2-izbovy 3-izbovy 4-izbovy
70% 20% 10% 18-28 38-56 16-24 8-12
100%
80 - 120







PRILOHA C. 1 .
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Struéna charakteristika:

Riesené izemie lokality Pandnska - Dolnozemska sa nachadza na juhovychodnom okraji obytného obvodu Luky
VIII v mestskej asti Bratislava - Petrzalka v katastralnom tizemi Petrzalka. Uzemie je rovinaté, iastone
zastavané - s tu situované technické objekty pre obytny subor Luky VIII objekt doregulovania plynu,
vymennikova stanica tepla s trafostanicou, objekt kotolne, objekt hromadnej gardze, v juznej Casti rieSeného
uzemia popri Pandnskej ceste st umiestnené objekty predajného autoservisu.

Na rieSené Uzemie je spracovani kladne prerokovana UPP: | Urbanistickej $tadie Panénska -
Dolnozemské, Bratislava - MC Petrzalka®, spracovatel: APROX 2019. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie zaujmovej lokality funkéné vyuzitie:
zmie$ané Uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kod funkcie 502 - stabilizované uzemie. Navrh
predstavuje zmenu funkéného vyuzitia izemia na: zmie$ané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti; hmotovo -
priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kod 1501.

Dotknuté tizemie sa transformuje z okrajovej, ukonéujicej polohy obytného tizemia LUKY VIII na
plnohodnotné mestské prostredie lemujiice Panénsku - obdobne, ako sa meni izemie na juh od Pandnske;j
vystavbou obytnych blokov SLNECNICE-zéna mesto, ktoré st su¢astou vystavby JUZNE MESTO. Priestor
Panodnskej sa tak postupne pretvara z okrajovej polohy rychlostnej cesty na mestskii komunikaciu integrovant do
sidliska obdobne ako severozapadne v jej pokracovani popri Zeleznici smerom k mostu SNP. Dopravne je rieSené
uzemie obsluhované z Jasovskej, tato koncepcia je ponechana aj v navrhu US. Okruzna krizovatka Pandnskej a
Dolnozemskej je v ZOD 02 posunuta vychodnejsie a tvori prirodzeny retardér na zniZenie rychlosti v priestore
Panonske;j.

Riesené Gizemie projektu PANONSKA BLUE BOX je uréené na zmenu funkéného vyuzitia podla UPN
BA naI501 zmiesané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti - rozvojové izemie ¢o predstavuje:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia centier a
mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkaj$icho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,

dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Na predmetnom pozemku sa uvazuje s vystavbou polyfunkéného bytového so 14 - 16 NP. Predbezne je
bytova funkcia navrhnutd od 5 NP az 16 NP. Na prizemi je navrhnuty hlavny vstup do obytnej Casti. V parteri su
navrhnuté priestory pre obchod a sluzby. Na 2NP - 4NP sa uvazuje s administrativnymi priestormi. Parkovanie pre
BD je navrhnuté v podzemnej garazi, pripadne na teréne a uvazuje sa s moznost'ou vystavby parkovacieho domu.
Sucastou navrhu budu parkovo upravené plochy zelene.

Presné osadenie objektu, dispozi¢né rieSenie, pocet bytov a ostatné technické parametre budi upresnené v
d’alSej etape spracovanie projektovej dokumentacie - DUR.
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PRILOHA C.2

POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Nazov projektu: PANONSKA BLUE BOX Mestské ¢ast: BRATISLAVA - PETRZALKA

Katastralne zemie: PETRZALKA

Vymera rieSeného tizemia v uréeného na zmenu UPN BA: 5 622 m2 Parcelné &islo registra C:

Funkéné vyuZitie podl’a platného UPN:

2548/17,2548/31, 2548/30, 2548/15, 2548/18, 2548/16, 2548/12,
2548/20, 2548/14, 2548/4

Navrh zmeny UPN;
Koéd funkcie: 502 Kod funkcie: 501
Regulaény kod: stabilizované Regulac¢ny kod: I
rozvojové
Podiel vyuzitia lokality na byvanie 0 Podiel vyuzitia lokality na byvanie v 70
v %: %!
Index podlaznej plochy (IPP) 0,30 Index podlaznej plochy (IPP) 2,4
Index zastavanej plochy (IZP) 0,30 Index zastavanej plochy (IZP) 0,30
Koeficient zelene (KZ) 0.18 Koeficient zelene (KZ) 0,25
Podlazné plochy m” (max) 1798 Podlazné plochy m” (max) 13 493
Z toho HPP pre byvanie Z toho HPP 94454
pre ostatné funkcie 048
Zastavané plochy m” (max) 1798 Zastavané plochy m” (max) 1687
Plochy zelene m” (min) 1041 Plochy zelene m” (min) 1 406
Dopliiujtice udaje:

Pocet bytov: Pocet bytov:

0 80-120
Pocet parkovacich miest: 25 Pocet parkovacich miest: 195
Pocet obyvatel'ov: 0 Pocet obyvatelov: 150-220
Pocet zamestnancov: 15 Pocet zamestnancov: 2

Riesené Uzemie lokality Panonska - Dolnozemska sa nachddza na juhovychodnom okraji obytného obvodu

Luky VIII v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka v katastrilnom tzemi Petrzalka. Uzemie je rovinaté, ¢iastoéne

zastavané - su tu situované technické objekty pre obytny sibor Luky VIII objekt doregulovania plynu,

vymennikova stanica tepla s trafostanicou, objekt kotolne, objekt hromadnej garaze, v juznej Casti rieSeného

uzemia popri Panodnskej ceste su umiestnené objekty predajného autoservisu



Na rieSené Uzemie je spracovana kladne prerokovana UPP: ,Urbanistickej §tadie Panoénska -
Dolnozemska, Bratislava - MC Petrzalka®, spracovatel: APROX 2019. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie zaujmovej lokality funkéné vyuzitie:
zmie$ané izemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502 - stabilizované uzemie. Navrh
predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na: zmieSané Gizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti; hmotovo
- priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kod 1 501.

Dotknuté uzemie sa transformuje z okrajovej, ukonéujiicej polohy obytného tizemia LUKY VIII na
plnohodnotné mestské prostredie lemujice Panénsku - obdobne, ako sa meni uzemie na juh od Panodnskej
vystavbou obytnych blokov SLNECNICE-z6na mesto, ktoré si su¢astou vystavby JUZNE MESTO. Priestor
Panonskej sa tak postupne pretvara z okrajovej polohy rychlostnej cesty na mestski komunikaciu integrovanu
do sidliska obdobne ako severozapadne v jej pokradovani popri Zeleznici smerom k mostu SNP. Dopravne je
rieSené izemie obsluhované z Jasovskej, tato koncepcia je ponechana aj v navrhu US. Okruzna krizovatka
Panodnskej a Dohiozemskej je v ZOD 02 posunuta vychodnej$ie a tvori prirodzeny retardér na znizenie rychlosti
v priestore Panonske;j.

Riesené izemie projektu PANONSKA BLUE BOX je uréené na zmenu funkéného vyuzitia podla UPN
BA naI501 zmiesané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti - rozvojové tzemie ¢o predstavuje:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujiice vysoki komplexitu
prostredia centier a mestskych tried. Podl’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Stucastou tzemia st plochy zelene, vodné

plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.






PRILOHA C. 3
UZEMNA STUDIA
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a.ZAKLADNE UDAJE

a. 1HLAVNE CIELE RIESENIA

V st¢asnosti investor BLUE BOX s.r.o. sa rozhodol aktualizovat rozvojové zamery v Uzemi s ciefom vytvorit polyfunkéné
mestské prostredie navrhom obytnej funkcie v kontexte na rozvojovu juznii os mesta. Nakolko navrh rieSenia si vyZzaduje zmenu
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni, investor pristpil k obstaraniu Uzemnoplanovacieho podkladu:
,Urbanisticka $tudia Panénska - Dolnozemska, Bratislava - MC Petrzalka“.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie je vytvorit na podklade zhodnotenia Uzemno - technickych véazieb, analyzy
majetko-pravnych vztahov, zosuladenia investiénych zdmerov a vyhodnotenia limitov vyuzitia Gzemia kvalitné polyfunkéné
prostredie v kontexte na obytné prostredie juznej Casti.

Medzi konkrétne ciele patri:
- na zaklade analyzy aktualneho stavu urbanistického riesenia navrhnut efektivnejsi sposob vyuzitia Uzemia

- zdokumentovat navrhované funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia vo vazbe na S§irSie Uzemie a mozny rozvoj
funké&no-priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikaénu siet mesta a nadradenu siet technickej
infrastruktary

- v kontaktnych polohach overit uzemny potencial pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia obcianskej
vybavenosti a byvania s reSpektovanim determinujucich limitov rozvoja

- stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit' zasady a regulativy funkéného vyuzitia tzemia a hmotovo -
priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia izemia vo vztahu k existujucim systémom dopravného a
technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov

- zhodnotit’ kvalitu Zivotného prostredia, dosiahnut ekologicki rovnovahu navrhom systému ozelenenia a prvkov
ekologickej stability, vratane zakomponovania prirodného prostredia stanovit postupnost realizacie v Casovej a vecnej
koordinacii vystavby

Obsah urbanistickej $tidie je stanoveny v zadani, vypracovanom v zmysle § 3 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z, z. o
uzemnoplanovaclch podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

Uéelom rieSenia Urbanistickej $tidie Panénska-Dolnozemska, Bratislava- MC Petrzalka je v stlade s § 4 stavebného
zakona:
. overenie navrhu urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia v kontexte
celomestskych vazieb
« overenie investi¢nych zamerov investora, ktory ma zaujem o zmenu vyuzitia Gzemia
« dorieSenie urbanistickych, dopravnych a krajinno-ekologickych problémov v Uzemi, zdokumentovanie uzemno-
technickych vazieb a zhodnotenie unosnosti zatazenia vyuzitia daného Uzemia
. overenie urbanistickej koncepcie v izemi a nasledne podla vysledkov prerokovania bude podkladom pre navrh zmien
a doplnkov pre Uzemny’ plan hlavného mesta SR Bratislaw. rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (01.02. 03 a 05)
Zadanie pre spracovanie urbanistickej Studie je vypracované v sulade s prislusnymi ust. zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhl. MZP SR & 55/2001 Z. z. o

uzemnoplanovaclch podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh zadania bol prerokovany s orgdnmi Gzemného pléanovania, s dotknutymi organmi $tatnej spravy, samospravy, so
spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na
zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis
zadania, ktory sa stane podkladom na vypracovanie Gzemnoplanovacieho podkladu.

a. 3 ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOCH A OSTATNYCH PODKLADOCH

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

APROX ARCHITECTS / US PANONSKA - DOLNOZEMSKA, BA - MC PETRZALKA - CISTOPIS

a.

2 UDAJE OSULADE RIESENIA SO ZADANIM

Uzemny generel $portu a rekreécie hlavného mesta SR Bratislavy (Fomi-Projekt 2009)

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizacia izemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

Aktualizacia izemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi& 2003)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Aktualizacia izemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

TES Prepojenie MC Petrzalka s Bratislavskym plynovodnym systémom variantnymi prechodmi mimo

existujucich mostov, DAY MAN s.r.o., 1999

Aktualizacia izemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)

Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007

Energeticka koncepcia Bratislavy. Kataldég opatreni. ALLPLAN Viederi, 1996 Aktualizacia Uzemného

generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

Aktualizacia tzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA, 1997) Ochrana
hl. mesta Bratislavy pred verkymi vodami. Studia. HYDROCONSULT, 2001 Prioritné preventivne protipovodiiové
opatrenia v SR. Intravilany miest Bratislava, B.Bystrica a Pre$ov. Podprojekt 1- Bratislava (aktivita ¢.1 az 6) DUR.
EDR Munchen, Omikron Kappa Consulting Atény, 2005 Protipovodiiova ochrana Bratislavy, PSP jednotlivych
aktivit ¢.1-7.HYDROCONSULT, HYDROCONSULTING, TERRAPROJEKT, 2007

Uzemnotechnicka $tadia rie$enia trasovania a priestorovej rezervy koridorov Schwechat - Slovnaft. URBION, 1991
US Energovody Schwechat- Slovnaft. CHEMPIK, 1991 Ropovod

Bratislava - Schwechat. DUR. TERI"PROJEKT, 2004

Prieskum realizovatelnosti variantného vedenia ropovodu Druzba, trasa Bratislava - Petrzalka - Schwechat.
Dopravoprojekt, ARCHINEX, 2007-2008

Krajlnnoekologlcké podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hm¢iarova a kol. - Veda, 2006

Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999
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Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020, {Academia istropoiitana Nova, rok
2010).

Metodika dopravno - kapacitného postdenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Odd. dopravného
planovania a riadenia dopravy, r. 2014 Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investicnych projektov (maj

2014) Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravopiatné) a stavebné povoienia (pravopiatné)

b. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

b.1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

Hranicu rie$eného Uzemia Urbanistickej Studie Panénska - Dolnozemska, Bratislava - MC Petrzalka je vymedzena z
vychodnej strany Dolnozemskou cestou aodbocovacim pruhom kruhového objazdu smerom na Panénsku, zo severnej strany
Zehrianskou ulicou a zo zapadnej strany Jasovskou ulicou aHumenskym namestim, z juznej strany Pandnskou cestou. Vymera
rieSeného Uzemia je 4,38 ha.

Rie$ené uzemie lokality Panénska - Dolnozemska sa nachadza na juhovychodnom okraji obytného obvodu Luky VIII v mestskej
Casti Bratislava - Petrzalka v katastralnom Uzemi Petrzalka.

Uzemie je rovinaté, Siastone zastavané - sU tu situované technické objekty pre obytny subor Luky Vil objekt doregulovania
plynu, vymennikova stanica tepia s trafostanicou, objekt kotolne, objekt hromadnej garaze, vjuznej Casti rieS§eného tzemia popri
Pandnskej ceste st umiestnené objekty predajného autoservisu PEUGEOT, zapadnejSie budova autoservisu BLUE BOX
Jasovska ul. - stavebnik iCT Auto France spol. s r.o.

Plochy preverované na zmenu regulacie funkéného vyuZzitia sa vztahuje na Uzemie tychto parciel: pare. ¢. 2548/12, 2548/14,
2548/15, 2548/16, 2548/17, 2548/18, 2548/20, 2548/30, 2548/31. Vzmysle poziadavky Mestskej Casti Petrzalka uzemie
preverované na zmenu bolo roz$irené vychodnym smerom az po Dolnozemsku opare. €. 2548/1, 2548/2,2548/10, 2548/11,
2548/33 a 2548/35.

Zmenou vo verejnom dopravnom vybaveni v ZaD 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov, a to zmenou polohy MUK Panénska-Dolnozemska ( D-Z 14, D-Z 15) sa zviésil disponibilny priestor na urbanizaciu.

b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

Predmetné Uzemie je sucastou urbanistického obytného obvodu Luky Viil na juhu mestskej ¢asti Petrzalka. V severnej Casti
rieSeného Uzemia je parkovisko, na ktorom je pripravovana nova bytova zastavba ,Dolnozemska Brana“, zamer ma platné uzemné

rozhodnutie a dokondéuje sa projekt pre stavebné povolenie. V juznej ¢asti rieSeného izemia popri Pandnskej ceste su umiestnené
objekty predajného autoservisu PEUGEOT- neprevadzkovany, objekt doregulovania plynu, vymennikova stanica tepia s
trafostanicou a zapadnejSie objekt kotolne pre sidlisko Luky Vili. V najzapadnejSej Casti rieSeného Uzemia je objekt hromadnej
garaze s jednym podzemnym a troma nadzemnymi podlaZiami. Medzi nim a Panénskou je novopostaveny objekt budovy autoservisu
BLUE BOX Jasovska ul. - stavebnik ICT Auto France spol. s r.0., sem bola premiestnenad prevadzka predajného autoservisu
PEUGEOT.

b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU HL.
MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007 V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV 01,02,03 A 05

uzemie pre rieSenie SirSich vztahov je vymedzené z vychodnej strany plochou s funkénym kédom €. 401 X uréenym pre $port,
telovychovu a volny &as, z juhu mimotroviiovou krizovatkou MUK Panénska-Dolnozemska, a Gzemim funkénym kédom &. 101 H
uréenym pre viacpodlaznu zastavbu, zo zapadnej strany krizovatkou Panénska-Jasovska, zo severu Betiiarskou ulicou a krizovatkou

Betliarska- Dolnozemska cesta.

. v ramci SirSich vztahov je zdokumentované napojenie rieSeného Uzemia z hladiska rozvoja Uzemno - technickych a
funkéno-priestorovych vazieb na trovni grafickej mierky M = 1:2 500

. vyjadrené su prevadzkové a kompoziéné vztahy na susediace lokality a priestory

. rieSenie verejného dopravného napojenia lizemia na jestvujuce nadradené verejné dopravné vybavenie so zohladnenim
koncepéne stabilizovaného rieSenia komunikaéného systému a systému MHD

. rieSenie technického vybavenia izemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické vybavenie izemia

. reSpektované su navrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technického vybavenia

. limity vyuZitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia ako aj hlukové pomery

. navrh hmotovo - priestorovej $trukttry je zdokumentovany siluetarno - panoramatickymi pohladmi v krajinnom obraze
mesta z exponovanych pol6h pri juznom vstupe do mesta z vtacej perspektivy a vo vztahu na kontaktné uzemia z horizontu
chodca

APROX ARCHITECTS / US PANONSKA - DOLNOZEMSKA, BA - MC PETRZALKA - CISTOPIS 11.2019



b.4 ANALYZA UZEMIA, VYHODNOTENIE POTENCIALOV A LIMITOV UZEMIA

RieSené uzemie vymedzené Pandnskou cestou, Dolnozemskou cestou a Jasovskou ul. je nedobudované jufiovychodné
narozie Casti Petrzalky Luky VIII. Situované su tu zariadenia a objekty obslutiy - dopravnej a tecfinickej infrastruktdry pre obytné
uzemie severnejSie od Jasovskej. V zapadnej ¢asti Uzemia to je 4-podlazna hromadna garadz v severnej parkovisko, v strede su to
objekt kotolne, regulacna stanica plynu a transformaéna stanica. V juhovychodnom narozi objektu je v sucasnosti nefunkény objekt
predajne a servisu PEUGEOT - uréeny na asandciu. Nahradeny je novym objektom BLUE BOX pri 4-podlaznej garazi. V sevemej
Casti Uzemia na ploche jestvujiceho parkoviska je pripravovana zastavba bytového domu s obcianskou vybavenostou
DOLNOZEMSKA BRANA.

Uzemie sa transformuje z okrajovej, ukonéuijticej polohy obytného tzemia LUKY VIII na pinohodnotné mestské prostredie
lemujuce Panénsku - obdobne, ako sa meni izemie na juh od Panénskej vystavbou obytnych blokov SLNECNICE-zéna mesto, ktoré
sU sudastou vystavby JUZNE MESTO. Priestor Panénskej sa tak postupne pretvara z okrajovej polohy rychlostnej cesty na mestsku
komunikaciu integrovanu do sidliska obdobne ako severozapadne v jej pokracovani popri Zeleznici smerom k mostu SNP.

Dopravne je rie$ené Uzemie obsluhované z Jasovskej, tato koncepcia je ponechana aj v navrhu US. Okruzna krizovatka
Pandnskej a Dolnozemskej je v ZOD 02 posunutd vychodnejSie a tvori prirodzeny retardér na zniZenie rychlosti v priestore
Pandnskej.

Uzemim prechadzaju nadradené koridory inZinierskych siéti, vychodnym okrajom popri Dolnozemskej vytlaéné vodovodné
potrubia DN 1400 mm s nadzemnym uzaverovym objektom, vychodnym okrajom lokality prechadza aj VTL plynovod DN 300 mm,
4,0 MPa, priamo v lokalite je aj STL rozvod, ktory cez regulator plynu zasobuje aj existujucu blokovu kotolfiu.

JuznejSie pod Panonskou to je prebiehajlica vystavba obytnych blokov vySky 6+1 a 12+1 - dva bloky su uz pred dokoncenim, v
hrubej stavbe je zrealizovana aj zastavba vybavenosti vo vychodnej €asti Uzemia. V Casti rieSeného uzemia, ktoré bude uvolnené
asanaciou objektu neprevadzkovaného autoservisu PEUGEOT, je navrhnuté priestorové ukoncenie Panonskej formou objektov tak,

b.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, KOMPOZICNEHO RIESENIA, NAVRH
HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh urbanistickej koncepcie je overovany rozvojom Uzemia ako sUcasti juzného vstupu do mesta v priestore stibehu
Pandnskej a Dolnozemskej spolu s lokalitami Juzného mesta v st¢asnosti budovanymi v priestore pod Pandnskou a vychodne od
,kopca". Novovybudovana okruzna krizovatka a priestor v bezprostrednom okoli bude ¢asom vytvarat novy uzlovy bod na juhu
mesta. V navrhu st zohladnené najma:

. navrhom urbanistickej koncepcie sa overuje rozvoj lizemia ako sucast juzného pélu mesta v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja

stanovuje funkéné vyuzitie a hmotovo - priestorové usporiadanie Gzemia

reSpektuje objekty dopravnej a technickej vybavenosti pre susedné obytné Gzemia

v navrhu funkéného vyuzitia Uzemia su zohladnené limity izemia, najméa ochranné pasma komunikaénych koridorov a
koridorov technickej infrastruktary

v navrhu je zohladnena pripravovana bytova vystavba na severe a novy autoservis na zapade rieSeného Uzemia

v ramci jednotlivych funkénych ploch je stanovena reguldcia funkéného vyuzZitia pléch a pozemkov spbésobom
stanovenia prevladajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii a zasahov v tizemi

.

priestorové usporiadanie v celkoch je stanovené spdsobom zastavby a intenzity vyuZitia Gzemia

b.6 URBANISTICKE RIESENIE, RIESENIE HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOVASTAVIEB,

Urbanistické rieSenie vychadza z priestorovych a funkénych danosti rieSeného Gzemia, z pripravovanych a realizovanych aktivit v
bezprostrednom kontakte.

Navrh zastavovacich podmienok je podrobne popisany v €asti , Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania lokality'.
Regulativy su stanovené pre kazdy sektor a reguluju predovSetkym:

A. Zastavitelné plochy nadzemnymi objektami - v rdmci nich stanovuju:

. funkéné vyuzitie stavebného pozemku,

. priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,

. moznosti realizacie zmien dokonéenej stavby na pozemku.
B. Nezastavitelné plochy nadzemnymi objektami- definuju ich dominantné funkéné vyuzitie.

Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie predovsetkym situovania podzemnych objektov a verejnej zelene
C. Nezastavitelné plochy - rastly terén
Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov, predovSetkym verejnej zelene a chodnikov.

aby tvorilo vyvazenie druhej strany profilujucej sa novej Panodnskej ,ulice” mestského charakteru s vySkou zastavbou v intenciach,
ako su realizované bloky obytného suboru Sineénice - ¢ast mesto, juzne od Panénske;j.

Vychodne popri Dolnozemskej je variantne navrhovana zastavba, aj vychodne od ochranného a bezpecnostného pasma rozvodu
plynu az po Dolnozemsku, ktorou je vytvorené ukonéenie zastavby s cielom eliminovat’ aj vnikanie hluku od krizovatky Dolnozemskej
s Panénskou.

Na zéklade prerokovania navrhu US je do &istopisu US zapracovana na juhovychode rieseného tizemia variante v zmysle
poziadavky Mestskej Casti Petrzalka navrhované tazisko urbanizacie rieSeného Gzemia s dominantou - 20 podlaznym objektom
ukonéujicim kompoziciu zastavby severne nad Pandnskou a vytvarajuci identitu novovznikajiceho mestského uzlového bodu v
priestore krizovatky, rozsirené Gzemie pre zastavbu je navrhované pre funkéné vyuzitie 501 - zmieSané Uzemie byvania a ob¢ianskej
vybavenosti.

V sektore Bl situovany parkovaci dom 4NP/1PP, kde je navrhnutych 138 parkovacich miest. Parkovaci dom sluzi len Ciasto¢ne pre
rieSené Uizemie. SIUzi pre potreby susednej predajne aut Peugeot, kde dopifia chybajtcich 25 parkovacich miest a pre okolité obytné

budovy je uréenych 113 parkovacich miest.

b.7 NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK S URCENIM UCELU VYUZITIA A INTENZITY ZASTAVBY, VYJADRENE

PRIPUSTNYM DRUHOM STAVIEB. KOEFICIENTOM ZASTAVANOSTI, INDEXOM
PODLAZNYCH PLOCH, LIMITOM VYSKY ZASTAVBY, PODIELOM ZELENE

b.B NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA Zakladné

Gdaie o projekte

V juhovychodnej oblasti MC Bratislava-Petrzalka sa nachadza relativne volné tuzemie v dotyku s krizovatkou Panénskej a
Dolnozemskej ulice, ktord ma rozhodujuci dopravny rozdelovaci vyznam v komunikaénej sieti mesta.

Predmetné Uzemie je suCastou urbanistického obytného obvodu Luky VIII. na juhu mestskej Casti Petrzalka. V rieSenom
uzemi sa nachadza predajny autoservis PEUGEOT, objekt doregulovania plynu, vymennikova stanica tepla s trafostanicou, objekt
kotolne pre sidlisko Luky VIIL, objekt hromadnej garaze, novy objekt autoservisu BLUE BOX a parkovisko, na ktorom je
pripravovana bytova zastavba ,Dolnozemska Brana“.

Hranicu rie$eného (izemia Urbanistickej $tudie Panénska - Dolnozemska, Bratislava - MC Petrzalka je vymedzena z vychodnej
strany Dolnozemskou cestou, zo sevemej a zo zapadnej strany Jasovskou ulicou a z juznej strany Panénskou cestou. Vymera
rieSeného Gzemia je 4,38 ha.Podrobne je doprava rie§end v samostatnej ¢asti Doprava a dopravno-kapacitné posudenie Pandnska
- Dolnozemska.
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Sirsie dopravné vztahy

Riesené uzemie je vymedzené jestvujicimi miestnymi komunikaciami:

- Dolnozemska, prietafi cesty 1/2, funkéna trieda B, trasa MHD

- Panoénska, komunikacia ZKS, funkéna trieda 81,
trasa MHD

- Humenské
C2, trasa MHD
- Zehrianska, Jasovska, vnutrosidliskova komunikacia, funkéna trieda C3, trasa MHD

namestie, vnutrosidliskova

komunikacia, funkéna trieda

Pristip do rie$eného Uzemia je mozny z Jasovskej ulice dvomi stykovymi krizovatkami. Jasovska je cez Zehriansku
pripojend na Dolnozemsku 3-ramennou, neriadenou krizovatkou. V Sucasnosti je to kompletna krizovatka aj s povolenymi
odboc¢eniami z/na Dolnozemsku.

Druhé pripojenie Jasovskej ul. je cez Humenské namestie na Pandnsku v 3-ramennej stykovej krizovatke, kde nie su
mozné lavé odbocenia. Pandnska je 4-pruhova komunikéacia so stredovym ostrovéekom.

Usporiadanie rieSeného tizemia

V rieSenom Uzemi su v su€asnosti situované zariadenia a objekty obsluhy - dopravnej a technickej infrastruktury pre obytné
uzemie severnejSie od Jasovskej. V zapadnej Casti Uzemia to je 4-podlazna hromadna garaz v severnej parkovisko, v strede su to
objekt kotolne, regulacna stanica plynu a transformaéna stanica. V juhovychodnom naroZi objektu je v suc¢asnosti nefunkény objekt
predajne a servisu PEUGEOT - uréeny na asanaciu a zelen.

Dopravne je rieSené (izemie obsluhované z Jasovskej, tato koncepcia je ponechana aj v &istopise US. Okruzna krizovatka
Panonskej a Doinozemskej je v ZOD 02 posunuta vychodnejSie a tvori prirodzeny retardér na znizenie rychlosti v priestore
Panénske;j.

Riesené tzemie je rozdelené na oblasti (A, B, C a D), pricom:

- Oblast A - jestvujuce objekty garazi a technickej vybavenostia pripravovana nova vystavba

- Oblast B - pripravovana nova vystavba

- Oblast C - zeleri

- Oblast D - pripravovana nova vystavba v $tadiupo vydani tizemného
Dopravné rieSenie

rozhodnutia.

V rieSenom Uzemi su umiestnené 3 nové objekty. Funkénej naplni st prispdsobené aj prislusné dopravno - inZinierske
vypocty, ktoré s uvedené v priloZzenych tabulkach.

Pre vypocet dopravného pritazenia na vstupujucich krizovatkdch boli pouZité jestvujuce, navrhované a vypocitané
mnozstva parkujucich aut v jednotlivych castiach rieSeného uzemia. Vypocty su uvedené v prilohe.

Dopravnu obsluhu vnutornych priestorov a novych objektov v oblasti A a B zabezpecuje G€elova obsluzna komunikacia
funkénej triedy C3, kategdrie MOU 7,5/30 s prvkami upokojenia dopravy.

Pod objektmi st v podzemi umiestnené hromadné garaze, ktoré su pristupné z navrhovanej obsluznej komunikacie.

Pozadované poéty parkovacich miest dopliaji miesta umiestnené okolo objektov na povrchu.

Pozadované poéty parkovacich miest dopifiaji miesta umiestnené okolo objektov na povrchu.

Vypocéet obiemov dopraw
Vypocet statickej dopravy je vykonany spolocne pre vSetky navrhované funkcie v ¢asti B a C.

Pre potreby funkcie bytovych domov bola vyratana bilancia statickej dopravy vzmysle STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych
komunikacii. Vypocet je uvedeny v priloZzenych tabulkach.
Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli pouzité nasledujlice koeficienty (v zmysle STN 736110/Z2:

= kmp - koeficient mestskej polohy
1,0
[] kd - koeficient vplyvu deltiy dopravnej prace (IAD -
ost. 40:60%) 1,0
Navrh predpoklada vytvorenie:
- Povrchové parkoviska a nadzemné HG 170 miest
- Podzemné hromadné garaze HG 275 miest
- Navrh spolu 445 miest
- potreba podla STN 736110 430 miest
- vyhradené pre telesne postihnutych vodicov (4%) 18 miest

Zaverom mozno konstatovat, ze navrh parkovisk splfia poziadavky STN 73 6110/Z1 (16.3.10.,tab.20.) pre névrh
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potrebného poctu miest pre parkovanie motorovych vozidiel nad 100%.
Prit'aZzenie komunikacnei siete
PritaZzenie komunikacnej siete bolo postidené na zaklade nasledovnych skuto¢nosti:
» dopravno-inzlnierskych vypoctov generovanej dopravy v navrhovanej oblasti
«  rozdelenie dopravnych pridov do pripojnych bodov na nadradenej komunikacne;j sieti

Celodenné mnozstva generovanej dopravy st uvedené v prilohach.

Pri analyze rozdelenia dopravnej zataze generovanej navrhovanymi objektami na komunikaénu siet, je mozné
predpokladat potrebu zvySenej kapacity lavych odbociek v krizovatke Dolnozemska - Jasovskd, V blizkej buducnosti bude potrebné
zriadenie cestnej svetelnej signalizacie v tomto uzle.

Denny priebeh generovanel dopraw

Jestvujuce a navrhované objekty budd miestnu komunikaénu siet (Jasovsku, Zehriansku) a nasledne Dolnozemsku a
Panénsku pritazovat nasledujucimi hodnotami v rannej a poobedriajsej Spi¢kovej hodine:

Ranné prit'azenie z novych funkcii v rieSenej oblasti je:

Ranny odjazd 91 skv/$ph

Ranny prijazd 108 skv/$ph

Poobednajsie pritazenie z novych funkcii v rieSenej oblasti je:
Poobedniajsi odjazd 113 skv/$ph

Poobedniajsi prijazd 88 skv/Sph

Ceiodenné mnozstva generovanej dopravy su uvedené v prilohach.

Predpokladané rozdelenie a smerovanie generovanej dopravy z navrhovanych funkcii v rieSenom tzemi je uvedené v
nasledujucej tabulke:
Rozdelenie dopravnej zét'aze v skv/Sph

smer smer
obdobie Dolnozemska- | Dolnozemska-
celkom smer

areal centr von Pandnska spolu
ranny odjazd skv/$ph 91 27 27 36 91
ranny prijazd skv/$ph 108 43 32 32 108
popoludriaj$i odjazd skv/$ph 113 34 34 45 113
popoludnaj$i prijazd skv/$ph 88 53 9 27 88

Pri analyze rozdelenia dopravnej zataze na komunikacnu siet, je mozné predpokladat’ potrebu zvySenej kapacity lavych
odbodiek v krizovatke Dolnozemska - Jasovska. V blizkej buducnosti bude potrebné zriadenie cestnej svetelnej signalizacie v tomto
uzle.

Navrh dopravnei siete

Komunikaéna siet

Dopravné rieSenie oblasti a jeho pripojenie na nadradent komunika¢nu siet, je orientované prostrednictvom jestvujlcej
miestnej komunikacie Jasovska, Zehrianska a nasledne cez prieseénl krizovatku na Dolnozemski a cez Humenské nam. Cez
stykovu krizovatku na Panénsku, kde je povolené Iba pravé odbocenie.

Vo vnutri rieSeného Uzemia je navrhnutd nova Ugelova obsluznd komunikacia FT 03, ktora je rozdelend na dve slepé
komunikacie.

Navrh predpoklada vytvorenie zastavkového zalivu na Jasovskej ul. pre autobusovi MHD v dizke 35m.
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Zéasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktira umiestnenycfi aktivit v navrfiovanych lokalitacti predpoklada Iba prijazd malych a strednych
nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 9t), pricom sa predpoklada ich prijazd a pohyb do 10 vozidiel /deri.

Najtazsi typ nakladnej dopravy je odvoz domového odpadu.

V  prechodnej etape (pocas vystavby) sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel stvisiacich so stavebnou
¢innostou. Tento druh dopravy je v8ak mozné Casovo a velkostne obmedzit' podla vznikajucich podmienok v celej oblasti, podla
jednotlivych lokalit.

Hromadna doprava

V  sllade s uzemnym planom mesta sa v navrhu uvazuje s obsluhou rieSeného Uzemia nekolajovou autobusovou
dopravou.

Navrh nepredpoklada zmeny trasovanie liniek autobusovej MHD po okoloveducich komunikaciach (Dolnozemska,
Pandnska a Jasovska ul.), kde su aj umiestnené zastavky v zastavkovych zalivoch.

Pesia doprava

Riesenie pesej dopravy vyuziva vSetky okolité chodniky na bezproblémovy pohyb chodcov v celej rieSenej oblasti.

Vs8etky navrhované vnutorné pesie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom prevedeni s farebnym a
povrchovym odliSenim podla potrieb slabozrakych a nevidiacich.

Podrobné rieSenie pesich trds a bezbariérovych Uprav bude navrhnuté v nasledujlcich stuprioch projektovej
dokumentacie. Vzorové usporiadanie bezbariérového priechodu pre chodcov s Upravami pre slabozrakych je uvedeny v
prilohe.

Cvklisticka doprava

Navrh cyklistickej dopravy je uvazuje s doteraz uvazovanymi trasami cyklistickej dopravy v zmysle vys$sich dokumentov (UP
BA a generel cyklistickej dopravy v BA-Petrzalka).

Riesenym Uzemi su trasované dve cyklotrasy:

. Hlavna radialna cyklotrasa &.5, vedena pozdiz Dolnozemskej ul. s pokradovanim do Gizemia Petrzalka Juh.
. Doplnkova cyklotrasa €. 23 Luky VIIL: - hlavna cyklotrasa ¢.5.
Ochranné pasma
. Dialnica
. Cesta I. triedy
. Mestska komunikacia

100m od osi prifahlej vozovky dialnice
50m od osi krajného jazdného pasu

v intravilane 6m od okraja vozovky

b. 9 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

9.1 Zasobovanie vodou

Sucasny stav
Rie$ena lokalita sa nachadza v juhovychodnej &asti MC Petrzalka, v priestore ulic Pandnska - Dolnozemska. Z hladiska
zasobovania vodou spada do |.tlakového pasma jednotného systému bratislavského vodovodu. Potencialnym zasobnym potrubim
pre tuto lokalitu je vodovod DN 200 mm uloZeny v prilahlej Jasovskej ul.

Vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia sa nachadza nadzemny vodarensky uzaverovy objekt umiestneny na nadradenom
vytlaénom potrubi DN 1400 mm

Navrh rieSenia
Urbanisticky navrh je rieSeny variantne (1,2). Funkénou naplfiou je byvanie formou bytovych resp. polyfunkénych domov s
obcianskou vybavenostou, administrativa, obchod a sluzby. Vypocet potreby vody je

prevedeny podfa Vyhlagky MZP SR &.684/2006 Z.z zo 14.11.2008. Vypodet
potreby vody
byvanie

eOO0obyv. x 1351/ob.d =
adm.,obchod,sluzby

81 000 Is-*

454 zam. X 60 l/lzam.d =27 2401.s-'

stravovanie

7 zam. X 450 l/izam.d=3150 Is'

300 jedal X 251i.= 7500 ls-*d

= 118 890 ls-'= 1,3 l.s-'
Qm= Qp X kd =13 x 14 =1,8 is”
Qh= Qm X kh =18 x 18 =32ls-

Predpokladana potreba poziarnej vody je 12 |.s-'

Zasobovanie vodou navrhovanych objektov je rieSené vodovodnym potrubim DN 150 zokruhovanym v dvoch bodoch na existujici
vodovod DN 200 v Jasovskej ul. Trasy potrubi su navrhované v koridoroch komunikacii resp. ¢ast v zjazdnom chodniku. Z
navrhovaného vodovodu budu jednotlivé objekty napojené samostatnymi vodovodnymi pripojkami.

9.2 Odkanallzovanie

stuéasny stav
RieSend Uzemie patri do povodia kanalizatného zberaca B I, ktory profilom DN 800 mm prechadza prilahlou
Jasovskou ul. Kanalizaény systém vMC Petrzalka bol budovany ako jednotny s &istenim odpadovych véd vCOV Petrzalka. V
sucasnosti st navrhované objekty aj celé rozvojové lokality odkanallzované systémom delenej kanalizacie. Tato koncepcia piati aj
pre rieSené Uzemie.

Navrh rieSenia
V oboch variantoch je navrhovana kanalizacia delenej sUstavy, s rovnakou koncepciou rie$enia. Mieme rozdiely su v dizkach
stok.

Splaskova kanalizacia
Na odvodnenie zastavby je navrhnuta gravitacna splaskova kanalizacia s jednotnou dimenziou DN 300 mm. Stoky su
navrhnuté do koridorov navrhovanych komunikacii resp. zjazdnych chodnikov s napojenim do zberaca Bil v Jasovske;j ul.

Mnozstvo splaskovych vod:
priemerny denny prietok splaskovych vod

Dazdova kanalizacia

Odvéadzanie dazdovych véd je zalozené na principe zadrZiavania véd v Uzemi. Dazdové vody zo striech navrhovanych
objektov sa budu odvadzat do vsakovacich zariadeni priamo v rieSenom Uzemi. Pre zniZenie mnozstva odvadzanych véd by
vhodnym rieSenim bol navrh zelenych striech. Dazdové vody z komunikacii a parkovisk budi odvadzané cez dazdové vpusty do
dazdovej kanalizacie, ktora zausti do vsakovacich zariadeni. Pred zaustenim budi( predcistené v odluGovacoch ropnych latok
Dazdova kanalizacia je navrhnuta ako sustava samostatnych sték s dimenziami DN 300 mm. Vsakovacie zariadenia pozostavaju zo
sustavy vsakovacich plastovych blokov, obalenych geotextiliou. Ich typ a velkost sa uréi v dalSom stupni PD. V predloZenej
dokumentacii su

024 =13 ls-
=024 xkhmax=1,3X3,0=391s"
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navrhované vsakovacie zariadenia situované v zelenych plochach.

Celkové mnozstva dazdovych véd : strechy

Qd = 0,24hax0,9x142l/s.ha = 30,7 IIs
spevnené plochy
Qd = 0,50 ha x 0,9 x 142 l/s.ha = 63,9 IIs

Pasma ochrany vereinvch vodovodov a vereinvch kanalizacii

Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo
kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnejkanalizacii do priemeru
500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii  nad priemer 500
mm.

Pasma ochrany podla uréi rozhodnutim obvodny Urad Zivotného prostredia alebo krajsky Urad Zivotného prostredia na zaklade
Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela. Vlastnik verejného vodovodu alebo
vlastnik verejnej kanalizacie, pripadne ich prevadzkovatel méze na zaklade Ziadosti poziadat obvodny uUrad Zivotného prostredia
alebo krajsky urad zivotného prostredia o uréenie pasiem ochrany inej vzdialenosti od vonkajSieho pédorysného okraja potrubia, z
dévodu miestnych podmienok. Ziadost musi obsahovat odévodnenie uréenia inej vzdialenosti.

Pri vydavani rozhodnutia prihliadne obvodny urad Zivotného prostredia alebo krajsky Urad Zivotného prostredia na technické
moznosti rieSenia pri si€asnom zabezpeceni ochrany verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie a na technicko-bezpeénostnu
ochranu zaujmov dotknutych oséb.

V pasme ochrany je zakazané

a) vykonavat zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstmkcie alebo Iné podobné zariadenia alebo vykonavat €innosti,
ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' Ich technicky stav,

b) vyséadzat' trvalé porasty,

c) umiestriovat’ skladky,

d) vykonavat terénne Upravy.

9.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Sudasny stav

Zaujmové Uzemie je situované medzi Jasovskou ulicou a Pandnskou resp. Dolnozemskou cestou. Energetické zariadenia
nadradenej prenosovej a distribu¢nej sustavy ZVN resp. WN sa v tomto Uzemi nenachadzaju a ani zo st€asného poznania
neplanuji. Na drovni sustavy VN - 22 kV je tzemie zasobované elektrickou energiou prostrednictvom kablového vedenia (linka ¢.
160 ac.1004) a priamo v zaujmovej lokalite sa nachadzaju dve elektrické stanice VN/NN, do 22 kV rozvodnej siete su pripojené
prostrednictvom 22 kV kablovej slucky, v elektrickej stanici ¢.0693 Jasovska je vytvoreny trojpbod (L1004). V grafickej Casti je
zaznacena aj elektricka stanica VN/NN vratane 22 kV pripojky - prevzaté rieSenie z inej dokumentacie. Zasobovanie jednotlivych
odberatelov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kablovom prevedeni.

Navrh rieSenia

Bilancie a vykonové naroky novej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekonémie je v Gzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek, administrativy, ob&ianska vybavenost
a podzemné parkovanie. Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupiiom elektrifikacie ,A, priprava TUV a vykurovanie je inym
médiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Navrh vychadza z predpokladaného
merného zatazenia 1,8 kW/b.j. a pre vybavenost uvazujeme s hodnotou 0,055-0,075 kW/m* podlaznej plochy.

Vykonové narokv

byvanie 200 b.j. 360 kW
vybavenost 13 350 m” p.p. 1 101 kW
park, garéze 445 miest 40 kW
byvanie

vybavenost

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouZzity koeficient sucasnosti jednotlivych druhov odberov je 0,75.
Vytazenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.
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Pi = 2418 kW
Psk = 780 kW
Plrala = 1026 kVA

Elektricka stanica
Pre zabezpecCenie preukazanych vykonovych narokov navrhujeme

spolu:
P vybudovat' novu elektricku stanicu TS 22/0,4 kV. Nova elektricka stanica TS

360 kW 1

132 kW

je navrhovanad na realizaciu ako volno stojaca kioskova, osadené

trafojednotkou 2x630 kVA.

VN pripojka

Novu elektrickil stanicu navrhujeme siete VN pripojit kablovou slu¢kou z L106. V dalich stuprioch dokumentacie, pri definitivnom
rieSeni navrhovanej vystavby, nevylu€ujeme spresnenie lokalizacie navrhovanej stanice VN/NN resp. trds napajacieho kablového
vedenia 22 kV, podla podmienok, ktoré moze spresnit prevadzkovatel siete.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novych elektrickych stanic budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV, osvetlenie novych komunikacii
(podla typu) predpokladéme vybojkovym svietidlami.
RieSenie NN siete a VO nie je predmetom tejto dokumentacie.

Elektricka stanica
Pre zabezpecenie preukazanych vykonovych narokov navrhujeme vybudovat novu elektricku stanicu TS 22/0,4 kV. Nova elektricka
stanica TS je navrhovana na realizaciu ako volno stojaca kioskova, osadené trafojednotkou 1x630 kVA.

VN pripojka

Novu elektricki stanicu navrhujeme siete VN pripojit' kablovou slu¢kou z L106. V dalSich stuprioch dokumentacie, pri definitivnom
rieSeni navrhovanej vystavby, nevyluGujeme spresnenie lokalizacie navrhovanej stanice VN/NN resp. trds napajacieho kablového
vedenia 22 kV, podla podmienok, ktoré moze spresnit prevadzkovatel siete.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novych elektrickych stanic budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV, osvetlenie novych komunikécii (podfra
typu) predpokladame vybojkovym svietidlami.

Riesenie NN siete a VO nie je predmetom tejto dokumentacie.

Zaver
Konstatujeme, Ze variantné rieSenie navrhovanej vystavby je z hladiska zasobovania elektrickou energiu takmer totozné. Situovanie
novej elektrickej stanice a trasa 22 kV kablového pripojenia su zrejmé z vykresov pre variant 1 a variant 2.

Ochranné pasma
Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 Zb., ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené
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zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1m pri napéati do 110 kV vratane riadiacej regulacnej
a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

al s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo
na hranicu objektu elektrickej stanice

c/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byf
zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

@)

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov podia
odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajluceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné €innosti, ktoré by

mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost' prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

9.4 Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Na uzemi MC Petrzalka je vybudovana zasobna stredotlakova siet s tiakmi 0,1 a 0,3 MPa, do ktorej je piyn dodavany z
distribuénych \TTL plynovodov cez regulaéné stanice plynu. Riesena lokalita je situovana v juhovychodnej MC. Cez lokalitu je
situovany VIL plynovod DN 300 mm a tlaku 4,0 MPa, pri¢om &ast jeho trasy je z dévodu zizenia bezpecnostného pasma ulozena v
chranicke. Priamo v lokalite sa nachadza STL vetva plynovodu DN 200 mm, 0,3 MPa, ktora cez objektové regulatory tlaku plynu
zasobuje existujucu blokovu kotolfiu a jestvujlicu zastavbu.

Navrh rieSenia

Riesenie je navrhnuté alternativne s vyuzivanim zemného plynu na vykurovanie objektov, ich klimatizaciu, pripravu teplej Uzitkovej
vody a varenie v bytoch, resp. vykurovanie bude zabezpecené z jestvujucej kotolne.

Vypocet potreby plynu

Pri tejto vystavbe v oboch variantoch pri zastavbe uvazujeme, Ze vykurovanie objektov bude zemnym plynom. Podla Smernice GR
SPP, a.s. ¢.15 uvazujeme s predpokladanou potrebou plynu pre bytovu jednotku v mnozstve 1,2 m*/hod a 3 400 m%ok. Potreby
zemného plynu pre objekty obcianskej vybavenosti s odvodené od potrieb tepla pre vykurovanie, kde uvazujeme s vyhrevnostou
plynu 33,4 MJ/m” a priemernou 95 % Ucinnostou jeho spalovania v kotloch.

Funkcia Potreba plynu (m”/hod)
Pocet b.j., potreba tepla pre vykurovany
objem

Byty 200 240 m3/hod

Kancelarie 202,0 kW/hod 22,9 m"/hod

Obchody, sluzby 60,5 kW/hod 6,8 m3/hod

Odbytové zariadenia 5,8 kW/hod 1,2m3/hod

271,0 m3/hod
Spolu

Ro¢né potreby plynu st vypocitané z predpokladanej hodinovej potreby podla smernice SPP, a.s. a pri plynofikovanych objektoch
pri 202 vykurovacich dfioch, v ostatnom ¢ase s temperovanim podla volby uZivatelov.
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Variant i
Q ro¢. = 200x3400 + 30,9x202x12x0,6 = 723 632 mVrok

RieSené objekty navrhujeme zasobovat plynom cez strednotlakové (STL) pripojky plynu o profiloch DN 50 mm resp. podfa
upresnenych vypoctov potreby plynu v dalSom stupni dokumentéacie realizované podia priebehu vystavby ich napojenim na vetvu
DN 200 mm. Pripojky budui ukonéené hlavnymi uzavermi plynu umiestnenych v plastovych skriniach osadenych pred objektami resp.
na fasadach objektov t.j. na verejne pristupnych miestach. Do plynovych skriniek okrem HUP budl osadené aj regulatory tlaku plynu
a plynomery. Vykurovanie objektov bude zabezpecené teplom cez objektové plynové kotolne ktoré budu ich st¢astou. Ako material
na rozvod plynu navrhujeme pouzit tlakovy linearny polyetylén.

Existujticu chrani¢ku VTL plynovodu navrhujeme prediZit, aby navrhované objekty nezasahovali do jeho bezpe&nostného pasma.

Ochranné a bezpe¢nostné pasma

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. st ochranné a bezpe¢nostné pasma plynovodov vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach potrubia.
Podla § 79 je ochranné pasmo
ochranné pasmo 1,0 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom tuzemi s
prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4 MPa
ochranné pasmo pre plynovody s prevadzkovym tlakom do 4,0 MPa uloZzenym v chranicke urci prevadzkovatel
siete.
Podrla § 80 je bezpe¢nostné pasmo -10,0 m pri
plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa,
- 20,0 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa a do 4,0 MPa. Toto sa znizuje pri uloZeni plynovodu do chranicky

Na zaklade ,TPP 906 01 Poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannych a bezpecnostnych pasmach distribuénych sieti
alalebo zasobnikov plynu, revizia 2, jin 2017“ je mozné znizit bezpecnostné pasmo pouzitim ocelovej chranicky resp. betdnovej
ochrannej konstrukcie. Pri VTL plynovode DN 151-300mm a projektovanom tlaku od 2,5 MPa do 4,0 MPa je mozné pri obytnych
budovach (kategoria I. - vysoké riziko) zniZit bezpecnostné pasmo z 20m na 18m a pri garazach a krytych parkoviskach (kategéria
I1l. - nizke riziko) znizit bezpe&nostné pasmo z 20m na 13m. Tieto Upravy bezpe&nostného pasma navrhovanych objektov st v US
dodrzané.

11.2019



9.5 Zasobovanie teplom
Sucasny stav

Systém zasobovanie teplom v MC Petrzalka bol primame zaloZeny na sUstave blokovych a domovych kotolni na baze zemného
plynu. Dalou moznostou je v sidasnosti zasobovanie z alternativnych zdrojov tepla. V blizkosti planovanej vystavby je vybudovany
kapacitnejsi zdroj tepla v sprave fi. VEOLIA, ktora je vhodna na napojenie navrhovanych objektov. Potreba tepla v lokalite je rieSena
vacsinou z jestvujucich zdrojov tepla s palivovou zakladnou - zemny plyn.

Navrh rieSenia

Vzhfadom na to, Ze objekty novej zastavby budu realizované postupne, navrhujeme objekty zabezpedit teplom lokalnymi
decentralizovanymi zdrojmi tepla, kotlami s palivovou zakladfiou zemny plyn, resp. napojenim objektov na jestvujici zdroj tepla -
kotolfiu. Pri zabezpeceni objektov teplom nevylu¢ujeme ani zabezpecenie objektov teplom vystavbu kotlov na biomasu, tepelnych
Cerpadiel a ohrev vody pomocou sine¢nych kolektorov.

Potreba tepla

Potreba tepla pre objekty t.j. pre ich vykurovanie, ohrev TIJV a vzduchotechniku je vypocitana skratenymi spésobom podla STN 06
0210 pre oblastnt vonkajsiu vypoctovu teplotu te = - H°C a priememu vnutornu teplotu v objektoch ti = + 20 °C. Predpokladame, ze
navrhované objekty budu spifiat poZiadavky STN 73 0540 pri priemernom suginiteli prestupu tepla k = 0,50 Wm*k-T Predbezné
potreby tepla pre byty su odvodené s uz zrealizovanych stavieb, kde pre priemerny byt uvazujeme s potrebou 12 kW/byt. Pre
polyfunkéné objekty potreby tepla su vypocitané podla obostavanych vykurovanych objemov. V tabufkach su uvedené potreby
podla poctu bytov a vykurovanych objemov pre administrativu, obchody a odbytové priestory. Tieto priestory uvazujeme vykurovat
na + 20°C. Odbytové priestory uvazujeme iba temperovat na + 10“C.

Funkcia Pocet b.j., vykurovany objem Potreba tepla kW/hod
Byty 200 2400 kW/hod
Kancelarie 18375 m3 202 kW/hod
Obchody, sluzby 3780 m3 60,5 kW/hod
Odbytové zariadenia 525 m3 5,8 kW/hod

Spolu 2 668,3 kW/hod

Predpokladana ro¢na potreba tepla je vypocitana s predpokladu, Ze priestory budi vykurované 202 dni v roku, 12 hodin denne v
ostatnom ¢ase podla volby uzivatela:

Qt= 2 668,3x202x12x0,6= 3 880,8 MWh/rok

9.6 Telekomunikacie

Sucasny stav
Rie$ena lokalita Bratislavy - MC Petrzalka, oblast Panénska - Dolnozemska predstavuje z hladiska napojenia do telekomunikaénej
siete oblast’ zaclenenl do atrakéného obvodu telekomunikaéného objektu - TO Petrzalka C. V rieSenej oblasti je vybudovana
telekomunikaéna infradtruktira a taktiez sa v okoli nachadzaji rezervy na napojenie mensej vystavby. V pripade rozsiahlej$ich
investi¢nych aktivit je potrebné s vyuzitim jestvujucich optickych tras budovat opticku pristupovu siet. TO Petrzalka C je vybudovany
v digitalnej technoldgii a zacleneny do digitalnej optickej siete v ramci mesta Bratislavy. Hlavna trasa
optickych kablov prebieha pozdiz Dolnozemskej ul. Napojovacim bodom na verejnl telekomunikaénl siet su jestvujlce trasy
optickych vedeni, resp. HDPE rry situované pozdiz hlavnych optickych tras.

Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych ploch, predovSetkym s vystavbou bytov,
administrativy a prisluSnej obcianskej vybavenosti a sluzieb.

Pre danu kapacitu navrhujeme v stlade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete vybudovat siet s 150% hustotou
telefonizacie a zabezpecenim danych pozZiadaviek na telekomunikaéné sluzby.

Posudenie kapacit:

Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia

Bytové domy 200 b.j 200 parov 36 vl.
Administrativa 344 zam. 40 parov 12 vl
Obchod, sluzby, reStauracia 39 zam. 20 parov 6vl.

Rezerva 20 parov 6 vl.

Celkom 280 parov 60 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktury predstavuje 280 parov resp. 60 vlakien pre opticku pristupovu siet.

Koncepcia rieSenia:

Vzhladom k prijatej koncepcii budovania telekomunikaénych sieti navrhujeme predmetnt lokalitu pokryt prostrednictvom
vystavby optickej pristupove;j siete.

Vystavba optickej pristupovej siete spociva v realizacii primarnej optickej siete z TO, ktora sa zafukuje do vopred realizovanych
HDPE rar, vystavby distribuénych bodov - DB a naslednej realizacie sekundarnej optickej pristupovej siete do jednotlivych
objektov.

Trasu navrhujeme realizovat' vyuzitim jestvujucich HDPE rar s naslednym napojenim vedenym vo volnom vykope do novych
objektov. Z daného napojenia navrhujeme budovat primarnu opticki siet a nasledne realizovat sekundarnu opticku siet
prostrednictvom mikrorubiciek a minikablovvo forme 12 vl. kablovych zvézkov.

Technoldgia optickych pristupovych sieti umoziuje spristupnenie najnovsich telekom. sluzieb v pozadovanom rozsahu. Po
posudeni jednotlivych poziadaviek na telekom. sluzby bude navrhované rieSenie optickej pristupovej siete spresnené.

Ochranné pasma:

Na ochranu telekomunikaénych vedeni ( kablovych ) sa podia § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach
zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vyty€enie podzemnych inz. sieti.

V zmysle prislusného zakona, telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma telekomunikacnych
zariadeni:

Pre miestne telekomunika&né kable a rozvody je ochranné pasmo $iroké 1,5 m od osi trasy a prebieha po celej dizke trasy.

Pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Hibka a vySka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.
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b. 10 ZHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Z hiadiska administrativneho &lenenia SR patri rie$ené Gzemie Urbanistickej Studie Pandnska - Dolnozemska, Bratislava - MC
Petrzalka do Bratislavského kraja, okresu Bratislava V., MC Bratislava - Petrzalka.

Riesené zemie Urbanistickej Studie Panonska - Dolnozemska, Bratislava - MC Petrzalka je situované na juhovychodnom okraji
obytného suboru Luky VIII, vymedzené z vychodnej strany Dolnozemskou cestou, zo severnej a zapadnej strany Jasovskou ulicou a
z Juznej strany Panénskou cestou.

\% rieSenom Uzemi urbanistickej Studie plati 1. stuperi ochrany prirody a krajiny podfa zakona €. 543/2002 Z.Z. o
ochrane prirody a krajiny, kde sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla 2. ¢asti zakona.
Znecistenie horninového prostredia

Podra registra environmentalnych zatazi nie je v rieS§enom Uzemi evidovany Ziadny zdroj/lokalita znecistenia horninového prostredia
(environmentélna zataz), predstavujuca vyznamnu hrozbu pre obyvatelstvo, znedistenie podzemnych a povrchovych véd,
biodiverzitu.

Volvw na_horninové prostredie, aeomorfoloaické pomery a geodvnamické law, radénové riziko Navrhovana zmena funkéného
vyuzitia rieSeného Uzemia (v bloku B) nebude mat v pripade realizacie reSpektovania stavebno-technickych a organizaénych

opatreni na predchadzanie znecistenia horninového prostredia a podzemnych vod (spolahlivého zaloZenia stavieb a dostatocnej
izolacie stavieb od okolitého horninového prostredia, vyuzivanie modernej stavebnej techniky v dobrom technickom stave)
vyznamné negativne vplyvy na zlozky Zivotného prostredia (horninové prostredie, geodynamické javy, vodné pomery - kvalitu
podzemnej vody). Znedistenie horninového prostredia ani znelistenie podzemnych véd, ktoré by predstavovalo vyznamnu
hrozbu/zataz pre obyvatelstvo a Zivotné prostredie sa neo¢akava.

\ pripade rieSeného Uzemia nie je navrhovana modelacia povrchu, ktora by menila sii¢asny rovinaty terén rieSeného
uzemia. Zakladanie buducich objektov v rozvojovom tUzemi - sektore B, bude re$pektovat miestne geologické pomery. V pripade
spolahlivého zalozZenia stavby sa neo¢akavaju geodynamické javy (poklesy terénu, vplyv podzemnej vody na spodnu stavbu), ktoré

by poskodili statiku budtcich stavieb.

Podla mapy prirodnej radioaktivity (GUDS 2016) leZi rie$ené uzemie na tizemi s nizkym radénovym rizikom.

Pédne pomery, znecistenie péd a vbiwv na o6du
Pb6dne pomery Petrzalky boli v minulosti antropogénne ovplyvnené vystavbou sidliskovej obytnej zastavby.

\ rieSenom Uzemi s vzhlfadom na charakter izemia v intenzivne urbanizovanom Uzemi zastipené najméa antropogénne
ovplyvnené pddy, ktoré su vystavené akumulacii posypovych soli, znegistujucich latok, obsahuju vysoky podiel patogénov.

Prirodzenymi pddami su fluvizeme. Zned&istenie pod spdsobené environmentalnou zatazou nie je v rieSenom tzemi evidované.

Vplyvy na pbédu

S ohladom na navrhované funkcie a navrhované zastavanie (podla indexu zastavanosti) déjde k trvalému a do¢asnému zaberu
pody. V pripade trvalého zaberu pody pdjde o vplyvy trvalé. Déjde k zvySeniu zastavanosti Uzemia, pri reSpektovani koeficientu
zelene a koeficientu zastavanosti v zmysle platného Gzemného planu hlavného mesta Bratislavy.

Znecistenie povrchovych véd

Najbliz8i vodny tok k navrhovanej cinnosti, na ktorom su sledované hydrologické charakteristiky a kvalita povrchovej vody,

predstavuje vodny tok Dunaj, pretekajuci vo vzdialenosti cca 1400m vychodnym smerom.

Tab.: Vybrané zakladné charakteristiky vodnych ttvarov povrchovej vody
i ) Dizka
" Kod Nazov L. R Druh L _—
Ciastkové A . Rie¢ny km| vodného i Ekologicky Chemicky
povodie vodného | vodného . vodného
i i od do atvaru . stav ES/ stav
utvaru utvaru utvaru »
(km) potencial EP
3- nedosahuje
Dunaj | SKD0019 | Dunaj e 17,4 HMwB | Priememy dobry
! ekologicky chemicky
potencial stav

(Zdroj: Vodny plén Siovenska, Pian manazmentu sprévneho tizemia povodia Dunaja, aktualizacia, MZP SR, 2015) Utvar povrchovej
vody SKD0019 Dunaj (km 1869-1851,6) bol na zaklade skriningu hydromorfologickych zmien v utvaroch povrchovej vody
vymedzeny ako vyrazne zmeneny vodny vodny Utvar. Na zaklade vysledkov monitorovania uvedenych v aktualizacii Vodného planu
Slovenska, Plane manaZmentu spravneho Gzemia povodia Dunaja (MZP SR, 2015) bol klasifikovany v priemernom ekologickom
potencidli a z hfadiska chemického stavu nedosahuje dobry chemicky stav.

Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje znecistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z plo§nych zdrojov
najma polnohospodarska ¢innost, taktiez lodna doprava a velka vodna erézia a splachy z urbanizovanych miest. V oblasti Bratislavy
su to predovéetkym komunalne odpadové vody z mestskych COV, z priemyselnych ploch a pod. (Hodnotenie kvality povrchovej
vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH; www.vuvh.sk).

Znecistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych véd v urbanizovanom Uzemi je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a charakterom vyuzitia povrchu.
Znecistenie podzemnych vod je odrazom zvySenia koncentracii zakladnych zloZiek chemizmu vod vplyvom antropogénneho
zatazenia Uzemia, ale aj chemizmu zrazok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekracované ukazovatele v porovnani s
limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie ie v siasnosti vyuzivana na pitné ucely.

Riesené Uzemie navrhovanej cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych péasiem
hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR &. 364/2004 Z. z.) a nenachadzaju sa na filom Ziadne vyznamné zachytené

prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd.

Vplyv zmenv funkéného wuZitia Uzemia na povrchové a podzemné vody

V pripade rieSenych variantov zmeny funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia neoCakavame v pripade reSpektovania opatreni na
ochranu véd, spolahlivého zaloZenia stavieb a dostatocnej izolacie stavieb, vyuzivania modernej stavebnej techniky v dobrom
technickom stave vyznamné negativne vplyvy na kvalitu a kvantitu podzemnych véd, stav vodného Gtvaru podzemnych vod Dunaja.
Splaskové odpadové vody budu odvedené do splaskovej kanalizcie a pregistené v COV Petrzalka. Zhorenie kvality povrchovych
vod sa v sUvislosti s rieSenou zmenou vyuzitia Uzemia neo¢akava. Vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch parkovisk budu
precistené v ORL na pozadovanu Urover, odvedené do dazdovej kanalizacie. Neznedistené vody z povrchového odtoku budu
zaUstené do dazdovej kanalizacie a do vsaku.

Klimatické pomery

Podra klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Atlas krajiny SR, 2002), patri hodnotené tizemie do teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 -
teply, suchy, s miernou zimou (januér > - 3 °C, Iz = - 20 az - 40, Iz - Koncekov index zavlaZenia, roény Uhrn zrazok: 600 - 800 mm).
Zrazky

Priemer mesagénych (roénych) Ghrnov zraZok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Tab.1: Priemerné mesacné (ro¢né) uhrny zréZzok v mm (r. 2010-2014) Mnosstvo | Mnosstvo | Mnosstvo | Mnozstvo Mnosstvo
Letisko M. R. Stefanika o e v V. | VL VIL [ Vi | I X. | X | Xu. | ROK Nézov znegistujicej latky ZL(t)za rok | ZL(t)za rok | ZL{t) za rok | ZL(t) za rok | ZL()za
2010 60,816,999 | 786 139,9] 62,3 | 92,3 | 139,1| 83,4 | 254 | 48,2| 38,1 | 794,9 2011 2012 2013 2014 rok 2015
2011 250|113 | 361| 51,2| 36,1 | 127,8| 83,0 | 425 | 134 | 306 0,0 | 19,1 476,1 Tuhé znegistujlce latky (TZL) 6,237 5,831 5,502 7,007 6,649
2012 77,11345)|88 | 182 92,5 | 36,6 | 859 | 30,9 253 | 79,6 | 28,4| 49,5 567,3 Oxidy siry (S02) 1,383 1,510 1,056 1,504 1,513
2013 739|774 67,7| 13,7| 62,8 | 854 19,9 | 1253 744 | 18,0 | 54,4] 19,7 | 692,6 Oxidy dusika (N02) 98,447 93,363 96,281 97,794 101,747
2014 12,3 (34,3 | 13,1 58,0| 67,7 | 39,7 | 1251| 118,2| 154,8| 37,0 | 36,0| 49,4 | 745,6 Oxid uhonaty (CO) 36,199 35,208 36,323 39,655 40,927
dlhodoby priemer (1951 - 38 37 | 38 39 53 75 67 61 36 42 | 53 |49 587 (Zdroj: SHMU, 2016)
1980) Tab.3: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdusia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese Bratislave V. za
(Zdroj: Statistické rocenka hlavného mesta SR Bratislavy 2011 - 2015, SHMU) rok 2015
Teploty Nazov prevadzkovatela S02 (t) NOX (t) CO (t) TZL TOC
. - v A I . . St , - 0,458 78,54 29,2 3,814 4,38
Priemer mesacnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R, Stefanika je uvedeny v nasledujucej
tabufke: Vedia Energia Slovensko, a.s.
Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2010 - 2014) 3,331 1117 0,151 0,142
Letisko M. R. Stefanika o N[y, [ ve v fvie fvi [ x| X | x| XiL | ROK Univerzitna nemocnica 0,018
Bratislava
2010 2,6 | 0,5 60 | 11,1 (153 197] 232 199 145 | 81 74 2,4 | 10,0 . : . 0074 2751 0900 0715 0752
2011 0,1 -0,2| 6.7 | 134|164 | 204 | 199 21,4 185 | 104| 29 3,2 1.1 Ekonomicka univerzita v
2012 21 -19] 86 | 116 (173 21,3 | 228 | 225 17,7 | 106| 7,0 -0,7 ] 116 Bratislave
2013 02| 15 | 31 | 122 155] 19,3 | 236 | 221 | 152 | 11.6] 66 | 2.8 | 11,1 0012 1 888 0.763 0,097 0.127
2014 24 | 40 | 96 [ 127153203 | 221|191 | 165 | 12,2] 7,7 | 34 | 121 Prv4 bratislavské pekarenska ' '
dihodoby priemer (1951 - | ;5 | o7 | 46 | 09 | 147|184 | 198 | 191| 152| 97 | 48 | 07 | 97 AUPARK 0.007 1144 0.462 0.059 0.077
1980) . . 5 ) )
(Zdroj: Statisticka rocenka hlavného mesta SR Bratislavy 2011 - 2015, SHMU) Incheba. a.s. 0.005 0.864 0.349 0.044 0.058

Veternost'

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2014 (Statisticka rogenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR
Bratislava, 2015):

- pocet dni v roku so silnym vetrom (>= ako 10,8 m.s-")

23 dni,

- pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ)
21,7 %,

- relativna vlhkost vzduchu 74 %,

- priememy roény pocet jasnych / zamrac¢enych dni v roku 26/129 dni.

Z hladiska pocetnosti vyskytu z jednotlivych smerov vetra pripada najvacSie mnoZstvo v mestskej Casti Petrzalka na
severovychodny az vychodny vietor, ktory vznika dosledkom navetemého stacania juhovychodného vetra, ktory je druhym
najc¢astejSim smerom vetra v otvorenych oblastiach Podunajskej niziny.

Volvw na klimatické pomery

Realizacia rozvojovych investiénych zamerov v rieSenom Uzemi a jeho okoli spdsobi lokalnu zmenu klimatickych pomerov. v
pripade rieSeného Uzemia a posudzovanej zmeny funkéného vyuzitia bloku B je potrebné uplatnit adaptacné opatrenia, ktoré
zmiernia negativne prejavy zmeny klimy. Prejavy zmeny klimy sa v urbanizovanom tGzemi miest prejavuju nasledovne: zvySenie
poctu extrémne horGcich dni, zvySenie priemernej teploty vzduchu, dlhé obdobie sucha, nahle intenzivne dazde s rychlym

odtokom vody do recipientov.

V rémci adaptacnych opatreni v rie§enom (izemi je navrhované:

- v maximalnej miere zachovat existujicu drevinovu vegetaciu, posilnit kvalitu zelene novou vysadbou drevin v Gzemi,
plochy zelene v bloku C ponechat ako prirode blizke plochy s lGénym porastom na podporu ochrany

biodiverzity (extenzivne udrziavané plochy), s vytvorenim podmienok pre prirodzeny vsak - retenciu povrchovej vody v izemi formou

vsakovacich jazierok (priekop).

Ovzdusie -stav znecistenia ovzdusia
V Bratislave je kvalita ovzdu$ia ovplyvnena existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia, automobilovou
dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov. LJdaje o mnoZstve vyprodukovanych emisii znegistujicich latok za roky

2010 az 2015 v okrese Bratislava V. st uvedené v nasledujucom prehlade:
Tab.2: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislave V. za roky 2010 - 2014

(Zdroj: NBS, 2017)

V suvislosti s celkovym narastom objemu automobilovej dopravy v hlavhom meste sa tato stava hlavnym zdrojom znecistenia
ovzdusia (individuélna a nakladna doprava). Do ovzdu$ia sa dostavaju predovSetkym oxidy dusika (NOX), polycyklické aromatické
uhlovodiky (PAH) a oxidy uhlika, najmé oxid uholnaty (CO). Problémom je neustaly narast plynov prispievajucich ku sklenikovému
efektu: tzn. oxidu uhli¢itého (C02) a predovSetkym oxidu dusného (N20). Vyznamnym zdrojom znedistenia ovzdusia v intenzivne
urbanizovanom Uzemi mesta je sekundarna prasnost.

Prispevok zmenv wuzitia tzemia k zneCisteniu ovzduSia

Realizacia obytného suboru Dolnozemska brana, vratane navrhovanej zmeny vyuZitia Uzemia a blizkeho investiéného projektu
Petrzalka - juzné mesto prispeje produkciou emisii k znecisteniu ovzdusia v hodnotenej mestskej ¢asti. Prispevok emisii z dopravy
navrhovanej zmeny funkéného vyuzifia rieSeného Uzemia nespdsobi v kumuldcii s ostatnymi zdrojmi znecistenia ovzdusia také
zvySenie znecistujucich latok, o by spdsobilo prekrocenie limitnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

ZataZenie rieSeného uzemia hiukom

Hyagienické poZiadavky na hiuk vo vonkaiSom prostredi z dopravy

Pripustné hodnoty urcuitcich velic¢in hiuku vo vonkaiSom prostredi, podlfa Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.. ktorou sa ustanovuit

podrobnosti o orioustnvch hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov su uvedené v nasledujtcej tabulke:
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Tab.4: Pripustné tiodnoty urcujicich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou ceste, ktoré tvoria juznu a vychodnu hranicu rieSeného Uzemia. Stcasné intenzity dopravy na Dolnozemskej a Pandnskej ceste

sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, maju vyznamny vplyv na vysledny hiuk v okoli cesty, uz v sticasnosti prekraduje ekvivalentna hladina hluku pred obytnymi domami

infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi pripustné hygienické limity stanovené pre iii. kategériu chranenych Uzemi v zmysle platnej iegisiativy.

Vpiwv na hlukové pomery
Pripustné hodnoty (dB) Zmena funkéného vyuZzifia rieSeného Uzemia v ramci bloku B je umiestnena v Uzemi, kde hlukové limity su prekrocené uz v
sucasnosti. Kumulativny prispevok hiuku z rieSenej zmeny funkéného vyuzitia (byvanie, ob¢ianska vybavenost) spolu s ostatnymi
Hiuk z dopravy rozvojovymi projektmi (Dolnozemska brana, Petrzalka - juzné mesto) spdsobi zvySenie dopravného zatazenia komunikacii a
_Kat.. ) o ) Ref.cas. Pozemna a ) Hiuk z hlukovej zataze. Pri odboovacom pruhu kruhového objazdu smerom na Pandnsku je navrhnuty protihiukovy zemny val. Narast
tzemia Opis chréneného Uzemia interval Moot v ﬁf;i@ Leteckd doprava ven, hiukovych hladin a vplyv na obytné tizemie zhodnoti hiukova Stadia. Tato definuje konkréfne zmierfiujiice protihlukové opafrenia.
b) c) =) Leea.p l-Aeq,p | LASmax.p Hheae 5 ’ A
b. 11 ZHODNOTENIE KRAJINNOEKOLOGICKEJ VHODNOSTI VYUZITIA UZEMIA, NAVRH OZELENENIA A
_ Lxeq. D PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY Poloha rieSeného tizemia vo vzt'ahu k chranenych tizemiam, prvkom ekologického
_ Uzemie s osobitnou ochranou pred hiukom den 45 45 50 45 systému ekologickej stability a vyhodnotenie vplyvu funkéného vyuzitia US na chranené tzemia, prvky RUSES
I (napriklad kupelné miesta)*, kupelné a vecer 45 45 50 45
lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40 Chrénené dzemia
E;Zit;’crhp;eiz:;'zz Ziﬁr;’:fhp:;zts:ﬁzd Nérodné siet' chrénenych uzemi (podia zakona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a kraiinvi Najbliz&ie chranené tzemie (CHA
oknami chranenych miestnosti Skolskych der 50 50 55 50 Chorvatske rameno) sa nachadza vo vzdialenosti 0,4 km severovychodne od rieSeného uzemia. Navrhované funkéné vyuzitie
1. budov, zdravotnickych zariadeni a inych veder 50 50 55 65 50 rieSeného Uzemia nebude mat negativny vplyv na toto chranené uzemie, v ramci koncepcie zelene sa nenavrhuju invazne
chranenych objektov, “jrekreatné tzemie noc 45 45 45 45 nepoévodné druhy drevin, ktoré by ohrozovali biodiverzitu CHA Chorvatske rameno.
Eurdpska siet chréanenych tizemi (ststava Natura 2000)
\ suvislosti s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia nebudd dotknuté tzemia Natura 2000 a predmety ochrany tychto
uzemi.
Uzemie ako v kategorii ii v okoli dialnic, ciest deh 60 60 60 50 NajblizSie sa z Gzemi Natura 2000 nachadza vo vzdialenosti 450 m Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0064 Bratislavské luhy.
il 1. aiii. triedy, miestnych komunikacii s veder 60 60 60 75 50 SKCHVUO007 Dunajské luhy (chranené vtagie uzemie) je od rie$eného Uzemia vzdialené 850 m vychodnym smerom. Navrhované
hromadnou dopravou, zelezni¢nych drah a noc 50 55 50 45 funkéné vyuzitie v US nebude mat negativny vplyv na predmety ochrany tychto uzemi.
letisk, 9) 11) mestské centra Ramsar
\ pripade funkéného vyuzitia nedochadza k stretu so Ziadnou medzinarodne vyznamnou lokalitou zaradenou do
Uzemie bez obytnej funkcie a bez Ramsarského dohovoru o mokradiach.
chranenych vonkajsich sriestorov, vyrobné defi 70 70 70 70 Podra § 2 ods. 2 pism. zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny mokrad’ predstavuje Gizemie s mogiarmi, slatinami alebo
IV |zony, priemyselné parky, arealy zavodov veger 70 70 70 70 raseliniskami, vihka lika, prirodna te¢lica voda a prirodna stojata voda vratane vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi
noc 70 70 70 70 nadrzami. V polohe rieseného tizemia US sa nenachadzaju evidované mokrade regionalneho a lokalneho vyznamu. Vplyv na tieto
95 zemia je nulovy.

Poznamky k tabulke:

&) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

>>) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. ")

°) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisiuZieb uréené iba na
nastupovanie a vystupovanie 0séb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

mi) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuju v ¢ase ich pouzivania, napr. $koly po¢as vyuc¢ovania a pod.

3) Notifikacia sukcesie Slovenskej republiky do Dohovoru o medzinarodnom letectve {oznamenie ¢. 196/1995 Z. z.)

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z.z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych kipefoch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

11) Zakon &. 135/1961 Z. z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskors$ich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR ¢. 164/1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Kategorizacia uzemia

Riesené Uzemie urbanistickej Studie je z pohladu hlukového zataZenia zaradené do lil. kategérie chranenych tzemi s pripustnou

hodnotou dopravného hiuku 60 dB cez der a vecer a 50 dB v noci.

\ sUcasnosti je rieSené Uzemie vyznamne ovplyviiované hlukom z automobilovej dopravy na Pandnskej a Dolnozemskej
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vzemny systeém ekofogicke] stabiity

Riegené uzemie nie ie v strete so Fadnym z prvkov R-USES podla aktualizicie Regiondlneho uzemnrého systému ekologickei
stabilifa mesta Bratislavy, v rdmci schvdlenia (remného plénu hl. mesta SR Bratislava {2007) a UPN-R BSK/KEP BSK. Miestny
izemny svstém ekoioqgickei stability pre k. u. Petrfalka netiol vypracovany.

W ckoli ieSeného tzemia US s navrhovanou zmenou funkinéhe wyuZitia Uzemia, sa rachadzaju rasledujice proky
USES:

Bigkondon:

* BBk XM, Dunaj - provincidlny bickeridor prechadza vo vedislencsti cca 880 m vychodnym smerom od risfenéhe tzemia

us

* RBk XX Chorvatske rameno - nachddza sa cca 370 m severnym smerom od rie feného (zemia US Biocentrd

+  RBc DraZdiak - regiondlne biooe ntrum sa nachéddza coa 500 m od hmnice rieeného (zemia US ssvernym smerom

alw zmeny funkiného widitia lremia na orvkv USES

v pripade zmeny funkéného wyuZitia rieSeneého Ozemia v bloku B neddjde k priamemu zisahu a negativhemu
ovplyvreniu najblizie Wentifikovarych prvkov RUSES-u. Vzhladom na sifasny charakter tzemia a korcepciu fedenia zelkene
hadnatime vplyv navrhovanej éinnosti na prvoky RLJSES (SAZP, 1994) ako akesplovateing a

Volwvna vegeticiu, faunu, biotopy

VOlW v na vegetaoiu

SlEasny stav zelene na ploche riefengho Uzemia dokumentuje Gast Cchmana verejnej zelene . Celkovo na ploche riedeného zemia
rastie 162 ks ihli¢natych a listnatychdrevin. ¥ ramci nowe] koncepcie zeleng je v bloku A na vymb navrhnutych - 36 ks stromav, na
presadenie 1 ks dreviny a 1 ks na zachovanie, V bloku B [funkcia 501} je navrhnuty 1 strom topola kanadskétio na zachovanie, W
blcku € j& ma wyrub nawhnuty 1 ks agdtu bieleho (Roblnia pssudoacacia) a na zachovanie 1 ks topsla kanadského (Populus x
canadensiz). V bloku D (= funkciou 101) je na wyrub navrhovanych 29 ks stromov, 1 ks borovice diernej na presadenie a 34 ks
stromov rna zachovanie. Ma vyrub s0 iba navrhnuté dreviny, koré =0 dotknuté navrhovanou zmenou funkéného vyuZitia riedeného
lzemia (zastavanéd plchy a spevreng plechy objektov, dopravme] a technicke] infradtruktiry), resp. druhy podkedend, v zlom
Zdravetnom stave, ndletove nepovodne dmuhy. V. pripade navrhovaného wynbu nebude ovplyvnend hodnotna zeled riedengho
uzemia. Vzhladom na ravrhované nove vysadby, kioré regpektujn prirede blizku vegetaciu (pbvedné druhy) déjde k posilneniu
zelens v risdenom Lzemi. Navih koncepcie zelene je dostupny v samestatnej éasti Ochrama vergjne] zelene. MNavrh koncepcie
zelens. Vplyy zmeny funkingho vyuZitia uzemia v obidvoch rieSenych vanantoch nebude mat vyznamny negativny vplyw na zelen
riefensd ho Uzemia v pripade reSpektovania navrhevanych vysadieb a ed poraga nych cpatreni na ochranu zelene.

C wydanie suhlasu podla § 47 ods. 3 zdkona £.543/2002 Z. z. ¢ echrane priredy a kmjiny na vyrub drevin s obvedom kmefa nad 40
©m, meranym vo vygke 130 cm nad zemou, a na vynub krovin & vymemnu nad 10 m* je potrebné poZiadat’ dotknuty orga n ochrany
prirody MC Bratislava - Petrzalka. Dendrologicky priegkum zdokladuje podetnost a druhove zastapenie drevin uréenych na vyrub.
Siéastou bude projekt sadovyeh dprav. Vyrub nelesng] drevinng] vegetacie sa uskutedni na zdklade priveplatného rozhodnutia o
wyrube drevina pravoplatné ho stave bné ho povolenia.

MNavrhovana zmena funkéne ho vyuZitia rieSe ného Uze mia nezasahuje do chranenych bictopov, ktoré =0 predmetom ochrany v ramei
rd rednej siete chranenych tzemi, tzemi Matura 2000, negativie vphyvy na chrinend bictopy 2a necfakavaju.

Vil na faunu

W slasnosti s na zeleh refenehe sidelnéhe prostredia naviazane najmd synantrepné druhy fauny, kiore sa
adaptovang na urbdnne prostredie ake napr, bezstavewce, madka domaca {Felis sivesins), dalej g2 zdpadoeurépsky (Enhaceus
suropeus), potkan oby@ajny (Rattus norvegicus), myE domova (Mus musculus). 2 bezsfavovcov sl zastipené mnohondzky a
stonoZky, pavuky, chrobaky, badechy, roztefe, cikady, wosky, blanokridlcvee, dvojkrdiowce, metyle a slizniaky. Ma prilahlyeh
nezastavanych a necbhospodarovganysh plechach sa wyskytule bazant pelovny (Phasianus colkchicus), hrabod pelny (Microtus
amvalis), Ekrefok polny {Crcelus oicetus), zajac pelny {Lepus europasys). Z vtactva sa v riefencm uzemi beZne wyskytuja druhy:
holub domaci [Columba ivia f. domestica), stmka cbyéajnad [Flea pica). drozd &ierny [Turdus memia), wrabec domovy [Passer
domesticus). sykorka velka Panis major), sykorka belasd (Parus caeruius), vrana obydang (Conaues comix).

W pripade mavrhovanej zmeny funkiného wyiZitia riefencho Gzemia neodakivame viznamnée negativne vphyvy ma faunu
spojend s poklesom poéefnosti fauny w riefenom (zemi, dmhovej mzmanifosti Fauna riedeného (zemia je adaptovana na
antropické vplyvy (hluk z dopravy, zvygens pragnost). V pripade navrhovane] koncepcie zelene a v spojitosti & navrhowa nym
wyubom drevin, nedéjde k zniZzeniu podetriosti wtactva naviazaného na sidelna zelen risfeného tzemia. Chraneré druhy fauny,
ktoré =0 predmetom ochrany majblEdich chranenych (zemi (ndrednd siet’ chrarenmych Gzemi, (zemiz Matura 2000) nebuda
negativhe ovplyvneng. Vyznamnejiie negativne ruive vplywy budi spojené & obdobim vystavby. Posilnenie zelene v (zemi je

navrhnuté s ohladom na pesilnenie udrZania ta uny v urbanizovanom mestskom prostredi.

VDIVYV na scenériu a vyuZivanie krajiny

W sUvislosti & pavrhovarcu zmenou funkéneho wylZitie rieSendhe lzemia v Amei bloku B déjde k kkilne] zmens
wnimania sidla. Mavrhovand zmena wvylZitih fedengho lzemia ma za ciel wytvort kealtné polyfunkéng mestské prostredie s
navrhom cbytne] funkeie v kontexte na rezvojovd juZnd os mesta, vychadza zo zmeny vo verejnom depravnom vybaveni v Zal 02
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmiena doplnkow. Viyzna mné negativne vplyvy na scengriu sidla,
okolite] krajiny sa necfakdva. Zmena vyuZivania Uzemia je navthovard v silade s platrym Uzemnym planom hlavné ho mesta SR
Bratislawy.

b. 12 NAVRH BUDUCEJ KONCEPCIE ZELENE RIESENEHO UZEMIA
W pripade rezvojovych zameroy je investor povinmy uplatfcvat zakon &, 5432002 Z.z. o cchrane prircdy a krajiny.
W zmysle zdkona o ochrane prircdy 2@ kmjiny KaZdy je povinny chranit’ prirodu a krgfine pred ohrozovanim,

poskodzovanim a nicenim a staral” sa podfa svofich mofnosti o jef ZioZky a prviy na ufel ich zachowvania a ochirany, Z'epsovania
stavi Zivotného prosiredia a wivarania a vdrZiavania dzemného systému ekologicike] stability”. Rezwojove zamery je potrebné
phinovat tak, aby tzemnd a druhovd ochrana (vratane ochramy drevin) vystupovali ake jeden z limitujicich faktorow, Koré je
potrebré v izemi refpekiovat a s0fasne bolo refpe kiované pravo na priaznivé Zivotneé prostredie.

Predkiadana urbanisticha $tirdia ma za ciel vytvorit’ kvalitné polyfunk éné prostredie v kontexte na obyié prostredie iuZnei

ektovat’ a posilnit ekostabilizacny funkciv a ostatné funkcie verejnej (sideineil zelene, kvalitu zelene v

casti Peirialky, res

zaufme priaznivé ho Zivotného prostredia.

Sidelnsd zelef patri k zédkladnym zlkoZkém urbanizovane] krajiny, ktord wvitvdra priaznivé podmienky pre Zivot obyvatelstua v sidle a
napomaha optimalne Zlenit sidelnd Struktaru. Zelef je zéamowved spojovacim a jednotiacim elementom vEstkych funkénych pléch;
zanadeni a vybavenosti oboe. TaktieZ je délezitd prepojencst plich sidelne] zelens na ckolitd volnd Krajinu, aby systém zelens v
krajine optimalre fungowala. Napyzramnegimi plochami zelene v sidle je werejnd parkowe upravena zeled, kterd je dostupna
vaetkym obyvatelom a poskytuje im moZnost mekreacie, oddychu a vytwdra spolodenské priestory pre tvorbu a udriiavanie
medziludskychvztahov.

W pripade rozvojovych projektov je povinnostou investora uplatfiovat ochranu drevin. Pod ochranou drevin sa podla
wyhlagky & 24/2004 Zz., ktorou sa whkondwa zdkon &, 5432002 2. z. ¢ cchrane priredy a krajiny, rezumie Sinnost’ zamerand na
udrzanie ich ekologickich a estetickyeh funksii v prircde a krajine a v urbannom priestore a na predchadzanie ich nesdévednenému

vymbu.
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Navrh budicej koncepcie zelene rieseného uzemia US vychadza z analyzy suéasného stavu zeiene a zhodnotenia
potencialu su¢asného stavu zelene na trovni funkénych pléch. Na podporu priaznivého Zivotného prostredia, zmiernenie
negativnych vplyvov urbanizacie v pripade rieSeného Gizemia je navrhované posilnenie zeiene v rieSenom uzemi v podobe
novej vysadby drevin, uplatnenie prirode blizkych zelenych pléch - liéneho biotopu.
V.1 Sucasny stav zelene
Sugasny systém zelene v rieSenom (zemi je usporiadany do funk&nych ploch, ktoré dotvaraju alebo dopifiaju sidelny priestor.
Koncepcia zelene je zaloZena na principe rozvolnenej vysadby stromov a krov so zachovanim volnych travnatych pléch. Priestoru
dominuju parkovo upravené plochy v severnej ¢asti Uzemia s ochranno- izola¢nou funkciou. Prirode blizke plochy zelene vo forme
luénych a autochtdnych vegetaénych spolo¢enstiev sa nachadzaju v juznej Casti rieSeného uzemia (blok C). Parkovo upravené
plochy pri gardzovom dome maju charakter okrasnej vysadby.
Z hradiska funkéného vyuzitia ma najvacsie zastupenie vegetacia vo fonne parkovo upravenych pléch s ochranne - izolaénou
funkciou v severnej ¢asti Uzemia.
Hodnotné liniové prvky vo forme stromoradi prepajaju jednotlivé funkéné priestorové celky.

- hodnotné stromoradie pri technickom objekte na Jasovske;j ulici

- v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia pri Dolnozemskej ceste

RieSené Uzemie je v suCasnosti volne pristupné. V rieSenom Uzemi nie je znamy trvaly vyskyt chranenych druhov rastlin alebo ich
biotopov. Podla zakona ¢. 543/2002 Z. z, o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov piati v rie§enom Uzemi 1.stupen
ochrany a uplatfiuju sa v iom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podia druhej ¢asti tohto zakona.

Pozitivne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene:
« vysoky podiel vzrastiej zelene v rieSenom Gzemi
. nekultivované prirode blizke plochy v Gzemi s ekostabiilzaénou funkciou ako potencial na vytvorenie parkovych uprav
prirode blizkych
. plochy izolaénej a ochrannej zelene v blizkosti Dolnozemskej cesty
« hodnotny liniovy prvok (stromoradie) na Jasovskej ul.

Negativne faktory v Gzemi z hladiska rieSenia zelene:
« zhladiska perspektivy dalSieho vyvoja, stability ploch zelene su dreviny vStadiu dospelosti az staroby,
stabilitu ploch zelene je potrebné preto posilnit o nové kostrové dreviny

« plochy zelene st nevyuzivané z hladiska kratkodobej rekreécie, spifiajdlen transportnu funkciu pesej

komunikacie, absentuju prvky drobnej architektiry

Na zéaklade terénneho prieskumu sme st€asné plochy zelene rozdelili do nasledujicich funkénych pléch a priestorovych celkov:
1) Parkovo upravené plochy zelene na parkovisku v severnej ¢asti rieSeného uzemia (blok D)

2) Prirode blizke plochy - nekultivované prirodné plochy (blok B a C)
3) Hodnotna liniova zelefi na Jasovskej ul. (blok A)

4) Malé parkovo upravené plochy pri gardzovom dome na Jasovskej ul. a objekte autoservisu Peugeot (blok A)

V.2 Zhodnotenie potencialu si¢asného stavu zelene na tGrovni funkénych pléch (zastipenie druhovej skladby, prevazujuce
vekové stadium a zhodnotenie stavu zelene z hladiska plnenia ekologickych funkcii).

1. Parkovo upravené plochy zelene pri parkovisku v severnej ¢asti izemia (blok D

Zelefi v tejto Casti Uzemia mdzeme charakterizovat ako malé parkovo upravené plochy. Vo vSeobecnosti sa jedna o dreviny
vysadzané (stromoradia, skupiny, solitéry) udrZiavané, zvaésa v dobrom zdravotnom stave, zodpovedajicom veku a stanovistu. Z
pohladu dlhovekosti ide o kratkoveké a strednoveké dreviny. Hodnotena vegetacia je z hladiska veku v $tadiu dospelosti.

Druhové zasttpenie:

Celkovy pocet listnatych a Ihlicnatych stromov: 64 ks

Listnaté stromv: javor horsky (Acer pseudoplatanus) - 6ks, jasen $tihly (Fraxinus excelsior) - 17 ks, katalpa bignoniovita {Catalpa
bignonioides) - 4ks, topol Simonov (Populus simionii) - 7ks, javorovec jasefolisty (Negur)do aceroides) - 3 ks.

Ihliénaté stromv: borovica ¢ierna (Pinus nigra) - 21 ks

Krovita vysadba druhové zastupenie: hlohyria $arlatova (Pyracantha x coccinea), tamari$ka $tvortic¢inkova (Tamarix tetrandra).

2, Prirode blizke plochy - nekultivované prirodné plochy (blok B. Cl

Prirode blizke plochy v tejto ¢asti Uzemia mdzeme charakterizovat ako nekultivované plochy zelene s prienikom autochénnej a
alochétnej fléry v réznom $tadiu vyvoja. Vegetaciu v tejto Casti Uzemia tvoria v prevaznej miere lu¢ne spoloc¢enstva dopinené o
autochtdénne listnaté stromy a kry. Plocha je udrZzovana extenzivne.

Plocha zelene ma v Gzemi ekostabilizaénu funkciu, prepojenim na parkovo upravené plochy sa posilfiuje ekologicka hodnota tizemia
a blodlverzita.

Z hladiska zdravotného stavu su dreviny v tejto €asti Uzemia v dobrom zdravotnom stave. Z hladiska veku su listnaté stromy v
dospelom $tadiu, pri naletovych drevinach a kroch ide o mladé dreviny - vymladky.

Druhové zastupenie:
Celkovy pocet listnatych stromov: 3 ks
Listnaté stromv: topol kanadsky (Populus x canadensis) - 2ks, agat biely (Robinia pseudoacacia) - 1ks nélet.

3, Hodnotnd liniova zeleri na Jasovskej ul. (blok A)

Stromoradie na Jasovskej ulici predstavuje dominantny liniovy prvok v stiasnom systéme zelene. Stromoradie je vysadené v
trdvnatom pase vo vzdialenosti 4,00 m od technickej stavby. Z hfadiska funkéného a estetického plini stromoradie v izemi opticku a
Izolaénu bariéru pri objekte technickej Infrastruktury. Plosné vegetacné prvky vo forme listnatych stromov a lhliénatych stromov st
vysadené solitérne alebo v skupinach.

Z hladiska veku su dreviny v §tadiu dospelosti. Z hladiska zdravotného stavu a vitality su dreviny v dobrom zdravotnom stave.

Druhové zastupenie:
Celkovy pocet listnatych stromov: 6 ks
Listnaté stromv: jaseri stihly (Fraxinus exceisior) - 6ks.

4, Malé parkovo upravené plochy pri garazovom dome na Jasovskej ul. a objekte autoservisu Peugeot (blok A)

Z hladiska funkéného vyuzitia ide o malé parkovo upravené plochy s okrasnou vysadbou réznej Struktiry a veku. Funkcia malych
parkovych ploch v systéme zelene je vyznamna z hladiska vytvarania malych mozaikovych drobnych pléch, ktoré dotvaraju sidelné
prostredie, plnia ekologicku, rekreacnu a ekostabilizacnu funkciu.

Z hradiska vekového $tadia Ide o mladé Vysadené a naletové dreviny vo vyvoji. Dreviny st v dobrom zdravotnom stave. Druhové

zastupenie:
Celkovy pocet listnatych a lhlicnatych stromov: 92 ks

Listnaté stromv: javor horsky (Acer pseudoplatanus) - 9 ks, agat biely (Robinia pseudoacacia) - 5 ks, hrab oby¢ajny (Carpinus
betulus 'Fastigiata j - 6ks - mladé vysadby rok 2015/2016, jaseri uzkollsty (Fraxinus angustifolia) - 14 ks, javorovec jasefolisty
(Negundo aceroides) - 8 ks, topol kanadsky (Populus x canadensis) - 1 ks, viba rakytova (Salix caprea) - 1 ks, pajasen Ziiazkaty
(Aiianthus altissima) - 5 ks vzrastlych stromov a 2 mladé naletové skupiny.

Ihliénaté stromv: borovica ¢ierna (Pinus nigra) - 27 ks, borovica lesna (Pinus sylvestris) - 2 ks, smrek
oby¢ajny (Picea abies) - |ks, tuja vychodna (Tbuja orientalis) 1 ks, tuja zapadna (Tbuja occidentaiis) 2 ks - mlada vysadba 2016,
cyprustek Lawsonov (Chamaecyparis lawsoniana) - 5ks - mlada vysadba 2016, borievka oby¢&ajna (Junipems communis 'Stricta’) -1
ks, borievka virginska (Junipenis virginiana 'Sky racket’) - 2 ks.
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Krovita vegetacia druhové zastupenie: zlatica prostredna [Forsythia x intermedia), orgovan oby¢ajny {Syringa vulgaris), baza cierna
{Sambucus nigra).

Hodnotny iiniovy vegetacny prvok (stromoradie) je umiestneny v biizkosti Doinozemskej cesty a ma ochranno- izoiaénu funkciu.

1V.3 Navrh koncepcie zelene

Intenzita vyuZzitia funkcnych pléch - koeficient zelene

Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zeiene (charakteru dopinkovej zeiene) v regulovanom uzemi je v Uzemnom plane hlavného
mesta SR Bratislavy - ZaD 02 je definovany tzv. koeficient zeiene, ktory udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zeiene
(zeler na rastiem teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zeiene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.

Stanoveny je najma v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,
« podiel zapoditatelnych ploch zeiene v Gzemi (m*) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m*).

Tabulka Zapoditatelné plochy zelene podfa navrhovanej urbanistickej koncepcie
Pozadovany
podiel Kategdria zelene Charakter vysadby Pozadovana Koeficient Poznamka
hrabka zdpodtu substratu
min. 70 % A bez 1,0 5
? Zelfen na rastiom Vysadba zelene na rastlom obmedzenie Ko:ple'xrlle
teréne teréne, s pévodnymi vrstvami s’a ovnicke
podotvorného substratu, upravy
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zelefi na Grovni ., ) nad 2,0 m 09 Travnik, kriky,
. Vysadba zeiene nad
terénu nad - = I stromy s
M podzemnymi konstrukciami s )
podzemnymi e . velkou
= - rieSenim ako u zelenych
kons&trukciami ) . . korunou
striech (t. j. s drenazno-
izolacnou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
max. 30 % A ( i nad 1,0 m 0,5 L .
5 tZ:rIée: nnaal:jrovnl Vysadba zelene nad Travnik, kriky,
! - podzemnymi konstrukciami s stromy s
podzemnymi e .
kontrukciami rieSenim ako u zelenych malou
onstrukciami striech (t.j. s drenazno- korunou
izolagnou féliou, podnymi nad 0,5m 03 Travnik -
kondicionérmi a zavlahovym kvetiny, kriky
systémom)

Rozdelenie pléch zeiene na funkéno - priestorové jednotky (bloky) z hladiska nového usporiadania priestoru:
. A, zmieSané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502)

Kz X rozloha funkénej plochy (m*) = minimélny podiel zapocitatefnych ploch zeiene v rieSenom tzemi (mAj 0,25x40 100 m*= 10 025 m*

Tabulka 1 Zapocitatelné plochy zelene podia navrhovanej urbanistickej koncepcie v rieS§enom tzemi:

ariant Podiel|l Kategéria zelene
(Funkeia) Rozloha Koeficient Zapocitatelné zelene (m’)
zapodtu plochy zelene (m=)
VI(501) 100% Zelen na rastiem teréne 13514 13514
1,0
V2(501) | 100% Zelen na rastlom teréne 15946 15948
1,0

Navrhovany koncept rieSenia zelene v bloku A
Funkéné vyuZitie v bloku A: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (502) Plosna

vymera pléch zelene v bloku A - (funkcia 5021:3.396 m*

Sucasnu vegetaciu navrhujeme posilnit' o dihoveké kostrové druhy geograficky pévodné. Z hladiska dlhodobej perspektivy sa tak
posilni stabilita zelenych ploch v izemi.

Navrhovana zelefi v blokoch A, B tvori funkéné ceiky, ktoré sa diferencuju na zaklade velkosti, moznosti vyuzitia a priestorovej
polohy. Druhovu skladbu vegetécie je potrebné volit podia funkcie plochy s prihliadnutim na dané stanovi$tné podmienky. Vyber
druhovej skladby je potrebné riesit taktiez v kontexte na prirodné plochy v bloku C, nevytvarat dve kontrastné prostredia.

- B, obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 501)
« C, obgianska vybavenost celon kého a nadn kého vyznamu (koéd 501)
« D, viacpodlazna zastavba obytného Gzemia (kéd 101)
Hlavna myslienka rieSenia zelenych piéch v urbanistickej Studii je zaloZzena na poNrdeni a zachovani suc¢asnej

vegetacnej Struktury v Gzemi. Cielom rieSenia navrhu je vyuzit prirodny a polohovy potencial lokality, s doplnenim a vytvorenim
aktivit, ktoré budu podporovat a kultivovat’ prostredie.

Zelen je v Uzemi navrhovana ako prepojeny systém pidch zeiene, s hlavnou funkciou eliminovania negativnych vplyvov z okolitych
hlavnych cestnych tahov.

Uzemie je potrebné pomocou hmét zeiene zadlenit do okolitého prostredia a vytvorit zelend kontaktnu zénu. Ciefom je vytvorit
prepojeny funkény systém zelene v rieSenom Uzemi so zapojenim sidia do $irSieho krajinného kontextu. Navrh vegetacnych piéch je
dany novym funkéno-priestorovym usporiadanim (umiestnenie novej obcianskej vybavenosti, vystavbou novej viacpodlaznej
zastavby a novych parkovacich stati).

Koncept zelene prioritne vychadza z posilnenia ekostabiiizacnej funkcie zelene v izemi, pomocou zaloZenia prirode blizkych ploch v
bloku C. Plochy zeiene tu budu tvorit zelené jadro Gzemia prepojené na okolitu krajinnu zelefi. Z pohladu vegetacnej Struktary su
prirode blizke plochy rie$ené, ako prirodné spoloenstva s minimalnou udrzbou. Druhova skladba je zloZzena z autochténnych drevin
zna$ajucich dané stanovistné podmienky. Skupiny stromov budu vysadené v liénom spolocenstve (bylinné travniky a kvetinové
luky). Do travnatych a iténych spolocenstiev navrhujeme zaclenit' aj vodné prvky (malé bioretenéné jazierka, terénne znizeniny na
zachytavanie vody) s funkciou udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou.

Z hlradiska dlhodobej perspektivy by mali mat tieto plochy zelene charakter ,upraveného” luzného lesa s funkciou rekreacnou a
oddychovou.

Plochy zeiene v blokoch A, B, D navrhujeme riesit vo forme okrasnych vysadieb, znasajucich extrémne podmienky mestského
prostredia. Zelefi na tychto plochach bude plnit okrem produkénej funkcie - funkciu hygienickd, mikroklimaticku, okrasni a
architektonicky, ekologicku, protiprasni. Vegetacia bude dotvérat priestor v bezprostrednom okoli obytnej zény a obcianskej
vybavenosti, kompozi¢ne a esteticky zacleriovat stavebné objekty do krajiny.

Vzhladom na prirodny navrh zeiene v bloku C, navrhujeme riesit plochy zeiene v blokoch A, B, D okrasnou vysadbou, ktorej
druhova skladba bude zloZena z drevin a bylin, ktoré svojou prirodzenou $truktirou a tvarom nebudu rusit’ prirodny koncept Uzemia.
Do blokov A, B, doporu€ujeme nasledovné vegetaéné formacie ako su (extenzivne trvaikové zahony, xerotermné travno - bylinné
spoioensNa ako alternativa monokultirneho travnika, uprednostnenie pdvodnych druhov stromov a krov pred kultivarmi a
Warovanymi formami koruny).

Parkovacie plochy v bloku D navrhujeme doplnit o nizke staiezelené kry, pre lepSiu udrzbu parkovacich stati. Druhova skladba
drevin musi reSpektovat prevadzkové podmienky parkovania (dreviny musia znasat zasolenie, uprednostnit dreviny ktoré nebudu
znedistovat parkovacie statie).

Prepojenim prirode blizkych sadovych Uprav v bloku C a navrhovanej vysadby blokov A, B, D sa vytvori uceleny kompaktny systém
zelene v Uzemi poprepajany liniovou vysadbou - stromoradim.

Plochy zelene pri pesich komunikaciach navrhujeme riesit' vo forme stromoradi v sulade s technickymi obmedzeniami inZinierskych
sieti.
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Navrhovany koncept resenia zelene v bloku B

Navrhované funkéng yyuzitie v bloky B {B81+82): zmiedand (zemia byvania a obianskej wybave nosti (501 ) Plodna vymera pidch

zelene v bioku B - (funkeia 5011:4.856

Sufasnu vegetdciu navrhujeme posiinif o dihoveké kostrové druhy gecgraficky pévedné. Z hladiska dihodcbe perepektivy sa tak
posilni stabilita zelenych pléch v Gzemi.

Mavrhovang zelef v blokoch A, B tvori funkéne celky, ktoré sa diferencuju na zaklade velkosti, meZnosti vyuZitis a priestorove|
pelkehy. Drubovi skladbu vegetacie je potrebng veolit podla funkcie plochy s prhliadnutim na dané stanovidtng podmienky. Vyber
druhiovej skladby je potrebné riegit taktieZ v kontexte na prirodné plochy v bloku C, nevytvarat dve kontrastné prostredia.

Plochy zeiene pripegich kemunikscidch navrhujeme riedit vo forme stromoradi v sdlade s technickymi obmedzenia mi inZinierekych
sieti.

Navrhovany koncept nesenia zelene v bloku C:

Navrhovang funkéne wyuditie v bloky C.zmieiané (Zemia byvania a obéianzke] wybavenosti (501)

Flodné vymera pléch zelens v bioku C - [funikcia 5017 1:3.532

Riefeny priestor tvori prechodeovd kontaktnd zénu zo zastavaného (zemia do primestske] kmajiny a naopak. Hmota navrhovane]
zelene zadékefuje =idlo do krajiny. Kencepeia plbch zeiene v bloku C prepdja dané funkéno- priestorove vaztahy e estetickym a
optickym zaglensnim sidia do &irSieho krajinného kontextu, Pririeeni konceptu zeiene treba poditat & bezprostred nou vizbou na
okolitt krajinu a st sni vegetaéni Strukturu. Vhodnym funkéno-prisstorovym usperiadanim zelenych plch a vhodnou velbou nove|
druhovej skladby drevin sa posilni krajinny cbraz sidia.

Celkowd kompozicia vytvara ilziu volmej priredy - prired ného IEného lesa. Hlavné kempoziEné prvky su léne spolofenstva a
autechténna druby drevin. Pre potvrdenie vzhlad u prirodnej scenérie navrhujeme zaélenit do parku aj prirednég Utvary dane| kokality
(sucasne lUEne spoleenstvd, vzrastieé stromy, terénnu modeliciu). Pravidelng geometricke linie pegich komunikacii, navrhujeme

na muéit disgondlnou vegetaénou vinou (dunajskd vina) & echrannou - izokEnosufunkeiou. Nové liniowé prvky zeiene - stromoradia
umigstivjems pozdfz geometrickych pedich tahov. Pre pojenim liniewych a ple&nych prvkov vznikne hlavna peiia promenada. Vytvori
sa fungujuci verejny priestor e moZnostami kratkodobej ekredcie (beZecké trate, prechadzky).

Udrzatelnost v priestere navrhujeme posgilnit hromadenim dazdovej vedy do biologickych mokrina travnatych spolode netiev,
aiternativou mdze byt wivorenie Srkovychvsakovacich jam v [iEnych spolode nstvach. Prirednym parkem (NATURA PARK) s

zvyEi atraktivita Uzemia z pohladu architektonické ho a e stetického pre siasnych aj bud dcich obyvatelov. Koncept riegenia zeiens

sa graZ v maximainej miere vylZivat a skvalitnit vysadbouvistky vegetaéng plochy v rieSznom Uzemi a tym posilnit vegetaénu
Etruktlru v uzemi. S0éasny stav zeiene z pohlad udlhodobej perspektivy a funkéného vyuzitia zlepéiv prospech bicdiverzity a
obyvatelstva.

Nawrhovany koncept riedenia zelene v bloku D

Navrhovane funiking vyuiitie v blokw D: viacpodlaZnd bytova zastavba (101)

Flodna vymera ploch zelene v bioku [ - funkoia 104): 1.730

Suéazné plochy zelene g ochranno-izolagnou funkciou v tesmom kontakte = Delnczemskou cestou mavrhujeme riedit formou
zachovania siéasnej vzrastie] zelene s dosad bou novych kostrovych drevin a oivit wwsadbou kvitnicich krov. Travnaté plechy pri
komunikicidch nahmadit vysadbou nizkych stilozeienych a listnatych krov.

IV.4 Opatrenia na ochranu zelene PoZiadavky na vyrub drevin, obdobie vystavby

* O vwydanie sthlasu podla § 47 ods. 3 zdkona €.5432002 Z. z. ¢ cchrang prircdy a Krajiny na wyrub drevin s obvedom
kmefa nad 40 cm, meranym ve vygke 130 cm nad zemeu, a na wyrub krevin s vymerou nad 10 m* poZiadat detknuty organ
achrany prirody MC Bratislava - Petrzalka,

*  Wyrub drevin wykonat v mimohniezd nom ebdobi, aby sa elimincval nepriaznivy vplyy na faunu.

*  Pred zadiatkemwykopowych prc vykonat vytyenie a wznadenie tras existujucich inZinierskych sieti.

Poziadavky na ochranu zelene pocéas vystavl

* V! pripade budice] vystavby wplyajice] zo zmeny funkiného vylEitia (memia redpekiovat’ visobecrd povinnosti vo

vztahu k cchrane priredy a krajiny vyphvajice zo zakona & 5432002 Zz. o cchrane prircdy a krajiny a nomu STH 83
7010 Qehrara priredy, ofetrovanie a Udriba stremeove] vegetacis.

MEeocbecné opatrenia:

Zabezpedéit aby zeled uréend na zachovanie bola pofas wstavby chranena (vratape korefiove] sistavy):

a) predchadzat pofkedeniua nideniudrevin (debnenie kmefov, vyviazanie kondrov):

b) regpektovat’ korefovy systém drevin urde mych na zachovanie

¢l nevyhnutné a poveleng zdsahy do zelene wykonavat cdbornymi zéhrad nickymi Ukenmi so sthlasem organu spRivy
zeiene, viastnika ak bo spriveu pléchzeiens,;

4) po ukengeni stavebnej cbnovit poskedensg alebo znidens plochy a prvky zelens

) po odkryti kerefiove] sistavy drevin, vyko nat” opatrenia zamed zujuce usychaniu kerefiov {zaknytie, zaliatie)

Ochrana korefioveho priestory Kerefowy priestor dreviny je kruhova plocha pédy pod keruncu stromu 2 polomerom o 1,5m

vaZEim ako je polomer pédorysného priemetu Koruny. Je nutng zamedzit zhutfovaniu pidy v korefovom priestore (skladovanim
stavebného materidlu, prejazd mechanizmev a p.) a zvyEovaniu urcvre terénu nawazanim zeminy, stavebnéhc odpadu alebs
stavebného materialu v okoli korefového priestoru. WV ochrannom kerefiovom priestore nie je pripustné ani terén zniZovat
cdkopavkami zeminy. Ak to nie je moZne, po zvaZeni stavu a vitality dreviny sa vykonaju opatrenia na zmiernenie negativneho
wplyvu odkopavky (vyrovnavaci rez keruny stromu, primerang zaviazovanie) Hibenie wykopov sa musi vykondvat rifne, wo
wvzdialenosti min. 25 m eod paty kmefa. Mesmd sa prerusit’ korene hrubZie ake 3cm. WV nevyhnutnych pripadech sa pripadng
prerufenie korefia prevedie rezom, pridom sa rezné miesta zahladia a ofetria. Ochrana kmeria a komuny

pred mechanickym pogkodenim je potrebnié chranit kmen strxmu edebnenim kmefia do vygky 2 m. Ochranné zariade nie sa musi
umigstnit” bez podkodenia stromoy a nesmie sa na sadit’ bezprostredne na korefowvé nd behy. Koruny stromev je potrebrg chranit’
pred pogked enim vyviazanim, alebo od bornym crezanim kondrow.

Cpatrenia, poZiadaviy a ndwhy tywg/Uee sa ochrany a starostlivosti o Zeled, riedenia koncepae zelene

*  Zabezpefit v Uzemi pravidelnu starostivest a Gdrzbu zeiene a ostatniych prvkow,
Dreviny, ktoré zostant zachované a novu vysadbu chranit, oetrovat a wdrZiavat v sulade s § 47 ods.1 a 2 zikona &
543/2002 7. z. ¢ achrane prirsdy a kmjiny, § 17 vyhid Sky & 242003 Z. 2., ktorou sa wykondva zikon & 543/2002 7. z. o
ochrane prirody a krajiny, reipektovat STHN 83 7010 Ochrmana priredy - oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromove]
vegetacie a arbotisticky &tandard ,Rez stramov” (SPU Nitra, SOP SR, SAZP, 1S4 ARBOR, 2015).

*  Okolie navrhovanych objektow obéianske] whavenosti a byvania budevat ako polyfunkéng priestory & prvkami priroge
biizkejzelene (vegetading spolofenstvd s exterzivrnou idrZzbou, zndfajice extrémne mestské prostredie).

*  Plochy zelene dopinit ¢ drebnd architektoru umeZiujicu kratkedebu rekredciu a spolodenske konta kty.
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Doplnit sucasné vysadby o vzrastie kostrové dreviny geograficky povodné s ciefom zvysit' stabilitu ploch zelene.

Skvalitnit' Struktuiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté, velkokorunné,
geograficky pdvodné dreviny).
Vyber drevin prispdsobit danym ekologickym podmienkam, uprednostnit domace druhy znasajuce extrémy sidelného
prostredia.
Respektovat' a v maximalnej miere zachovat si¢asnu zelen a zaclenit ju do novych navrhov Do novych vysadieb
zaclenit, ak je to mozné aj nektaroldné (medonostné) druhy stromov a krov. Plochy statickej dopravy (parkoviska)
doplnit o vysoku zelen, preferovat druhy ktoré kvetmi a plodmi nebudu znecistovat cesty a parkovacie statia.
Zeleri spevnenych pléch, parkovisk a hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
vegetacie.
Navrhovanou koncepciou zelene prepojit urbanizované prostredie s okolitym prirodnym prostredim s ciefom vytvorit’
uceleny funkény systém zelene.
Ochrannu a Izolaénu zeleri riesit pri hlavnych komunikacnych tahov s ciefom odizolovat rusivé vplyvy z cestnej dopravy.
Plochy zelene navrhovat zo zretelom na trvald udrzatelnost, t. z. navrhnut trvalo udrzatelné vegetaéné plochy prirode
blizke s uplatnenim prirode blizkej udrzbe (kosenie so zretefom na ochranu hmyzu a Inych Zivoéichov, umozZnenie
presievania, tvorby semien jednoro¢nych bylin, ochrana rastlin bez pouzitia chemickych preparatov)
Likvidacia naletovych a invaznych druhov drevin,
*/lonokulturne travniky nahradit viacdruhovym extenzivnym travnikom alebo kvetinovou ltkou.
Pre zlepSenie vodnej bilancie a posilnenie prirode blizkeho prostredia planovat v rieSenom Uzemi aj prirode blizke
odvodnenie a zadrziavanie zrazkovej vody.

b. 13 NAVRH VECNEJ A CASOVEJ ETAPIZACIE USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

LJzemie je v zépadnej &asti stavebne ukonené, na severe je pripravené zahajenie vystavby bytového domu s OV
,Dolnozemska brana“.

Stred rieSeného Uzemia navrhovaného na novu zastavbu je dopravne spristupneny vjazdom z Jasovského ul., technicka
vybavenost véitane sieti je v Uzemi zrealizovana. Uskuto¢niovanie novej vystavby nie je vecne ani ¢asovo ni¢im podmiefiované.
Priestorovo je nutné reSpektovat ochranné pasma nadradenych InZinierskych sieti tranzitne prechadzajicich vo vychodnej Casti
uzemia.

Vychodnu €ast rieSeného Uzemia pri Dolnozemskej a budovanej okruznej krizovatke, uréeného pre funkciu ochrannej zelene,
je mozné taktieZ priebezne realizovat s prebiehajicou prestavbou krizovatky Dolnozemskej a Pandnskej.

Pocas vystavby parkovacieho domu - objekt €. 6, je nutné v rdmci bloku Bivytvorit doasné parkovacie plochy pre 25 vozidiel

pre potreby predajného servisu BLUE BOX. .
14 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN HMBA, R. 2007 V PLATNOM ZNENI

\ priestore subehu Pandnskej a Dolnozemskej s novobudovanou okruznou krizovatkou spolu s priestorom v
bezprostrednom okoli sa bude ¢asom vytvarat novy uzlovy bod na juhu mesta - sucast juzného pélu mesta. Dnesné ukoncenie
zastavanej Casti Petrzalky v priestore juhovychodného narozia Casti sidliska Luky nezodpoveda svojim funkénym vyuzZitim a ani
priestorovym stvarnenim aktivitdm prebiehajlicim v bezprostrednom kontakte. Na juh od Panénskej su to v st€asnosti rozvijajuce sa
obytné lokality Juzného mesta - Slnecnice, ktoré ¢asom vytvoria plnohodnotni mestskud juznu fasadu priestoru Pandnskej cesty. Po
dotvoreni aj severnej, v medzipriestore medzi Panénskou a Jasovskou a dalej v pokracovani na zapad aj po VySehradsku bude mat
Pandnska $ancu transformovat sa z cesty na ulicu, dotvarat plnohodnotné mestské prostredie v pokracovani sidliska Petrzalka.

\ zmysle tychto suvislosti je overovana v tejto urbanistickej $tudii ¢ast izemia stabilizovanej funkcie zmiesaného uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych - 502, pre vyuzitie v jednej alternative pre funkciu zmieSané Uzemie byvania a
obcianskej vybavenosti - 501. Z Uzemia navrhovaného na zmenu bola vypustena Cast plochy pod zariadeniami technickej
vybavenosti sltziacimi pre bytovul funkciu na sever od Jasovskej - objekt kotolne, regulacnej stanice plynu a transformacnej stanice,
ktoré je nutné v zmysle vyjadreni ponechat. Spésob vyuZitia, intenzita a forma navrhovanej zastavby st podrobne popisané v ¢asti
C.

RIESENE IJZEIVIIE PODL’A UPN hl. m. SR BA

STAV NAVRH
OZNACENIE
PLOCHA FUNKCIA PLOCHA FUNKCIA
A 17 740 502 12 500 502
B1 5900 501
B2+C 502
6180 14 050 501
8530 1130
D 7650 101 7 650 1130
CELKOM 40100 40 100
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C. regulativy funkéného a priestorového usporiadania
1. PREHLAD REGULACNYCH PRVKOV

Regulativy funkénéhs a priestorovéhe usporiadania (edporifané, zavazng) slizia v ramci kenkretizdcie usperiadania
riedeného Uzemia dosiahnut’ koordind ciu priestorovych, funkémych, dopravnych a technickych dancsti v dzemi tak, aby bolo moZng
povolit 8 koordinovat investiéni &inncsti v dzemi pri zohladneni Ziréich vizieb na bezprostred né i &irdie okolie a ich danosti. Takio
spracované regulativy sa po prerckovani a cdsuhlaseni sa stand nastrojom pre usmemovanie veetke | nasledne] investiénej éinnosti
v lzemi, ake zavazny materid| pre stanovenis podmisnok vystavby v danej zéne privydavani zavazné ho stanoviska samospraviych
a &atnych ongdnov v process Uze mného a stavebneho konania (Zikon &. 5001 976 Zb.)

Stamowenie pedmienck wetavby v blokoch na jednetlivych pozemkoch musi zaroven redpektovat vEetky ustancvenia
vyjad rené v textoveaj graficke] farme regulativey,

Stanovenie jed notlivich regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:
Zaken &, 501976 Zb. o lzemnom plancvani a stavebnom periadku vzneni neskoréich predpisow
Wyhlgka & B52001 ¢ wzemnoplansvacich podkladech a tzemne planevace | dokumentaci,
Vyhlddka &, 453/2000, Korou sa wykondvaju niektoré ustanove nie stavebného zdkona,
- STHN 73 4301 - Budovy na byvanie, jun 1995,
Rigderd tzemie jo rozdelend do & sektorow:

Regulativy sl stanovens pre kaZdy sektor a reguluju predovietkym:

A ZastavMné plochy nadzemn ymi objertami-\rdmei nich stancwujl;

L) funkéné vyuzitie stavebrého pozemku,

¥ priestorové usporiada nie stavieb na pozemku,

. moZnosti realizacie zmien dokendene] stavby na pozemku.
B. Nezastaviteiné plochy nadzemnymi objektami- definuji ich d omina ntné funkéné vy uZitie.

Stanovuju funkéné a priestorove usporiadanis predovistkym situovania podzemnyeh obje kiov a verejne| zelene
c. Nezastavitetné plochy - rastly terén

Stanovuji funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov, predovEetkym verejnej zelens a chod nikov. Sektor

Vzhladom na charakter mestského prostredia - rozvolnena zdstavba, monofunkéné ared iy vybawvenosti, je sektor zaklad na
bilarérd jedrotka riefendhs azemia. V mestske] zastavbe e to wemie wmedzend prednou hranou cbjektov - uliEneu Glare v
kentakte s verejnymi kemunikdciami, 8 moZnostou zdstavby pedla uréenych regulativeva funkéng ho wymedzenia.

INTENZITA VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia Gzemia je potrebné povaZzovat”

» spisob vyuZitia Ozemia, t). funkiéng wigite,

». intenzitu (mieru ) vyuZitia Ozemia.

Intenzita vyuZitia (remia j@ miera exploaticie funkénych plich zéstavbou, vyjadrend mnozstvom zistavby na jed notku funkéne]
plechy. Vyjad rerd je relativiymi ukazovatelmi intenzity wylZitia (eemia, koré jg potrebné re fpektovat ako regulativy. Ukazovatelmi
interzity vyuZitia (zemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch s stanovené ako maximéalne pripusina hranica
miery vyuzitia izemia.

Za dopliujuce charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvaZovat index objemového zataZenia vietkych funkénych pléch v
posudzovanom Zemi hustotu zamestnanostia hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebného rozsa hu zele ne (cham kteru dopinkovej
zelene) v regulovanom (zemi sa uplatiuje koeficient zeiene.

- index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer ce lkove] vimery podlaZnej plochy nadzemnej éasti zdstavby

k celkove | vymer vymed zeného (zemia funkinej plochy, prip. jej &asti. Je formulova my ako maximalne pripustné miera

vyuZitia Uzemia. Wyhodou tohto ukazovatela je zrezumitelno st a jednoznaéno st stanowe nej poZiadavky a jedroducha

mioZ nest vyjadrenia dalich nadvaz nych ukazovatelov, kritérii a edporiéani,

L/ index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkéne] plochy, prip.
jgj fasti k celkove] vwmere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zdviskesti na polohe a vyzname konkiétne ho Ozemia, na
spdsobe funkéného wyuZitia a na druhu zastavby,

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom Uzemi:

- koeficlent zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plechami zelene (zelef na rastlom terdne, zelef nad
podzemmymi ko nétrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Ozemia. W reguldcii stanovuje ndroky na minimélny rozsah zelene
v ramei regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomne] previazanosti s viastnou funkciou. Stancveny je najma v zavislosti na
spdeobe funkéneheo vyuZitia a pelohe rezvojovéhe lzemia

L] pod iel za poditatelmych pléch zelens v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Zapo Citatelne plochy zelene - tabulka zapoctov:

PoZadovs ) o eniria setonia Charakter vysadieb Pozadovand | Koeficle | g, sy
podiel hriubka nt
substratu zapodtu
Ze ro':n na rastlom ggrr-nedzen}a 38
teréne Wysadba zelene na rastlom teréne, Kairiasnd
s péwodnymivrstvami sadovnicke
pédotvomého substratu, pripadne s T
kva litativne wyle pSery mi vrstwami
substratu
bnin 705 | Zeled na drovni 2.0 03 | Travnik, kriky,
terénu nad stromy s velkou
podzemnymi Vysadba zelene nad podzemnymi korunou
konstrukciami konétrukciami s rieSenim ako u
Zelenych striech (L), s drendaZnoe-
zoladénou féliou, pédnzmi
kondiciong mia zavla hovym
systémaom)
Zelefi na drovni
terénu nad nad 1,0m 0.5 Travnik, kriky,
podzemnymi Wysadba zelene nad podze mnymi stromy s malou
lmax. 30% konstrukciami kenétrukeiami s rieSenim ake u karunou
Zelenych striech (tj. s drenazno-
zolaénou féliou, pidrzmi nad 0.5 m 0.3 Travnik-kveting,
kard iciongé mia zdviahovym kriky
systémom)

2. FUNKCNE USPORIADANIE V UZEMI

Funkiné vyugitie uréuje poZzadovanl, zédwEznu previadajicu funkciu sektoru, resp. stavebného pozemku. Pri sta noveni funkéngho
wyuZitia sektorow sme wyehadzali z nawrhu Uzemného planu hl. m. SR Bratislawy 2007, kiory sme v navrhu U Panonska
spodrobnilia upresnili.
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SEKTORA

502 zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych - stabilizované tizemie

SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH m SEKTOR A:(jzemia pre umiestriovanie obsiuznych zariadeni obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych siuzieb s prisiuSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou Gzemia
su piochy zeiene, vodné piochy ako stc¢ast partem, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

prevladajuce

- zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych

siuzieb pripustné

\Y Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- zariadenia velkoobchodu - vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribuéné centra a jogistické parky

- zeler liniovu a plo$nu

- vodné plochy ako st¢ast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia pripustné v obmedzenom rozsahu

\% uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byty v objektoch uréenych pre int funkciu

- zariadenia obcianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu

- zariadenia na zber

odpadov nepripustné

\Y Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- areaiové zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospod. vyroby, stavebné dvory a zariadenia
- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

SUCASNE INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH - SEKTOR A:

* index podlaznych pléch (IPP); 0,67
* index zastavanych pléch (I1ZP): 0,31
* koeficient zeiene (KZ): 0,27

| SOl zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti - rozvojové izemie

Uzemia sliZiace predovsetkym pre umiestnenie poiyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysokli komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSiecho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Gasti zastavby funkénej piochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v poiyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia su plochy zeiene, vodné piochy ako stcast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

prevladajice

- polyfunkéné objekty byvania a obcianskej

vybavenosti pripustné

\% uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:

SEKTOR B1

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a

SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH - SEKTOR B1 : X X
zariadenia

siuzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

uzemia pripustné v obmedzenom rozsahu

\ Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy, zariadenia Sportu, U€elové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

nepripustné

\ Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arediové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Gzemia

- zariadenia velkoobchodu, skladové arealy, distribu¢né centra a iogistické parky, stavebné dvory

- autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH - SEKTOR BI :

. index podlaznych pléch (IPP max.); 2,4
. index zastavanych pl6ch (IZP max.): 0,30 m koeficient zelene (KZ min.):
0,25
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SEKTOR B2+C

SPOSOB VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH - SEKTOR B2+C :
1501 zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti - rozvojové tuizemie

Uzemia sliziace predovéetkym pre umiestnenie poiyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSiecho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v poiyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Pri odboovacom pruhu kruhového objazdu smerom na
Panénsku je navrhnuty protihiukovy zemny val.

prevladajuce

- polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

pripustné

\Y Uzemi je pripustné umiestriovat’ najma:

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoki komplexnost prostredia centier a mestskych tried;

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniova a plosnu, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

\% uzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy, zariadenia Sportu, G€elové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti

nepripustné

\Y Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- areaiové zariadenia obgianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Gzemia

- zariadenia velkoobchodu, skladové arealy, distribu¢né centra a jogistické parky, stavebné dvory

- autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH m SEKTOR B2+C:
. index podlaznych pléch (IPP max.): 2,4
. index zastavanych ploch (IZP max.): 0,30 m

koeficient zeiene (KZ min.): 0,25
SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH - SEKTOR D:

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia - stabilizované tzemie

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prisltichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s

vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelefi. lhriska, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene,

dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkcnej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi

SEKTOR D

skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii tzemia.

prevladajuce
viacpodlazné
bytové domy pripustné
\ Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a
socialnu pomoc
- zelen liniovu a plo$nu, zelef pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene - zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
\ Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st suc¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi
- solittme stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti
nepripustné
\Y uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu izemia
- stavby na individualnu rekreaciu
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribudné centra a jogistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH - SEKTOR D:

(V zmysle platného izemného rozhodnutia)
index podlaznych pléch (IPP max.) : 1,4
. index zastavanych pléch (IZP

max.): 0,28 m koeficient zeiene (KZ min.): 0,25
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FUNKCNA PLOCHA

’ - SPOLU
UCELOVE A B1 B2+C D
FUNKCIE JEDNOTKY
502 | 501 501 101
STAV| NAVRH | NAVRH STAV| STAV| NAVRH
podlazna plocha m2 0 6570 6570 6840 | 6840 13140
BYVANIE byty 0 63 63 100 | 100 126
obyvatelia 0 189 189 200 200 378
; podlazna plocha m2 0 0 0 0 0 0
Egﬁgeﬁﬂﬁg apartmany 0 0 0 0 0 0
podnajomnici 0 0 0 0 0 0
podlazna plocha m2 0 2190 6570 700 700 8760
IADMINISTRATIVA plocha kancelarii m2 0 1611 4833 580 580 6444
zamestnanci 0 107 322 39 39 429
podlazna plocha m2 990 550 1260 870 1860 1810
OBCHODY A SLUZBY predajna plocha m2 244 212 562 259 | 499 774
zamestnanci 16 6 18 14 30 24
podlazna plocha m2 0 100 100 0 0 200
RESTAURACIA odbytova plocha m2 0 50 50 0 0 100
stolicky 0 15 15 0 0 30
zamestnanci G 4 4 0 0 8
podlazna plocha , NR
A 6690 0 5440 735 7480 5440
podlazna plocha
. | 2230 | 2800 5188 4146 | 6436 7988
GARAZE, TECHNICKE]|
ZARIADENIA BUDOV
povrchové parkoviska | 215 75 95 154 | 369 170
a nadzemné HG
podzemné HG 58 30 245 153 211 275
podlazna plocha , NP
o 8360 9145 | 17565
0 0 0
podlazna plocha ,, PP
"o 2230 3800 9120 4146 | 6436 [ 12920
byty 0 64 136 100 100 200
obyvatelia 0 192 408 200 200 600
apartmany 0 0 0 0 0 0
podnajomnici 0 0 0 0 0 0
CELKOM plocha kancelarii m2 0 1300 3950 580 580 5250
predajna plocha m2 244 300 750 259 503 1050
odbytova plocha m2 0 100 50 0 0 150
zamestnanci 16 117 344 53 69 461
stolicky 0 20 15 0 0 35
povrchové parkoviska 215 75 195 154 369 170
a nadzemné HG
podzemné HG 58 30 245 153 211 275

PARKQVACi DOM 6

«SLUZI PRE POTREBY:

PEUGEOT - 25pm + OKOLITE OBYTNE SUBORY - SOpm
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REGULACNY VYKRES PN HLMESTAR BA, r0k2007 ' ZMENY A DOPLNKY ¢.2, UPN HLM. BA, 2011 | PRIEMET NAVRHU NA ZMENU UPN HLM. BA, 2017
NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV V UPN hl.m. SR BA, rok 2007 V PLATNOM ZNENI

LEGENDA:
= — HRANICA SIRSICHVZIAHOV |- | HRANICA

RIESENEHO [IZEMIA

HRANICA UZEMIA NAVRHOVANEHO NA

ZMENU UPN HLMESTASR BA

KOMPLEXNE RIESENIE

17 VIACPODLAZNA ZASTAVBA

OV CELOMESTSKEHO A NADMEST. VYZNAMU

tiIiHiIiI“ OV LOKALNEHO VYZNAMU

(11

1H SPORTATELOVYCHOVA

11=0' ZMIESANE UZEMIE - BYVANIE + OV

TTINE ZMESANE UZEMIE - OBCHOD. VYROBNE
ANEVYROBNESLUZBY
VODNE PLOCHYATOKY

1 I ™ .
PARKY, SADOVNIOKE A LESOPARKOVE UPRAVY

1j1130 OCHRANNA AIZOUCNA ZELER

BIOCENTRA KOMUNIKACIE NA VYPUSTENIE

zUPN

OCHRANNE PASMA Tl A BEZPECNOSTNE PASMO

PLYNU NA VYPUSTENIE Z UPN

KOMUNIKACNA SIET « MIMOUROVNOVE KRIZOVATKY

REGULACNY VYKRES
OBYTNE UZEMIE [FUNKCNE PIOCHY 101,102/

rozvojové

UZEMIE OBCIANSKEJ \é/YEAVENOST\ FUNKCNE PLOCHY 201,2021

[litillill « stabilizovan

[ i % rozvqove

ZMIESANE UZEMIE [FUNKCNE PLXHY 601,502/ IVGE'v *

stabilizované

rozvrhové

UZEMIA VODNYCH PLOCH A VODNYCH TOKOV

stabtizované
j j . rozvcive
UZEMIE MESTSKEJ ZELENE r
" A
stabilizDvané
# rozvojové

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY Il 111

1111 BIOCENTRA )
KOMUNIKACIE NA VYPUSTENIE Z UPN

OCHRANNE PASMA TI A BEZPECNOSTNE PASMO

PLYNU NA VYPUSTENIE Z UPN

AIVVi KOMUNIKACNA SIET- MIMOUROVROVE KRIZOVATKY

M . ANAN

BLUE BOX, VENTURSKA 18, BRATISLAYA
ROX spol.

. ARMENSKA 1/A, BRATISLAVA
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OBCIANSKA VYBAVENOST-201
CELOMESTSKEHO ANADMESTSKEHO\
OBCIANSKA VYBAVENOST - 202 / LOKAL.
v

ZMIESANE UZEMIE » S02 / OBCHOD,
VYROBM A NEVYROBNE SLUZBY UZEMIE
URCENE NA ZMENU - 501

_HUVNE VJAZDY DO UZEMIA

DOPLNKOVA CYKLOTRASA j

VYHLADOVE OBNOVENIE ZASTAVIIMI'



I
' [ LEGEN

HRIAIfrRISESAHp UZEMIA
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PRILOHA C. 4
VZOR BUDUCEJ ZMLUVY

36



Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasi. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,CZ“) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov")

(dalej len ,,Zmluva™)

medzi
Nadobudatel’
Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
sidlo: 00 603 481
ICO: XXX
zastlpenie: bankové XXX
spojenie: &islo G&tu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,Nadobudatel)
XXX
XXX
XXX
Prevodca: Obchodny register Mestského sudu xxx, oddiel xxx, vlozka €&.: xxx

[obchodné meno] **X

sidlo: SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX

ICO: o

Statutamy organ: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

zapis: (dalej len ,Prevodca *)

bankové spojenie:

gislo GGtu (IBAN): (Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany “ alebo jednotlivo ako ,Zmluvné strana™)

variabilny symbol:

kontaktn& osoba: Preambula

A. Dna [¢] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich dodatkov
(dalej len ,,Zmluva o spolupraci”), ktora je suc¢astou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej politiky najomného
byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela urcité byty
a nebytoveé priestory, vysledkom €oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy

nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxxj. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich

spolo€nym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatel'a



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov tuto

Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok | Opis nehnutefnosti

Uechnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet Bytov,
GaréZi a pripadne sa doplnia aj dal$ie poloZzKy (najmé Pivnicné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tuzemi xxx, obci xxx,

okres xxx:

a) byt €. xxx (dalej len ,,Byt“), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
SO sUp. & XXX, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. &. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku:
XXX, 0 vymere xxx m" a pozemku pare. & xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m”
(dalej len ,,Bytovy dom*“ alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste viastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym uUradom
Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu");

c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m”* (dalej len ,zastavany pozemok*), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,0 vymere xxxm*;

*  pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m” (dalej len ,,prifahlé pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch*);

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len ,,Garaze €. xxx"),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel
vo vefkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia €. xxx, xxx a xxx) (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx“);

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu*),

g) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.
Xxx na zastavanom pozemku*);

h)  spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.

xxx k prifahlym pozemkom*);



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m* (dalej
len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v
nasledujucich velkostiach:

+  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1¢);

+  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1 o
velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. P2 k pozemku 1);

(d'alej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az I) spolu len ako ,,Nehnutelnosti“)]
Clanok Il Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu na
Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatela za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vSetkymi

pravami a povinnostami s niml spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok Il Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1.

3.2.
3.3.

34.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prislu§enstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfia + WC, Satnik, balkon s vymerou xxx m2, terasa
S vymerou xxx mA.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx m2.
Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spolo¢na vnutorna komunikacia a spolu xxx
parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.
Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim statiam,
prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vysSke xxx z celkového

podielu Garazi ¢. xxx na spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a k prisluSnym pozemkom, &o
predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k
prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluviastnickemu podielu na
Garazach €. xxx na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.j

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.}

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo€nych €asti a spoloénych zariadeni domu o velkosti

spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

44,

Spolo€nymi ¢astami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spolo€nymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked , je umiestnené mimo Bytového domu, najma vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné rozvody,
bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, tepionosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova
pripojka a telekomunikacna pripojka

Velkost' spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je uréena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Uhrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje
xxx a spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu

XXX.j

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k
Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobuldatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok Vi
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie su zname

Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v
rozsahu vyplyvajucom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou ot)hliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dria obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym sposobom
nezmenil.

Zmluvné strany zaroveri vyhlasuiju, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nadalej tn/aju. Ich znenie je im déverne zname, a sthlasia s nim.

Prevodca zodpoveda poc€as zaru€nej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaruénej dobe v trvani tridsatSest' (36) mesiacov pokial Ide o stavebnu &ast
Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prisluShom
zaru¢nom liste, maximalne v8ak 24 mesiacov. Zaru¢na doba zac&ina plynut’ odo dfia podpisu odovzdavacleho protokolu
k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas tn/ania zaruénej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spOsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude
vediet preukazat' (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltela);

c) bude vada spdsobena vy$Sou mocou;

d) bude vada spdsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spbsobend nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostatotnou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poskodenim spdsobenim tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia tiyt uplatnené v zaru¢nej dobe, av§ak najneskér do tridsiatich dni (30)



71.

7.2

pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
Prevodca a Nadobldatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [*] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat jednotlivo pri
kazdom Byte, Garézi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom dojednania
bezodplatného prevodu su skuto€nosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorend v ramci osobitnej
spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...]

8.1

8.2

8.3

Clanok VIIl Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobuidatela, Ze spravu domu zabezpe&uje [spoloénost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a je

s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti bude podieflat na sprave bytového domu a v
zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma

zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, ze vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenie spojené s

uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu na vklad vlastnickeho

prava k Nehnutelnostiam. Uvedené piati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:
a) nie su predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich os6b, najma nie zaloznych prav, najomnych
prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢&i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré su vyslovne

uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani iné naroky;

d) nie su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani;a

e) nie  su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,*vykonavacich alebo inych
konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.
Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych Nehnutelnosti,
predovSetkym Ziadne dariové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom vlastnictva k
Nehnutelnostiam na Nadobudatela.
Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:
[Technicka poznamka: M6zZe byt doplnené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]
Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zékona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu

ifftr-



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spoio€nych €asti domu, spoio¢nych zariadeni domu a prisiuSenstva na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx, ktoré urobi vlastnik
Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.j

Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by mohla mat’ v budicnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, ze s Inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoznovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S dcinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatelom na zéklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatefa v zmysle § 524 a nasl. ObcCianskeho zakonnika vSetky pohladavky a
prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika vSetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy .............. uzavretej dia ............... (dalej len ,,Zmluva o spoloénom uzivani niektorych
objektov"), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti U€astnikov Zmluvy o spoloénom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy Inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov spolo¢ne sluziacich Bytovému
domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnena
Identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prilahlému pozemku a pozemkom zastavanym
[budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a uUhrady nakladov spojenych s
prevadzkou, udrzbou, opravou takychto inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov a inych obdobnych nakladov, a to
v rozsahu pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich s a/alebo vztahujucich sa na Nehnutelnosti.
Nadobudatel momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam vstupuje do pravneho postavenia
Prevodcu ako u€astnika Zmluvy o spolo€nom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik
Nehnutelnosti. Ostatni Ucastnici Zmluvy o spoloénom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a
povinnosti Prevodcu Nadobudatelom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v
pripade prevodu inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol svoje prava a

povinnosti zo Zmluvy o spolo&nom uZivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim
Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel preberaci
protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatefom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dfia podpisu preberacieho protokolu podla Clanku
10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vSetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Uhradami
platieb vSetkych sluZieb a dodavok spojenych s uzZivanim Nehnutelnosti, najméd v suvislosti so spravou domu,
dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, Ze ku driu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava Nadobudatela k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela nebezpecenstvo
Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost’ uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutelnosti, najméa ale nie
vylu€ne naklady spojené s dodavkou meédii najma elektriny, vody, plynu. Internetu, vodné sto¢né, odvoz komunalneho
a iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam podla tejto Zmluvy podaju

Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.



Clanok X1 Zavereéné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi

v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost nadobuda dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona €.
211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
Informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netc¢innym, nedotyka sa tato neplatnost’ Inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a ucinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a uc€innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pdvodne
zamySlanému Ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do tohto €asu plati zodpovedajuca Uprava vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy. Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su ur¢ené pre Okresny urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluva vyjadruje Ich slobodnu a vaznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvu sl precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dfa V Bratislave, dfa

Nadobudatel; Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA
A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitelstvo hilavného mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto®) prijalo na svojom zasadnuti dnfa 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority €. 1: “ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky
zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania (dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedend metodiku, podla ktorej bude postupovat magistrat pri
budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej urovne zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej Casti Koncepcie, Bratislava
ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rasticimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej dostupné pre Siroké
skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v
Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Su€asny stav mestskej bytovej
politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyvriovat Zivot v hlavhom meste v nasledujucom desatroci.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sukromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. PredovSetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dihodobych problémov s dostupnostou byvania. Je doélezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov, sluzila
vSetkym socialnym skupinam a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom dzemnom
plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost byvania v hlavnom
meste. Jednou z rezerv st plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na uréené funkcie. Vacsina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvySeni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korektnd, je potrebné vytvorit transparentné pravidla a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sukromnym sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhladom na
obojstranne vyhodnu mozZnost navySenia poc¢tu ngjomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navysenia poctu komerénych bytov
na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup
hlavného mesta a nevytla€a sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciefom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej Cinnosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu uzemného
planovania priebezne preveruje aktualnost Uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného
planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného uzemného planu nie su narokovatelné.” Prijatie nového Uzemného
planu, ¢&i jeho zmena predstavuju normotvornu ¢&innost, realizovani v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach uzemného planu a

’ Pravnicka fakulta Univerzity Komenskétio v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy tzemného planu, jeho doplinku ¢i aktualizacie,
ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstaravatela podmienit’ aktualizaciu tzemného planu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratisiava.biob.core.windows.net/media/Default/Dokumentv/Pr%C3%A1 vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%20pi%C3%A1nu.Ddf.




pritom dba o ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultirno-historickych hodnét uzemia a
zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, ze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné
byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov pre ich
nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto v akutnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1.  pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve Statu, na bytovu
vystavbu z hladiska uzemného planovania (zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové
plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovu vystavbu z hfadiska izemného planovania
(zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut €ast nadhodnoty, ktoru tak
vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za su€asnych
trhovych podmienok potencial va¢sieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, ze v pripade odovzdania
bytov na uc€ely mestského najomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prisludnych bytov v m2 vynata zo
zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.2 Koneéné rozhodnutie je na prislusnej mestskej Casti ako
spravcovi poplatku za rozvo;.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre spolupracu stukromného
vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnhym mestom zaloZzené na nasledovnych principoch, ktoré
su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti Déjde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit
sukromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;
Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych u¢elom je preverenie vhodnosti
potencialneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet miery nadhodnoty,
vzniknutej zmenou Uzemného planu v prospech zvysenia podielu byvania;
Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zaloZeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu vymozltelnost
dohody voci sukromnému vlastnikovi;
Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov
Uuzemného planu hlavného mesta a ich predloZeniu na schvalenie mestskému zastupitelstvu;

» Napokon déjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

A.  Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
B Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami o zmeny Gzemného planu;
C.  Pravne upozornenia a vyhrady;
D Prilohy metodiky:
1. Vypodet kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy €asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav;

AZakon ¢. 447/2015 Z.Z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsicti predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;
Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a dopinkov IJPN BA;
Formular Ziadosti na zmenu tzemného planu.

o g~ w

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych domov s
primeranou proporciou ndjomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou preverené a z jej verejného prerokovania
preukéazané, Ze lokalita, ktora je navrhnuta na vystavbu najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budicu moznu
zmenu funkéného vyuzitia na obytné uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny Uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost’ byvania bude hlavné
mesto vychadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokaiity vyplyvajice z izemného planu hlavného
mesta:

1. Zasada lokalizacie nového byvania z hl'adiska vazieb na okolité prostredie - pri priprave urbanistickej Studie je
potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a rozvojové
plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA*, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3
Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

2. Zasada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu plochu spinat kritérium
minimalnej velkosti Gzemia 0,5 ha. PoZiadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

3. Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné vychadzat pri overovani
intenzity zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom Uzemi, s reSpektovanim polohy funkénej
plochy na uzemi hlavného mesta.

4.  Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie je v rozpore s UPN R BSK/

>

2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

1. Dostupnost’ zakladnej obéianskej vybavenosti - arealové zariadenia MS, ZS (optiméiny dochédzkovy rédius
dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m /1 .stuperi/, ZS do 800m /2.stuperi/), vstavané zariadenia (stéast parteru -
ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optimalny dochadzkovy radius), stredisko zabezpecujuce socialne sluzby
a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania a sluZieb),
preferovana dopliiujiuca OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné centrum 400m, dostupnost’ k lhriskam pre
mladez 400m, kluby pre kulttirnu ¢innost).

2. Napojenie na verejnu dopravnu a technicku infrastrukturu - verejny vodovod, verejni kanalizaciu, elektrické
rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacni siet a Gnosnost kapacit dopravnej infrastruktury v
Sirsom Gzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy (optimalny dochadzkovy
radius dostupnosti do 300m polomer - 5 mintt). V rieSenej lokalite je preferovana pripojna miestna cyklotrasa.

3. Udrzatelné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo vnutroblokoch), parkovo upravena
zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s dérazom na
priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekreacie v prirodnom prostredi.

4. Lokalita sa nenachadza;

a) v Uuzemi s jestvujlcou zastavbou, ktorej negativne Ucinky (z hladiska hluku, exhalatov, prasnosti,
radénového rizika, Unosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekroc¢enie

* Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN BA). |
Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN R BSK).






zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt oséb (napr. uprostred vyrobnej zony,
logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-
priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolacnou zelenou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podia platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene, polnohospodarskej
zelene a pody, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v Uzemi dopravy a dopravnej
vybavenosti s kodom funkcie €islo 704 a 705, v izemi Sportu a v Inundaénych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat’ aj planovanou buducou vystavbou Infrastruktury.

A.

3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:

Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe mestskych
najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory predstavuje osobitné
naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného byvania; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude
formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a to najméa za podmienok, ze:

déjde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vy3Sie uvedeného verejného zaujmu, a to v primeranej (asporn
Ciastocnej) vyske k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom pre Ucely naplnenia verejného zaujmu
bude musiet developer predlozit zabezped&enie pred predlozenim navrhu zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitel'stvu; v pripade, Ze mestské zastupitelstvo navrh zmien a doplnkov neschvali, bude
nadhodnota v plnom rozsahu uvolnena; a

vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukaZze vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia
projektu developera, a toto méze sliZit ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov UPN BA.

Spoésob poskvtnutia zabezpecenia ie dany na vyber developera, podla jeho moznosti a to:

A

K3
<

K3
<

bankovou zarukou; alebo

zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma déjst k realizacii
projektu;

alebo

ruCitelskym prehlasenim kredibilného rugitela, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;

alebo

vinkulaciou finan€nych prostriedkov na ucte.

4 VSeobecné kritéria:

Pri spolupraci so sukromnym sektorom je cielom hlavného mesta podporovat':

Efektivne vyuzitie tzemnych kapacit hlavnhého mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych sutazi a participacie; Udrzatelné verejné
priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost a inkltziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomicku vyhodnost.



g_. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca splfiajlci kritéria uvedené v tejto metodike moZe oslovit hlavné mesto so Ziadostou na zmenu IJPN BA s
cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupréacu s hlavnym mestom centralne eviduje prislugna
sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky
Sekcia najomného byvania).
Po prvotnej kontrole spinenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatefa (pozri ¢asti B.2 Kritéria pre vyber
Ziadatela) sa podnet postipi na odborné postdenie prisluinej sekcii zodpovednej za Uzemny rozvoj (v Case vydania
metodiky Sekcia Uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné
oddelenie")).
Prisiusne oddelenie podnet posidi podla VSeobecnych zasad a predpokladov pre posudenie vhodnosti lokality
vyplyvajucich z tzemneho planu, Optimalnych kritérii vhodnosti lokality pre obyind funkciu, VSeobecnych kriterif
{uvedeneé v Castiach A1, A2 a Ad) a primerane aj z pohladu existencie predbeZného jednostranneho zavazku developera
v ramci Osaobithych kritérii ha preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Gasti A3, ktorych splnenie v3ak bude v plnom
rozsahu posUdené neskdr (vid bod 8 nizSie)). Suéinnost pri posudzovani podnetu zabezpe€ujl prislusne sekcie
magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia Uzemného planovania MIB a Sekcia dopravy magistrdtu). Hiavné
mesto nasledne pripravi siborné stanoviske k podnetu Ziadatela a informuje ho o tom, &i jeho zamer splnil predbezne
postdenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.
\ pripade, ak zaujemca o spolupracu spini kriteria pre vyber Ziadatela a hlavné mesto mu zaroved odporudi spracovat
urbanisticku stadiu za ugelom preverenia moznej zmeny UPN BA, mdZe nasledne Ziadatel postupovat tak, Ze si:
a) na viastné naklady cbstara urbanisticky stadiu (US) prostrednictvom odborne spésobile] osoby podla § 2a
stavebneho zakona,®
b) moZe pofiadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej stidie (MUS) vyluéne na zaklade
odporucenia hlavného mesta, z dovodu nevyhnuinej potreby koordindcie s daléimi Ziadatefmi v
bezprostrednom okoli.
Podnety, ktoré hlavné mesto odporudi na spracovanie v MUS z dovodu potreby ich vzajomnej koordingcie a o ktorjich
zaradenie do MUS zarover Ziadatelia poZiadajl, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne. Termin ukonéenia
zberu pednetov de MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.
Podnety, ktore budl overene MUS, alebo samostatne Ziadatefom obstaranou a prerokovanou urbanistickou Studiou,
bude prisluéne oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budd podnety vyhodnotene, bude stanoveny pri
kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a Gasového schematicky spracované
v prilche &. 4. Véeobecné pofiadavky na prerckovania US sii uvedené v Gasti B.1.
Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informadny material o moZnosti obstarania navrhu zmien a doplnkov UPN BA
na podklade odporiganych prerokovanych Uzemnoplanovacich podkladov (Ziadatelmi samostatne obstaranych a
prerckovanych US a MUS). Informadny materidl bude predioZeny spravidla raz roéne na zasadnutie mestského
zastupitelstva.
Obstaranie navrhu zmien a dopinkov UPN BA, ktorého obsah budd tvorit lokality nawhnuté na zmenu funkéného
vyuZitia podla prerokovanych urbanistickych studii, zabezpeti hlavné mesto ako prislusny organ izemneho planovania
za predpokladu spinenia Oscbitnych kritérii na preukazanie verefného zaujmu (uvedené v Casti A3). Obstaranie a
spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska procesného a ¢asového schematicky spracovang v prilohe
g5
Navrh zmien a dopinkov UPN BA sa prerokuje podla prislusnych ustanoveni stavebného zékona a zakona &. 24/2006 Z.
Z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Po schvaleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest hlavnému mestu za
symbolickll odplatu urgity podet bytov o wwmere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktord zmenou UPN BA Ziadatel
ziska. Vzorec vypoctu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty v prilohe £. 1 (Vypocet kontriblcie pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maji nachadzat v lokalitéch, pre ktoré sa meni UPN
BA

® Zakon €. 50/11976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon).




(mestské najomné byty), no vo vynimoc¢nych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna realizacia pévodného projektu)
a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s hlavnym mestom aj byty v inych porovnatelnych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavhym mestom a ziadateflom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci, ktorej navrh méze hlavné
mesto predloZit Ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti Ziadatelom navrhovanej zmeny LJPN BA (podia bodov 1.-7.),
pripadne aj skor (po vydani kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s tym, Ze sa bude nadalej predpokladat
realizacia vysSie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien IJPN BA. Pravne a komeréné podmienky zmliv s ramcovym
procesom spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky
zmluv).

B. 1 VsSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadatelom

S ciefom zabezpecit rovnaky Standard urbanistickych $tudii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na prerokovanie urbanistickej
Studie obstaranej Ziadatelom:
1. Navrh zadania US sa predklada na posudenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v ramci prerokovania
predlozeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej €asti, na ktorej Uzemi sa lokalita nachadza.
Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj stihlas alebo nesthlas so zadanim US.A
Na zaklade sthlasu a v sulade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.
4.  Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpedi za ucasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto podporuje participaciu s verejnostou
pri prerokovani US, najmé v sulade s principmi a postupmi, ktoré vyda hlavné mesto.
5. OdporG&anie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s dotknutymi organmi §tatnej spravy, s
dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.
6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na opravnené zaujmy mestskych €asti a dotknutej verejnosti.®
7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

w N

8. Vysledok prerokovania US sa predloZi ako informacia do mestského zastupitelstva spolu s planom zaradenia lokality do navrhu
zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo mdze informaciu o prerokovanych urbanistickych $tudiach spolu s navrhom na pripravu zmien a doplnkov
UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné uznesenie.

B. 2 Kritéria pre vyber ziadatel'ov
Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukazu spinenie nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predloZil hlavnému mestu zamer zmien a dopinkov UPN BA v prislusnej lokalite spolu so zjednoduSenym investidnym
zamerom, vyznadenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom zmien UPN BA, pricom Ziadatel zobral do Gvahy vy$sie
uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnut’ dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by konkrétny projekt
v lokalite, pre ktorii sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohfadu mestskej politiky najomného byvania je preto vyhodnejsie ziskaf nahradné byty hoci
aj v inej lokalite ako uplatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hlavhé mesto preto umozni vo vynimocnych pripadoch, a za spinenia
Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vy$Sie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej
porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuzit' na najomné byvanie. Hlavné mesto zaroven v d'alSom obdobi preskima aj moznost' nadobudnutia uz existujucich
bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuzit' na najomné byvanie skér a to primarne v situacii, kedy bude mozné éast plnenia
zabezpeéit' zo strany developera skoér ako v pévodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia Specifickych podmienok
zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

A Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve Ziadatel'a o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel méze rozhodnut nepokracovat’ v procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavhého mesta a mestskych
podnikov.



2. Ziadatel predloZil hlavnému mestu preukézanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypoétu nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej Ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s vlastnikom
pozemku etc.),

4.  Ziadatel bude pripraveny poskytnut déveryhodné a primerané zabezpedéenie plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich mu zo zmluvy s
hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA, najma poskytne pozadované zabezpeéenie, a to najneskdr v terminoch

dohodnutych zmluvne s hlavnym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe €. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram k
zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohfadom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov Gizemného planu

Ziadatelom sa neposkytuji Ziadne zaruky ohladom obstarania & schvalenia zmien a doplnkov (Gzemného planu. Pravomoc schvalit zmeny a
doplnky Gizemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA.
Podanim ziadosti nevznikaju ziadatefom ziadne naroky taktiez ohladom zaradenia do Mestskej urbanistickej Studie, ktoré je zavislé od
aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho utvarov. Viastnici pozemkov, na ktoré sa v uzemnom plane navrhuju nejaké zastavovacie
podmienky, pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného zékona pravo na urcité konkrétne podmienky &i regulativy. Tieto osoby m6zu
uplatriovat' v procese obstaravania Uzemného planu namietky a pripomienky, zakon v8ak neupravuje povinnost organu uzemného planovania
tieto ich pripomienky ¢i namietky v merite premietnut do obsahu Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohladom &asovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat
schvaleny Uzemny plan, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo Cl netreba obstarat novy Gzemny plan. Samotny proces
obstaravania zmien a dopinkov UPN BA nie je &asovo ohraniteny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné mesto neposkytuje Ziadne zaruky
ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predlozi navrh zmien a doplnkov UPN BA na schvélenie mestskému zastupitelstvu. Véetky Gasové
terminy uvedené v tejto metodike su preto orientané a nemozno sa na ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po€as procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zaklade pravnych predpisov, poznatkov a dat nevyhnutna
zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohlade v odévodnenych pripadoch vyhradzuje moznost vynimoéne doplnit resp.
upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa méze zmenit’

Metodika vypoc¢tu nadhodnoty bude ustalena v ¢ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného planu. V pripade potreby je
mozné zmenit' aj vzorec vypocétu nadhodnoty s Uc€innostou od dalSej vyzvy.



Priloha ¢é. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel
inych funkcii
F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Navrhovany regulativ |
Rozloha rieSeného uzemia J IPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
inych funkcii
M Odvodena hruba podiazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpokiad o vy§Som
zisku z byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP

0,
Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel 20%

hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov
-p Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo
forme HPP

U €o pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a
&istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena 25%
Nazov lokality, pre ktord sa pripravuje zmena IJPN
BA Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktoru sa bude
menit tJPN BA
Opis aktualnej regulacie funkcnéi}o vyuZitia
tzemia Aktualny index podlaznej plochy
Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu
funkcie byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny
pre vystavbu funkcii okrem byvania

m2

%
%

m2
m2
m2

m2

%
%

m2
m2
m2

1%

m2
m2

%

m2

bytov

F = BxC
G = FxD
H = FxE

M = IxJ N
= MxK 0

= MxL

Q = N-G
R = PxQ

T=SxR
u=rt1/5

0 x0,65

Aka hiuba podlazna plocha méze byt na uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna
plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym
funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZzitia uzemia V pripade ak sa meni aj
rozloha rieSeného Uzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy
bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude mdct byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna
plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym
funkciam

Predpoklad o tom, akii marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania Marza z

pridanych pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientacny prepocet na pocet
bytov, bude spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru gistej a hrubej
podlaZnej plochy, priom sa pouzije bud skuto&ny pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65
(podra toho ¢o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajuca bytovej funkcii na danom pozemku
(pozemkoch) Ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:

Hrubou podiaznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnutorné priestory domu, vratane vnatornych komunikacii,
nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocitavaju podzemné podlazné plochy.

Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred zmenou
UPN BA.

Budtca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovi funkciu po zmene UPN
BA.

Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorent zmenou UPN BA, vyjadrent v m2.

Podiel hrubej podiaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hiavné mesto, sa
oznacuje HPP(M).

Cista podlazna plocha bytov (EPP) predstavuje stcéet pléch obytnych miestnosti a miestnosti prislugenstva bytu
spolu s plochou lodZii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP sa nezapoditavaju ani spolo&né
priestory bytového domu.

Podiel €istej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa oznacuje
CPP(M). Pre Ggely vypodtu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podfa toho ¢o bude vysSie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méZe byt prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto,
musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. v&&$i ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA moZe v zasade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou dbjde k zvySeniu podielu byvania v rdmci celkovej hrubej podlaznej
plochy vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP), kombinaciou zmeny

funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funkénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(IVI)

K uréeniu vymery d&istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, déjde podla priemerného pomeru
gistej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre Gizemné
rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu (pricom pre ucely vypoétu sa
pouzije bud skuto&ny pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podla toho &o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) 1 x HPP(M) = CPP(M)



V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujlcich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred
zhotovenim dokumentéacie pre stavebné povolenie budlceho projektu, vypogita sa CPP(M) z priemerného pomeru &istej
podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa bude
vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej
plochy nebude nizsi ako o¢akavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné uréit cely poget bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblicie pre mesto sa uskutoéni vo forme inych stéasti
potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivniéné kobky, garazové statia, parkovacie miesta).

Struktura vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre vlastnika pozemku
zvy$enl vymeru podlaZnej plochy bytov, ktori moZe vdaka zmene regulativov UPN BA na viastnom pozemku zrealizovat. To
predstavuje navySe vynos a teda aj navysSe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskuto¢nenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po od¢itani
ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme
bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre Ucely stanovenia vzorca sa poc€ita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych domov (20 % z
hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoc¢tu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy, cena prace &i pozemkov,
nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v ¢ase, premieta vzorec uvedent marzu na zodpovedajuci
podiel z hrubej bytovej podlaZnej plochy, zrealizovanej naviac na zéklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora bola
umoznena na zaklade zmeny UPN BA. Prepoget na &isti podlazni plochu bytov a konkrétny podet bytov sa uskutoéni podra
detailov konkrétneho projektu (kedZe pomer medzi hrubou a Eistou podlaznou plochou bytov sa v kazdom bytovom dome
mierne |iSi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne;

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednodus$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)



RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLOV

Priloha ¢. 2 METODIKY:
Tento harmonogram sa mézZe menit najmé s cielom prispésobit’ sa aktudinej legisiative, ¢i konkrétnym situaciam a stavu

rozvoja jednotlivych projektov ¢i parciel.

# AKTIVITA

Realizacia vybranych procesnych krokov v zmysle
1. casti B metodiky pred uzavretim zmluvy o

spolupraci
2. Uzavretie zmluvy o spolupraci

Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Stadie -
predlozenie informaéného materialu na zasadnutie

3. mestského zastupitefstva (ak to uz nebolo
sucast'ou krokov v ramci bodu 1)

Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova
zaruka, rucenie, vinkulacia alebo zalozné pravo
podla poziadaviek Hlavného mesta)

Poskytnutie zabezpecenia

5. Predlozenie navrhu zmien a doplnkov UPN BA
zastupitel'stvu

6. Schvalenie zmien a dopinkov UPN BA
zastupitel'stvom

7. Vydanie tizemného rozhodnutia

BlizSie Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu

9.
Urcenie vymery cCistej podlaznej plochy

10, bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné Developer
mesto

11 Dodatok ¢.1 k zmluve o spolupraci 10

12, vVydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

ZODPOVEDNOST TERMIN

Hlavné mesto /
Developer

Hlavhé mesto /
Developer

Hlavhé mesto /
Developer

. Po uzavreti zmluvy o
Hlavné mesto

spolupraci

do 2 mes. po vyzve (bod

4

Developer

Hlavné mesto v zmysle priloh é. 4-5

Hlavné mesto v zmysle priloh ¢. 4-5

Nie Je stanovena konkrétna

Developer lehota™
najneskoér do vydania
Developer tuzemného rozhodnutia (bod

8

najneskoér do vydania
uzemného rozhodnutia (bod
8)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu

Hlavhé mesto / buduceho prevodu (bod 9)

Developer Nie Je stanovena konkrétna

lehota®

® Nie su stanovené osobitné samostatné lehoty pre vydanie jednotlivych kliéovych rozhodnuti (izemné rozhodnutie, stavebné povoienie a
koiaudacné rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim koneénej iehoty pre povinnost' spinenia odkiadacich podmienok (ktoré zahriaju
aj podmienku kolaudacie) na primeranu iehotu (napr. [5] rokov) po schvaieni zmien UPN BA mestskym zastupitef'stvom je viak zabezpeéené, ze

deveioper by mai véas ziskavat' tieto povoienia/zabezpecovat' vystavbu.

u'° Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu budiiceho prevodu; potenciaine vSak aj d'aiSie technikaiity.



# AKTIVITA

13

14.

15,

16.

17,

18.

19,

20.

21,

22.

23.

Dospecifikovanie predmetu budiceho prevodu™”’

Urcenie vymery Cistej podlaznej plochy bytov
(EPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto"*

Dodatok €.2 k zmluve o spolupraci A3

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia

Splnenie odkladacich podmienok (najma vydanie
kolaudaéného rozhodnutia)

Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

Uzavretie prevodnej zmluvy

Odovzdanie bytov

Navrh na vklad do katastra

Vklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do
katastra nehnutelnosti

Zanik zabezpecenia (zaruka/rucenie)

ZODPOVEDNOST TERMIN

Developer

Developer

Hlavhé mesto /
Developer

Developer

Developer

Developer

Hlavné mesto

Hlavhé mesto /
Developer

Developer

Katastralny odbor

Developer

najneskér do vydania
stavebného povolenia (bod
12)

najneskér do vydania
stavebného povolenia (bod
12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu (bod
13) Lehota pre splnenie
odkladacich podmienolf

do individualne stanovenej
primeranej iehoty (napr. [5]
rokov) po schvaleni zmien
UP (bod 7)

do 6 mesiacov po
kolaudacii

do 60 dni po doruceni
navrhu Developera (bod
18)

do 5 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 30 dni po podani
ndvrhu na vklad (bod 21)

najskér po vklade
vlastnickeho prava do
katastra (bod 22)

36 mesiacov po odovzdani
bytov (bod 20)

24 Plynutie zaruénej doby Developer

"y pripade ak pride k zmenam v predmete budiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie.

A" pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Uréena podla priemerného pomeru Cistej podiaznej plochy v danom projekte
(CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.
v pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu budiceho prevodu;

potencialne vSak aj d'alSie technikaiity.



Zhrnutie d'alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1. Zakladné zavazky zmluvnych stran™™
a) Vyhlasenia hlavného mesta:

I postupovat v sllade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na priprave Stidie -
rozsah spoluprace bude wyplyval z jednotlivych dohféd s developermi: obstaranie a spracovanie
urbanisticke| Stidie, resp. schvalenie zadania urbanistickej studie;

ii. postupovat v sllade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov verejného
prerokovania urbanistickej Stadie;

iii. postupovat v sulade s touto metedikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a prerokovani navrhu
zmien a doplnkov UPN BA po kladnom wyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania urbanisticke]
studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predloZeni po odsuhlaseni podlia §
25 stavebného zakona zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu.

b} Zavéazky developera:

f poskytnlt’ primerand (aspef diastofnl) bankovl zaruku &i iné adekvatne zabezpetenie za plnenie
svojich povinnosti;

ii. zabezpedit, Ze celkova podlahova plocha predmetu budiceho prevedu bude minimalne v rozsahu m2
stanovenych podla vypoétu HPP(IVI) v zmysle prilohy €. 1 Metodik;

iii. previest’ hlavnému mestu byty za symbolickl cenu, ak mestske zastupitelstvo schvali zmeny a
dopinky tGzemného planu.

2. PoZiadavky na bvtv a predmet buddceho prevedu
a) byty beZného Standardu;
b)  podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2

(v pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu stromi
obytnymi miestnostami);

c) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budd byty s dvomi obytnymi
miestnostami;

d) parkovacie statia v rovnakom pocte, ako polet bytov;

e) pivnitne kobky podla uréenia Developera (ak budu prislichat’ k bytom);

f) apod.

3. Vyska zmluvnei pokuty
a) bude zodpovedat pefiainému ekvivalentu ofakavanej £asti nadhodnoty, ktord méa hlavné mesto dostat v
podobe bytov;
k)  presnu wysSku uréi jednostranne hlavné mesto podfa trhovych cien z cenove] mapy a inych vhodnych

ukazovatelov; pravdepodobne vEak bude urena ako sucin (i) otakavanej podlahovej plochy v m2 podia kltica
v metodike a (i) aktualnegj hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavnym mestom;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouZije sa index rastu cien nehnutefnosti NBS, pripadne iny vhodny,
déveryhodny index vybrany hlavnym mestom).

4. Zabezpetenie zavézkov developera
a) bankovazaruka alebo iné adekvétne zabezpedenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;

b}  hlavné mesto méZe poZiadat developera aj o iné primerané zabezpetenie plnenia svojich povinnosti podla
okolnosti.

5. MoZnost vymeny bytov, podmienky

Zmluvu moZno uzatvorit aj s projektovymi spolotnostami developerov (SPV), pritom v takem pripade bude hlavné mesto poZadovat od
materskej spoloénosti / skupiny primerané ziruky, resp. zabezpedenie zdvdzkov SPY vyplyvajicich z tejto spoluprace.






a) vo vynimoc¢nych pripadoch;

b)  porovnatelné vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

d)  minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vSeobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vySke ¢asti nadhodnoty pripadajicej hlavnému mestu (uréena ako
aktualna zmluvna pokuta).

MozZnosti ukonéenia zmluvy zo stranv Developera

a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Studie ako neuspokojivé a tuto skutocnost' v€as oznami;

b)  neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do prislusnej lehoty (napr. 3 rokov) od
uzavretia zmluvy;

c) neschvélenie zmien a doplnkov do prisluSnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

d)  po schvéleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene tzemného planu hlavného mesta s dopadom na projekt developera.



. Priloha & 3 METODIKY:
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokonéené povrchy stien a podlah (malovka,
pochédzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifat $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené kuchynskou linkou a plne
funkénou hygienickou ¢astou (kupelfia a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely ndhradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a SirSom okoli

Za SirSie centrum povazujeme BA |l, BA lll s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Délezité faktory su
dostupnost MHD, ob¢ianska vybavenost

Najnizsi Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost okolia - byty s
najmensou uzivatelskou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica nie su zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu Cast' a
no¢nu Cast izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujicou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v prospech mensich
bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouzit' aj velkometrazne byty
Mestskeé portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podla izbovitosti: o 30% 1 izbové

bvtv:

45% 2 izbové bvtv:

20% 3 izbové bvtv:

5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnutornych konStrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt z
keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s
kone&nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.
Osadené interiérové dvere.

Kupeltia a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnd hygienu musi byt vybaveny splachovacim
zachodom a variou alebo sprchovacim kutom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie riadu a jeho umyvanie s
vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etazové vykurovanie obsluhované
z jedného miesta v byte.



Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ STUDIE
podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

1. E1

FAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientaéné terminy

Podpisanie zmluvy o poskytnuti sluzieb
080 a spracovatela MIB bez zaruky na
vysledok jej pouzitia pre ZaD

SUR + SUP_M1B

Treba stanovit uzavierky (ako ¢asto sa
bude uzatvarat ponuka na zaradenie
sukromnej lokality do overovacej Studie
hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

00UPD + SUP_M1B + 0DI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

1 tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu zadania OOUPD 1 tyzden
Odsuhlasenie istopisu zadania Primator 3 dni
Priprava navrhu US SUP_M1B + DI 2 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a ich Specifik)
Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

Zverejnenie a prerokovanie navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIB a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne

Vystupna kontrola gistopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden

Priprava informa¢ného materialu do

mestského zastupitelstva (MsZ)

PredloZenie informa&ného materialu do | SUR

MsZ s navrhom na obstaranie zmien a
doplnkov tzemného planu hlavného
mesta

Podla terminov zasadnuti MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ subezne







Priloha €. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost

Zodpovedny utvar

Orientaéné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD pre
spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla zakona
€. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani na
Zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania vplyvu
SD na Zivotné prostredie - vysledkom je
rozhodnutie o tom, &l sa bude dokument
dalej posudzovat alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie

7 tyzdiov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci soSUP_MIBaODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od mnozstva,
lokalit a mnoZstva pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s dotknutymi
organmi

OOUPD v spolupraci soSUP_MIB a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

Znovu prerokovanie neakceptovanych
pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB
podla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva lokalit
prerokovania a mnozZstva pripomienok)

OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie podla §
25 stavebného zakona

suhlasné stanovisko Cti je podmienkou
predloZenia na schvalovanie mestskym
zastupitelstvom

Okresny Urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOuUPD

21 dni

predloZenie ZaD organom samospravy
hlavného mesta na schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu prebiehat’ subezne




Priloha é. 6 METODIKY: Ziadost' na zmenu
uzemného planu

Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: 50
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:

ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného Uzemia:

Mestské Cast:

Katastralne uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného Gzemia v m2 (minimalne 0,5 ha): Parcelné

Cislo registra C:

Funkéné vyuzitie podra platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kaéd funkcie: Kod funkcie:

Regulagny kod: Regulacny kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v' IPP:
IPP: 1ZP:

1ZP: KZ:

KZ: Podlazné plochy:

Podlazné plochy: Zastavané plochy:

Zastavané plochy: Plochy zelene:

Plochy zelene:

Doplnujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: PoCet  parkovacich  miest:
PoCet  parkovacich  miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha &.1: Zjednodu$eny investiény zéamer s vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat Priloha C.2: Preukézanie

vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha €.3: Predbezny vypodet nadhodnoty

V Bratislave, dia / /
meno, funkcia, podpis Ziadatela
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(d'alej len ,,Ruéitel’ské vyhlasenie®)
Spolocnost’ [+], zaloZena a existujiica podla prava [+]. so sidlom [+], zapisana v [+] pod Cislom [+]
(d'alej len ,,Ruéitel™)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,Obchodny zdkonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacilne namestie 1, 814 99 Bratislava. ICO:

00 603 481 (dalej len ,,Mesto™),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spolotnost’ [+]. so sidlom [¢], ICO: [+], zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [+], Oddiel: [+], Vlozka ¢&.: [+], (dalej len ,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [+] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov dalej len
wZmluva o spolupraci®), ktora je sucast'ou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky najomného
b¥vania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest’ na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel' je (1) ovladajucou esobou Developera alebo (1) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
osob ako Developer a je aj v zaujme Rucitel'a, aby si Developer riadne splnil svoje zavizky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel chee preto zabezpecit’ zavizky Developera zo Zmluvy o spoluprac
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
penazneho zavazku Developera zo Zmluvy o spoluprici, a to najma akéhokol'vek penazného zavazku
podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odvkodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d'alej len ,Zavizky™).

Z toho dévodu sa Ruditel’ zaviizuje k nasledujiicemu:

1. Ruéitel’ské vyhlasenie
1.1 Rucitel’ sa t¥ymto Mestu bezpodmienecne a neodvolatelnézavizuje, Zze ak Developerz
akéhokol'vek dovodu nesplni akyvkol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava

dlhsie ako 10 (desal’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomni vyzvu Mesta zaplati taka ¢iastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

12 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzval
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym. ako si uplatni svoje prava podla tohto
Ruéitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlisenia

2.1 Ruéitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu ododfia téinnosti tohtoRucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vietkych Zavazkov, ze:

(a) je osobou vykonavajiicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou oséb ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat' prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia.



3.1

3.2

33

34

(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré s potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavédzkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverefné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo tcel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

OddeliteI'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u€inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost’ou.

Platnost’ a i¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Ruéitel'om a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavazkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpoiy, ktoré vznikli na zdklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Rucitel potvrdzuje, Ze toto Ruditel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [] dita [+]

[*]

Meno: [*] Meno: [¢]
Funkcia: [] Funkcia: [*]



Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dia [¢]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [+] Funkcia: [*]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obé&iansky zakonnik*)

(dalej len ,Zmluva®)

medzi:
ZaloZny veritel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo:  Primacialne namestie 1. 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481
kontakini osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx
{dalej len ,,ZaloZny veritel™)
ZaloZzca:
[obchodné meno]
sidlo: XXX
1Co: XXX
zapis:  Obchodny register Okresného sidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel’ a Zalozca dialej spolu aj ako ,.Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,Zmluvna
strana®).

Nakol'ke:

(A) Dia [+] Zmluvné strany uzatvorili Zmluwvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [+] v zneni
neskorsich dodatkov (dalej len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je sicastou opatreni ZaloZného
veritel'a pri realizacu mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa ZaloZzca po splneni
urcitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujiceho uréité byty a nebytoveé priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju povinnosti
Zalozeu zaplatit Zaloznému veritel'ovi zmluvni pokutu alebo narok na nahradu skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

(C) Zmluvne strany sa dohodli, Ze¢ na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a vodi ZaloZzcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najmi pefiaznych pohladiavok Zalozného
veritela, ktoré mézu vzniknit' podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d'alej len ,,Budiica pohladavka®), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.




f pretosadafadiloméno prava

1.1

1.2

1.3

1.4

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [*], obec: [], katastralne uzemie: [*], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu
[], katastralny odbor, na LV ¢&. [¢], ako;

(a) parcela registra  [,,C*“/,,E“] Cislo: [¢], vymera: [¢] m”", druh pozemku: [°];
(b) parcela registra  [,,C*“/,,E“] <cislo: [¢], vymera: [*] m", druh pozemku: [°];
(c) parcela registra  [,,C*“/,,E“] <cislo: [¢], vymera: [¢] m", druh pozemku: [°];
(d) [-..]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buducej pohl'adavky a jej prislusenstva

(ako zabezpecovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpefovana pohladavka*) s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky /bude dopinend  suma nelndexovanej Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na

zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skutonosti nema
vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajucim z tejto Zmluvy (to znamena,
ze Zalozny veritel' je opravneny domahat sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu bez
ohladu na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohl'adavka; ustanovenie o najvysSej hodnote istiny
Zabezpecovanej pohl'adavky tym vSak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuju, ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti  ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat
a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vSetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) budeposkytovat Zaloznému veritelovi vsetky podstatné
informécie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré si podstatné pre vztah Zalozcu a Zélozného
veritel'a na

zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,

(c) budebez zbytocného odkladu a bez predchadzajtcej
vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutocnost, na zaklade ktorej by:

6)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k Nehnutelnostiam,



(d)

(e)

()

(h)

(i)

)

(i1) doslo alebo mohlo dojst” k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu ZaloZzeu k Nehnutel'nostiam, alebo

(111) doslo alebo mohlo ddjst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému wveritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Ziloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné dkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude ZaloZzny veritel” povaZovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpecovanej pohladavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozneho veritel'a vyplyvajacich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stivislosti s nimi,

neuskutocni ani neuwmozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativine ovplyvnit' hodnotu Nehnutel'nosti, ich existenciu alebo vykon zaloZného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Zziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam alebo
akejkol'vek ich casti s vinimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postipenie
alebo mé scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti, a

(111) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam alebo
akejkol'vek ich c¢asti posobi zdloiné pravo voli nadobidatel'ovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek ¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a ZiloZca sa
preto zavazuje zabezpeCit', aby nadobudatel’ takvch Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky také dokumenty a potvrdenia, kioré bude
Zalozny veritel vyzadoval v sivislosti so zmenou zalozeu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivost'ou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uré¢enym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam za Gicelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnu
stcmnost’ pri ich vyvkonavani, a

za uc¢elom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zdklade pisomnej vyzvy
Zalozneho wveritel'a nechda wvyhotovit' alebo zabezpeci wyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutel'nosti alebo ich
vybrana ¢ast’ ur¢ent Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenegj v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdoze byt kratsia ako 30 dni.

Vznika trvanie zaloZzného prava

Zmluvanadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a icinnost’
nadobuda diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ZaloZzného veritel'a podla §
47a ods. 1 Ob¢cianskeho zakonnika a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o



32

3.3

34

3.5

4.2

43

4.4

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného tradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi original navrhu na vklad s prezencnou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doru¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného tiradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne ukony)
tykajiiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jedin¢ho zalozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr v§ak do 30 dni odo diia podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k NehnuteI'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zalozca nezaplati ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej Cast’ riadne, iplne alebo véas. Zalozny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajlice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutel'nosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému uradu, ktoiy
zacCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky nasledujicim
sposobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym spdsobom pravne
moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutoéiiuje inym sposobom ako podla bodu
4.3(a), inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zadkona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podla bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktoru sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zélozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej sut’azi
vyhléasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zédkonnika (bod 4.3(a) tejto Zmluvy)
za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©)

(d)

za dostatocnu lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sut'aze;

za vyhlasenie verejnej sut'aze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoeh dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajticich na tzemi Slovenskej republiky;

za najvhodne;jsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sut'aze akceptovatelnd, bude suma rovnajuca sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metdodou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho oceiovanie (d’alej len ,,Znalec). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podl'a tohto potrebni stéinnost, pri urCeni minimalnej ceny Zalozny verite] nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude uspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moze uspokojitt priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti za
nasledovnych podmienok:

(2)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutelnosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej stitaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a ZaloZzny veritel’ sa m6zu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel' je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho ¢Cast aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajucej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCom Zalozny veritel’ sa zavézuje postupovat’
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoil za cenu, za ktori sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvycCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, pricom za takato cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutel'nosti uré¢ena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vsSetkym okolnostiam, zapri¢inené¢ho
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke miniméalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel’ konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, méze byt zaloh alebo jeho cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za predaj Nehnutelnosti poniknuta a
ktora je nizsia ako Znizena cena.

4.6 Zélozca sa zavézuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zélozca sa zavézuje poskytnut Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie
vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi potrebnu sucinnost’,
pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti
urcenej znaleckym posudkom.



4.8

Ak vytazok z predaja zéalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ ZaloZzcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

4.9 Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

5. Zanik Zalozného prava

5.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) uplného splateniaZabezpecovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a Gcelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku ZabezpeCovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

5.2 V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavizuje mu poskytnit’ potrebnil sti¢innost’,
ktorti je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkovpodpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

6.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre ucely katastralneho
konania.

6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V[+] dha [*] V[+] dia [*]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[] []



