Datum 14/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 556300/2024

vo vztahu k projektu,,Lesny hon - Podunajskad brana “

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

GROTTO, a. s.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len ,Zmluva*) je uzatvorena medzi;

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo; Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO; 00 603 481

DIC; 2020372596

IC DPH; SK2020372596

IBAN: |

V zastiipeni; Megr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’
socialnych

vecl a najomného byvania, na zdklade Podpisového poriadku ucéinného ku diu
podpisu tejto Zmluvy

(dalej len ,Mesto™)
GROTTO, as.

Sidlo; Dunajska 25, 811 08 Bratislava
Zapis v ORSR:;  Obchodny register Mestského siudu Bratislava 11, oddiel; Sa, vlozka &.; 3901/B
ICO; 35719 184

DIC; 2020266413
IC DPH; SK2020266413
IBAN;

ZapisvRPVS; 42367
\% zastipeni; [ng. Dusan Drobuliak, predseda predstavenstva

(d'alej len ,Developer®)

(Mesto a Developer d'alej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlive aj ako ,,Zmluyna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

©)

V ramci koncepeie statnej bytovej politiky do roku 2030 sapredpoklada prijatie
viacerych

opatreni za ucelom zvySenia podielu najomnych bytov s trhovymndjmom, ako aj
cenovo

dostupnych najomnych bytov podporenych z vereinych zdrojov. Vyznamna alohu pri napliani tychto
cielov budi mat’ nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v rameci vytvarania spoluprace na baze
partnerstiev sikromncho a verejného sektora pri zabezpeCovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,JConcepeia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030%vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (dalej len ,Koncepcia
mestského rozveja™) vyplyva, ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania
mesta zaostavajl v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitané, ze rozvoj
verejneho najomneho sektoru obvykle nepovazuji za prioritnt ulohu. Jednym z ciel'ov dosiahnutia
udrzateIného rozvoja miest je preto aj “zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj
najomného byvania. '

Dna 18.02.2021 Mestske zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dale) len
wLastupitel'stvo™) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politky 2020-2030 (d'alej len
~Koncepcia*) s ciclom rozvijat® politiku najomného byvania Mesta, a to aj v ramci vytvarania
partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktore by Mestu umoznili ziskat' dodatocné bytové
jednotky pouzitelné na ucely zabezpecenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z
opatreni, ktoré mozu prispiet’ k naplianiu tohto ciel'a je zabezpecenie a realizicia zmien tzemného
planu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoznia vystavbu vacsieho mnozstva bytovych jednotiek a
zarovent Mestu umoznia ziskat' cast’ tychto bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia pre rozvoj
politiky najomneého byvania.



(D)

(E)

(F)

(&)

(H)

)

Z Koncepcie vyplyva, Zze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ucelom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat’ aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca
Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sukromnom vlastnictve. V
Koncepcii sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zdujmom, aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné
pozemky v sukromnom viastnictve na bytovu vystavbu z hladiska vzemného planovania (zmenilo
uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvysenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktoru
tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu. “

Vzhladom na to, Ze zmenou uzemného planu sa zvySuje potencidl sukromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznikd za sucasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty sikromnym
vlastnikom. Na zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Zze zmeny
uzemného planu podmieni prevodom Ccasti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s
Developerom tak mé potencidl priniest Mestu vécSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie
spolupraca sukromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom
zabezpeCit vynutitelnost dohody voc¢i Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality
Developera na zéklade vstupnych Gzemnych kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia
podiclu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu, obstaranic a spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov Gizemného planu Mesta a ich
predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery
nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvySenia podielu byvania, bude
vychadzat’ z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoétu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred
uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich
spoluprace a v lehotach urcenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat a zverejnit’ rdimcovil metodiku so zakladnymi podmienkami
a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ ponukané sikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na
verejny rozpocet mesta; v nadvéznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s
nazvom ,, METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV
NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTIBYVANIA ‘\ podla ktorej ma
Mesto postupovat pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a ktorej aktualizovana verzia zo dna 29.06.2023 tvori aj Prilohu €. 5 {Metodika) tejto Zmluvy
(dalej len ,,Metodika*).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investiéného zameru vo veci realizacie Projektu
(ako je tento pojem definovany niz§ie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej §tudie za ucelom
neskor§icho spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany niZgie).
Zmluvné strany sa zavizuju pri napliiani ciefov Koncepcie a uréeni poétu bytovych jednotiek, ktoré
ma ziskat' Mesto, vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tato Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencidlna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a Metodiky ako
aj akceptovatel'na z hl'adiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa mé Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatelnosti Projektu z hl’'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spésobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok



)

Developera voc¢i Mestu. Developer mé napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pricom si
plne uvedomuje, Ze z hl'adiska povahy a vyznamu z&vézkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva
prevazne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tuto skutoCnost’ akceptuje. Pre
vylucenie pochybnosti, predchadzajica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o
potvrdenie, ze Zmluvné strany v plnom rozsahu akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zarovei uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizicia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiuceho
prevodu na Mesto ako Casti skutone vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola umoznena vd’aka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poc¢tu kapacit byvania

L)

pre verejnost prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania, ktoré
predstavuje realizaciu verejného zdujmu v sulade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr.
Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budticeho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vylucne na ucely zabezpeCenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

(M) Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tito Zmluva v ziadnom pripade negarantuje

Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvélenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu buduceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’al$i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako
vhodny a suladny s verejnym zaujmom (a to najmé z izemno-planovacieho hladiska pri zohl'adneni
cielov Mesta na realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovolne suhlasia.

(N) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi Mestom a

Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom uplathiovania
transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle Metodiky je aj
vypocet nadhodnoty urCeny transparentne a nediskriminane so zretelom na zachovanie ochrany
verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka* znamena neodvolate'nu a nepodmienent bankovi zaruku vystavenu
bankou alebo pobockou zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky na ¢iastku
zodpovedajucu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknit podla ustanoveni clanku 10
{Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:



(a) bytového domu (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii
alebo sposobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumenticie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 {Vymedzenie Bytového domu).

»Bytové jednotky* znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane vSetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a
nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré buda urené podla nasledovnych zakladnych
ramcovych pravidiel a podmienok;

(a) pdjde o byty bezného $tandardu zodpovedajiuceho najmi poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v

prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedajii Prislusnym predpisom
(vratane technickych noriem);

(b) pbjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi objdnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahove;j
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkona, lodzie a terasy prislichajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahovej
plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnit’ na vynimke z dovodu architektonického rieSenia
Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na
ktort ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni® znamena Gast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktord ma v zmysle Metodiky prislichat Mestu, a to vo
finanénom vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku dnu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume
1,368.944,40,- EUR (slovom: jeden milion tristoSest’desiatosemtisic devit'stoStyridsat’styri eur 40 centov).
Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s tginnostou od januara daného
kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka nasledujiiceho po kalendarnom roku v ktorom boli
Schvélené Zmeny a doplnky UP, upravi (zvysi alebo zniZi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajucu
rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to
podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych
Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené na Avebovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len
»Index*), pripadne podla inych ukazovatelov, ktoré nahradia Index. Za zaklad pre vypodet zvysenej Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa berie vy$ka Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v
predchadzajucom kalendarnom roku a Index zodpovedajuci percentudlnemu narastu alebo poklesu
(zaokrahlenému na dve desatinné miesta) cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok
(napr. pre uréenie upravy Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni



k 1.1.2025 sa Index vypocita na zéklade porovnania priemernej ceny nehnutelnosti za rok 2024 v porovnani s
priemernou cenou nehnutel'nosti za rok 2023).

»DOverné informacie®“ znamenaju vsSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a
ktoré maju charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

»Informaény material“ znamena informacny material o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN
na podklade odportacanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle casti B
Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny
Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej §tudie.

»Koncepcia®“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia® znamena cast' celkovej nadhodnoty Projektu v désledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktord ma v zmysle vypoétu prilohy ¢. 1 Metodiky prislichat Mestu (pri¢om pre uéely vypoétu
CPP(M) na ktortt ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpecenia® znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie klucovych
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podl'a ¢lanku 11 (Zabezpecenie), a ktoré zacina v den
poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tiradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prdva Mesta k Predmetu budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra
nehnutel’nosti.

»Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu® znamenaji odchylky Projektu vyplyvajice z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajice z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného Gradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajtcich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky“ maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia®“ znamenaju (i) garazové statia prislichajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivni¢né kobky*“ znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo c¢asti Spoloénych zariadeni prislichajuce k Bytovym jednotkdm, vybrané, urfené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislus$né predpisy* znamenaju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a Europskej tnie,
prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne zavidzné, bezpecnostné normy a iné
normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujiice sa na realizdciu Projektu ak su
vseobecne pravne zavézné.



»Povolené zmeny* znamena nasledovné zmeny na Predmete buduceho prevodu:

(a)

(b)
(©

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu buduceho prevodu (s vynimkou
podlahovej plochy Parkovacich stati) podla skutoéného stavu v zmysle projektu skutoéného
vyhotovenia po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vzt'ahu k podlahovej
ploche kazdej polozky Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich
stati),, rozdiel medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu
podl'a projektu skutocného vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade
Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentacie) nepresiahne 5 %; zmena
podlahovej plochy Parkovacich stati sa povazuje za Povolenti zmenu pokial vymera podlahovej
plochy je v stllade s prisluSnymi technickymi normami a pravnymi predpismi;

zmeny odstihlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudi mat z uzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budiceho prevodu a (if) na celkova
podlahovti plochu Predmetu buduceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najmé, nie vSak vylucne, spOsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Predmetu budiuceho prevodu pre Gcely zapisu v katastri nehnutel’nosti; av§ak vzdy za predpokladu, ze
takéto zmeny Predmetu budticeho prevodu budua v stlade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky* vyssie.

»Povolenie na uZivanie“ znamenad kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného
organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho prevodu.

»Pracovnopravne predpisy* maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.

»Predmet budiceho prevodu® znamena

(2)
(b)

(©)

(d)
(e)

®

(@

Bytové j ednotky;
spoluvlastnicky podiel prislichajuci  k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach,
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdim na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci  k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie stitia vybudované v
Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prislichajuci  k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

ak je to relevantné:

)] Pivni¢né kobky;



(ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Pivnicnym kobkam na spolo¢nych cCastiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(1ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivniénym kobkam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vysSie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v
pripade neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod nazvom ,Lesny Hon - Podunajska brana“, ktory zahffia projektova pripravu,
inziniersku ¢innost, zabezpecenie rozhodovacej Cinnosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu
Bytového domu a d’alsie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu
prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku dilu uzavretia Zmluvy je uvedené v
Prilohe €. 2 (Popis a parametre Projektu)’, toto vymedzenie je rozhodujuce pre Gcely vypoctu vychodiskovych
objemov a ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia®“ znamena projektovii dokumentaciu Developera, v stupiioch: dokumentécia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizaény projekt, dokumentacia skutocného
vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a
umiestilovaniu, povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktord bude vychadzat' z a
zodpovedat’ zdkladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 (Popis a parametre Projektu,).

»Protokol* ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel'ské vyhlasenie® znamena neodvolatelné rucitel'ské vyhldsenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €. 6 (Vzor Rucitel'ského
vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10
(Odskodnenie a sankcie)). Za ,.kvalifikovaného rucitel'a” sa na ucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej
majetkové a finanéné postavenie je natol’ko vyznamné, Ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostato¢nt istotu, ze Developer si riadne splni zavéizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie
sa preto moze ako dostatocné Zabezpecéenie pouzit’ iba vynimocne, ak takyto ,.kvalifikovany ruéitel* existuje.

»Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vieobecne zaviznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Zmien a doplnkov UP, pri¢om
rozhodny je def ucinnosti takéhoto vSeobecne zavdzného nariadenia.

»Spolocné ¢asti“ znamenaju spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré
su urcené na spolocné uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

»Spolocné zariadenia®* znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st urené na spoloéné
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najma
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikacéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka



»3tavebny zakon“ znamena zékon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek inu tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym ucinkom
alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vzt'ahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikaeii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich osdéh si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieh (pre vylucenie pochybnosti
sa za takéto vecné bremena budi povazovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na
povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo
odovodnene predpokladat, ocakavat alebo pozadovat’), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne rameci
projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo
prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumentacia® znamena projektovii dokumentaciu (vychddzajucu z pdvodnej
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupfioch: dokumentacia pre tizemné rozhodnutie, projekt pre
stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii
Projektu v jeho podobe zohladitujicej zmeny Projektu vyplyvajuce z Uzemnej $tudie, resp. zo Zmien a
doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, realizicie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze
prevazujicou funkciou (z pohl'adu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej
funkcia byvania.

»Uzemna Stidia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.
»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

»Vinkulacia® znamena vinkulaciu pehaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na tizemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajucej
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om podmienkou vyplatenia pefaznych prostriedkov
(alebo ich ¢asti) z bankového uctu Developera je vyhradne predlozenie ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie peniaznych prostriedkov. Vinkulacia slazi ako zabezpelenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najméd akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré
modzu Mestu vzniknat podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhldsenia a ubezpecfenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

,»VyS$Sia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinnd Zmluvna strana tato prekazku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v Case vzniku zavézku tito prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuju vylucne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, ze
spinaji vyssie uvedené definiéné znaky):  vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk,
epidémia/pandémia, nuklearna expldzia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontamindacia, havaria lietadla a
zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poZziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré¢ boli vyhlasené prisluSnymi orgdnmi za prirodnu katastrofu). Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze za VysSiu moc sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finan¢ného
alebo menového razu,






1.2

zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodéavatela, nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»VyzZva“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie* ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamend v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecnd hodnota
zodpovedd miniméalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia peniaznych pohladavok Mesta z tejto
Zmluvy (najméa akychkol'vek peniaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut' podla ustanoveni
Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe &. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

»Zaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP% znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej $tadie v stlade s Metodikou, ktory ma obsahovat’, okrem iného,
navth na zmenu aktudlne platnej regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
predmetnej funkénej plochy uzemia Projektu v nadviznosti na Informacny material predlozeny
Zastupitel'stvu [(ma ist najmé o (i) novy kod regulacie (D); (ii) novy maximalny index podlaznych
ploch (0,9); (iii) nové ¢islo uzemnej funkcie (102); (iv) novy nazov uzemnej funkcie (malopodlazna
zastavba obytného uzemia) a (v) nové priestorové usporiadanie)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiaji aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vylu¢ne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahffia novelizaciu,

doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislu§né ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastoéne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt* znamena odkaz na ,,Projekt” v zmysle Projektovej dokumentacie v case do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentécie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie vsak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentécie,

® ak su v tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skutognost’ vymedzené s odkazom na ,.Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urcenie vysky takéhoto naroku



alebo inej skuto¢nosti sa pouzije vyska ,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®
vypocitana pre kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej
skutocnosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, zZe vo vztahu k Projektu bude
postupovat v sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavizky Developera voci Mestu
v suvislosti s realizaciou Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade
rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude
postupovat v silade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V stilade s Castou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Ze postup Mesta

podl'a predchadzajucej vety predpoklada najmai splnenie nasledovnych troch
predpokladov:
(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;
(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného
prerokovania Uzemnej Stadie, ktoré

preukaze vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moéze sluzit
ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa
povazuje den, kedy doslo k predlozeniu Informacného materialu Zastupitel'stvu; a

(c) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 11
{Zabezpecenie).

23 Ak dojde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny;

(a) zabezpecCit Specifikovanie a rozsah Predmetu budiceho prevodu dostato¢ne

uréitelnym sposobom, a to na Groven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budi vymedzené v sulade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto
Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych
podla vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (pri¢om pre Gcely vypoétu CPP(M)
na ktori méa narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to
relevantné aj na uroven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre ucely tejto Zmluvy, s tym,
ze;

(1) najneskér do vydania uzemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto $pecifikovany Predmet
buduceho prevodu a Mesto sa zavizuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu budtceho
prevodu ur¢ent Developerom najneskor do dvoch (2) mesiacov odo dna dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet’ najneskor do Siestich
(6) mesiacov odo dia jeho doruc¢enia Mestu Developerom;

(i1) v pripade porusenia povinnosti Developera podl'a predchadzajuceho bodu (i) je
Mesto opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v
ktorom bude takto blizsie Specifikovany Predmet buduceho prevodu, a Developer je
povinny takyto dodatok uzatvorit' najneskér do jedného (1) mesiaca od jeho
dorucenia;



(b) zabezpecit', ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete budiceho prevodu Specifikovaného
podl'a ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentéacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, predlozi najneskér do vydania stavebného povolenia
vo vzt'ahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet budiceho prevodu pri
reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych
Bytovych jednotiek minimalne v rozsahu m” stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle
prilohy &. 1 Metodiky (priom pre téely vypoétu CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa
pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho
¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto
moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

(c) zabezpedit, e najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP déjde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podla odseku 4.1(c), ktora musi
byt splnend do Siestich (6) mesiacov odo diia splnenia Odkladacich podmienok podla
odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskdr k okamihu uzavretia Budtcej zmluvy;

(d) podpisat’ Budicu zmluvu v sulade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a
schvalenad Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet buduceho prevodu v
sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

(e) odovzdat Predmet budiceho prevodu v sulade s ustanoveniami clanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vyla¢enie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budtcej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zdkonnika, ktori su Zmluvné strany povinné
uzatvorit’ (pokial' nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného terminu
stanovené¢ho v odseku 5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s principom uvedenym v odseku
17.5, sa v pripade nevymahatel'nosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti
budtcej zmluvy. Zmluvné strany zavézuju vynalozit’ maximalne usilie na to, aby v zmysle ucelu tejto
Zmluvy dosiahli riadne Specifikovanie Predmetu budiceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

(b) prediZenia trvania prislugnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré sa potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolauda¢ného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani,
ktorych uskutocnenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie izemného,
stavebného alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na
strane Developera,
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dojde k automatickému predizeniu lehoty podl'a odseku 2.3(c) (pre vylu¢enie pochybnosti, prvej
lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektoréd z udalosti uvedenych v tomto
odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vysSie, priCom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto pisomne
upovedomi.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavézkov z tejto Zmluvy navzijom poskytovat' objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
stladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroven navzajom vcas informovat’
o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zaviazkov podla tejto Zmluvy (a to najmé v
pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a
doplnkov U?) zo strany Mesta (vyjadreny v zavéznom stanovisku k investicnému zameru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna nasledna zmena izemného planu Mesta
prijatd po Schvéleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podla Schvélenia Zmien a doplnkov UP, Mesto mé4 narok na nadhodnotu v
m”, a to v rozsahu vypoctu podl'a vzorca vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Budicou hrubou
podlaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet’ hrubd podlaznd plocha pre bytova
funkciu podla pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoctu podla
predchadzajticej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena
na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny, taito Zmluva automaticky zanika, ak
sa Zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Zmluvné strany sa zavdzuji, v pripade zmeny
nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutoénit’ vetky pravne kroky potrebné na zosuladenie
zmeny vy$ky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky Zabezpecenia a Specifikacie
Predmetu budticeho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktortikol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny
tato Zmluvu ukonéit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika diiom thrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemni 3tidia - postidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejtoZmluvy potvrdzujt, Ze doslok obstaraniu a spracovaniu

nezavislej tizemnej §tadie, ktorej predmetom je postdenie potencialnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych pléch pri zachovani
podielu funkcie byvania alebo kombindciou uvedenych moznosti) z hl'adiska tinosnosti a dopadov
navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna §tadia®), a to niektorym z postupov
uvedenych v ¢asti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V sulade s odsekom 2.3(c) je Developerpovinny zabezpecit’ splnenie nasledovnych
skutocnosti;
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva ako

stavba s ur¢enym supisnym ¢islom, priCom na prisluSnom liste vlastnictva bude ako vylu¢ny
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie
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pochybnosti plati, Ze vlastnikom ostatnych Casti Bytového domu nemusi byt Developer);

(b) Predmet buduceho prevodu bude spdsobily na uzivanie na zaklade pravoplatného
kolaudac¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(c) na Predmete budiiceho prevodu nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, Ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diha nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym uradom, ktorym sa
Predmet buduceho prevodu stane sposobilym na uZivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v

prospech Mesta. Za ucelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat’ splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek casti Odkladacej podmienky), a to
oznamenim Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej
Casti).

Budica zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia

Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Budica zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budicej zmluvy* ako Priloha ¢.
4 tejto Zmluvy), po pripadnych upravach vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budiica
zmluva*).

Vzor Budiicej zmluvy je mozné menit a dopiiiat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.
Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost’ Developera podl'a odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo po¢itani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto
Zmluvou a/alebo Buducou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie su uvedené alebo su
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sucastou Vzoru
Buducej zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avsak pre vylucenie pochybnosti
plati, ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budu ako osoby opravnené konat’ v
mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutdrny organ alebo ako Clenovia jej Statutdrneho
orgénu), bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym organom
Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;
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a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na ucely finalizacie Buducej zmluvy ako listiny umoziujtcej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povirmy vykonat nevyhnutné upravy do
Vzoru Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat’ Mesto na uzavretie Budicej zmluvy,
a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Buducej zmluvy v stilade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Budiicej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto
na uzatvorenie Budicej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked Zmluvna strana osobne doruci alebo
odosle druhej Zmluvnej strane navrh Budiicej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajlcej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Budiicej zmluvy vyzval Developer Mesto v stilade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budticu zmluvu. Mesto podpise Budiicu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskor do 90 dni po doruceni vyzvy podl'a odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Budlicej zmluvy pripravil a zaslal Developer v stlade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavizok Mesta podla odseku 5.6 sa povazuje za samostatni
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretic Budicej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Zze tito vyzvu a navrh Buduicej zmluvy pripravilo a zaslalo
Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Budiucu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu, pri¢om tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden
(1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po
doruceni vyzvy podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu a tato
skuto¢nost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia troch

(3) rovnopisov Budiicej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Budtcej zmluvy (vratane poplatkov za tradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurCuje inak, znasa v
plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hrani¢nym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat’ (20)
rokov odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet byt Buduca zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vylucenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany Zastupitel'stva, jej
pripadné neschvalenie nemoze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto Zmluvy, t. j.
ak by z dovodu neschvalenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo déjst’ k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budticeho prevodu
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z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu buduceho prevodu Developerom Mestu, Mesto
zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu z Developera na
Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu buduceho prevodu Developerom Mestu nedéjde alebo dojde
neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priCom tato skuto¢nost’ nemoéze mat’ za nasledok porusenie
povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvéleni zmien a doplnkov UP zahriujucich aj Projekt Developera nastant

skuto¢nosti, ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budticeho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat sposobom, ktory vyvola
dévodntl obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera
stihnut’. Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat” Mesto. V takom pripade
ako aj kedykol'vek, ked Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu.
Zmluvné strany sa zavdzuju v dobrej viere rokovat’ o uprave alebo nahradeni Predmetu buduceho
prevodu nahradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z
Developera na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiiaju nasledovné podmienky, ak nie
je nizsie uvedené inak;

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom buduceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spiiiaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky*
uvedenej v odseku 1.1;

(©) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m”
vypocitanych s ohadom na $pecifikaciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a)
(resp. 2.3(b) ak prislo neskor k zmene); a

(d) ich vSeobecna hodnota zodpoved4 minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni, pricom tato skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutocnost’ podla odseku 6.1(d) najneskor do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci urcenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer
je na ucel podla predchadzajticej vety povirmy poskytnat Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci,
vsetku nevyhnutnu si¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavdznu vSeobecnu hodnotu nahrady (za Predmet
budiceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povaZzovat' vysSia z hodnét uréenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vysSie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie su stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat’, ako
Néhradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliaju vyssie uvedené podmienky pre
Néhradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a beru na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet buduceho prevodu alebo Nahradné plnenie, o najskor odo dia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziji ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Utinnym prevodom Néhradného plnenia zo strany Developera na
Mesto sa zavizky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vsetky naroky
Mesta zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dia u¢inného prevodu
Nahradného plnenia, zanikaju.

Developer sa zavizuje zabezpecit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tret'ou osobou ako spravcom Bytového domu bez
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zbyto¢ného odkladu po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnu zmluvu o
vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavézuje, Ze ako novy vlastnik Bytovych jednotiek pristipi
podla Budiicej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer
zabezpeci podla predchadzajicej vety.

Mesto je povinné poskytovat’ Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnii
sucinnost, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie si v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotnii ¢ast Predmetu budiceho prevodu (tj. alikvotna Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia sposob odovzdania Predmetu buduceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budiceho prevodu odovzdda Developer Mestu v stave umoziujicom okamzité uzivanie
Predmetu buduceho prevodu (zo strany budicich najomcov Predmetu budiceho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Budtcej zmluvy. Tato skutocnost’ si Zmluvné strany vzajomne
pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu budiiceho prevodu
(dalej len ,,Protokol®). Zavdzok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda Predmet
budticeho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial Zmluva neurcuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budticeho prevodu doékladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vsetky pripadné zistené a vidite'né vady Predmetu budiceho prevodu. Mesto je povinné
prevziat' Predmet budiceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také
vady, v dosledku ktorych by Predmet budiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol nespdsobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi
alebo majetku. Pokial takéto vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho
prevodu bezodkladne odstranit. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho
prevodu, ktoré vSak nebrénia riadnemu uZzivaniu Predmetu budiceho prevodu, budi uvedené do
Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktord vSak nemoéze byt dlhsia ako
Styridsat’pat’ (45) dni. V pripade existencie objektivnych skutoCnosti, ktoré neumoziujii odstranit
vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stréan predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu budiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavizuje znéaSat’ vSetky naklady suvisiace
s Predmetom buduceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) thrad za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu buduceho prevodu, tihrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za
spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom Case vopred, najneskor vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diiom odovzdania
Predmetu buduceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu budiceho prevodu odovzda Developer Mestu
kluce a/alebo iné prostriedky umoziujuce Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budiceho prevodu
napriek tomu, Ze Predmet buduceho prevodu nebude mat’ ziadne vady, v désledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nesposobily na uzivanie, a jeho
uzivanim nebude hrozit ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelna domnienka, ze Mesto
Predmet budiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku ditu terminu odovzdania v zmysle
odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet buduceho prevodu zaruku v trvani tridsat'Sest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnu cast’ Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a
ostatnych zariadeniach na dobu uvedenu v prisluSnom zaru¢nom liste, maximalne vSak dvadsat’styri
(24) mesiacov; a to (zarucna doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budticeho prevodu v
zmysle ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba“).

Developer zaruCuje, Ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu buduceho prevodu na zvyéajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a Ze Predmet
budtceho prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas
celej Zaruénej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktori podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zarucnej doby, akejkol'vek Casti Predmetu buduceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Casti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej Casti Predmetu buduceho
prevodu za nov alebo dodanim chybajucej ¢asti Predmetu budiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsat’pat’ (45) dni odo diia ozndmenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoziuju odstranit’ vadu vo
vys§ie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky néklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Predmetu budiiceho prevodu znasa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé
alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruc¢nej doby uplatnit'(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;

() bude vada spésobena VysSou mocou;
(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu aleho jeho casti; alebo
(e) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Predmetu budiceho prevodu alebo jeho

nedostatocnou tdrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).



8.7

9.1

9.2

9.3

Préva zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, ato najneskor do
patnastich (15) pracovnych dni odo dia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:

(a)
(b)

(©

(d)

(e)

®

(@

(h)

ku ditu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adavky;
Developer alebo spoloénosti v jeho skupine podnikajii v oblasti vystavby rezidenénych
developerskych projektov a je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tidia“ ;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit' tuito Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, priCom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou zakladaju
platné zavazky, ktoré stt vymahateI'né voc¢i Developerovi;

nema ziadne zavazky po lehote splatnosti (ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistujii Ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umozinovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za G¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

ku diiu uzatvorenia Buducej zmluvy a diiu prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto
bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na Predmete buduceho
prevodu nebudi viaznut’ Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhldsenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt’ uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno odovodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa
mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhlaseni a ubezpeCeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto

Zmluvy.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava a zabezpecuje
dodrziavanie vSetkych aplikovatel'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti nelegalneho
zamestnavania, a to predovsetkym zakona €. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ako
»Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze $ije plne vedomy vsetkych povinnosti,
ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavizuje sa ich dodrziavat’ pocas celej
doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmid zamestnavat zamestnancov legalne a
neporusovat’ tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu sthlas k d’alSiemu spracovaniu
gistopisu Uzemnej $tadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, najmé spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnozeniny,
verejné rozsirovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanoveného v
odseku 9.1 pism. b) tejto Zmluvy.

Ak nedéjde ani do | roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zdklade Budtcej zmluvy o bezodplatnom
prevode Predmetu budiceho prevodu, a to vylucne z dovodu porusenia povinnosti Developera
definovanych v tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiceho prevodu)
nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1
tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnena Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
do 30 dni odo dia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Budicej zmluvy o prevode Predmetu budiceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiceho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dia, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre
takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, Ze nahradné finanéné plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu budiceho prevodu) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu na zaklade Buduicej zmluvy o prevode Predmetu
buduiceho prevodu a odovzdanim Predmetu buduceho prevodu Mestu, alebo

(i1) uhradou nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylicenie pochybnosti sa uvadza, ze ndhradné finan¢né plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 nie je
mozné kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto stvislosti
zaroven plati, Ze ndhradné financné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej
zodpovednosti Developera za porusenie povinnosti podla Zmluvy, ktora v zmysle odseku 10.5 v
7iadnom pripade nesmie prekroéit’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tieZ plati,
ze zaplatenim nahradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva,
na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeCuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zdviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavidzuje sa Mestu nahradit’ v§etky oddvodnené straty
(vratane skuto¢nej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne vynalozenych
nékladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alsich strat), ktoré Mestu



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

v suvislosti a/alebo v désledku porusenia povinnosti Developera vznikni. Tym nie je dotknuty odsek
10.5.

V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a
prislusnt povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dia, kedy Mesto pisomne vyzvalo
Developera na jej splnenie, Mestu vznikne voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroven plati:

(a) Zmluvna pokuta podla tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikad a existuje iba za
predpokladu, Ze nedoslo k prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo Néahradného plnenia
na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podla tohto odseku 10.2 doslo na
zaklade dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému prevodu Predmetu buduceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(c) Ak si Mesto uplatni voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
Clanku 10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, tdito Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanikd (vratane povinnosti Developera previest Predmet
budticeho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akukol'vek int povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej poruSenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podl'a odseku 10.2, a prislusnti povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopét'desiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 {Zdruka)', a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podl'a odseku 9.1,
9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9. 1(i) tejto Zmluvy
(priCom zmluvna pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podl’a tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu skody vzniknutej v suvislosti s
prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske Skody presahujicej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty, aviak maximélne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze celkova zodpovednost’ Developera za porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia neuplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrodit vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnadvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
ulozend sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne
zamestnavanych osdb, je Developer povinny zaplatit Mestu zmluvnu pokutu vo vyske sankcie
uloZenej kontrolnym orgdnom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi ozndmit’, Ze takéto konanie
bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom
konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sti¢astou
bude zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie
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10.7

10.8

11.

pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s
podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto Zmluvy je vylicend akakol'vek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik
naroku Developera na odstlipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta.
Uvedena osobitna Giprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skutoénosti;

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznadujice povinnost Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet, sa ma vykladat ako moznost Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat alebo nieco
strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o
Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvélenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek tikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky).
V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voci Mestu, Developer sa
neodvolatel'né zavazuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze
jedinym jeho narokom z pripadného porusSenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstipenie od
tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukonéenie
Zmluvy zaplatenim dohodnutej pefiaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek)
Zmluvy v pripade, ak nastala situacia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit’
prislusnt sumu, (ii) nahradu Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 11.6, a (iii)
vylucenie zodpovednosti Developera za porusenie svojich povirmosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v
akom toto porusenie bolo zapri¢inené porusenim sucinnostnych povirmosti Mesta v zmysle tejto
Zmluvy.

Zabezpecenie
V pripade, ak doslo k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade
tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doruci

Informaény material Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,,Vyzva®), aby do dvoch (2)
mesiacov po doruceni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim ZabezpeCenia v zmysle
odseku 11.2; alebo
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tidie a
Informacny material predlozeny ZastupiteI'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut Mestu niektori z
nasledovnych foriem Zabezpeéenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulécia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpedenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut’ co mozno v najkratSom Case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto porusenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako oprdvnené od tejto Zmluvy
odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecCit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli;

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpefenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podla odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie a bude
v dobrej viere sucinné s Developerom vo vzt'ahu k vetkym pravnym tikonom potrebnym pre
nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst k
realizécii Projektu, Developer je povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch
ponuknut’ Mestu moznost’ nahradenia existujiiceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a
to vo forme Bankovej zaruky, Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom
(pripadne aj vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom bude
musiet’ byt minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajiceho Zalozného
prava na pozemky ku ditu nahradenia Zabezpeenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na
nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajicej vety do desiatich (10) pracovnych dni od
dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanikd), pricom Zmluvné strany sa
vtakom pripade zavdzuju bezodkladne urobit’ vSetky ukony, a to tak, aby doslo k ¢o
najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim stavebnych prac na pdvodne
zaloZenych pozemkoch Projektu.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a ddjde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitela® v porovnani so
stavom, z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného rucitela” pred
podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpecit nahradenie Rucitel'ského
vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’
pohladavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpeCené prostrednictvom
ZabezpecCenia, Mesto sa zavédzuje bez zbyto¢ného odkladu na vyzvu Developera poskytnut’
Developerovi vsetku potrebnt stcinnost’ potrebni na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia,
najmad, nie vsak vylucne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zaviazku
a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6
pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budil znaSané Developerom.
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12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

14.

14.1

14.2

VysS$ia moc
Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo UpIné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci. To

neplati pre zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre
vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajuica sa na Vys$siu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skuto€nosti.

Pokial' sa Zmluvné strany nedohodnti inak, pokracujii po vzniku Vys$Sej moci v plneni svojich
zaviazkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne prostriedky
pre plnenie tejto Zmluvy, ktoiym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zaviazkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ poc¢as plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vieobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.),
a

(c) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stGlade s pravnymi predpismi a s Gcelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom st Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.
Pre vylucenie pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zakona na tGseku
uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zédkonu) a
zédkonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budi menit’ a doplinat’ zakony a podzakonné predpisy
v priamej suvislosti s prijatim nového zakona na tiseku tizemného planovania a stavebného poriadku,
spifia podmienky podl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to az do hrani¢éného terminu pre uzavretie Buducej zmluvy
podl'a odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predc¢asne ukoncit’:
(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstiipenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v sulade s odsekom 14.3;

(e) odstiipenim Developera podl'a odseku 14.4; alebo
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14.3

14.4

14.5

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato
skutocnost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, Ze, ak
ide o odstranitelné porusSenie, porusujuca Zmluvna strana takéto porusenie neodstrani ani v dodato¢nej
primeranej lehote (ktord nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo
strany neporusujucej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné porusenie tejto
Zmluvy sa povazuje najmi (avSak nie vyluéne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, a to suc¢innostou od dna dorucenia pisomného
odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) nedodjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov odo
dna poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) neddjde k predlozeniu Informacného materidlu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo
dnia uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene uzemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost' umiestnit’ a/alebo realizovat Projekt len v rozsahu menSom (alebo
rovnom) ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvélenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl’a pism.

(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasvedcuju tomu, ze by mohlo dojst’ k
splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych mesiacov) po
uplynuti prislusnych lehot podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dojde k zmene tzemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent povodne Schvéalenych zmien a doplnkov UP, ale zarovei va¢§om ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu pétdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a dhiom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s ucinnostou od dia dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy
na useku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s principom uvedenym
v odseku 17.5, vSak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat Developera o rokovania za ucelom uzavretia
dodatku k tejto Zmluve za ucelom prijatia zmien a Uprav, ktoré st potrebné na realizaciu
zdmerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO
(ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zaviazuje v dobrej viere rokovat o takomto
pripadnom dodatku;
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14.6

15.
15.1

15.2

16.
16.1

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej §tudie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej
sa navrhuje realizacia Projektu;

(©) v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskimania
ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatelné iba v pripade
ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto
rozhodnutia) priCom Mesto je povinné bezodkladne informovat” Developera o podani tejto
ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstapit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako
z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani
a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavédzuju zachovavat’ mléanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat Doverné
informacie vylu¢ne na Gcely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné informacie tretim
osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dovernych informacii pred ich
zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie
informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dovodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

() na to bude povinnd podla pravneho predpisu alebo podla vykonateI'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveil vo vzt'ahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informéaciam bude mat’ zdkonom ulozenu alebo zmluvne dohodnutt
povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

® tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajucej
osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuju sa nail ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikécie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:
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17.
17.1

(a) Developer:

Vo veciach technickych; Ing. arch. Zdenek Svec
Emil: —
Telefon: I

Vo veciach zmluvnych: Ing. Jaroslav Suveg

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Michal Pulman
Email -
Telefon: I

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Lea Bariciakova

Email: et —
Telefon: —

Vietky oznamenia, Zziadosti, poziadavky a ostatnda komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo si v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa doruc¢ovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujucich sposobov, pricom sa budi povaZzovat’ za riadne dorucene, ak:

(a) budu dorucovaneé osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budn zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej poity odosielatel'a alebo prijemcu poSle na e-mailovi adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronicke) posty do systému elektronickej posty prijemcu, pri¢om v
pripade. ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo

v pracovny defl po beZznom pracovnom Case, za Cas dorucenia sa bude povazovat' najblizsi
nasledujici pracovny der;

(c) budiadorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu doruéenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budni dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny deii po tom, o posta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako nedoruceni.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnda komunikacia budi adresované na prislusne adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo
uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo cisla, ktoré si Zmluvné strany navzijom
oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylic¢enie pochybnosti, akakol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povaZovana za dorucenu, ak bola zaslana iba elektronickou
postou (e-mailom).

Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ divom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zvergjnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom



17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

pristupe k informaciam a v stGlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji Gplnt dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaji vSetky predchadzajice dohody a dohovory, ¢i uz ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto

Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavdzuje svoj
suhlas bezdovodne neodopriet, ak Developer poziada o postupenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovi spolo¢nost’, ktora bude zaloZena za uc¢elom povolovania
a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovladand Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nost’ou alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych oséb. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajiicej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so Ziadostou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej
spolo€nosti za zavizky takejto projektovej spoloCnosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Gpravy existujiceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, ze Zabezpecenie
bude zabezpeCovat’ povinnosti takejto projektovej spoloénosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predlozeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.3(a) ma sa za to, ze povinnost podla
predchadzajucej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujiice ZabezpeCenie vzt'ahujliice sa na
zaviazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy preberd projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, Ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postipenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj CiastoCne, po
predchédzajicom potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako
sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podl'a platnych
pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby
sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa modze menit alebo dopiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy,
je pre ucely tejto Zmluvy zavizné, ak tdto Zmluva neustanovuje v odseku
2.7 inak. Ak dojde k zmenam zverejnené¢ho znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a
povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavézuji (v rozsahu, v akom to
mozno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokovat' o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve,
ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.
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177 Prava a zavazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravinymi predpismi.

17.8 Zmluvné strany pre pripad sporu majici pévod v tejto Zmluve urcujii pravomoc a prislusnost’ sidov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa
pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

17.9 Nasledovne prilohy tvoria neoddelitelni sicast’ Zmluvy:
Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha¢. 3 Uzemna 3tadia
Priloha ¢. 4 Vzor Budicej zmluvy
Priloha ¢. 5 Metodika
Priloha &. 6 Vzor Rucitel'ského vyhldsenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam

17.10  Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovhopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Zze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitelne, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skutoc¢nou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie uvedeného
Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.

V ratisle e, ditz . ! . L »
Bratigave, dia 'f 0 V Bratislave. dna

Hlavné mesto Slovenskej republiky GROTTO, a.s.

predseda predstavenstva

Bratislava
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PRILOHA C. 1 VYMEDZENIE
BYTOVEHO DOMU

Odhadované/predpokladané bilancné parametre jednotlivo navrhnutych objektov (A, B, C.I, C.2, C3) uvedené
v Cistopise Urbanistickej stadie lokality, Lesny Hon - Podunajska brana, Cistopis rev.l. Variant - D 102, zo diia
01/2024:

1. objekt,,A“ je navrhnuty ako ,,polyfunkénd budova® s predpokladanou hrubou podlahovou
plochou v rozsahu cca 3 756,8 m2

2. objekt ,,B“ je navrhnuty ako ,,bytovy dom* s odhadovanym poétom bytov v pocte 37 ks

3.  objekt,,C.I“ je navrhnuty ako ,,bytovy dom* s odhadovanym poctom bytov v pocte 14 ks
4. objekt,,C.2* je navrhnuty ako ,,bytovy dom* s odhadovanym poctom bytov v pocéte 32 ks
5. objekt,,C.3 je navrhnuty ako ,,bytovy dom* s odhadovanym po¢tom bytov v pocte 49 ks
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PRILOHA C.2 POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Celkové bilancie navrhovanej funkénej plochy D 102:

-Celkova plocha pozemku: 14 950 m2
-Zastavana plocha: 4 164 m2
-Spevnena plocha: 3111 m2
-Podlazna plocha: 13 435 m2
-Podzemné podlazie: 69223 m2

-Plocha zelene na teréne: 5378 m2
-Plocha zelene nad garazou: 1792 m2
-Potrebny pocet parkovacich. Stati: 222 ks
-Navrhovany pocet park. stati - ext.: 26 ks
-Navrhovany pocet park. stati - int.: 232 ks

+ bilan¢né udaje jednotlivych=navrhovanych budov- vid’. priloha ¢.1.
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PRILOHAC.3
UZEMNA STUDIA

5 ndzvom:. .. URBANISTICKA STUDIA LOKALITY LESNY HON - PODUNAJSKA BRANA. CISTOPIS REV. 1.
VARIANT-D 102 zo dna 01/2024
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URBANISTICKA STUDIA LOKALITY
LESNY HON - PODUNAJSKA BRANA

CISTOPIS REV.1

VARIANT-D102

TEXTOVA CAST

01/2024
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Urbanisticka Sttdia lokality Lesny hon - Podunajska brana > &istopis, MC Bratislava - Podunajské Biskupice

1. ZAKLADNE UDAJE O RIESENOM UZEMi

Riesené Gizemie sa nachadza v juZnej ¢asti tzemia MC Bratislava - Podunajské Biskupice, vychodne od arealu rafinérie Slovnaft, pri
Zeleznitnej trati. Ide o ¢ast Uzemia s ndzvom Lesny hon. Jedna sa prakticky o nezastavané Gzemie, s vynimkou umyvame aut

Podra tJzemného pianu je Uzemie zaregulované funkénou plochou ,zmie$ané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych - D
502", ktord neumozriuje vystavbu bytovych a rodinnych domov. Do ¢asti rieSeného izemia zasahuje ochranné pasmo dvorov Zivocisnej
vyroby, OR letiska M. R. Stefanika a 3m nezastavitefny pas okolo telesa vlecky nachadzajlici sa na pozemkoch investora. Pozemky st
prevazne rovinaté, nezalesnené a z ¢asti oplotené. Vlecka Slovnaftu hrani¢iaca s pozemkom je na nasype cca. 5 m vysokom na ktorom je
mnoZstvo existujucej zelene.

2, HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMIA

Hlavnym ciefom rie$enia urbanistickej $tidie zény bude na podklade zhodnotenia Gzemnych, technickych a majetkovych vztahov,
socialnych predpokladov a vyhodnotia limitov vyuZitia Uzemia:

- Overit zmenu Uzemnym planom uréeného funkéného vyuzitia ,zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych kéd funkcie 502 - rozvojové tizemie®, na funkéné vyuzitie ,Malopodiazna zastavba obytného tizemia - kdd funkcie 102 -
rozvojové zemie“ s kédom funkcie ,D" podla Gizemného pianu.

- Stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania tizemia, dopravného
a technického vybavenia Uzemia, na podklade overenia a zhodnotenia izemného potencidlu a reSpektovania jestvujtcich limitov.
Uzemie pozostava z nasledovnych pozemkov, parcelné ¢isla registra C: 5859/7, 5859/8, 5859/9,5859/414,5859/417, 5859/710,

- Stanovit zasady a regulativy funkéného vyuZitia Uzemia a hmotovo priestorového usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného
vybavenia, vybavenia Uzemia technickou infrastrukturou, Zivotného prostredia, zelene, prvkov izemného systému ekologickej stability.

- Stanovit zasady vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby v Uizemi, vyjadrit pripadnu etapizaciu vystavby.
- Riesit' problematiku dopravného i peSieho napojenia Uzemia.

- Overit investicny zamer obstaravatela - vlastnika pozemkov ktoré tvoria rieSené Gizemie, ktory ma zaujem na efektivnejSom vyuziti
zemného potencialu stanoveného v platnom UPN hlavného mesta SR Bratislavy, vzhladom k ,Vyzve na zmenu Gzemného planu za uéelom
zvySenia dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave".

3. VZTAH K UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACII A UZEMNOPLANOVACIM PODKLADOM

Navrh urbanistickej $tudie je vypracovany v sulade s Cistopisom zadania Lesny hon - Podunajska brana, ktoré zapracovalo stanoviska a
pripomienky Navrhu zadania Urbanistickej $tudie lokality “Lesny hon - Podunajska brana“ v MC Bratislava. Urbanistické $tudia ako
uzemnoplanovaci podklad nie je z pravneho hladiska pouzitelna ako podklad pre povolovanie stavieb, a si¢asne pre jej spracovanie nie st uréené
iegislativne poZiadavky na jej vecné a formalne spracovanie. Tie podla Stavebného zékona uréi Zadanie Studie.

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Vlastné rieSené Uzemie je ohrani¢ené zo zapadu Uiicou Svomosti - cestou E575 veducej do Rovinky, zo severozapadu DruZobnou ulicou, ohybom
ulice Akad. mal. Jozefa Nagya a jej planovanym predizenim (planovana obsluzna komunikécia s funk&nou triedou C1 + C s MHD) rovnobeZne so
Zelezni€nou tratou, zo severovychodu Hydinarskou ulicou, z juhovychodu Zelezni¢nou tratou. Zo severozapadu Uzemie hraniéi s ob¢ianskou
vybavenostou supermarketu LIDL.

cca 131,2 m, existujuci terén

illka r.sfuly S742/17 « cci 17,1 m (eMeso Zelezni¢mj drahy Siovnaft Lf.)

Limit OR Letiska
Dal$im limitom je Ochranné pasmo Letiska M.R. Stefanika Bratislava, ktoré reguluje max. vy$ku stavby na 172 m.n.m. Bpv (vy$ka terénu cca.
131,2 m.n.m Bpv)

Limit OR dvorov zivoéiSnej vyroby

Ochranné pasmo 500 m zasahuje asi do 1/3 pozemku, avéak podla odbomého stanoviska RUVZ z 19.5.2014 k veci ,Zmensenie pasma
hygienickej ochrany okolo arealu Polnohospodarskeho druzstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach - odborné stanovisko" mézeme zmensit pasmo
hygienickej ochrany okolo arealu Polnohospodarskeho druzstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach z 500 m na 300 m od suc¢asnosti vyuzivanych
objektov na chov hospodarskych zvierat. Toto stanovisko je sucast dokumentacie

Bratislava. 01/2024

5859/711, 5859/712, 5859/713, 5859/715, 5859/716, 5859/717,5859/718, 5859/719, 5859/720,5859/721, 5859/722, a 5859/723,
k.U. Podunajské Biskupice.

Celkova vymera rieseného Gzemia je cca. 1,5 ha.

Presné vymedzenie vlastného rieeného tzemia je vyznacené vo vykrese Navrh Sirsich vztahov ako ,rie$eny pozemok* Uzemie pre
rieSenie &irdich vztahov je vymedzené: zo severozapadu ulicami Jegenesska, Samorinska, zo severovychodu Vinohradnickou ulicou, z
juhovychodu Zelezni¢nou tratou a z juhozdpadu Parenicovou ulicou. Hranice rieSeného tzemia $irSich vztahov su vyznacené vo vykrese
Navrh Sirgich vztahov ako ,uzemie $irSich vztahov"

5. CHARAKTERISTIKA VYSTUPOV Z ANALYZ UZEMIA, LIMITY VYUZITELNOSTI UZEMIA
(URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICENE, KULTURNO-HISTORICKE, ENVIRONMENTALNE
LIMITY, DOPRAVNE A TECHNICKE)

Navrhované Uzemie v maximalnej miere vyuziva parcely vo vlastnictve developera na stavebné Gcely v moZnom rozsahu, s prihliadnutim
na prirodny charakter lokality a limity stanovené uzemnym planom.

Limit viecky Slovnaft

Juznou stranou Uzemia prechadza aktualne nepouzivana vlecka Slovnaft, ktora leZi na nasype 5m vysokom porastenom stromami.
Limitom vyplyvajdcim z polohy vle¢ky je manipulaéné pasmo ktoré zasahuje 3m do vnutra pozemku investora neumoziiujice
umiestiiovat' Ziadne stavby do obvodu drahy t.j. do vzialenosti 3 m od telesa drahy. Stanovisko Slovnaft k navrhovanej zmene
tuzemného planu v lokalite k.t. Podunajské Biskupice je stucast prilohy
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Urbanisticka Sttdia lokality Lesny hon - Podunajska brana > &istopis, MC Bratislava - Podunajské Biskupice

Limit OP HOPV
V3etky predmetné pozemky sii dotknuté octirannym pasmom tiydraulickej octirany podzemnycti vod (HOPV). V tomto ochrannom pasme
nesmu byt realizované odbery podzemnej vody s vydatnostou presahujucou 1 l/s

Prirodné a kultijrne limity

v ramci Uzemia sa nenachadzaju Ziadne chranené zény, uzemia, ¢i iokaiity vratane prirodnych resp. kultimych pamiatok.

Orna poda

Oblast sa nachadza v extravilane mesta na ornej pode. V suvislosti s novou urbanizaciou tizemia ddjde k zaberu potnohospodarskej pody, je
potrebné reSpektovat zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani potnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontroie znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6. POPIS A ZDOVODNENIE NAVRHOVANEJ URBANISTICKEJ KONCEPCIE RIESENIA

Navrh je determinovanych tizkym pozemkom tiahnucim od Ulice Svornosti severovychodne k Hydinarskej ulici. Na juZznej strane sme objekty
museii odsadit min. 3 m od terénneho nasypu nepouzivanej Zelezni¢nej viecky. Hmotu sme rozdelili na 5 budov.

Objekt A bude polyfunkéna budova s velkym podielom obgianskej vybavenosti s aktivnym parterom pozdiz uiice Svornosti. Budovy B, C.1, C.2 a
0.3 budu bytové domy.

Hmota bytovych domov reaguje na pozdiZny tvar pozemku a zaroveii hmotovo uzaNara ceit iokaiitu Lesny hon.

Zapadny objekt A ukonéuje rad a natada sa pozdizne na Uiicu Svornosti. Je vy$si ako bytové domy pretoze reaguje na poziadavku ¢istopisu
zadania ,V stiade so zmenou funkcie novl zastavbu preverit vo vy$kovej hladine 16 metrov pozdiz hiavnej komunikacie*. Objekt A obsadzujeme
od ulice Svornosti, aby sme vytvoriii ochranny-izoiacny vegetaény pas o $irke min. 10 m pozostavajlci z kombinacie stromov a krov ako ochrannu
a izolaénu zelen pred hlukom a prasnostou z cesty 1/63. Tvar budov reaguje na hlukové pomery v Gzemi a vytvara bariéru voci hluku z Ulice
Svornosti a pripadnym hlukom zo Zelezni¢nej vlecky, ktora je teraz nepouzivana. Hluk, ktory zachytavaju budova sa $iri dalej len v obmedzenom
mnozstve, o pomoze aj susednym parcelam rodinnych domov, ak by sa hlukové pomery v Gzemi zmenili.

Navrh re$pektuje existujucu liniovu zelefi pozdiz Zelezniénej viecky a ponechéva ju bez zmeny. Zo sevemej asti zohladriuje adaptaéné opatrenia
navrhom uiiéného stromoradia, oddelujuceho novi zastavbu od cestnej komunikacie, ktoré sitizia aj ako vodozadrzné opatrenie pre vsakovanie
vody.

Vo vnutrobioku medzi objektami A a B vytvarame parcik s vymerov 1121 m” kde umiestfiujeme ihriska pre deti, miadez a dospelich. Zarover
bude sluzit' aj na pripadné potreby Objektu A, kde bude umiestnena primarne obcianska vybavenost. Objekty A, B, A, 0.1 maju spolocnu
garaz a objekty 0.2 a 0.3 maju tiez spolo¢nu garaz na 1 .PP. Obe garaze su pristupné rampou z novonavrhovanej komunikacie.

7. NAVRH ReGuLATivov FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV RESP.
JEDNOTIEK PRE REGULACIU

Doévodom na zmenu funkéného vyuzitia z 502 na 102 je primarne zmena funkéného vyuzitia na funkciu byvania. Vo funkcii Zmiesané uzemie
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych siuzieb nie je pripustné umiestriovat rodinné domy a bytové domy. Dnesdny stav Uzemia sa vyrazne zmenii
oproti spracovaniu tizemného pianu. V sti¢asnosti sa ceid obiast' zastavuje funkciou byvania a neSeny pozemok je jedna z maia nezastavanych
parciei v zemi. Preto si myslime, Ze zmena funkcie je len logickou aktualizaciou dnesnej situacie v priestore. Pricom do objektu A budeme
umiestriovat’ hlavne ob¢iansku vybavenost, ktora dnes v izemi chyba.

Navrhovany reguiativ 102 priptista v Gzemi umiestiiovat bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, pricom podiei funkcie musi tvorit minimaine 70%
z celkovych ploch nadzemnej Gasti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujlice
podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% = zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia. RieSeny pozemok sa nachadza v
najjuznejsej Casti Uzemia investora. JuZnejSie je uz len bariéra nasypu nepouzivanej vlecky Slovnaftu. tizemie je oddelené od samostatnej
stojacimi rodinnymi domami radovou zastavbou rodinnych domov, ob¢ianskou vybavenostou a komunikaciou FT C2 + C MHD.

Aktualny reguiativ tizemia: D 502 - ZmieSané Gzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
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INDEXY UP Plochy m2 Index
1ZP (index zastavanej plochy) 448495 0,30
IPP (Index podlaznej plochy) 13454,84 0,90

KZ (koeficient zelene) 3737,46 0,25
NAVRH - INDEXY UP Plochy m2 Index
1ZP (Index zastavanej plochy) 4163,93 0,28
IPP (index podlaznej plochy) 13435,48 0,90

KZ (koeficient zelene) 5953,08 0,40
Plochy zelene celkova zapogitana
Na rastlom teréne x 1,0 5378,00 5378,00
Nad konstrnkciami (min hrubka 0,5m) x 0,3 1792,10 537,63
SPOLU 5915,63

Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie

ked | PP | ked 1zP Kz
regul. max. | funkcie max. min.
D 0,9 502 Zmiesané tzemia obchodu, vyrobnych zastavba aredlového charaktem, kompiexy 0,40 0,15

a nevyrobnych sluzieb

Navrhovany regulativ izemia: D102 - Malopodiazna zastavba obytného uzemia
Celkové plocha pozemkov (m2)
14949,83

8. POPIS NAVRHU KONCEPCIE DOPRAVY, VRATANE BILANCIi STATICKEJ DOPRAVY

Cez predmetné izemie prechadza planovana komunikacia FT C1 + C s MHD podla piatného uzemného pianu. Uvedena vyhladova stavba
je zaradena do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme ako stavba & D4B - obvodova komunikacia MC Podunajské Biskupice - Lesny hon .
Jej povodna trasa podla UPN je vo vykresoch Priemetu navrhovanej koncepcie do UPN. V ramci efektivnej$ieho vyuZitia rieSeného tizemia
navrhujeme posunutie komunikacie FT C1 + C s MHD sevemejsie na rozhranie funkénych piéch 1110, X 401 voci rieSenej funkénej ploche.
Pojde o mierny posun, ktory nebude mat vplyv na zhorSenie obsluhu Gzemia, ani na posun navrhovanej zastavky MHD (Liguréekove;j).
Navrhovana komunikaciu v oboch smeroch umoziuje prejazd MHD, jej Sirka je B m. Z komunikacie navrhujeme dva vstupy rampou do
dvoch oddelenych podzemnych garazi. Pozdiz planovanej komunikacie C1 + C s MHD navrhujeme 2x1,75m cyklotrasu spolu s rie$enim
prevedenia cykiotrasy cez krizovatky a odstavnymi plochami pre bicykie.

Konzultacie ohfadom dopravného rieSenie prebehii v oktdbri 2023 s panom Ing. Roman Mydlar. Preverovali sme rozhladové pomery v
danych krizovatkach, a odsunuii sme vjazdy do podzemnych garazi min. 30 m od krizovatiek. Zaroveri plocha vjazdov na pozemok stavby
bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik. Dopravny inZinier neodporica v danom tuzemi pre tak rozsiahlu zastavbu pozostavajicu z
232 automobilov v podzemnej garéZi len jeden vjazd do garéze. Stavajuce rieSenie s dvoma vjazdami je podla jeho nazoru optimaine.
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Spracované DKP pre tUzemie konstatuje: ,Napojenie variantu D aj variantu E ¢asti zony Lesny hon tak, ako bolo predloZené je kapacitne
vyhovujlce v celom hodnotenom obdobi po rok 2040“. Dopravno-kapacitné postidenie spracovala v juli 2023 PhDr. Maria Kocianova a je
sucastou samostatnej dokumentéacie.

Vypocet narokov statickej dopravy - D 102
V zmysle STN 73 6110/Z2-F ie mi ikacii

Tabulka &1 uvédza hodnoty zékladnjch ukazovatelov pri navrhu odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110/Z2 tab. 20. Tito tabulka je doplnend o stipec”

Vstup, tdaje”, ktoré st pouZité vo vpogte pre navrh potrebného podtu parkovacich stojisk a o stipce vypotitanych hodnot.

Tabul’ka &.1 - Zakladné ukazovatele pri navrhu odstavnych a parkovacicl a vstupné udaje
Z pottu stojisk
Vstup. Stojisko pripada =
Druh objektu Ugelové jednotka daje na kréitkodobé dlhodobé
ag. j tk
e jednotku (%) | hodnota (%) | hodnota
Odstavné slojiska Oo
- rodinné domy 2 /dom 0o o
« radova zéstavba rodinnych domov 2 /dom 100 0
- rekreaéné domy / chaty 1 /byt 100 |0
POZNAMKA 1. - Rodinné domy, rekreaéné domy a chaty s viacerymi
bytmi ako 1 bytom sa navrhujit podFa bytovjch domov.
- viacpodlazné bytové domy: byt/dom
(kazda bytova jednotka podFa plochy)
- docasné byv: . apartmé 1 /apart )
logasné byvanie (napr. apartmany) apa wo o
u byty do 60 m2 (max. 2-izbové byty) 161 1 /byt 0o | 161
- byty do 90 m2 (max. 3-izbové byty) 2 1,5 /byt - P
- byty nad 90 m2 3 2 /oyt - 100 |6
Zékladny pocet Odstavnych stojisk Oo v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.9 197
Parkovacic stojiskd
Sluzby (obchody, obchodné centra)
- zamestnanej pocet 5 4 - 100 125
- névitevnici do 1 hod pocet 0 wo o
do 2 hod pocet 15 5 100 3 -
2 Se -
od 2 hod do 4 hod podet 3 0o 1o
alebo ista (0zitkov) predajna plocha 25 0o 1o
vel'ké obchodné centré nad 5 000 m 20 100 Q
Parky. cintoriny,
3 1.25
Zikladny potet parkovacich stojisk Po v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.9 425
historické jadro 0,05
CMO (vnittorny okruh) 03
Sirsie centrum mesta 08
Lokalne centra
okdlne centrd 06
Osobitne definované zony 0,7
Ostatné tizemia v meste 1 X

suginitel vplyvu delby prepravnej prace kd:

1AD: ostatna doprava kd vyber
35:65

0.6
40:60 1 X
45:55 12
55:45 1.3
60:40 1.4

koeficient mestskej polohy kmp;

Vypocet celkového poctu stojisk v rieSenom tzemi v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.10

N = 1,1.00+LL.Po.kmp.kd = 2214
z toho:
- Odstavné stojiska 2167
- Parkovacie stojiskd 4.7
~kritkodobé 33
-dlhodobé 14
Potrebny pocet parkovacich stati: 222
Navrhovany pocet parkovacich stati: 258
Bilancia +/- 36

Stojiskd pre invalidov 4% Z celkového poctu stojisk
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232 stojisk v podzemnej gardzi a 26 na teréne

Pozn.: Vyhradené parkovacic miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu sit uz zapogitané v celkovom navrhovanom potte parkovacich miest stéti.
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9. NAVRH KONCEPCIE RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI V CLENENi PODLA JEJ
JEDNOTLIVYCH SYSTEMOV (ZASOBOVANIE VODOU, ODKANALIZOVANIE, ZASOBOVANIE EL.
ENERGIU, ZASOBOVANIE TEPLOM, ZASOBOVANIE PLYNOM, TELEKOMUNIKACIE)

9.1 Zasobovanie vodou

Pre zasobovanie jednotlivych budov pitnou vodou je v rieSenom tzemi navrhnuté dobudovanie a zokruhovanie verejnej siete vodovodu s
priemerom DN 150 vedenej v ramci komunikacie. Navrhované rieSenie reSpektuje ochranné pasma jestvujlicich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach so zohladnenim
poziadaviek BVS a.s. vyplyvajlcich so $tandardov vodovodnej siete. Ochranné pasmo pre vodovody do priemeru DN 500 je ochranné pasmo
1,8m.

VvDOCet Dotrebv vodv podra Vvhiagkv MZP SR &. 684/2006 :

Priemerna denna potreba vody Qp je vypocitana na zakiade bilancii urbanistickej ekonomie pre jednotlivé sektory a
funkéne bloky podra predpokladaného poctu zamestnancov, obyvatelov a navstevnikov.

Maximaina denna potreba vody je vypocitané pre jednotlivé sektory a funkéne bloky:

Qm = Qp.kd

kde Qp je priemerna denna potreba vody a kd =1,3

Maximaina hodinova potreba vody je vypocitana pre jednotlivé sektory a funkéne bloky:

Qh =Qm . kh kde

kh=2,1
Potreba vody
[Pnemerna dennd  potrebaMaximalna dennd potrebal Maximalna hodinova Maximalna hodinova Priemernd ro¢na spotreba
ody Qp v I/deit ody Qm v I/deit potreba vody Qh v I/h potreba vody Qh v I/s Qrok v mVrok

Objekt A 40 000 48 000 4550 1.26 14 600
Objekt B 10 730 13 949 12205 0.34 3916.5
Objekt C1 4060 5278 461.8 0.13 1481.9
Objekt C2 9 280 12 064 1055,6 0.29 33872
Objekt C3 14210 18473 16164 0.45 5186,7
SPOLU 78 280 101 764 8904.4 247 28 572

9.2 Odkanalizovanie

Odkanaiizovanie rie§eného Uzemia je navrhnuté delenou kanalizaciou splaskovych a dazdovych vod. Splaskové odpadové vody budu
odvadzané cez jestvujucu verejnu kanaliziciu ktord bude rozsirena o nové vetvy kanalizacie. Zrazkové vody zo striech objektov a povrchového
odtoku budl odvadzané dazdovou kanalizaciou mimo systému verejnej kanalizacie do systému retenénych nadrzi, vsakov, dazdovych zahrad.

Dazd'ova kanalizacia

tJEeiom vybudovania objektu dazdovej kanalizacie je odvedenie zrazkovych vod z povrchového odtoku z novovzniknutych spevnenych piéch,
komunikécii a navrhovanej strechy. Zrazkové vody budi odvadzané do vsaku. S navrhnuté tri vsaky. Velkost zrazkového odtoku bude
stanovena na zaklade predpokladu ustaleného stavu dazdového odtoku na navrhovy dazdovy prietok.

Sucast navrhu su zelené strechy na budovach, otvorené vodné plochy {dazdové zahrady), priepustné spevnené plochy pre pesich, reten¢né
nadrze a vsaky. ich presny napocet bude stcastou dalsich stupriov projektovych dokumentacii.

Dazdové zadhrada

Pri navrhu a realizécii dazdovej zahrady je potrebné dodrzat zasady pre volbu filtracnych materidlov tak, aby boli zaistené pozadované
hydraulické charakteristiky. Taktiez navrh zloZenia vegetacného porastu je treba zosuladit s jeiio moznostami podporovat infiltracnu
schopnost zariadenia, s predpokladanym znedistenim, prevadzkovymi potrebami, Zivotnostou rastlin v

suvislosti so zmenami stupiia nasytenia filtraéného prostredia a ich vhodnostou na prislusné geomorfoiogické a klimatické charakteristiky
predmetnej iokaiity.

Pri navrhu je nutné dodrzat tieto priestorové zasady:

" 2 m od obytnych budov, ktoré st vodotesné izolované,
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. 3 m od lokalnych vegetacnych miest (stromy, kroviny atd'j,
. 2 m od hranice pozemku, verejnej komunikacie a pod.,

] 1,5 m od plynovodov a vodovodov,

. 0,8 m od elektrického vedenia,

. 0,5 m od telekomunika¢ného vedenia.

Odvadzanie vod z povrchového odtoku bude realizované s ohfadom na ochranu Zivotného prostredia, ochranu okolitych pozemkov,
objektov, komunikacii a okolitej zelene tak, aby infiltraciou nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na jednotlivé navrhované
objekty, v stiade s ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Pri detailnom rieSeni odvadzania dazdovej vody sa bude vychadzat z .Navrhovych intenzit dazda pre Bratislavu®, ktora sa zvysila. SHMtJ v
termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej
zrazky je potrebné (pre lokality Podunajské Biskupice, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Gunovo, Jarovce, Rusovce,
Petrzalka, Vrakuiia, ak je v izemi vhodné infiltracné podloZie) pouzit aktualizovant 20-roénti navrhovu privaiovu zrazku p=0,05, tn/ajucu 15
min., s intenzitou 1=244 i.s-1 .ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikéacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch),
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privaiovu zrazku.

Potrebny objem zraZkovej vody zo striech bude akumulovany a vyuzZivany na polievanie sadovnickych Gprav.

Splaskova kanalizacia

Odvedenie splaskovych vdd z rieSeného Uizemia bude pomocou jestvujlcej verejnej Stoky S-1 dimenzie DN300 ktora bude rozsirena o nové
vetvy tej istej dimenzie. Odvod splaskovych vod bude rieSeny gravitaéné popripade precerpavanim. Navrhované rieSenie bude respektovat
ochranné pasma jestvujucich verejnych sieti v stiade so zakonom &, 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach kde
pasmo ochrany je vymedzené od vonkajsieho pédorysného okraja kanalizaéného potrubia na obidve strany pri verejnej kanalizacii do
priemeru DN 500 1,8 m.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod podla STN 75 6101 po sektoroch a funkénych blokoch:

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre riesene uzemie Q24 v litroch za sekundu sa vypocita z priemernej spotreby vody na defi Qp
pre jednotlivé Casti v riesenom Gzemi. Najvacsi prietok splaskovych vod Qh max v litroch za sekundu I/s pre jednotlivé Casti sa vypocita ako:
Qh max = kh max x Q24 kde kh max je 3,0

Prietok splaskovych vod

IPriemerna denna potreba vody Qp| Priemerny denny prietok Maximalny prietok splaskovych [ Minimélny prietok splaskovych
Vdent splaskovych vod Q24 v I/s vod Qh max v I/s v6d Qhmin v I/s
Oblekt A 40 000 0,46 1,39 0,28
Oblekt B 10 730 0,12 0,37 0.07
Objekt C1 4060 0,05 0,14 0,03
Objekt C2 9 280 0,11 0,32 0,06
Objekt C3 14210 0.16 0.49 0.1
SPOLU 78 280 0,91 2,72 0,54
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Zasobovanie plynom

Uzemie bude zasobované plynom z rozsirenie a prepojenia jestvujiicej siete plynovodu na ulici Ametystova a Hydinarska. Potrubie bude

mat DN 90 a bude vedené v koridore novonavrhnutej uiice.

Plyn v objektoch v celom rie§enom tizemi méze byt vyuzivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie. Sposob vyuzitia plynu

a navrh pripojovacich plynovodov pre jednotlivé funkéne bloky bude podrobnejsie rieSeny v dalSom stupni projektovej

dokumentécie jednotlivych zamerov v izemi v stiiade s podmienkami vyplyvajlcimi zo véeobecne zavéznych pravnych
predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

Ochranne a bezpecnostna pasma:
VTL plynovod DN500 - ochranne pasmo 8,0 m bezpecnostné pasmo 50,0 m
VTL plynovod DN200 - ochranne pasmo 8,0 m bezpe¢nostné pasmo 20,0 m

RS plynu - ochranne pasmo 8,0 m bezpecnostné pasmo 50,0 m

STL plynovod DN300 - ochranne pasmo 1,0 m bezpec¢nostné pasmom 2,0 m
STL plynovod DN200 - ochranne pasmo 1,0 m bezpecnostna pasmo 2,0 m
STL plynovody D160-63 - ochranne pasmo 1,0 m bezpeénostné pasmo 2,0 m

V zmysle vyhlasky MPSVR SR 508/2009 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, bude projektované technické zariadenie zaradene
podla prilohy €. 1, ¢ast IV takto:

nove plynovody D 90-160, ktoré budu zasobovat' piynom cele rieSene Uzemie, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno ¢
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9.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Eneroeticka bilancia

Prepocet celkovej potreby zemnétio plynu

Zasobovanie piynom
Podlazna plocha Pocet bytov

Zasobovanie plynom | Zasobovanie plynom [Zasobovanie plynom spol
Oblekt OV fm3/h) byvanie (m3/b) (m3/h)
Objekt A 3756.8 0 23.48 23.48
Objekt B 2879.7 37 26.18 be.13
Objekt 01 988,3 14 8,99 8.99
Objekt 02 2266.3 32

20,60 20,60

Objekt 03 3544 49 32,22 32,22
SPOLU 134355 132 23,48 87,98 111,47

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu pre celé nase rieSené Gzemie 111,47 mVh, ¢o predstavuje odhadovant roénu

spotrebu zemného plynu v tizemi na 167196,80 mVrok.

Plynovody a odberne plynové zariadenia budd v dalSom stupni projektovej dokumentacie vyprojektované a vybudovane

v stiade s nasledovnymi normami a vyhlaskami:

potrubi,

vyhlaska MPSVR SR ¢€.508/2009 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,
STN EN 1594 - Plynovody na maximalny prevadzkovy tlak nad 16 barov,

STN EN 10208-2 - Ocelové rury na potrubia na horfavé tekutiny,

STN EN 12 007-1

prevadzky a odstavenie z
prevadzky a poziadavky na prevadzku,
TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu.

- Plynovody a pripojky s ocele,
STN EN 12 007-2 - Plynovod y a pripojky z PE,
STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia,

STN EN 12 732 - Systémy zasobovania piynom.

STN EN 12 327 - Systémy zasobovania piynom,tlakové skusky,

Zvaranie ocelovych

uvedenie do

Objekty JK* Pi=920,8kW |3=0,54 Ps=505,0kW
Objekty ,B": Pi=674,8kW |3=0,57 Ps=386,9kW
Objekty ,01" Pi=288,6kW 6=0,62 Ps=178,4kW
Objekty 02" Pi=592,8kW 6=0,57 Ps=3412kW
Objekty .03" Pi=871,6kW 6=0,56 Ps=485,8kW
Areal SPOLU: Pl=3348,6kW Ps=1897,3kW * (6=0,56) = 1062,5kW

Predpokladana ro¢na spotreba energie je Ar = 2 325 MWh/rok

Sposob zasobovania elektrickou energiou

RieSeny aredl bude napojeny z novo navrhovanej kioskovej distribuénej trafostanice, ktoré bude situovana na rieSenom tuzemi.
Trafostanica bude samostatne stojaca kioskova s vnitornym ovladanim (typ podla dohody s prevadzkovatefom DS). Osadena bude dvoma
olejovymi transformatormi 22/0,42kV. V trafostanici bude osadeny VN rozvadzac v radeni KKTT a tieZ NN rozvadzac¢ osadeny poistkovymi
odpinacmi 400A. Predpokladany vykon trafostanice bude 2x630kVA.

Napojenie novej trafostanice na distribuény rozvod VN bude rieSeny novou kéablovou VN pripojkou ceioplastovymi kablami
zasiu¢kovanim cez VN spojky na existujucu VN linku ¢.381. VN pripojka bude ukonéena v privodnych poliach VN rozvadzaca trafostanice.

Na rieSenom Uzemi sa z NN rozvadzaca trafostanice prevedie distribuény NN rozvod tvoreny kablovymi vedeniami typu NAYY-J
4x240, ktoré budu siu¢kované cez skrine SR. Zc skrifi SR budu kablovymi pripojkami napojené jednotlivé zasobované objekty. Pri kladeni kablov
VN aj NN budu dodrzané poziadavky STN 34 1050 a STN 73 6005.

Meranie spotreby bytovych domov uvazujeme v skupinovych eiektromerovych rozvadzacoch v samostatnych miestnostiach na prizemi
objektov resp. v exteriéri na verejne pristupnom mieste.

Meranie spotreby ostatnych objektov bude v jednotlivych eiektromerovych rozvadzacoch umiestnenych pri objektoch v piiierovych
skriniach RE na verejne pristupnom mieste resp. podla dohody s prevadzkovatelom DS.

9.5 Civilna ochrana

Projekt civilnej ochrany bude spracovany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni vdai§om stupni PD: - §§ 2, 3, 4, 6, 16 a19 zékona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,
- §§ 4, 5, 6 a 9 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,
- § 2 ods. c) a § 7 ods. 4) vyhladky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane
obyvatelstva pred ucinkami nebezpeénych latok v zneni neskor$ich predpisov,
- vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany.

9.6 Vplyv realizacie na Zivotné prostredie
V tuzemi sa nebudu vyskytovat priestory, v ktorych vznikaju $kodliviny ohrozuijlice zdravie alebo Zivotné prostredie.

Vplyv realizacie stavieb na Zivotné prostredie a nakladanie s odpadmi treba v principe posudzovat v dvoch rovinach, t.j. prvy pocas vystavby
a druhy pocas prevadzky.

Nakladanie s odpadmi
Problematika odpadov bude rieSena v stiade s platnou iegisiativou a so stratégiou riadenia odpadového hospodarstva SR, ktorych principom
je:
prevencia vzniku odpadov;
> zhodnocovanie odpadov (materidlové a energetické);
> spravne zneSkodriovanie odpadov.
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Nakladanie s odpadmi bude reSpektovat i podmienky obsiahnuté v zakone ¢. 79/2015 Z. z, o odpadoch a VZN
¢, 12/2001 0
nakladani s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom na Gzemi HI, mesta SR Bratislavy,

Ochrana Zivotného prostredia
Predmetna tprava izemného pianu resp, prace suvisiace s vystavbou v Gzemi, nebudi mat negativny dopad na Zivotné prostredie.
Pocas stavebnej ¢innosti bude vybrany dodavatel stavby reSpektovat i podmienky obsiahnuté:

> vo Vyhlaske MZP SR &.283/2001 Z.z, a Vyhlasky ¢.284/2001 Z.z;

> vZakonec.79/2015Z, z. o odpadoch;

> v Zakone ¢, 126/2006 Z,z o verejnom zdravotnictve

> v Zakone ¢,

364/2004 Zb, o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢, 372/1990 Zb, o priestupkoch
v
zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

> v Zakone ¢, 305/2018 Z, z, o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Sposob obmedzenia alebo vylticenia neziaducich voiwov Z hladiska

ochrany ovzdusia:
> pri ¢innostiach, pri ktorych m6zu vznikat prasné emisie (napr, zemné prace a odvoz suti), v zariadeniach, v ktorych sa vyrabaju,
upravuju, dopravuju, vykladaju, nakladaju alebo skladuju prasné latky je potrebné vyuzit technicky dostupné prostriedky na
obmedzenie prasnych emisii.
> prasné materialy skladovat, na stavenisku, v uzatvaratelnych skladoch a silach

Z hladiska ochrany pred hlukom:
> na stavenisku pouzivat iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti / technologickému postupu prac / a zabezpecit ich
pravidelnd udrzbu a kontrolu

Z hladiska ochrany vod :
> dodrziavat prislusné ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z,z o vodach a o zmene zékona €.372/1990 Zb, v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky, spolu stvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy,

10. ZHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA UZEMIA

Stav Zivotného prostredia dotknutého Uzemia ovplyviiuje si¢asna koncentracia zdrojov znedistovania, resp, devastéacie na celom jeho Uzemi.
Znecistenie postihuje vSetky prirodné ziozky krajiny, ako aj ¢loveka a nim vytvorené kultirne krajinné prvky a systémy. Sucasny stav je
dokumentovany mierou kontaminacie prirodnych zloZiek Zivotného prostredia. Sledovanie dopadu kontaminacie na zdravie obyvatelov sa
uskutocriuje v ramci lekarskeho a hygienického vyskumu, ktory je nekomplexny a ¢asovo ohrani¢eny,

V zmysle environmentalnej regionaiizacie (rok 2016) ako vystupu procesu priestorového Elenenia krajiny, na zaklade stanovenych kritérii a
vybranych stborov environmentéalnych charakteristik, podfia kvality stavu a tendencie zmien dotknutého Zivotného prostredia, bol dotknutému
uzemiu a jeho okoliu prideleny 4, az 5, stuperi kvality z 5 stupfiovej hodnotiacej 8kaly, ¢o znamena silne az extrémne narusenu kvalitu Zivotného
prostredia. Su¢asne sa Gzemie nachadza v Bratislavskej zataZenej oblasti.

Environmentélne zat'aze
Priamo v dotknutom tzemi nie je evidovana Ziadna environmentalna zataz. V tesnej blizkosti dotknutého tizemia su lokalizované nasledovné
environmentalne zataze:
> environmentalna zataz evidovana v registri envirozatazi B2 (001) Bratislava - Podunajské Biskupice - juzne od PD (Register A)
SKIEZ/B2/117,
> environmentélna zataz evidovana v registri envirozatazi B2 (018) / Bratislava - Vrakuria - Dolné Hony - pole (Register
AaC)SK/EZ/B2/134,
> environmentalna zéataz evidovana v registri envirozatazi B2 (001) / Bratislava - Podunajské Biskupice - CS PHM ui. Svornosti
(Register C) SK/EZ/B2/1162,
> environmentalna zataz evidovana v registri envirozatazi B2 (013) / Bratislava - Ruzinov - Slovnaft - $ir§i priestor zavodu (Register B a
C) SK/IEZ/B2/129,
> environmentalna zataz evidovana v registri envirozatazi 82 (002) / Bratislava - Podunajské Biskupice - skladka na Lieskovskej ceste
(Register C) SK/EZ/B2/1163,

Kvalita ovzdusia

Z hladiska celkovej kvality ovzdusia predmetné tizemie patri k stredne znecistenim oblastiam Slovenska, Tento stav je spdsobeny predovsetkym
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koncentraciou strednych zdrojov znecistenia na relativne malom priestore a intenzivna automobilova doprava. Celkovy obsah emisii
znecistujucich ovzdu$ie zmierfiuje poloha mestskej Casti vzhladom k najvacs$im zdrojom znedistenia. V priestore Bratislavy prevlada
severozapadné veterné prudenie. Na ventilaciu ovzdu$ia mestskej Casti priaznivo posobi tiez Casty vyskyt vetrov a vysoka rychlost, ktora na
uzemi Bratislavy v celoro¢nom priemere dosahuje hodnotu viac ako 5 m,s-'.

Vzhladom na prevladajice severozapadné prudenie je mesto vyhodne situované k najvacsim zdrojom znedistenia, z ktorych znaéna cast je
umiestnena medzi juznym a severovychodnym okrajom Bratislavy, Hlavny podiei na znecistovani ovzdusia ma chemicky priemysel, energetika a
automobilova doprava. Vyznamnym druhotnym zdrojom znecistenia ovzdusia v meste je sekundarna prasnost ktorej uroveri zavisi od
meteorologickych ¢initelov, zemnych a polnohospodarskych prac a charakteru povrchu. Znecistujuci u€inok ovzdus$ia Ciastoéne zmierfiuje
priaznivé spojenie geomorfoiogickych pomerov a prevladajiceho severozapadného prudenia vetrov.

Nasledujuca tabulka uvadza znecistenia ovzdusia podra limitnych hodnét na ochranu ludského zdravia a smogového varovného systému pre
PMio za rok 2022 na meracich staniciach v Bratislave. Ako vidno z tabulky, ani na jednej stanici nedo$lo k prekroceniu limitnych hodnét
stanovenych platnou legislativou.

Tab.:Vyhodnotenie znecistenia ovzdusia pddia limitnych hodnét na ochranu zdravia ludi a smogového varovného systému pre PMw v
Ochrana zdravia IP2) VP2)
Znetistujca latka S02 N02 PMjs [ CO Benzén | PHio PMto
Doba spriemerovania 1h 24h h lrok 24h  lrok| lrok | 8h) 1 rok 12h 12h

Parameter o E N
Wl i =§ E E rH s.s.
tt al it S. tt i 1 E. 1 1
Limibia hodnota [pgm-"] | 350 125 200 40 50 40 20 10000 5 100 150
Maximélny pocet prekroceni 24 3 18 35
Bratislava, Kamenné nam. 3 19 1 o 0
Bratislava. Trnavské myto 0 31 9 24 15 780 054 0 0
BRATISLAVA Bratislava, Jeséniova 0 0 0 9 0 15 11 Q 0
Bratislava, Mamaleyova 0 0 0 16 1 18 I 3 0
Bratislava, Pichovska 0 0 0 13 1 19 13 694 035 0 0
Malacky, Mierové nam."i 0 0 0 21 0 » 14 1334 0,71 0 0
. Pezinok, Obrancov mieru 0 9 3 16 13 0 0
kraj
Rohoznik, Senicka 3) 0 0 Q I 1 21 14 1426 0,76 0 0
Rovinka 1 0 o | 12 0 19 0671 086 0 0
Senec, Boldockd 0 20 8 20 14 836 g 0
>90 % platnych merani imal hodinovda koncentrd

IP, VP - (n/anie prekrocenia (v prahu (VP) pre PMio monitorovacia stanica Malacky ukoncila meranie 29. 4. 2022 a v juni

prahu (IP) a vystrazné.
2022ju ila AMS v zniku, na éné ie p
Senicka a Malacky, Mierové ném. bol v sulade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 244/2016 Z. 2. o kvalite ovzdusia v zneni Sich predpi na

ia limitnych hodnét nie je dostatok platnych merani S vynimkou monitorovacich stanic Rohoznik,

staniciach vyzadovany podiel platnych hodnét dodrzany v

aj v zéne i y kraj.
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Emisie z jetlnotilvych zdrojov znecistenia sa sleduju ako emisie z velkych zdrojov (stacionarne zdroje so sthmnym tepelnym vykonom 50 MW
alebo vy3$im a ostatné osobitne zavazné technologické celky), zo strednych zdrojov (stacionarne zdroje so sthrnnym tepelnym vykonom 0,2
MW alebo vy3$im az do 50 MW a ostatné zavazné technologické celky) a z malych zdrojov (stacionarne - lokalne zdroje so suhrnnym tepelnym
vykonom do 0,2 M). Produkcia emisii z malych zdrojov sa na Urovni okresov nesleduje. Stredné a malé zdroje znecistenia sa viazu na mensie
priemyselné prevadzky, ako aj na lokalne zdroje vykurovania. Produkcia emisii tychto zdrojov je v8eobecne v Bratislave podstatne nizsia ako z
velkych zdrojov, vzhladom na osobitosti predmetného tizemia, tu vplyv velkych zdrojov uz prakticky absentuje.

Pripadna zastavba bude reSpektovat zakon 146/2023 Z.z o ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Nasledujuca tabulka uvadza poradie najvacsich znecistovatelov v ramci Bratislavského kraja podla mnozstva emisii za rok 2018:

Tab: Tuhé Pujice latky, oxidy siry, oxidy dusika a oxid uhol'naty vypustené zo ZZO najvyznam revadzkovatel'ov na izemi kraja za rok 2020
Prevadzkovatel ZZ70 v okrese Emisie [t] Podiel na celkovych
kraja [%] SR [%]
1. SLOVNAFT, a.s. Bratislava IT 81,17 41,46 3,02
O 2. VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a. s. BraUslava IV 17,86 9,12 0,66
1 3. CRH (Slovensko), a. s. Malacky 14,12 7,21 0,53
Z?l 4. PPG Energy, a. s. Bratislava III 7.37 3,76 0,27
'Sil' |5. ALAS SLOVAKIA,s. 1. 0. Malacky 6,12 3,13 0,23
6. IKEA Industry Slovakia, s. 1. 0. Malacky 5,04 2,58 0,19
7. TERMMING, a. s. Bratislava II 4,46 2,28 0,17
1 B. Obec Rohoznik Malacky 3,69 1,88 0,14
9. Veolia Energia Slovensko, a. s. Bratislava V 3,60 1,84 0,13
Pezinok
10. . 2,88 1.47 0,11
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky SPOLU 146,33 74,73 5,44
cm |1. SLOVNAFT,a.s. Bratislava I 2274,03 89.49 19,08
O (2. Duslo,a.s. Bratislava I1I 141,91 5,58 1,19
bo |3. CRH (Slovensko), a. s. Malacky 91,04 3,58 0,76
4. Pezinské tehelne - Panelaren, a. s. Pezinok 17,22 0,68 0,14
X;*V 5. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky Pezinok 4,66 0,18 0,04
'ZHDr‘i 6. Odvozalikvidacia odpadu, a. s. Bratislava II 3,04 0,12 0,03
(o) 7. BIONERGY, a.s. Bratislava V 1,53 0,06 0,01
B. AGROMACAIJ, a.s. Senec 1,49 0,06 0,01
g. BIONERGY,a.s. Bral@slava M 1,12 0,04 0,01
. Bratislava ill 0.03 0.01
PPG Energy, a. s. SPOLU 0,88 2 536,95 99,84 21,28
1. SLOVNAFT, a. s. Bratislava Il 2133,75 48,29 9,42
M 15 GRH (Slovensko), a. s. Malacky 1314,96 29,76 5,80
is 13, PPG Energy, a. s. Bratislava II1 146,36 3,31 0,65
ss |4 Odvoz a likvidacia odpadu, a. s. Bratislava II 86,95 1,97 0,38
"0<0 |6. IKEA Industry Slovakia, s. r. 0. Malacky 83,59 1,89 0,37
6. Veolia Energia Slovensko, a. s. Bratislava V 73,82 1,67 0,33
o R VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a. s. Bratislava IV 58,80 1,33 0,26
<0 3. Bratislavska teplarenska, a. s. Bratislava I1I 50,28 1,14 0,22
g MEDICAL GLASS, a. s. 49,30 1,12 0,22
Bratislava IV
10. 0,90 0,18
Bratislavska teplarenskd, a. s. SPOLU 39,914 037,73 91,39 17,82
1. CRH (Slovensko), a. s. Malacky 1 818,91 61,15 1,78
2. SLOVNAFT, a. s. Bratislava I 452,64 15,22 0,44
3. IKEA Industry Slovakia, s. 1. 0. Malacky 156,93 5,28 0,15
i 4. PPG Energy, a. s. Bratisiava 111 132,19 4,44 0,13
o 5. TERMMING, a. s. Malacky 81,27 2,73 0,08
3 3. Pezinské tehelne - Panelaren, a. s. Pezinok 49,17 1,65 0,05
g 7. Veolia Energia Slovensko, a. s. Bratislava V 27,64 0,93 0,03
° 8. Obec Rohoznik Malacky 26,25 0,88 0,03
9. VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a. s. Bratislava IV 18,26 0,61 0,02
Pezinok
10. 0,59 0,02
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky SPOLU 17,62 2 780,89 93,50 2,72

Zdroj; Slovensky hydrometeorologicky ustav, Sprava o emisiach 2022
Okrem produkcie tuhych znecistujucich latok priemyselnymi zdrojmi a zdrojmi vykurovania je v hodnotenom Uzemi vyznamna aj sekundarna
pradnost, ktorej Uroveri je podmienena hlavne meteorologickymi ¢initelmi (najméa sucho a veternost). Pre hodnotent mestsku ¢ast je vyznamné
aj znedistenie viazané na automobilovi dopravu, ktord vyznamnou mierou zatazuje prostredie produkciou oxidu uhofnatého, oxidmi dusika a
uhlovodikmi.
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Emisie 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

TZL 116,594 94.466 108,245 120,509 107,192 95.969 82,298 80.845

SO2 3.429 3.660 3.944 4,238 2216 2352 2.367 2,056

NOx 2 402,633 2 308,338 1998311 2234,758 2293153 2276,549 1 862,299 1672,166

co 427,611 484,598 438979 488,654 522,359 506,299 579.139 477,356

TOO 154,903 155,003 152,611 146,205 138,554 147,554 145,793 141,925
Zdroj: NEIS, www.air.sk

Kvalita povrchovych vod

Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju priemyselné a komunalne odpadové vody z bodovych zdrojov znecistenia, z plo$nych zdrojov najméa
polnohospodarska ¢innost, ale potencialnym zdrojom je taktiez lodna doprava. Dunaj je ovplyviiovany aj znecistenim, ktorym su zatazené jeho
pritoky, v hornom useku pritok Morava a v dolnom Useku pritoky Vah, Hron a Ipel. V oblasti Bratislavy su to predovSetkym komunalne odpadové
vody z COV Petrzalka v Bratislave, z priemyselnych zdrojov odpadové vody zo Slovnaftu a Istrochemu Bratislava. Celkovo mozno Dunaj na
zaklade jednotlivych tried Cistoty podla zakladnych ukazovatelov zaradit do II. triedy Cistoty.

Kvalita vody v Malom Dunaji zavisi priamo imeme od kvality vody v Dunaji a od mnozstva vypustanych odpadovych véd z bodovych zdrojov
znecistenia. K najvacsim zdrojom znecistenia vod v Malom Dunaiji patri Slovnaft, a.s., ktory vypustanim chladiacich odpadovych vod zvysuje
koncentracie nepolame extrahovatelnych latok (NEL) a fenolov. Znecistenie vod Malého Dunaja je podobné ako Dunaja s tym rozdielom, Ze do
Malého Dunaja je odvedena kanalizacia z bratislavskej aglomeracie (priemyselné a odpadové vody). KedZze Maly Dunaj nema riadiaci potencial
ako Dunaj, je zaradeny do iV. triedy Cistoty.

Priamo na dotknutej lokalite sa nevyskytuje ziadny povrchovy tok.

Kvalita podzemnych vod

Znecistenie podzemnych vod je podmienené najmé charakterom vyuzitia Uzemia - husté osidlenie a stvisiace komunalne zariadenia (COV,
kanalizécia), priemyselné a polnohospodarske arealy, dopravné koridory a uzly. Monitoring podzemnych véd na uzemi Bratislavy vykonava
SHMIj. V okrese Bratislava Il sa nachadzaju viaceré pozorovacie objekty. Celkovo mozno konstatovat, Ze v kvalite podzemnych véd previadaju
pozitivne trendy. K zhorSeniu a dalSiemu ohrozovaniu dochédza len lokalne v miestach velkych akumulécii historického znecistenia.

Vodohospodarsky chranené tizemia

Dotknuté Uzemie spada do Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) prirodzenej akumulacie véd Zitny ostrov, ktora bola vyhlasena
Nariadenim vlady SSR & 46/1978 Zb. o chranenej vodohospodarskej oblasti prirodzenej akumulacie véd na Zitnom ostrove (zmenené
nariadenim viady SSR ¢&. 51/1981 Zb. v zneni zakona ¢&. 184/2002 Z.z.). Ide o najvyznamnejs$iu CHVO na Slovensku so zasobami podzemnych
v6d nadregionélneho vyznamu.

Kontaminacia horninového prostredia a pody

Problematika znecistenia a poskodenia hominového prostredia v sledovanom Gzemi Gzko suvisi so znecistenim a poskodenim pédneho krytu,
pri€iny a nasledky su spolo¢né.

Zmeny vlastnosti péd v negativnom i v pozitivnom zmysle, ako aj znecistenie pdd zapri¢inené ré6znymi aktivitami ¢loveka, prebiehaju uz velmi
diho, ale najintenzivnejSie od zaciatku rozvoja priemyslu, intenzivneho spalovania fosilnych paliv a od zaciatku moderného polnohospodarstva
pouzivajuceho agrochemikalie a mechanizaciu obrabania pod.

Pody hodnoteného Uzemia maju slabu nachylnost na vodnu a veternl eréziu. Podla mapy kontaminacie pod (Atlas krajiny SR, 2002) su

pody rieSeného Gzemia nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni, V) dosahuje

limitné hodnoty A.
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Radénové riziko kopiruje hranicu Vtacieho uzemia a nachadza sa vo vzdialenosti cca 5 km zapadne od dotknutého tizemia.

Stuper ratiénového rizika a jeho vnikanie do objektov je zavislé od objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a od $truktijmo-mechanickych o ) A
Medzinarodne vyznamné mokrade

vlastnosti zakladovych pod, pricom rychlejsie unika z horninového podloZia v such§om a teplejSom pocasi. Pol¢as rozpadu 222Rn je 3,82 diia, N — N N X X . ) , } ) . )
iy I B . o . B R . . . Lokalita Dunajské luhy zarover patri medzi lokality zaradené do zoznamu Ramsarskych lokalit na zaklade medzinarodného Dohovoru o
pricom vznikaju hlavne izotopy Po a Bi, ktoré su kovového charakteru a absorbovanim sa na prasné castice mozu byt ¢lovekom vdychované a X ) X L ’ . . ) , i .
s L . . - . . . " . . - - . . . .. mokradiach. Ide o hlavny tok rieky Dunaj a jej lavy breh v pohraniénej polohe pozdiz hranie s Madarskom (80 km Usek medzi Bratislavou a
mozu mat aj karcinogénne U&inky. Hodnotené Uzemie patri podla mapy radénového rizika SR (Cizek,P, Smolarova,H., Gluch,A. in AUas krajiny o, h X ) K L N ) L . X
L . ; . P Zlatnou na Ostrove), s dobre vyvinutym systémom ramien, mftvych ramien, piescitych a $trkovych brehov. IJzemie je tvorené luznymi lesmi,
SR 2002) medzi izemia s nizkym radénovym rizikom, L L X ) L L, , ., . ; S
mociarmi a mokrymi likami, ktoré poskytuju biotop pre mnohé vzacne a ohrozené druhy rastlin a zivocichov. Prevazna €ast Gzemia lezi v

Ochrana prirody CHKO Dunajskeé luhy s prisnejSou ochranou niektorych lokalit. Mokrade evidované v blizkosti alebo $irSom okoli predmetného tUzemia su

. . . i < . ) , L, , . uvedené v nasledujlicej tabulke:
Dotknuta lokalita nepodlieha zvlaStnemu rezimu ochrany prirody. Na volné plochy arealu sa vztahuje zakladny 1. stuperi ochrany v zmysle

zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Dotknuté Uzemie nie je zasiahnuté ¢i uz maiopio$nymi Nizov mestskej casti Niizov mokrade Plocha (m") *Kategorla
alebo velkoplosnymi prvkami ochrany prirody a krajiny ani ich ochrannymi pasmami. Polnohospodarsky vyuzivané plochy v $irSom
zaujmovom Uzemi nie st v zmysle NV SR ¢.174/2007 Z.z. klasifikované ako zranitelna oblast. Topolové hony - §trkovisko 15 000 L
Suvislosti s navrhovanou zastavbou nedochadza k vyrubu drevin. Zachovavame ochrannu drevinovli vegetaciu na nasype pozdiz Zelezniénej Rameno na ostrove Kopa& 10 000 L
drahy Podunajské Biskupice Strkovisko pri Bajdeli 2000 L

) - i L. ) Topolové hony m bahnisko 2000 L
Velkoplo$né chranené uzemia

. . ) X .. ) - . ) — ) . X | Stary les - rameno 20 000 R
Dotknuté posudzované uzemie nezasahuje do Ziadneho velkoploSného chraneného uzemia. Najbliz§im velkoplosnym chranenym SPOLU 29000
uzemim je CHKO Dunajské luhy. Hranica CHKO sa nachadza cca 4,7 km zapadne od dotknutého tizemia. ~ - - - — n =
L - lokélne vyznamné mokrade, R - regionalne vyznamné mokrade

Maloolo$né chranené Uzemia
Dotknuté posudzované Uzemie nezasahuje do Ziadneho malopio$ného chraneného Gzemia. Najbliz§imi maiopioSnymi chranenymi
uzemiami v okoil dotknutého uzemia su:

. Prirodna rezervacia Gajc - na ploche 0,84 ha. Na Gizemi sa vyskytuje driefiova dubina {Cometo - Quercetum) a v mensej miere
spolo¢enstvo dunajskej hioziny (Crataegus danubiale). V bylinnom podraste sa vyskytuju vzacne, ohrozené a kriticky ohrozené druhy
rastlin napr. z ¢elade vstavacovitych. Hodnotu tizemia zvySuje vyskyt vzacnych a chranenych druhov Zivocichov (bezstavovce i
stavovce), ktoré sa svojim spdsobom Zivota viazu na spolocenstva luznych lesov.

. Prirodna rezervacia Ostrov Kopa¢ - medzi Dunajom a Biskupickym ramenom v Podunajskej rovine s¢asti zachovany makky vibovo-
topolovy luzny les s prechodom do jasefiovo-brestovych porastov, lesostepnych az stepnych spolocenstiev s chranenou faunou.
Rozloha rezervacie je 82,62 ha, v k.u. Podunajské Biskupice. Sti¢asna podoba lizemia vznikla erozivnou a akumulaénou ¢innostou
Dunaja. Na tizemi vidiet prechody spolo¢enstiev v zavislosti od hibky pody, mnozstva pddnej viahy a vysky hladiny spodnej vody.

. Prirodna rezervacia Topolové hony - Gizemie o rozlohe 60 ha s vyskytom subxerofilnych az xerolilnych dubrav, ako aj prechody
lesostepi dunajskej hioZiny do brestovych dubrav. Celé tizemie je floristicky velmi bohaté. Fauna je zastipena va¢sim poctom
vzacnych, chranenych a ohrozenych druhov.

«  Prirodna pamiatka Pansky diel - Uzemie o rozlohe 15,6 ha. Predmetom ochrany je vzacna fléra a fauna Podunajskej roviny. Na uzemi
sa vyskytuje u nas uz velmi zriedkavé spolocenstvo dunajskej hioziny (Crataegus danubiale).

Zisteny bol vyskyt vzacnych, ohrozenych a kriticky ohrozenych druhov rastlin (najmé vstavacovitych). Biologicki hodnotu tzemia
dopifia vyskyt chranenych a ohrozenych druhov Zivog&ichov, ktoré sa svojim spdsobom Zivota viaZu na spoloéenstva luznych lesov a
dunajskych stepi. Okrem chranenych druhov hmyzu tu Zije aj 136 druhov suchozemskych stavovcov, z ktorych je chranenych 97.

. Chraneny aredl Bajdei - lokalita na vymere 8,68 ha. Porast reprezentuje pévodny zmieSany tvrdy luzny les dunajskej oblasti Uimeto-
Fraxinetum s charakteristickym bylinnym podrastom. Poskytuje jedine¢ni moZnost sledovania dynamiky jednotlivych biocenéz a
prehibenia poznania o mechanizmoch ekologickej rovnovahy.

«  Chraneny aredl Polovnicky les - lokalita na vymere 7,5 ha. Porasty tvoria stanovi$tny komplex variantu spolo¢enstiev vihsieho a
suchsieho tvrdého luZného lesa (Uimeto-Fraxinetum populeum a Ulmeto-Fraxinetum carpineum) kombinovaného so suchomilnymi
spolo¢enstvami driefiovych dubrav (Cometo-Quercetum). Tato kombindcia je v oblastiach luznych lesov vynimoéna.

Nature 2000
Dotknuté posudzované Uzemie nie je lokalizované v chranenom vtacom uzemi. Najbliz§im chranenym vtaéim tzemim je SKCHVU007

Hlukova zat'az

Hlukova zataZ je spracovana v samostatnej dokumentécii .Akusticka Studia pre overenie realizovatelnosti pre ucely zmeny izemného
planu" ktort spracovali 2.11.2023 ing. Jaroslav Hruskovi¢ - Valeron Enviro Consuiitng.

Vysiedkv z Akustickei Studie sme zhrnuli v teito Casti:

Vysledky modelécie hlukovych pomerov predikujd v rieSenom Gzemi prekroCenie pripustnych hodnét hluku. AvSak podobna hlukova situécia
pri obytnom Gzemi nie je v Bratislave ojedinela a je rieSitelna dostupnymi opatreniami, ktoré umoznia, aby sa rieSené uzemie mohlo zmenit'
na Uzemie s charakterom obytnej maiopodiaznej zastavby.

Délezity bude spravny navrh obvodového plasta, okien, systémov na prevetranie obytnych priestorov bez nutnosti otvarania okien alebo
pripadne vytvorenie protihiukovych stien.

Rovnako mdze vyrazne pomoct aj pripadné spravne natocenie, forma a tvar objektov (predovsetkym objektu ,A“) vo vztahu k zdrojom hluku,
aby branili jeho Sireniu do rieSeného tzemia.

Odport¢ame aby najviac hiukovo exponovany objekt A nebol uréeny na byvanie, alebo aby jeho obytné miestnosti neboli orientované na
Ulicu Svomosti.

Dunajské luhy. Hranica predmetného vtacieho izemia prechadza vo vzdialenosti asi 4,7 km zépadne od dotknutého Uzemia.
Navrhovana ¢innost by nemala nijakym spdésobom blizke chranené Gzemie ohrozovat.

iJzemie CHVU Dunajské luhy reprezentuje hlavny tok rieky Dunaj a jej favy breh s luznymi lesmi. Dostatok prirodzenych vodnych biotopov
(riek, mociarov), ale aj umelych vodnych nadrzi poskytuje dobré predpoklady pre hniezdenie volavky striebristej (Egretta garzetta), buciacika
mociarneho (Ixobrychus minutus), rybara rie€neho (Sterna hirundo), kacice chraplavej (Anas querquedula), kaluziaka ¢ervenonohého
(Tringa totanus). Pritomnost lesnych biotopov, zvlast vysokokmennych porastov, s vyskytom hniezdisk orliaka morského (Haliaeetus
atbicilla) a haje tmavej (Milvus migrans) este viac znésobuje hodnotu chraneného vtacieho izemia.

V SirSom okoli od posudzovanej ¢innosti sa nachadza aj lokalita, ktora bola zaradena medzi uzemia eurépskeho vyznamu (SKUEV) a patri
aj do Suvislej europskej sustavy chranenych uzemi: SKUEV0259 Biskupické luhy. Hranica iokaiity v blizkosti dotknutého uzemia prakticky
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11. KRAJINNO-EKOLOGICKE HODNOTENIE, PRIEMET RUSES DO NAVRHU RIESENIA, NAVRH
OZELENENIA UZEMIA A ADAPTACNYCH OPATRENI NA ZMIERNOVANIE NEGATIVNYCH
DOPADOV ZMENY KLIiMY

Uzemny systém ekologickej stability (USES) predstavuje taku celopriestorovi $truktru navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloziek a
prvkov, ktora zabezpeéuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zakladnymi $trukturalnymi elementmi USES st biocentra,
biokoridory, interakéné prvky a genofondovo vyznamné lokality. Biocentra - predstavuju ekosystémy, alebo skupiny ekosystémov, ktoré
vytvaraju trvalé podmienky na rozmnoZovanie, tkryt a vyZzivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj Ich spolocenstiev.
Biokoridory - predstavuju priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktoré spajaju biocentra a umozriuju migraciu a vymenu genetickych
informacii Zivych organizmov a ich spolocenstiev, na ktoré priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

Hodnotena lokalita nezasahuije do siete prvkov a interakénych linii Strukttry ekologickej stability, pricom USES je tvoreny predovéetkym
systémom biocentier a biokoridorov. Pri navrhu RUSES hl. m. SR Bratislavy ako aj UP Bratislavy boli v ir$om okoli dotknutého Gizemia ako
biocentra a biokoridory navrhnuté:

Biocentra

« Nadreaionéine biocentrum Bratislavské luhy - Komplex zachovalych luZznych lesov na oboch brehoch Dunaja pod Bratislavou, &ast
medzinarodne vyznamnej mokrade "Dunajské luhy". Plocha tohto biocentra boia trvalo zmensena o cca 5 000 ha lesnych porastov v
dosledku vystavby vodného diela Gabéikovo. Sucasna plocha biocentra a vysoky stuperi jeho naruSenia neposkytuje podmienky na
trvalé prezitie viacerych druhov, ktoré sa tu v minulosti vyskytovali (napr. jelefi, bobor, vydra, jazvec, orliak morsky). RUSES mesta
Bratislavy navrhuje rozsirenie biocentra v priestore Topolové hony - Polovnicky les - Stary les - Kalinkovo - Hamuliakovo - Samorin a
Curiovo - Rusovce - Petrzalka, a doplnit jadra biocentra o Stary les, Kopac, Bajdel, Topolové hony, Gajc, Pansky diel. Ostrovné lucky,
Rusovské ostrovy, Cufiovsky les.

Biokoridory

«  Provincidlny biokoridor Dunaj: v oblasti Bratislavy je tento biokoridor dvakrat prerueny a to v priestore zdrze HruSov a v priestore
samotného intravilanu mesta.

« Nadregionalny biokoridor Topolové hony - Rovinka - Maly Dunaj: spaja Uzemie nivy Dunaja s Malym Dunajom. Koridor si vyZaduje
revitalizaciu Uzemia vysadbou povodnej drevinnej vegetacie resp. prevodom ornej pody na TTP.

« Nadregionalny biokoridor Bratislavské Luhy - Neziderské jazero: medzindrodne vyznamna migraéna trasa najma pre vodné vtactvo,
ktora v trase biokoridoru pouziva otvorené plochy agrocen6z ako nocoviska, asto v niekolkotisicovych kfdloch (husi, ajky, bahniaky
atd.)

+ Regionalny biokoridor Kopa¢ - Rovinka (navrh): biokoridor méa slizit hlavne pre migraciu suchozemskych stavovcov, pricom je
nevyhnutné revitalizovat zemie vysadbou pévodnej drevinnej vegetacie resp. prevodom ornej pddy na TTP.

+ Regionalny biokoridor Maly Dunaj - Lieskovec (navrh): funkcia biokoridoru bude spojena s funkciou ochranného zeleného pasu okolo
Slovnaftu. tSlevyhnutna je v8ak revitalizacia Uzemia vysadbou povodnej drevinnej vegetacie resp. prevodom ornej pody na TTP.

Genofondové lokality
+  Genofondové plochy - fléry:
Biskupické rameno
Dunajska hloZina a kostravova step pri Bajdli
«  Genofondové plochy - fauny:
Biskupické rameno
Tvrdy luh medzi Gajcom a Biskupickym ramenom Dunajska hloZina a kostravova step pri Bajdii Luzny les pri Topolovych
honoch HruSovska zdrz
Navrh ozelenenia ijzemla a adaptaénych opatreni na zmierfiovanie negativnych dopadov zmeny klimy

V uzemi navrhujeme cca. 192 novych stromov. Plocha zelene na teréne tvori 5378 m2, plocha zelene nad garazou 1792 m2. Vytvarame dve
dazdové zahrady a tri vsaky. S ohladom na zohladriovanie adaptacnych opatreni navrhujeme uli¢né stromoradia, oddelujice novu zastavbu od
cestnej komunikacie, ktoré slizia aj ako vodozadrzné opatrenie pre vsakovanie vody.

Koncepcia sadovnickych tprav

Planované vegetacné Upravy vytvoria esteticky pdsobiaci a environmentaine dlhodobo udrzatelny obytny priestor, ¢o pozitivne ovplyvni krajinny
obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmeny klimy.

K zlep$eniu lokalnej mikroklimy bude prispievat parkova zeleri a vodné prvky v podobe dazdovych zahrad.

Planovanou vysadbou novej vzrastlej zelene na rastiom teréne a realizaciou sadovych Uprav na strechach (intenzivne / extenzivne
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strechy) sa celkovo zleps$i - kultivuje a humanizuje stav zelene a vegetacie na Uizemi zameru vzhladom na sucasny stav. Rovnako tieto

Upravy pozitivne ovplyvnia aj kvalitu Zivotného prostredia v $irSom uzemi.

Sadové a parkové Upravy dodaju navrhovanému obytnému suboru vysoku kvalitu mestského prostredia.

Pozdiz uiice Svornosti vytvarame ochranny-izoiaény vegetaény pas o $irke 10 m pozostavajtici z kombinacie stromov (vy$ka v dospelosti min.

10 m) a krov ako ochrannu a izola¢nu zeleri pred hlukom a prasnostou z cesty 1/63.

Navrh re$pektuje existujlcu liniovi zelefi pozdiz Zelezniénej vledky a ponechava ju bez zmeny. Zo severnej &asti zohladiiuje adaptatné
opatrenia navrhom uliéného stromoradia, oddelujiceho novu zastavbu od cestnej komunikacie, ktoré sluzia aj ako vodozadrzné opatrenie pre
vsakovanie vody.

Medzi prazdne priestory medzi objektami B,C1,C2,C3 vytvarame ochrannu a izola¢nu zeleri pred hlukom a prasnostou z vlecky. Navrhovana
vysadba bude sucastou tzv. zelenej infrastruktury Uzemia, ktora bude rieSena tak, aby poskytovala $iroky rozsah benefitov ekosystémovych
sluzieb a pdsobila ako adaptacné opatrenie na zmenu klimy. Navrh zloZenia vegetaéného porastu je treba zosuladit s jeho moznostami
podporovat infiltraént schopnost zariadenia.

Koncepcia sadovych Uprav vychadza:

- 20 snahy zveladit v dotknutom tzemi plochy zelene,

- z celkovej koncepcie vystavby domov, ktorej ciefom je zvysit' atraktivitu a vyuZitelnost priestoru pre obyvatelov dotknutého
tzemia, s ¢o najmensimi vedlaj$imi negativnymi u¢inkami na obyvatelstvo a Zivotné prostredie,

- 20 snahy zabezpecit vhodnou vysadbou drevin dlhodobo priaznivé pésobenie poéas celého roka,

- z architektonického rieSenia stavby. Nové plochy zelene budu dotvarat priestor okolia navrhovaného suboru a plnit
environmentélne funkcie: hygienicka, mikroklimaticka, esteticka a ekologicka.

S ohladom na podporu rastu zelene a zmierfiovanie dopadov klimatickej zmeny bude potrebny objem zrazkovej vody zo striech akumulovany a
vyuzivany na polievanie sadovnickych Uprav.

12. VYZNACENIE VLASTNICKYCH VZTAHOV V UZEMi

Vid vykres Majetko-pravnych vztahov
k.U. Podunajské Biskupice (847755), obec Bratislava-Podunajské Biskupice

5859/7, 5859/8,5859/9,5859/414, 5859/417, 5859/710, 5859/711, 5859/712, 5859/713, 5859/715, 5859/716, 5859/717, 5859/718, 5859/719,
5859/720, 5859/721, 5859/722, a 5859/723,

GROTTO, a.s., Dunajskd 25,
Bratisiava, PSC 81108, SR
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13. URBANISTICKA EKONOMIA A SOCIOEKONOMIA, TABULKOVA CAST S BILANCIAMI VYUZITIA pohiavie - vekovi kategora MC Podunaiske Biskupice 25) Lesng hon
UZEMIA muz - predproduktivny vek (0-14 rokov) 1807 120
- ~ muz - produktivny vek (15-64 rokov) 7 604 288
Tabulka bilancii D102
. Z - poprodukti vek (65 a viac rok 1782 33
Celkové plocha pozemku (m2) 14950 muz - poproduktivny vek (65 a viac rokov)
Zastavana plocha (m2) 4164 Zena - predproduktivny vek (0-14 rokov) 1720 115
Spevnena plocha (m2) 3111 Zena - produktivny vek (15-64 rokov) 7757 293
Podlazna plocha (m2) 13435 Zena - poproduktivny vek (65 a viac rokov) 2794 54
Podzemné podlaZie (m2) 6922,3 SPOLU 23 464 903
Plocha zelene na teréne (m2) 5378 Zdroj: Statisticky urad - s¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Plocha zelene nad gardZov (m2) 1792
Potrebny po&et parkovacich, stati 222 Demograficky vyvoj na Slovensku je charakterizovany postupnym spomalovanim reprodukcie obyvatelstva, najmé zasluhou znizovania
Névrhovy podet park. stati - ext. 26 porodnosti. Poget obyvatelov mestskej ¢asti Podunajské Biskupice naopak minimalne od zadiatku tisicroia narasta.
Navrhovy pocet park. stati - Int. 232
Ekonomicky aktivne obyvatelstvo
Nazov objektu Plocha obéianske] vybavenosti pocet bytov pocet obyvatelov 2001 2011 2013 2017 2022
S 3756,8 3O7 7(11 65193 57829 57568 60 475 62 836
0 Disponibiiny pocet uchadzatov o
0.1 0 14 28
02 0 2 64 2001 2011 2013 2017 2022
03 0 49 98 2470 3236 3501 2052 2097
spolu 3756,8 132 264 Miera evidovanej nezamestnanosti (v %)
2001 2011 2013 2017 2022
14.1 DEMOGRAFIA 379 5.60 608 339 333
TV . . . . . L, . - . Zdroj Gdajov: Urad prace, socialnych veci a rodiny
Demograficky vyvoj ukazuje na vyznam a polohu Bratislavy ako vyznamného migraéného priestoru v ramci Slovenska, s relativne vysokou
koncentraciou obyvatelsWa, ktora predstavuje 8,4°/0 podiel z obyvatelstva SR. Obyvatelstvo od 18. storocia sa vyvijalo réznym prevazne Hlavné mesto ma dlhodobo jednu z najniz$ich mier nezamestnanosti na Slovensku a Bratislava Il nie je vynimkou. Zaroven je vidiet trend

progresivnym rastom. postupného zniZovania nezamestnanosti.
Pocet obyvatelov vyuZivajucich uréité Uzemie vyrazne ovplyviiuje intenzitu vyuZivania krajiny. Okres Bratislava Il dosiahol v roku 2022 pocet
obyvatelov 125 627, hustotu zaludnenia 1354,82 obyv./km*. V okrese sa nenachadzaju Iba obytné Stvrte s Infrastrukturou, ale je tu lokalizovana

aj priemyselna vyroba a ¢iasto¢ne aj polnohospodarska vyroba.

Tab.: Poget obyvatefov jednotlivych mestskych asti okresu Bratislava

Okres Mestska Gast Pocet obyvatelov k 31.12.2022
Podunaiské Biskupice 23 465
Bratislava 11 RuZinov 81741
Vrakuna 20 407

Zdroj: Statisticky turad

Cast Pocet obyvatel'ov

1993 1997 2001 2011 2013 2017 2022
MC Podunajské Biskupice 20863 20572 20518 20844 21289 22029 23 465
Okres Bratisiava il 112987 111792 108 035 110158 114092 125001

Zdroj: Statisticky trad
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Tab: Bytovy/domovy fond MC Bratislava - Podunajské Biskupice a ZSJ Lesny podl'a SQDB 2021

tvp domu/obydlia MC Podunajské Biskupice | ZSJ Lesny hon

rodinny dom 2260 354
bytovy dom 435 9
polyfunkéna budova 42 1
prevadzkova budova s bytmi 60 2
ostatné budovy na byvanie 217 6
neskolaudovany rodinny dom 9 1
rekreaény objekt 4 0
nudzovy objekt, neuréeny na byvanie 2 0
fiktivny obiekt 2 0
zariadenie pre seniorov 2 1
zariadenie nadzového byvania 1 0
ubytoviia (podnikové ubytovacie zariadenie bez bytu) 1 0
ubytovacie zariadenie hotelového typu (s bytom) 4 0
slobodaren 2 0
nezisteny 7

SPOLU 3048 374

Zdroj: Statisticky trad - scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Podunajské Biskupice je mestska ¢ast s prevahou rodinnych domov. V sledovanej sidelnej jednotke Lesny hon (vid mapa
14.2  Analyza obcianskej vybavenosti) je prevaha rodinnej zastavby este vyraznejsia. Je to hlavne z dévodu nedavnej vystavby
suburbalnej Struktdry juhovychodne od historického centra Podunajskych Biskupic.

Struktiira obyvaterov v rieSenom projekte US Lesny hon podFa vekovej Struktury v ZSJ Lesny hon

14.2 ANALYZA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
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03121322

poéet obyvatelov
264
redproduktivny vek (0-14 rokov) 69
roduktivny vek (15-64 rokov) 170
oproduktivny vek (65 a viac rokov) 25

Zdroj: vlastné vypocty

Odhad vekovych skupin budticich obyvatelov Gizemia bol vytvoreny podra atribltov zakladnej sidelnej jednotky Lesny hon. Sidelna jednotka
je tvorena prevazne novou zastavbou rodinnych domov s prevahou novo pristahovanych obyvatelov. Preto predpokladame, Ze vekova
Struktira moézZe byt podobna.
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rieseny pozerrrok

SXOLSKé ZARIADENIA
poda Uzemny generel d:0is)
Hlavného mesta SR Brat
0
stavzanadenlikislvaM5.ZS.S8 M névrti

loAalizdcie  zahadeni  fikol'a  *
MS.Z8.88

(} dostupnost MS 400m (
 doslupnostZ3 500m

ravé zanadente od roku 2014 podla
leréneho prieskumu

1 stavzanads

¢kolsNa MS. 4, S§ Q zamerzariadeni

TkolsNaMS$.Z8.85

ZARIADENIA SOCIALNE] STAROSTLIVOSTI ZARIADENIA ZDRAVOTNICTVA
poda Uzemny generel socidlny staroskivosli §

Hlavnétx: mesta SR Bratislavy 2014 Hlavného mesla SR Bratislavy 2014

© stav # Slav
zariadi urCsni ru dostavbu C zriadenia véené na dostavbu O
0 novych zanadeni

. o névrti novych zariaden
nové zariaderM od roku 2014 pod'a (erén’o

prieskumu rv)vé zanademe od roku ~14 perka
icréneho prieskumu

o stav Q

Zémer

ZARIADENIA SPORTU

podTa Uzemny general socidlnej slaroslirvosti podfa Uzemny generel dporiu a rekredcia

Hlavného mesta SR Brakslavy 2009
0 stav

zanadenta odoriiarté pre lokaliziciu
na rozvitjch piochsh $portu a
tSevjchovy
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SKOLSKE ZARIADENIA V roku 2016 v lokalite Lesny hon ziskal zavazné stanovisko HI. mesta zamer zariadenie socialnych sluzieb. Zamer ma vydané zavazné
stanovisko na ,Bezbarérovy apartmanovy dom" ako zariadenie socialnych sluzieb pare. C 5859/24 a 5859/40 v k.ij. Podunajské Biskupice,
Bratislava (MAGS OUIC 50778/16-327888). V objekte sa bude nachadzat 41 izieb pre poskytovanie socialnych sluzieb obyvatelom.

. typ | L plocha zastavand | podiazni pocet pofet pocet Nové zariadenie socidlnych sluzieb sa planuju vo vedlajsie lokalite za Ulicou Svornosti a za Zelezni¢nou vleckou v uzemi kde je v
POPIS. &. zariadenia nézov zariadenia pozemku plocha plocha Ziakov Zzamestnancov uéebni sugasnosti pole.
(m2) (m2) (m2)
zékladna 78 s MS s vyugovacim jazkom mad.
Skola
782105 3365 1368 3211 82 9 23 12 ZDRAVOTNICKE ZARIADENIA
materska
MS 2108 skola MS Padlych hrdinov - sikromna 1008 85 160 19 3 4 3
materska N N
MS 2107 skola MS Siaromynské « $tétna 4120 594 299 47 2 8 2 - X o plocha plocha plocha pocet podet
IPopisné &islo - kod Typ zariadenia pozemku zastavana podlazna pocet 16zok lekarov. pracovnikov
zakladna 5
782102 skola ZS Biskupicka 26987 2437 5166 165 10 24 16
stredna - A - o 211208 Univerzitnd nemocnica Bratislava - 51443 8177 19105 92 12,49 72,49
" siikromna hotelova akadémia HaG
skola 3peciali a geriaritrickd ica PB
SS21C5 26987 2437 1360 114 8 9 13
Univerzitna nemocnica Bratislava m vieobecna
5 E , 221112 chic: Finov inil otskei 722 534 24 10 22
Nivrh lokalizicie zariadeni $koistva M$, ZS, S$ podra Uzemného genereiu Skolstva HI. mesta, Bratislava 2014 nemocnica Ruzinov - Klinika detskej
pneumoldgie a flizeologie
loch , dlazn N B . . 212404 FNsP Bratislava 48
POPIS. &. St Lokalita PO | et P | e | i | samesancov | beetni
pozemku plocha plocha Ubytoviia UN BA -vieobecnd nemocnica
(m2) (m2) (m2) b13103 Ruzinov v budove Detskej pneumologie PB P
stredna .
SS2101 N skola Vinohradnicka - Pri ZST. Trati 33000 7920 660 22
zakladna
ZS 2104 N skola Lesny hon 28000 5603 675 27
materska
MS 2103N skola Lesny hon 4200 1440 120 6 ki Plocha
Typ zanadenia e navrh podla Pocet 1670k
materska Iplocha,.,. 1 90mY1LP
- . . . Ty mZ/
MS 2104 N 'sko]a _ Vinohradnicka - Hydinarska 4200 1440 120 6 pozemku 20002/ 1 1LP
zakladna - -
skola Krajmska]
752102 N Biskupické 9765 2316 279 1 R11202D §pecializovand nemocnica PB dostavba 26100 290
arcalu
Analyza podfa tizemného genereiu $kolstva odhaluje potrebu novej materskej a zakladnej koly v ZSJ Lesny hon. Od roku 2020 je v tzemi
sukromna Skolka Amalka a severnejsie pribudla Montesori $kdlka. Bod ,zékladna $kola s materskou $kolou" je pravdepodobne len
< < plocha plocha
prestahovana ZS 2105. Potreba materskych $kélok je teda aspori s ¢asti pokryta sukromnym sektorom. Nova zakladna $kola, ktora by mala Popisné gislo - kod Typ zariadenia 7u?1"::d‘/cni ulf\‘/):;uv lokalita pozemku podlazng pocet LP
vzniknat' v Lesnom hone zatial nie je planovana . 180m2/1LP | 150m2/1LP
h2221 IN 2dravotné stredisko 1 3 Losny 2160 1680 12
ZARIADENIA SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI
kod Typ
zariadenia nazov zariadenia zaradenie pocet miest Poskytovaiel Forma
3 neverejny
3121322 Resot; Utulok 50 poskyiovatel’ pobytova
|Zariadenie pre]
2521121 GERIUM [seniorov 50 verejny poskytovaiel pobytova
Névrh novych zariadeni podl'a Uzemného genereiu socidlnej starostlivosti HI. mesta SR Bratislava 2014
Kod plos. Naréky poz,
zariadenia typ zariadenia podet miest/areal M2/miesto pl. Pozemku v m2
2021151 Domov socidlnych sluzieb 65 60 3900
621121 Zariadenie pre seniorov 100 50 5000 Podla tzemného genereiu zdravotnictva v oblasti Lesny hon chyba zdravotné stredisko z podlaznou plochou cca. 1680 m2. Plocha
4521211 Zariadenie doCasnei starostlivosti o deti 57 50 2850 uréena na jeho vystavbu (222211 N) je v suCasnosti uz obsadena planovanou vystavbou iného charakteru.
3121161 Specializované zariadenie 34 50 1700
4921122 Zariadenie pre seniorov 100 50 5000
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ZARIADENIE SPORTU

\% lokalite Lesny hon by mal podla tzemného planu vzniknut Sportova plocha 401 - Sport, telovychova a volny ¢as. Funkéna plocha
401 bude hranlat' s nami rieSenou zmenou plochy D502 na D102. Pripadna bytova vystavba nebude mat nijaky negativny vplyv na plochu $portu

Z genereiu Sportu a rekredcie z 2009 vyplyvaju nasledovné poziadavky pre plochu 401:
Vyznam lokality; lokalny
Navrhovana $truktura zaradeni: maloplos$né Ihriska

NAROKY HMOTOVO-PRIESTOROVEHO RIESENIA ZASTAVBY NA OBCIANSKU VYBAVENOST

Aktualizovany variant D 102 predpoklada v Gzemi 264 novych obyvatelov.

\% stanovisku Magisratu HI. mesta Bratislava z 8.9.2023 sme dostali poZiadavku na potrebu novej obcianskej vybavenosti na variant
D, ktory mal 394 obyvatelov:

MS -14 miest (10 miest v MS ak pogitame z si¢asného poétu 264 obyvatelov)

Z8 - 33 miest (22 miest v Z$ ak potitame z sii¢asného poctu 264 obyvatelov)

1 ambulancia - primarna zdravotna starostlivost 839m2 - ihriska pre deti, mladez, dospeli

Podra LtPD HI. mesta Bratislava v bode 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby sa pise o Narokoch na plochy parkov v ramci pléch
obytnej zastavby

Naroky na plociry parkov v ramci ploch obytnej zastavby

Koeficient
Podiel zelene v miiZ toho park. zelei v ntpark. Hranica nastupu parku | hranica néstupu parcika
byi % zelene 15000 (pocetbj.;'ha) (2000 (pocet b. j./ha)

contnjtn 12,64 69 0.17 180b.j/1.2ha
Viacpodlazni zéstavPa vnit. mesto 16,52 68 0,14 450 b.1/3,50 na 1SQb.j./1.4h3

vorkajzie mesto 19.44 57 013 450bj/53 na 180 b.)/2.1 ha

centrum 235 50 0.11 180 DJ/1,82 ha
mélopodlazni zastavba vnit. mesto 2922 38 0.10 450bj./5.30 ha 180b../2,12ha

verKev. n'sio 3438 33 0.09 450 b.JJ5,70ha 180bj./2.28 ha

V tizemi navrhujeme 132 bytovych jednotiek. Uzemie sa nachadza v malopodlaznej zastavbe vonkajsieho mesta. Jeho vymera je 1,5 ha.

Podiel zelene 34,38 m*/jeden byt vychadza minimalne 4538,16 m” - VrieSenom tzemi mame 5915,63 mL Z toho parkovej zelene ma byt
miniméalne 1497,59 m7 V rieSenom Gzemi mame 1694,948 m” parkovej zelene, stc¢astou ktorej je aj 839m2 lhrisk pre deti, mladez a dospelych..
Teda navrhovany pocet obyvatelov nevytvara dalSie naroky na parky mimo rie§eného Gzemia. Prave naopak rozsiruje plochu parku vo funkénej
z6ne 1110 aj na nami rieSené tzemie 102.

VYHODNOTENIE POZIADAVIEK Z UZEMNYCH GENERELOV A NAROKOV PLANOVANEJ ZASTAVBY

tJzemné generely boli spraciivané pred 9 rokmi. Do oblasti ktord v tom Easte bola nezastavana navrhovali 2 materské skoly, zakladnu
$kolu a zdravotné stredisko. AvSak predpokladana planovana zastavba mala byt omnoho hustejsia, kdeZe podla izemného planu sa tu
mohla realizovat vystavba 4 podlaznych bytovych domov. Realizovana zastavba rodinnych domov v oblasti Lesny hon pravdepodobne
zmierfiuje tlak na vystavbu objektov obcianskej vybavenosti vyplyvajucich z poziadavky izemnych generalov.

Bratislava. 01/2024

V rie§enom uzemi vyc¢lefiujeme 3756,81 m2 podlaznej plochy v objekte A na obCiansku vybavenost. KedZe dnes nevieme povedat aka je realna
potreba v tzemi, naplii objektu A konkrétnom ob¢ianskou vybavenostou bude predmetom dalSej faze dokumentacie.

Mozny typ OV v rie§enom Gzemi: zdravotné stredisko, zariadenie pre seniorov, zariadenie doéasnej starostlivosti o deti. Specializované
zariadenie, Domov socidlnych sluZieb, administrativa, nevyrobné sluzby...

15. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM OR Letiska

Ochranné pasmo Letiska M.R. Stefanika Bratislava prechadza celym rieSenim pozemkom. Ochranné pasmo Letiska M.R. Stefanika Bratislava
reguluje max. vyska stavby 172 m.n.m. Bpv (vyska terénu cca. 131,2 m.n.m Bpv)

OR dvorov Zivocisnej vyroby

Ochranné pasmo 500 m zasahuje asi do 1/3 pozemku, avSak podia odborného stanoviska RiJVZ z 19.5.2014 k veci ,Zmen$enie pasma
hygienickej ochrany okolo aredlu Polnohospodarskeho druZstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach - odborné stanovisko* méZzeme zmensit
pasmo hygienickej ochrany okolo aredlu Polnohospodarskeho druzstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach z 500 m na 300 m od suc¢asnosti
vyuzivanych objektov na chov hospodéarskych zvierat. To by znamenalo, Ze OP nebude zasahovat rieSené uzemia. Toto stanovisko je stcast
dokumentacie.

OR HORV

V8etky predmetné pozemky su dotknuté ochrannym pasmom hydraulickej ochrany podzemnych véd (HOPV). V tomto ochrannom pasme nesmu
byt realizované odbery podzemnej vody s vydatnostou presahujicou 1 I/s

16. ETAPIZACIA NAVRHOVANEJ VYSTAVBY

Umiestnenie objektov na pozemku a taktieZ Ich funkéna néplii umozZiiuje projekt etaplzovat. Jeho presné ¢lenenie v8ak bude definované v dal$ich
stuprioch projektovej dokumentacie.

17. ZOZNAM PODMIENUJUCICH INVESTICIi PRE CELU LOKALITU

Pred realizaciou projektu na rieSenom pozemku bude vybudované dopravné prepojenie ulic Ametystova a Hydinarska cez rieSené Gzemie.

18. VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Umiestnenie navrhovanej €innosti je v Bratislave, okrese Bratislava Il, mestskej asti Bratislava - Podunajské Biskupice v ¢asti Lesny Hon.
Oblast sa nachadza v extravllane mesta na ornej pode. V suvislosti s novou urbanizaciou Gzemia dojde k zaberu polnohospodarskej pody, je
potrebné reSpektovat zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o Integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla mapy Bonitované poédno-ekologické jednotky méa orna pdda v rieSenom Uzemi tieto atributy:

Bonitované  podno-ekologlcké  jednotky 0002002, =
Vynatl,e tejto pady z pédneho fondu bude predmetorlp dalSich dokumentagii...
Klimatické regiony: velmi teply, velmi suchy nizinny

Hlavné podne jednotky: fluvizeme karbonatové
Obsah skeletu:
Hr'bka pody: hiboké pody
Zrnitost pody: stredne tazké pody
Bodova hodnota produkéného potencialu: 85
Typologicko-produkéna kategéria: 02

bez skeletu



Urbanisticka Sttdia lokality Lesny hon - Podunajska brana > &istopis, MC Bratislava - Podunajské Biskupice
Bratislava. 01/2024

19. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN HL MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007, V ZNENi ZMIEN
A DOPLNKOV

Urbanisticka studia lesny hon - Podunajska brana navrhuje zmenu funkénej plochy 502 - zmie$ané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a
nevyrobnych na funénd plochu 102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia. Zaroveni ma za cief mierny posun planovanej cesty FT C1 -
C MHD smerom na sever pre lepSie vyuZite pozemkov.

Tieto zmeny s vyjadrené vo vykresoch 11.1,11.2,11.3

Vypracoval: Ing. arch. Peter Splesz 09.01.2024 v Bratislave
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20. PRILOHY

1, Zmensenie pasma hygienickej ochrany okolo arealu Polnohospodarskeho druzstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach - odborné

stanovisko

REGIONALNY URAD VEREJNEHO ZDRAVOTNICTVA BRATISUAVA

hlavné mesto
*Q sidloM v Bmli5la%c, RuzinovskA ultH, PSC 820 09 Bmlislava 29, P.O. Boa 26

[DS. iirch. Zdeuek "vec
TATRA RtAL,a.s.
811 08 BfaiDflava 1

Naid ziMCka ' Vasa znacka:

11ZPA2U,2014

Vec:

Z"mcQ3cnic pasma iivgicnickej ochrany ukoln arealu Pornohospodilrskcho druzstv'u

(PD) v Podunajskycli Biskupiciach oUburoé stanovisko racis

Vybavuje: lavR 12
MUDr, Kiimentnv] 05.2014

IJariérova ochra/ia existujucej i plaJKJVunci obytnej zastavby voci zdrojom
znecistenia v rieSenom tizemi ma byt’ tak zabezpecena lokalizaciou clwvnych objektov 'D Podunajské

Listom zo <ji\a 24.tH.2014 ste poziadali o stanovisko k aktualizacii (zmenSeniu) pa.snia
hygienickej ochrany okolo arealu Pal'tiohospodarskeho dnizstva iPD) v Podunajskych Bisdiiipiciuch
(bwal¢ JRD Druzba) - a lo z povodného rozsahu 300 m na .100 m .

Dovodom aktualizacie PHO jc vyrazna recesia zivociSne-j vyroby v predmetnom areali opnui r.
1992 , kedy bolo byvalym Ustuvoni hygieny a epidciniologie hl.m. SR Bratislavy uréetié¢ pasmo v
roz.saliu 5(X) m od krojnycli objektov s chovom o.Sipanyth a Thiviklzicho dobytka pre zmicdany pt.>Cet
chovnych jednotiek I (KlOaviac.

Aktudlne PHO ma h>i* po schvéleni zapracované do regulativov izenmého planu hlavného
mesta SR Bratislavy.

V stéasnon) obdobi p<)dru prehlasenia Pi) Poduiuijské Biskupice ,,0aktualnych a vyhradovych
pomeroch chovu dobytka® sa po¢et chovnych Jednotiek znizil pod 500 ks. dobytku, z toho dojnic 210
kusov ao.siainy hovidzi dobjiok 230 kusov u bez chovu u$tpa]tych Rozmiestnenie chovu nie jc viazané
na cely areal . lokulizované Jc len v niekolkych objektoch v scveroziq*ddne) Casti arealu.

Aredl dniZsrvu je pravne aevyspoliadany , preto prip, d'alsi rozvoj druzstva je mozny len na

strane vzdialenejtej (JZ) od existujucej i planov ane) vystavby .
L hradiska e.xf5tujucicii zdrojov zneGistenia ovzdusia susicka, plynova kotoliia, chov hospodtir*ych
zvieral st luxInoty emilovanycli Skodlivin (TZL, oxid siri¢itv , oxidy dmika. oxid uholnaty }
niekol’konasobne nizsie oproti r. 1992 a neprekracuju litnilné hodnoty podl'a zak. o ochrane ovzdusia.
Na zniZeni emisi sa podiela aj 'mHkmi/ada prevadzky chovov ako utiiJcslncnie zdrojov znegistenia
ovzdudia vjuzncj Casil aredlu (rui strane opacnej od obytnej zastavby), laktitiz, su ncpiediwkl“Kla
obt'azovanie jestvujucej i pkinovnnei zastavby v SV ¢asti /iujtnového tizemia pachovyuii latkami / PD,
nakol’ko podla deilrxjvaniu ménilorovaciCh zariadeni v najblizSom okoli Podunaj.skych Bi.skupic jc
rieSené rozvojové uzemie (podla izemného planu mesta BA) mimo trasy prevladajucich vetrov.

tie., ¢, 0917426210 Fis; 024333 8288 EHimi: ha kFnientova"d'uv?M- 1CO.<Kk>(174t6
ailormécw tw 1.¢.: 0917.'426 1 IT

Biskupice na opacnej strune tejto zastavby, d’alej jec rozvojové uzemie mimo vplyvu prevladajucich
vetrov od zdrojov zneGistenia Z\' a ako clona proti dopravnému hluku a emisiam z dopravy na
Irekvemovanych dopravnych tahixh ma slizit' aj planovana vyslavt® novych objektov obé&iniwkej
vybasemi.sti..

Za danych podmienok nemame namietky proti /Vktualizacii/ zmenSeniu pasma hycicnickcj
ochrany okolo arealu Pol'nohospodarskeho druzstva (PD) v Podunajskych Biskupiciach z 500 m na 300
m od v si¢asnosti VA uzivanycU objektov né chov hospodarskych zic a{.

\'poiori\\IK'mi' YS,ak . it v {ianum pripadl’ iiie kii o odborné mmo\'isko nitkvlko ldio
probkrnaiiku nie fe upruvemi v k'giskiiive no ochanu vvre/>«.'/«> zdrm ia u iiiv/jjatc predpisy (AHEM
¢ 9/86 a UmhwiHovank Yelkokapudinyvh :arioiieni poFnofiosptfiitinktd vyroby Ve.si.

SIZSSR, éiasika I-2/19T4 J ina/ii kit oi*ioniéiici charaiaer. (‘i
. b

MUDr. Otffif I

regiondlny h>gic.iik

Bratislava. 01/2024

»in

1.
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2. Stanovisko SLOVNAFT, a.s. k navrhovanej zmene Gzemného planu v lokalite k.u. Podunajské Biskupice

SLOVNAFT, a.s.
CLEN SKUPINY MOL Sprava a
evidencia majetku

GROTTO, a.s
Dunajska 25 811 08

Bratislava

Vs list Cisto/zodha Nagegiska Vybavuje/linka Bratislava
1StfbOva/02 4055 4601 07.032023

VEC: Stanovisko SLOVNAFT, a,s. k navrtiovanej zmene izemného planu v lokalite k.. Podunajské Biskupice

Reagujeme na Vs list zo di*a 2 2.2023, v ktorom nas Ziadate o stanovisko k navrhovanej zmene G plénu a prip
Stadii. Lokalita dotknuté névrhom je vymedzend viacerymi pozemkami podfa prilohy, pri¢om priamo hranici s pozemkom C-KN pare. C. 5742/17
vo viaslniclve SLOVNAFT. a.s. na ktorom sa nachédza vietka SLOVNAFT. ass..

Zakladné infonnicte z pr Zeného navrhu:

funkéné vyuzitie predmetnej lokality je v sicasnosti O 502 ZmieSane dzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevjrobnych. Urbanistick Studia
navrtiuje zmonu aktudlnej funkénej piodiy z 0502 na D-F 102 maiopodtazni bytovit zéstavbu. Navih moznej vyslavby nebude zasahovat’ do
obvodu drahy, vy3ka planovanej zistavby bude 3-4 nadzemné poschodia, Ziadny zo stavel>nych objektov prislichajtcich k navrhovanej vystavt=c

nebude umiestneny na pozemku vo vlastnictve SLOVANFT. a.s. ani v obvode drahy.

Urbanisticka Stidia uvazuje s im stavieb urengch na byvame v ochrannom pésma dréhy stanovenym zikonom 513 z 28. oktébra
2009 u dréhach a 0 zmene a doplneni nicktorych zdkonov, t j kofajove] vietky, ktord je vo vlasinicivo spolotnosti SLOVNAFT, ..
Investor musf re$p ¢ zikona, noumiestitovat’ Ziadne stavby do obvodu drahy L. do vzdialenosti 3 m od telesa

drahy. Realizdciou investicného zameiu a uzivanim pozemku nesmie dojst’ k ovplyvneniu prevé drahy a prevé ia dopravy na
dréhe napr. osvetlenim stavieb, umiestnenim staweb v obvode drahy, znecistovanim okolia atd v of>a¢nom pripade budi zistene nedoslatky
odstranené na naklady Investora. Prevadzkovana kofajova vietka v bezprostrednej blizkosti zony uréenej na byvame negativne vplyva na kvalitu
byvania. Upozomujeme. 7e SLOVNAFT, a.s ako prevadzkovalef existujiico] drahy nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za vplyv Zeleznicnej
kolajovej vlecky SLOVNAFT, as. no budici investicny zamer. Investor resp. buduci vlastnik bude reSpektovat’ hluk. vibracie,
rekonstrukenc/idezbirske price na korsjacii. orezivame, kosenie atd. a nebude pozadovat’ ziadne dodatotné dpravy Kolaiska 7o strany

Fa vlecky napr. i :j steny a pod.. Upozorfiujeme, ze naklady vzniknuté z dévodu poskodenia majetku
spoloénosll SLOVNAFT. a.s ¢innost'ou investora resp. tnidiceho vlastnika stavieb bude znasat’ investor ro™. buduci vlastnik stavby.

Na zéver si dovolujemc upozornit' Ze uvazované tizemie sa nachddza v I>e2{)rostrodnom dosahu svetelného smogu, hluku, dymu a zapachu. ktoré
svisia s Ginnostou rafinéric

s pozdravom / i'Al’lijSLoval-'T as.
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Ing. Dusan Sladectui ing. Vladimir Gocellak
Manazér. Previdzkovanie Zeleznice Veduci Sprava evidencia majetku
SLOVNAFT, ass. SLOVNAFT, ass.

Priloha: vyznasenie ricsencho tizemia

SLOVNAFT. as Vtdo hrdlo 1. 824 12 Bratisia

0 31322832 1C pre OPH SK 202037264Q Spolognost je zapisand v

obchodnom registri Okresrwho stidu Bratislava 1. oddiel Sa. viozka ¢ 426/B



Urbamisticka stidia kekality Lesng hon - Podunajs ks brina - Sstopis, MO Brabskva - Podunajsks Biskupice

Podnat na gratickd ko ke iu &asti Uzamndho plnu Bratizlavy v lekalite Lasny Hon®

GRorro

wwviLprotio sk =41+
GROTTO, 8.5., Dunajska 25811 08 Bratislava

Kantaktmi osoba: Ingarch, Zdenck Svec, 907 716 790, denck Lillaical sk

Hlav it mesto S Bratislava

(g Natalia Darudeova’ bngareli. Mai £ivodi ) Odd. obstarivania decmpopiaiioyacich dok dmen toy

A

Frimacialne mimestic 1514 99 Bratislava

Veo: Podnel ma graficki kovekeiu tasti mndluo plam Bratislavy v bokalite*Lesny Uon'.

Ma s hlade ooolnébo stretnutia % Ingarch, M. Zivodoow a Dnp. N Hanidceoyon ma pdde  Magisteim eo diva 148.2023 a
vijomnej dohody & Johoio stretmutia si Vim dovol'ujeive prediaft podnet na graficki opravo- Korekelu digtalzovanc verzie
Cremného plin (Fale] uf len=UP*pe divotin odelfloh vod skuthoy ému stavu.

Voroku 2015 sme pokiadali Hlayod mesto S B ratislava o Lt stanovis ko kiivestidoe SGanost Tee ok o dopmvmd
mfra ki szemia Lestd hen™ g G8chm umiesinenie dopravidho o technickélo vybavenia fdoyledy prizdocho pozemka
machddejtice o sa meds wleami ydimrs ka-Drwdolid-kola jova viedka Siovmafio a vl Svomosllk Zdmerom solo zadelineal®
poiciu povich Komunikaci, chodmiloy, Kridovatiek, vercejitho osvetlenia a ich napojenia mna okolitd verejoii inl'raSiva Kb (ay
e vedeny inierskyeh sieti) vo vetalu K futikénm piockian defimovanim v UPa 15 m vy Specilikovat = roeélenit” tee mie na
Jeadinat iy & staveliné pareely o réend na s lednb vistaybn.

M iklade tejio Hadosti/ projek oy ¢ dokumenticie bole dia 2008, 2015 vydané Ldviiend stanovisho Magbteat vritane sdviiencg
Situdcie (vid. prilola C.L Jobote lstu ), ktorsm sa irGle imistoenie tyelito obslignych komunikici kKore slidia pre pristip k
Jednotlivim Mmkémim celkom 1 poed lemenyeh U mito kom kaciami

stave i m parcel

MNa podilade tolioto #Zavien o danoviZha Magistedto a jebo piilohy S0 prebeiili komnia o Umiestoend staviel &0
« SUZHIE 655/ 1 B3, 20 diia 682015 ( Technickd a dopratma intraStru kil ra dzemia Lesss on, Fodunajske Riskmplec)

Ko 35719184, T .
banka,a s, £ IPEOST D00 15AM: SKEL 1100 0000 0020 200 ] 605
TATRSKBX Spalod nos frapisand v OR O sicu Bradishva i, Odd Sa, vlokla &

GROTTO. a5
Drunajska 2581100
Bratizlava Tal.: 027 57
X 11 Fax; 02,57
247 216

- SU/E45 194106/ Bo-8 K spisu & SOTAUS Bo, zodiia 1102016 [Nadviiené doprayné investicie hzomia 1
Podumajske Biskopice, Bratislvaya po samotoom vy budoyand celej infradtrok iy ma el Kade sty
Kolaudatné komania, ktoré refick tuji stéas oy stav feemia (vd. prilha G2

ch povolend aj samaiiic

Makollte sa projekiovd dokumentieia Slemenia deemia vypracovivala v roke 2004015, lak poloby 18 chito komuikicii ako
determinanty roghrani jedootliviel Tunkénfeh pich boli "prenesent™ do vislednej podoly  Projekiove] dokumenticie «
papierove | pdfiovejd vergie UH so vdethimi jebw limitmi, . prodovielloini o= presoostou pri ovicSuvend podickado e loierky

GRorro

www . protto.sk

ROTTO, a.s., Dunajska 25,811 08 Bratislava
Kontaking soba: Ing.arch, Zdenek Svee, 0907 710 790, ¢

Z toho titulu by sa mohlo sdat’, be sddamny stav nie je dploe v sidade s “dluitiloon ve #0LP. Je treba viak
pripomenat’, Feov fase poddvania Hadetl o Zdviient stamovdsko him, SR BA 2 and v Sase jedootlivich stavelnicl ko
(Ueemne, Suvebnébné konania, atd...) digitalizovans UP neexistoval a leda nebolo modné pripadoé porovimanic s iy m
podkladon™. Tym padOTi bola jedingm podkladom pre definicie Senenia deemia m " mollive plochy (a @ oo vwpddvajbee
ndsledind Konania v emysle Stavebnébo zikona) PAPIE wnvA sizis Ueonnébo plio v mievite M 10 000, ktord bola pre uis
FAVEFTN

£heamenia
ok mpe fe pldele v sbatk ovyime sivom e Sak aby mebeds fo i ameardidione dofbm = peXkodsnwond jedmenliv viasnic
“starvelimpe fe parciel < fmagvine ¥ pripad ey 7O J 02 5, Rany & predmetnd parcely fpovali v dobrej viere, e ma ngj mign savar' v

Vihlucksm s Bielo argume iy o mafe wwbm sk 50 Vi dovol'i b svorils potisdar’ o zouifaden

zmy e purameteoy ko ke .

Chipeme, 2o z kepislativine pohl'adu nie jo jedmdiiché zmenit gralicky podilad Uzemidho planu a thie vee musi prejsi’
U m procesom. Vehladom ma teto skutofnmn a v emysle predehddeajoeich inFormbeil o rokovani s VaSimi ingmi Kolegami

islit o CaKom postupe. Informdcie, Kor sme dost:
ey tRledih v rme pri pravovane] smeny UP s rdmei vy
[ra kujeme 7 Vadu skori od poved' 1y nn GEemnéle pling e Gtelom evySenia dostupnost bivania v bl meste
Bratislave'®, v Ktore] jo nada spolofnast” ek zapojend s projelctom pod &slom © 240802,
w0 dita 29042022 a 5 mhevom Urbanistickd Stidia lokality . Lesng hon - Fodunajshi
brdna” v moC. Bratslva Podunajske Biskupice.
[ Friloba ¢, Lt -#viiend stanovisko bl m. SR Bratblavy K inovestitoe] Sonesti eo diva
20042015 &2 MAGS ORM 38865/ 1541629 (vrdtane situdeie Ad-prilohy)
Priloba € 2. - whkoika skutkovélw stave K docnémn divu s podiad enon digitalizcion Uremndho pling

CGROTTO. e
Dhunajs! 61106
Rratislava Tel - 02 57
267 211 Fax: 02/ 57

V Bratislave diia: 11.10.202%

3 fcton @ spokeinost’ GROTR ias.
ol ipodoeibsh 0 ki spo ke PR KB o ol

ol 5K

Ing. Jamstav Suvez na
zikhde plnej moci



~T7

URBANISTICKA STUDIA LOKALITY
LESNY HON - PODUNAJSKA
BRANA

CISTOPIS rev.1

Variant - D102

graficka
cast
01/2024

T™M MOROCZTACOVSKY

CCCCCCCCCCCCCC A KANCELARI;



D102 | Navrh SirSich vztahov

@ %o@

3
%, [pe® A %
o?@f ! ’ » [

7 / . %
% o Vil iy
/ ) : o
%, / © VINOERADNICKA 1z
s-i/\/ L 4 =
~ \ ="
i 2 g
R .
L . \] \
" |
-~ - *.
j 3
\ i
\ B
B |
\ \ il
"‘:\ | f I
(”f‘ \.\ I:.‘u .l I‘
Y ﬂh \izn/a?éka /
- v !

Slovna : .

ESt Podunajské
Biskupice

LEGENDA OBCIANSKEJ VYBAVENOST LEGENDA

SKOLSKE ZARIADENIA
podla Uzemny generel $koistva Hlavného mesta
SR Bratislavy 2014

~ stav zariadeni $kolstva MS, Z§, S§

A navrh lokalizcie zariadeni skolstva MS.Z8.S$

(" dostupnost’ MS 400m

1 dostupnost’ Z$ 500m

nové zariadenie od roku 2014 podla
teréneho prieskumu

| stav zariadeni $kolstva M$, Z$, S§ Q zamer

zariadeni $kolstva MS, Z§, S§

ZARIADENIA SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI
podra Uzemny generel socialnej starostlivosti Hlavného

mesta SR Bratislavy 2014

0 stav

® zariadenia ur¢ené na dostavbu © navrh novych

zariadeni

nové zariadenie od roku 2014 podT'a teréneho prieskumu

1 I stav Q zamer

ZARIADENIA ZDRAVOTNICTVA

podla Uzemny generel socialnej starostlivosti
Hlavného mesta SR Bratislavy 2014

9 stav

O zariadenia urCené na dostavbu

0 navrh novych zariadeni

nové zariadenie od roku 2014 podra teréneho

prieskumu

1 stav n zamer

ZARIADENIA SPORTU

podla Uzemny generel $portu a rekreécie Hlavného
mesta SR Bratislavy 2009

© stav

zariadenia odoracané pre lokalizaciu na
rozvojovych plochach $portu a televychovy

Z7I.

rieseny pozemok uzemie 3irSich vztahov susedné

objekty susedné objekty - zamery obchodna

vybavenost’

Zelezni¢na trat vlecka Slovnaft obsluzné

komunikacie - FT C1 + C s MHD (podla UP)

obsluzné komunikacie -
Pl C1 +C s MHD (podl'a UP) - planovana
zbemé komunikécie - FT 81 (podra UF)

cyklotrasa (podl'a Uzemny generel dopravy

Bratislava)

cyklotrasa (podl'a Uzemny generel dopravy

Bratislava) - planov:

MHD zastavka

and

ochranné pasmo plynu

ochranné a bezpe¢nostné pasma energetiky

navrhovana vodovodna siet’ - zamer (podl'a UP hl.

mesta Bratislavy) existujice vedenie - opicka
kablova trasa Slovak Telekom

40,000 = x m.n.m BPV
MOROCZTACOVSKY™

I r tKkTo N 1 ¢ K A

AtcH
KANCIL

ATTA

US Lesny hon - &istopis

01021 Navrh 8irsich vztahov

ZODPOVEDNY
PROJEKTANT Ing. arch. Michal Tatovsky
VYPRACOVAL  fing. drch. Adrian Mérocz Ing. Michaelo
ilukelovi Ingarch, Lukis Viickj Ing. arch
IPeter Spiesz
TNVESTOR
GROTTO as, Dunajski 25 Braidava 611 08
FORMAT B
DATOM 012024
MIERKA M 13000
PROJEKT STOPEN | C.VVRR. 1
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D1021 Vykres majetko-pravnych vztahov

ny
1
1
1
1
r
t’
\ VLASTNICI POZEMKOV 40,000 = x m.n.m BPV
\zz1 GROTTO, a.s,, Dunajska 25, ) MOROCZTACOVSKr*
Bratislava, PSC 811 08, SR (PRED"LADATEL ZAMERU) AICHITEKTONICKA KANCilAIt*
LidI Slovenska republika, v.0.s., Ruzinovské 1/E, US Lesny hon - &istopis

CZI Bratislava. PSC 821 02. SR
DI 021  Vykres  majetko*pravnych

vztahov

SLOVNAFT, as., VI¢ie hrdiel,

CZ]  Bratislava. PSC 824 12, SR

LODPOEDY g, Mical Tatonsy

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nimestie 1, Bratislava,

N Ing. drch. Adian Morocz Ing
PSC 814 99, SR

1zz Michacla Vikukelova Ing. arch.
Lukd§ Velicky Ing. drch. Peter
Spiesz
11 Slovenska republika
O Rimskokatolicka cirkev. Bratislavska arcidiecéza, Spitalska GROTTO 45
7, Bratislava, PSC 811 08. SR Dunajski 25
Bratislava 811 0
1"~ I ostatni vlastnici FORMAT
DATUM

UAS
UASLH



D102 | Analyza su€asného stavu s limitami rozvoja Uzemia
“'--J‘\_‘h :

! navrhovny presun
f A dofacid A .
: docasna zastavka <9 MHD zastavky MHD

o St
M “*\-L_\ £+ e Liguréekova Ligur&ekova

-
. -

US Lesny hon - &istopis
D1021 Analyza sigasného stavu s limitami
rozvoja Gizemia

ZODPOVEDNY
PROJEICTANT Ing. arch. Michal Taéovsky

VYPRACOVAL  fing arch. Adrian Morocz Ing. Michacla
ihukelovi Ing. arch. Lukd Veliekj Ing. drch
IPeter Spiesz
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D102 | Komg

Jedna z mozny

:_ _: rieSeny pozemok obiys podzemnej gardze susedné 7SKr
== == objekty susedn¢ objekty - zamery vletka Slovnaft ¢RI
cyklotrasa opis
parkovacie ploclty pre bicykle verejné chodniky
navrh
p— obsluzna komunikacia - FT C1 + C s MHD
- ucelové verejné cesty
n l] navrhované objekty ZODPOVEDNY
1271 zelefi na rastiem teréne PROJEKTANT | Ing arch. Michal Tacovsk§
ZZ zelen nad konstrukciami (nad garazou) VYPRACOVAL g arch. Adrian Morocz Ing.  Michacle]
E F— [Vikukelové Ing. arch. LukiS Velicky Ing. arch,
existujice stromy
Ieter Spiesz
0z navrhované stromy/kriky
ZZ vstupy do objektov
odpadové hospodarstvo TNVESTOR
dazd'ové zéhrada
Thriska pre deti, mladez, dospeli
OAi GROTTO as, Dunajski 25 Bratislava B110a
FOWIAT A3
A . |
00000 DATOM ]
CZ MIERKA M L1000
PROJEKT STUPEN CVYKR, 1




D102 | Navrh rieSenia verejného dopravného vybavania
Jedna z moznych variant hmotovo-priestorového riesenia zastavby |

%, C-

LEGENDA

i
— 7 rieSeny pozemok

zberné komunikacie - FT B1
obsluzné komunikécie - FT C1 + C s MHD (podl'a UP)

ostatné komunikécie

verejné chodniky
susedné objekty

7 susedné objekty - zamery
Zzelezni¢na trat

vlecka Slovnaft
® MHD zéstavka

navrhované

cyklotrasa
verejné chodniky

obsluzné komunikacie - FT C1 + C s MHD
MHD zéstavka

H

o

o

®

nth parkovacie plochy pre bicykle
00 ucelové verejné cesty

YA rozhl'ady v krizovatkach

m budovy

Ii

+0,000 = x m.n.m BPV
MOROCZTACOVSKr*«

AtCHtriKTONICXA
CANCKIATIA
US Lesny hon - &istopis
D1021 Navrh rieSenia verejného
dopravného vybavania

gggf&‘ﬁw Ing. arch. Michal Tajvsky

Ing. arch. Adrian Morocz Ing.
Michacla  Vikukelovd Ing. drch.
Lukis Velicky Ing. arch. Peter Spiesz

GROTTO a.s., Dunajskd 25 Bratislava
6110

FORMAT
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D102 | Navrh rieSenia technickej infrastruktary
Jedna z moZnych variant hmotovo-priestorového riesenia zastavby
T

\ Ji . BOt"fAPOJENIANAB
ty*3x240mm2

{IST. VN LINKU &.381
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P
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\\.
L

LEGENDA

existujuce siete
verejny vodovod verejny plynovod
verejna siet’ NN verejna kanalizacia
siet’ telekomunikécie - telekom
i’et’jelekomunikécie - orange
navrhované siete
verejna siet NN
verejny plynovod
verejny vodovod
<— verejna kanalizacia

vsak zrazkovej vody
GI'D dazd'ova zahrada

ol

—
MOROCZTACOVSKr*

I-‘l‘—lKTONICCAKANCHAHA

DI 021 Navrh rieSenia technickej
infratruktry

ZODPOVEDNY
PROIEKTANT | tng.ach. Micha Tatovsky

VYPRACOVAL g arch, Adrian Mérocz Ing. Michacla
ilukelové Ingarch. Luki Velickf Ing. arch
IPeter Spiesz
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FORMAT A3
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D102 | Navrh hmotovo-priestorovej regulacie uzemia
Jedna z mozZnych variant hmotovo-priestorového rieSenia

zastavby

\
Hydindrska

(B
bu\\ﬁ
6\5\0“1 existujiice stromy navrhované stromy/kriky 1 1
[ -
> - ,I‘
/"‘_ I
=ty

obsluzna komunikacia - FT C1 +C s MHD

1 1 ucelové verejné cesty v rieSenom izemi

parkovi zelefi (1694,948m") v riesenom tzemi
{ :’iny

Terorroas: | %’v S
g ”[(J
Bratislava IAS

I 1

1771 vodopriepustné povrchy v rieSenom tzemi FP 1110 » parky, sadovnicke a
2 2 lesoparkové upravy (podla IJP)

cz



D102 | Navrh ozelenenia Uzemia, ochrany prirody a
tvorby krajiny vratane prvkov USES

Jedna z moZnych variant hmotovo-priestorového rieSenia
zdstavby

*orvky USES sa v predmetnom Uzemi nenachadzajii i.VYKR.



D102 | Navrf

Jedna z moznyc
zastavby

7SKY"*

¢ KA
pis

DI 021 Navrh hmotovo-priestorovej regulacie

azemia
LEGENDA ZODPOVEDNY

PROJEKTANT | Ing.arch. Michal Taovsky
[11] rieSeny pozemok VYPRACOVAL ling  jrch.  Adrian Mofocz Ing.  Michacle
IVikukelové Ing. arch. Luké§ Velicky Ing. arch|

navrhované | | | budovy IPeter Spiesz

INVESTOR

GROTTO as., Dunajskii 25 Bratislava 811 06
FORMAT A3
DATUM 0172024
MIERKA M 1:1000
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PROJEKT STUPEN CVYKR. 1




D102 | Priestorové perspektivne pohlady, rez A

Jedna z moznych variant hmotovo-priestorového riesenia zastavby

o

/ TSQRJEKT C.3

‘:""-:H “S_H_N PQ‘; 5

AXONOMETRIA
B R o e TN
I e o |
e e e e .-
" | 1 ) _l—_h\ - - i
PERSPEKTIVA

komunikacia

REZA

19,350 = H4,550 mnm

rieSeny pozemok

1
a plocha | |
obvodu driby | 1111

kol'ajovej

vletka r.VLSucasnjstijiieiej}ievidzkoyan

]
I
I
|
|
|

i0.000 =x m.n.m
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DI 02 j Priestorové perspektivne
pohrady, rezA
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PROJEKTANT g arch Michal Teiovsky
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Veicky Ing.arch. Peter Spicsz
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D1021 Vyhodnotenie zaberov

———————7

-
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e d

Klimatické regiony:
Hlavné podne jednotky:
Obsah skeletu:

Hibka pody:
[

Zritost’ pody:

l Bodova  hodnota  produkéného  potencialu:

Typologicko-produkéna kategéria:

vel'mi teply, vel'mi suchy nizinny
fluvizeme karbonatové

bez skeletu

hiboké pody

stredne tazké pody

85

02

i0i00Q = x m.n.m BPV
AAOROCZTACOVSKr*

AICHITIKTONICKA KANCilAKIA
US Lesny hon - Eistopis

D1021 Vyhodnotenie ziberov

pornohospodarskej pody

ZODPOVEDNY —
PROJEKTANT  Ing-arch. Michal Tatovsky
Ing. drch. Adrian Morocz Ing.
Michacla  Vikukelovd Ing. ~arch.
Lukas Velicky Ing.rch. Peter Spiesz

GROTTOas.,
Dungjski 25
Braidwasl1 0
FORMAT
UASLH
UAS 1
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D102 | Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia - komplexné rieSenie

Aktualny Komplexny vykres Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Zmena Komplexného vykresu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
LEGENDA

KOD FUNKCIE

i i 102 « méalopodlazné zastavba obytného

fizemia

11+ obgianska vybavenost celomestského a
dmestského viznamu

)béianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu

401 - $port, telovychova a vofiy Sas
Zmicsané tizemia obchodu a sluzicb
robnych a nevyrobnjch

- parky, sadovnidte a lesoparkové *—

1130-ostatnéochrannaaizolacnazelen

rieSeny pozemok

kataster

zttemé komunikacie
rychlostné komunikéacie
Zeleznicné trate a zariadenia
hlavné cyklistické trasy OP
dvorov Zivocisnej vyroby OP
plynu

OP letisk a heliportov

OP Zelezni¢nych trati
hranica mesta

0=xmnm
JROCZTACOVSKr*

SIKTOHICKAKANCITAtIA
IS Lesny hon - Cistopis'

01021 Priestorové usporiadanie a
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PRILOHA C. 4
VZOR BUDUCEJ ZMLUVY
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasi. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»,CZ'") a § 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,»zakon o vlastnictve bytov")
(dalej len ,,Zmluva®)

medzi

Nadobudatel’;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 00 603 481
ICO: XX
zastupenie: XXX

bankové spojenie:
gislo Gctu (IBAN):

variabilny  symbol:

SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
XXX

xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx
kontaktna osoba:

(dalej len ,Nadobudatel’)

a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX
ICO: o
Statutdrny  organ: XXX

zépis: Obchodny register Mestského stidu xxx, oddiel xxx, viozka &.: xxx
bankové spojenie:
Gislo Uctu (IBAN):

variabilny  symbol:

XXX
SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
XXX

kontakina osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,Prevodca®)

(Nadobudatela Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Preambula

Dna [¢] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAGJ«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorsich dodatkov
(dalej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je suUcastou opatreni Nadobldatela pri realizacii mestskej politiky
najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela
urcité byty a nebytové priestory, vysledkom €oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vylusnym vlastnikom nehnutelnosti bliz$ie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx). Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich

spolo€nym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov tato

Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok I Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj
pocet Bytov, Garadzi a pripadne sa doplnia aj dalsie polozky (najmd Pivnicné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi xxx, obci XXX,

okres xxx:

a) byt & XXX (dalej len ,,Byt®), nachadzajlici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so stp. & XXX, (popis stavby: XXX), postaveného na pozemku pare. €. XXX, parcela registra ,XXx“, druh
pozemku: XXX, o vymere XXX m* a pozemku pare. ¢ XXX, parcela registra ,,XXx“, druh pozemku: XXX, 0 vymere
XXX m* (dalej len ,,Bytovy dom* alebo ,,dom*), Byt evidovany na liste viastnictva €. XXX vedeny Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu*);

c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m” (dalej len ,,zastavany pozemok‘), evidovany na liste
vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prisluchajtci k Bytu na zastavanom pozemku‘)

d) spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

. pare.¢. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxxm*;
. pare.¢. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
. pare.¢. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
. pare.¢. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
. pare.¢. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxxm*;
. pare.¢. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;

+  pare. &. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m” (dalej len ,,prilahlé pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisliichajuci k Bytu na pril'ahlych pozemkoch®);

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor ¢. xxx (dalej len ,,Garaze €. xxx“),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel
vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia &. xxx, xxx a xxx) (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx“);

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,;spoluvlastnicky podiel prislichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na GaraZach ¢. xxx na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu®);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €.
Xxx na zastavanom pozemku‘‘);

h)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢&. xxx k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.

xxx k prilahlym pozemkom®);



i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druti pozemku: xxx, o vymere xxx m* (dalej
len ,,pozemok 1°), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom v
nasledujucicli vel'kostlacli:

»  spoluvlastnicky podiel prislucliajicl k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prisliichajici k Bytu na pozemku 1°);

«  spoluvlastnicky podiel prisluctiajucl ku spoluvlastnickemu podielu na Garazactr €. P2 k pozemku 1 o
velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garézach ¢. P2 k pozemku 1);

(d'alej nehnutefnosti uvedené pod pism. a) az 1) spolu len ako ,,Nehnutel'nosti*)]

Clanok II Predmet Zmluvy

2.1. Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu na
Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2.1. Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatela za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vSetkymi

pravami a povinnostami s niml spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok IIT Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1. [Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prislu§enstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfia + WC, Satnik, balkon s vymerou xxx m2, terasa
S vymerou xxx mA.

3.2 Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx m2.

3.3.  Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome ur€eny na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spolo€na vnutorna komunikacia a spolu xxx
parkovacich stati.

3.4. Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

3.5.  Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej  xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi  ¢&. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi €. xxx na spolo¢nych Castiach,spolo¢nych zariadeniach domu a k prislu§nym

pozemkom, o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na
zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisltchajici ku spoluvlastnickemu
podielu na Gardzach €. xxx na spoloénych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx,

spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.]
Clanok IV Uréenie a popis spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni domu

[Technickd pozndmka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1. [S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu o velkosti

spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

44,

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su uréené na
spolo€né uzivanie, najmad zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su uréené na spolocné
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené mimo Bytového domu, najma vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné rozvody,
bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova
pripojka a telekomunika¢na pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolonych zariadeniach bytového domu je urena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Uhrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje
xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx predstavuje xxx z podielu

XXX.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k
Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobuldatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel
prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutel'nosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne
vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v
rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dria obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym sposobom

nezmenil.

Zmluvné strany zarover vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nadalej trvaju, Ich znenie je im déverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda poc€as zaru€nej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani tridsat$est (36) mesiacov pokial ide o stavebnu ¢ast’
Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prisluSnom
zaruénom liste, maximalne vSak 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plynut odo dia podpisu odovzdavacleho protokolu
k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej specifikacie.]

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaru¢nej doby uplatnit, pokial’

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spésobend neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zésah bude vediet
preukazat’ (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltela);

c) bude vada spdsobena vy§$ou mocou;

d) bude vada spésobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spbsobend nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo ich nedostato¢nou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poSkodenim spdsobenim tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zaru¢nej dobe, avSak najneskér do tridsiatich dni (30)



7.1.

7.2

pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clénok VII
Hodnota odovzdéavanych a preberanych Nehnutel'nosti
Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [¢] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnuteinosti je potrebné Specifikovat
Jednotiivo pri kazdom Byte, Gardzi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dovodom dojednania bezodplatného prevodu su skuto€nosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorena v
ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavhom meste Slovenskej

republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[DoplInit Nehnuternosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...]

8.1

8.2

8.3

Clanok VIII Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatela, Ze spravu domu zabezpedéuje [spolognost’ xxx, so Sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a je
s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.
Nadobudatel vyhlasuje, Zze sa ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu a v
zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze v8etky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma

zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne nedoplatky na uhradach za plnenie spojené s

uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu na vklad vlastnickeho

prava k Nehnutelnostiam. Uvedené piati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutelnosti:
a) nie su predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najméa nie zaloznych prav, najomnych
prav, vecnych bremien alebo prav drzby &i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré su vyslovne

uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani iné naroky;

d) nie su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebopodobnych konani; a

e) nie  su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,,vykonavacich alebo inych
konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.
Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych Nehnutelnosti,
predovSetkym Ziadne dariové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaji z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom vlastnictva k
Nehnutelnostiam na Nadobudatela.
Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:
/Technickd poznamka: Moze byt dopinené v suiade s podmienkami Zmiuvy o spoiuprdcL]
Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zabezpegenie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov
tykajucich sa domu, spoloénych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx, ktoré urobi vlastnik
Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, Zze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by mohla mat v buducnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s Inou osobou ako s Nadobudatefom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoznovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatelom na zaklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky pohladavky a
prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika vSetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy .............. uzavretej diia ............... (dalej len ,,Zmluva o spolo¢nom uzivani niektorych
objektov®), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti G&astnikov Zmluvy o spolo¢nom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov spolo€ne sluziacich Bytovému
domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnena
Identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prilahlému pozemku a pozemkom zastavanym
[budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a thrady nakladov spojenych s prevadzkou,
udrzbou, opravou takychto InZinierskych sieti a inych objektov a prvkov a inych obdobnych nékladov, a to v rozsahu
pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti sUvisiacich s a/alebo vztahujucich sa na Nehnutelnosti, Nadobudatel
momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako
Ucastnika Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni
UCastnici Zmluvy o spolo€nom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu
Nadobudatefom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v pripade prevodu inych
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o

spolo€nom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutel'nosti a nadobudnutie vlastnictva k nim
Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych dni odo
dfa uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel preberaci protokol,
ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podia Clanku
10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vSetky opatrenia na ohlasenie zmeny viastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Uhradami
platieb vSetkych sluZieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so spravou domu,
dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, Zze ku dfiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava Nadobudatela k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze driom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela nebezpecenstvo
Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutelnosti, najma ale nie
vylu€ne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu, vodné sto¢né, odvoz komunalneho
a iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podfa tejto Zmluvy podaju

Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.






Clanok XI Zavere¢né ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost nadobuda drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatel'a podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona €.
211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
Informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neuc¢innym, nedotyka sa tato neplatnost Inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a uc€innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pdvodne
zamyslanému Ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajlica Uprava vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy. Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluva vyjadruje ich slobodnu a véznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvu sl precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Bratislave, dfia V Bratislave, dna.

Nadobudatel Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BY VANIA

Mestské zastupitelstvo hilavhého mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto®) prijalo na svojom zasadnuti dfia 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politky 2020 - 2030 (dalej len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority €. 1: “ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom" definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky
zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania (dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedenu metodiku, podra ktorej bude postupovat magistrat pri
budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej Urovne zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej ¢asti Koncepcie, Bratislava
ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rasticimi cenami, €im sa stava byvanie menej dostupné pre Siroké
skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v
Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Sucasny stav mestskej bytovej
politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyviiovat’ Zivot v hlavhom meste v nasledujucom desatrogi.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sukromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. PredovSetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je dblezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov, slizila
vSetkym socidlnym skupindm a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom uzemnom
plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost’ byvania v hlavnhom
meste. Jednou z rezerv su plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na ur€ené funkcie. Vacsina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvySeni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korektna, je potrebné vytvorit transparentné pravidla a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sikromnym sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhlfadom na
obojstranne vyhodnu moznost navySenia poctu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia po¢tu komerénych bytov
na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup
hlavného mesta a nevytla¢a sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciefom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej ¢innosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu Uzemného
planovania priebezne preveruje aktualnost uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového Uzemného

planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplinky platného Uzemného planu nie su narokovatelné." Prijatie nového uzemného

planu, ¢i jeho zmena predstavuji normotvornd c¢innost, realizovanid v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach izemného planu a

' Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy uzemného planu, jeho doplnku &i aktualizacie, ich pravnej
narokovatel'nosti a moznosti obstaravatel'a podmienit’ aktualizaciu izemného planu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom zaujme. Pravne stanovisko
vyhotovené pre zadavatel'a Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumentv/Pr%C3%A 1 vne %2 0stanovisk0%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A%0%20p1%C3%A 1nu.pdf.




pritom dba o ochranu Zzivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultdrno-historickych hodnét Uzemia a
zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, ze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné
byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov pre ich
nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto v akitnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve $tatu, na bytovi
vystavbu z hl'adiska izemného planovania (zmenilo Gzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuZivané rozvojové
plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v stkromnom vlastnictve na bytovi vystavbu z hl'adiska 1zemného planovania
(zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie
podielu obytnej funkcie), priom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut €ast nadhodnoty, ktoru tak
vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za su€asnych
trhovych podmienok potencial vac¢sieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, Ze v pripade odovzdania
bytov na ucely mestského najomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prislusnych bytov v m2 vynata zo
zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.* Kone¢né rozhodnutie je na prislusnej mestskej Casti ako
spravcovi poplatku za rozvo;.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatefného ramca pre spolupracu stikromného
vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnym mestom zaloZené na nasledovnych principoch, ktoré
su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti Déjde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit
sukromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je preverenie vhodnosti
potenciaineho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet miery nadhodnoty,
vzniknutej zmenou Uzemného planu v prospech zvySenia podielu byvania;

Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zaloZeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu vymoZzitelnost
dohody voci sukromnému vlastnikovi;

Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a dopinkov
Uzemného planu hlavného mesta a ich predlozeniu na schvalenie mestskému zastupitelstvu;

Napokon déjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

A.  Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
B Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami o zmeny tizemného planu;
C. Pravne upozornenia a vyhrady;
D.  Prilohy metodiky:
1. Vypodet kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv;

~Zakon €. 447/2015 Z.z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;
Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplnkov UPN BA;
Formular Ziadosti na zmenu tzemného planu.
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A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych domov s
primeranou proporciou ndgjomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou preverené a z jej verejného prerokovania
preukazané, Ze lokaiita, ktora je navrhnutd na vystavbu najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budlicu moznu
zmenu funkéného vyuzitia na obytné uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny Uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost’ byvania bude hlavné
mesto vychadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 Vseobecné zasady a predpoklady pre postdenie vhodnosti lokaiity vyplyvajuce z tzemného planu hlavného
mesta:

1.  Zasada lokalizacie nového byvania z hl'adiska vdzieb na okoiité prostredie - pri priprave urbanistickej studie je
potrebné reSpektovat zésady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a rozvojové
plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA?, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3
Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

2. Zasada minimaine] velkosti iokaiity - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovi plochu spifiat kritérium
minimalnej velkosti tzemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

3.  Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej $tudie je potrebné vychadzat pri overovani intenzity
zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom Gzemi, s reSpektovanim polohy funkénej plochy na
uzemi hlavného mesta.

4.  Navrh zmeny UPN BA predmetne;j iokaiity nie je v rozpore s UPN R BSK/

A.2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnt funkciu:

1. Dostupnost’ zakladnej obcianskej vybavenosti - aredlové zariadenia MS, ZS (optimdalny dochddzkovy rddius
dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m ii.stuperi/, ZS do 800m /2.stuper/), vstavané zariadenia (siicast parteru
- ambulantnd zdravotna starostlivost 500m (optimdlny dochddzkovy radius), stredisko zabezpecujuce
socidlne sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného
stravovania a siuzieb), preferovana doplriujtica OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné centrum 400m,
dostupnost k IThriskam pre mladez 400m, kluby pre kulturnu cinnost).

2. Napojenie na verejnil dopravnu a technicku infraStruktaru - verejny vodovod, verejnu kanaiizaciu, elektrické
rozvody, piynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacnu siet a unosnost kapacit dopravnej
infrastruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastévka verejnej dopravy
(optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m polomer- 5 minut). V rieSenej lokalite je preferovana
pripojna miestna cyklotrasa.

3. Udrzatel'né verejné priestory s pristupnou pobytovou zeiefiou (napr. vo vautroblokoch), parkovo upravena
zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s dérazom
na priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekredacie v prirodnom prostredi.

4.  Lokalita sa nenachadza:

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne Gcinky (z hladiska hluku, exhalatov, prasnosti,
radénového rizika, Unosnosti podloZia) na byty by predstavovali prekroenie

' uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA). i
' Uzemny pian regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dihodoby pobyt os6b (napr. uprostred vyrobnej zény,
jogistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-
priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izola¢nou zelefiou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podia platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene, polnohospodarske;j
zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v Uzemi dopravy a dopravnej
vybavenosti s kddom funkcie Cislo 704 a 705, v Uzemi Sportu a v inundaénych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buducou vystavbou infrastruktury.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:
Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe mestskych
najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory predstavuje osobitné
naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného byvania; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude
formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a to najma za podmienok, Ze:
dbjde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vysSie uvedeného verejného zaujmu, a to v primeranej (aspon
CiastoCnej) vyske k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pri€om pre Ucely naplnenia verejného zaujmu
bude musiet developer predloZit zabezped&enie pred predlozenim navrhu zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitelstvu; v pripade, ze mestské zastupitelstvo navrh zmien a doplnkov neschvali, bude
nadhodnota v plnom rozsahu uvolnena; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukdze vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia
projektu developera, a toto mdze sliZit ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov UPN BA.

Sposob poskytnutia zabezpecenia ie dany na vyber developera. podl'a jeho moznosti a to:
< bankovou zarukou; alebo

%  zriadenim zaloZzného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma dojst k realizacii
projektu;
alebo

o%
<%

ruCitelskym prehlasenim kredibilného rucitela, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo
vinkulaciou finan€nych prostriedkov na ucte.

o%
<%

A. 4 Vseobecné kritéria:

Pri spolupraci so sukromnym sektorom je cieflom hlavného mesta podporovat’:
Efektivne vyuzitie tzemnych kapacit hlavhého mesta;
Komplexné polyfunkéné prostredie;
Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych sutazi a participacie; Udrzatelné verejné
priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost a inkltziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomicku vyhodnost.



B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA

O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1. Zaujemca spifiajlci kritéria uvedené v tejto metodike mdze oslovit hlavné mesto so Ziadostou na zmenu UPN BA s
cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom centralne eviduje prislugna
sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti nagjomného byvania (v ¢ase vydania metodiky
Sekcia najomného byvania).

2. Po prvotnej kontrole spinenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatela (pozri Casti B.2 Kritéria pre vyber
Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prislusnej sekcii zodpovednej za Uzemny rozvoj (v ¢ase vydania
metodiky Sekcia Uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné
oddelenie®)).

3. Prislusné oddelenie podnet posudi podla VSeobecnych zasad a predpokladov pre posudenie vhodnosti iokaiity
vyplyvajucich z uzemného planu, Optimadlnych kritérii vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu, VSeobecnych
kritérii (uvedené v Eastiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného jednostranného zavéazku
developera v ramci Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Easti A3, ktorych spinenie viak
bude v plnom rozsahu posudené neskér (vid bod 8 nizSie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné
sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia Uzemného planovania MIB a Sekcia dopravy magistratu).
Hlavné mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu Ziadatefa a informuje ho o tom, €i jeho zamer spinil
predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.

4. V pripade, ak zaujemca o spolupracu spini kritérid pre vyber Ziadatela a hlavné mesto mu zaroven odporuéi spracovat
urbanisticku $tudiu za Gigelom preverenia moznej zmeny UPN BA, mdZe nasledne Ziadatel postupovat tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanisticku $tadiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2a
stavebného zakona,®

b) mbze poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej studie (MUS) vyluéne na zaklade
odporucenia hlavhého mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie s dalSimi Ziadatelmi v bezprostrednom
okoli.

5. Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzajomnej koordinacie a o ktorych
zaradenie do MUS zéaroven Ziadatelia poZiadaju, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne. Termin ukonéenia
zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.

6. Podnety, ktoré budl overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou urbanistickou $tudiou,
bude prislusné oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému buda podnety vyhodnotené, bude stanoveny pri
kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a ¢asového schematicky spracované
v prilohe &. 4. V8eobecné poZiadavky na prerokovania US s uvedené v &asti B.1.

7. Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informa&ny material o moZnosti obstarania navrhu zmien a dopinkov UPN BA
na podklade odporu¢anych prerokovanych uUzemnoplanovacich podkladov (ziadatelmi samostatne obstaranych a
prerokovanych US a MUS). Informadny material bude predloZeny spravidla raz roéne na zasadnutie mestského
zastupitel'stva.

8. Obstaranie navrhu zmien a dopinkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu funk&ného
vyuzitia podfa prerokovanych urbanistickych Studii, zabezpeci hlavné mesto ako prislusny organ uzemného planovania
za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Zasti A3). Obstaranie a
spracovanie navrhu zmien a dopinkov UPN BA je z hladiska procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe
¢. 5.

9. Navrh zmien a dopinkov UPN BA sa prerokuje podra prislu$nych ustanoveni stavebného zakona a zakona &. 24/2006 Z.
z. o0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

10. Po schvaleni zmien a doplnkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest hlavnému mestu za
symbolickt odplatu urgity podet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktord zmenou UPN BA Ziadatel
ziska. Vzorec vypoctu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty v prilohe &. 1 (Vypocet kontribucie pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN
BA

~ Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimocénych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna realizacia
pévodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s hlavnym mestom aj
byty v inych porovnatelnych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavhym mestom a ziadatefom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci, ktorej
navrh mdéze hlavné mesto predlozit Ziadatefovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti Ziadateflom navrhovanej zmeny
UPN BA (podra bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s
tym, Ze sa bude nadalej predpokladat realizacia vy$sie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA.
Pravne a komer¢né podmienky zmliv s rdmcovym procesom spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky
(Ra&mcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluv).

B. 1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadatel'om

S cielom zabezpecit rovnaky Standard urbanistickych Stadii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na prerokovanie
urbanistickej Studie obstaranej ziadatelom:

1. Navrh zadania US sa predklada na postdenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v ramci
prerokovania predlozeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej ¢asti, na ktorej uzemi sa lokalita
nachadza.

2. Hlavné mesto podra § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj sthlas alebo nesthlas so zadanim US.A

Na zaklade sthlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezped&i za (¢asti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto podporuje participaciu

s verejnostou pri prerokovani US, najma v sulade s principmi a postupmi, ktoré vyda hlavné mesto.

5. Odport&anie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s dotknutymi organmi
Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat' aj na opravnené zaujmy mestskych ¢asti a dotknutej verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a dopinkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako informacia do mestského zastupitelstva spolu s planom zaradenia
lokality do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo moéze informéaciu o prerokovanych urbanistickych Studiach spolu s navrhom na pripravu
zmien a doplnkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné uznesenie.

i

B. 2 Kritéria pre vyber Ziadatel'ov

Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukdZu splnenie nasledovnych
podmienok:

1. Ziadatel predloZil hlavnému mestu zamer zmien a dopinkov UPN BA v prislusnej lokalite spolu so zjednodugenym
investiénym zamerom, vyzna&enim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom zmien UPN BA, priom Ziadatel
zobral do uvahy vy$Sie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnit’ dostato¢ny pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by konkrétny
projekt v lokalite, pre ktora sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky nijomného byvania je preto vyhodnejiie ziskat
nahradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hlavné mesto preto umozni vo vynimoénych
pripadoch, a za splnenia Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného zdujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj
nadobudnutie bytov v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budt dat’ vyuzit’ na najjomné byvanie. Hlavné mesto zaroven v d’alsom obdobi preskima aj moznost’
nadobudnutia uZ existujucich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuZit' na ndjomné byvanie skor a to primarne v situacii,
kedy bude mozné Cast’ plnenia zabezpecCit’ zo strany developera skor ako v pdvodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia
Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenia vyssie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

~ Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve ziadatel'a o prepracovanie zadania, pripadne sa ziadatel moze rozhodnut’ nepokracovat’ v procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavného mesta a
mestskych podnikov.



2. Ziadatel predioZil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbeZného vypoétu nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej Ziadosti déveryhodne preukézal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s
vlastnikom pozemku etc.).

4.  Ziadatel bude pripraveny poskytnit déveryhodné a primerané zabezpeéenie plnenia svojich povinnosti
vyplyvajtcich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA, najma poskytne poZadované
zabezpecenie, a to najneskér v terminoch dohodnutych zmluvne s hlavhym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe
€. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohl'adom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov tizemného planu

Ziadatelom sa neposkytuji Ziadne zaruky ohfadom obstarania & schvalenia zmien a doplnkov Gzemného planu. Pravomoc
schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto
nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaji Ziadatelom Ziadne naroky taktieZ ohfadom zaradenia do
Mestskej urbanistickej Studie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlavhého mesta a jeho utvarov. Vlastnici pozemkov, na
ktoré sa v uzemnom plane navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného
zakona pravo na urcité konkrétne podmienky €i regulativy. Tieto osoby mdzu uplatfiovat v procese obstaravania uzemného
planu namietky a pripomienky, zakon vSak neupravuje povinnost organu uzemného planovania tieto ich pripomienky &i
namietky v merite premietnut do obsahu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohl'adom &asovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky,
preskumat’ schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo &i netreba obstarat novy uzemny plan.
Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je dasovo ohranieny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné
mesto neposkytuje Ziadne zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predloZi navrh zmien a doplnkov UPN BA na
schvalenie mestskému zastupitelstvu. V3etky ¢asoveé terminy uvedené v tejto metodike su preto orientaéné a nemozno sa na
ne odvolavat.

Hiavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po€as procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zaklade pravnych predpisov, poznatkov a dat
nevyhnutna zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohlade v odévodnenych pripadoch vyhradzuje moZnost
vynimocne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa mdéze zmenit

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustalena v €ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného planu. V
pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s G€innostou od dalSej vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY::

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného tizemia

Aktudlny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel
inych funkcii
F Odvodena hruba podiazna piocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Navrhovany regulativ
1 Rozloha rieSeného izemia
J IPP

K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
inych funkcii

M Odvodena hruba podiazna piocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy$Som zisku
z byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z
nadhodnoty, prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto

2 Podiei hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov

-p Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo
forme HPP

j. €o pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a
&istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Nazov lokality, pre ktor(i sa pripravuje zmena UPN

BA Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktoru sa bude

menit UPN BA

Opis aktuélnej regulacie funkéného vyuzitia Uzemia

Aktudlny index podlaznej plochy

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu

funkcie byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny

20%
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pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha méze byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna
plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aké hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym
funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZitia uzemia V pripade ak sa meni aj rozlotia
rieSeného Uzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy
bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude moct byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna
plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym
funkciam

Predpoklad o tom, akii marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania Marza z
pridanych pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientaény prepocet na pocet
bytov, bude spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru gistej a hrubej
podlaznej plochy, priom sa pouzije bud skutoény pomer CPP / HPP alebo kontanta pomeru 0,65
(podla toho ¢o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie;
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajuca bytovej funkcii na danom pozemku
(pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:

Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme v8etky vnutorné priestory domu, vratane vnutornych komunikacii,
nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocitavaju podzemné podlazné plochy.

Stcasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred zmenou iJPN
BA.

Budtca hruba podiazna piocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovi funkciu po zmene UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorent zmenou UPN BA, vyjadrenti v m2.

Podiel hrubej podiaZnej piochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa
oznacuje HPP(M).

Cista podiazna piocha bytov (CPP) predstavuje suget ploch obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva bytu
spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, terds a plochy garaze. Do CPP sa nezapoéitavaju ani spolodné
priestory bytového domu.

Podiel Cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hiavné mesto, sa oznacuje
CPP(M). Pre ugely vypoétu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65,
podfa toho €o bude vySSie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méZe byt prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, musi
byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va&s$i ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méZe v zasade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou ddjde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej podlaznej plochy
vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuZzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP), kombinaciou zmeny

funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funk&nej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujicim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, dojde podia priemerného pomeru &istej
podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentécie pre Uzemné
rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu (pricom pre Ucely vypoctu sa pouzije
bud skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podra toho ¢o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) | x HPP(M) = CPP(M)



V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujlcich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred
zhotovenim dokumentacie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypoédita sa CPP(M) z priemerného pomeru Gistej
podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa bude
vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej
plochy nebude nizsi ako ocakavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné urgit cely podet bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblicie pre mesto sa uskutoéni vo forme inych stgasti
potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivniéné kobky, garazové stétia, parkovacie miesta).

Struktira vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre vlastnika pozemku
zvy$enl vymeru podlaznej plochy bytov, ktor mdZe vdaka zmene regulativov UPN BA na vlastnom pozemku zrealizovat. To
predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutognenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odcitani
ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast' tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme
bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre Ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych domov (20 % z
hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoctu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materidly, cena prace &i pozemkov,
nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budd menit v ¢ase, premieta vzorec uvedenu marzu na zodpovedajuci podiel
z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zéklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora bola
umoZnena na zaklade zmeny UPN BA. Prepodet na &isti podlaZnu plochu bytov a konkrétny podet bytov sa uskutodni podlia
detailov konkrétneho projektu (kedZe pomer medzi hrubou a Cistou podlaznou plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne
li8i).

Vypocétovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednodu$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢. 2 METODIKY::

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa méze menit najmd s cielom prisposobit’ sa aktudinej legislative, ¢i konkrétnym situdciam a
stavu rozvoja jednotlivych projektov ci parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych krokov v zmysle

) ) - Hlavné mesto /
L gasti B metodiky pred uzavretim zmluvy o spolupraci

Developer

Uzavretie zmluvy o spolupraci Hlavné  mesto  /

2.
Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej stadie - Developer
predlozenie informacného materialu na zasadnutie
mestského zastupitefstva (ak to uz nebolo sucastou
3. krokov v ramci bodu 1) Hlavné mesto /
) ) Developer
Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova zaruka,
rucenie, vinkulacia alebo zalozné pravo podl'a
poziadaviek Hlavného mesta)
4. Poskytnutie zabezpecenia Hlavné mesto Po uzavreti zmluvy a
spolupraci
PredloZenie navrhu zmien a doplnkov UPN BA
5 zastupitelstvu ' Develope do 2 mes. po vyzve
Schvélenie zmien a doplnkov UPN BA (bod 4)
N zastupitel'stvom
Hlavné mesto v zmysle priloh ¢. 4-5
Vydanie uzemného rozhodnutia
7. Hlavné mesto v zmysle priloh ¢. 4-5

Blizsie $pecifikovanie predmetu

8. budiiceho prevodu Nie je stanovena
Developer konkrétna lehota®

najneskér do vydania
Developer tzemného rozhodnutia
(bod 8)

najneskér do vydania
10. " Urgenie vymery Cistej podlaznej plochy uzemného rozhodnutia
bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné Developer (bod 8)

mesto . .
v nadvéznosti na

1 Specifikovanie predmetu

10 Hlavné mesto / buduceho prevodu (bod

Dodatok ¢.1 k zmluve o spolupraci
Developer 9)

12. Nie Je stanovena

. . . , konkrétna lehota™
Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

® Nie st stanovené osobitné samostatné iehoty pre vydanie jednotlivych klicovych rozhodnuti (izemné rozhodnutie, stavebné povolenie a koiaudaéné
rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim kone¢nej iehoty pre povinnost’ spinenia odkiadacich podmienok (ktoré zahfnaju aj podmienku koiaudacie)
na primerant iehotu (napr. [5] rokov) po schvéieni zmien UPN BA mestskym zastupitel'stvom je viak zabezpetené, e developer by mal v&as ziskavat’ tieto
povoienia/zabezpecovat vystavbu.

Predmetom dodatku bude najmé Specifikovanie predmetu budtceho prevodu; potencidine vak aj d’alSie technikaiity.
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ZODPOVEDNOST TERMIN

Dospecifikovanie predmetu budticeho prevodu””’ najneskér do vydania

13, Developer stavebného povolenia
# AKTIVIT AUréenieVV}'Imery Cistej podlaznej plochy (bod 12)

bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné

A v nadvéznosti na
14, mesto Developer

Specifikovanie

predmetu budtceho

Dodatok ¢.2 k zmluve o spolupraci® prevodu (bod 13)
Hlavné mesto / Lehota pre splnenie
Developer odkladacich

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia podmienok”

16 Devel do individualne
evelopet stanovenej primeranej

iehoty (napr. [5] rokov)
Splnenie odkladacich podmienok (najmé vydanie po schvéleni zmien up

kolauda¢ného rozhodnutia) (bod 7)

15.

17. Developer do 6 mesiacov po

) ] , kolaudacii
Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

do 60 dni po doruceni

18 Developer névrhu Developera

Uzavretie prevodnej zmluvy (bod 18)

do 5 prac. dni po
19, Hlavné mesto uzavreti prevodnej

Odovzdanie bytov zmiuvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
Hlavné mesto /

20. uzavreti prevodnej
Developer

Navrh na vklad do katastra zmiuvy (bod 19)
do 30 dni po podani
21 Devel navrhu na vklad (bod
Vklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do cveloper 21)

katastra nehnutel’nosti A
najskér po vklade

vlastnickeho prava do

22 Katastralny odbor
Zanik zabezpecCenia (zaruka/rucenie) katastra (bod 22)

36 mesiacov po

odovzdani bytov (bod

23 Devel
Plynutie zaru¢nej doby eveloper 20)

najneskér do  vydania  stavebného
povolenia (bod 12)

24, Developer

v pripade ak pride k zmenam v predmete budtceho prevodu z dovodu zmeny dokumentacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre izemné
rozhodnutie.

\% pripade ak nastane situacia uvedend v bode 13. Uréend podFa priemerného pomeru éistej podlaznej piochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej
podiaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentécie pre stavebné povolenie daného projektu.
\Y% pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najmé $pecifikovanie predmetu buduceho prevodu; potenciaine viak aj
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d’alsie technikaiity.
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Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1.  Zakladné zavazky zmluvnych stran
a) Vyhlasenia hlavného mesta:

. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na
priprave Studie - rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych doh6d s developermi: obstaranie a
spracovanie urbanistickej $tudie, resp. schvalenie zadania urbanistickej Studie;

ii. postupovat’ v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov verejného
prerokovania urbanistickej Studie;

iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a prerokovani navrhu
zmien a doplnkov LJPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania urbanistickej
Studie;

iv. postupovat' v stlade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predloZeni po odsuhlaseni podla §
25 stavebného zakona zmien a doplnkov CJPN BA na schvalenie mestskému zastupitel'stvu.

b) Zavazky developera:

i poskytnut primeranu (aspon Ciastoénu) bankovd zaruku ¢i iné adekvatne zabezpecenie za plnenie
svojich povinnosti;

iii. zabezpecit, ze celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude minimalne v rozsahu m2
stanovenych podfa vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1 Metodik;

ili. previest’ hlavnému mestu byty za symbolickd cenu, ak mestské zastupitelstvo
schvali zmeny a doplnky uzemného planu.

2. Poziadavkv na bvtv a predmet buduceho prevodu
a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2
(v pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu S
tromi

obytnymi miestnostami);

c) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budu byty s dvomi obytnymi
miestnostami;

d) parkovacie statia v rovhakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivniéné kobky podla uréenia Developera (ak budu prisldchat k bytom);

f) apod.

3. Vys8ka zmluvnei pokuty

a) bude zodpovedat peraznému ekvivalentu oCakavanej Casti nadhodnoty, ktorG ma hlavné mesto dostat v
podobe bytov;

b)  presnu vySku uréi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych vhodnych
ukazovatelov; pravdepodobne v§ak bude uréena ako sucin (i) o¢akavanej podlahovej plochy v m2 podla klu¢a
v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavnym mestom;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne iny vhodny,
dbéveryhodny index vybrany hlavhym mestom).

4, Zabezpecenie zavazkov developera

a) bankova zéaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
b)  hlavné mesto mdze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich povinnosti podla
okolnosti.

5. MozZnost vymeny bytov, podmienky

Zmluvu mozno uzatvorit’ aj s projektovymi spolo¢nostami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude hlavné mesto pozadovat od materskej
spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavizkov SPV vyplyvajtcich z tejto spoluprace.
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a)
b)
c)
d)
e)

vo vynimo¢nych pripadoch;

porovnatelné vyuzitie;

sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

minimalna celkova vymera bude zachovana;

vS§eobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vySke ¢asti nadhodnoty pripadajucej hlavnému
mestu (uréena ako aktualna zmluvna pokuta).

MozZnosti ukon&enia zmluvy zo stranv Developera

a)

b)

c)
d)

developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Studie ako neuspokojivé a tuto skuto¢nost v€as
oznami;

nedéjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej $tudie ani do prislusnej lehoty (napr. 3
rokov) od uzavretia zmluvy;

neschvalenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

po schvaleni zmien a doplnkov IJP pride k zasadnej zmene Uzemného planu hlavného mesta s dopadom na projekt
developera.
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) Priloha ¢. 3 METODIKY: , ,
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre Ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokoncené povrchy stien a podlah (malovka,
pochédzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené kuchynskou linkou a pine
funkénou hygienickou ¢astou (kupelfia a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a SirSom okoli

Za SirSie centrum povazujeme BA Il, BA Il s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Ddlezité faktory su
dostupnost MHD, obcianska vybavenost

Najnizsi Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost okolia - byty s
najmensou uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica nie su zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu Cast a
noc¢nu East izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. Izb. bytom je 1:4 v prospech menSich
bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouZit aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podla izbovitosti: o 30% 1 Izbové

bvtv:

45% 2 I1zbové bvtv:

20% 3 Izbové bvtv:

5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uUprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt z
keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s
kone¢nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.
Osadené Interiérové dvere.

Kupeltia a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnl hygienu musi byt vybaveny splachovacim
zachodom a variou alebo sprchovacim katom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pe€enie jedal a na uskladnenie riadu a jeho umyvanie s
vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je podmienkou).
Byty musia mat’ centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etdzové vykurovanie obsluhované
z jedného miesta v byte.
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Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ

URBANISTICKEJ STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

l.E

FARA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti sluzieb
OSO a spracovatela MIB bez zaruky na
vysledok jej pouzitia pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako Casto sa
bude uzatvarat ponuka na zaradenie
sukromnej lokality do overovacej Studie
hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

T ty2den

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu zadania OOUPD 1 tyzden
Odsuhlasenie &istopisu zadania Primator 3 dni
Priprava navrhu US SUP_MIB + ObI 2 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a ich Specifik)
Vystupné kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

Zverejnenie a prerokovanie navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyZzden
Priprava informa¢ného materialu do
mestského zastupitelstva (MsZ)
SUR

PredloZenie informaéného materialu do
MsZ s navrhom na obstaranie zmien a
doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta

Podrla terminov zasadnuti MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu preb

ehat’ sibezne
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Priloha ¢. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN BA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD pre
spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla zakona
€. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani na
zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania vplyvu
SD na zivotné prostredie - vysledkom je
rozhodnutie o tom, &i sa bude dokument
dalej posudzovat alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie

7 tyzdiov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOQUPD v spolupraci so SUP_MIBaODI

1-3 mesiace (v zavislosti od mnozZstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s dotknutymi
organmi

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
oDl

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

Znovu prerokovanie neakceptovanych
pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie podla §
25 stavebného zakona

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB
podfa pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva lokalit
prerokovania a mnozstva pripomienok)

OOUPD 2 tyzdne

suhlasné stanovisko OU je podmienkou
predloZenia na schvalovanie mestskym
zastupitelstvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOuUPD

21 dni

predloZenie ZaD organom samospravy
hlavného mesta na schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ stibezne
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Priloha &. 6 METODIKY: Ziadost na zmenu
uzemného planu
Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:

ICO / datum narodenia:

DIC;

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného Uzemia:

Mestska Cast:

Katastralne uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného Uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha): Parcelné

Cislo registra C:

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kdd funkcie: Kdéd funkcie:

Regulaény kéd: Regulaény kéd:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v' IPP:
IPP: 1ZP:

1ZP: KZ:

KZ: Podlazné plochy:

Podlazné plochy: Zastavané plochy:

Zastavané plochy: Plochy zelene:

Plochy zelene:

Doplniujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Poget parkovacich  miest:
PoCet parkovacich  miest: Pocet obyvatelov;

Pocet obyvatelov: Pocget zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha ¢.1: Zjednoduseny investicny zdamer s vyznacenim parciel, ktorych sa mé zmena tykat Priloha ¢.2:
Preukdzanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viasmikom,..) Priloha C.3: Predbezny

vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /

meno, funkcia, podpis Ziadatela
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VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)
Spolo¢nost’ [*], zaloZena a existujiica podl'a prava [], so sidlom [*], zapisand v [*] pod ¢islom [*]
(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto“),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spoloénost’ [¢], so sidlom [+], ICO: [*], zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [+], Vlozka ¢.: [+], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[*] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sucast'ou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest’ na Mesto
uréité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0s6b ako Developer a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne splnil svoje zavizky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpeCit zavidzky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zavizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek penazného zaviazku
podl’a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zaviazky*).

Z toho dovodu sa Rucfitel’ zavizuje k nasledujicemu:

1. Rucditel’ské vyhlasenie
1.1 Rucitel sa tymto Mestu bezpodmienecne a neodvolatenézavizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava

dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati taka ¢iastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. I Obchodného zédkonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavdazku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voc¢i Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucditel’ tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu odo dna uc¢innostitohtoRucitel'ského  vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavazkov, ze:
(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0sob ako Developer,
(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonévat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.
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3.2

3.3
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(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zaviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverefné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravanymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo tcel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelite I'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
uc¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré s potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prisluSnou nevymahatel'nost’ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a i¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iné¢ho zaniku vsetkych Zavazkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zrusSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [+] dia [*]

Meno: [°] Meno: [¢]
Funkcia: [*] Funkeia: [+]






Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim stihlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [*]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: [¢]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢éiansky zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva*)
medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel*)

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zapis:  Obchodny register Okresného studu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt:xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

Nakol’ko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[*] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskor$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktord je sucastou opatreni Zalozného
veritel’a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Zalozca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho ur€ité byty a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti
Zalozcu zaplatit' Zaloznému veritelovi zmluvnu pokutu alebo narok na nahradu Skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohladédvok Zalozného
veritela vo¢i Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najméd penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mézu vzniknat podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d’alej len ,,Budica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.






A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky
podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese; [*], obec: [*], katastralne tizemie: [*], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu
[], katastralny odbor, na LV €. [*], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢islo:  [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [°];

(b) parcela registra [,,C“/ ,,E“] ¢islo: [¢], vymera: [¢] n/, druh pozemku:  [¢];

() parcela  registra [,,C*“/,E“] ¢islo: [¢], vymera: [*] m” druh pozemku: [°];

(d) [...]

(dalej spolu len ,,NehnutePnosti*).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buduce;j pohladavky a jej prislusenstva
(ako zabezpecovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpecovana pohladavka*) s najvysSou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky /bude dopinend  suma neindexovanej Casti

nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, ze pripadna zmena vysky ZabezpeCovanej pohladavky na zaklade

pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skuto¢nosti nema vplyv
na zabezpeéenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajiicim z tejto Zmluvy (to znamena, ze
Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu
na to, v akej vySke bude ZabezpeCovand pohladavka; ustanovenie o najvy$Sej hodnote istiny
Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [*].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky tUkony, ktoré bude Zalozny veritel
pozadovat a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vsetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vSetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) budeposkytovat Zaloznému veritel'ovi vsetky podstatné
informacie, ktoré sa tykaji
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na zaklade
tejto Zmluvy alebo v stvislosti s niou,

() bude bez zbytoénéhoodkladu a bez predchadzajucej
vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, ze nastala akékol'vek skuto¢nost’, na zdklade ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudniit’ akékol'vek pravo k Nehnutel'nostiam,



3.1

(d)

(©

®

(@

(h)

(i)

W)

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(iii))  doSlo alebo mohlo ddjst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat' nevyhnutné ukony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vzt'ahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vyméhaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

neuskutoéni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podl'a tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postipenie
alebo in¢ scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti, a

(ii1) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaZze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam alebo

akejkol'vek ich cCasti posobi zalozné pravo voci nadobudatel'ovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v sivislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat' prava spojené¢ s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritela alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za uc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnu
sucinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit' alebo zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku
vypracované¢ho znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
vybranu ¢ast’ uréentt Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemoze byt kratsia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZzného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranamia u¢innost’
nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zékonnika a v zmysle § 5a zékona ¢. 211/2000 Z .z. o
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4.4

slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku diiu prévoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi original navrhu na vklad s prezencnou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruc¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne ukony)
tykajiiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozné¢ho prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu
Zalozca.

Vykon zaloZného prava

Ak Zalozca nezaplati Zabezpecovant pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Uplne alebo vcas.
Zalozny veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje
naroky zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného
prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V

pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat uspokojenia z
Nehnutelnosti. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat prislusnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel méze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujucim spésobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym sposobom pravne
moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenhazenie zalohu) uskuto¢fiuje inym sposobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podla bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zéloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zélozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej

sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



()

(b)

(©)

(d)

za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sut'aze;

za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajticich na tzemi Slovenskej republiky;

za najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zéloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sut'aze akceptovatel'na, bude suma rovnajica sa
vseobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebni sucinnost, pri ureni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo v§eobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moze uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti za
nasledovnych podmienok:

(a)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutel'nosti m6ze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej stitaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel' sa mézu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ j e opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavdzuje postupovat
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktord sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v cCase a mieste
predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutelnosti urena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena*);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene ZaloZzcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava ZaloZcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel' konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo dna dorucenia ozndmenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za predaj Nehnutelnosti ponuknuta a
ktora je nizsia ako Znizena cena.

4.6 Zalozca sa zavdzuje poskytnit Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebni
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava Gspe$ny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zélozca sa zavdzuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vSetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZzca neposkytne Znalcovi potrebnu
sucinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty
Nehnutel'nosti urc¢enej znaleckym posudkom.
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6.2

6.3

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovani pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ Zalozcovi bez zbytocného odkladu, najneskér do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovantl pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zélozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene Zalozcu.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) tplného splateniaZabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom zélozného
prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpefenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skutoénost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnit’ potrebnu stcinnost’,
ktort je od neho mozné spravodlivo poZzadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkovpodpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre ucely katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [+] dita [*] V [+] dita [*]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[*] [*]



