Datum 14/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 556053/2024
vo vzt’ahu k projektu ,,NESTO - JUH“

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Nesto Juh Land Development, s. r. o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len ,,Zmluva*) je uzatvorena medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Prumacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: I

\Y zastupeni: Megr. Lenka Antalova Plavuchové, namestnik primatora pre oblast’
socialnych

veci a najomné¢ho byvania, na zaklade Podpisového poriadku tiéinného ku diu podpisu
tejto Zmluvy

(dalej len ,,Mesto™)
Nesto Juh Land Development, s. r. o.

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského siudu 1L, oddiel: Sro, vlozka ¢.; 108582/B
1CO: 48 179 957

DIC: 2120091072

ICDPH: SK2120091072

IBAN: |

Zapis v RPVS: 45220

V zastiipeni: Ing. Zoltan Miiller, konatel

(dalej len ,,Developer®)

(Mesto a Developer dalej spoloéne aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

(©)

V ramei koncepeie statne) bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych opatreni za
Gcelom zvysenia podielu najomnych bytov s trhovym ndajmom, ako aj cenovo dostupnych najomnych
bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tlohu pri napliani tychto ciePov budi mat
nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramei vytvarania spoluprace na baze partnerstiev
sukromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu Jiloncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030%vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d'alej len ,,Koncepcia mestského
rozvoja®) vyplyva, ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania mesta
zaostdvaju v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitané, ze rozvoj verejného
najomneho sektoru obvykle nepovazuju za prioritni tlohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatel'ného

o F

rozvoja miest je preto aj , “abezpecovanie cenove dostupného byvania a rozvoj ndjemného byvania.'

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len
»Zastupitel’'stvo®) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len ,,Koncepcia®™) s
cielom rozvijat’ politiku najomného byvania Mesta, a to aj v ramei vytvarania partnerstiev verejného a
sikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat' dodatocné bytoveé jednotky pouZitelné na ucely
zabezpecenia najomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré moézu prispiet” k
naplianiu tohto ciela je zabezpecenie a realizicia zmien tzemného planu Mesta, ktoré sikromnym
partnerom umoznia vystavbu vicsieho mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat
cast’ tychto bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.



(D)

(E)

)

(&)

(H)

@

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za uU¢elom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat’ aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto prikladom Je spolupraca
Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v suikromnom vlastnictve. V Koncepcii
sa preto uvadza, ze Je nalichavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné pozemky v
sukromnom viastnictve na bytovu vystavbu z hladiska vizemného planovania (zmenilo vuzemny plan vtedy,
ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej
funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori
sukromnému developerovi, v podobe bytového fondut™

Vzhladom na to, Ze zmenou Gzemného planu sa zvySuje potencidl sikromnych pozemkov pre vystavbu
bytov, vznika za sicasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty sikromnym vlastnikom. Na
zéklade Koncepcie ma Mesto za ciel profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny uzemného planu
podmieni prevodom ¢asti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s Developerom tak ma
potencial priniest Mestu vdcsie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie spolupraca sikromného vlastnika
(Developera) a Mesta predpoklada; (i) uzatvorenie zmluvy s cielom zabezpecit' vynutitelnost’ dohody
voci Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zaklade vstupnych tizemnych
kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom
Je preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv)
pripravu, obstaranie a spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu Mesta a ich predlozenie na zdklade vysledku prerokovania na schvalenie
Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech
zvysenia podielu byvania, bude vychadzat’ z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypocétu
nadhodnoty, a (vi) prevod vopred uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany
Developera na Mesto na konci ich spoluprace a v lehotach uréenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovi metodiku so zékladnymi podmienkami a
kritériami, podl'a ktoryeh bude posudzovat’ pontkané sukromné pozemky a ich vhodnost pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia ciel'ov mestskej bytovej politiky, vratane JeJ dopadov na verejny
rozpoCet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s nazvom
SETODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA“, podla ktorej ma Mesto
postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj ndjjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a
ktorej aktualizovana verzia zo dia 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 {Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len
»Metodika*).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investicného zameru vo veci realizacie Projektu (ako
Je tento pojem definovany nizie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej $tadie za u¢elom neskorsieho
spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako Je tento pojem definovany niZSie). Zmluvné strany sa
zavizuji pri napliiani cielov Koncepcie a uréeni poétu bytovych Jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto,
vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tato Zmluva neurcuje inak

Na zéklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa Javi, Ze potencialna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska splnenia ciel'ov podl'a Koncepcie a Metodiky ako aj
akceptovatelna z hladiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa méa Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie Je pre
Developera nijakym spésobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok



0))

Developera vo¢i Mestu. Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pricom si plne
uvedomuje, ze z hladiska povahy a vyznamu zavdzkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva
prevazne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tuto skutoCnost’ akceptuje. Pre
vylucenie pochybnosti, predchadzajiica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o
potvrdenie, ze Zmluvné strany v plnom rozsahu akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizicia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiceho
prevodu na Mesto ako casti skutoéne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktord bola umoznena vdaka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podl'a tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit byvania pre

(L)

verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného ndjomného byvania, ktoré predstavuje
realizaciu verejného zaujmu v sulade so $tatnymi strategickymi dokumentmi (ako napr. Koncepciou
mestského rozvoja alebo koncepciou S§tatnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj strategickymi
dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vyluéne na ucely zabezpecenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit
realizaciu Projektu, a to za podmienok podla tejto Zmluvy.

(M) Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade negarantuje

Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie protihodnoty
v podobe Predmetu buduceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramce pre dalsi
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne prerokovanych a
schvéalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom dosledku vyhodnoteny ako vhodny a suladny s
verejnym zaujmom (a to najméd z Uzemno-planovacieho hl'adiska pri zohladneni cielov Mesta na
realizacii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

(N) Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi Mestom a

Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania
transparentnych a nediskriminaényeh pravidiel v zmysle Koncepcie, priCom v zmysle Metodiky je aj
vypocet nadhodnoty urCeny transparentne a nediskrimina¢ne so zretelom na zachovanie ochrany
verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne;

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu  Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel'kym zaciatocnym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

»Bankova zaruka* znamena neodvolatelnu a nepodmienent bankovu zaruku vystavenu

bankou alebo pobockou zahranic¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky na Ciastku
zodpovedajicu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkolvek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najméd
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknit podla ustanoveni cElanku 10
{Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:



(a) bytového domu (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora asponi z prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii
alebo sp6sobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

priCom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentécie (resp. Upravenej Projektovej dokumentacie).
Réamcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva bytovych jednotiek v
Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 {Vymedzenie Bytového domu).

»Bytové jednotky* znamenaji Developerom vybrané a urené bytové jednotky vratane vSetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré maju hyt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a nasledne
prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budu uréené podla nasledovnych zakladnych ramcovych
pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného Standardu zodpovedajuceho najmé poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plo$na vymera a vybavenie zodpovedaji Prislusnym predpisom (vratane
technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnost’ami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahove;j
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha balkona, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov buda byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkona, lodZie a terasy prisluchajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahovej plochy
bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na vynimke z dovodu architektonického rieSenia Projektu, v
takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat do podlahovej plochy bytu na ktort ma v
zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni“ znamena Gast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvélenia Zmien a doplnkov UP, ktora ma v zmysle Metodiky prislichat’ Mestu, a to vo finanénom
vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku diu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume 8.738.478,48,-
EUR (slovom: osem milionov sedemstotridsatosemtisic $tyristosedemdesiatosem eur 48 centov). Cast
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s G¢innost'ou od januara daného kalendarneho
roka a prvy krat od kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom roku v ktorom boli Schvalené Zmeny a
doplnky UP, upravi (zvysi alebo znizi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajicu rastu alebo poklesu
priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podla
makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou
bankou Slovenska, tak ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*),
pripadne podl'a inych ukazovatelov, ktoré nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni sa berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajicom kalenddrnom
roku a Index zodpovedajuci percentualnemu narastu alebo poklesu (zaokruhlenému na dve desatinné miesta) cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre urcenie



tipravy Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypogita na ziklade porovnania priemernej
ceny nehnutelnosti za rok 2024 v porovnani s priemernou cenou nehnutel’nosti za rok 2023).

»Doverné informacie“ znamenaju vSetky informécie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o ktorych
sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a ktoré maju
charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zékonnika.

wInformaény material® znamend informacny materidl o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN na
podklade odportacanych prerokovanych izemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle casti B Metodiky
(za predpokladu splnenia podmienok podl'a Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v
nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej $tidie.

»Koncepcia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia“ znamend cast' celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku pripadného Schvélenia Zmien a
doplnkov UP, ktora ma v zmysle vypoétu prilohy &. 1 Metodiky prislichat’ Mestu (pri¢om pre téely vypodtu
CPP(M) na ktori méa narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

w»Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finanéné plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpecenia* znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie kliovych zavizkov
Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie), a ktoré zadina v den poskytnutia
ZabezpeCenia a skon¢i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislu§ného okresného uradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra nehnutel'nosti.

»Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu® znamenaju odchylky Projektu vyplyvajuce z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajuce z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného tiradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajacich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky“ maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia® znamenaju (i) gardzové statia prisluchajiice k Bytovym jednotkdm, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivni¢né kobky“ znamenajii nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prislichajice k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a vybudované
Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislusné predpisy® znamenaju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a Europskej tnie,
prislusné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne



zavdzné, bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vzt'ahujice sa na
realizaciu Projektu ak s vSeobecne pravne zavézné.

»Povolené zmeny“ znamena nasledovné zmeny na Predmete budiiceho prevodu:

(a)

(b)
(©)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiiceho prevodu (s vynimkou podlahove;j
plochy Parkovacich stati) podla skuto¢ného stavu v zmysle projektu skuto¢ného vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej
polozky Predmetu budiiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel medzi
jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu podla projektu skutocného
vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zéklade Projektovej dokumentéacie (resp.
Upravenej Projektovej dokumentécie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy Parkovacich stati sa
povazuje za Povolent zmenu pokial’ vymera podlahovej plochy je v sulade s prislusnymi technickymi
normami a pravnymi predpismi;

zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podl'a odseku 6.1;

zmeny Predmetu buduceho prevodu, ktoré nebudi mat z wuzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet buduceho prevodu a (ii) na celkovu
podlahovt plochu Predmetu budiiceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najmd, nie vSak vyluéne, sposob oznacenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie ¢asti Predmetu
budtceho prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutelnosti; avSak vzdy za predpokladu, ze takéto
zmeny Predmetu budiiceho prevodu budi v sulade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky“ vyssie.

»Povolenie na uzivanie“ znamena kolaudacné rozhodnutie alebo inak oznac¢ené rozhodnutie prislusného organu
verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho prevodu.

wsPracovnopravne predpisy* maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.

wPredmet budiceho prevodu® znamena

(2)
(b)

(©)

(d)
(e)

(@

(2)

Bytové jednotky;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym domom a
na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie stitia vybudované v
Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budua Parkovacie statia vybudované
v Bytovom dome);

ak je to relevantné;



6) Pivni¢né kobky;

(ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢énym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(iii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢énym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budticeho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v pripade
neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod nazvom ,,NESTO - JUH%, ktory zahfiia projektovu pripravu, inziniersku ¢innost,
zabezpecenie rozhodovacej Cinnosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a d’alSie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a uzivanie.
Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 {Popis a
parametre Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujuce pre ucely vypoctu vychodiskovych objemov a ploch
Projektu.

»Projektova dokumentacia® znamena projektovii dokumentaciu Developera, v stupiioch; dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a umiestiiovaniu,
povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktord hude vychadzat z a zodpovedat
zékladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

w»Protokol”“ ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel’ské vyhlasenie®“ znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej republiky
vystavené kvalifikovanym rucitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek
penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknit’ podl'a ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)). Za
kvalifikovaného rucitela” sa na ucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej majetkové a financné
postavenie je natol’ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podl'a vlastného odborného uvazenia Mesta) dostatocnti
istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie sa preto moze ako dostatocné
Zabezpecenie pouzit iba vynimocne, ak takyto , kvalifikovany rucitel* existuje.

w»Schvalenie Zmien a doplnkov UP“ znamend schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je deni ucinnosti takéhoto vseobecne zavdzného nariadenia.

»Spolocné ¢asti“ znamenajui spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré st
uréené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolocné zariadenia®“ znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su uréené na spolocné
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najma
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanaliza¢néa pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka



»Stavebny zakon“ znamena zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie,
predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym t¢inkom alebo
akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich 0sob si nevyhnutne vyzaduje
vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto
vecné bremena budu povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na povahu
Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene
predpokladat’, ocakavat’ alebo poZzadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a zapis v
katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany prislusného organu
verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci projektov obdobnych
Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumentacia® znamena projektova dokumentaciu (vychadzajucu z pdvodnej
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupnioch; dokumentacia pre izemné rozhodnutie, projekt pre stavebné
povolenie, realiza¢ny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu v
jeho podobe zohladiujiicej zmeny Projektu vyplyvajiuce z Uzemnej $tadie, resp. zo Zmien a doplnkov UP a
umiestiiovania, povolovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, ze prevazujucou funkciou (z
pohl'adu vSetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

»Uzemna §tadia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

»Vinkulacia® znamena vinkulaciu pefiaznych prostriedkov na bankovom uéte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajicej
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pricom podmienkou vyplatenia peiaznych prostriedkov
(alebo ich ¢asti) z bankového uc¢tu Developera je vyhradne predloZenie ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkuldcia sluzi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu
Mestu vzniknat’ podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhldsenia a ubezpecenia® ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

»Vys§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej
povinnosti, pokial' nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna Zmluvna strana tito prekazku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku zavdzku tato prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze
spifiaji vyssie uvedené definiéné znaky):  vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk,
epidémia/pandémia, nuklearna expldzia, radidcia, chemicka alebo biologickd kontaminacia, havéria lietadla a
zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
envirorunentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi orgdnmi za prirodnu katastrofu). Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze za Vys§iu moc sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo
menového razu.






1.2

zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamena v katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na vybranych
nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota zodpoveda
minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené Developerom alebo
vlastnikom zalohu za ticelom zabezpecenia peinlaznych pohladdavok Mesta z tejto Zmluvy (najmi
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mozu Mestu vzniknit podla ustanoveni clanku 10
{Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam podla
vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znaiuena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej §tidie v sulade s Metodikou, ktory ma obsahovat’, okrem iného, navrh
na zmenu aktudlne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia predmetnej
funkénej plochy tzemia Projektu v nadviznosti na Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu [(ma
ist najmi o (i) novy kod regulacie (G); (i) novy maximalny index podlaznych ploch (1,8); (iii) nové
¢islo uzemnej funkcie (101, 201); a (iv) novy nazov uzemnej funkcie (viacpodlazné zastavba obytného
uzemia, obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢&isle zahfiiajt aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa buda vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemaju zZiaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahifia novelizaciu,

doplnenie a Gpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastocne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt* znamena odkaz na ,,Projekt” v zmysle Projektovej dokumentacie v ¢ase do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentacie v ¢ase od schvilenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

) ak s v tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skutoénost vymedzené s odkazom na ,,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre uréenie vysky takéhoto naroku



alebo inej skuto¢nosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni vypoéitana
pre kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skuto¢nosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat v
stilade s Metodikou a touto Zmluvou a zaviazky Developera vo¢i Mestu v suvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou
ma tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitelstvu) bude
postupovat’ v siilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvélenie Zastupitel’stvu.

V sulade s castou A3 Metodiky Zmluvné strany beru na vedomie, Ze postup

Mesta podla predchadzajicej vety predpoklada najma splnenie nasledovnych troch

predpokladov;

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie, ktoré preukaze
vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moéze sluzit' ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za den splnenia tejto podmienky sa povazuje deti, kedy
doslo k predlozeniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu; a

(©) Developer poskytol zabezpelenie svojich zaviazkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 11
{Zabezpecenie).

2.3 Ak dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:
(a) zabezpecit’ Specifikovanie a rozsah Predmetu budiceho prevodu dostatocne

urcitelnym spésobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich
sicasti a prislusenstva, ktoré budu vymedzené v sulade s definiciou Bytovych
jednotiek v tejto Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m”
stanovenych podla vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (pri¢om pre ucely vypoctu
CPP(M) na ktorti ma narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo
fixny koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to
relevantné aj na Groven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre Gcely tejto Zmluvy, s tym,
ze:

(1) najneskor do vydania izemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je Developer
povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) névrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet buduceho
prevodu a Mesto sa zavizuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu budiceho prevodu
urcentt Developerom najneskdr do dvoch (2) mesiacov odo diia doru¢enia navrhu na
uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet' najneskor do Siestich (6) mesiacov
odo diia jeho doruc¢enia Mestu Developerom;

(i) v pripade porusenia povinnosti Developera podla predchadzajiceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat’ Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
takto blizsie Specifikovany Predmet budueeho prevodu, a Developer je povinny takyto
dodatok uzatvorit’ najneskdr do jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;



(b)

(©)

(d)

(e)

zabezpecit, ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete buduceho prevodu specifikovaného
podrla ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, predlozi najneskor do vydania stavebného povolenia vo
vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet budiceho prevodu pri reSpektovani
podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek
minimalne v rozsahu m- stanovenych podl'a vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky
(pricom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktorti ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru
CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho &o bude vysiie, tak ako je
stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto moznost' postupovat podl'a
odseku 2.3(a)(ii);

zabezpedit, Ze najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP ddjde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podla odseku 4.1(c), ktora musi
byt splnena do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia Odkladacich podmienok podl'a odsekov
4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskor k okamihu uzavretia Budticej zmluvy;

podpisat’ Budiicu zmluvu v stilade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a schvalena
Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet buduceho prevodu v sulade s
ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

odovzdat’ Predmet budtceho prevodu v stlade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu
budiceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vyla¢enie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatnii zmluvu o uzavreti
budicej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktoru stt Zmluvné strany povinné uzatvorit’
(pokial’ nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskor do hrani¢ného terminu stanoveného v odseku
5.10. Pre vylicenie pochybnosti, v sulade s principom uvedenym v odseku 17.5, sa v pripade
nevymahatelnosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy.
Zmluvné strany zavézuju vynalozit’ maximalne uUsilie na to, aby v zmysle ucelu tejto Zmluvy dosiahli
riadne Specifikovanie Predmetu buduceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu

(2)
(b)

udalosti Vys§$ej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

prediZenia trvania prislu$nych konani pred orgdnmi verejnej moci, ktoré su potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych
uskutocnenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie uzemného, stavebného
alebo kolaudacného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade izemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

avsak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera,
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dojde k automatickému predizeniu lehoty podl'a odseku 2.3(c) (pre vylu¢enie pochybnosti, prvej lehoty
uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktor¢ho trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku
2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, priCom Developer o tejto skutoénosti Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budi pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzdjom poskytovat' objektivne
nevyhnutnu sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
stladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven navzajom vc¢as informovat’ o
vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavézkov podl'a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade,
ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad stladu Projektu s uzemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a

doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zameru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna néasledna zmena uzemného planu Mesta
prijatd po Schvaleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska préavoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podla Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto méa narok na nadhodnotu v m-,
a to v rozsahu vypoctu podl'a vzorca vyplyvajiceho z Metodiky, v ktorom sa Budticou hrubou podlaznou
plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet’ hrubd podlazna plocha pre bytova funkciu podla
pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoctu podla predchadzajicej vety, bude
podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedend na Mesto vo verejnom zaujme
(oznagena ako HPP(M)) zaporny, tito Zmluva automaticky zanika, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. Zmluvné strany sa zavidzuju, v pripade zmeny nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7
Zmluvy, uskutocnit’ vSetky pravne kroky potrebné na zostladenie zmeny vysky nadhodnoty s
ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky Zabezpecenia a Specifikacie Predmetu budiceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorikol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny tto

Zmluvu ukonéit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajiicej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika diiom thrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemni 3tidia - postidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuja, ze doslok obstaraniu a spracovaniu
nezavislej zemnej Stadie, ktorej predmetom je postdenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navysenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu
funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska inosnosti a dopadov navrhovaného
Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia*), a to niektorym z postupov uvedenych v &asti
B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V sulade s odsekom 2.3(c) je Developer povinnyzabezpecit’ splnenie nasledovnych
skuto€nosti:
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva ako stavba

s urCenym supisnym c¢islom, pricom na prislusnom liste vlastnictva bude ako vylucny vlastnik
Predmetu budiceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie pochybnosti plati, ze
vlastnikom ostatnych casti Bytového domu nemusi byt’ Developer);
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(b) Predmet buduceho prevodu bude sposobily na uzivanie na zaklade pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(©) na Predmete budiceho prevodu nebudu viaznut® Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusSnym stavebnym tradom, ktorym sa Predmet buduceho
prevodu stane sposobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve su dohodnuté v
prospech Mesta. Za Gc¢elom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto moze pisomne vzdat splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek ¢asti Odkladacej podmienky), a to oznamenim
Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej Casti).

Budica zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Budica zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budicej zmluvy“ ako Priloha ¢. 4
tejto Zmluvy), po pripadnych upravach vykonanych v stlade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budica
zmluva*).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit’ a doplitat’ len na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran. Tym
nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost Developera podla odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’;

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo poéitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou
a/alebo Buducou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajtcich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie si uvedené alebo su
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sucastou Vzoru Buduce;j
zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avsak pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budi ako osoby opravnené konat' v
mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu),
bude prilohou Budtcej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutdrnym orgdnom Zmluvnej strany
prislusnému signatdrovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.
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Na ucely fmalizacie Buducej zmluvy ako listiny umoziujicej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
buduceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat' nevyhnutné upravy do Vzoru
Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2 a zaroveinn vyzvat Mesto na uzavretie Buducej zmluvy, a to
najneskdr do Siestich (6) mesiacov odo diia splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej Uprave Vzoru Budiicej zmluvy v sulade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto na
uzatvorenie Budticej zmluvy.

Za vyzvu podl'a odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked’ Zmluvna strana osobne doruci alebo odosle
druhej Zmluvnej strane navrh Budicej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej
strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
budutceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Budtcej zmluvy vyzval Developer Mesto v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Buducu zmluvu. Mesto podpise Budiucu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu budtceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budicej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruc¢i Developerovi, a to najneskdr do 90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tito vyzvu a ndvrh Budtcej zmluvy pripravil a zaslal Developer v sulade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavizok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatnu
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v silade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Ze tuto vyzvu a navrh Budiicej zmluvy pripravilo a zaslalo Mesto
v stlade s touto Zmluvou) uzavriet Budiucu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budlcej zmluvy a jeden (1) riadne
podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskér do tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy
podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavézuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu a tuto
skutoénost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia troch

(3) rovnopisov Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany
Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Budticej zmluvy (vratane poplatkov za uradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurcuje inak, znésa v plnom
rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hrani¢énym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat’ (20) rokov
odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne tusilie aby, v pripade ak bude musiet byt Budica zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylucenie
pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvalenie neméze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy, t. j. ak by z
doévodu neschvalenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava k
Predmetu budiiceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu
Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu buduaceho
prevodu
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z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu neddjde
alebo ddjde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skutocnost’ nemdze mat’ za nasledok
porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvileni zmien a doplnkov UP zahriujucich aj Projekt Developera nastana
skutocnosti, Ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet buduceho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spésobom, ktory vyvola dévodnu
obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihnut.
Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat Mesto. V takom pripade ako aj
kedykol'vek, ked” Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu, Zmluvné
strany sa zavdzuji v dobrej viere rokovat o uprave alebo nahradeni Predmetu buduceho prevodu
nahradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera
na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiiajii nasledovné podmienky, ak nie je niZie
uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budtceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spifiajii podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky* uvedenej
v odseku 1.1;

(©) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m” vypocitanych s
ohl'adom na $pecifikdciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskér k zmene); a

(d) ich vieobecna hodnota zodpoveda miniméalne Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, priom
tuto skutocnost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skuto¢nost’” podl'a odseku 6.1(d) najneskdr do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia v§eobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je
na ucel podla predchadzajucej vety povimiy poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vSetku
nevyhnutnu sucinnost. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom a
Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavdzni vSeobecni hodnotu nahrady (za Predmet
budiceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat vysSSia z hodndt urcenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylaéenie pochybnosti, vy$sie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie su stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat’, ako Nahradné
plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliiaju vyssie uvedené podmienky pre Néhradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a bert na vedomie, Ze je zdujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet budiceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskdr odo dna uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Néhradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na Mesto
sa zavidzky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vSetky naroky Mesta zo
Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna uc¢inného prevodu Nahradného plnenia,
zanikaju.

Developer sa zavizuje zabezpecit, Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbyto¢ného
odkladu po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnt zmluvu o vykone spravy
Bytového domu. Mesto sa zavézuje, ze ako novy vlastnik Bytovych
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jednotiek pristupi podl'a Budicej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie
Developer zabezpedi podla predchadzajicej vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnii
sucinnost’, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie su v rozpore s prislusSnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach. Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotni &ast Predmetu budiceho prevodu (tj. alikvotna Cast nadhodnoty vo
finan¢nom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia spdsob odovzdania Predmetu budiceho prevodu v case
Specifikacie Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budiceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoznujiicom okamzité
uzivanie Predmetu buduceho prevodu (zo strany buducich najomcov Predmetu  buduceho
prevodu) do desiatich (10) pracovnych dni od uzavretia Budtcej zmluvy. Tato skuto¢nost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
buduceho prevodu (d’alej len ,,Protokol®). Zavizok Developera podl'a tohto boduje splneny, ak odovzda
Predmet budiceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial Zmluva neurcuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu buduceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet buduceho
prevodu dokladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a ozndmit' Developerovi vsetky
pripadné zistené a viditelné vady Predmetu budiceho prevodu. Mesto je povinné prevziat Predmet
budtceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také vady, v dosledku
ktorych by Predmet budticeho prevodu v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov bol
nespdsobily na uZzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto
vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho prevodu bezodkladne odstranit’.
Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu
uzivaniu Predmetu budtceho prevodu, budi uvedené do Protokolu spolu s Iehotou na ich odstranenie
Developerom, ktord vSak nemdze byt dlhSia ako Styridsatpat (45) dni. V pripade existencie
objektivnych skutocnosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu vo vyssSie uvedenej lehote, je mozné tuto
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu buduceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu budiiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavdzuje znasat’ vSetky naklady suvisiace s
Predmetom buduiceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené s uzivanim Predmetu
budutceho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom case vopred, najneskor vSak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diiom odovzdania
Predmetu budtceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu buduceho prevodu odovzda Developer Mestu
klice a/alebo iné prostriedky umoznujice Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet buduceho prevodu
napriek tomu, ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ ziadne vady, v dosledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

nespdsobily na uzivanie, a jeho uzivanim nebude lirozit ujma na zdravi alebo majetku, plati
nevyvratitelnd domnienka, ze Mesto Predmet budiiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku ditu
terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiiceho prevodu zaruku v trvani tridsatSest (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnu Cast’ Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedenu v prisluSnom zaru¢nom liste, maximalne vSak dvadsat’$tyri (24) mesiacov;
a to (zérucna doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budiiceho prevodu v zmysle ¢lanku 7
{Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba*).

Developer zarucuje, ze Predmet buduceho prevodu nebude mat vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu budiiceho prevodu na zvyc¢ajné ucely alebo na Gcely uvedené v Zmluve a ze Predmet budiceho
prevodu je v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej Zarucnej
doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktorti podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zarucnej doby, akejkol'vek casti Predmetu buduceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Casti Predmetu buduceho prevodu alebo vymenou vadnej Casti Predmetu buduceho
prevodu za novu alebo dodanim chybajucej Casti Predmetu buduceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do $tyridsat’pat’ (45) dni odo diia oznadmenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo vyssie
uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky néklady v stvislosti s odstrafiovanim vad Predmetu budiceho prevodu znasa a je povinny
naliradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada sposobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;

(© bude vada sposobena VysSou mocou;
(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budticeho prevodu alebo jeho Casti; alebo
(e) bude vada spdsobend nespravnym uzivanim Predmetu budiceho prevodu alebo jeho

nedostato¢nou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor do pétnastich (15)
pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:
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(a) ku diiu podpisu Zmluvy nie je voc¢i Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikaji v oblasti vystavby rezidencnych
developerskych projektov a je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tidia“;

(©) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat dostatoénymi
ludskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

(d) ma plni pradvomoc a opravnenie uzatvorit' tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
stvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, priCom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré¢ uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou zakladaji platné
zavazky, ktoré si vymahatel'né voci Developerovi;

(e) nema ziadne zavézky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju Ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie smerujice
k zruseniu Developera s likvidaciou;

® pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(2) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
stdnymi, rozhodcovskymi (arbitraZznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je viazany;

(h) v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

)] ku diiu uzatvorenia Buducej zmluvy a ditu prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto bude
Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na Predmete budticeho prevodu
nebudi viaznut' Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povirmy bez zbytocného odkladu oznamit Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt Uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpecCeni by sa mohlo
stat’ neuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhléseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom

zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov (dalej aj ako
wPracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, ze Sije plne vedomy vSetkych povinnosti,
ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavidzuje sa ich dodrziavat’ pocas celej doby
platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavédzuje najmé zamestnavat’
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zamestnancov legalne a neporusovat tak zadkaz nelegdlneho zamestnadvania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu stthlas k d’al§iemu spracovaniu &istopisu Uzemnej

studie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, najmid spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnozeniny, verejné rozSirovanie a
predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanoveného v odseku 9.1 pism. b) tejto
Zmluvy.

Ak nedojde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho

prava k Predmetu buduceho prevodu na zéklade Budiicej zmluvy o bezodplatnom prevode Predmetu
budiuceho prevodu, a to vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto
Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nédhradné financné
plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy.
Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnent Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni do 30 dni odo
dna, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budiceho prevodu, a to z
akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si
(namiesto Predmetu budiiceho prevodu) nahradné finan¢né plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené
nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dia, ked” ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany dohodli, e nahradné finanéné plnenie (resp. Cast nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa
indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie.

Kontribueia (v rozsahu Predmetu budiiceho prevodu) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu
budutceho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo

(i) thradou nahradného finanéného plnenia podla odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze ndhradné finan¢né plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 nie je mozné
kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto stvislosti zaroven
plati, ze naliradné financné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej zodpovednosti
Developera za poruSenie povinnosti podla Zmluvy, ktord v zmysle odseku 10.5 v ziadnom pripade
nesmie prekro¢it vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez plati, Zze zaplatenim
nahradného financného plnenia podl'a odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva, na zaklade
dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, ndkladov (vratane primeranych a ddévodne vynalozenych
nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu v stvislosti a/alebo v
dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusnu
povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej
splnenie. Mestu vznikne vo&i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroven plati:
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(a) Zmluvna pokuta podla tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikd a existuje iba za
predpokladu, ze nedoslo k prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo Néhradného plnenia na
Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podla tohto odseku 10.2 doslo na zéklade
dohody Zmluvnych stran k dodatocnému prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvnu pokutu podla tohto odseku 10.2 automaticky
zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku
10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych
stran, automaticky zanika (vratane povinnosti Developera previest’ Predmet buduceho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akukol'vek inii povinnost’ podl'a tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prislusni povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie, Mestu vznikne
voéi Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopit'desiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o poruSenie povinnosti
odstranit’ vady podla ¢lanku 8 {Zamka)', a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej povinnosti
Developera vyplyvajucej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1, 9.2, 9.3 tejto
Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i) tejto Zmluvy (pricom zmluvna
pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podla tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na ndhradu Skody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske skody presahujiicej sumu zaplatenej zmluvne;j
pokuty, aviak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, ze celkova zodpovednost’ Developera za porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia nelplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Zziadnom pripade nesmie prekro¢it vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnidvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’ Mestu zmluvna pokutu vo vyske sankcie uloZenej
kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie bolo
iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania,
umoznit Developerovi realizovat' naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude
zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak
bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost,, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucend akékol'vek zodpovednost Mesta za
poruSenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
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Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze akdkol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok
ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje
porusenie Zmluvy zo strany Mesta . Uvedena osobitnd uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z
nasledovnych skuto¢nosti;

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, ze bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie vyjadrujuce
alebo naznacujuice povinnost Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’, sa ma
vykladat’ ako moznost’ Mesta nieco urobit, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieCo strpiet. Tym nie je
dotknuty odsek 10.8.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu,  vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo nahrady
vzniknutych nédkladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade,
ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykolI'vek narok voc¢i Mestu, Developer sa neodvolatel'né
zavizuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstiipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od Zmluvy

v pripadoch stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy
zaplatenim dohodnutej penaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v
pripade, ak nastala situacia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit’ prislusna sumu, (ii)
nahradu $kody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vyliéenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie bolo
zapri¢inené porusenim st¢innostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu Informacného materidlu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade tohto
pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doruci Informacny material
Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,,Vyzva®), aby do dvoch (2) mesiacov po doruceni Vyzvy
Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokraCovat v Zmluve, a to poskytnutim ZabezpeCenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie a
Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu povaZuje za neuspokojivé pre jeho pokracovanie
v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnit Mestu niektord z
nasledovnych foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).
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Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom Case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto poruSenie
neodstrani ani v dodatoénej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 11.1,
Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, ak
Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit existenciu ZabezpeCenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nesposobilo podstatné zhorSenie postavenia
Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere
suc¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom potrebnym pre nahradenie
existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povinny pred za¢atim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontknut’ Mestu moznost’ nahradenia existujiiceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to
vo forme Bankovej zaruky. Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj
vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet’ byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajuceho Zalozného prava na
pozemky ku ditu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si nadrok na nahradenie
Zabezpecenia podla predchadzajicej vety do desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia
ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanikd), pricom Zmluvné strany sa v takom pripade
zavézuju bezodkladne urobit’ vSetky tikony, a to tak, aby doslo k ¢o najrychlejS§iemu nahradeniu
Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch
Projektu.

() Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,,kvalifikovaného rucitela® v porovnani so stavom,
z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného ruéitel'a” pred podpisom tejto
Zmluvy, je Developer povinny zabezpeCit' nahradenie Rucitel'ského vyhlasenia inou formou
Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat
pohladavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnit’ Developerovi
vSetku potrebnul sucinnost’ potrebntl na ukonéenie platnosti prislusného Zabezpecenia, najmé, nie vSak
vyluc¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie
Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajice
ustanovenie Zmluvy.

Vsetky néaklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budu znasané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za ¢iastocné alebo upIné neplnenie povinnosti vyplyvajicich
zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenie bolo vysledkom VysSej moci. To neplati pre
zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku
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12.3

13.
13.1

14.

14.1

14.2

14.3

2.3. Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajicou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
infomiovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajtica sa na Vys$iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny ddkaz o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokrac¢uju po vzniku Vyssej moci v plneni svojich zaviazkov
podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budi hl'adat’ iné alternativne prostriedky pre plnenie
tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohladom na dlhodoby charakter zavdzkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.), a

(©) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primeranti zmenu tejto Zmluvy vo forme uzatvorenia
dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s G¢elom pdvodne sledovanym
Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto Gcelom stt Zmluvné strany povinné na vyzvu
ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy. Pre vylucenie
pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, ze prijatie pripadného nového zakona na tseku tzemného
planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zdkonu) a zdkonov a
podzakonnych predpisov, ktorymi sa budii menit’ a dopiiat’ zikony a podzikonné predpisy v priame;j
stvislosti s prijatim nového zédkona na tUseku uzemného planovania a stavebného poriadku, spina
podmienky podla odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a predc¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to aZ do Inani¢ného terminu pre uzavretie Buducej zmluvy
podl'a odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predc¢asne ukoncit’:

(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstupenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stlade s odsekom 14.3;
(©) odstupenim Developera podl'a odseku 14.4; alebo

(d) odstupenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstapit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhldsenie a ubezpecCenie
uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podl'a odseku 9.3
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14.5

a tato skutoCnost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, Ze,
ak ide o odstranitelné porusenie, poruSujuca Zmluvna strana takéto porusenie neodstrani ani v
dodato¢nej primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to
poskytnutej zo strany neporusujicej Zmluvnej strany. Pre vylicenie pochybnosti, za podstatné porusenie
tejto Zmluvy sa povazuje najmi (avSak nie vylucne) porusenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhldseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’, a to su¢innostou od diia dorucenia pisomného
odstupenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich $tyroch (24) mesiacov odo diia
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podla ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) nedojde k predlozeniu Informac¢ného materidlu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo dna
uzatvorenia Zmluvy;

(©) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene uzemného planu Mesta, ktord bude mat’ za
nasledok mozZnost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom)
ako osemdesiatpit’ (85) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podla pism. (a) a (b)
tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasvedcuji tomu, ze by mohlo déjst’ k splneniu danej
podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol’kych mesiacov) po uplynuti prislusnych
lehot podl’a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dbjde k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat za
nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zarovei vacsom ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu pitdesiatim (50) percentim Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a diiom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, a to s i¢innost’ou od dna dorucenia pisomného odstiipenia
Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy na
useku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s principom uvedenym v
odseku 17.5, viak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat’ Developera o rokovania za u¢elom uzavretia dodatku
k tejto Zmluve za ucelom prijatia zmien a Gprav, ktoré st potrebné na realizaciu zdmerov tejto
Zmluvy a ktorymi by boli odstrdnené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to
mozné); Developer sa v takom pripade zavédzuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom
dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej tudie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania lokality, v ktorej sa
navrhuje realizacia Projektu;

() v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);
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(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskiimania
tkonov kontrolovan¢ho, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatel'né iba v pripade ak
sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto rozhodnutia)
pricom Mesto je povinné bezodkladne mformovat” Developera o podani tejto Ziadosti).

Ukon¢enie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvnd strana nie je opravnena vypovedat', odstipit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako z
dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky)
vyliéene a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zaviazuju zachovavat mlcanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat Déverné
informacie vyluéne na u€ely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Déverné informacie tretim
osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dévernych mformacii pred ich
zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie
informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouZivania veregjnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z ddvodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinnd podla pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia, opatrenia
alebo vyzvy prisluiného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebneé v stidnych, rozhedcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo dafiovy poradca. auditor, banka, pobocka zahraniénej banky.
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informéciam bude mat zdkonom ulozenu alebo zmluvne dohodnuti
povinnost’ zachovavania mlcanlivosti,

() tretou osobou bude osoba, ktorda ma vo vztaliu k Zmluvnej strane postavenie ovladajiucej osoby
alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuju sa nan ustanovenia o ochrane infonnacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuju, na Ocely vzdjomne] komunikdcie pre acely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Roman Yakhyaev
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Vo veciach zmluvnych: Zuzana Muller
Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Michal Pulman
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Megr. Lea Bariciakova

Email:
Telefon:

Vsetky oznamenia, Zziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo si v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budu sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pricom sa budi povazovat’ za riadne dorucene, ak:

(a) budi dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budn zasielané elektronickou po3tou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu podle na e-mailovia adresu odosielatela
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade. ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny defi po beZznom pracovnom case, za Cas dorucenia sa bude povazoval najblizsi
nasledujict pracovny den;

(c) bududoru¢ované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny def po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

udu dorucovane akc rucena zasielka, prevzatim, ietnuti rzatia ¢
(d bud doruc¢ované ako doporudena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajiicej strane ako nedorucenu.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikicia budi adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a‘alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a‘alebo uvedené
v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo Cisla, kioré si Zmluvné strany navzajom oznamili podla
tohto odseku).

Pre vylicenie pochybnosti, akdkol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnyimi stranami vyslovene
predpokladand v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zaslana iba elektronickou postou
(e-mailom).

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost” diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 0¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji uplni dohodu
medzi Zmluynymi stranami a nahradzaju vsetky predchadzajice dohody a dohovory, ¢i uz

ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s predmetom tejto Zmluvy.
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17.6

17.7
17.8

Ziadna zo Zmluvnych strdan nemdZe postupit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavézuje svoj
sthlas bezdovodne neodopriet, ak Developer poziada o postipenie prdv a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovi spolocnost’, ktord bude zalozena za ucelom povolovania
a/alebo realizdcie Projektu a ktora bude ovladand Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nostou alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osob. Povinnost Mesta podl'a prechadzajicej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so ziadost’ou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materske;j
spolocnosti za zavédzky takejto projektovej spolocnosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej upravy existujiicecho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, Ze Zabezpecenie
bude zabezpecovat povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predloZeniu Bankovej zaruky podl'a odseku 17.3(a) ma sa za to, Ze povinnost' podl'a
predchéadzajiicej vety odseku 17.3(b) je splnena; existujice ZabezpecCenie vzt'ahujiice sa na
zavazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy preberd projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postlipenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa méze realizovat’ aj ¢iastocne, po predchadzajucom
potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako
sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost' Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo G¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré¢ budu i nad’alej zavézné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budii Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa
dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa moze menit’ alebo dopifiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy, je
pre ucely tejto Zmluvy zavizné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku 2.7 inak. Ak déjde k zmenam
zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a povinnosti Zmluvnych stran podla
tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavazuju (v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne ocakavat’) v
dohrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pévod v tejto Zmluve urcuju pravomoc a prislusnost’ sudov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa pouziji
hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.
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17.9 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'ni
sucast’ Zmluvy;

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Uzemna $tadia

Priloha ¢. 4 Vzor Buducej zmluvy

Priloha €. 5 Metodika

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'skeho vyhlasenia

Prilohac¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam

17.10  Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vol'ou a na dokaz vysiie uvedenéeho
Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.

V Bratislave, dita Jjo /O V' Bratislave. dia

J

Neste Juh Land De”*elopinent, s. r. o.

s o

namestnik privora-S

[ng. “oltan M



29



31



PRILOHA C. 1
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Urbanisticka $tadia je rieSena primame v zmysle hranice rieSeného uzemia pre Neste - juh. Kapitoly
verejného technického vybavenia (vodné hospodarstvo, elektroenergetika, plynofikacia a
telekomunikacie), dopravy (dopravné rieSenie v $irSom uzemi, pripojenie na mestsku hromadnu dopravu,
ako aj cyklisticku infrastruktim), hierarchia verejnych priestorov, ako aj identifikacia, prezentacia a
ochrana spolocenskych hodndt, objektov a izemi su rieSené a vzajomne koordinované so zénou Nesto -
sever v ramci uzemia Sir§ich vztahov.

Nesto Juh - Plosné bilancie v jednotlivych blokoch:

Blok Byvanie (m") GV (m*) Celkovy sucet (m*)

A* 2920 14919 17 839
B 22455 1635 24 090
c* 16 867 455 17 322
D 21073 2075 23 148
E* 9307 - 9307
F 26 832 272 27 104
G 14729 - 14729
H 16 814 1918 18 732
spolu 130 997 21274 152 271

* Vypocet parametrov pre funkcnii plochu 9 G 101 pre bloky A, C a Ev zmysle Dokumentdcie pre zmenu stavby pre blok A, Dokumentdcie
pre realizaciu stavby pre blok C a Dokumentdcie pre stavebné povolenie pre blok E zény Nesto - Juh. (vid' Priloha ¢. 7)



Nesto Juh — Navrh na zlucenie funkcnych ploch :

oznacenie 101 G 46 995 m2
FP Platny UPN
Kod Kod vymera
funkcie regulativu 101 G 85 946
8a 501 G 38951 m2 m2
9a 201 F 46 995 m2

Navrh na zmenu UPN - zliéenie funkénych ploch

9

Navrh na zmenu UPN
Kod Kod vymera
funkcie regulativu

101 G 38 951 m2
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Riesen¢ uzemie sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, v katastralnom tzemi
Petrzalka. Jeho vymera je cca. 9 ha. Nachddza sa na zdpadnom okraji Petrzalky, zdpadne od
Kopgianskej ulice, v blizkosti §tatnej hranice s Raktiskom. Uzemie zony je v stiéasnosti
nevyuzivané, s vynimkou jeho juznej Casti, kde prebieha vystavba obytného bloku s prislusnou
dopravnou a technickou infrastruktarou.

Riesené¢ uzemie je vymedzeng;

. zo severovychodu a z juhovychodu Kopé¢ianskou ulicou;
. z juhozapadu hranicou parcely ¢. 5580 registra ,,E“ v k. 0. Petrzalka;
. 7o severozapadu hranicou parcely ¢. 4848 registra ,,E*“ v k. 0. Petrzalka, aredlom vojenského

cintorina a pol'nohospodarskou pddou.

Uzemie pre SirSie vztahy je vymedzené:

. zo zapadu a juhozépadu $tatnou hranicou s Rakuskom;
. zo severu napojenim Bratskej ulice ponad dial'nicu D2;
. zo severovychodu dial'nicou D2;
. z juhovychodu zelezni¢nou tratou Bratislava Petrzalka - Kittsee - Vieden.
'v.
's.
N
'v
N,
X
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/
/]
/ )
/ L
/
/m ¥
<
S
m\
\
\
\
\
\
\
\
A.
by
X
hranica rieSeneho tzemia X

X

Vymedzenie hranice rieSeného vizemia na podklade Regulacného
vkresu UPN hl. m. SR Bratislavy (2002) v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a katastralnej mapy

(https://geoportal. hra tisla va. sk/pfa/apps/webapp vie wer/)
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Phhodnotenie uzemia podPa aktualneho platného uzemného planu

P3g8héma regulac¢nych blokov podl’a platného UPN

A

Piomplexne riesené uzemie Nesto juh a Nesto sever zasahuje do viacerych funkénych ploch, ktoré z
Radiska majetkopravnych vztahov a v zmysle poziadavky stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy,
MEAGS OOUPD 59136/2023/539016 zo dna 25.10.2023 boli rozdelené podla nasledujieej schémy (vid’
TR vykres 04 Navrh na zmenu tizemného planu).

E
PR
0J
EK
TU

HRANICA RIESENEHO UZEMIA NESTO SEVER HRANICA UZEMIA NESTO JUH

Sch
éma rozdelenia funkcnych ploch z majetkopravneho hladiska Tabulka rozdelenia funkén)}ch

pléch pre Sirsie vztahy US zény Nesto juh:

7 E 302 139786 m2

Ta 102 859 m2 predmetom uzemia Nesto sever

7b 36 927 m2 z Casti vo vlastnictve Obstaravatel’a
8 G 501 46 582 m2

8a 38 951 m2 vo vlastnictve Obstaravatel’a

8b 3024 m2 mimo vlastnictva Obstaravatel’a

8c 4 607 m2 predmetom Gizemia Nesto sever
9 F 201 47 982 m2

9a 46 995 m2  vo vlastnictve Obstaravatel’a

9b 987 m2 mimo vlastnictva Obstaravatel'a
10 F 201 53274 m2 mimo vlastnictva Obstaravatel'a
1" F 201 35093 m2 mimo vlastnictva Obstaravatel'a
12a 1120 stab. 4540 m2 vo vlastnictve Obstaravatel’a
12b 1120 rozvoj. 7492 m2 mimo vlastnictva Obstaravatel'a

*pozn.: 1 dévodu majetkopravnych vztahov boli niektoré fiinkcnéplochy rozdelené a nasledne bilancované samostatne



Tabul’ka bilancii jednotlivych funkcnych ploch (FP) pre SirSie vit'ahy Nesto juh v zmysle platného

uzemného planu a uzemného rozhodnutia vydaného na uizemie

FP

funkény kod

vymera FP Im21

IPP max.
byvanie
or
HPP byvanie/m2/
HPP OV /m2/

HPP iné /m2/

HPP Spolu /m2/

1ZP max.

ZP im21

KZ min.
Zelen /m2/

7b

E 302

36927

1,1
0%
0%

40 620

40 620

0,5
18 464

0,1
3693

8a*

G501

38951
1,8

62%
38%
38113
23 266

61 379

0,34
9206

0,25
13 140

8b

G501

3024

1,8
70%
30%

3810
1633

5443

0,34
1028

0,25
756

30%

70%
19 586
45 822

65 408

0,35
14 847

0,3
9403

9b

F 201

987

14
30%
70%
415
967

1382

0,35
345

0,3
296

10

F 201

53274

14
30%
70%

22375

52209

74 584

0,35
18 646

0,3
15982

11

F201

35093

14
30%
70%

14739

34391

49 130

0,35
12283

0,3
10528

12a+b
1120

12032

spolu

227283

99 038
158 288
40 620

297 946

74 819

53798

* Vypocet parametrov pre funkcéné plochy 8a G 501 a 9a F 201 v zmysle Uzemného rozhodnutia ¢. 667/2019/10-UKSP/3- VI-1, (vid' Priloha ¢.5.1,

5.2)

** ymera FP je v zmysle ¢lenenia urbanistickej $tidie zony Nesto -juh, v zmysle zmysle Uzemného rozhodnutia ¢.

667/2019/10-UKSP/3-V1-1 bolo vizemie clenené inak.

Suhrnna tabulka poctu bytovych jednotiek a obyvatelov na jednotlivé funkcné plochy podla platného
uzemného planu a uzemne povolenych stavieb v rieSenom tizemi - Nesto juh.

Tk I
plochy

8a G 501*

9a F 201*
8b G 501 3810
9b F 201 41522
10 F 375 14
201** 739

36

27

18

40

27

Pocet bytovych jednotiek

2ia2,51

213

93

61

3i

233

80

53

Cklkovy poket bytovych jednotick a obyvatelov bytov $irsich vzt'ahov - Nesto - Juh

* {/'fwéetparametrov pre funkéné plochy 8a G 501 a 9a F 201 v zmysle Uzemného rozhodnutia ¢ 667/2019/10-UKSP/3-

4i

125

27

VI-1, Dokumentacie pre zmenu stavby pre blok A, Dokumentacie pre realizaciu stavby pre blok C a Dokumentacie pre

stavebné povolenie pre blok E zény Nesto - Juh. (vid' Priloha ¢.6)

spolu

617

45

267

177

** US z6ny Nesto juh ma poznanie o zamere Sport Park Kopcianska / Aredl volného casu - Vojensky dvor na pozemkoch FP
Ly J P P P )J P

s oznacenim 10, avsak z dévodu potenciondlneho umiestnenia byvania v zmysle vizemného planu, s tymito kapacitami pre

ucely urbanistickej Studie pocita.

Pocet
obyv.
bytov

1565

102

11
604

400

2682



Tabulka bilancii jednotlivych funkénych ploch (FP) v zmysle navrhu zmeny tizemného plinu a
Zhodnotenie izemia po zmene UPN
Schéma regula¢nych blokov po zmene UPN

Urbanisticka §tidia navrhuje a svojim spracovanim preveruje potencial zmien v rieSenom izemi
Funk¢na plocha 8a po zmene bude mat’ funkéné vyuzitie a mieru zat'azenia definovant kodom G 101 a
funk¢na plocha 9a po zmene bude mat’ funkéné vyuzitie a mieru zat'azenia definovanti koédom G 101.
Ked’Ze sa jedna o rovnaké funkéné vyuzitie ako aj mieru zat’aZitelnosti tizemia US zony Nesto juh
navrhuje spojenie funkénych ploch do jednej - G 101 o vymere 85 946 m2.

oznacenie Navrh na zmenu UPN
FP

ScIRIAWEMBN rozdelenia funkcnych ploch v Sirsich vztahoch
Kod Kod vymera Kod Kod vymera
funkcie regulativu funkcie regulativu
8a 501 G 38951 m2 101 G 38951 m2
9a 201 F 46 995 m2 101 G 46 995 m2

Navrh na zmenu UPN - zlaéenie funkénych pléch

9 101 85 946 m2






Tabulka bilancii jednotlivych funkénych ploch (FP) v zmysle navrhu zmeny izemného planu a

FP

funkény kod

vymera FP /m2/

IPP max.

HPP byvanie /m2/
HPP OV im2l

HPP iné /m2/

HPP Spolu Im21

IZP max.

ZP Im21

KZ min.
KZ/m2/

7b

E 302

36927

1,1
byvanie 0%

oV 0%

40 620

40 620

0,5
11 635

0,1
3724

8

G 501

3024

1,1
0%

0%
3810
1633

5443

0,34
1028

0,25
756

91/2

G /01

85946

1.8
86%

14%
130997
21274

152 271

0,26
22336

0,3
28 087

10

F201

54261

14
30%
70%

22790

53175

75965

0,35
18991

0,3
16278

11

201

35093
1.4
30%
70%
14739
34391

49 130

0,35
12283

0,3
10528

spolu

227 283

172 336
110 474
40 620

323 430

66 273

59 373

* Vypocet parametrov pre funkcmi plochu 9 G 101 v zmysle Navrhu US a Uzemného rozhodnutia &. 667/2019/1U-UKSP/3- VI-1, (vid'

Priloha ¢.5.1, 5.2) a pre bloky A, C a E rieSeného vizemia v zmysle Dokumentdcie pre zmenu stavby pre blok A, Dokumentdcie pre realizaciu
stavby pre blok C a Dokumentdcie pre stavebné povolenie pre blok E zony Nesto - Juh. (vid Priloha ¢. 7)
** FP 9 vznikla zlucenim casti funkcnej plochy G 501 a Casti funkcnej plochy F 201 (vo viastnictve Objednavatela)

*** Bilancie jednotlivych funkcnych ploch su bez zaokrithlenia, preto pri ich manudlnom scitani méze prist’ k rozdielu max. do Im-

Pocet bytovych jednotick a obyvatelov v Uzemi v zmysle navrhu US;

Oznacenie |_|pp funkénej _, plochy

8 G 5013810

9 G 101* 130 997

10 F 201 22 375

11 F 201 14 739

il,51
5

131195

27

18

Pocet bytovych jednotiek

41

27

6-

2ia 2,51 3i4i5i

1513

516 469

94 81

53

Celkovy pocet bytovych jednotick a obyvatel'ov bytov SirSich vzt'ahov - Nesto

207 6

27

18
Juh

Spolu
45

1524
270

177

2016

1 Vypocet parametrov pre funkcnii plochu 9 G 101 pre bloky A, C a Ev zmysle Dokumentdcie pre zmenu stavby pre blok A,
Dokumentacie pre realizdaciu stavby pre blok C a Dokumentdcie pre stavebné povolenie pre blok E zony Nesto - Juh. (vid’ Priloha ¢. 7)

Pocet

obyv.

bytov
102
3665
615

400

4782



Porovnanie platného UPN a navrhovanej zmeny UPN

schéma rozdelenia funkénych pléch pre SirSie vztahy v funkénych pléch pre SirSie vztahy v zmysle navrhu zmeny
zmysle platného Gzemného pléanu schéma rozdelenia tUzemného planu

Tabul’ka porovnania zakladnych bilancii izemia Nesto juh pre tizemie SirSich vzt'ahov

Porovnanie
vymera bilancovaného tizemia Im2J 17 966273
byvanie 2 -20,1%
or 33 0,26 59
- +20,1%
HPP byvanie /m2/ 373
HPP OV /m2/ 6 +73 298
HPP iné /m2/ HPPSpoiu/m2/ 11 47 814
0
1ZP priemerné / vypodtom ZP /m2/ 47 +25484
4
KZ priemerna / vypoc¢tom KZ /m2/ 40 0,04 -
Piatny UPN
62 8 546
227 283 33,2% 66,8% 99 038
158 288 40 620 297 946 0
+0,02 +5
32
575
0, 3374 819 3
43
0,24 53798 0
Néavrh zmeny UPN
227 283 53,3% 46,7%

0,2






PRILOHA C.3
UZEMNA STUDIA
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PRILOHA C. 4



VZOR BUDUCEJ ZMLUVY
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om
a nebytovému/ym
priestoru/om|
uzatvorena v zmysle § 51 a nasi. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov (dalej

len ,,CZ*“) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov®)

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi
Nadobudatel:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidio: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Tolo) 00 603 481
zastlpenie: bankové XXX spojenie: &islo G&tu (IBAN): variabilny

symbol: kontaktna osoba: XXX
SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX

XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,Nadobudatel )

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo:
ICO:
Statutarny organ: XXX
zapis: XXX
bankové spojenie: XXX

Cislo Uctu (IBAN):
variabilny symbol:

Obchodny register Mestského sudu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx
XXX
kontaking osoba: SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,Prevodca®)

{Nadobudate! a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Preambula

Dna [+] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich
dodatkov (daiej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Nadobuldatela pri reaiizacii mestske;j
politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na
Nadobudatela urcité byty a nebytové priestory, vysiedkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxxj. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni
ich spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na
Nadobudatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov

tato Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok | Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, GaraZi a pripadne sa doplnia aj dalSie polozky (najmé Pivniéné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi xxx, obci

XXX, okres xxx:

a)

b)

byt €. XXX (dalej len ,,Byt’), nachadzajlci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
SO sup. & XXX, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. & xxx, parcela registra ,xxx“, druh
pozemku: XXX, 0 vymere xxx m” a pozemku pare. ¢. Xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o
vymere xxx m* (dalej len ,,Bytovy dom*“ alebo ,,dom“). Byt evidovany na liste vlastnictva ¢&. xxx vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom;

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o velkosti xxx na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych

zariadeniach

c)

domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dale;j
len ,,spoluvlastnicky podiel prisliuchajici k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu*);
spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m* (dalej len ,,zastavany pozemok‘), evidovany na
liste vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku“)
spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:
* pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku:xxx, 0 vymere xxxm*;
* pare. €. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
* pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
* pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
* pare. €. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
* pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxxm*;
*  pare. &. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m”* (dalej len ,,prilahlé
pozemky*“)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch®);
spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len ,,Garaze €. xxx“),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia €. xxx, xxx a xxx) (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx");
spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych ¢astiach a
zariadeniach domu*);
spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku“);
spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom*);



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx"“, druti pozemku: xxx, o vymere xxx m”
(dalej len ,,pozemok 1%), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom v nasledujucicli velkostlacti:

*  spoluvlastnicky podiel prisluctiajucl k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku l);

«  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1 o
velkosti XXX (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az |) spolu len ako ,,Nehnutelnosti*)]

Clanok Il Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vylu¢ného vlastnictva
Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vyluéného viastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané
Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok lll Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1.

3.2.

3.3.

34.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prisluSenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfia + WC, Satnik, balkon s vymerou xxx m2,
terasa s vymerou xxx m*.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spolo¢na vnutorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢&. XXX je dany velkostou najmenej XXX, ktory zodpoveda XXX parkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi €. XXX, podielu najmenej vo vyske XXX
z celkového podielu Garazi €. XXX na spolo¢nych ¢astiach, spolo€nych zariadeniach domu a k prislusnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.
XXX na zastavanom pozemku o velkosti XXX z XXX, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. XXX k prifahlym pozemkom o velkosti XXX z XXX, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. XXX na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu o
velkosti XXX z XxX, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. XXX k
pozemku XXX o velkosti XXX,|

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

ff echnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo€nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

4.4.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a lzolatné konStrukcie, zvislé nosné
konstrukcie

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su urené na
spolo€né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked , je umiestnené mimo Bytového domu,
najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanaiizacna pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikaéna pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu je
ur¢end podieiom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Ghrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci k Bytu predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatefa aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch a spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach & xxx prevadza na Nadobudatela aj
spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku,
spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a
spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie su zname
Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti

v rozsahu vyplyvajucom z uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dra obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym sp6sobom
nezmenil.

Zmluvné strany zaroven vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne pregéitali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvaju. Ich znenie je Im déverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocCas zarucnej doby za vady, ktoré vznikna na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaru¢nej dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial ide o stavebnu
Cast’ Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v
prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vSak 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plynat odo dfia podpisu
odovzdavacleho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej
Specifikacie.]

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaru¢nej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spésobena neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah
bude vediet preukazat (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltela);

c) bude vada spdsobena vy§Sou mocou;

d) bude vada spdsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcoyv;

e) bude vada spésobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostato¢nou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poSkodenim spdsobenim tretou osobou (za tretiu osobu sa
nepovazuje dodavatel Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zaru¢nej dobe, avSak najneskoér do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
7.1. Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [*] [Technickd poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dovodom dojednania bezodplatného prevodu su skuto€nosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom

rozsahu akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica..,]

Clanok VIl Sprava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznamili Nadobuidatela, Ze spravu domu zabezpeduje [spolognost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO:
xxx], a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.
8.2  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu a
v zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v
tomto Bytovom dome v sulade s pozZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.
8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutefnosti
ma zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenie
spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu na
vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam, Uvedené plati Iba v pripade, ak nejde o prvy prevod
v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1, Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:
a) nie su predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich os6b, najma nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby &i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré
su vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9,2 a 9,3 Zmluvy);

b) nie su predmetom ziadnych predkupnych prav;

c) v sUvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani Iné naroky;

d) nie su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnaniaalebopodobnych konani; a
e) nie su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych, “vykonavacichalebo inych

konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat,

9.2, Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych
Nehnutelnosti, predovSetkym Ziadne dariové, poplatkové, odvodové a Iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z
pravneho predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona
presil prevodom vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

9.3. Nadobudatel vyhlasuje, Ze sl je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

/Technicka poznamka: MbzZe byt dopinené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

94. Nadobudatel' vyhlasuje, Ze sl je vedomy, Ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v

prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpeclenie pohladavok vzniknutych z pravnych
Ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych ¢&asti domu, spolonych zariadeni domu a prisluSenstva na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na
Garazach ¢. xxx, ktoré urobi vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach &. xxx.j

Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym
vecnym bremenom (s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto €lanku). Inym pravom v prospech tretej
osoby a ani neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by mohla mat v budicnosti takéto nasledky (okrem
samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s Inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli
Ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umozfiovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatefom na zaklade
tejto Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky
pohladavky a prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. ObcCianskeho zakonnika vSetky zavazky a
povinnosti

Prevodcu zo zmluvy ............ uzavretej dna ............. (dalej len ,,Zmluva o spoloénom uzivani niektorych
objektov"), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti u¢astnikov Zmluvy o spoloénom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy inZinierskych sieti a inych objektov a prvkov spolo¢ne sluziacich
Bytovému domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v iom nachadzajicim, nasledovnym stavbam:[Bude
doplnend Identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prilahlému pozemku a pozemkom
zastavanym [budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a thrady nakladov
spojenych s prevadzkou, udrzbou, opravou takychto Inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov a inych
obdobnych nakladov, a to v rozsahu pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich sa/alebo
vztahujucich sa na Nehnutelnosti. Nadobudatel momentom nadobudnutia viastnickeho prava k
Nehnutelnostiam vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako uUCastnika Zmluvy o spoloénom uzivani
niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni Uc¢astnici Zmluvy o spolo¢nom
uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu Nadobudatelom v zmysle tohto
bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v pripade prevodu inych bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome dany predavajici previedol svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o spolo€nom uzivani
niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim
Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dfia podpisu preberacieho protokolu podla
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia v&etky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v savislosti
s Uhradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so
spravou domu, dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, Zze ku dnfu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vilastnicke pravo k Nehnutelnostiam driom pravoplatného
rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu viastnickeho prava
Nadobudatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodil, Zze dnom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela
nebezpecenstvo Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzZivanim
Nehnutelnosti, najma aie nie vylu¢ne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, piynu, internetu,
vodné sto¢né, odvoz komunalneho a Iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodil, ze navrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam podfa tejto Zmluvy podaju
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podl'a Zmluvy o spolupraci.



Clanok XI Zavereéné ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost nadobuda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podfa § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a
zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k Informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode Informacii) v zneni neskorSich predpisov.

11.3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost Inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a G¢inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju
nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a a€innym, ktoré bude najlepSie
zodpovedat poévodne zamySlanému Uc€elu neplatného alebo neudcinného ustanovenia. Do tohto €asu plati
zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmluva vyjadruje Ich slobodnu a vaznu vélu, ze ju neuzatvaraju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu sl precitali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna VBratislave, dna

Nadobudatel; Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitelstvo hlavnétio mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto") prijalo na svojom zasadnuti diia 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority €. 1:
“ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel:
vypracovanie metodiky zmien Uzemného pidanu v zaujme budovania predpokiadov na rozvoj najomného
byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedenu metodiku,
podla ktorej bude postupovat magistrat pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej Urovne zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej €asti Koncepcie,
Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rastdcimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej
dostupné pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich Uloh v oblasti byvania,
ako su zadefinované v Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoSlych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta.
Sucasny stav mestskej bytovej politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyviovat Zivot v hlavhom meste
v nasledujucom desatroci.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sikromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. PredovSetkym Ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dihodobych problémov s dostupnostou byvania. Je dblezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov,
sluzila vSetkym socialnym skupinam a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a
aktualnom uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a zniZuje dostupnost byvania v
hlavnom meste. Jednou z rezerv st plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN
BA) z roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na uréené
funkcie. Vacsina tychto pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujic na dlhodobo vysoky dopyt po
byvani, ma zaujem na zvyseni podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korektna, je potrebné vytvorit transparentné pravidlia
a pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sukromnym sektorom je v zaujme Bratislavy,
vzhladom na obojstranne vyhodnu moznost' navySenia po¢tu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia
po¢tu komerénych bytov na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby
nevyzaduje priamy finanény vstup hlavného mesta a nevytlaca sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym cieflom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej €innosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri
regulovani priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu
Uzemného planovania priebezne preveruje aktualnost uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania
nového Uzemného planu, priCom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného Uzemného planu nie su narokovatelné."
Prijatie nového uzemného planu, ¢i jeho zmena predstavuju normotvorni ¢innost, realizovant v podobe politického
rozhodnutia mestského zastupitelstva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach Uzemného
planu a

> Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy tzemného pianu, jeho doplnku ¢i aktuaiizacie,
ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstaravatela podmienit’ aktuaiizaciu tizemného pianu pinenim v prospech obstaravatel'a vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatel'a Hiavné mesto SR Bratislava, dfia 23.11.2020. K dispozicii online na:

https://bratisiava.biob.core windows. net/media/Defauit/Dokumentv/Pr%C3 %A 1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%2001%C3%A Inu.pdf.




pritom dba o ochranu Zzivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultdrno-historickych hodnét uzemia a
zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, Ze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a cenovo
dostupné byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov
pre ich nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto v akitnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve Statu, na bytovu
vystavbu z hladiska Uzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané
rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovu vystavbu z hladiska Uzemného
planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne
vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut ¢ast
nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za
sucasnych trhovych podmienok potencial vacsieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, Zze v
pripade odovzdania bytov na u¢ely mestského najomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prislusnych
bytov v m2 vyfata zo zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.* Kone¢né rozhodnutie je na
prislusnej mestskej Casti ako spravcovi popiatku za rozvoj.

LJ&elom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre spolupracu
sukromného vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a ciefov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoiuprace medzi developermi a hlavnym mestom zaloZené na nasledovnych principoch,
ktoré su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie Ziadosti Dbjde k overeniu ponuk
pozemkov/lokalit sikromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych u€elom je preverenie
vhodnosti potencialneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet
miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou Uzemného planu v prospech zvySenia podielu byvania;

Vztah medzi hlavhym mestom a developerom bude zalozeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu
vymozitelnost’ dohody voci sukromnému vlastnikovi;

Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a
doplnkov uzemného planu hlavného mesta a ich predlozeniu na schvalenie mestskému zastupitel'stvu;
Napokon ddjde k prevodu ur¢eného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného
mesta.

Téato metodika obsahuje:

A. Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného pianu v kontexte tejto metodiky;
B. ijpravu procesu spoluprace medzi hlavhym mestom a zaujemcami o zmeny uzemného planu;
C. Pravne upozornenia a vyhrady;
D. Prilohy metodiky:
1. Vypocdet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ra&mcovy asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv;

~Zakon €. 447/2015 Z.Z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;
Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplnkov UPN BA;
Formular Ziadosti na zmenu Gzemného planu.
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A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych domov s
primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Stadiou preverené a z jej verejného
prerokovania preukazané, Ze lokalita, ktora je navrhnuta na vystavbu najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady
pre budicu moznu zmenu funkéného vyuzitia na obytné tzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost byvania bude
hlavné mesto vychadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajuce z Uzemného planu
hlavného mesta:

1.

4,

Zasada lokalizacie nového byvania z hPadiska vazieb na okolité prostredie - pri priprave urbanistickej
Studie je potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a
rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA?, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby
a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné
mesto.

Zasada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovl plochu spifiat’ kritérium
minimalnej velkosti Gzemia 0,5 ha. PoZiadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné vychadzat pri overovani
intenzity zhodnotenia Gzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvédznom Uzemi, s reSpektovanim polohy
funkénej plochy na uzemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie je v rozpore s UPN R BSK/

A. 2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

1.

Dostupnost’ zakladnej obéianskej vybavenosti - arealové zariadenia MS, ZS (optimalny dochédzkovy
radius dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m /1 .stuperi/, ZS do 800m /2.stuperi/), vstavané zariadenia
(sucast parteru - ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optimalny dochadzkovy radius), stredisko
zabezpecujuce socialne sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia
verejného stravovania a sluzieb), preferovana dopliiujica OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné
centrum 400m, dostupnost k ihriskam pre mladez 400m, kluby pre kultirnu c¢innost).
Napojenie na verejni dopravnu a technicku infrastrukturu - verejny vodovod, verejnu
kanalizaciu, elektrické rozvody, plynové rozvody, moznost’ pripojenia na komunikacnu siet’ a tnosnost’ kapacit
dopravnej infraStruktary v SirSom Gzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej
dopravy (optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m polomer- 5 minut). V rieSenej lokalite je
preferovand pripojna miestna cyklotrasa.

Udrzatelné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo vnitroblokoch), parkovo
upravena zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s
dérazom na priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost’ rekreacie v prirodnom prostredi.
Lokalita sa nenachadza:

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne Ucinky (z hladiska hluku, exhalatov,
prasnosti, radonového rizika, Unosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekroCenie

~izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA). )
Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodn6t pre dlhodoby pobyt oséb (napr. uprostred vyrobnej zony,
jogistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-
priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolanou zelefiou a stavebno-technickymi
opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Siovnaftu, COV);

c) podla platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene,
polnohospodarskej zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v uzemi
dopravy a dopravnej vybavenosti s kddom funkcie Cislo 704 a 705, v uzemi Sportu a v inundaénych
Uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buducou vystavbou infrastruktury.

A.

ze:

3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu;

Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe
mestskych najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory
predstavuje osobitné naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného byvania; a to prostrednictvom
uzavretia zmluvy, ktora bude formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a to najma za podmienok,

dojde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu, a to v primeranej (aspori
Ciasto¢nej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnhym mestom, pricom pre ucely naplnenia verejného
zaujmu bude musiet developer predloZit zabezpe&enie pred predloZenim navrhu zmien a dopinkov UPN BA
na schvalenie mestskému zastupitelstvu; v pripade, ze mestské zastupitefstvo navrh zmien a dopinkov
neschvali, bude nadhodnota v plnom rozsahu uvolnena; a

vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukéze vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje
realizacia projektu developera, a toto méze sluzit ako podklad pre spracovanie zmien a dopinkov UPN BA.

Spdsob poskytnutia zabezpecenia ie dany na vyber developera. podl'a jeho moznosti a to:

A.

K3
°<

K3
°<

bankovou zarukou; alebo

zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma doéjst k
realizacii projektu;

alebo

ruCitelskym prehlasenim kredibiiného rucitela, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo

vinkulaciou finanénych prostriedkov na ucte.

4 VSeobecné kritéria:
Pri spolupréaci so sukromnym sektorom je cielom hlavného mesta podporovat’:

Efektivne vyuzitie uzemnych kapacit hlavného mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institatu verejnych sutazi a participacie; udrzatelné verejné
priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou
klimy;

Socialnu udrzatelnost a inkliziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomicku vyhodnost.



B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca splfiajuci kritéria uvedené v tejto metodike méze oslovit hlavné mesto so Ziadostou na zmenu ijPN BA
s cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom centralne eviduje
prislusna sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti nagjomného byvania (v Case
vydania metodiky Sekcia najomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska spinenia kritérii pre Ziadatela (pozri Casti B.2 Kritéria pre
vyber Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prisluSnej sekcii zodpovednej za Uzemny rozvoj (v Ease
vydania metodiky Sekcia Uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len
,Prislusné oddelenie")).

Prislusné oddelenie podnet posudi podla VSeobecnych zasad a predpokladov pre postidenie vhodnosti lokality
vyplyvajucich z uzemného planu, Optimalnych kritérii vhodnosti lokality pre obytna funkciu, VSeobecnych kritérii
(uvedené v Castiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného jednostranného zavazku
developera v ramci Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3, ktorych splnenie
vSak bude v plnom rozsahu posudené neskdr (vid bod 8 nizSie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu
zabezpecuju prislusné sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia Uzemného planovania MIB a
Sekcia dopravy magistratu). Hlavné mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu ziadatela a informuje
ho o tom, Ci jeho zamer splinil predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.

V pripade, ak zaujemca o spolupracu splini kritéria pre vyber Ziadatela a hlavné mesto mu zarover odporuci
spracovat urbanistickt $tadiu za ugelom preverenia moznej zmeny UPN BA, méZe nasledne Ziadatel postupovat
tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanisticku $tadiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podia §
2a stavebného zakona,®

b) modzZe poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej $tudie (MUS) vyluéne na
z&klade odporucenia hlavného mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie s dalSimi Ziadatelmi v
bezprostrednom okoli.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzajomnej koordinacie a o
ktorych zaradenie do MUS zaroven Ziadatelia poZiadaju, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne.
Termin ukonéenia zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.

Podnety, ktoré budd overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou urbanistickou
Studiou, bude prislusné oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budu podnety vyhodnotené, bude
stanoveny pri kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a asového
schematicky spracované v prilohe &. 4. V&eobecné poziadavky na prerokovania US st uvedené v &asti B.1.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informa¢ny materidl o moznosti obstarania navrhu zmien a dopinkov
UPN BA na podklade odpori&anych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov (Ziadatefmi samostatne
obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény material bude predloZeny spravidla raz roéne na
zasadnutie mestského zastupitelstva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu funk&ného
vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych Studii, zabezpeci hlavné mesto ako prislusny organ uzemného
planovania za predpokladu spinenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3).
Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a dopinkov UPN BA je z hladiska procesného a éasového schematicky
spracované v prilohe €. 5.

Navrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podia prislusnych ustanoveni stavebného zakona a zékona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Po schvaleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest hlavnému
mestu za symbolickt odplatu urgity po&et bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktori zmenou UPN
BA Ziadatel ziska. Vzorec vypoétu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty v prilohe €. 1 (Vypocet kontribucie
pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach,
pre ktoré sa meni UPN BA

® Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimocnych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna
realizacia povodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s
hlavnym mestom aj byty v inych porovnatelnych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavhym mestom a zZiadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci,
ktorej navrh mdze hlavné mesto predlozit Ziadatefovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti ziadatelom
navrhovanej zmeny iJPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani kladného stanoviska zo strany
hlavného mesta podla bodu 3), s tym, Ze sa bude nadalej predpokladat’ realizacia vySSie uvedenych bodov
procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komeréné podmienky zmlGv s ramcovym procesom
spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky (Ramcovy €asovy harmonogram k zmluve a komeréné a
pravne podmienky zmlav).

B. 1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadateflom

S cielom zabezpecit rovnaky Standard urbanistickych Studii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na

prerokovanie urbanistickej Studie obstaranej Ziadatefom:

1. Navrh zadania US sa predklada na posUdenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v ramci
prerokovania predloZeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej Casti, na ktorej uzemi sa
lokalita nachadza.

2. Hlavné mesto podria § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj sthlas alebo nesuhlas so zadanim US.A

Na zaklade suhlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh  US vo variantoch.

4. Prerokovanie zadania anavrhu US sa zabezpesi za uéasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto
podporuje participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najma v sulade s principmi a postupmi, ktoré vyda
hlavné mesto.

5. Odporuganie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s dotknutymi
organmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi €astami a s hlavhym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy mestskych €asti a dotknutej verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkiadom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako Informacia do mestského zastupitelstva spolu s planom zaradenia
lokality do navrhu zmien a dopinkov UPN BA.

w

9. Mestské zastupitelstvo méze informaciu o prerokovanych urbanistickych stadiach spolu
s navrhom na pripravu zmien a doplnkov UPN BA zobrat na
vedomie, alebo prijat’ najej

podklade iné uznesenie.
B. 2 Kritéria pre vyber ziadatel'ov

Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu ziadatelov, ktori preukazu splnenie nasledovnych
podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zadmer zmien a doplnkov UPN BA v prislusne] lokalite spolu so
zjednodusenym investiénym zamerom, vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom zmien
UPN BA, priom Ziadatel zobral do Gvahy vy$$ie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Gspech mestskej politiky ndjomného byvania je zaujem nadobudnut’ dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v lokalite, pre ktort sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky ndgjomného byvania je preto
vyhodnejsie ziskat’ ndhradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hiavné mesto
preto umozni vo vynimo¢nych pripadoch, a za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu a
ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej porovnatel'nej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuzit' na nagjomné byvanie. Hiavné mesto
zéroveii v d’aliom obdobi preskiima aj moznost’ nadobudnutia uz existujucich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatel'nej lokalite, ktoré sa buda
dat’ vyuzit’ na najjomné byvanie skor a to primarne v situacii, kedy bude mozné ¢ast’ plnenia zabezpecit’ zo strany developera skor ako v povodne
zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného
verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

~ Ak hiavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve ziadatel'a o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel moze rozhodnut’ nepokracovat’ v
procese.

* Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavného mesta
a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predloZil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypodtu
nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej Ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o
partnerstve s vlastnikom pozemku etc.).

4. Ziadatel tsude pripraveny poskytnit déveryhodné a primerané zabezpedenie plnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA, najmé poskytne
pozadované zabezpecenie, a to najneskdr v terminoch dohodnutych zmluvne s hlavnhym mestom, ramcovo

uvedenych v prilohe €. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne
podmienky zmlav).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohladom obstarania ¢i schvalenia zmien a doplnkov Gizemného planu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov Uzemného planu.
Pravomoc schvalit zmeny a dopinky Uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitelstvu. Hlavné
mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju Ziadatelom Ziadne naroky taktiez
ohladom zaradenia do Mestskej urbanistickej studie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho
utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v Uzemnom plane navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné
regulativy, nemaju v zmysle Stavebného zakona pravo na urcité konkrétne podmienky ¢i regulativy. Tieto osoby mézu
uplathovat v procese obstaravania tzemného planu namietky a pripomienky, zakon v8ak neupravuje povinnost organu
uzemného planovania tieto ich pripomienky ¢i namietky v merite premietnut do obsahu Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Ziadne zaruky ohladom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri
roky, preskimat’ schvaleny uzemny plan, ¢l nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo ¢i netreba obstarat novy
Uzemny plan. Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je ¢asovo ohranieny a zavisi od viacerych
faktorov. Hlavné mesto neposkytuje ziadne zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predlozi navrh zmien a
dopinkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu. Véetky &asové terminy uvedené v tejto metodike su preto
orientatné a nemozno sa na ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po€as procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zaklade pravnych predpisov,
poznatkov a dat nevyhnutna zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohlade v oddévodnenych
pripadoch vyhradzuje moznost vynimo&ne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa moze zmenit’

Metodika vypoc¢tu nadhodnoty bude ustélena v €ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného
planu. V pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s u€innostou od dalSej vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel
inych funkcii
F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Navrhovany regulativ |
Rozloha rieSeného tuzemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
inych funkcii
M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy$Som zisku
z byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP 20%

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavného
mesta na zisku zo zmeny regulativov
J Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme
HPP

Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a 350,
&istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Niézov lokality, pre ktord sa pripravuje zmena UPN

BA Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktord sa

bude menit UPN BA

Opis aktualnej regulacie funkéného
vyuZitia Uzemia Aktualny index podlaznej
plochy

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu

m2

%
%

m2
m2
m2

m2

%
%

m2
m2
m2

m2
m2

%

m2

bytov

funkeie byvania Aky podiel plocliy je dnes povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania
F = B x C Ak4 hrub4 podlaznd plocha mdze byt na tzeinl zastavani G = F' x D Z toho, aké
hruba podlaznd plocha moze slozif byvaniu
H=FxFE 1toho,aki hrubd podlazné plocha moze slizit ostatnym funkcidm
Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZitia uzemia V pripade ak sa rnen! aj rozloha rieseného
tizemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy
Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkeie byvania Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny
pre vystavbu funkcii okrem byvania
M = I x J Aka hruba podlazn plocha bude mocf byt na dzemi zastavani N = M x K Z. totio, aka
firuba podlazna plocha moze slizif byvaniu
O=MxL Z toho,aki  hrubé podlazna plocha moze slazif ostatnym funkcidm

Predpoklad o tom, aki rnaizu moze developer ziskat z jedného m2 byvania
O = N - G Vjpotet zmien v HPP medzi navriiovanym a aktudlnym stavom pre funkciu byvania R = Px(Q lIviaria z pridanych ploch

byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zrnene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribicia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientacny prepocet na pocet bytov, bude spresneny podl'a konkrétnych
parametrov projektu, vo vzfatiu k pomeru Gistej a hrubej podlaznej plochy, pricom sa pouzije bud skutoény pomer CPP / HPP alebo kontanta pomeru
0,65 (podla toho ¢o bude vyssie).

T=SxR
U =
/50 x
0,65



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie;
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajica bytovej funkcii na danom pozemku
(pozemkoch) Ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vsSetky vnutorné priestory domu, vratane vnutornych
komunikacii, nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocitavaju podzemné
podlazné plochy.

Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred zmenou
LJPN BA.

Budiica hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu po zmene
UPN BA.

Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvoreni zmenou UPN BA, vyjadrent v m2.

Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto,
sa oznacuje HPP(IVI).

Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje stiget ploch obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva
bytu spolu s plochou lodZii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP sa nezapoditavaju ani
spolo¢né priestory bytového domu.

Podiel Cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa
oznacuje CPP(M). Pre tgely vypostu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel mdZe byt prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné
mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va&si ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méze v zasade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou déjde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej podlazne;j
plochy vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP), kombinaciou

zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funkcénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujicim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, ddjde podia priemerného
pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentécie
pre uzemné rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu (pricom pre ucely
vypo&tu sa pouzije bud skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podla toho &o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



v pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred
zhotovenim dokumentéacie pre stavebné povolenie budlceho projektu, vypo&ita sa CPP(M) z priemerného pomeru &istej
podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa
bude vychadzat z dokumentéacie skutoéného zhotovenia stavby danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej
podlaznej plochy nebude niz$i ako o€akavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné urgit cely po&et bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblcie pre mesto sa uskuto&ni vo forme inych st&asti
potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivni¢né kobky, garazové statia, parkovacie miesta).

Struktara vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre vlastnika
pozemku zvy$enl vymeru podlaZnej plochy bytov, ktord méze vdaka zmene regulativov UPN BA na vlastnom pozemku
zrealizovat. To predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskuto¢nenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po
odgitani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej bytove;
plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych domov (20
% z hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoctu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy, cena prace Ci
pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v ¢ase, premieta vzorec uvedend marzu na
zodpovedaijtici podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zaklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora
bola umoZnena na zéaklade zmeny UPN BA. Prepodet na &isti podlaznu plochu bytov a konkrétny podet bytov sa
uskutocni podia detailov konkrétneho projektu (kedZe pomer medzi hrubou a ¢istou podlaznou plochou bytov sa v
kazdom bytovom dome mierne lisi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednoduSeni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)
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Priloha €. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa méZe menit najmé s cielom prispésobit sa aktuélnej iegislative, Ci konkrétnym situaciam a
stavu rozvoja jednotlivych projektov Ci parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych krokov v Hlavné mesto / do 2 mes. po vyzve
zmysie &asti B metodiky pred uzavretim zmluvy Developer (bod 4)
o spolupraci
v zmysle priloh ¢. 4-5
2. Uzavretie zmluvy o spolupraci Hlavné mesto /
Developer

v zmysle priloh ¢. 4-5
Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Studie

- prediozenie informaéného materialu na
3. zasadnutie mestského zastupitel'stva (ak to uz
nebolo suéast'ou krokov v rdmci bodu 1) Hlavné mesto

Nie je stanovena
konkrétna lehota®

najneskér do vydania
uzemného rozhodnutia
(bod 8)

Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova
zaruka, rucenie, vinkuiacia aiebo zaiozné pravo
4. Ppodra poZiadaviek Hiavného mesta) Developer

najneskor do vydani
Poskytnutie zabezpe&enia ajneskor do vydania

Hlavné mesto uzemného rozhodnutia
N (bod 8)
Prediozenie navrhu zmien a dopinkov UPN . .
BA zastupitelstvu Hlavné mesto v nadvéznosti na
. Specifikovanie
6.  Schvaienie zmien a dopinkov UPN BA predmetu budtceho
zastupitel'stvom Developer prevodu (bod 9)
7. Vydanie Gzemného rozhodnutia Nie Je stanovena
konkrétna lehota®
Developer
8. BlizSie Specifikovanie predmetu
budtceho prevodu
9. Developer
Uréenie vymery Cistej podiaznej plochy bytov
(CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto
0 Hlavné mesto /
Dodatok €.1 k zmluve o spolupraci Developer
Hiavné mesto / Deveioper Po uzavreti
zmluvy o
spolupraci
11,
10
12.

® Nie st stanovené osobitné samostatné lehoty pre
Vydanie stavebného povolenia a vystavba Deveioper vydanie jednotlivych kli¢ovych rozhodnuti (4zemné
rozhodnutie, stavebné povolenie a koiaudacné
rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim
kone¢nej lehoty pre povinnost’ spinenia odkladacich
podmienok (ktoré zahfiaju aj podmienku kolaudacie)
na primerant ichotu (napr. [5] rokov) po schvéleni zmien UPN BA mestskym zastupitelstvom je vSak zabezpecené, 7¢ developer by mal véas
ziskavat’ tieto povolenia/zabezpeCovat’ vystavbu.
m'° Predmetom dodatku bude najmé Specifikovanie predmetu buduceho prevodu; potencialne vsak aj d’alie technikality.
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# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
najneskér do vydania

Dospecifikovanie predmetu budiceho prevodu””
Developer stavebného  povolenia

13,

Urcenie vymery Cistej podiazne] piochy bytov (bod 12)
(EPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto"*

14, Developer najneskér do vydania

stavebného  povolenia
(bod 12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu
budtceho prevodu (bod
13) Lehota pre splnenie

16 . - . odkladacich podmienok”
* Vydanie kolaudaéného rozhodnutia Developer

13 Hlavné mesto /

15. Dodatok €.2 k zmluve o spolupraci
Developer

do individuélne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5] rokov) po

schvéleni zmien UP (bod

Splnenie odkladacich podmienok (najma vydanie Developer 7)

17,
kolaudaéného rozhodnutia)
do 6 mesiacov po

kolaudacii

18, Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy Developer do 60 dni po doruceni
navrhu Developera (bod
18)

19, Uzavretie prevodnej zmluvy Hlavné mesto do 5 prac. dni po

uzavreti prevodnej

zmluvy (bod 19)
Hlavné mesto |/

Developer do 10 prac. dni po
uzavreti  prevodnej
zmluvy (bod 19)

20. Odovzdanie bytov

21 Navrh na vklad do katastra Developer do 30 dni po podani
ndvrhu na vklad (bod 21)

najskér po vklade
Vklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do

22. ! Katastralny odbor vlastnickeho prdva do
katastra nehnutel'nosti katastra (bod 22)
36 mesiacov po
23 Zanik zabezpecenia (zaruka/rucenie) Developer odovzdani bytov (bod 20)
24 Plynutie zaruénej doby Developer

v pripade ak pride k zmenam v predmete budiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie.

v pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Uréena podl'a priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k
hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.
v pripade ak nastane situdcia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu buduceho prevodu; potencialne

vSak aj d’alsie technikality.
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Zhrnutie d'alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1. Zakladné zavazky zmluvnych stran®**
a) Vyhlasenia hlavného mesta:

i. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na priprave Studie
- rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohéd s developermi: obstaranie a
spracovanie urbanistickej $tudie, resp. schvalenie zadania urbanistickej Studie;

ii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej Studie;

iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a prerokovani
navrhu zmien a doplnkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania
urbanistickej Studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po odsuhlaseni
podla § 25 stavebného zakona zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie mestskému
zastupitelstvu.

b) Zavazky developera:

I poskytnut primeranu (aspon Ciasto¢nu) bankovu zaruku €i iné adekvatne
zabezpecenie za plnenie svojich povinnosti;

il. zabezpecit, ze celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude
minimalne v rozsahu m2 stanovenych podla vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1 Metodik;

iii. previest hlavnému mestu byty za symbolickl cenu, ak mestské zastupitelstvo
schvali zmeny a doplnky Uzemného planu.

2. Poziadavkv na bvtv a predmet buduceho prevodu

a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade
bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi
miestnostami);

c) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budu byty s dvomi
obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia v rovhakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivnicné kobky podla ur€enia Developera (ak budu prislichat k bytom);

f)  apod.

3.  VysSka zmluvnej pokutv

a) bude zodpovedat periaznému ekvivalentu oakavanej ¢asti nadhodnoty, ktord ma hlavné mesto dostat
v podobe bytov;

b) presna vySku uréi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych vhodnych
ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude ur€ena ako sucin (I) o¢akavanej podlahovej plochy v m2 podla
kla¢a v metodike a (il) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavhym mestom;

c) suma bude pravidelne Indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne iny vhodny,
doveryhodny index vybrany hlavnym mestom).

4. Zabezpedlenie zavazkov developera

a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
b) hlavné mesto mdze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich povinnosti
podla okolnosti.

5. Moznost vymeny bvtov. podmienkv

Zmluvu mozno uzatvorit’ aj s projektovymi spolo¢nostami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude hlavné mesto poZzadovat' od
materskej spoloénosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zaviazkov SPV vyplyvajlcich z tejto spoluprace.
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a) vo vynimocnych pripadoch;

b)  porovnatelné vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

d) minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vSeobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vyske €asti nadhodnoty pripadajuce;j

hlavnému mestu (uréena ako aktualna zmluvna pokuta).

MozZnosti ukon€enia zmluvy zo stranv Developera

a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Studie ako neuspokojivé a tuto
skuto¢nost v€as oznami;

b) neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do prislusnej lehoty (napr.
3 rokov) od uzavretia zmluvy;

c) neschvalenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

d)  po schvaleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene tizemného planu hlavného mesta s dopadom na
projekt developera.

14



. Priloha €. 3 METODIKY: ) |
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY
Pre ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokonéené povrchy stien a podlah
(malovka, pochddzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat Standard hlavného mesta, teda musia byt vybavené
kuchynskou linkou a pine funkénou hygienickou €astou (kupelfia a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre Ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a SirSom okoli
Za SirSie centrum povazujeme BA I, BA Il s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Délezité faktory
su dostupnost MHD, obé&ianska vybavenost

Najnizsi Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost okolia - byty s
najmensou uzivatelskou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najvacési zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica nie su
zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu ¢ast’
a no¢nu Cast izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v prospech
mensich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouzit' aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podla Izbovltosti: 0 30% 1 izbové
bvtv:

o 45% 2 izbové bvtv:

0o 20% 3 izbové bvtv:

0 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt
z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké
omietky s kone¢nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajica podlaha. PVC,
dlaZzba atd.

Osadené interiérové dvere.

Kupelfia a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnld hygienu musi byt vybaveny
splachovacim zachodom a varnou alebo sprchovacim katom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a peCenie jedal a na uskladnenie riadu a jeho
umyvanie s vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je
podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etdzové vykurovanie
obsluhované z jedného miesta v byte.
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Priloha €. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ

STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.

1. ETAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti
sluzieb 080 a spracovatela Ml B bez
zaruky na vysledok jej pouzitia pre
ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako ¢asto
sa bude uzatvarat ponuka na
zaradenie sukromnej lokality do
overovacej Studie hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

T tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola Gistopisu zadania | OOUPD 1 tyzden
Odstihlasenie Cistopisu zadania Primator 3.dni
Priprava navrhu US SUP_MIB + ODI 2 mesiace (v zavislosti od mnoZstva
lokalit a ich Specifik)
Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
us

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Sistopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola gistopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden
Priprava informa¢ného materialu do
mestského zastupitel'stva (MsZ)
Predlozenie informaéného materialu | SUR Podla terminov zasadnuti MsZ

do MsZ s navrhom na obstaranie
zmien a doplnkov izemného planu
hlavného mesta

(okrem mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu prebiehat’ subezne
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Priloha €. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2,

ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN BA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD
pre spracovatela I[JPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podfa
zéakona €. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani na Zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla
potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu
ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zivotné prostredie -
vysledkom je rozhodnutie o tom, ¢i sa
bude dokument dalej posudzovat
alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

7 tyzdriov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so
SUP_MIBaODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od mnozstval

lokalit a mnozstva pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s dotknutymi
organmi

OOUPD v spolupraci
soSUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

Znovu prerokovanie
neakceptovanych pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
oDl

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB

podla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva

prerokovania lokalit a mnoZstva pripomienok)
OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie podfa
§ 25 stavebného zakona

suhlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitelstvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predloZenie ZaD orgdnom
samospravy hlavného mesta na
schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu preb

ehat’ subezne
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Priloha é. 6 METODIKY: Ziadost’ na zmenu
uzemného planu
Udaje Ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:

ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného Uzemia:

Mestska Cast

Katastralne uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného Uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha):

Parcelné &islo registra C:

Funkéné vyuzitie podPa platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kéd funkcie: Kéd funkcie:

Regulacny kéd: Regulacny kod:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v' IPP:
IPP: 1ZP:

1ZP: KZ:

KZ: Podlazné plochy:

Podlazné plochy: Zastavané plochy:

Zastavané plochy: Plochy zelene:

Plochy zelene:

Doplnujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha €.1: Zjednoduseny investiény zamer s vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat Priloha ¢.2:
Preukézanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha C.3; Predbezny

vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis Ziadatela
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(d’alej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)
Spolocnost’ [¢], zalozend a existujiica podla prava [¢], so sidlom [*], zapisana v [] pod ¢islom [*]
(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto“),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spoloénost’ [¢], so sidlom [+], ICO: [*], zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [*], Vlozka &.: [*], (dalej len ,,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sicastou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky najomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na Mesto
uréité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel’ je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0sdb ako Developer a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne splnil svoje zaviazky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpecit zaviazky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpeCit riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zavéizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmi akéhokol'vek penazného zavizku
podl’a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zavizky*).

Z toho dovodu sa Rucditel zavizuje k nasledujucemu:

1. Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatelnézavdzuje, ze ak Developerz
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati taku Ciastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zikonnika sa nepouZzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zaviazku predtym, ako si uplatni svoje prdva podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia
2.1 Rugitel’ tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu odo dna ucirmostitohtoRucitel'ského  vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavézkov, ze:
(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0s6b ako Developer,
(b) je opravneny platne vystavit' toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucditel'ského vyhlasenia.



3.1

32

3.3

34

() ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zaviazkov z tohto Rucitel'ské¢ho vyhlasenia.

Zaverecné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
uc¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavézné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost’ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iné¢ho zaniku vsetkych Zavazkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zrusSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu riesené a s konecnou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz
¢oho pripaja svoj podpis:

V [+] dila [*]

Meno: [°] Meno: [¢]
Funkcia: [*] Funkeia: [+]



Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [°]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: []
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 15 Ib a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primaeialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxXx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel*)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zépis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

NakolPko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[»] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je stfastou opatreni Zalozného
veritel’a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Zalozca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho ur€ité byty a nebytové priestory.

B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti
Zalozcu zaplatit' Zaloznému veritelovi zmluvnu pokutu alebo narok na nahradu Skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraei.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela voci Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najméd penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mézu vzniknat podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraei (d’alej len ,,Budica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky
podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: [*], obec: [*], katastralne Uizemie: [*], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu
[], katastralny odbor, na LV €. [+], ako:

(a) parcela registra [,,C“/  E“] Cislo: [*], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [e];
(b) parcela  registra [,,C*/ ,E“] Cislo: [*], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [e];
(©) parcela  registra [,,C*/ ,E“] Cislo: [*], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [e];

@[]

(d’alej spolu len ,,NehnuteP’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buducej pohl'adavky a jej prislusenstva (ako
zabezpecovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpecovana pohladavka*®) s najvysSou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky [bude doplnend  suma neindexovanej Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skuto¢nosti nema
vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajicim z tejto Zmluvy (to
znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu
bez ohladu na to, v akej vySke bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvysSej hodnote
istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti  ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel
pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vSetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) budeposkytovat’ Zéloznému veritel'ovi vSetky podstatné
informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré s podstatné pre vzt'ah Zélozcu a Zalozného veritel'ana

zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,

(©) bude bez zbyto¢néhoodkladu a bez predchadzajicej
vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutocnost’, na zaklade ktorej by:

6)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k Nehnutelnostiam,



3.1

(d)

(e)

6

(2

(h)

(@)

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(iii) doslo alebo mohlo ddjst k ohrozeniu existencie Zalozného préva alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného préva,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat nevyhnutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vztahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ tkon, ktory by mohol ohrozit' alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritela:

1) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam alebo

akejkol'vek ich Casti pdsobi zadlozné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel' vyzadovat’ v sivislosti so zmenou zaloZcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnute'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za uc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnti
stcinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit' alebo zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku
vypracované¢ho znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
vybranu cast urcenu Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi v lehote
uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt’ kratsia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost’
nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zédkoimika a v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z .z. o



3.2

33

34

35

4.2

43

4.4

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku ditu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zélozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl ndvrhu na vklad s prezen¢nou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruc¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného tiradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne ukony)
tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dia podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k NehnuteI'nostiam do katastra nehnutel'nosti znaSa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zalozca nezaplati Zabezpecovantl pohladavku alebo jej Cast’ riadne, Uiplne alebo vcas. Zalozny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit' si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom

oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutel'nosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému tradu, ktory
zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramei vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky nasledujucim
sposobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym spésobom pravne
moznym v Case zacCatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskuto¢nuje inym sposobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovol'nych
drazbach, v zneni neskorsieh predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podl'a bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktori sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste predaja zalohu.

Zélozny veritel' sa v ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej
sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©)

(d)

za dostatoénl lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sut'aze;

za vyhlédsenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnost'ou vychadzajicich na tizemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma rovnajica sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urCenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca neposkSine Znalcovi
podla tohto potrebni sucinnost, pri urCeni minimdlnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vseobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu

zalozného prava moze uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti za
nasledovnych podmienok;

(a)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutelnosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej sutaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel' sa mézu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCom Zalozny veritel’ sa zavizuje postupovat’
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zékonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktord sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvycajne preddva za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutel'nosti ur¢ena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke mmimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
casti do 120 kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, mdze byt’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za predaj Nehnutel'nosti poniknutd a
ktora je nizsia ako ZniZena cena.

4.6 Zélozca sa zavdzuje poskytnut Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebni
sucinnost’ a vykonat’ vsetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a aby bol uskuto¢neny s o najvyssim vynosom.

4.7 Zélozca sa zavézuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebni
sucinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi potrebnu
sucinnost’, pri uréeni Minimdlnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty
Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom.



4.8

4.9

5.1

52

6.2

6.3

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho casti prevySuje ZabezpeCovanii pohladavku alebo jej
nezaplatent Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovantl pohl'adavku alebo jej
nezaplatent Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného préva kond Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ti¢inné do (i) uplného splateniaZabezpecovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v suvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iné¢ho zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpeéenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnit’ potrebnu stéinnost’,
ktorti je od neho mozné spravodlivo poZzadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutel'nosti hradi ZaloZca.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre ucely katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V [*] dita [*] V [+] dia[]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZailoZcu]
Bratislava

(][]



