Datum 21/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 559873/2024

vo vztahu k projektu,,Exndrova ulica - vpchod*

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

NOVA 6s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,Zmluva*) je uzatvorena medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 8§14 99 Bratislava

[CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: I

v zastapeni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’
socialnych

veci a najomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku acinného ku diu
podpisu tejto Zmluvy

(d'alej len ,,Mesto™)

NOVA 6 s.r.o.
Sidlo: Jégého 13, Bratislava 821 08
Zapis v ORSR: Obehodny register Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Sro, vloZzka ¢.:
57425/B
ICO: 44 687 699
DIC: 20228024 41
ICDPH: SK 20 22 8041

[BAN: [ ——————
ZapisvRPVS: 45591
v zastiipeni: Dr. Imrich Ku€era, konatel

Branislav Duda, konatel’
Sinisa Trifkovié, konatel’ Tibor Mészaros,

konatel (d'alej len ,,Developer®)

(Mesto a Developer d'alej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana*)

Vzhladom na to, Ze:

(A)

(B)

(©)

V ramei koncepeie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych opatreni za
ucelom zvySenia podielu ndjomnych bytov s trhovym ndjmom, ako aj cenovo dostupnych ndjomnych
bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamnt tlohu pri naplhani tychto ciePov budd mat
nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramei vytvarania spolupriace na baze partnerstiev
sukromneho a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,, Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030 vypracovaného
Ministerstvom dopravy a wvystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d'alej len ,Koncepcia
mestského rozveja“) vyplyva, Ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného najjomného byvania
mesta zaostavaji v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitane, Ze rozvoj
verejného najomného sektoru obvykle nepovazuju za prioritnd ulohu. Jednym z eielov dosiahnutia
udrzatelného rozvoja miest je preto aj ,“abezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj
najomného byvania.*

Dna 18.02.2021 Mestskeé zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'alej len
ZLastupitel'stvo®) schvalilo Koncepciu mestske] bytove] politiky 2020-2030 (dalej len
~Koncepeia®) s cielom rozvijat’ politiku najomného byvania Mesta, a to aj v ramci vytvarania



(D)

(E)

)

©)

(H)

partnerstiev verejného a stikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat' dodato¢né bytové
jednotky pouziteI'né na ucely zabezpecenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z
opatreni, ktoré mozu prispiet k naplianiu tohto ciel’a je zabezpetenie a realizacia zmien tzemného
planu Mesta, ktoré sukromnym partnerom umoznia vystavbu vicSiecho mnozstva bytovych jednotiek a
zarovenn Mestu umoznia ziskat' cast’ tychto bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia pre rozvoj
politiky ndjomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za U¢elom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat' aj iné nastroje a prostriedky, ktoiymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca
Mesta so stikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sikromnom vlastnictve. V
Koncepcii sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,, pripravilo aj vhodné
pozemky v sukromnom viastnictve na bytovi vystavbu z hladiska uzemného planovania (zmenilo
uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvysenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut’ cast nadhodnoty, ktoru
tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu."""

Vzhl'adom na to, Ze zmenou uzemného planu sa zvySuje potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za stcasnych trhovych podmienok potencidl pre nadhodnoty stikromnym
vlastnikom. Na zéklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny
uzemného planu podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s
Developerom tak ma potencidl priniest Mestu vécSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie
spolupraca sukromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s ciel'om
zabezpedit' vynutitelnost dohody voéi Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality
Developera na zaklade vstupnych Gzemnych kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov, ktorych Ucelom je preverenie vhodnosti potencidlneho zvysenia
podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov izemného planu Mesta a ich
predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvélenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery
nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvySenia podielu byvania, bude
vychadzat' z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypocétu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred
uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich
spoluprace a v lehotach urcenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovi metodiku so zakladnymi podmienkami
a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ ponikané sikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na
verejny rozpoCet mesta; v nadvédznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s
nazvom ,JVIETODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV
NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTIBYVANDU, podra ktorej ma
Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj njjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a ktorej aktualizovana verzia zo dita 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 {Metodika) tejto Zmluvy
(dalej len ,,Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investicného zameru vo veci realizacie Projektu
(ako je tento pojem definovany niz§ie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej §tudie za ucelom
neskorsicho spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie).
Zmluvné strany sa zavizuju pri napliiani ciefov Koncepcie a uréeni poétu bytovych jednotiek, ktoré
ma ziskat’ Mesto, vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tdto Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbezného ramcového postdenia investicného zameru Developera sa javi, Ze
potencidlna realizicia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia ciel'ov podl'a Koncepcie a
Metodiky ako aj akceptovatel'na z hl'adiska ochrany verejného zaujmu



)

0))

X)

L)

M)

)

identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné
strany preto maju zadujem d’alej spolupracovat’ za ucelom vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z
hladiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spésobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voci Mestu.
Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pricom si plne uvedomuje, Ze z
hladiska povahy a vyznamu zavdzkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zavazky na
strane Developera a prava na strane Mesta a tuto skutocnost’ akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti,
predchadzajtca veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptujil osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najma prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budtceho
prevodu na Mesto ako Casti skuto¢ne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktord bola umoznend vd’aka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podra tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizécii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu

kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania,
ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stlade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako
napr. Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou $tatnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vyluéne na ucely zabezpeCenia najomného byvania v Meste, a preto méa zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tato Zmluva v ziadnom pripade

negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara
zmluvny pravny ramec pre d’al§i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera
prostrednictvom kladne prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom
dosledku vyhodnoteny ako vhodny a sfGladny s verejnym zaujmom (a to najmid z Uzemno-
planovaciecho hladiska pri zohl'adneni cielov Mesta na realizécii politiky najomného byvania) a s
takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovolne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi

Mestom a Developerom (rovnako ako spoluprica Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminacnych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle
Metodiky je aj vypocet nadhodnoty urCeny transparentne a nediskriminaéne so zretelom na
zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatocnym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka®“ znamena neodvolateIni a nepodmienent bankovu zaruku vystaveni bankou
alebo pobockou zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky na ¢iastku



zodpovedajucu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatnd na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek
penaznych pohl'adavok, ktoré moézu Mestu vzniknut’ podla ustanoveni clanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom* znamena stavebny objekt;

(a) bytového domu (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada
v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych stuvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vSetkych funkcii
alebo sp6sobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozZstva
bytovych jednotieck v Bytovom dome st uvedené v Prilohe ¢. 1 {Vymedzenie Bytového domu).

»Bytové jednotky* znamenaji Developerom vybrané a urcené bytové jednotky vratane vSetkych ich sticasti a
prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Projektu a
nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré¢ budu urc¢ené podla nasledovnych zakladnych
ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného Standardu zodpovedajuceho najmé poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedaji Prislusnym predpisom
(vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapoc€itava aj plocha balkoéna, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkona, lodzie a terasy prisluchajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahove;j
plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodniit’ na vynimke z dovodu architektonického rieSenia
Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na
ktorti ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® znamena Gast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvélenia Zmien a doplnkov UP, ktord ma v zmysle Metodiky prislichat Mestu, a to vo
finan¢nom vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku dilu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume
1.551.426,49,- EUR (slovom: jeden milion pit'stopitdesiatjedentisic tyristodvadsatSest’ eur 49 centov). Cast’
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s ucinnostou od janudra daného
kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarnom roku v ktorom boli
Schvalené Zmeny a doplnky UP, upravi (zvysi alebo znizi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajicu
rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to
podla makroekonomickych ukazovatelov ,, Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov'’' publikovanych
Narodnou bankou Slovenska, tak ako budu uvedené



na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podl'a inych ukazovatel'ov, ktoré
nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa berie vyska Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni v predchddzajicom kalenddrnom roku a Index zodpovedajuci
percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve desatinné miesta) cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie tipravy Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypocita na zaklade porovnania priemernej ceny nehnutelnosti za rok 2024 v
porovnani s priemernou cenou nehnutelnosti za rok 2023).

»DoOverné informacie* znamenaji vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a
ktoré maju charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

wIinformaény material* znamend informa¢ny material o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN
na podklade odportcanych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle Casti B
Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny
Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej §tidie.

w»Koncepcia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia®“ znamena cast' celkovej nadhodnoty Projektu v désledku pripadného Schvélenia Zmien a
doplnkov UP, ktorda ma v zmysle vypoétu prilohy ¢. 1 Metodiky prisluchat Mestu (pri¢om pre téely vypoétu
CPP(M) na ktori ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finanéné plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpefenia®“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie klicovych
zavazkov Developera podl'a tejto Zmluvy zabezpeCenim podl'a ¢lanku 11 (Zabezpecenie), a ktoré zacina v den
poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tiradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra
nehnutelnosti.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

»Odchylky Projektu“ znamenaju odchylky Projektu vyplyvajice z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajliice z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného tradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajicich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky“ maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia“ znamenaju (i) garazové statia prisluchajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, uréené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.



»Pivni¢né kobky* znamenajui nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prislichajuce k Bytovym jednotkdm, vybrané, urCené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislusné predpisy* znamenaji vSeobecne zavéazné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej unie,
prislusné sStandardy kvality, technické normy ak si vSeobecne pravne zavédzné, bezpeCnostné normy a iné
normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak su
vSeobecne pravne zavazné.

»Povolené zmeny“ znamena nasledovné zmeny na Predmete buduceho prevodu:

(a) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiaceho prevodu (s vynimkou
podlahovej plochy Parkovacich stati) podla skutocného stavu v zmysle projektu skutocného
vyhotovenia po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahove;j
ploche kazdej polozky Predmetu buduceho prevodu (s vynimkou podlahovej ploehy Parkovacich
stati),, rozdiel medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu
podla projektu skutoéného vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade
Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentédeie) nepresiahne 5 %; zmena
podlahovej plochy Parkovacich stati sa povazuje za Povolenii zmenu pokial vymera podlahovej
plochy je v stlade s prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi;

(b) zmeny odstihlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

(©) zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudii mat z uzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet buduceho prevodu a (ii) na celkovi
podlahovt plochu Predmetu budiceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najmi, nie vSak vylucne, spOsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie casti
Predmetu buduceho prevodu pre Géely zapisu v katastri nehnutelnosti; avSak vzdy za predpokladu, Ze
takéto zmeny Predmetu budiceho prevodu budi v sulade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky“ vysSie.

»Povolenie na uZivanie“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislu§ného
organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budtieeho prevodu.

wsPracovnopravne predpisy* maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.
»Predmet budiiceho prevodu“ znamena

(a) Bytové jednotky;
(b) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoeh pril'ahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);



() spoluvlastnicky podiel prislichajtci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom Bytovym domom a
na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v Bytovom
dome);

(2) ak j e to re levantné:
@) Pivni¢né kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prislachajuci k Pivni¢nym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(1i1) spoluvlastnicky podiel prislachajuci k Pivni¢nym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu buduceho prevodu na
zéklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v
pripade neskorsich zmien.

»Projekt® je projekt pod ndzvom ,,Exnarova ulica - vychod“, ktory zahina projektovu pripravu, inZiniersku
¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a
dalgie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a
uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2
{Popis a parametre Projektu)', toto vymedzenie je rozhodujice pre ucely vypoctu vychodiskovych objemov a
ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia“ znamena projektovit dokumentaciu Developera, v stupfioch: dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizatny projekt, dokumentacia skutocného
vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a
umiestilovaniu, povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktora bude vychadzat z a
zodpovedat’ zékladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

w»Protokol“ ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel’ské vyhlasenie®“ znamend neodvolatelné rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského
vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢Elanku 10
(Odskodnenie a sankcie)). Za ,,kvalifikovaného rucitel'a” sa na ucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej
majetkové a finanéné postavenie je natol’ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostato¢nt istotu, Ze Developer si riadne splni zavézky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie
sa preto moze ako dostatocné Zabezpecenie pouzit iba vynimocne, ak takyto ,.kvalifikovany rucitel™ existuje.

»Schvilenie Zmieu a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zdviznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje z&dvézna Cast’ Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je den uc¢innosti takéhoto vSeobecne zavdzného nariadenia.

»Spolocné ¢asti“ znamenaju spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré
su urCené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.



»Spolocné zariadenia® znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked , je umiestnené mimo Bytového domu, najmé
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunika¢na pripojka

»Stavebny zakon* znamend zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie,
predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akikol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym ucinkom
alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich oséb si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti
sa za takéto vecné bremend budu povazovat’ aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na
povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo
odovodnene predpokladat’, ocakavat alebo pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizadciou Projektu alebo inej stavby zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci
projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnietvo
prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumenticia® znamenad projektovi dokumenticiu (vychadzajicu z pdvodnej
Projektovej dokumentécie) Developera, v stupiioch: dokumentédcia pre tizemné rozhodnutie, projekt pre
stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii
Projektu v jeho podobe zohladiujiicej zmeny Projektu vyplyvajice z Uzemnej $tadie, resp. zo Zmien a
doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, realizcie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze
prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej
funkcia byvania.

»Uzemna §tudia* ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.
UVO*“ znamena Urad pre verejné obstaravanie.
”»

»Vinkulacia® znamena vinkulaciu petiaznych prostriedkov na bankovom téte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahraniénej banky na uzemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajucej
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich casti) z bankového uctu Developera je vyhradne predloZenie Ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkuldcia sluzi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najméd akychkolvek penaznych pohladavok, ktoré
mozu Mestu vzniknat’ podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhlasenia a ubezpecenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

»VysSia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinnd Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v ¢ase vzniku zavézku tuto prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy



1.2

povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spifiajii vyssie uvedené
defini¢né znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explézia, radidcia, chemicka alebo biologickd kontaminacia, havaria
lietadla a zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poZiar, potopa, burka alebo iné extrémne
klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi organmi za prirodna
katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vy$Siu moc sa nikdy nepokladaju zmeny
ekonomického, politického, finan¢ného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov
niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatel'a, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

»VyzZva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
w»Zabezpecenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

wZastupitelstvo“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamend v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych v§eobecna hodnota
zodpovedd minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za i¢elom zabezpecenia peniaznych pohl'adavok Mesta z tejto
Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut' podla ustanoveni
¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zédlozného prava k
nehnutelnostiam podl'a vzoru uvedené¢ho v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP% znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej $tudie v stilade s Metodikou, ktory ma obsahovat, okrem iného,
navrh na zmenu aktudlne platnej regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
predmetnej funkénej plochy uzemia Projektu v nadvédznosti na Informacny materidl predlozeny
Zastupitel'stvu [(ma ist’ najmai o (i) novy kod regulacie (F);

(il) novy maximalny index podlaznych ploch (1,4); (iii) nové ¢islo uzemnej funkcie (101); a

(iv) novy nazov uzemnej funkcie (viacpodlazna zastavba obytného izemia)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom c¢isle zahfiiaji aj tvary v mnoznom c¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

() nadpisy a obsahy su vloZené vylucne pre orientdciu a nemaji ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahffia novelizaciu,

doplnenie a tpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré Gplne alebo ciastocne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,






(e)

®

odkaz na ,,Projekt” znamenda odkaz na ,,Projekt” v zmysle Projektovej dokumentacie v Case
do schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentécie v ¢ase od schvélenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

ak su v tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skutoénost vymedzené s odkazom na ,,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urcenie vysky takéhoto naroku alebo inej
skuto¢nosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® vypoéitana pre
kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skutoc¢nosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, Ze vo vzt'ahu k Projektu bude postupovat’ v
stlade s Metodikou a touto Zmluvou a zavéizky Developera vo¢i Mestu v suvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s
Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, Zze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude
postupovat v stlade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V sulade s castou A3 Metodiky Zmluvné strany bert na vedomie, Ze postup Mesta
podl'a predchadzajucej vety predpoklada najma splnenie nasledovnych troch predpokladov:

(2)
(b)

(c)

doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie, ktoré preukéaze
vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moze sluzit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa povazuje defi,
kedy doslo k predlozeniu Informaéného materialu Zastupitel'stvu; a

Developer poskytol zabezpecenie svojich zaviazkov z tejto Zmluvy podla clanku 11
{Zabezpecenie).

23 Ak dojde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

(2)

zabezpecCit’ Specifikovanie a rozsah Predmetu budiiceho prevodu dostatocne

uréite’nym sposobom, a to na Groven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budi vymedzené v sulade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto
Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych
podla vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy &. 1 Metodiky (pri¢om pre tcely vypoétu CPP(M)
na ktor(i ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to
relevantné aj na uroven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre ucely tejto Zmluvy, s tym,
ze:

6)] najneskdr do vydania uzemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
buduceho prevodu a Mesto sa zavizuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu budiceho
prevodu urc¢enu Developerom najneskér do dvoch (2) mesiacov odo dnia dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet' najneskdr do Siestich
(6) mesiacov odo dna jeho dorucenia Mestu Developerom;



(b)

(©)

(d)

(e)

(i) v pripade poruSenia povinnosti Developera podla predchadzajuceho bodu (i) je
Mesto opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v
ktorom bude takto blizsie $pecifikovany Predmet budiceho prevodu, a Developer je
povinny takyto dodatok uzatvorit' najneskor do jedného (1) mesiaca od jeho
dorudenia;

zabezpecit', ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete buduceho prevodu $pecifikovaného

podrla ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, predlozi najneskoér do vydania stavebného povolenia
vo vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet budiceho prevodu pri
reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych
Bytovych jednotiek minimalne v rozsahu m” stanovenych podl'a vypoctu tIPP(M) v zmysle
prilohy ¢. 1 Metodiky (pricom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktort ma narok Mesto sa
pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho
¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto
moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

zabezpedit, e najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dojde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku 4.1(c), ktora musi
byt splnend do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia Odkladacich podmienok podla
odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskér k okamihu uzavretia Budicej zmluvy;

podpisat’ Budicu zmluvu v stlade s touto Zmluvou a ak bude podpisand aj Mestom a
schvalena Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat)) previest Predmet buduceho prevodu v
sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiuca zmluva) na Mesto; a

odovzdat Predmet budiceho prevodu v stlade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vyli¢enie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budicej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zdkonnika, ktort st Zmluvné strany povinné
uzatvorit (pokial nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného terminu
stanoveného v odseku 5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym v odseku
17.5, sa v pripade nevymahatel'nosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti
budtcej zmluvy. Zmluvné strany zavézuju vynalozit’ maximalne usilie na to, aby v zmysle ucelu tejto
Zmluvy dosiahli riadne $pecifikovanie Predmetu buduceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu

(a)
(b)

udalosti Vys$sej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

prediZenia trvania prislugnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré st potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolaudacného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani,
ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie izemného,
stavebného alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
polI'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade izemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo

120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
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365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZzenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na
strane Developera,

dojde k automatickému prediZzeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vylidenie pochybnosti, prvej
lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto
odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto pisomne
upovedomi.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavidzkov z tejto Zmluvy navzidjom poskytovat objektivne
nevyhnutnu sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
stladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroven navzajom vcas informovat’
o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov podla tejto Zmluvy (a to najmé v
pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad stladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a
doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zameru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna nasledna zmena tizemného planu Mesta
prijatd po Schvéleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislucha bytovej funkcii podla Schvélenia Zmien a doplnkov UP, Mesto ma narok na nadhodnotu v
m”, a to v rozsahu vypoctu podla vzorca vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Buducou hrubou
podlaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet hrubd podlaznd plocha pre bytovu
funkciu podla pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoétu podla
predchadzajtcej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktord méa byt prevedena
na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny, taito Zmluva automaticky zanika, ak
sa Zmluvné strany pisomne nedohodnil inak. Zmluvné strany sa zavdzuji, v pripade zmeny
nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutoénit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie
zmeny vysky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysSky Zabezpecenia a Specifikacie
Predmetu budiceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorikol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(1), Developer je opravneny
tato Zmluvu ukongit, a to zaplatenim peniaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika diiom thrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemnai $thdia - postdenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuju, ze doslok obstaraniu a spracovaniu

nezavislej izemnej §tadie, ktorej predmetom je postdenie potencialnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani
podielu funkcie byvania alebo kombindciou uvedenych moznosti) z hladiska tnosnosti a dopadov
navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna §tidia*), a to niektorym z postupov
uvedenych v casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V sulade s odsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpecit’ splnenie nasledovnych
skuto¢nosti;
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(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva ako
stavba s uréenym supisnym ¢islom, pricom na prislusnom liste vlastnictva bude ako vyluény
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vylicenie pochybnosti plati,
ze vlastnikom ostatnych ¢asti Bytového domu nemusi byt’ Developer);

(b) Predmet budiceho prevodu bude sposobily na uzivanie na zaklade pravoplatného
kolaudac¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(©) na Predmete budiceho prevodu nebudu viaznut’ Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne ozndmi Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo diia jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym uradom, ktorym sa
Predmet buduiceho prevodu stane sposobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v
prospech Mesta. Za ucelom uzavretia Budicej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat’ splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek ¢asti Odkladacej podmienky), a to
oznamenim Developerovi, ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej
Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani  sa splnenia
Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podl'a tohto ¢lanku 5
{Budica zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budicej zmluvy* ako Priloha ¢.
4 tejto Zmluvy), po pripadnych upravach vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budica
zmluva*).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit a dopliiat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych
stran. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost Developera podla odseku 5.3) vo
Vzore Budicej zmluvy jednostranne vykonat”:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budtceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto
Zmluvou a/alebo Budiicou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
() zmeny identifika¢nych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie si uvedené alebo su
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sucastou Vzoru
Budtcej zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze pokial’ signatanni nebudu osoby, ktoré su alebo budu ako osoby opravnené
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5.8
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5.10

5.11

konat v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako clenovia jej
Statutarneho organu), bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym
organom Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na ucely finalizacie Buducej zmluvy ako listiny umoziujticej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat' nevyhnutné pravy do
Vzoru Buducej zmluvy v stilade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat’ Mesto na uzavretie Buducej zmluvy,
a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej Uprave Vzoru Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Budicej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto
na uzatvorenie Budtcej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked” Zmluvna strana osobne doruc¢i alebo
odosle druhej Zmluvnej strane navrh Budtcej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajucej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu budiiceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budicu zmluvu. Mesto podpise Budiicu zmluvu a ndvrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskdr do 90 dni po doruéeni vyzvy podl'a odseku 5.3 (za
predpokladu, Ze tito vyzvu a navrh Budicej zmluvy pripravil a zaslal Developer v stlade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavizok Mesta podla odseku 5.6 sa povazuje za samostatnii
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Budicej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravilo a zaslalo
Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Budicu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budicej zmluvy a jeden
(1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po
doruceni vyzvy podla odseku 5.4.

Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu a tito
skutoénost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia troch
(3) rovnopisov Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Budticej zmluvy (vratane poplatkov za tradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neurcuje inak, znasa v
plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hranicnym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat (20)
rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne uGsilie aby, v pripade ak bude musiet byt Budica zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doSlo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vylucenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvélenie Buducej zmluvy zo strany



Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie nemdze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla
tejto Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvélenia Budicej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo dbjst’ k
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu
Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu buduaceho
prevodu Developerom Mestu neddjde alebo dojde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom
tato skutocnost’ neméze mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UP zahriujucich aj Projekt Developera nastant
skuto¢nosti, ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budiceho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat’ sposobom, ktory vyvola
dovodni obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera
stihnat’, Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Mesto. V takom pripade
ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu buduceho prevodu.
Zmluvné strany sa zavdzuji v dobrej viere rokovat’ o Gprave alebo nahradeni Predmetu budiceho
prevodu naliradnym plnenim, ktorym sa pre Gcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z
Developera na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiaji nasledovné podmienky, ak nie
je nizsie uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budiceho prevodu;

(b) (v Casti bytovych jednotiek) spihaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky
uvedenej v odseku 1.1;

(©) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m” vypocitanych s
ohl'adom na S$pecifikaciu Predmetu budiceho prevodu podl'a odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskor k zmene); a

(d) ich vieobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadren,
pri¢om thto skutocnost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutocnost’ podla odseku 6.1(d) najneskor do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia v§eobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer
je na ucel podl'a predchadzajucej vety povinny poskytnat Mestu a znalcovi, ktorého Mesto uréi,
vSetku nevyhnutnu stéinnost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavazn vSeobecntl hodnotu nahrady (za Predmet
buduceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat' vysSia z hodnét urcenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie su stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvézenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat, ako
Néhradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliiaju vyssie uvedené podmienky pre
Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a bert na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet buduceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskér odo dna uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na
Mesto sa zavizky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vsetky naroky
Mesta zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna ucinného prevodu
Nahradného plnenia, zanikaju.



6.2 Developer sa zavidzuje zabezpecit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stilade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbytoéného
odkladu po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomni zmluvu o vykone
spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Ze ako novy vlastnik Bytovych jednotiek pristipi podla
Buducej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci
podla predchadzajucej vety.

6.3 Mesto je povinné poskytovat’ Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnu
sucinnost’, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie si v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer mé povinnost’ odovzdat’
Mestu alikvotnu &ast’ Predmetu buduceho prevodu (t.j. alikvotnii Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni), a
to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej etape vo vztahu k celkovej
podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu realizované. Zmluvné strany upresnia

spdsob odovzdania Predmetu budiecho prevodu v ¢ase $pecifikacie Predmetu budiceho prevodu podla odseku
2.3(a).

7. Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu
7.1 Predmet buduceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoziujiicom okamzité
uzivanie Predmetu buduceho prevodu (zo strany buducich najomcov Predmetu buduiceho

prevodu) do desiatich (10) pracovnych dni od uzavretia Budticej zmluvy. Tito skutoénost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
budtceho prevodu (dalej len ,,Protokol*). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak
odovzda Predmet buduceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial' Zmluva neurcuje iny
Standard.

7.2 Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budticeho prevodu dokladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vSetky pripadné zistené a viditeI'né vady Predmetu buduceho prevodu. Mesto je povinné
prevziat' Predmet budiceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také
vady, v dosledku ktorych by Predmet budiiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol nesposobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi
alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho
prevodu bezodkladne odstranit. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu buduceho
prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu uZivaniu Predmetu buduceho prevodu, budi uvedené do
Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemoéze byt dlhsia ako
Styridsatpat’ (45) dni. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoziuju odstranit’
vadu vo vys§ie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran prediZit.

7.3 Okamihom prevzatia Predmetu buduceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu budiiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavézuje znasat’ vSetky naklady suvisiace
s Predmetom budticeho prevodu, vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu buduceho prevodu, thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za
spravu.

7.4 O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom case vopred, najneskor vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym ditlom odovzdania
Predmetu buduceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu buduceho prevodu odovzda Developer Mestu
kluce a/alebo iné prostriedky umoziujuce Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu
prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet
budtceho prevodu napriek tomu, Ze Predmet buduceho prevodu nebude mat’ ziadne vady, v désledku
ktorych by bol v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobily na
uzivanie, a jeho uzivanim nebude hrozit ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelna
domnienka, ze Mesto Predmet budiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku diu terminu
odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet buduceho prevodu zaruku v trvani tridsat'Sest’ (36) mesiacov
pokial' ide o stavebnu cast Predmetu budiceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a
ostatnych zariadeniach na dobu uvedenu v prislusnom zaruénom liste, maximalne vSak dvadsat’styri
(24) mesiacov; a to (zarucna doba) odo dia riadneho odovzdania Predmetu budiceho prevodu v
zmysle ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (dalej len ,,Zaruéna doba“).

Developer  zarucuje, ze Predmet buduceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili

vyuzitie Predmetu budiceho prevodu na zvycajné ucely alebo na tcely uvedené v Zmluve a Ze
Predmet buduceho prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a
to pocas celej Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktort podl’a tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa

vyskytne pocas Zarucnej doby, akejkol'vek Casti Predmetu budiceho prevodu po oznameni vady zo
strany Mesta, a to opravou vadnej Casti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej Casti
Predmetu budticeho prevodu za novu alebo dodanim chybajticej ¢asti Predmetu budiceho prevodu: (i)
v pripade vad, ktoré maji podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsatpat (45)
dni odo diia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade

existencie objektivnych skutoc¢nosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedene;j

lehote, je mozné tito lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky néaklady v suvislosti s odstraiovanim vad Predmetu budiuceho prevodu znaSa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé
alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruénej doby uplatnit'(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’;

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada sposobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zésah
bude vediet’ preukazat’;

(©) bude vada sposobena VysSou mocou;
(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu alebo jeho Casti; alebo
(e) bude vada spOsobena nespravnym uzivanim Predmetu buduceho prevodu alebo jeho

nedostato¢nou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osdb alebo poSkodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor do péatnastich
(15) pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit,, inak tieto prava zanikaju.



9. Vyhlisenia a ubezpecenia Developera

9.1 Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:

(a)
(b)

(©)

(d)

(e)

6

(2)

(h)

(@)

ku diiu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;
Developer alebo spolocnosti v jeho skupine podnikaju v oblasti vystavby rezidencnych
developerskych projektov a je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna §tudia“ ;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
stvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou zakladaju
platné zavazky, ktoré st vymahatel'né voc¢i Developerovi;

nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezru$il ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuji ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za u¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivost'ou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov; a

ku dnu uzatvorenia Budlicej zmluvy a diiu prevodu Predmetu budtieeho prevodu na Mesto
bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu buduceho prevodu a na Predmete budiceho
prevodu nebudd viaznut’ Ziadne Tarchy,

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

9.2 Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, Zze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni by sa
mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

9.3 Pre vylucenie pochybnosti plati,ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

9.4 Developer vyhlasuje a svojimpodpisom potvrdzuje, ze v plnom

rozsahu dodrziava

a zabezpeCuje dodrziavanie vsSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z.  z. Zakonnika prace
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj



ako ,,Pracovnopravne predpisy*“). Developer tymto vyhlasuje, ze Sije plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavézuje sa ich dodrziavat
pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmid zamestnadvat zamestnancov
legalne a neporusovat tak zakaz nelegadlneho zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych
predpisoch.

9.5 Developer vyhlasuje a svojim podpisom udeluje Mestu sthlas k d’al§iemu spracovaniu cistopisu
Uzemnej $tadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov, najmi spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnoZeniny, verejné
roz§irovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanovené¢ho v odseku 9.1
pism. b) tejto Zmluvy.

9.6 Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zéklade Buducej zmluvy o bezodplatnom
prevode Predmetu budiceho prevodu, a to vylucne z dovodu porusSenia povinnosti Developera
definovanych v tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu)
néhradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1
tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnena Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
do 30 dni odo dia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

9.7 Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budiceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nihradné finanéné plnenie vo vyske Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre
takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, Ze nédhradné finanéné plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

9.8 Kontribucia (v rozsahu Predmetu budiceho prevodu) sa povazuje za riadne splnenu bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zaklade Buduicej zmluvy o prevode Predmetu
budtceho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo
(i) thradou nahradného finanéného plnenia podla odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

9.9 Pre vylicenie pochybnosti sa uvadza, ze nahradné finanéné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 nie je
mozné kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podl'a ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto stvislosti
zaroven plati, Ze nahradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocCitava do celkovej
zodpovednosti Developera za porusenie povinnosti podla Zmluvy, ktord v zmysle odseku 10.5 v
ziadnom pripade nesmie prekro¢it’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez plati,
ze zaplatenim nahradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva,
na zéklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.

10. Odskodnenie a sankcie

10.1  Developer ubezpecuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajiuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené straty
(vratane skutocnej $kody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne vynaloZzenych
nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alsich strat), ktoré Mestu v suvislosti a/alebo v
dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

10.2  V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusnt
povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dia, kedy Mesto pisomne



10.3

10.4

10.5

10.6

vyzvalo Developera na jej splnenie, Mestu vznikne voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zarove plati;

(a) Zmluvna pokuta podl'a tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikd a existuje iba za
predpokladu, Zze nedoslo k prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo Néahradného plnenia
na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2 doslo na
zaklade dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
¢lanku 10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, tdito Zmluva, na zdklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanikd (vratane povinnosti Developera previest Predmet
budtceho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akukol'vek inti povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej poruSenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prislusnti povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie, Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopétdesiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podla ¢lanku 8 (Zdruka); a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkolvek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1,
9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i) tejto Zmluvy
(pricom zmluvna pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podla tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu $kody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povirmostou Developera vo vyske Skody presahujucej sumu zaplatenej
zmluvnej pokuty, avak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze celkova zodpovednost’ Developera za porusenie povinnosti podl'a tejto
Zmluvy (vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia neuplnych, nepravdivych
a/alebo nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrogit’ vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zékona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
uloZzena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit Mestu zmluvnu pokutu vo vyske sankcie
uloZenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie
bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom
konania, umoznit' Developerovi realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej stic¢astou
bude zabezpecenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak
bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojenad poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.
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10.7

10.8

11.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy Je vylucena akdkol'vek zodpovednost’ Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovei osobitne
vyhlasuje, ze akdkol'vek skuto¢nost, ktora bude mat’ za nasledok ukonéenie tejto Zmluvy alebo vznik
naroku Developera na odstiipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta.
Uvedena osobitna Gprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznaéujice povinnost’ Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet, sa ma vykladat' ako moZnost Mesta nieCo urobit, niecoho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o
Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizdciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykolvek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie
tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat' si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky).
V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykolI'vek narok voc¢i Mestu, Developer sa
neodvolatel'né zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze
jedinym jeho narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstupenie od
tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukonéenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej penaznej sumy podl'a ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak
nastala situdcia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoznuju zaplatit’ prislusni sumu, (ii) ndhradu
Skody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo
zapric¢inené poruSenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade tohto
pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doru¢i Informacny material
Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva*), aby do dvoch (2) mesiacov po doruc¢eni Vyzvy
Developer;

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, 7e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej studie a
Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.
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11.2

11.3

11.7

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut Mestu niektori z
nasledovnych foriem Zabezpecenia; (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto porusenie
neodstrani ani v dodatoénej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy
odstupit’, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpeCit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujuceho ZabezpeCenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespOsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude
v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom potrebnym pre
nahradenie existujiceho Zabezpefenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’
k realizacii Projektu, Developer je povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto
pozemkoch ponuknut’ Mestu moznost nahradenia existujuceho Zalozného prava inym
ZabezpeCenim, a to vo forme Bankovej zaruky, Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym
pozemkom (pripadne aj vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom
bude musiet byt minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajiceho
Zalozného prava na pozemky ku ditu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’
si narok na nahradenie ZabezpeCenia podla predchadzajucej vety do desiatich (10)
pracovnych dni od dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanikd), pricom
Zmluvné strany sa vtdkom pripade zaviazuji bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to tak, aby
doslo k ¢o najrychlejsiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to esSte pred zacatim stavebnych prac
na povodne zalozenych pozemkoch Projektu.

(©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitela“ v porovnani so
stavom, z ktorého vychddzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného ruéitela“ pred
podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpelit nahradenie Ruditel'ského
vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’

pohladavka Mesta vocCi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavidzuje bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnat
Developerovi vsetku potrebnu stc¢innost’ potrebnii na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia,
najmd, nie vsak vylucne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zaviazku
a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6
pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.
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12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

14.
14.1

14.2

Vys§ia moc
Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za CcCiastocné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenie bolo vysledkom VysSej moci. To

neplati pre zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre
vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajicou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat’' ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajtica sa na Vys$iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuju po vzniku Vy$Sej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budt hl'adat’ iné alternativne prostriedky
pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.),
a

(©) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zéklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvnd strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v sulade s pravnymi predpismi a s Gcelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom si Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.
Pre vylicenie pochybnosti, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zakona na tiseku
uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykondvacich predpisov k takémuto zékonu) a
zakonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budi menit’ a dopinat’ zdkony a podzakonné predpisy
v priamej svislosti s prijatim nového zakona na useku Gzemného planovania a stavebného poriadku,
spia podmienky podl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Buducej zmluvy
podla odseku 5.10 alebo az do splnenia vsetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’:
(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstipenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v sulade s odsekom 14.3;

(c) odstupenim Developera podla odseku 14.4; alebo

23



14.3

14.4

14.5

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazdd zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato
skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, ze, ak
ide o odstranitel'né poruSenie, porusujuca Zmluvna strana takéto porusenie neodstrani ani v dodatocne;j
primeranej lehote (ktord nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo
strany neporuSujucej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné porusenie tejto
Zmluvy sa povazuje najmé (avSak nie vylucne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, a to s u¢innostou od dna doruc¢enia pisomného
odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich $tyroch (24) mesiacov odo
dna poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podla ¢lanku 11 {Zabezpecenie)-,

(b) nedojde k predlozeniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo
dina uzatvorenia Zmluvy;

(©) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene uzemného planu Mesta, ktord bude mat’ za
nasledok moznost' umiestnit’ a/alebo realizovat' Projekt len v rozsahu menSom (alebo
rovnom) ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1 (b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podla pism.

(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasved¢uju tomu, ze by mohlo dojst’ k
splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych mesiacov) po
uplynuti prislusnych lehot podl’a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP ddjde k zmene tizemného planu Mesta, ktord bude mat’ za
nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zéroveii vi¢som ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajiucu pitdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a diiom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s ucinnostou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy
na useku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti, v siilade s principom uvedenym
v odseku 17.5, viak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat Developera o rokovania za ucelom uzavretia
dodatku k tejto Zmluve za ucelom prijatia zmien a Uprav, ktoré st potrebné na realizaciu
zémerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO
(ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto
pripadnom dodatku;
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14.6

15.
15.1

15.2

16.
16.1

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej §tidie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej
sa navrhuje realizacia Projektu;

(©) v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutic Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskimania
ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tdto Zmluva (aplikovatelné iba v pripade
ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto
rozhodnutia) priCom Mesto je povinné bezodkladne informovat’ Developera o podani tejto
ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstupit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako
z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani
a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ mlcanlivost’ o Dovernych informaciach, pouzivat’ Doverné
informacie vylu¢ne na Géely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverné informacie tretim
osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dovernych informécii pred ich
zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat' na poskytnutie
informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré¢ Mesto zverejiiuje z dovodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(©) na to bude povinnd podla pravneho predpisu alebo podla vykonate'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo daiiovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informacidm bude mat zdkonom uloZenu alebo zmluvne dohodnuta
povinnost’ zachovavania mlc¢anlivosti,

® tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajucej
osoby alebo ovladanej osoby podl'a prisluSnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuju sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikicia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzijomnej komunikécie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:
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17.
17.1

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Tomas Dupkala
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Jifi Kucera

Email:

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: [ng. arch. Michal Pulman
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Lea Baric¢iakova

Telefon:

Vietky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo si v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujucich sposobov, pricom sa budi povaZzovat’ za riadne dorucene, ak:

(a) budii dorucované osobne, priprijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi  zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailovii adresu odosielatela
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo
v pracovny defi po beznom pracovnom Case, za Cas dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujici pracovny den;

(c) budi  dorucované kuriérskou sluzbou, stvrty pracovny defn po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny def po tom, ¢o posta vrati komunikdciu odosielajicej strane ako nedorucent.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prisluSné adresy
sidla Zmluvnych stran a‘alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo
uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany navzajom
oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylicenie pochybnosti, akakol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povaZovana za dorucent, ak bola zaslana iba elektronickou
postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’
divom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom



17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

pristupe k informécidm a v stlade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji Gplni dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaju vsetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto

Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavédzuje svoj
sthlas bezdovodne neodopriet, ak Developer poziada o postupenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovii spolo¢nost’, ktora bude zaloZena za uc¢elom povolovania
a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovladanad Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nost’ou alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osdb. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajucej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so Ziadost'ou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo névrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materske;j
spolo¢nosti za zavizky takejto projektovej spolocnosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Gpravy existujuceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, Ze Zabezpecenie
bude zabezpecovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predlozeniu Bankovej zaruky podl'a odseku 17.3(a) ma sa za to, ze povirmost podla
predchadzajucej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujuce Zabezpe€enie vzt'ahujice sa na
zaviazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postupenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj Ciastocne, po
predchadzajicom potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podl'a tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako
sucasné alebo budiice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost' Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo t¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatené alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatel'nosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budt i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budit Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby
sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré s potrebné na realizaciu zdmerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa mdze menit’ alebo doplitat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto'Zmluvy,
je pre ucely tejto Zmluvy zavézné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku
2.7 inak. Ak dojde k zmenam zverejnené¢ho znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a
povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavdzuju (v rozsahu, v akom to
mozno od nich rozumne ocakavat) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve,
ktorym upravia vzdjomné prava a povinnosti.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.
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17.8 Zmluvné strany pre pripad sporu majici povod v tejto Zmluve urcéuji pravomoc a prislusnost’ sidov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa
pouZziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

17.9 Nasledovné prilohy tvoria neoddeliteInu sicast’ Zmluvy;
Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha €. 3 Uzemna §tadia
Priloha ¢. 4 Vzor Budicej zmluvy
Priloha ¢. 5 Metodika
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam

17.10  Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji. ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a

zrozumitelné, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutocnou a slobodnou vélou a na dékaz vyssie uvedencho
Zmluvne strany tuto Zmluvu podpisuju.

V Bratislave. dia jLhjo -J4) y V Bratislave, dfia *3 jiaJLP/

Hlavné NOVA 6 s.r.0.

pri ‘, Gt crvi Dr. Imrich Kuera. konatel B
lilaVuchova nah“tniiopnjitaiora | =

Bramslav Duda. konatel’

Sintia Tritkovié, konatel

e
8
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PRILOHA C. 1 i
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU
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Tobe R 59 Rilevh bipACK/ ezeiziaiernt 1
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regulaény blok hodnota
Celkova plocha rieSeného Uzemia 1. 1Ll 25989 m”
Zastavana plocha 1.1 111. 6185 m”
Plocha cestnych komunikacii 5054 m2
Plocha peSich komunikacii 3756 m2
Plocha zelene celkovo 1.11,111. 10994 m2
Celkovy stavebny objem - nadzemna €ast 107164 m2
Celkovy stavebny objem - podzemna ¢ast 32851 m2
INDEX PODLAZNYCH PLOCH 111 101 1,31
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 111 101 0,24
KOEFICIENT ZELENE 1. I1. 111 0,38
Tabulka 33 Rekapitulacia nadzemnych objektov Variant 1
>N S 5% P £
0 >t4 \1/3 o, r1e § 30'
S5 a o <)) W oi [@aoleicc 'f 9
o | 20 Phoo| ¥ | Tl be |
S I[fp>1e c B! <D T 0[@
0. |8 Q . om3.  gre oE| <s ‘%T‘E@c >§J./55.)'5 uge PN B
A |6+ 22, 2374| 1624 75| 210|375 48 42|  375| 7480
B 2 74 488 244 244 244| 1806
C 1 41 144 144 144 590
D 2 74 490 245 245 245 1813
E 6+1 224 2374 1624 75 210 375 48 42 375| 7479
F 8+1 28,4 14910| 10870 2112 1668 261 2373| 46634
G 5+1 19,1 3345 2738 296 90 221 607| 10468
H 5+1 19,1 3352 2744 296 312 608| 10487
, 5+1 19,1 3361 2740 296 105 220 607| 10519
J 2 6,8 149149 74 506
K 5+1 19,1 2932 2399 533| 9382
CELKOM 33919 24888 1038 3484 2906 346 1257 6185] 107164
Podiel funkcie 100,0% 76,4%| 10,3% 8,6% 1,0% 3,7%
Tabulka 34 Rekapitulacia podzemnych objektov Variant 1
e i](\)l
S re
2‘1 re 1 tw @ 2) g
o I " 3ouc| 0 !
4 |50 | B2 i oN| iAod I eaE ¢
0 0. K3m%O0S Si'E 0.1 " E toS.
X -1 3,8 2091 1992 80 99| 7946
Y . 7.1 6658 5831 632 233 195| 21971
Z -1 3,8 772 607 75 24 90| 2934
CELKOM 9521 8430 707 337 384 32851
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Celkova podlazna plocha NETTO 18666 m2
Priemernd velkost bytu 65 m2
Celkovy pocet bytov 287 ks
Obloznost bytov (pocet obyvatelov na byt) 2,6
Celkovy pocet obyvatelov v bytoch 747
1 -izbové 20% 57 ks
2-izbové 40% 115 ks
3-izbové 30% 86 ks
4-izbové 8% 23 ks
5 a viac izbové 2% 6 ks
Administrativa

Celkova podlazna plocha NETTO 1628 m2
Ugelové jednotka = Sista uzitkova plocha na 1 zamestnanca 15 m2
Celkovy pocet zamestnancov 109
Obchod a sluzby nespecifikované

Celkova podlazna plocha NETTO 2087 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 85%
Ugelova jednotka = Sista odbytova plocha 1774 m2
Kaviarne a restauracie

Celkova podlazna plocha NETTO 500 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 40%
Ucelova jednotka = Cista odbytova plocha 200" m2
Pocet 2 ks
Podlazna plocha na stoli¢ku 1m2
Ugelova jednotka = podet stravnikov 167 ks
Ambulancia zdravotnej starostlivosti

Celkova podlazna plocha NETTO 200 m2
Pocet 2 ks
Ugelova jednotka = gista odbytova plocha na 1 ambulanciu 100 m2
Pocet zamestnancov na ambulanciu 2
Ucelova jednotka = pocet zamestnancov 4
Tabulka 38 Parkovacie a odstavné miesta Variant 1

Pocet miest na teréne 146 ks
Pocet miest v podzemnych garazach 337 ks
Pocet miest celkovo 483 ks




Taburka 39 Celkové bilancie uzemia Variant 2

regulaény blok hodnota
Celkova plocha rieSeného Uzemia 1, 1. 111. 25989 m2
Zastavana plocha 1. 111l 5657 m2
Plocha cestnych komunikacii 1.1 111. 4120 m2
Plocha pesich komunikacii 1. 11111 3046 m2
Plocha zelene celkovo 1. 1L 110 13166 m2
Celkovy stavebny objem - nadzemna Cast 1. 11111 96382 m2
Celkovy stavebny objem - padzemna Cast 1. 11111 35545 m2
INDEX PODLAZNYCH PLOCH L11.11L 1,15
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 1. [[. IIL 0,22
KOEFICIENT ZELENE LIL 1L 0,41
Tabulka 40 Rekapitulacia nadzemnych objektov Variant 2 E{b 9 =
>N Ol oW & b g Qo)
* M JZ |7 2Eaf
§ go IM .|9 <2 0 E%O’M O C
2 lo (0 £l 559 0 B po I 1oc
g ] noo >« >>p@wrs| £ A %‘-@o i -0 T (g M
5 L | KAABE m ol  at of EZ 8 ReoiRs | MB
A 5+1 19,4 6947 5739 948 260 1208| 22531
B 7+1 254 5641 3289 529 1544 68 2391839 18023
C 5+1 19,4 7590 6245 1023 90 232 1345| 24653
D 4+1 16,1 2458 1864 267 91 2361593 7978
E 4+1 16,1 2397 1864 267 2661[533 7564
F 4+1 16,1 2397 1864 267 2661[533 7564
G 2 6,8|149 149 74 506
H 4+1 16,1 2397 1864 533 7564
CELKOM 29975 22877 801 2712 1544 304 1765 5657| 96382
Podiel funkcie 100,1% 79,0%| 9.0%| 5.2% 1,0%| 5.9%
Tabulka 41 Rekapituldcia podzemnych objektov Variant 2
TO >N E
v M ; 9
‘ 1 rS2; 4z 5@ 0
g a_x g N I(S®r - Y ¥O ke gi
KY u (¢} 'S — ,O Ifl m"O iT" oT
5. [BL © lEn.f£- |sNo.§| &5E a 0p p
W -1 3.8 2831 2363 400 95 68| 10758
X -1 3,8 2901 2810 112 91| 11024
Y -1 3.8 2850 2301 459 92 90| 10830
Z -1 3.8[772 607 75 24 90 2934
CELKOM 9354 8081 934 323 339 35545

63




2.13.4 Bilancie Variant 2
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Celkova podlazna plocha NETTO 17 158 m2
Priemerna velkost bytu 65 m2
Celkovy pocet bytov 264 ks
Obloznost bytov (pocet obyvatelov na byt) 2.6
Celkovy pocet obyvatelov v bytoch 686
1-izbové 20% 53 ks
2-izbové 40% 106 ks
3-izbové 30% 79 ks
4-izbové 8% 21 ks
5 aviac izbové 2% 5ks
Tabulka 44 Obcianska vybavenost Variant 2

Administrativa

Celkova podlazna plocha NETTO 865 m2
Ugelova jednotka = &ista uzitkova plocha na 1 zamestnanca 15 m2
Celkovy pocet zamestnancov 58
Obchod a sluzby nespecifikované

Celkova podlazna plocha NETTO 1470 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 85%
Ucelova jednotka = Cista odbytova plocha 1249 m2
Kaviarne a restauracie

Celkova podlazna plocha NETTO 500 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 40%
Ugelova jednotka = &ista odbytova plocha 200 m2
Pocet 2 ks
Podlazna plocha na stoliCku 1 m2
Ugelova jednotka = podet stravnikov 167 ks
Ambulancia zdravotnej starostlivosti

Celkova podlazna plocha NETTO 200 m2
Pocet 2 ks
Ugelova jednotka = gista odbytova plocha na 1 ambulanciu 100 m2
Pocet zamestnancov na ambulanciu 2
Ugelova jednotka = po&et zamestnancov 4
Tabulka 45 Parkovacie a odstavné miesta Variant 2

Pocet miest na teréne 109 ks
Pocet miest v podzemnych garazach 323 ks
Pocet miest celkovo 432 ks
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PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
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CELKOVE BILAIMCIE UZEMIA

Lokalita Exnarova ulica - vychod, Ruzinov, Bratislava
Investor NOVA 6, s.r.o., Jégého 13,821 03 Bratislava

Spracovatel ENDORFINE, s.r.o0., Gagarinova 10/A, 821 05 Bratisiava

Datum marec 202U

Ceikové bilancie vypracované na zaklade poZiadavky utvaru hlavného architekta HMSR Bratisiavy.

V bilanciach su vyjadrené parametre jednotlivych Castl uzemia podla regulaénych blokov,
rozdelenia rie§eného Gizemia vzhladom na suéasny stav UPN HMSR BA vratane platnych
zmien a doplnkov a bilancie Casti rieSeného Uzemia - pozemkov vo vlastnictve obstaravatela

urbanistickej Studie.

vypracoval Ing.arch.Tomas Dupkala






CELKOVE BILANCIE UZEMIA

US ZONA EXNARGUA ULICA UYCHQD_éstopls_reuizia 11 2021

VARIANT 1

2
a
vz) _C
r E 13
u °ES
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regulaény blok 1.1l iii. 1.ii. i. IL iil.
PLOCHA RIESENEHO UZEMIA 25989 m2 23306 m2 6764 m2 16541 m2 2683 m2 13494 m2
ZASTAVANA PLOCHA 6185 m2 5652 m2 1382 m2 4269 m2 533 m2 4100 m2
HRUBA PODLAZNA PLOCHA 33926 m2 30994 m2 5870 m2 25124 m2 2932 m2 24413 m2
SPEVNENE PLOCHY Plocha celkovo 8810 m2 7868 m2 2166 m2 5702 m2 942 m2 5717 m2
Plocha cestnych komunikacii 505A m2 4376 m2 986 m2 3390 m2 678 m2 3492 m2
Piocha pesich komunikacii 3756 m2 3492 m2 1180 m2 2312 m2 264 m2 2225 m2
OBOSTAVANY OBJEM Nadzemna Cast’ 107185 m3 97803 m2 19168 m3 78634 m3 9382 m3 76170 m3
Podzemna ¢ast’ 32851 m3 29917 m2 7946 m3 21971 m3 2934 m3 21971 m3
ZELEN ZapocitatePna plocha celkovo 9828 m2 8802 m2 2839 m2 5962 m2 1026 m2 3043 m2
Plocha zelene celkovo 10994 m2 9786 m2 3216 m2 6570 m2 1208 m2 3692 m2
RASTLY TEREN
Piocha 9328 m2 8380 m2 2678 m2 5702 m2 948 m2 2765 m2
Koeficient zapoctu 1.0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
ZapocitateI'na plocha 9328 m2 8380 m2 2678 m2 5702 m2 948 m2 2765 m2
ZELEN NAD PODZEMNYMI GARAZAMI NA UROVNI TERENU
Piocha 1666 m2 1406 m2 538 m2 868 m2 260 m2 927 m2
Koeficient zapoctu 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Zapocitatel'na piocha 500 m2 422 m2 161 m2 260 m2 78 m2 278 m2
INDEX PODLAZNYCH PLOCH iPP 1,31 1,33 0,87 1,52 1,09 1,81
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH iZP 0,24 0,24 0,20 0,26 0,20 0,30
KOEFICIENT ZELENE KZ 0,38 0,38 0,42 0,36 0,38 0,23
PARKOVACIE A ODSTAVNE Pocet miest celkovo 483 ks 451 ks 125 ks 326 ks 32 ks[355 ks
MIESTA
Pocet miest na teréne 146 ks 138 ks 45ks 93 ks 8 ks|122 ks
Pocet miest v podzemnych garazach 337 ks 313 ks 80 ks 233 ks 24 ks|233 ks
FUNKCNE CLENENIE BYVANIE 80,2% 79,9% 61,3% 84,2% 83,8% 83,8%
Hruba podlazna piocha 27212 m2 24785 m2 3597 m2 21182 m2 2458 m2 20482 m2
OBCIANSKA VYBAVENOST 19,8% 20,1% 38,7% 15,8% 16,2% 16,2%
Hruba podlazna plocha 6707 m2 6244 m2 2273 m2 3977 m2 474 m2 3967 m2
OBJEKTY Nadzemné objekty ABCDE ABCDE ABCDE
FGHiJK FGHIj FGHil K FGHIi
Podzemné objekty XYZ XY X Y z Y
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ZASTAVDVACIE
PRIESTOROVA A FUNKCNA REGULACIA

PODMIENKY

LEGENDA
hranica  rieSeného  (izemia
nadzemny objekt - ndvrh

suterén objektu - ndvrh nadzemny

objekt - stav katasiralna mapa
komi/ikécfs a plocha pre automobily
pozemky vo vlastnictve obstaravalel”
REGULACNE SLOKV m hranica

regulagného bloku
stabilizované izemie s navrhom funkénych zmien
vDIi platnému UPN mesta z funkcie £.202 na 101
n stabilizované uzemie s navrhom funkénych zmien
VOCT platnému UPN mesta z funkcie ¢.202 na 101
stabilizované uzemie s navrhom funkénych zmien
“| VOCT platnému UPN mesta z funkcie ¢.202 na 101
IZP index zastavanych ploch PP

=]

. index podlaznych ploch KZ
|ZP . koehcient zelene (maximlna

. podzemni podlaznost) priememna

nadzemnd podlainosC &islo funkcie

REGUUCNE LINIE - STAVEBNE »

zdviiznd stavebni Ciara

REGULACNE LINIE-DOPRAVNE :
«+— m-os uliéného priestoru cyklo trasy
OCHRANNE PASMA;

OP vodovodu

— — OP vzdusného vedenia vysokého napatia (WN) TIT

OPletiskaM.R.$tefanikaaheliparCov

BIUNCIE UZEMIA
PP index  podiaznych

ploch  1ZP index
zastavanych ploch 1Z index
zriene

priemernd nadzemnd podlaznost maximalna
podzemné podiaznost’

UPN HLAVNEHO MESTA BRATISLAVA
Regulativy intenzity vyuitia rozvojovych izemi
pre vnittorné mesto - mestské Casti Ruzinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, Petrzika

regulatny kod
viacpodlaznd bytova zéstavba bytové domy -
zastavba mestského typu Sislo funkeie

1ZP max, irrdex zastavartych ploch IPP max.
index podiazngch ploch KZmin, koeficient zelene

REVIZIA 1112021
ENDORRNE, s.ro. |

endorfine@endorfinejk 4421902556556
{www.endorfine.sk Gagarinova ulica 10/A, B21 0S
Bartislava NOVA 6 5.0, légeho 13,821 08 Bratislava
Ing. arch. Toma§ Oupkala Ing. drch. Stefan Petras Ing.
arch. Pavol Ruzbarsky Ing. arch. Matis Repka
Miroslav KoHar, PhD. Ing. érch. Barbora Lupta
Sona Ridillovi Ing. Olga Paradeiserové Ing lurajKabzan

spoluautor dopravné rielente
svetiotechnika vodné

hospodirstvo elektrifikcia a

telekomunikicie zésobovanie

plynom a teplom krajinnd

ekolégia

Ing. Lubos Nekoranec Ing.furajKabzan Ing, arch, Michal
Marcinov

1212019
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CELKOVE BILANCIE UZEMIA

US ZONA EXNAROVA ULICA VYCHOD_¢&lstopls_reurzia 11 2021

2
VARIANT 2 L
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regulaény blok LIL IIL. LIL 1. 1I. ill.
PLOCHA RIESENEHO UZEMIA 25989 m2 23306 m2 5976 m2 17331 m2 2683 m2 13494 m2
ZASTAVANA PLOCHA 5657 m2 5124 m2 2047 m2 3078 m2 533 m2 2852 m2
HRUBA PODLAZNA PLOCHA 29975 m2 [27578 m2 12588 m2 14991 m2 2397 m2 14225 m2
SPEVNENE PLOCHY Plocha celkovo 7166 m2 6224 m2 1425 m2 4799 m2 942 m2 4055 m2
Plocha cestnych komunikacii 4120 m2 3442 m2 458 m2 2984 m2 678 m2 2221 m2
Plocha pesich komunikacii 3046 m2 2782 m2 967 m2 1815m2 264 m2 1834 m2
OBOSTAVANY OBJEM Nadzemna Cast’ 96382 m3 [88818 m3 40554 m3 48264 m3 7564 m3 46317 m3
Podzemna cast’ 35545 m3 32612 m3 10758 m3 21854 m3 2934 m3 21854 m3
ZELEN Zapoditatel’'na plocha celkovo 10682 m2 9656 m2 1978 m2 7678 m2 1026 m2 4752 m2
. i 13166 m2 (11958 m2 2504 m2 9454 m2 1208 m2 6526 m2
Plocha zelene celkovo RASTLY TEREN
Plocha 9618 m2 8670 m2 1753 m2 6917 m2 948 m2 3992 m2
Koeficient zapoctu 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
. . . . 9618 m2 8670 m2 1753 m2 6917 m2 948 m2 3992 m2
Zapocitatel'na plocha ZELEN NAD PODZEMNYMI GARAZAMI NA UROVNI
TERENU
Plocha 3548 m2 3288 m2 751 m2 2537 m2 260 m2 2534 m2
Koeficient zapoctu 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Zapoditateiha plocha 1064 m2 986 m2 225 m2 761 m2 78 m2 760 m2
INDEX PODLAZNYCH PLOCH PP 1,15 1,18 2,11 0,86 0,89 1,05
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 1zp 0,22 0,22 0,34 0,18 0,20 021
KOEFICIENT ZELENE Kz 0,41 0,41 0,33 0,44 0,38 0,35
PARKOVACIE A ODSTAVNE % :
MIESTA Pocet miest celkovo 432 ks 400 120 280 32 276
Pocet miest na teréne 109 ks 101 25 76 8 72
Pocet miest v podzemnych garazach 323 ks 299 95 204 24 204
FUNKCNE CLENENIE BYVANIE 84,8% 84,4% 74,9% 92,6% 89,8% (92,2%
Hruba podlazné plocha 25432 m2 [23289 m2 9452 m2 13880 m2 2152 m2 12158 m2
OBCIANSKA VYBAVENOST 15,2% 15,6% 25,1% 7,4% 10,2% 7,8%
Hruba podlazné plocha 4571 m2 4317 m2 3163 m2 1110m2 245 m2 1023 m2
OBJEKTY Nadzemné objekty ABC ABCD AB CD CD
D
EFG EFG EF
EFG H
Podzemné objekty WXY WXY w XY z XY
z
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v 3 ‘Vl\lll KA STUDIA 20NV BRATISLAVA -

EXNAROVA ULICA VYCHOD

AVOVACIE wn»\m NKV

STA
PRIESTOROVA ‘A FUNKCN
GULACIA

LEGENDA
hraniCei rieSeného Gizemia nadzemny objekt -
néveh suterén objektu - ndvrh nadzemny objekt -
stav katastrilna mapa
1 komunikida a plocha pre aulomobiiv pozemky vo
vlastnictve obstsrivatela REGULACNE aiOKY

hranica regolainého bloku
OO stabilizovang iizemie s nivrhom funkém VOCT
platnému UPN mesta z funkeie £.2(1

~~——= IZP index zastavanych plich IPP
1ZP indexpodlaznych ploch KZ koeficient
[TPPLKZ | zclenc (maximilna padzemni

- ipodlaznost) pi lemernd nadzemnd
|, podiaziiost [podiaznost fislo funkcie

funkeia .
REGULACNE LINIE - STAVEBNE

" zdviizna stavebna &i.

REGULACNELINIE-OOPRAVNE
-'— " wos uliéného priestoru cyklo trasy

OCHRANNE PASMA.

OP vodovodu

——- OP vzdusného vedenia vysokého napatia (WN)

Tl OPletiskaM R Stefanlkaaheliportov

BILANCIE UZEMIA

IPP inde* podlaznjch ploch IZP Index
zastavangch ploch 1Z Index zelene
priemernd nadzemni podlaznost’ maximalna
podzemna podlaznost’

UPN HLAUNEHO MESTA BRATISLAVA

Regulativy intenzity vyuzi
pre vniitorné mesto - me:
Nové Mesto. Karlova tles. Petrzalka

rozvojovich izemi
uzinov,

regulatny kod
viacpodiaznd bylovi zistavba bytové domy -
zstavba mestského typu Sislo funkeie

1ZP max. Index zastavanych ploch IPP max.
Index podlaznych ploch KZmin. koeficient
zelene

REVIZIA 11 2021

ENDOREINE, s.r.0.| endorfine@endorfine sk +421902
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05 Bartlslava NOVAG s.r.o.| Jégeho 13,821 08 Bratislava
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PRILOHA C.3 UZEMNA STUDIA

Uzemna $tadia v plnom rozsahu kladne prerokovanej studie je zverejnend na nasledovnom webovom sidle
Mesta:

https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vvstavba/rozvoi-mesta/uzemnoplanovacie-dokumentv/ine-
dokumenty
* Nazov dokumentu: Ndjomné byvanie. 1. vyzva
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1 Zakladné udaje
1.1 ldentifikaéné Udaje

Nazov uzemnoplanovacieho podkladu

Urbanisticka Studia zény Exnarova ulica - vychod, v Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov Nazov
obce
Bratislava, Mestska ¢ast Bratislava - Ruzinov Obstaravate!’

NOVA 6 s.r.o., Jégeho 13, 821 03 Bratislava Spracovatel urbanistickej studie

Ing. arch. Tomas$ Dupkala (1627AA), Ing. arch. Stefan Petras (1638AA), Ing. arch. Pavol Ruzbarsky (1639AA),
Ing. arch. Matus Repka (1756AA)
ENDOREFINE, s.r.o., Gagarinova ulica 10/A, 821 05 Bratislava

Odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Ivan Macko, reg. €. preukazu 338

Preukaz o odbornej spésobilosti na obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov a uUzemnoplanovacej
dokumentéacie obci podla §2a zakona ¢.50/1996 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR diia
6.11.2013.

Spracovatel zadania
Ing. arch. Ivan Macko

Dotknuté organy tzemného planovania
Hlavné mesto SR Bratislava Mestska
¢ast Bratislava - Ruzinov

Pozemky, ktorych sa tyka US

1239/53, 1239/54, 1239/55, 1239/56, 1239/57, 1239/68 katastralne Uzemie Bratislava - Ruzinov, vypis z listu
vlastnictva €.3425

1239/2, 1239/58 katastralne uzemie Bratislava - Ruzinov, vypis z listu vlastnictva ¢.4496 a 7611 1239/1,
1239/3, 1239/4, 1239/5, 1239/62, 1239/67, 1239/96, 1325/26, 1325/27, 1495/10, 1495/83, 3183/1, 3184/1,
3184/18, 3184/130, 3184/131, 3184/132 katastralne Uzemie Bratislava - Ruzinov, vypis z listu vlastnictva
¢.1201, 6685, 7868, 7920 a 8130.

1239/84, 1239/95, 1240/7, 1325/4, 1325/5, 1325/8, 1325/9, 1325/10, 1325/22, 1325/25, 1495/82,
1496/1, 1496/2 katastralne Uzemie Bratislava - Ruzinov, vypis z listu vlastnictva €.565, 1232, 1657, 2709,
3439, 4399, 6476, 6697 a 8740.

1.2 Prehlad vychodiskovych podkladov

Urbanisticka $tudia bola spracovana aj na podklade nasledovnych podkladov. Uzemnoplanovacie
dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady suvisiace s rieSenym uzemim.
Tato stat’ je citovana a upravena z Cistopisu zadania tejto urbanistickej Studie.

1.2.1 Uzemnoplanovacia dokumentacia

* |Jzemny plan regidonu - Bratislavsky samospravny kraj, september 2013, schvaleny Zastupitelstvom BSK
uznesenim &. 60/2013 zo dfia 20.9.2013, vyhladseny v8eobecne zavdznym nariadenim BSK &. 1/2013,
ktoré nadobudlo uc¢innost’ dria 15.10.2013.

*+ |Jzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim

Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 123/2007, jeho zavazna €ast bola



vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2007 zo dna 31. 5. 2007,
ktoré nadobudlo ucinnost dfiom 1.9.2007. IJzemny plan bol dvakrat meneny a doplneny.

1.2.2 Uzemnoplanovacie podklady

* Uzemny generel Sportu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
* Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (2009)

+  Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (ENVIROCONSULTING, Petrakovig,
2003)

« Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol., 1999)

« Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete mesta Bratisiavy ( DIC, 1998)

« Uzemny generel mestskej hromadnej dopravy (Dopravoprojekt, 1999)

+ DUSNS MHD v Bratislave (Dopravoprojekt a.s., 1997)

* Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. m.
SR Bratislavy, 2009, aktualizacia 2013)

. Dopravno-inzinierska studia; Uzemie RuzZinovska - Letisko M. R. Stefanika - Ivanska - Tomasikova®,
04/2011 (spracovatel spol. PUDOS PLUS s.r.0.)

«  Dopravna $tudia: Nosny systém MHD Ruzinovska - Letisko M. R. Stefanika, 01/2011 a 04/2012 (Pudos
Plus s.r.0.,)

+ V ramci DUR stavby ,Montazno-prevadzkovy areal SYLEX - Il. etapa“ (investor Sylex s.r.o.) bolo
spodrobnené rieSenie ,prelozky Vrakunska“ v kontakte s pozemkami tejto stavby (rieSenie ,Montazno-
prevadzkovy areal SYLEX - Il. etapa, Vyhladové rieSenie dopravnej infrastruktary” spracoval DS - projekt
s.r.o., 04/2014).

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (AUREX, 1998, 2002)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (AUREX, 1998, 2002)

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (AUREX,1997)

Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (DANKO, 1997)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (AUREX 2008) Aktualizacia
uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (AUREX 2008)

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA, 1997)
Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy (DANKO, 1997)

Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL, 1999)

Regionalny USES mesta Bratislavy (SAZP, 1994)

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, (T. Hrn€iarova a kol.- Veda, 2006)

Navrh rieSenia Zivotného prostredia, ochrany prirody, tvorby krajiny a USES - expertizne postdenie Navrh
UPN hl. m. SR Bratislavy (T. Hrné&iarova a kol. - UKE SAV Bratislava 2004)

1.3 Hlavné ciele a ulohy urbanistickej studie

Tato stat’ je citovana a upravend z Cistopisu zadania tejto urbanistickej Studie.

1.3.1 Specifického uéel pouzitia

Urbanisticka Studia zony bude slizit v sulade s § 4 ods. 1 stavebného zakona na overenie novej urbanistickej
koncepcie v Uzemi a nasledne na zaklade kladného prerokovania bude podkladom pre navrh zmien a
doplnkov pre Uzemny planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopInkov. Urbanisticka $tudia bude
rieSena na zaklade zaujmu investora ako podklad pre zmenu funkéného vyuzitia pozemkov v jeho vlastnictve
pare. €. 1239/2, 1239/53, 1239/54, 1239/55, 1239/56, 1239/57, 1239/68, kat. Uzemie Ruzinov. Z koncepcnych
dovodov bude predmetom rieSenia urbanistickej studie cely funkény blok uréeny pre funkéné vyuzitie v zmysle
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov pre funkciu obé&ianska vybavenost
lokalneho vyznamu ako Uzemie obc&ianskej vybavenosti stabilizované, €. funkcie 202.

1.3.2 Hilavné ciele

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie je vytvorit a na podklade zhodnotenia uzemno- technickych
vazieb, analyzy majetkovo - pravnych vztahov, zosuladenia investi¢nych zamerov v
5



uzemi a vyhodnotenia limitov vyuzitia Gzemia kvalitné polyfunkéné prostredie v Gzemi mestskej €asti Ruzinov.
Medzi konkrétne ciele patri:
zdokumentovat' navrhované funk&né vyuzitie rieSeného Uzemia vo vazbe na SirSie Uzemie a mozny rozvoj
funk&no-priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno- komunikaénu siet mesta a
nadradenu siet technickej infrastruktiry v kontaktnych polohach overit Uzemny potencial pre rozvoj
polyfunkéného Uzemia s reSpektovanim determinujucich limitov rozvoja
stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady hmotovo-priestorového usporiadania a
nového funkéného vyuzitia Uzemia s naslednym navrhom zmien a doplnkov Uzemného planu mesta
stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov zhodnotit' kvalitu
zivotného prostredia, dosiahnut ekologicku rovnovahu navrhom systému ozelenenia a prvkov ekologickej
stability, vratane zakomponovania existujuceho prirodného prostredia
stanovit postupnost realizacie v Casovej a vecnej koordinacii vystavby

1.4 Udaje o sulade riesSenia so zadanim

Uvadzame vyhatok z istopisu Zadania tejto US s hlavnymi tézami, ktoré boli jednoznadne zohladnené v
navrhu rieSenia. VSetky tézy boli zohlfadnené vo oboch variantoch.

1.4.1.1 Poziadavky na varianty a alternativy

Urbanisticka Studia bude rieSena v dvoch variantoch rieSenia, ktoré zdokladuju moznosti optimalneho
funk&ného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia. Variantnost bude spocivat v rozdielnej
intenzite zastavania uzemia.

Pri navrhu oboch variant bude rieSené funkéné vyuzitie zemia viacpodlazna zastavba obytného
uzemia ako obytné uzemie rozvojové, €. funkcie 101.

1.4.2 Poziadavky na obsah

Pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle platnych zakonov, viazucich sa k
predmetu obstarania, najma zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

1.4.2.1 Poziadavky z hladiska SirSich vztahov

»  Dokladovat napojenie rieSeného uzemia do $irSich vazieb z hladiska rozvoja uzemno-technickych a
funk&no-priestorovych vazieb na urovni mierky M 1 : 10 000.

. Vyjadrit prevadzkové a kompozi¢né vztahy na susediace lokality a priestory.

. Riesit' verejné dopravné napojenie Uzemia na jestvujuce nadradené verejné dopravné vybavenie.

* Riesit technické vybavenie Uzemia napojenim jednotlivych systémov na nadradené technické vybavenie
uzemia.

*  ReSpektovat limity vyuzitia uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia, hlukové
pomery a letové koridory letiska M. R. Stefanika).

1.4.2.2 Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania uzemia

+  Nové funkéné vyuzitie a regulaciu navrhnat v zmysle metodiky pouzivanej v Uzemnom plane hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

*  Overit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanou urbanistickou koncepciou rozvoja Uzemia v sucinnosti s
existujicimi investicnymi zamermi.

*  V navrhu funkéného vyuzitia izemia zohladnit limity Uzemia, najma ochranné pasma komunika¢nych
koridorov, letiska a ostatnych koridorov technickej infrastruktury.



v rieSeni zohladnit danosti prostredia, reSpektovat existujucu zelen v bezprostrednom zazemi lokality a
navrhom zelene zvysit kvalitu zivotného prostredia.

Pri navrhu vysky zastavby zohladnit charakter okolitej zastavby.

Stanovit’ zakladné potreby obcianskej vybavenosti v u€elovych jednotkach pre zdravotnictvo (primarna
ambulantna starostlivost) a Skolstvo.

Sucastou rieSenia bude zodpovedajlci navrh ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu.

Preverit potrebu a spdsob napojenia lokality na verejné komunikacie a dopravné zariadenia.

Z hladiska protipoziarneho zabezpecenia zohladnit prislusné predpisy.

1.4.2.3 Poziadavky vyplyvajice z urbanistickej ekondmie, demografické udaje

Spracovat samostatné kapitoly, ktoré budu obsahovat’

ploSné ukazovatele a kapacitné udaje v rozsahu pléch rieSeného uzemia, indexu podlaznej plochy (IPP),
indexu zastavanej plochy (IZP), koeficientu zelene (KZ) a percentualny pomer obcianskej vybavenosti a
byvania

vyjadrit poCet obyvatelov, pocet bytov, po€et pracovnych prilezitosti

bilancie urbanistickej ekondmie - vypoCet navrhovanej zakladnej obcianskej vybavenosti vzhfadom na
navrhovany pocet obyvatelov

zakladné demografické udaje

v Casti urbanistickej ekondmie spracovat podrobnejSiu Strukturu byvania podla poctu bytov, ich velkosti a
plodnych ukazovatelov, vratane obloznosti bytov, byvanie €lenit na trvalé a prechodné

udaje o denne pritomnych obyvateloch

vysSpecifikovat Struktdru pracovnych prilezitosti podla navrhovanych funkcii.

1.4.2.4 Poziadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia uzemia

V rieSeni dopravného napojenia Uzemia zohladnit komplexné rieSenie dopravného vybavenia
navrhnutého v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, tzn.
VSetky dopravné systémy (komunikaéna siet, MHD, cyklisticki dopravu a ost.).

Vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie.

Navrhnut komplexnu dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia a zatriedit komunikacie v rieSenom uzemi v
zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni (funkéné
triedy, kategérie).

vyuzitia izemia na komunikac¢ny systém (v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
velkych investi¢nych projektov. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, 2009, aktualizacia 2013).

Potrebné je spracovat kapacitné posudenie navrhnutej, prifahlej a rieSenym uUzemim dotknutej
komunikacnej siete (SirSie vztahy) a jej krizovatiek, a je nutné navrhniut také dopravné opatrenia na
komunikacnej sieti, aby bolo preukazané funkéné dopravné rieSenie z hladiska dopravno- kapacitného,
aby boli pokryté poziadavky na dopravnu obsluhu v SirSich vztahoch.

V pripade, Ze zo zaverov posudenia vyplynie pripustny narast dynamickej a nasledne aj statickej dopravy
v rieSenom uUzemi tzn. dopravny regulativ (vyjadreny poctom jazd/Spi¢kovu hodinu/1 ha), bude tento
limitujucim faktorom pre stanovenie miery urbanizécie rieSenej zony. V kapacithom posudeni bude
zohladnené sucCasné dopravné zatazenie, prirodzeny narast dopravy ako aj narast dopravy vyvolany
novou urbanizaciou rieSeného lUzemia.

Riesit obsluhu uzemia MHD.

Navrhnut peSie komunikacie a cyklistické trasy v nadvaznosti na jestvujuce pesie tahy a cyklotrasy, rieSit
napojenie peSich tahov na mestsku hromadnu dopravu.

Zohladnit navrh etapizacie a podmienenosti vyuzitia tzemia.

Bezpecne vyriesSit organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizs§im zastavkam MHD trasovanej v
dotyku s rieSenym Uzemim.

Z pohladu SirSich dopravnych vztahov dolozit analyzu priepustnosti krizovatiek v danej lokalite vzhladom
na predpokladany narast dopravy vyvolany pripravovanou investi¢nou vystavbou. Dopravnu obsluhu
rieSeného Uzemia - komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky pre pesich, cestic¢ky pre
cyklistov, navrhnut v zmysle platnych STN.

Staticku dopravu rieSit tak, aby kazdy navrhovany objekt mal zabezpeceny dostato¢ny pocet odstavnych

a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110/Z1, ktoré budu umiestnené v ramci



vlastného pozemku - objektu. Vo vypocte celkového poctu stojisk ,N“ v rieSenom Gzemi pouzit koeficienty
vo vypocte: kmp=1, kd=1,4 v zmysle platnej STN 73 6110/Z1. Navrhovanému poctu funkcii plnenych v
rieSenom Uzemi je umerny narast zdrojovej a cielovej dopravy a tomuto narastu musia zodpovedat
opatrenia a stavebné zmeny v prilahlej komunikacnej sieti.

Dopravné napojenie rieSeného uzemia na nadradeny komunikacny systém rieSit v zmysle platnych
pravnych predpisov a prisluSnych STN.
Zohladnit mozné poziadavky suvisiace s prevadzkou Letiska M.R.Stefanika a respektovat obmedzenia
vyplyvajlce z jeho ochrannych pasiem uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo
diia 03.07.1981, z ornitologickych ochrannych pasiem uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie
zn. 1-65/87 zo drnia 29.05.1987 a z ochrannych pasiem radaru pre koncovu riadenu oblast Letiska
M.R.Stefanika, Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej
republiky zn. 1908/313-638-OP/2007 zo dria 27.04.2009.
Zohladnit mozné poziadavky suvisiace so Zelezni¢nou dopravou a integrovanou dopravou.

1.4.2.5 Poziadavky z hl'adiska verejného technického vybavenia

Riesit' technické vybavenie vo vSetkych funkénych systémoch (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie plynom, zasobovanie teplom, elektrickou energiou, telekomunikacie, kolektory) s vypoctom
kapacitného pokrytia vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuzitiu a organizacii Uzemia (odporuca sa
odkanalizovanie riesit’ kanalizaciou delenej sustavy, dazdové vody odvadzat’ do vsakovacich zariadeni).
Zdokumentovat v rieSenom Uzemi a v Uzemi pre rieSenie SirSich vztahov existujuce trasy vedeni technickej
infrastruktury a v nadradenych dokumentaciach navrhované linie technickej infrastruktury a ich ochranné a
bezpeénostné a hygienické pasma a reSpektovat ich limity.
V navrhu technickej obsluhy Uzemia a vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podla
uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov a z podrobnejSich rieSeni a z
pripravovanych investi€nych zamerov, dotykajucich sa rieSeného uzemia.
Vyjadrit v8etky navrhy na prelozky, pripadne navrhy na zruSenie existujucich vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti.
Vypracovat samostatné kapitoly textovej Casti a vykresy pre jednotlivé systémy technickej infrastruktury,
rozliSit v rieSeni technickej infrastruktiry verejné a neverejné vedenia, vratane vyznacenia ochrannych,
bezpe&nostnych a hygienickych pasiem.
Navrhnut odkanalizovanie rieSeného Uzemia vo vazbe na existujucu siet verejnej kanalizacie so
zadrZiavanim dazdovych véd vo vsakovacich a retenénych nadrziach.
Trasy novych vedeni technickej infrastruktiry umiestiiovat do verejného priestranstva a verejné
vodovodné potrubia v max. miere zokruhovat .
V navrhu rieSenia technického vybavenia zohladnit’ navrh etapizacie a podmienenosti vyuzitia Uzemia.
Zohladnit existujuce siete technickej infrastruktary, koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia
technického vybavenia vratane ochrannych pasiem.
Vyznacit’ a reSpektovat Uzemné rezervy pre pripravované stavby, pre ich trasy a zariadenia.
ReSpektovat existujuce a navrhované vedenia prenosovej a distribu¢nej sustavy ZVN resp. WN.
Pripadné kolizie s existujucimi vedeniami VN rieSit ich prekladkou resp. kabelizaciou pri reSpektovani
podmienok stanovenych prevadzkovatelom siete.

1.4.2.6 Poziadavky z hl'adiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a

starostlivosti o zivotné prostredie

Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujuce krajinotvorné prvky v Uzemi a
reSpektovat’ zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Uviest poziadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplathovanie postupov v zmysle zakona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Na zaklade vyhodnotenia stavu existujlicej zelene v rieSenom Gzemi spracovat navrh zelene v sulade s
urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujucej zelene v proporciach odvodenych z regulacie
uplatnenej v izemnom plane mesta vyjadrenych koeficientom zelene KZ min.

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat viazuce sa zakony a predpisy:



- zakon €. 17/2002 o zivotnom prostredi

- VZN hl. m. SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach v platnom zneni

- zakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

- vyhlaska €. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi

- vyhlaska €. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzduSia

- zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch

- VyhlaSka Ministerstva zdravotnictva SR ¢€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov

- zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

- hlukovd mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovana v zmysle
zakona €. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi

- zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

- vyhlaska MZ SR €.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
Ziarenia z prirodného Ziarenia

- reSpektovat’ poziadavky svetlotechnickych noriem vo vztahu k okolitym parcelam.

1.4.2.7 Poziadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

+  V oblasti civilnej ochrany vychadzat z poziadaviek uvedenych v Uzemnom pléne hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

+ Respektovat zakon €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a
dokument ,Analyza uzemia z hfadiska moznych mimoriadnych udalosti“.

1.4.2.8 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie
+  Respektovat vyhlasku Ministerstva zZivotného prostredia SR ¢. 532 z 19.9.2002, ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a v8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.



2 RiesSenie urbanistickej studie

21 Vymedzenie hranic a charakteristika uzemia

Tato stat je citovana a upravena z Cistopisu zadania tejto urbanistickej Studie.

RieSené uzemie urbanistickej Stidie sa nachadza v Mestskej Easti Bratislava - Ruzinov v jej vychodnej ¢asti a
zahffia okrem pozemkov v majetku investora aj okolité pozemky, ktoré su sucastou stabilizovanej funkénej
plochy obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, €. funkcie 202 (podla Gdzemného planu mesta). Pévodne
vyuzitie Uzemia v majetku investora bola autoskola na Exnarovej ulici.

Uzemie pre rieSenie $irSich vztahov je vymedzené podia grafickej prilohy navrhu zadania na severe
existujliicou cyklotrasou vedenou severne od Ruzinovskej ulice a jej prediZzeni, na vychode prelozkou $tatnej
cesty 11/572 navrhovanu v platnom Uzemnom plane mesta (Cast prelozky, ktora je v stiibehu so Zeleznicnou
tratou Galanta - Zst. Bratislava - Nové Mesto), na juhu rozhranim funkénych ploch, €. 502 a 102 (podla
uzemneho planu mesta), na zapade rozhranim funk&nych pléch €. 202 a 1130 (podl'a Uzemného planu mesta)
v pokragovani po Ruzinovsk( ulicu - graficka priloha zadania US &.1.

Obrazok 1 Graficka priloha zadania US &.1

UZEMIE PRE RIESENIE $IRSICH PRILOHA C.1. M-1:10000 VZTAHOV

RiesSene uzemie tvori stabilizovana funkéna plocha €. 202 obcianska vybavenost
lokalneho vyznamu - graficka priloha zadania US &.2. Vymera rieSeného tzemia je 2, 59 ha.
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2.2 Opis rieSeného Uzemia

Tato stat je citovana a upravena z textovej &asti ,Urbanisticka $tudia zény Ruzinovska ulica - vychod MC
Bratislava Ruzinov/ Cistopis®, autor HUPRO - sukromna projektova kancelaria, februar 2009.

2.2.1 Lokalitné prirodné pomery

Geograficky spada rieSené Uzemie do Podunajskej roviny. Uzemie tvori sudast Bratislavy. Podla
geoekologickych typov je Uzemie zaradené medzi intramontannu nizinna krajinu, ktord charakterizuje
antropogénne podmieneny prirodny komplex s typickym agrarnym regiénom i s malym rozSirenim trvalych
kultar, ako i primestsky region s plosne prevladajucou hospodarskou sidelnou $truktirou. MC Ruzinov zabera
vychodnu €ast uzemia Bratislavy, lezi na Strkovych nanosoch Dunaja v priemernej nadmorskej vySke 133 m.
Je bohata na vodné plochy: Strkovecké jazero, jazero Rohlik, Zlaté piesky. Prirodny a krajinny potencial tvori
subor prvkov biotického a abiotického komplexu, z ktorych najvacsi vyznam maju zakladné zlozky zivotného
prostredia - vzduch, voda, pbda, zelen, fauna a fléra v prirodnom i urbanizovanom prostredi.

2.2.1.1 Geologické pomery

Z hladiska charakteristiky geologickej stavby uzemia je lokalita su€astou Podunajskej neogénnej panvy. Jej
Strukturny vyvoj nebol jednotny, orientacia a rozsah sedimentacnych priestorov sa menili. Podlozie panvy je v
SirSom okoli predmetnej lokality podla doterajSich poznatkov budované prevazne paleozoickymi krystalickymi
subormi tatrika bratislavského prikrovu. Nad paleozoickymi sibormi sa ulozili neogénne sedimenty. Neogénne
sedimenty su zastupené od badenskych morskych sedimentov, cez sarmatské euxibrakické az po panénsko-
pontské kaspibrakické a pliocénne limnické sedimenty. Ako posledné sa v Podunajskej panve ulozili kvartérne
sedimenty. Terasové sedimenty su v zaujmovom Uzemi prekryté reliktmi pévodnych povodnovych sedimentov
(priemerna mocnost 3 m). Tvoria ich hliny a piesky. Hliny maju charakter stredne az vysokoelastickych zemin,
makkej az pevnej konzistencie. Stavebnou ¢innostou Cloveka boli na povrchu Uzemia vytvorené navazky -
antropogénne sedimenty. Ich prevazna mocnost je do 5 m, v priestore hlavnej stanice az 12 m. Ide o velmi
heterogénny material, ktorym boli zasypavané depresie, pripadne vytvarané konstrukéné nasypy.

2.2.1.2 Tektonika uzemia

Tektonicky vyvoj Uzemia je poznamenany variskym orogénom, vysledkom ¢oho je uplatnenie sa systému
puklin v smere JZ a SV v krystaliniku. MladSi orogén alpsko-karpatsky vytvoril poklesovo- hrastovu stavbu s
hlavnymi liniami zhodnymi s orogénom variskym (JZ-SV), ako aj v kolmom smere (JV-SZ). Zlomy SV-JZ
vymedzuju Malé Karpaty od Podunajskej niziny. Toto vymedzenie sa neviaze iba na jednu zlomovu liniu, ale v
skutoCnosti ide o paralelny systém linii, ktoré ohraniCuju jednotlivé kryhy. Zlomové systémy maju velké
regionalne rozsirenie najma na Upati Malych Karpat.

Druhy zlomovy systém je SZ-JV smeru (Casto oznaCovany ako dunajsky). Tento systém sa vyraznejSie
uplatiiuje v stavbe Malych Karpat a niektoré z nich presahuju aj na skimané Uzemie, alebo pokracuju do
panvy. Zvlastnu pozornost z tejto kategorie si zasluhuje tzv. sihotsky zlom. Tento zlom obmedzuje z
juhozapadu az z juhu Malé Karpaty. Zlom pri obmedzovani pohoria ma najprv zretelnejsi priebeh SZ-JV
smeru, avSak pri ohrani€eni kryStalinika Hradného kopca sa odchyluje a je takmer v Z-V smere a v tomto
smere pravdepodobne pokracCuje v smere toku Dunaja. Na jeho pritomnost v tomto priestore poukazuju napr.
deformacie ilov v $t6Ini razenej pod korytom Dunaja a taktiez vyrazné litologicko-stratigrafické rozhranie
neogénnych sedimentov. Okrem tychto skutoénosti na jeho pritomnost poukazali i rozne nepriame metody -
gravimetria, seizmické merania, atmogeochémia a pod. VSetky tieto Ciastkové vysledky geologickych
poznatkov a doplnkovych merani poukazuju na znac¢nu zlozitost geologicko-tektonickych pomerov.

2.2.1.3 Hydrogeologicka charakteristika

Hlavnymi kolektormi podzemnej vody su fluvialne Strkové vrstvy a neogénne piesky. Hladina podzemnej vody
je v tychto vrstvach v priamej hydraulickej zavislosti od hladiny Dunaja, s prisluSnou retardaciou, umernou
vzdialenosti od recipientu. Neogénne ily su nepriepustné, polohy neogénnych pieskov su vSak c¢asto
vodonosngé, prevazne s napatym horizontom, ktoré su ustélené priblizne v drovni volnej hladiny v kvartérnych
Strkoch. Horizontalne koeficienty filtracie v Strkoch su radovo k =
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1.10-2 ms'* az 3.10-3 ms"\ v neogénnych pieskoch k = 3.10-4 az 1.10-6 ms"\ Vo vySSich Castiach (terasy
svahové sedimenty) horizont podzemnych véd tvoria svahové vody z prilahlych svahov Malych Karpat,
stekajuce po relativne malo priepustnom podlozi krystalinika, v nizSich polohach neogénu a v aluvialnej nive
splyvaju s podzemnymi vodami nizSich urovni.

Hvdrologické pomerv

Z hydrologického hladiska sa v Gzemi nachadzaju zasoby kvalitnych podzemnych véd v priemernej hibke 3,5 -
8 m. MC Ruzinov je bohaté na vodné plochy: Strkovecké jazero, jazero Rohlik, Zlaté piesky.

2.2.1.4 Geodynamické javy

Seizmicita Uzemia

Podra historickych pozorovani sa v centralnej Casti Bratislavy nevyskytlo epicentrum zemetrasenia. Epicentra
zemetraseni sa nachadzaju v blizkom okoli na tektonickych liniach, tiahnucich sa upatiami Malych Karpat.

\% zmysle klasifikacie MSK podla J. Broucka (1989) bola za obdobie rokov 1963 - 1973 prevaha
zemetrasnych aktivit v Bratislave viazanych na uvedené zlomové linie v medziach 4° - 4,5° podla stupnice
MSK-64.Viskup, Janotka (1993) predpokladaju, ze maximalna intenzita zemetrasenia v Bratisiave moze
dosiahnut 7,5° MSK-64 v najnepriaznivejSich geologickych podmienkach. V najpriaznivejSich to mdze byt len
4,5° MSK-64. Najvyssia intenzita sa o€akava v zvodnenych $trkovych naplavoch. Na pravom brehu Dunaja to
méze byt okolo 6,5° MSK-64. Na lavom brehu az po Mierové namestie sa o€akava intenzita 7,0° MSK-64.
Neotektonické pohvbv

Pozdiz tektonickych linii dochadzalo a nadalej dochadza k vertikalnym poklesom Gzemia. Vysky skokov na
zlomovych liniach su délezitym poznanim pri ur€ovani rychlosti diferencialnych pohybov v zavislosti na ur¢itom
¢asovom intervale. Od pociatku pontu, tj. za obdobie 6 - 7 milibnov rokov su zistené vySky skokov
stratigraficky dolozenych povrchov predneogénneho podiozia v oblasti Bratislavy 100 - 135 m (Vaskovsky
1989). Vyskovy skok od plochého chrbta hradného kopca po podlozie pandnu v priestore Martanovi¢ovej ulice
predstavuje cca 300 m. Potom rychlost diferencialnych pohylDov sa pohybuje v medziach 1,4 - 5,0 mm za 100
rokov. Z hodnét vyplyva, Ze eliminovanie tychto pohybov bude technicky zvladnutelné bez vacsich problémov.
Erdzia a zvetravanie

Deluvialne sedimenty pokryvajuce svahy Malych Karpat mdézu byt postihnuté ploSnou alebo vymolovou
eréziou dazdovej vody. Tieto procesy sa vyskytuju iba v malom rozsahu a postihuju predovsetkym
nezalesnené Casti svahov (vinohrady). Zvetravanie pdsobi na povrchové Casti skalného masivu predovSetkym
v miestach tektonického poruSenia. Nezanedbatelnym vplyvom je aj er6zia dna Dunaja. Dunaj po postaveni
priehrad (usadzovanie unasaného materialu) transportuje iba mala ¢ast materidlu, a preto sa zvySuje jeho
bo&na a hibkova erézna &innost v koryte.

2.2.1.5 Loziska nerastnych surovin

Vv rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne loziska nerastnych surovin.

2.2.1.6 Geomorfologické pomery tuzemia

Podla geomorfologického c¢lenenia (Mazur, Luknis, 1980) prevazna Cast zaujmového Uzemia patri do
geomorfologického celku Podunajskej roviny. V oblasti udolnej nivy mézeme povrch Uzemia charakterizovat
ako rovinny. VysSkové rozdiely tu neprekraCuju 2 m, Cize sklonitost prirodzeného reliéfu je minimalna.
Dominantnym prirodnym cinitefom je tu rieka Dunaj, ktora sa podiela na tvorbe prirodzenych foriem reliéfu.
PoCas povodni dochadza k zaplavovaniu inunda¢ného Uzemia v priestore medzi tokom a ochrannymi
hradzami. Mierne oblukovité depresie su pozostatkom starych meandrov Dunaja (mftve ramena). V désledku
jeho akumulaéno-transporta¢nej €innosti dochadza k zmenam reliéfu v tomto uzemi. Od 18. storocia tu pdsobi
ako najvyraznejsi Cinitel Clovek, ktory sa spocCiatku obmedzil na protipovodriové opatrenia a s tym suvisiace
terénne Upravy. Od 60. rokov (20. stor.) sa zacCala priprava a budovanie sidelnych aglomeracii v tomto Uzemi.

2.2.2 Klimatické pomery

Mestska €ast Ruzinov, resp. Il. bratislavsky obvod, patria medzi najteplejSie oblasti Bratislavy. Priemerné
ro¢né teploty sa pohybuju v rozmedzi od 9 - 10,5 °C. Najchladnejsi mesiac je januar,
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najteplejsi jul. Inverzné situacie sl zaznamenané najma v zimnom a predjarnom obdobi. Inverzie sa vyskytuju
v rieSenom uzemi cca poCas 80-100 dni v roku. Vegetacné obdobie trva od 6 - 8 mesiacov s teplotami v
priemere nad 10°C. Priemerny roény uhrn zrazok je 600 - 650 mm, zrazkovo najvydatnejSie si maj a jul,
najmenej vydatné su v dlhodobom priemere mesiace januar a februar. Uzemie patri medzi suché oblasti v
porovnani s Bratislavou, kedze iba 50% zrazkového Uhrnu spada vo vegetaénom obdobi. Pre stanovenie
ekologickej kvality predmetného Uzemia je potrebné definovat priestorové a Casové faktory klimatickych
charakteristik. Z hladiska tychto charakteristik je mozné predmetné Uuzemie zaradit do oblasti s kontinentalnym
vplyvom klimy. Z hladiska klimatickej rajonizacie na uzemi Bratislavy vyclefiujeme dva typy:
. okrsok Bs mierne teplu oblast s mierne vihkou a miernou zimou - najvyssie polohy Karpat
«  okrsok A5 teplu oblast (s poctom letnych dni s teplotou vzduchu 25° C a vySSou - 50 v roku) s mierne
vlhkou a miernou zimou - ostatné ¢asti mesta.

2.2.2.1 Zrazky

Bratislava sa rozprestiera na ploche 370 km” na obidvoch stranach Dunaja, na rozhrani Podunajskej roviny.
Malych Karpat a Borskej niziny v nadmorskej vyske 130 az 514 m.n.m. Dunaj pretekajuci juznou ¢astou mesta
vytvoril na juhozapadnej strane mesta znizeninu v pohori Karpat, tzv. Devinsku branu. Na zrazkovych
pomeroch Bratislavy sa prejavuju vplyvy pevninskej klimy charakteristické vydatnymi letnymi zrazkami
konvektivneho poévodu, kym zima je na zrazky chudobna. Prevazna vacsina zrazok v oblasti Bratislavy suvisi s
prechodom poveternostnych frontov, malu ¢ast’ zvySenia uhrnov v lethom polroku mozno pripisat zrazkam,
ktoré maju povod v termickej konvekcii.

Voda - atmosférické zrazky mézu byt v kvapalnom alebo tuhom stave, padajice v podobe dazda, snehu, krip,
niekedy sa tiez za zrazky povazuju produkty kondenzacie vodnych par, ktoré sa vytvaraju bezprostredne na
povrchu zeme ako napr. rosa, namraza, inovat, ladové ihlicky i poladovica. V 100-ro€nom priemere najmene;j
zrazok spadlo v januari a februari, najbohatSie na zrazky su mesiace mdj, jun a jul, na ktoré pripada 31 %
zrazok z celoro€ného uhrnu. V juni sa prejavuje maly pokles mnozstva zrazok, ktory poukazuje na to, ze v
oblasti Bratislavy sa v niektorych rokoch prejavuje vplyv klimy Stredozemného mora so suchym letom.
September byva spravidla suchsi ako predchadzajuce a nasledujuce mesiace, ¢im v ro€nom chode vznika
dvojita vina. NizSie uhrny v septembri zapriCinuje vybezok Azorskej anticyklony nad strechou Europy (babie
leto), kym vedlajSie maximum v oktébri resp. aj v novembri je podmienené cyklénami postupujucimi od
Jadranského mora. Pomer zrazok priemerne najsuchs$ieho a najdazdivejSiecho mesiaca je 1:1,75. Dal$im
zakladnym prvkom hydrologickej bilancie je odtok. Povrchovy odtok z Uzemia Bratislavy je tazko vyjadrit,
pretoze najvSeobecnejSia, charakteristika - dlhodoby priemerny prietok vyjadrujuci prirodzeny potencial
povrchovych vod v celom povodi je k dispozicii z merného profilu na Dunaji v Bratislave. Smerom po toku az
po Bratislavu s narastajucou plochou povodia priemerny prietok v absolitnej hodnote narasta, naproti tomu
Specificky odtok klesa - €o je obvykly jav. NezvyCajny bilan¢ny fenomén mozno pozorovat na Dunaji pod
Bratislavou, kde smerom po toku prietok ubtda. Vody Dunaja vsakuju do mohutnych $trkovych vrstiev Zitného
ostrova a CiastoCne i naplavov pravobreznej ¢asti Dunaja.

2.2.2.2 Vypar

V priemere za rok sa v okoli Bratislavy m6ze z povrchu pody vyparit asi 780-790 mm vody. Najvacsie uhrny
dosahuje potencialny vypar v mesiaci jul, ked prilev tepla k povrchu pddy nadobuda vysoké hodnoty a rozdiel
medzi napatim nasytenych vodnych par pri teplote vyparujuceho povrchu a skuto¢ného napatia vodnych par
ma najvyssie hodnoty. Najvacsie uhrny v roénom chode v okoli Bratislavy dosahuje vypar v mesiaci maj. V lete
nastava postupné vysuSanie pddy a preto sa uhrny vyparu zmensSuju. Priemerné rocné uhrny vyparu na
meteorologickej stanici Koliba tvoria 75 % ro€nych uhrnov zrazok.

2.2.2.3 Teplotné pomery

Charakteristikou polohy Uzemia je najma stupen kontinentality. Tento zavisi na vzdialenosti od mora, ktora sa
premieta v stupni vplyvu morskych vzduchovych hmét na klimu a stupfiom ich transformacie nad pevninou.
Kontinentalita uréuje podiel vplyvu pevniny na tvorbe klimy a patri k zakladnym charakteristikam.
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VacSina indexov kontinentality je empiricka. NajelementarnejSou charakteristikou kontinentality podnebia je
amplituda teploty vzduchu, t.j. rozdiel medzi teplotou najteplejSieho a najchladnejSieho mesiaca v roku.
Teplotné pomery sa naj¢astejSie charakterizuju dlhodobou priemernou ro¢nou teplotou vzduchu. Ro¢ny chod
teploty vzduchu vyjadreny pomocou priemernych mesaénych teplét ukazuje, ze najchladnejSim mesiacom v
roku je januar s priemernou mesacnou teplotou -1,8 °C a najteplejSim jul, s priemernou mesacnou teplotou
20,2 °C. Ro¢na amplitida mesacénych teplét je 22,0 °C.

Pre Clenité terény je typické, Ze sa v nich tvoria teplotné inverzie. Inverzie teploty su sprievodnym javom
stabilného zvrstvenia vzduchu. NajsilnejSie je vyzarovanie smerom zvislym, preto sa aj kotliny viac ochladia
ako svah. Pri inverzii znaCne klesa s vySkou relativha vlhkost. Za obdobie rokov 1996- 1970 mozno v
zaujmovom Uzemi hodnotit' inverznost ako priaznivu, ked absolutne maximum poctu suvislych dni v inverziou
tvori 5-10 % celoro€ného Casu.

Na zvySovani priemernej teploty sa vyrazne podiela aj efekt velkomestskej mikroklimy a zastavanosti Uzemia,
ktoré sa pdsobenim sInecnych Iu€ov vyrazne prehrieva. Tento efekt spdsobuje, Ze oproti otvorenej krajine je
teplota hlavne vo ve€ernych hodinach v uzavretych sidliskach priemerne vyssia o cca 2 °C.

2.2.2.4 Veterné pomery

Veterné pomery su zrkadlom cirkulacnych pomerov v prizemnej vrstve atmosféry, v ktorej je pradenie vzduchu
zoslabované trenim a deformované termickou zlozkou a vplyvom terénnych prekazok. Jednym z
najdolezitejSich orografickych Cinitefov ovplyviujucich klimu Bratislavy je Devinska brana, cez ktoru vpadaju
cez mesto do Podunajskej niZziny vzduchové hmoty zo severozapadu a severu, ¢asto su sprevadzané burlivym
vetrom a rychlymi zmenami pocasia.

Orografické znizenie medzi Alpami a Karpatami podmiefiuje v celej tejto oblasti charakteristicku cirkulaciu
vzduchu s prevladajlcimi smermi vetra pozdiz osi SZ - JV a celkovo rychlej§iu vymenu vzduchu oproti
okolitym oblastiam. Takto vyrazne ovplyvnené su pomery na Podunajskej nizine a Zahorskej nizine. Ako
vyznamna orograficka prekazka v posudzovanom uzemi vystupuju Malé Karpaty, polozené medzi Dunajskou
a Zahorskou nizinou kolmo na prevladajice smery vetra. Uginkom tohto pohoria v obidvoch niZinach je
znacéne rozdielne rozloZenie smerov a rychlosti vetra.

V zavislosti na roc¢nych obdobiach: v zime je Castost’ vetrov zo severu menSia, ¢astost smerov s juznou
zlozkou zvySena a v lete naopak, ¢o zodpoveda rozdeleniu tlaku vzduchu medzi pevninou a oceanom. V
severnych dolinach a na nizine zostava v zime nadalej prevladajucim smerom vietor severozapadny, resp.
severny.

Vv Podunajskej niZine sa bezvetrie vyskytuje najviac v obdobi VIII. - X.. Na Zahori je maximum bezvetria
Vv lete.

2.3 Vazby vyplyvajuce zo SirSich vztahov a zavaznych
éasti UPN HM BA 2007

Tato stat je citovana a upravena z Cistopisu zadania tejto urbanistickej Studie.

2.3.1 Nadmestska uzemnoplanovacia dokumentacia

uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj, september 2013, schvaleny Zastupitelstvom BSK
uznesenim ¢&. 60/2013 zo dha 20.9.2013, vyhlaseny v8eobecne zavaznym nariadenim BSK ¢&. 1/2013, ktoré
nadobudlo u€innost dfia 15.10.2013.

Zmeny a doplnky ¢&.1 Uzemného planu regionu BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja diia 29.09.2017 uznesenim €.94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhldsena VZN BSK ¢.
3/2017 zo dna 29.9.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

2.3.2 Celomestska uzemnoplanovacia dokumentacia

2.3.2.1 UPN HM BA 2007

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007, jeho zavazna Cast bola
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vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2007 zo dna 31. 5. 2007,
ktoré nadobudlo uginnost dfiom 1.9.2007. Uzemny plan bol dvakrat meneny a doplneny. Uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 600/2008 zo dna 15.12. 2008 bola schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentécia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01, zavézna
gast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmenv a dopinkv * bola vyhlasena véeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2008 z 15. 12. 2008, ktoré nadobudlo G€innost
driom 15. 1. 2009.

Uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 400/2011 zo dna 15.12. 2011 bola
schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmenv a doplnkv
02, zavéazna éast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02 bola vyhlasena
v§eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 17/2011 z 15. 12. 2011, ktoré nadobuda
ucinnost diiom 1. 2. 2012.

2.5.2.2 Z hladiska funkéného vyuzitia tzemia

je pre rieSené uzemie v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
stanovené funkéné vyuzitie: obgianska vybavenost lokalneho vyznamu ako Uzemie obcianskej vybavenosti
stabilizované, €. funkcie 202.

RieSené uzemie sa nachadza v uzemi, pre ktoré je potrebné pre spodrobnenie regulativov stanovenych na
urovni uzemnoplanovacej dokumentacie obce, pre potreby uzemnoplanovacej praxe, usmerriovanie vlastnikov
nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej Cinnosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych Casti zabezpedit
prehibenie tzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentéacie pre Gzemie Ruzinovska ulica vychod.
Urbanisticka Studia Ruzinovska ulica - vychod obstardvand mestskou c¢astou Bratislava - RuZinov ma v
sucasnosti zatial odsuhlaseny len Cistopis zadania, a preto sa investor Uzemia byvalej autoSkoly na Exnarove;j
ulici rozhodol obstarat samostatnu Studiu v kratSom termine, ako bude vyhotovena urbanistickd Studia
RuZinovska ulica - vychod.

2.5.2.3 Poziadavka investora

je zmena funkéného vyuzitia predmetného rieSeného Uzemia ur€eného Uzemnym planom mesta na funkciu
obcianska vybavenost lokalneho vyznamu ako Uzemie ob¢ianskej vybavenosti stabilizované, €. funkcie 202 na
funkciu: viacpodlazna zastavba obytného uzemia ako obytné Uzemie rozvojové, €. funkcie 101. Regulaény kod
vyplynie z vysledkov prerokovania variantného rieSenia.

Funké&né vyuzitie uzemia - viacpodlazna zastavba obvtného uzemia, €. funkcie 101:

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajice nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:

\% uzemi je pripustné umiestfiovat’ najma: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu
obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelefi liniovu a ploSnu, zelefi pozemkov obytnych
budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

\% uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial
nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti
rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
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Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia
v ich okoli, stavby obcCianskej vybavenosti areaiového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s
umyvarnou automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

2.3.2.4 Funkéné vyuzitie uzemia SirSich vztahov

Vv uzemi ur¢enom pre rieSenie SirSich vztahov je okrem rieSeného Uzemia stanovené nasledovné
funkéné vyuzitie tzemia:
. malopodlazna zastavba obytného Uzemia ako obytné uzemie rozvojove, €. funkcie 102, kod C

* zmieSané Uzemie byvania a oblianskej vybavenosti ako zmieSané uzemie rozvojové, Cislo funkcie 501,
kod |

+ zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych ako zmieSané uzemie rozvojové, Cislo
funkcie 502, kod E

. ostatna ochranna a izolacna zeleh ako uzemie mestskej zelene stabilizované, €. funkcie 1130
. ochranné pasmo energetickych zariadeni

. hlavna cyklisticka trasa

. rieSené uzemie SirSich vztahov je v dotyku s dialnicou

. trasa nosného systému MHD

. existujuce komunikacie

* navrhovana komunikacna siet - V zmysle uzemného planu mesta je do vyhladu uvazované s prelozkou
Vrakunskej cesty v Useku Hradska - Ruzinovska, cez ulicu Na piesku (ide o ,prelozku Vrakunska®“) a s
mimouroviovym prepojenim Ruzinovskej ul. s komunikaénym systémom v lokalite vymedzenej Galvaniho,
Ivanskou a Vrakunskou cestou (s vyuzitim prelozky Vrakunska). Uvedené zamery zasahuju do Uzemia
uréeného v urbanistickej Studii pre rieSenie SirSich vztahov.

. plochy namesti a ostatné komunikacné plochy.

2.4 Analyza, vyhodnotenie potencialov a limitov

uzemia
Vzhladom na velkost rieSeného Uzemia vo vztahu k platnému IJPN je vplyv jeho rieSenia maly. RieSené
uzemie ma 2,59ha. Z hladiska koncepcie SirSich vztahov lezi uzemie mimo hlavnych komunikaénych a
kompozi¢nych osi. Z pohladu dopravného systému je overené zatazenie pripadnou novou vystavou dopravno-
kapacitnym posudenim. Vysledky potvrdzujid minimalne az zanedbatelné zatazenie dopravnych uzlov

uréenych v SirSich vztahoch v si€¢asnom stave aj vo vyhlade po zrealizovani Uprav dopravného systému podla
UPN HM BA 2007 v zneni neskor$ich dodatkov.

241 Limity a determinanty Uzemia

Analyza limitov determinujicich hmotovo-priestorové a funkéné usporiadanie zény.
Pbévodné vyuzitie Uzemia bola autoskola na Exnarovej ulici. Je to zastavba jedno a dvojpodlaznych prevazne
administrativnych objektov urena na asanaciu.
Zo zapadnej strany je limitom vzdusné vedenie velmi vysokého napatia s ochrannym pasmom 25 metrov,
ktoré uzemie oddeluje od suvislej zény s viacpodlaznou obytnou zastavbou. V pase definovanom VWN v
dotyku s rieSenym Uzemim suU umiestnené prevazne prefabrikované radové garaze a dopravna komunikacia.
Garaze su orientované v kompozicii kolmo na hranicu rieSeného Uzemia a umoznuju tak plynuly kontakt s
viacpodlaznou zastavbou a vybavenostou zapadnej Casti PoSne. Tento kontakt je podporeny koridorom
Exnarovej ulice ukon€enej v rieSenom Uzemi - ulica je dopravne oddelena zabradlim.
Z juhu Uzemie susedi s rastlou zastavbou existujucich rodinnych domov na ulici Stedra a Vavrinova. zelenymi
plochami v juznej Casti zony vytvoria poloverejny priestor - park, ktory Svetlotechnicky ani pohladovo nova
vystavba neovplyvni tuto zastavbu, naopak je predpoklad, ze podpori svojou vybavenostou a verejnymi
plochami zelene k jej zhodnoteniu. Predpokladom je, Ze
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pesi pohyb od rodinnych domov smeruje k ddleZitej osi nosného systému MHD na RuZzinovskej ulici. Trasa cez
rieSené Uzemie vytvara idealne peSie prepojenie navrhovanej zény a rezidencného byvania aj s hlavnou peSou
radidlou. Takto Idealne nadviaZe na zastavbu RD.

Z vychodu je Gzemie ovplyvnené blizkostou zastavby priemyselnych aredlov a dialniéného obchvatu. Uzemie
priamo susedi s nezastavanou parcelou s funkénym vyuzitim 502, ktora vzhladom na svoje proporcie
nepredpoklada zasadnu vystavbu. Tymto smerom je rozvoj vystavby obmedzeny existujicimi fungujacimi
priemyselnymi arealmi. Jedinym napojenim tymto smerom je ulica Mlynské Luhy. Hmotova skladba v
rieSenom uzemi mdze zatienit’ obytné uzemia od negativneho vplyvu intenzivnej dopravy na obchvate.

Zo severu je ambiciou rieSeného Uzemia stat’ sa sucastou kompozi¢ného uzla - vyvrcholenia kompozi¢nej osi
RuZinovskej ulice. Je otazne ako sa bude rozvijat Uzemie okolo kone¢nej zastavky a otocky elektriCiek. Medzi
Ruzinovskou ulicou a rieSenym uzemim su vofné parcely urené pre obciansku vybavenost lokalneho
vyznamu. Zastavba tu moéze v buducnosti vytvorit' predpolie k zastavbe rieSenej zény, pripadne skludriujuci
prechod. Okrem toho obyvatelom poskytne kludné prijemné byvanie v zeleni, v SirSom centre mesta.
Délezitym determinantom je aj ochranné pasmo Letiska M. R. Stefanika s limitov pre vysku zastavby 172
m.n.m. Pouzitie vySkovych dominant a akcentov je takto obmedzené do maximalnej absolutnej vysky.

Cez rieSené Uzemie prechadzaju vedenia podzemné vedenia vodovodu a STL plynu. Existujuci vodovod DN
300 bude prelozeny do novej trasy tak, aby bol vedeny v mimo objektov s ochrannym pasmom 3 m na kazdu
stranu vodovodu. Distribuény plynovod DN 100 z roku 1980 je vedeny v zemi k pévodnym objektom , ktoré sa
nachadzaju v predmetnej zone. Distribu¢ny plynovod ostane pévodny, zmeny nastanu len v zéne rieSenia.
Bude vedeny od miesta, kde distribuény plynovod vstupi do zény. Novy rozvod bude vedeny v zelenych
pasoch alebo chodnikoch.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie

2.5.1 Funkéna a priestorova struktura zény variantne

Koncepcia zony je navrhnuta v sulade s aktualnym stavom okolitych Uzemi, ktoré su funkéne a priestorovo
stabilizované. Podla &lenenia navrhnutého v UPN hl. m. SR Bratislavy spada do kategérie vnitorné mesto.
Koncepcia bola v navrhu rieSenia navrhnuta variantne, pricom varianty overovali:

. Intenzitu vyuzitia zemia

. Dopravné rieSenie Uzemia

. Hmotovo - priestorovd kompoziciu Uzemia
. Funk&né vyuzitie Uzemia

Urbanisticka koncepcia zony nadvazuje na prirodzeny vyvoj mesta, jeho rast, ako aj koncepciu navrhovanu v
Uzemnom pléne mesta ( 2007 ) v zneni neskorsich zmien a dopinkov. Vzhladom na velkost rieSeného Gzemia
vo vztahu k okolitej Strukture je vplyv jeho rieSenia maly.

2.5.2 Ciel koncepcie

Globalna prestavba uzemia s cielom zmenit aredal autoskoly a prilahlych pozemkov na moderny obytny blok s
komfortnym vybavenim v okrajovej ¢asti obytnej Stvrte mesta.

2.5.3 Priestorova koncepcia

Priestorova koncepcia vychadza z analyzy limitov determinujucich hmotovo-priestorové usporiadanie zoény.
RieSenia vychadzaju z faktu, ze v obytnom bloku ma byt prioritou peSi pohyb a pomaly, plynuly pohyb autom.
Z tejto premisy vychadza podorysna mierka urbanistickych blokov a velkosti verejnych priestorov.

Navrhovana koncepcia reSpektuje vlastnicke vztahy. V oboch variantoch vzhladom na rozdielne hranice
rieSeného Uzemia a hranice parciel zohladfuje zaujmy obstaravatela US. Umoziiuje realizaciu zameru aj v
ramci etap.

Zakladom priestorovej koncepcie je plynulé ukludrnovanie charakteru priestorov v smere od Ruzinovskej ulice
smerom k zastavbe rodinnych domov. Tento zamer je vyjadreny jednak vySkovou gradaciou a Clenenim
rozvolfujucich sa hmoét nadzemnych objektov, ale aj funkéna naplh - klesajuci
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podiel vybavenosti v parteri obytnych domov. Prechod dotvaraju plochy zelene medzi tymito typmi zéstavby
uréené pre rekreaciu, volny ¢as a Sportové aktivity.

Navrhované peSie tahy, cyklotrasy a systém obsluznych komunikacii, ktoré zabezpecia prevadzku obytného
bloku vychadzaju z predpokladu zachovania existujucich koridorov a vyhladovo vytvorenia novych v zmysle
platného UPN mesta ( 2007 ) v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Dopravna kostra zény je tvorend systémom obsluznych komunikacii, ktoré maju také priestorové
usporiadanie, aby zabezpecili pomalu a plynuld obsluhu Uzemia bez ruSenia regionalnym tranzitom. Uli¢ny
profil v rdmci zény je navrhnuty tak, aby umozroval optimalny pohyb chodcov, cyklistov a automobilov. Na
vacsine novo navrhovanych ulic je navrhnuté obojstranné, resp. jednostranné parkovanie, ¢o nadvazuje na
charakter vo Stvrti.

2.5.4 Vplyv navrhu na obraz mesta

NajvysSia vySka dominant je 9 NP. Z hladiska dialkovych pohfadov a vzhfadom na existujucu vyskovu
zastavbu okolia (napr. Ruzinovska 44) nebude mat navrh podstatny vplyv na siluetu a obraz mesta.

2.5.5 Variant1

Navrhované rieSenie z hfadiska hmotovo-priestorového rieSenia je tvorené dominantne blokovou Strukturou
hreberfiového charakteru klesajucou smerom k zastavbe existujucich rezidenénych objektov na ulici Stedra a
Vavrinova. Podlaznostou tato Struktura sleduje vySkové pomery existujucej Struktury viacpodlaznej bytove;j
zastavby. Poclet podlazi je v hmote gradujuci smerom k taziskovej osi - Ruzinovska ulica. BlizSie k
Ruzinovskej ulici, nad blokovou $trukturou su navrhované solitérne objekty hmotovo medzi sebou prepojené
jednopodlaznou hmotou. Tieto maju ambiciu hmotovo dopinat objekty situované priamo na taziskovej osi. Z
hladiska funkéného je dominantne navrhovana funkcia byvania. Obcianska vybavenost je navrhovana
dominantne v parteri jednotlivych objektov s intenzifikaciou smerom k taziskovej osi. Z hladiska
prevadzkového navrhované rieSenie reflektuje na hmotovl skladbu a prevadzkové napojenie na existujicu
prevadzkovu Strukturu s prihliadnutim na majetkovo-pravne vztahy v dzemi.

2.5.6 Variant 2

Navrhované rieSenie pozostava z polootvorenej blokovej Struktury vacsej proporcie, hmotovo otvorenej
smerom Kk existujucej obytnej zastavbe. Kompaktna Cast bloku je zamySfana ako bariéra pre zlep3enie
obytnosti vnutrobloku. Toto sleduje i navrhovana podlaznost jednotlivych objektov blokovej Struktury. Z
hladiska funkcie je blok navrhovany dominantne ako obytny s ob&ianskou vybavenostou v parteri jednotlivych
objektov. Z prevadzkového hladiska je Struktura obsliZzend po obvode bloku, ale z Casti komunikaciou
situovanou mimo rieSeného Uuzemia. Napojenie navrhovanej Struktury je na existujucu prevadzkovu Struktiru
SirSieho okolia.

2.6 Urbanistické riesSenie

2.6.1 Popis rieSenia Variant 1

Zona ma navrhnuté funkéné vyuzitie ,viacpodlazna bytova zastavba“ s priestorovym usporiadanim ,bytové
domy - zastavba mestského typu®, kéd 101, s podielom byvania cca 76°/0. To zodpoveda regulativu UPN hl.
m. SR Bratislavy - podiel byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy.

Funkcia byvania je tu doplnena v obmedzenej miere o funkciu administrativy na 2.nadzemnom podlazi a
obciansku vybavenost - obchod, sluzby, verejné stravovanie, nekomeréna vybavenost podporenu prekrytymi
spevnenymi plochami. Bytové objekty su doplnené o podnoz s funkciou vybavenosti v ruSnejSich miestach
zony tak, aby vytvarala bariéru - medzi byvanim a ruchom z ulice. Urbanisticka koncepcia je navrhnuta s
intenzitou zastavby v medziach podla UPN hl. m. SR Bratislavy, t.j. po&ita so zastavbou s IPP cca 1,31.
Hmotovo - priestorova kompozicia uzemia

P&vodnou naplfiou zony je areal a malopodlazna zastavba autoSkoly Exnarova.

Kompozi¢nou a funkéno-prevadzkovou osou navrhovanej zény je prediZzenie Exnarovej ulice. Je rovnobezné s
Ruzinovskou ulicou. Hmotova Struktdra zény so zmieSanym funkénym vyuzitim je navrhnuta ako kompaktna

mestska blokova zastavba, s jasne ohrani¢enou ulicnou hranou a lokalne
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ustupenym parterom, ¢im sa vytvara pri vstupoch do objektov obcCianskej vybavenosti rozptylové plochy.

Na severnej hranici Uzemia je navrhnuty objekt s dvomi obytné sedemposchodovymi vezami (A, E) hmotovo
prepojenymi podnozou (B, D) a verejnou pergolou (C). V objektoch A, B, D a E je na poschodi administrativa a
v parteri obchod a sluzby. B a D konkrétne gastronomické prevadzky vyuzivajlice pregolu (C) ako exteriérovu
terasu. Celkovo kompozicia A - E ma ambiciu podporit kompozi¢ny uzol vychodného konca Ruzinovskej ulice
a vytvorit’ predpolie hrebefovému objektu v centre zény.

Objekt hrebenového charakteru je tvoreny 4 hmotami F, G, H a |. Zakladna F je orientovana severojuzna a ma
8 poschodi s ustupenym podlazim. Je hmotovym aj funkénym taziskom zoény. Parter je uréeny sluzbam a
obchodu a poschodie administrative. Na G su skér kompozi¢ne kolmo naviazané hmoty G, Fl a I. Su urCené
na byvanie a maju 5 podlazi a jedno ustupené. Parter sliuzi pre bytovu vybavenost a je ustupeny, vytvara
poloverejné prekryté priestory podporujuce vnutrobloky vnutri hrebena.

Zona je na juhu doplnena bodovym blokom K s vySkou 6 podlazi (z toho jedno ustipené) osadenym v
parkovej verejnej zeleni. Parter bodového bloku je uréeny sluzbadm a obchodu a podporuje parkovu zelen
vnutri zény.

Vnutrobloky so zelenymi plochami v juznej Casti zony vytvoria poloverejny priestor - park, ktory idealne
nadviaze na zastavbu RD. Okrem toho obyvateflom poskytne kludné prijemné byvanie v zeleni, v SirSom
centre mesta. FImotova skladba hrebena je navrhnuté tak, Ze v severnej Casti je sustredena najvacsia hmota a
v juznej Casti, ktora susedi s existujucou zastavbou je hmotova skladba rozvolnena znizenymi kridlami
hrebenia, doplnena parkovou zelefiou na urovni terénu. Svetlotechnicky ani pohladovo tak neobmedzuje
pdvodnu existujucu zastavbu, naopak prispieva plochami zelene k jej zhodnoteniu. Navrhnutd hmotova
skladba suc€asne odhlu€huje vnutroblok od hluku z dopravy - RuZinovska ulica pripadne jej vyhladové
prepojenie z ulicou Na Piesku.

Dopravné riesenie a staticka doprava

Navrhovand hmotovo priestorova skladba vyuziva existujuci uliény koridor Exnarovej ulice. Existuje tu
optimalne dopravné napojenie, ktoré obsluhuje Uzemie priaznivou trasou - zo severu a potom sa zata¢a na juh
okolo vychodnej hranice s predpokladom opatovného napojenia cez juhovychodny regulacny blok popri jeho
okraji. Takto vznikne zokruhovanie - napojenie Uzemia na dva smery. Zéna je napojena aj na zapadnej strane
na ulicu Mlynskeé Luhy tretou komunikaciou.

Navrhovand zastavba vyvola potrebu 482 parkovacich miest. Parkovacie miesta budu umiestnené na teréne a
do podzemia v pomere cca 1:2.

Flreberovy blok v centre zény je podpivni€eny podzemnou gardzou. Severny objekt a blok K maju taktiez
podzemnu garaz. Celkovo s kapacitou 337 parkovacich miest. Vyjazdy z garazi ustia do obsluznych
komunikacii zény. Dopravna obsluha je rovhomerne rozloZzena po okraji zény a ponechava vnutrobloky
hrebefia bez ruSivého vplyvu dopravy. Pohotovostna obsluha vnuatroblokov je zabezpecena zjazdnym
chodnikom v dotyku jednotlivych kridiel hrebena.

Fllavné peSie napojenie Uzemia je zo severu kolmo na Ruzinovsku ulicu. V blizkosti je zastavka MFID. PeSia
trasa vedie popri zapadnej hranici zény a pokraCuje smerom k zastavbe existujucich rodinnych domov na ulici
Stedra a Vavrinova. Vytvara ideédlne pesie prepojenie navrhovanej zony a rezidenéného byvania s hlavnou
peSou radidlou. PeSie trasy vnutri zony re$pektuju zastavbu a vytvaraju efektivnu a prehladna komunika¢nu
siet.

Existujuca cyklotrasa R16 obchadza rieSenu zénu po ulici Mlynské Luhy. Je vedena v trase automobilovej
komunikacie vodorovnym znacenim. V ijzemnom generele dopravy 2015 je navrh nového trasovania cyklotras.
Existujuca trasa bude presmerovana pozdiz vyhladového prepojenia ulic Ruzinovska a Na Piesku. Taktiez
navrhovana trasa 06 vedie v dotyku Uzemia v severozdpadnej Casti cez Exnarovu ulicu smerom na
Astronomicku.

2.6.2 Popis rieSenia Variant 2

Zona ma navrhnuté funkéné vyuzitie ,viacpodlazna bytova zastavba“ s priestorovym usporiadanim ,bytové
domy - rozvolnena zastavba“, kéd 101, s podielom byvania cca 79%. To zodpoveda regulativu UPN hl. m. SR
Bratislavy - podiel byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Funkcia byvania je tu doplnena v obmedzenej miere o funkciu administrativy na 2.nadzemnom podlazi a
obciansku vybavenost - obchod, sluzby, verejné stravovanie, nekomeréna vybavenost podporenu prekrytymi
spevnenymi plochami. Bytové objekty su doplnené o podnoz s funkciou vybavenosti v rusnejSich miestach
zony tak, aby vytvarala bariéru - medzi byvanim a ruchom z ulice.
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Urbanisticka koncepcia je navrhnuta s intenzitou zastavby v medziach podla UPN hl. m. SR Bratislavy, tj.
pocita so zastavbou s IPP cca 1,15.

Hmotovo - priestorova kompozicia Uzemia

Pdvodnou naplfiou zény je areal a malopodlazna zastavba autoSkoly Exnarova.

Kompozi¢nym principom rieSenia zény je maximalne zlepSenie obyvatelnosti bloku vzhladom na determinant
dialniéného privadzaCa a kompozi¢éného uzla Ruzinovskej ulice. Zo severnej a vychodnej strany je zéna
odcionena kompaktnou liniou vacsej proporcie. Bloky A, B a C s vySkou 5 az 7 podlazi s ustupenymi
nadstavbami ako bariéra voci ruSivym vplyvom vytvaraju pokoj a klud vnutri zény. Blok ABC kompozi¢ne
vrcholi v narozi vezou. V parteri je peSi pohyb podporeny viacerymi funkénymi pasazami. Zéna je vo vnutri
doplnena bodovymi blokmi s vySkou 5 podlazi (z toho jedno ustipené) osadenymi v parkovej verejnej zeleni.
Parter bodovych blokov sluzi pre bytovu vybavenost, v pripade bloku H obCianska vybavenost a je ustupeny,
vytvara poloverejné prekryté priestory podporujuce parkovu zeleh vnutri zény. Zéna je takto nasmerovana -
nadvazuje na existujucu zastavbu &i uz rodinnych domov alebo bytovej zastavby. Hmotova Struktura zény so
zmieSanym funkénym vyuzitim je navrhnuta ako kombinacia kompakinej mestskej blokovej zastavby s
rozvolnenym charakterom bodovych obytnych blokov s lokalne ustupenym parterom, ¢im sa vytvaraju pri
vstupoch do objektov obc&ianskej vybavenosti alebo bytovych blokov rozptylové plochy. Blok ABC je hmotovym
aj funkénym taziskom zény. Parter je ur€eny sluzbam a obchodu a poschodie v bloku B administrative. Vnutro
zbny aj so zelenymi plochami v juznej €asti zony vytvoria poloverejny priestor - park, ktory idealne nadviaze na
zastavbu RD. Okrem toho obyvatelom poskytne kfudné prijemné byvanie v zeleni, v $irSom centre mesta.
Svetlotechnicky ani pohladovo rieSenie neobmedzuje pdvodnu existujiucu zastavbu, naopak prispieva
plochami zelene k jej zhodnoteniu. Navrhnutd hmotova skladba su€asne odhlu€fiuje vnutroblok od hluku z
dopravy - diafniény obchvat. Ruzinovska ulica a pripadne vyhladové prepojenie Ruzinovskej z ulicou Na
Piesku.

Dopravné rieSenie a staticka doprava

Navrhované napojenie na cestné komunikacie vyuziva komunikaciu Mlynské Luhy. Blok ABC je obsluzeny
komunikaciou veducou popri vychodnej hranici zony napojenou na Mlynské Luhy cez juhovychodny regulacny
blok. Bloky D, E a F su napojené na zapade v mieste pévodného krizovania s Exnarovou ulicou. Centrum
zb6ny zostava v pripade potreby obsluzené zjazdnymi chodnikmi. Navrhovana zastavba vyvola potrebu cca
429 parkovacich miest. Parkovacie miesta budu umiestnené na teréne a do podzemia v pomere cca 1:3.
Bloky v zéne su podpivniCené podzemnymi garazami. Celkovo s kapacitou 323 parkovacich miest. Vyjazdy z
garazi ustia do obsluznych komunikacii zony. Dopravna obsluha je rovhomerne rozlozena po okraji zony a
ponechava vnutroblok bez rusivého vplyvu dopravy.

Hlavné peSie napojenie uzemia je zo severu kolmo na Ruzinovsku ulicu. V blizkosti je zastavka MHD. PeSia
trasa vedie popri zdpadnej hranici zony a pokraCuje smerom k zastavbe existujucich rodinnych domov na ulici
Stedra a Vavrinova. Vytvéara ideélne pesie prepojenie navrhovanej zény a rezidenéného byvania s hlavnou
peSou radialou. PeSie trasy vnutri zony reSpektuju zastavbu a vytvaraju efektivnu a prehladnt komunikaénu
siet.

Existujuca cyklotrasa R16 obchadza rieSenu zonu po ulici Mlynské Luhy. Je vedenda v trase automobilovej
komunikécie vodorovnym znagenim. V Uzemnom generele dopravy 2015 je navrh nového trasovania
cyklotras. Existujuca trasa bude presmerovana pozdiz vyhladového prepojenia ulic Ruzinovska a Na Piesku.
Taktiez navrhovana trasa 06 vedie v dotyku Uzemia v severozdpadnej €asti cez Exnarovu ulicu smerom na
Astronomicku.

Variantné rieSenie US vyuzivaju sGasny systém primarnych tras technickej infradtruktiry v oblasti
vodovodnych , kanalizaCnych, energetickych a telekomunikaCnych sustav, na ktoré napaja novo navrhované
Struktury. Navrh zastavovacich podmienok s ur€enim u0€elu vyuZitia a intenzity zéstavby, vyjadrené
pripustnym druhom stavieb, koeficientom zastavanosti, indexom podlaznych pléch, limitom vySky zastavby,
podielom zelene

2.6.3 Umiestnenie stavieb na pozemkoch

v rdmci spracovanej urbanistickej Studie je navrhovany spésob umiestnenia iba pre stavby v navrhovanych
rozvojovych tzemiach. V navrhovanych rozvojovych tzemiach st v rieSenej US navrhnuté presné pravidla pre
spbsob umiestnenia stavieb na pozemkoch, ktoré su dokumentované v regulacnom vykrese. Hranice stavieb
su limitované nasledovnymi stavebnymi Ciarami; zavazna stavebna Ciara, odporu¢ana stavebna cCiara s
minimalne 20% fixaciou jej dizky a ustipenie stavebnej giary v parteri objektov s ustGpenim min 1,5 metra.
Ciary st definované vzdialenostou od osi uliéného priestoru, od existujicich uliénych &iar, ktoré su totozné s
hranou chodnika prisluSnej ulice
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a existujucich nadzemnych objektov v okoli rieSeného Uzemia. VonkajSie hrany podzemnych Casti objektov
musia reSpektovat prislusné ochranné pasma inzinierskych sieti a to tak existujucich - zostavajucich, ako aj
novo navrhovanych preloziek.

2.6.4

intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie uUzemia zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku

uzemia. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako

regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia su: index podlaznych ploch, index zastavanych ploch,
pricom v max. moznej miere su stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia uzemia. Tieto

Udaje v rieSeni US vychadzaju, resp. st porovnavané s ukazovatelmi uvedenymi vo vy$$om stupni

uzemnoplanovacej dokumentéacie.

Pre zabezpeCenie potrebného rozsahu zelene (charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom Uzemi sa

uplatriuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov * ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia:

. index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a
jednoducha moznost vyjadrenia d'alSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a doporucéeni,

+ index zastavanych ploch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi k
celkovej vymere vymedzeného uUzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby

+ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateflnymi plochami zelene (zelef na rastiem teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a
polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta.

Podiel zapogitatefnych pléch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozloha funk&nej plochy (m2).

Intenzita zastavania

Pozadovany Kategoria Charakter vysadieb Poradovani Koeficient Poznamka
podiel zelene hribka zapoctu
substratu
min. 70% Zeleii na rastlom | Vysadba zelene na rastiom teréne, s bez . 1,0 Komplexné
teréne pdvodnymi vrstvami podotvorného obmedzenia sadovnicke
substratu, pripadne s kvalitativne Upravy
vylepSenymi vrstvami substratu
Zeleii na irovni nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad Vysadba zelene nad podzemnymi stromy s velkou
podzemnymi konstrukciami s rieSenim ako u zelenych korunou
kon$trukciami striech (t.j. s drenazno- izoianou féliou,
pddnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
max. 30% Zeleii na irovni nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
terénu nad Vysadba zelene nad podzemnymi stromy s malou
podzemnymi konstrukciami s rie$enim ako u zelenych korunou
konStrukciami striech (t.j. s dren&zno- izolaénou féliou, nad 0,5 m 0,3 Travnik- kvetiny,
pddnymi kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)
2.6.5 Pripustné architektonické rieSenie stavieb

v zone sa jedna o mestské prostredie, v ktorom bol vzdy preferovany sucasny aktualne moderny Styl
zastavby. Existujica obytna zastavby Ruzinova ma charakter jednoduchych kubusov, urbanisticky
zostavenych do pravouhlej pddorysnej skladby. V ramci novej zastavby v zéne sa doporucuje reSpektovat tuto
pravouhli skladbu a jednoduché tvarovanie hmét. Poloha zény ukoncujuca viacpodlazna zastavbu pri
rodinnych domoch dava moznost uplatnit aj naro€nejSie hmotové tvary, ktorych zaujimavost by mohla
gradovat prave smerom k Ruzinovskej ulici.
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2.6.6 Funkéné vyuzitie

Funkéné vyuzitie predmetného rieSeného Uzemia je navrhnuté na funkciu Viacpodlazna zastavba obytného
uzemia ako obytné uzemie rozvojové, €. funkcie 101, regulacny kod F.

Podmienky a spbsoby funkéného vyuzitia pléch, ako aj definiciu zapoditatelné pléch zelene su navrhované v
stlade s UPN FIM BA 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (citované v kapitole 2.3.2.3 poziadavky

investora).

2.6.7 Navrh zastavovacich podmienok Variant 1

Tabulka 2
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LAL I F 1.4 101 Viacpodlazna bytova zastavba Bytové domy - zastavba mest. typu 0.28 0,25
2.6.8 Navrh zastavovacich podmienok Variant 2
Tabulka 3
o
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1,10, 10 F 1.4 101 Viacpodlazna bytova zastavba Bytové domy - rozvolnena zastavba 0.28 0,25

2.7 Navrh koncepcie verejného dopravného vybavenia

2.7.1 Analyza suéasného stavu dopravy v uzemi

2.7.1.1 Sucasné napojenie uzemia na nadradeni komunikaénu siet’

Filavny dopravny vykon v Uzemi prebieha po komunikacii Ruzinovska (zaradena do VYKOS-u, funkéna trieda
82, kategodria MZ 28), Vrakunska cesta (zaradena do VYKOS-u, funkéna trieda C1, kategéria MO 9) a
Hradska ulica (zaradena do VYKOS-u, funkéna trieda 01, kategéria MO 9).

Cez miestnu obsluzni komunikaciu Mlynské luhy je mozné dopravné napojenia Uzemia aj na komunikaciu
Gagarinovu ul., ktora je zaradena do zakladnej komunikacnej siete mesta (ZAKOS, 81, MZ 16,5) a cez
Gagarinovu ul. je mozné napojenie na dialnicu DI a cestu 1/63.

2.7.1.2 Sucasna staticka doprava v uzemi

Posudzované uUzemie zabera plochu aredlu autoSkoly a prifahlého dopravného ihriska a je vymedzené
miestnymi obsluznym komunikaciami Exnarova, Cmelikova, ul.. Mlynské luhy a Na piesku a zo severnej
strany Ruzinovskou radialou. Komunikacie Exnarova a Cmelikova st ukonéené slepo a ich napojenie je cez
Cmelikovu ul. na Ruzinovsku radialu v Groviiovej neriadene;j stykovej krizovatke Cmelikova - Ruzinovska. V
samotnom oplotenom areali auto$koly, ktory je zahrnuty do priestoru US, je k dispozicii cca 120 parkovacich
miest. Novy bytovy dom situovany pozdiz Ruzinovskej je dopravne napojeny podzemnou hromadnou garazou
do Exnéarovej ul. - poCet parkovacich miest je do 130. Okrem bytovej zastavby sa nachadzaju v lokalite
rodinné domy a zahrady v pocte 40 objektov a montédzno-vyrobny areal (SYLEX I. a Il. etapa) s po¢tom 80
stojisk. Celkove su€asna staticka doprava v Uzemi predstavuje cca 620 parkovacich miest.
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2.7.2 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.7.2.1 Napojenie na nadradenu komunikaénu siet’

Sucasné dopravné napojenie posudzovaného Uzemia zostava zachované a bude posilnené novym priamym
napojenim navrhovanej komunikacie zény vo FT C3 v kategérii MO 7,5 na ruzinovsku radialu vo vzdialenosti
cca 110 m od napojenia Cmelikovej ul. Poloha napojenia re$pektuje koncovu zastavku A-MHD na RuZinovskej
ul.. Priame napojenie vyjazdov z parkovisk v urbanizovanom uUzemi je v dvoch bodoch na Exnarovu ul. Cez
komunikaciu Exnarova, Cmelikova a Mlynské luhy (03 kategérie MO 9) je zéna napojena na nadradend
komunikacnu siet :

*  zbernu komunikaciu Ruzinovska ( B2 MZ 28) ako sucast vybraného komunikacného systému mesta

. zbernu komunikaciu Gagarinova (Bl MZ 16,5) ako su¢ast ZAKOS-u.
V ramci dopravnej Studie boli posudzované krizovatky :

. neriadena stykova krizovatka Exnarova - Mlynské luhy

. neriadena stykova krizovatka Ruzinovska - Cmelikova.

Zaver dopravnej Studie odporuca nasledovné opatrenia v uzloch napojenia na nadradenu komunikacnu siet’:

« v neriadenej krizovatke Cmelikova - RuZinovska sa zrusi moznost lavého odbod&enia cez ET smerom do
centra a umozni sa len pravé odbocCenie do Ruzinovskej radialy. Dopravné opatrenie na pravé pripojenie
vyjazdu z Cmelikovej zvy$i kapacitu posudzovaného vyjazdu z Gzemia,

* v neriadenej existujucej stykovej krizovatke Exnarova - Mlynské luhy vzhladom na nevyhovujuce
rozhladové pomery sa zmeni zvislé dopravné znacenie Pl za P2 (Stoj, daj prednost v jazde) s pripadnym
doplnenim dopravného zrkadla.

« zaroven dopravna Studia odporu¢a obmedzit na komunikacii Mlynské luhy tranzitni dopravu vhodnym
umiestnenim dopravnych prahov.

V zmysle navrhov rieSenia rozvoja komunikacnej siete v uzemnom plane mesta je v dotknutom uzemi

navrhnuté prediZzenie RuZinovskej cez ul. Na piesku do Vrakunskej cesty. Predkladana urbanisticka $tudia

zony reSpektuje rozvojové plany komunikacnej siete mesta v uzemi.

2.7.2.2 Navrh dopravnej obsluhy uzemia

Komunikacia Mlynské luhy, ¢ast Cmelikovej ul. a prepojene medzi Exnarovou a RuZinovskou v novej polohe v
rieSenej zoéne je vyhladovo navrhnuta vo FT 03 kategérie MO 7,5/30 s jednostrannym chodnikom. V mieste
napojenia Cmelikovej ul. na Ruzinovsku a napojenia Exnarovej na Ruzinovski bude smerovym ostrovéekom
vymedzené len pravé pripojenie.

Navrhované dopravné rieSenie zony je spracované variantne a reflektuje na variantne spracované
architektonické navrhy .

Variant €.1 navrhuje vyhladové rozSirenie a Ciasto€nu Upravu smerového vedenia existujucej komunikacie
Mlynské luhy na kategériu FT 03 MO 7,5/30 s jednostrannym chodnikom a pripojenie zény na existujuce
komunikacie v troch miestach zo zapadnej, juhozapadnej a juznej strany. Navrhované napojenia su v
stykovych neriadenych krizovatkach. Arealové komunikacie vedené ako Ucelové komunikacie s priamym
napojeni vjazdov a vyjazdov z hromadnych garazi a parkovacimi pasmi rieSia splnenie statickej dopravy.
Staticka doprava je pokryta parkovanim na teréne a v hromadnych garazach. Na teréne je umiestnenych 146
PM.

Variant €. 2 navrhuje priame napojenie na miestnu obsluznu komunikaciu Mlynské luhy v dvoch miestach - zo
zapadnej a juznej stany pozemku. Komunikacia Mlynské luhy je v ramci dopravného rie$enia US navrhnuta vo
FT C3 kategérie MO 7,5/30 s jednostrannym chodnikom. Na teréne je umiestnenych 109 PM.

2.7.2.S Zavery vyplyvajuce z dopravno-kapacitného posudenia

Sudastou ,Urbanistickej $tudie zény Exnarova ulica - vychod, MC Bratislava RuZinov* je aj dopravna $tudia,
ktora sa zaobera posudenim navrhovaného dopravného rieSenia a jeho vplyvom na priepustnost’ krizovatiek v
prilfahlom Gzemi. Spracovatelom S$tudie je spolo¢nost VA-project, s.r.o., zodpovedny rieSitel Ing. Andrej
Vachaja, 12/2019, doplnenie.

Pre |. etapu vystavby je posudenie spracované na existujucej komunikacne;j sieti a do posudenia boli zahrnuté

nasledovneé krizovatky:
. Cmelikova - Ruzinovska
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\

Exnarova - Mlynské Luhy
Mlynské Luhy - Gagarinova
Ruzinovska - Vrakunska
ramci predkladaného dopravné rieSenia zony sa akceptuju nasledovné opatrenia v uzloch napojenia

na nadradenu komunikacnu siet vyplyvajuce z dopravnej Studie ;

\

v neriadenej krizovatke Cmelikova - Ruzinovska sa zrusi moznost lavého odbodenia cez ET smerom do
centra a umozni sa len pravé odbocCenie do Ruzinovskej radialy. Dopravné opatrenie na praveé pripojenie
vyjazdu z Cmelikovej zvysi kapacitu posudzovaného vyjazdu z Uzemia,
v neriadenej existujucej stykovej krizovatke Mlynské luhy vzhladom na nevyhovujuce rozhlfadové pomery
sa zmeni zvislé dopravné znacCenie Pl za P2 (Stoj, daj prednost v jazde) s pripadnym doplnenim
dopravného zrkadla.
zaroven dopravna Studia odporuca obmedzit na komunikacii Mlynské luhy tranzitnd dopravu vhodnym
umiestnenim dopravnych prahov,
v krizovatke Gagarinova - Mlynské Luhy je velmi obmedzena moznost Upravy krizovatky jej rozSirovanim
o dalSie pruhy v radiacom priestore krizovatky vzhladom na existujucu prifahlu zastavbu ku Gagarinove;j
ul.

ramci dopravného rieSenia navrhujeme preverit v ramci dalSich stupfiov projektovych dokumentacii

nasledovné mozné upravy krizovatky Gagarinova - Ondrejovova - Mlynské Luhy :

zruSenie odbocenia vlavo z Ondrejovovej ul. do Gagarinovej. Nasledne v ramci svetelnej signalizacie
upravit signalny plan krizovatky, v ktorom sa prediZzi ¢as pre odbodenie vpravo z Ondrejovovej do
Gagarinovej. Tym sa zvySi priepustnost ramena ,Ondrejovova“.

na Gagarinovej je potrebné v zmysle vyhodnotenia krizovatky Gagarinova - Ondrejovova - Mlynské Luhy
predizit pruh pre odbo&enie vlavo z Gagarinovej do Ondrejovovej (schéma navrhu rieSenia vyznadena v
situacii).

Posudenie pre lll etapu je spracované na existujucej komunikacnej sieti a je tam doplnené nové prepojenie
medzi Exnarovou a RuZinovskou. Prepojenie je navrhnuté v polohe pri vjazde do aredlu autoSkoly a na
Ruzinovsku. Nové napojenie tvori pravo pravé pripojenie na Ruzinovsku. Do posudenia je zahrnuta krizovatka
Ruzinovska - Cmelikova. Ostatné krizovatky st podla | etapy.

Exnarova - Ruzinovska lll. Etapa Krizovatka je s intenzitou dopravy vyhovujuca. Uprava krizovatky na
pravo-pravé pripojenie je vyhovujice vo vyhlade do roku 2030 v stupni QSV B na lavé odbocenie z
Ruzinovskej. Vytvorenim nového prepojenia pride k presmerovaniu tranzitnej dopravy na ulicu Na Piesku
a odlahgi krizovatku Exnarova - Ruzinovska. Pre celkovu dopravnu situaciu je toto rieSenie vylepSenim
existujuceho stavu.
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2.7.3 Posudenie statickej dopravy
v zmysle STN 73 6110/21, Z2 PROJEKTOVANIE MIESTNYCH KOMUNIKACII.

2.7.3.1 Vstupné koeficienty a hodnoty pre vypocet statickej dopravy

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢.16.3.10 tab. 20 STN 73 6110/Z1 Projektovanie
miestnych komunikacii, Zmena 1 st vstupné koeficienty nasledovné ;

* regulacény koeficient uvazujeme k mp = 1,0 - posudzovanu lokalita sme zaradili do ,SirSie centrum mesta®“.
. sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kd = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60).

2.7.3.2 Staticka doprava Variant 1

Funk&né vyuzitie: byvanie, obchody - sluzby, administrativa, kaviarne a reStauracie, ambulancie

. odstavné stojiska pre byvanie:
1-i a 2-i byty do 60 m# (1 stojisko / byt) 574115 bytov x 1 =172 stoj.
3- ibyty do 90 m* (1,5stojiska / byt) 86 bytov x 15 =
129 stoj.
4 a 5-i byty (2 stojiska / byt) 23 + 6 bytovx 2 =58 stoj.
Pocet bytov spolu ; 287
Zakladny pocet odstavnych miest Oo pre byvanie : 359 stojisk
. parkovacie stojiska pre administrativu:

109 zamestnancov (1 stojisko na 4 zamestnancov)
1628 m” (1 stojisko / 25 m” Cistej kancelarskej plochy)
. parkovacie stojiska pre obchody/sluzby:
30 zamestnancov /I stojisko na 4 zamest./
Navstevnici:
predpoklada sa navstevnost 1200 navstev./12 hod. a z toho v
Spickovych hodinach od 17 hod. do 20 hod. sa predpoklada
navstevnost cca 120 navstev./Sp. hod. v Cleneni:
do 1 hod. 100 navstevnikov /I stojisko na 10 navstev./ do 2
hod. 20 navstevnikov /I stojisko na 5 navstev./
. parkovacie stojiska pre ambulancie:
4 zamestnanci /I stojisko na 4 zamest./
2 ambulancie /0,5 stojiska na ambulanciu /
. parkovacie stojiska pre kaviarne/restauracie:
10 zamestnancov /I stojisko na 5 zamest./
167 navstevnikov (miest na sedenie)
/I stojisko na 8 navstev./

VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY

. funkéné vyuzitie - byvanie
N =1,1 xOo
N =1,1x 359 = 394,9 ~ 395 miest - pre byty podl'a STN 73 6110/21,Z2

V zmysle STN 73 6110/Z21,Z22 podla vypoctu statickej dopravy je potrebné pre 287 bytov vybudovat 395
parkovacich miest (359 miest pre odstavovanie vozidiel obyvatelov bytov a 36 miest pre navstevnikov bytov).

. funkéné vyuzitie - administrativa
Po =109 : 4 = 27,25 -zamestnanci Po =1630: 25 =
65,20 -navstevnici
N =1,1 x Po x kmp x kd
pre zamestnancov :
N=1,1x27,25x1,0x 1,0 =29,975 ~ 30 miest - pre zamestnancov pre
navstevnikov:
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N=1,1x6520x1,0x 1,0=71,72: 4 = 17,93 ~ 18 miest pre navstevnikov

. funk&né vyuzitie - obchody/sluzby
Po = 30:4=7,50 - zamestnanci
Po= 100:10=10,0 - navstevnici

Po=20:5=40N=1,1x

Po X kmp X kd pre

zamestnancov:

N=11x7,5x1,0x1,0=8,25~9 miest - pre zamestnancov

pre navstevnikov:

N=1,1x(10+4) x 1,0 x 1,0 = 12,32 ~ 13 miest- pre obchod-sluzby

. funkéné vyuzitie - ambulancie
Po =4 :4 =1 pre zamestnancov
Po = 2 ordinacie = 2 x0,5 = 1 stojisko pre navstevnikov
N = 1,1 x Po X kmp X kd=1,1x(1,0+1,00 x1,0x 1,0 = 2,2 =3 miesta - pre ambulancie

. funk&né vyuzitie - kaviarne/reStauracie
Po=10:5= 2,0 Po=
167:8 =20,87
N=1,1 x Pox kmp x kd = 1,1 x (2,0 + 20,87) x 1,0 x 1,0 = 25,16 = 26 miest - pre kaviarne/reStauracie

Do statickej dopravy pre navstevnikov stravovacich zariadeni zapo€itavame 50% stojisk pre navstevnikov €o
predstavuje 11 PM. Cast navstevnikov kaviarne a restauracie v parteri je zapoditana v ostatnych funkciach

polyfunkéného objektu.

BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODI’A STN 73 6110/ Z1. Z2.

Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)
* byvanie 36 359
* administrativa 18 30
* obchody-sluzby 13 9
* ambulancie 1 2
* kaviaren 11 3
Spolu: 79 PM 403 PM

Celkovy pozadovany poCet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovanu zénu v zmysle STN 736110/Z1,Z2je

482 PM.

2.7.3.8 Staticka doprava Variant 2

Funkéné vyuzitie: byvanie, obchody - sluzby, administrativa, kaviarne a reStauracie, ambulancie

. odstavné stojiska pre byvanie:
1-izb. a 2-i byty do 60 m* (1 stojisko / byt) 53+106bytov x 1 =159
stoj.
3- izb. byty do 90 m*  (1,5stojiska / byt) 79 bytov x 1,5
118,5 stoj.
4- izb. byty (2 stojiska/byt) 21+5 bytov x
2=252 stoj.
Pocet bytov spolu : 264
Zakladny pocet odstavnych miest Oo pre byvanie : 329,5 stojisk
. parkovacie stojiska pre administrativu:

58 zamestnancov (1 stojisko na 4 zamestnancov)
865 m” (1 stojisko / 25 m* Cistej kancelarskej plochy)
. parkovacie stojiska pre obchody/sluzby:
20 zamestnancov /I stojisko na 4 zamest./
Navstevnici:
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predpoklada sa navstevnost 1000 navstev./12 hod. a z toho v
Spickovych hodinach od 17 hod. do 20 hod. sa predpoklada
navstevnost cca 120 navstev./Sp. hod. v ¢leneni:
do 1 hod. 80 navstevnikov /I stojisko na 10 navstev./ do 2 hod. 20
navstevnikov /I stojisko na 5 navstev./

parkovacie stojiska pre ambulancie;
4 zamestnanci /I stojisko na 4 zamest./
2 ambulancie /0,5 stojiska na ambulanciu /

parkovacie stojiska pre kaviarne/restauracie:
10 zamestnancov /| stojisko na 5 zamest./
167 navstevnikov (miest na sedenie) /I stojisko na 8 navstev./

VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY

funkéné vyuzitie - byvanie
N=1,1x 0o
N =1,1x329,5 = 362,45 ~ 363 miest - pre byty podla STN 73 6110/Z1,22

V zmysle STN 73 6110/21,Z2 podla vypocltu statickej dopravy je potrebné pre 264 bytov vybudovat 363
parkovacich miest (330 miest pre odstavovanie vozidiel obyvatelov bytov a 33 miest pre navstevnikov bytov).

funkéné vyuzitie - administrativa
Po =58 :4 = 14,50 - zamestnanci Po =865: 25 = 34,60 - navstevnici
N =1,1 x Po x kmp x kd
pre zamestnancov :
N=1,1x14,50x 1,0 x 1,0 = 15,95 ~ 16 miest - pre zamestnancov pre
navstevnikov :
N=1,1x34,60x1,0x1,0=238,06;4=9,5~ 10 miest pre navstevnikov

funkéné vyuzitie - obchody/sluzby
Po=20:4=5,0 - zamestnanci
Po=80:10= 8,0 -navstevnici
Po= 20:5=4,0N=1,1x
Po x kmp x kd pre
zamestnancov:
N=11x5,0x1,0x1,0=8,25~9 miest - pre zamestnancov pre
navstevnikov:
N=1,1x(8+4)x 1,0 x 1,0 = 13,2 ~ 14 miest - pre obchod-sluzby

funkéné vyuzitie - ambulancie
Po =4 :4 =1 pre zamestnancov
Po =2 ordinacie = 2 x 0,5 = 1 stojisko pre navstevnikov
N=1,1xPoxkmpxkd=1,1x(1,0+1,0)x1,0x 1,0 =2,2 =3 miesta - pre ambulancie

funkéné vyuzitie - kaviarne/resStauracie
Po=10:5= 2,0 Po=
167:8 =20,87
N=1,1xPoxkmpxkd=1,1x(2,0+20,87)x 1,0x 1,0 =25,16 = 26 miesta - pre kaviarne/reStauracie

Do statickej dopravy pre navstevnikov stravovacich zariadeni zapocitavame 50% stojisk pre navstevnikov ¢o
predstavuje 11 PM. Cast navstevnikov kaviarne a re$tauracie v parteri je zapogitana v ostatnych funkciach
polyfunkéného objektu.

BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODI’A STN 73 6110/ Z1. 72.
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Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska

(pocet PM) (pocet PM)
¢ byvanie 33 330
¢ administrativa 10 16
¢ obchody-sluzby 14 9
* ambulancie 1 2
« kaviaren 11 3
Spolu: 69 PM 360 PM

Celkovy pozadovany pocet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovanu zénu v zmysle STN 736110/21,Z2je
429 P M.

2.7.4 Rekapitulacia statickej dopravy

VARIANT 1 VARIANT 2

Pocet miest posudzovanych v Posudeni dopravného rieSenia 589 ks 589 ks
Potreba miest z vypocétu statickej dopravy podla STN 736110/Z1 ,Z2 482 ks 429 ks
Pocet miest z bilancii navrhu urbanistickej studie 483 ks 432 ks

2.7.5 Mestska hromadna doprava

Dotknuté uzemie Exnarova-vychod ma dobru obsluhu prostriedkami MHD. Nosnym systémom MHD v uzemi je
kolajova doprava - elektriCkova trat na RuZinovskej radiaie. Dostupnost na zastavky E- MHD a A-MHD je do 300
m. V rdmci rieSeného Uzemia sa neuvazuje so zriadenim zastavok pre mestsku hromadnu dopravu. Jej vedenie
po Ruzinovskej radiaie je dostatoéné a vzdialenost' na existujuce zastavky je vyhovujuca.

2.7.6 Zelezni¢na doprava

v rieSenom Uzemi je Zelezni¢na doprava stabilizovana s vynimkou vychodnej €asti a ¢asti vychodne od dialnice
D1, kde v suvislosti s novou koncepciou Zelezni¢nej politiky v hlavhom meste SR Bratislave sa planuje vedenie
vysokorychlostnej Zelezniénej trate pozdiz dialnice DI,

Regionalna a primestska doprava je sustredena zo smeru Dunajska streda do Zst. Bratislava Nové Mesto. V
zmysle UPN je navrhnuté zahustovanie Zelezniénych zastavok na Gzemi mesta pre Ugely integrovaného
dopravného systému. V zmysle tejto koncepcie je uz funkéna zastavka Vrakuna (Majerskd) aj zastavka
Podunajské Biskupice (Kazanska). Chyba dobudovanie zastavky Trnavka (Hellova).

2.7.7 Komunikacie pre pesich
v zmysle UPN je v zénach poZiadavka budovanie bezkoliznych pesich tras s nadvaznostou na obgiansku
vybavenost, pristup k zastdvkam MHD a vytvaranie primeranych rozptylovych ploéch pre pesich.

\% ramci predkladanej US zény su navrhnuté komunikacie pre pesich :

. s priamym napojenim vstupov na chodniky pozdiZ navrhovanych objektov,

. prepojenim chodnikov z juhu na sever pesSim tahom v zakladnej Sirke 3,0 m.

. vo vnutrobloku su navrhnuté rozptylové a hracie plochy.

\% ramci pesich tahov je vedeny jednostranny chodnik pozdiz komunikéacie Exnarova. V usekoch, v

ktorych absentuje v su€asnosti vedenie chodnika je potrebné pesi tah dobudovat tak, aby doslo k bezpec¢nému
prevedeniu peSich od komunikacie Mlynské luhy k Ruzinovskej. Tym bude zabezpelena bezpecna peSia trasa v
Uzemi vo vazbe na MHD.

Variantné rieSenie peSich tahov je rozdielne vo vnutrobloku v nadvaznosti na architektonicky navrh Uzemia.
VonkajSie prepojenia peSich tahov su navrhnuté v rovnakej koncepcii.

2.7.8 Komunikacie pre cyklistov

v sUvislosti s myslienkou udrzatelného rozvoja miest nadobuda rozvoj cyklistickej dopravy na ¢oraz
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vacsom vyzname. Cyklisticka doprava je neoddelitelnou su¢astou mestskej mobility.

Vv zmysle UPN a rozvojového dokumentu ,Cyklisticka doprava v Bratislave* sa cyklistické trasy z hladiska

vyznamu a kompetencii pri zabezpecovani ich rozvoja ¢lenia do troch zakladnych kategorii:

* hlavné trasy (vytvaraju systém prepdjajuci mestské Casti a nadvazuju na nadmestské a medzinarodné
cyklistické trasy, ich realizacia je v kompetencii Magistratu hl. m. SR),

+  vedlajSie trasy (su rozvijané v nadvaznosti na hlavné trasy a vytvaraju plosnu siet’ cyklistickych cesti€iek v
MC, ich realizacia je v kompetencii jednotlivych mestskych &asti),

* doplnkové trasy (zabezpecuju pristup k objektom, rekreaénym plocham a pohyb v ich tesnej blizkosti,
realizaciu maju zabezpecovat viastnici objektov a arealov).

\Y zmysle tejto filozofie rozvoja cyklistickej dopravy je v rdmci rieSenia dopravného vybavenia v grafickej

&asti zachyteny sugasny a navrhovany stav komunikacii pre cyklistov v riesenom Gzemi. Pozdiz ruZinovskej

radialy je vedena cyklotrasa oznacena ako R16. Spaja centrum mesta s Ruzinovom, Vrakunou a Podunajskymi

Biskupicami. Cast radialy R16F Ruzinovskéa (Usek Tomasikova - Astronomicka) je vybudovana.

Ako docasna trasa je od R16 vedena po komunikacii Exnarova do€asna cyklotrasa so znaCenim v trase cesty.

\% ramci vyhladového rieSenia cyklotras v Uzemi je v grafickom navrhu vyznacené pokracovanie trasy R16

vedenej pozdiz planovanom predizeni Ruzinovskej cez ul. Na piesku do Vrakunskej cesty a prepojenie smerom

do vnutra miestnej Casti PoSeni.

2.7.9 Ochranné pasma letiska M.R. Stefanika Bratislava

Rie$ené Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M.R.Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim

Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo diia 03.07.1981, v ornitologickych ochrannych pasmach uréenych

rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-65/87 zo dfia 29.05.1987 a v ochrannych pasmach radaru pre

koncovu riadent oblast Letiska M.R.Stefanika, Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého

uradu Slovenskej republiky zn. 1908/313-638-OP/2007 zo dfia 27.04.2009.

VysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

* ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym pasmom vodorovne;j
roviny radaru s vySkovym obmedzenim 172 m n.m.Bpv.

Nad tuto vySku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dapravného uradu.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

* ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN aWN (vedenie musi byt rieSené
podzemnym kablom),

* ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a zariadeni musi
byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych pléch a komunikacii,
reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny IG€ je nasmerovany priamo na
osvetlovanu plochu a nemdze spbsobit oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych
zdrojov,

« vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vyluCenie vykonavania Cinnosti a zriadovania stavieb a
prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriadovania polnohospodarskych
stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych
pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva).

Dopravné napojenie letiska M.R. Stefanika na dialnicu DI je uZ v su&asnosti zabezpe&ené prostrednictvom

Ivanskej cesty. V zmysle UP sa planuje vystavba prelozky cesty 11/502 do novej trasy popri letisku s napojenim

na dialnicu DI a Galvaniho ul.

RieSené uzemie zony Exnarova - vychod nezasahuje do rozvojovych planoch dopravného napojenia letiska M.R.

Stefanika Bratislava.

2.8 Navrh koncepcie verejného technického vybavenia

NizSie uvedené hodnoty vychadzaju z pévodného navrhu tejto urbanistickej Studie a budu upravené podla
finalneho rieSenia v Cistopise.
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2.8.1 Zasobovanie vodou

2.8.1.1 Uvod

Urbanisticka Studia zoénu - rozvod vody riesi:

. Prekladku existujuceho rozvodu vody DN 300 , ktory podla zamerania BVS BA je vedeny cez rieSenu zénu

. Novy rozvod vody v zéne k novym objektom

. Urbanisticka Studia zonu bola spracovana na zaklade poziadavky investora, hlavného inziniera projektu,
prislusnych noriem a predpisov.

*  Nové objekty v zéne budu napojené na novy zokruhovany vodovod d 125, ktory bude napojené na existujuci
vodovod DN 300. Z hlavnej vetvy budu vedené pripojky vody k objektom.

2.8.1.2 Bilancia potreby vody

Objekty | Poget Pocet Specificka §peciﬁckz’1 Priemma sucinitel’ Maximaina |sucinitel’ Maximaina
obyvat| zamest|potreba vody q potreba vody- |denna dennej denna hodinovej |hodinova
ePov nancov Zamestnanec potreba nerovnom | potreba nerovnom | potreba vody
q vody Q p ernosti kd | vody Qm ernosti kh | Qh
l/osoba/den l/osoba/den I/den I/den i’h

A 49 25 110 60 6859 2 13718 1,8 1029
B 0 16 110 60 976 2 1952 1,8 146
C 0 0 110 60 0 2 0 1,8 0
D 0 16 110 60 980 2 1960 1,8 147
E 49 25 110 60 6858 2 13716 1,8 1029
F 326 111 110 60 42540 2 85080 1,8 6381
G 82 0 110 60 9037 2 18073 1,8 1355
H 82 0 110 60 9054 2 18108 1,8 1358
1 82 0 110 60 9043 2 18086 1,8 1356
J 4 0 110 60 491 2 982 1,8 74
K 72 0 110 60 7917 3 23750 2,8 2771

Maximaina denna potreba vody spolu ] 9; 426 i/den 1 ;647

Rodna spotreba vody 7] %’;ﬂ m’/rok

Sekundové mnoZzstvo studenej vody 4_?; i/s

Potreba poZiarnej vody 12 i/s |i/s

PozZiarna voda - bude zabezpecena z rozvodu pitnej vody podzemnymi hydrantami DN 80 HI, H2,H3 a H4.

Hlavny vodovodny rad navrhujeme priemeru d 125x10
Material potrubia HDPE100SDR17 PN 10
Prekladka vodovodu DN 300 tvarna liatina dizka 175,0 m
Objekty | Pocet Potet SP"CifiCk*i . Priemerna |sucinitel Maximaina |sucinitel’ Maximaina
obyvat | zamest|potreba vody g Specificka denna dennej denna hodinovej |hodinova
eiov nancov potreba vody- | potreba nerovnom | potreba nerovnom | potreba vody
zamestnanec q | vody Q p ernosti kd | vody Qm ernosti kh | Qh
i/osoba/den i/osoba/den i/den i/den i’h
A 172 25 110 60 20437 2 40874 1,8 3066
B 99 16 110 60 11830 2 23659 1,8 1774
C 187 0 110 60 20608 2 41216 1,8 3091
D 56 16 110 60 7131 2 14262 1,8 1070
E 56 25 110 60 7650 2 15300 1,8 1148
F 56 111 110 60 12822 2 25643 1,8 1923
G 4 0 110 60 491 2 982 1,8 74
H 56 40 110 60 8545 2 17090 1,8 1282
Maximaina denna potreba vody spoiu ] 79 029 i/den I 3427
Roc¢na spotreba vody 6; "46 m*/rok
Sekundové mnoZstvo studenej vody 1 7" i/s
Potreba poZiarnej vody 12 i/s Vs
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Poziarna voda bude zabezpefena z rozvodu pitnej vody podzemnymi hydrantami DN 80 H1, H2,H3 a H4.

Hlavny vodovodny rad navrhujeme priemeru d 125x10

Material potrubia HDPE 100 SDK 17 PN 10
Celkova dizka rozvodu vody 345 m

Prekladka vodovodu DN 300 tvarna liatina dizka 226,0 m

2.8.1.3 Technické rieSenie

Prekladka vodovodu:

Existujuci vodovod DN 300 material ocel je vedeny cez pozemok predmetnej rieSenej zény. Vodovod bude
premiestneny do novej trasy tak aby bol vedeny v mimo objektov s ochrannym pasmom 3 m na kazdu stranu
vodovodu. Z nového rozvodu vody bude vedena odbocka pre rieSenu zénu a pripojky kBD .

Novy rozvod vody bude vedeny v chodnikoch a v cestnom telese. Cely novy rozvod bude zokruhovany. Druhé
napojenie na DN 300 bude v spodnej Casti zony. V mieste napojenia a v rohoch budu osadené uzatvaracie
ventily so zemnym Supatkom. Na hlavhom rozvode budu osadené podzemné hydranty DN 80 a odvzduSnenie s
odvodnenim. Na hlavnu vetvu vodovodu budu napojené pripojky pre bytové domy cez T kus s uzaverom s
teleskopickou tyCou a poklopom. Pripojky pre objekty budi ukonéené vo vodomernej Sachte 1800/1500/1800
uzaverom vodomerom a spatnou klapkou a uzaverom.

\Y miestach krizovania budu osadené uzatvaracie zemné Supatka . Zemné Supatka budu liatinove
ovladanie bude cez strmene teleskopické s poklopom a podbetdnovanim. V najvy$Som mieste celej vodovodnej
sustavy bude osadeny odvzdusfiovaci ventil a v spodnej Casti bude osadeny vypustaci ventil ( podzemny
hydrant DN 80). Potrubie bude vedené z rur PE100 SDR 17 PN 10 , ktoré budu osadené v pieskovom |6zku.
Cely rozvod bude prevedeny v sulade s normou STN EN 805. Podla tejto normy budu prevadzané tlakové
skusky , dezinfikacia a pod.

Potrubie HDPE PE budu ulozené v pieskovom 16zku min. 100 mm pod potrubim -zhutnené . Potrubie bude
obsypané pieskom cca 250 mm nad vrchom potrubia. Ostatna Cast vykopu bude zasypana triedenou zeminou.
Vo vyske cca 350 mm nad potrutiim bude osadena vystrazna folia. Popri potrubi bude vedeny signalizaCny vodic
Cu x 1.5, ktory bude ukon&eny vo vodomernej Sachte zastrckou a na druhom konci bude ukonceny v liatinovom
poklope uzaverov.

Prevedenie vodovodu musi byt v silade s STN EN 805, STN 0383 75, STN 73 08 73, STN 73 30 50, STN 73
6005, STN 736006, STN 73 6632, STN 75 5410, STN 75 5911, STN 75 7111, STN 75 72 11.

2.8.2 Splaskova a dazdova kanalizacia

2.8.2.1 Uvod.

Urbanisticka Studia zoény rieSi odvod splaskovej a dazdovej vody z daného uUzemia. Pévodné odvodnenie
predmetného Uzemia bolo kanalizaciou jednotnou. Do kanalizacie budu odvadzané splaskové vody z objektov a
dazdové vody z verejnych komunikacii. Dazdova voda z objektov bude odvedena do retencnej nadrze a potom
do vsaku, ktory bude osadeny na pozemku zony. Dazdova kanalizacia z parkovisk bude zvedena samostatnou
kanalizaciou do odlu¢ovaca ropnych latok s Cistenim min 0,1 mg/l NEL a takto predistena voda bude zvedena do
retencnej nadrze a vsaku.

\Y Exnarovej ulici je vybudovana kanalizacia DN 300. Na tuto kanalizaciu bude napojena kanalizacia DN
300 z predmetnej zoény . Kanalizacia bude gravitacna . Na trase kanalizacie budi osadené z dévodu Cistenia a
revizii revizne Sachty. Pripojky pre BD budu vedené z verejnej kanalizacie na pozemok BD kde bude ukoncena
reviznou Sachtou do ktorej bude napojena splaskova kanalizacie z BD. Odvodnenie verejnej kanalizacie bude
cez cestné vpuste do jednotnej kanalizacie .

Na zaklade zaveru zo zverejneného InZinierskogeologického prieskumu ,Bratislava, RuZinovskd - predajiia
potravin Lidl“ vypracovaného RNDr. Lubomirom Van&ikom, Ingeva z 07/2009 je potvrdena vhodnost rieSenia
likvidacie dazdovych vod a vdéd z povrchového odtoku vsakovanim. Prieskum sa zaoberal aj objasnenim
hydrogeologickych pomerov Uzemia. V z&veroch prieskumu sa uvadza: ,z UuloZzZnych pomerov a
hydrogeologickych podmienok vyplyva, Ze v zaujmovej lokalite bude mozné rieSit odvod zrazkovej vody
vsakovanim do podloZia“.
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2.8.2.2 Mnozstvo splaskovych a dazdovych véd

Objekty | poget Pocet Specificka Priemerna [Denné mnoZstvo| Hodinové Hodinové
obyvatel’| zamest|potreba denna spia§kovych vod Q24 | maximum minimum
ov nancov | vody $pecificka potreba splaskovych spiaskovych
jednotko obyvatel’ q potreba vody - | vody Q p véd Qhmax véd Qhmin
vo zamestnane ¢ q
i/osoba/den l/osoba/den i/den m3/den i/s I/s i/s
A 49 25 110 60 6859,2 6,9 0,08
B 0 16 110 60 976,0 1,0 0,01
C 0 0 110 60 0,0 0.0 0,00
D 0 16 110 60 980,0 1,0 0,01
E 49 25 110 60 6858,1 6,9 0,08
F 326 111 110 60 42540,1 42,5 0,49
G 82 0 110 60 9036,6 9,0 0,10
H 82 0 110 60 9054,0 9,1 0,10
1 82 0 110 60 9042,8 9,0 0,10
J 4 0 110 60 491,1 0,5 0,01
K 72 0 110 60 7917 3 0,09
93754,6 88,8 0,99
Spolu 2,98 0,60
Modla STN 75 6101 su koeficienty nerovnomernosti pri pocte EO 500 az 5000; khmax —
3,0
khmin — 0,6
Objekty | Uzitkova piocha m2 priem, denna vyd. daz.q (I/sm2) Sudinitel’ odtoku MnozZstvo dazd’ovej vody I/s
A 374,70 0,0175 1 6,6
B 244,00 0,0175 1 4,3
C 144,00 0,0175 1 2,5
D 245,00 0,0175 1 4,3
E 374,70 0,0175 1 6,6
F 2372,80 0,0175 1 41,5
G 607,10 0,0175 1 10,6
H 608,00 0,0175 1 10,6
1 607,00 0,0175 1 10,6
J 74,40 0,0175 1 1,30
K 533,00 0,0175 1 9,33
Spoiu 108,2

Dazdové vody budu odvedené do vsakov.

Cestna
komunikacia m2

priem, denna vyd.daZ.q
(i/sm2)

Sucinitel’ odtoku
‘P

IMnoZstvo daZzd’ovej vody|
ii/s

Cesty- do verejnej kanalizacie 5054,0 0,0175 0,9 79,6
Pesie komunikacie - vsak do terénu 3756 0,0175 0,75 49,30
Celkové mnozZstvo odvedenej vody do kanalizacie 79,6 +298= 82,58 I/s
Pri minimalnom spade 0,5% kanalizacného potrubia DN 300 je prietok 55,52 I/s.
Z toho dbévodu bude potrebné prvy Usek kanalizaného potrubia v mieste napojenia zvacsit na DN 400 kde pri
min spade 3,75% je prietok 111,8 I/s.
Pri spade existujuceho potrubia 1,78 % je prietok v potrubi 111,3 /s

Cestné vpuste budu napojené potrubim DN 200 do jednotnej kanalizacie .

Material pouzity na kanalizaciu :
Splaskova kanalizacia Dazdova kanalizacia

Pripojky pre BD

PVC potrubie hladké SN 8- dodavatel REHAU
PVC SN 10 dodavatel REHAU 353 m 277 m

205 m
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Objekt Pocet épeciﬁcké Specificka potreba | Priemrna Denné mnoZzstvo | Hodinové Hodinové
y Pocet o zamest | potreba vody vody - denna spiaskovych vod maxvimun,l minimum
byvate Po v nancov | obyvatel’ q zamestnanec potreba vody | Q24 spiaSkovych | spiaskovych
jednotkov q Qp vod Qhmax | vod Qhmin
0
i/osoba/den i/osoba/den I/dend m3/deii| s i/s iIs
A 172 25 110 60 20437,2 20,4 0,24
B 99 16 110 60 11829,7 11,8 0,14
C 187 0 110 60 20608,2 20,6 0,24
D 56 16 110 60 7131,2 7,1 0,08
E 56 25 110 60 7650,1 7,71 0,09
F 56 111 110 60 12821,6 12,8] 0,15
G 4 0 110 60 491,2 0,5] 0,01
H 56 40 110 60 8545,2 8,5] 0,10
89514,4 89,5] 0,94
Spolu 2,81 0,56
khmax ~3,0
khmin ~ 0,6
Objekty | UZitkova piocha m2 priem, denna vyd.daZ.q (i/sm2) Sucinitel’ odtoku T | MnoZstvo dazd’ovej vody i/s
A 1207,50 0,0175 1 21,1
B 839,00 0,0175 1 14,7
C 1345,30 0,0175 1 23,5
D 593,10 0,0175 1 10,4
E 532,50 0,0175 1 9,3
F 532,50 0,0175 1 9,3
G 74,40 0,0175 1 1,3
H 532,50 0,0175 1 9,3
Spoiu 99,0
Cestna priem, denna Sucinitel’ odtoku Mnoistvo daZd’ovej
komunikacia m2 vyd.daZ.q (i/sm2) vody i/s
Cesty- do verejnej kanalizacie 4120 0,0175 0,9 64,89
Pesie komunikicie - vsak do terénu 3046 0,0175 0,75 39,98
Celkové mnozstvo odvedenej vody do kanalizacie 64,89 + 4,17=69,06 /s
Pri minimalnom spade 0,5% kanalizaéného potrubia DN 300 je prietok 55,52 I/s.
Z toho dovodu bude potrebné prvy usek kanalizaéného potrubia v mieste napojenia zvacsit na DN 400 kde pri
min spade 3,75% je prietok 11,8 Ifs.
Dalej pri spade na existujicom potrubi 1,78 % je prietok v potrubi 111,31/s .

Cestné vpuste budu napojené potrubim DN 200 do jednotnej kanalizacie .

Material pouzity na kanalizaciu : PVC SN 10 dodavatel REHAU
Zamenena kanalizacia z DN 300 na DN 400 37m 320 m 282 m

Splaskova kanalizacia Dazdova kanalizacia

Pripojky pre BD 85m

PVC potrubie hladké SN 8- dodavatel REHAU

2.8.2.3 Splaskova voda

z objektov bude vedena pod objektom do lezatej splaskovej kanalizacie , ktora bude napojena na kanalizacnu
pripojku, ktoré budu ukonéené reviznymi Sachtami. Splaskova kanalizacia bude zvadzat splaskové vody
gravitaéné do kanalizacie v Exnarovej ulici kde bude vymenena kanalizacia v dizke 37 m z DN 300 na DN 400.
Do tejto kanalizacie budu napojené dazdové vody z ciest .Po 50 m budu na kanalizacii osadené revizne
Sachty. UlozZenie potrubia :



Potrubie PVC bude vedené v hibke cca 1,4-3,3 m podla spadu. UloZenie spajanie potrubia bude prevedené v
zmysle poziadavky montaznych navodov dodavatela.

Upozornenie : Vykopové prace sa robia pri existujucich vedeniach preto je potrebné dat zvySenu pozornost na
zemné prace. Pred zemnymi pracami investor vytyCi existujuce rozvody.

2.5.2.4 Dazd'ova voda.

Dazdova voda zo striech objektov bude zvedena dazdovou kanalizaciou pred objekt kde bude vedena do
vsakov. Bloky budu poskladané do vrstiev ¢im vytvoria vsakovaciu plochu. Na zaklade hydrotechnického
posudku bude urCeny koeficient vsakovania na zaklade ktorého bude vypocitana vsakovacia plocha.
Vsakovacie bloky budl odvetrané do zeleného pasu potrubim DN 200 ukon&enym strieSkou. Pred zacatim
prac je potrebné preverit’ koeficient vsakovania a podla toho este preverit’ vsakovaciu
plochu.

Dazd'ova voda z parkovisk bude cez cestné vpuste zvedena kanalizaciou do lapa¢a ropnych
latok odkial bude vedena do vsakovacich blokov. Vsakovacie bloky budd navrhnuté podobne ako pri
dazdovych vodach z objektu.

Popis Odlu¢ovaca ropnych latok:

1. Zakladné udaje o odlu€ovaci ropnych latok

Odlucovac ropnych latok je zariadenie, ktoré sa pouziva na odlu€enie volnych ropnych latok z dazdovych véd.
Zariadenie sa musi podrobovat pravidelnej kontrole a udrzbe, len tak bude jeho funkcia dlhodobo ucinna.
Odlucovac tvori:

- kalova nadrz

- koalescencny filter

- odlu¢ovacia nadrz

- docistovacia nadrz so sorpcnym filtrom

1.1. Kalova nadrz

Zachytava kal a splyvajuce ropné latky.

Na principe vyuzitia rozdielnych Specifickych hmotnosti kvapalin prichadza uz v kalojeme k odlu¢eniu fahkych
mineralnych kvapalin a usaditelnych Castic, o su obyCajne mineralne jemnozrnné latky ako piesok, jemny
piesok, hlina. Na tychto CiastoCkach méze byt zachytena ropna latka, sadze, oter pneumatik. V kalojeme sa
odchytavaju i lahké plavajuce CiastoCky, ako zvysky listia, trava, papiere a pod. Usmerfiova¢ priddenia ma za
ulohu rozlozit tok vody €o najoptimalnejSie v kalojeme a zabranit Uniku odlicenej ropnej latky spat do
pritokového potrubia.

Prietokova bariéra zvySuje koalescencny ucinok. Olejové kvapky splyvaju do vacsich a tak rychlejsie
vystupuju na povrch hladiny.

1.2. Odlucovacia nadrz

Odlucuje jemné volné ropné latky. Z kalojemu preteka voda do odluovacieho priestoru cez prietokovu bariéru
do koalescencéného filtra. Vo filtri dochadza k zhlukovaniu najjemnejSich olejovych Castic a k zachytavaniu
jemnych kalovych necist6t. Olejové kvapky vyplavaju na hladinu, kde ¢asom vytvoria olejovu vrstvu a kal sa
samocinne zosuva po stenach filtra na dno nadrze. Filter je samocistiaci, jeho Zivotnost je neobmedzena a nie
je nutna jeho vymena, iba v pripade mechanického poskodenia.

1.3. Docistovacia nadrz - sorpény filter zachytava zvyskové ropné latky. Sorpény docistovaci filter sa
zaraduje pri zvySenych poziadavkach na vykon Cistenia.

Dosahovana kvalita vyc€istenej vody: do 0,1 mg/l NEL vo vy istenej vode na odtoku.

2. Pokyny pre prevadzku a udrzbu

Zakladnou povinnostou prevadzkovatela je udrziavat lapa¢ ropnych latok vo funkénom stave tak, aby Ucinne
zachytaval ropné latky pritekajlce z prevadzky. DalSou déleZitou povinnostou prevadzkovatela je nezavadna
likvidacia ropnych latok.

2.8.2.5 Zemné prace pre kanalizaciu.

Hibenie ryh bude v zemine TR 3 a 4 $irka vykopu bude min 1,3 m so zvislymi stenami zapaZenymi priloznym
debnenim s rozoprenim. Po hrubom vykope bude prevedena uprava dna ryhy. Dno ryhy bude zbavené
ostrych skal bude zrovnané do spadu potrubia . Po urovnani bude zhotovené podsyp potrubia z piesku
zrnitost 2-8 mm (dolné 16zko) hr. 15 cm ,ktoré bude zhutnené na uroven okolitého terénu. Na zhutneny
podklad bude polozené potrubie , ktoré bude obsypané pieskom cca 10 cm nad uroven dolného 16zka - tato
Cast bude zhutnena. Potom potrubie bude obsypané pieskom do vySky cca 300 mm nad potrubie. Tato cast

bude zhutnena ruéne. Dalsi zasyp bude prevedeny triedenou
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zeminou a zhutneny bude pri cestach na Edef= 45 MPa. .. Prebyto¢ny vykopovy material bude odvezeny na
skladku do 20 km.

Prevedenie vykopu a uloZenie potrubia musi zodpovedat STN EN 1610 a to ¢1.6,7,8,9.

Pred zacatim vykopovych prac je potrebné aby investor vytyCil vSetky podzemné inzinierske siete. Pri
spracovani projektu neboli zname hibky uloZenia potrubia preto pri krizovani budd robené Gpravy v zmysle
STN 73 6005.

2.8.2. G Revizne Sachty kanalizacie splaskovej a dazd'ovej.

Po 50 m a pri zmene smeru stoky bude osadena revizna Sachta, ktora bude zhotovena ako typova z prvkov:
*  Vstupného liatinového poklopu - nosnost 401

* Vyrovnavacej skruze - v spevnenych plochach

. Prechodova skruz - rovna alebo so skosenim podla hibky $achty

*  Skruze vysky 250 mm

» V skruziach budu osadené stupadla

. Spodna Cast skruze - beton s kinetami podla schémy napojenia kanalizacie na Sachtu.
+ Podklad pod Sachtou -roznasacia betonova doska hr100 mm 1,4 X 1,4m.
*  Spoje medzi jednotlivymi ¢astami Sachty budu vo vodotesnom prevedeni.

2.8.2.7 Dotknuté ochranné pasma

Stavebné prace v ochrannych pasmach podzemnych vedeni musia byt vykonavané za odborného dozoru
spravcu prislusného vedenia.

VSetky podzemné vedenia musia byt po dobu stavby zaistené proti poSkodeniu a proti moznosti urazu osob.
Pri krizovani, respektive subehu plynu s podzemnymi vedeniami, musia byt dodrzané minimalne odstupové
vzdialenosti vonkajSich stien potrubi podla STN 73 60 05 a to:

Tabulka 13
KriZovanie (m) zvisla vzdialenost’ Stibeh (m)

Silové kable 0,10, 0,20, 0,20, 0,60 1,5
Telefonne kable 0,10 0,40
Kabelovody 0,10 1,0
Vodovod 0,15 0,50
kanalizacia 0,5 1
teplovod 0,10 0,5

Napojenie pripojok na teraz budovanu kanalizaciu bude bud vysadenim odboCky alebo bude zhotovena
dodato&ne pomocou tvaroviek (napr. sedlovej Sikmej odbocky.

2.8.2.8 Skusky kanalizacie;

. Vizualnu kontrolu Vid. STN EN 16 10 ¢l 12.

. Tesnost : Skusky typu L - vzduchom
W-vodou
Vid. STN EN 16 10 ¢l 13.

. Kontrola zhutnenia - preveri sa stuper zhutnenia zasypu

Prevedenie kanalizacie musi byt v stilade s STN EN 752-1-7, STN EN 1610, STN 75 6101, STN EN 476, STN
EN 1;2056-4,5,6.

2.8.3 Zdravotechnika

2.8.3.1 Uvod

Urbanisticka Studia zény objektov €ast zdravotechniky rieSi rozvod vody , odvod dazdovych a splaskovych
vod z objektov. Projekt bol spracovany na zaklade poziadavky investora, hlavného inziniera projektu,
prislusnych noriem a predpisov.



2.5.3.2 Bilancie médii

Potreba vody a odvod splaskovych vod je prevedeny v zmysle Vyhlasky 684/2006.
Pri bilanciach bolo vychadzané z udajov uvedenych v predchadzajucich kapitolach.

2.5.3.3 Studena voda - technickeé rieSenie

Studena voda bude do objektu privedena vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu, ktora bude
ukon¢ena vo vodomernej Sachte s meranim spotreby studenej vody. Vo vodomernej Sachte bude osadeny
vodomer s vodomernou zostavou. Z VS bude voda vedena do objektu k hlavnej stipacke studenej vody |,
ktora bude vedena cez vSetky podlazia. Z hlavného rozvodu bude vedena odbocka pre stupacku pre poziarny
hydrant.

Z hlavnej stupacky budu na poschodiach vedené odboCky na rozdefovaé studenej vody kde bude
osadeny uzaver a vodomer pre byty. Vodomer bude DN 15 Rozvod bude do bytov vedeny pod stropom v
chodbe a v bytoch a nebytovych priestoroch bude vedeny k bytovym jadram v podhlade. Pri jadrach klesne k
zariadovacim predmetom.

Hlavna stipacka bude z potrubia pozinkovaného. Odbocky na rozdelova¢ a rozvod do bytu bude z
potrubia PE-RT/AI/PE-HD. Pri uloZeni potrubia treba dodrzat prevadzkové predpisy uloZenia potrubia , ktoré
predpisuje vyrobca. Pri dlhych rozvodoch v podlahe alebo stene je potrebné zhotovit kompenzatory v zmysle
prevadzkového predpisu vyrobcu. Kompenzatory budu zhotovené z potrubia a to v tvare U alebo v tvare
slucky.

Hlavna stupacka vody je vedena do kotolne kde bude napojena na rozvod vody pre pripravu TV.
Priprava TV je rieSena v kotolni.

Potrubie bude na stene pred zariadovacim predmetom bude ukonené nastenkou s uzaverom. PoZiarny
rozvod vody.

2.8.3.4 Tepla voda a cirkulacia-technické riesenie

TV bude pripravovana mieste v stani¢kach v bytoch ( Vymennik tepla na pripravu TV ). Cirkulacia v byte bude
zo stanic¢ky po zahadovacie predmety.

Rozvod TV v byte bude vedeny pod stropom, v stene a vo vynimo¢nych pripadoch v podlahe v tepelnej
izolacii. Na rozvod TV bude pouzité potrubie plastové typ PE-RT/AI/PE-HD v bytoch z uSlachtilej ocele. Pri
uloZeni potrubia treba dodrzat’ prevadzkové predpisy uloZenia potrubia , ktoré predpisuje vyrobca. Pri dlhych
rozvodoch v podlahe alebo stene je potrebné zhotovit kompenzatory v zmysle prevadzkového predpisu
vyrobcu. Kompenzatory budu zhotovené z potrubia a to v tvare U alebo v tvare slu¢ky. Potrubie bude na stene
ukon&ené nastenkou.

Tepelna izolacia minimalna hrubka tepelnej izolacie rozvodov teplej ,studenej vody a cirkulacie v budovach
pre izolany material s tepelnou vodivostou 0,035 W . m-1 . K-1 pri teplote O °C.

Pod stropom v chodbe bude pouzitd tepelna izolacia mineralna vina s hlinikovou féliou. V bytoch bude
izolované potrubie syntetickym kau¢ukom.

Tabul’ka 14
p. ¢ Vnutorny priemer potrubia alebo armatiry Minimalna hribka izolacie
1 do 22 mm 20 mm
2 0od 23 mm do 35 mm 30 mm
3 od 36 mm do 100 mm rovnaka ako vmitorny priemer potrubia
4 nad 100 mm 100 mm

Pre rozdelovace a zberale tepla, v miestach krizovania potrubi, v miestach spajania potrubi a pre potrubia a
armatury intalované v prestupoch stien a stropov sa méze minimalna hrubka izolacie znizit o 50 % hodnoty
hrubky izolacie uvedenej v prisluSnom riadku tabulky.

Prechod potrubia cez poziarne Useky bude v mieste prechodu na vodovodnom potrubi osadeny certifikovany
protipoziarny uzaver - dodavka stavby.

Vnutorny vodovod bude navrhovany v zmysle STN 73 6660 , STN EN 806-1 a jej doplriujucich noriem.

2.B.3.5 Kanalizacia - technické rieSenie

Kanalizacia bude delena - dazdova a splaskova. Odvod splaskovych voéd zo zariadovacich predmetov
bude potrubim Geberit PE , stupacky budld z odhlu¢neného potrubia Geberit Silent -db 20. Potrubie
kanalizacie ( bude odolné do O6*C v zmysle STN EN 476) bude vedené v stene a v podlahe do centralnych

stupaciek. Stupacky pod objektom budu spojené do lezatého rozvodu ktory
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bude napojeny na vonkajSiu kanalizaciu pred objektom. Lezaté rozvody v bytoch budu osadené v
predstienkach. Na stupackach kanalizacie budu osadené Cistiace kusy. Kanalizatné stupacky a rozvody
vedené v miestach kde mézu rusivo pésobit na obyvatelov budu z odhluéneného potrubia napr. Geberit Silent
-db20 Pri pouziti odhluéneného materialu treba uvazovat aj
s vhodnym uchytenim potrubia na stenu , ktoré treba previest v zmysle technickych podkladov dodavatela
odhluéneného materialu.

Dazdova kanalizacia zo strechy a teras bude zvedena na prizemie kde pod podlahou alebo stropom
1PP bude vyvedena pred objekt kde bude napojena na vonkajsSiu dazdovu kanalizaciu. Stupacky dazdove;j
kanalizacie budu izolované syntetickym kauc¢ukom hr 0,9 cm a budu s odhlu€neného materialu.

Prechod kanalizacie cez poziarne Useky bude v mieste prechodu na kanalizanom potrubi osadeny
certifikovany protipoziarny uzaver dodavka stavby.

Kanalizacia bude vyhotovena v zmysle STN EN 476 , STN EN 12056-1,25
Zariadovacie predmety budu Standardného typu, podla su¢asnej ponuky na trhu.

VSetky montazne prace je nutné prevadzat v sulade s platnymi technologickymi predpismi a
ustanoveniami STN. Pracovnici, ktori budu prevadzat montazne prace musia byt v odbore vyuceni a
zaskoleni. Pri montaznych pracach s moznostou vzniku poziaru pred zahajenim prac je nutné urobit prislusné
opatrenia k zabraneniu vzniku poziaru.

2.8.4 Zasobovanie plynom
2.8.4.1 Potreba plynu
Objekty Potrebny tepelny vykon (kW) | Zostava kotlov (kW) Potreba plynu m”/h Roéna spotreba plynu m”/rok
A 166,68 2x 100 24,7 99 416
B 50,03 65 7,66 34252
C 8,86 25 2,95 5901
D 50,24 65 7,66 34392
E 166,65 2x100 24,7 99 398
F 1054,59 5x(2x100) 123,5 626 594
G 201,92 3x80 31,47 113 438
H 202,29 3x80 31,47 113 647
1 202,73 3x80 31,47 113 963
J 10,03 25 2,95 5536
K 200,91 3x80 31,47 116 871
Spolu 320 1363 409
Potreba pivnu pre pripravu straw VARIANT 1 Celkom pocet bytov 287 ks 0,8 m*/h
Potreba plynu pre sporak Koeficient vyuzitia 0,114 26,19 m~/h
Redukovana spotreba plynu 287x0,8x0,114 = 57 433,0 mM/rok
Rocéna spotreba plynu pre sporaky ( varenie) 287*200 =
Celkom potreba plynu pre z6nu 320+26,19 = 1 363 409 + 346,19 m%od
Celkom ro€na potreba plynu 57 433 = 1 420 842
m=>/rok

Objekty Potrebny tepelny vykon (kW) |Zostava kotlov (kW) Potreba plynu m*/h Roéna spotreba plynu m”/rok
A 439,59 2x350 24,7 275145
B 399,19 2x250 7,66 259561
C 455,21 2x350 2,95 300473
D 146,30 2x100 7,66 85736
E 147,98 2x100 24,7 81604
F 226,50 2x250 151,32 81604
G 8,53 24 31,47 5537
H 151,13 2X100 7,66 88784

Spolu 258,12 1178443
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Potreba plynu pre pripravu stravy VARIANT 2

Celkom pocet bytov 264 ks

Potreba plynu pre sporak 0,8 mAti

Koeficient vyuzitia 0,114

Redukovana spotreba plynu 264x0,8x0,114= 24,07 m%

Rocna spotreba plynu pre sporaky ( varenie) 264*200 = 52 793 m*/rok
Celkom potreba plynu pre zénu 258,12 +24,07= 282,19 m%od
Celkom ro¢na potreba plynu 1 178443 +52793 = 1 231 237 mVrok
2.8.5 STL rozvod plynu

2.8.51 Uvod

Urbanisticka Studia zény rozvodu zemného plynu rieSi rozSirenie distribu€nej siete zemného plyn majitela SPP
Distribucia a.s.. Z rozSirenia distribu¢nej siete SPP budu vedené pripojky k BD kde budu osadené fakturaéné
meradla s HUP a regulatorom tlaku plynu. Rozvod plynu v BD bude vedeny k zdrojom tepla a v bytoch k
sporakom.

Rozvod plynu bude zhotoveny v zmysle STN EN 1775 ,TPP 702 01, TPP 702 12,TPP 90601. Podkladmi pre
spracovanie projektu boli:

- Vykresy generalneho projektanta

- prislusné normy a predpisy

2. B.5.2 Médium

Plyn Zemny plyn  naftovy
Vyhrevnost 34.5 MJ/m3

STL plynovod 300 kPa

2.8.5.3 Existujuci stav

Do predmetnej zony je privedeny rozvod plynu DN 100 z roku 1980 material ocel, ktory je vedeny z MaRSP ,
ktora sa nachadza na konci oto¢ky Ruzinovskej ulici. Distribuény plynovod je vedeny v zemi k pévodnym
objektom , ktoré sa nachadzaju v predmetnej zéne. Pri objektoch su fakturaéné meradla s HUP a regulatorom
tlaku. Distribu¢ny plynovod ostane v pdvodny zmeny nastanu len v zéne riesenia.

2.8.5.4 Novy rozvod plynu

Bude vedeny od miesta kde distribu¢ny plynovod vstupi do zény. Novy rozvod bude vedeny v zelenych
pasoch alebo chodnikoch. Z hlavnej trasy budu vedené pripojky k objektom kde budu osadené fakturaéné
meradla s HUP a regulatorom tlaku plynu.

Materialové prevedenie

Na novy rozvod bude pouzité plastové potrubie PE 100 SDR 17,6 . Spajanie potrubia bude elektrospojkami
tak isto budu pouzité aj na spajanie potrubia s armatdrami. Kontrola zvarenych spojov bude 100% vizualne v
zmysle ¢l. 5.4. TPP 702 01.

Variant 1 Variant 2
Hlavny rozvod plynu 332 m 277 m
Pripojky k objektom 125 m 80m

Pripojky STL plynu k objektom budd na hlavny rozvod napojené cez odboCku DAV ( kit) s uzaverom
(teleskopickou tyCou a poklopom). Za uzaverom bude potrubie PE vedené k objektu kde pred HUP bude
osadena priechodka na ocel a nad zemou bude osadeny HUP. Za HUP bude osadené fakturaéné meradlo s
regulatorom tlaku plynu. Dalej rozvod bude vedeny k odbernym miestam. V objekte na trase rozvodu plynu
pre sporaky ( priprava stravy ) bude vytvorena samostatna miestnost pre osadenie meracov plynu.

Novy rozvod STL plynu bude vedeny v zemi v hibke 0,8-1,2 m. Odstupova vzdialenost od objektov (zakladov )
musi byt min 2 m. Ochranné pasmo plynovodu je 2 m na kazdu stranu. Odstupové vzdialenosti od ostatnych
inzinierskych sieti je treba dodrzat v zmysle STN 736005.

40



Subezne s rozvodom plynu (celého ) bude vedeny signalny vodi¢ Cu 1,5 , ktory bude vyvedeny na meracich
stipikoch na trase . Popripade bude ukon&eny v poklope uzéaveru. Trasa rozvodu plynu bude oznadena v
teréne vyznadovacimi stipikmi alebo tabulkami na objektoch.

Prechod STL rozvodu pod cestou bude v chrani¢ke plastovej a ocelovej. Chrani¢ka bude opatrena
guchackou , ktora bude ukondena v poklope. Cuchadka bude jedna, pri chrani¢ke nad 20 m bude &uchacka
na oboch stranach. Cuchacka bude prevedena v zmysle STN 38 6415. Potrubie v chranitke bude vystredené
kizavymi objimkami RACI typ podla priemeru potrubia a chranicky. Konce chrani¢ky budu opatrené
manzetami vodotesné prichytenymi k potrubiu a chrani¢ke. Prechod potrubia nad kolektorom bude v
chrani¢ke nad stropnou doskou kolektora. Chrani¢ka bude z ocefového potrubia.

Na trase budu osadené trasoveé uzavery. Budu sluzit na uzatvorenie plynu a nasledne na odfuk plynu.

Vykop zeminy bude prevedeny strojne a ru¢ne v zemine triedy 3-4. V miestach krizovania s inymi
sietami je potrebne davat zvySeny pozor pre moznost porusenia sieti. Zemné prace budu prevedené v zmysle
STN 73 3050 a vyhlasky SLJBP ¢&. 374/1990 Zb. z.

Pred zacatim vykopovych prac investor stavby zabezpec€i vytyCenie existujucich inzinierskych sieti ,
ktoré su v krizovani s rozvodom STL plynu . Potrubie STL rozvodu bude ulozené do pieskového [6zka
zhutneného hr 150 mm. Potom potrubie bude obsypané pieskom zhutnenym hr 250 mm nad potrubie nad
piesok bude uloZzena triedena zemina v hr. cca 100 mm. Do vySky 350 mm nad potrubie bude ulozena
vystrazna félia. Zasyp plynovodu bude vykonany v zmysle TPP 702 02 ¢&l. 7,4.

Odovzdanie plynovodu bude v zmysle STN 38 64 15 - Priloha C ( alebo TPP 702 01 ¢l 12. a prilohy A).
V zmysle vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 508/2009 bude STL rozvod plynu zaradeny do technickych zariadeni
plynovych &ast IV. Skupiny B podskupiny g- treba uradnu skiusku .

2.5.5.5 Tlakové skusky

Tlakova skuska bude prevedena stlatenym vzduchom o pretlaku 600 kPa . Tlakova skuska bude
prevedena v z mysle STN 38 64 13 ¢l 6.
Kontrola pretlaku sa prevadza meradlom s triedou presnosti 0,6 EN 837-1. Dizka trvania tlakovej skusky je 8
hodiny. O tlakovej skuske bude zhotoveny protokol v zmysle TPP 702 02 priloha B.

Skusku prevadza a kontroluje podla STN . zavod. Platnost’ skisky je 6 mesiacov. Po tomto termine
sa skuska opakuje.

Odovzdanie a prevzatie plynovodu v zmysle STN 3864 15 ¢l 7 a pripojenie ¢l.8.

2.8.5.6 Vlastnosti zemného plynu

Nazov: Zemny plyn tranzitny
Zlozenie : Metan CH4 98,39
Etan C2H8 0,44
Propan C3HS8 0,16
n- butan C4H10 0,03
Oxid uhligity  CO2 0,07
Dusik N2 0,84
kyslik 02 0,05
Bod vzplanutia 600°C
DMV 5,2%
Hustota 0,71-0,91 kg/m
Maximalna spalovacia rychlost
% plynu v zmesi 10.5%
u max 0,37 m/s
Medza vybusnosti dolna 52 %
Horna 13.5%
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2.8.5.7 Prehliadky a skusky pocas prevadzky.

Opakované uradné skusky sa nevyzaduju. Skusky po opravach vykona revizny technik (RT). Tabulka 17

Skupina/druh Odborna prehliadka Odborna skuska
Skupina B | g RT/3r RT/6r

2.8.6 NTL rozvod plynu

Urbanisticka Studia zény rieSi rozvod plynu rieSi rozvod piynu z MaRSP k odbernym miestam v bytovom
dome.

Projekt je spracovany na zaklade poziadavky investora a stavebnych vykresov, podla toho Casu
platnych noriem a nariadeni. Rozvod plynu je prevedeny v zmysle STN EN 1775, STN EN 12 0007-1 ,3 STN
EN 12 327 a TPP 702 01 .

2.8.6.1 Vychodiskové parametre
Tabulka 18

Plyn Vyhrevnost Zemny plyn naftovy
STL- pripojka 300 kPa

NTL- rozvod plynu kPa

21

2.8.6.2 NIL rozvod

Studia riesi rozvod plynu z RaMSP po spotrebige . Pripojka plynu STL bude privedena k objektu do skrinky
MaRSP kde bude potrubie prechadzat cez USTN z PE na ocel. V MaRSP bude osadeny HUP, regulator tlaku
plynu a meracie zariadenie plynu pre kazdu bytovu jednotku samostatne . Na meranie budu pouzité
membranové plynomery. Z MaRSP bude rozvod vedeny cez stenu do objektu kde bude vedeny k stipackam
pre jednotlivé BJ a k odbernym miestam. Stipacka bude vetrana prirodzene vetracimi otvormi dole a hore.
Bude rieSend ako samostatny poziarny usek. Prechody plynového potrubia cez steny budu vedené v
chranicke. Potrubie k spordkom bude vedené v stene kde bude ulozené v drazke, ktora bude pred uloZzenim
potrubia omietana a po ulozeni potrubia bude zamurovana. Potrubie vedené v podlahe bude vedené v drazke
, ktora bude zaliata asfaltom a povrchova uUprava podlahy bude vyznaCovat miesto tejto drazky. Pred
spotrebi¢mi bude osadeny gufovy kohut. Plyn vedeny do kotolne bude samostatne merany s uzaverom .
Potrubie do kotolne bude vedené pod stropom odkial klesne ku kotlom . Pred kotlami bude osadeny uzaver.
Cely rozvod bude riadne odvzdusneny. Potrubny rozvod plynu pre kotolfiu a sporak .bude vedeny v zmysle
TTP 704 01 a STN EN 1775. Potrubie bude z hladkych trubiek bezSvovych z ocele vhodnej na zvaranie v
zmysle STN EN 10208-1. Potrubie bude spéajané zvaranim na tupo elektrickym oblukom . Zvaraéské prace
mdzu na plynovode vykonavat len dodavatelia , ktory preukazu spésobilost vyrdbat zvarané konS$trukcie
poZadovanej kvality podla STN EN 729-2. Potrubie bude z ocelovych rur spajanych zvaranim akosti 11 353.1.
Potrubie bude vedené pod stropom kde bude uchytené na typovych zavesoch medzi potrubim a zdvesom
bude gumena podlozka. Zavesy budu pouzité od fy. Hilty. Potrubie bude vedené v spade 0,2% do kotolne a
do vonkajsieho rozvodu. Potrubie bude chranené zakladnym naterom syntetickym S 2000. Povrchova Uprava
bude emailom syntetickym S 2029 odtien ¢. 6600. V chodbe bude pouzity nater farebného odtieriu RAL 7006
s prieCnymi pasmi farby odtiefiu ¢. 6000. Nater bude prevedeny po Uspesnych skuskach pevnosti a tesnosti.
Potrubie bude opatrené napisom Zemny plyn 2,1 kPa Sipkou so smerom prudenia.

V zmysle vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 bude NTL rozvod piynu zaradeny do technickych zariadeni
plynovych &ast IV. Skupiny B podskupiny g. Plynové spotrebiCe budu zaradené do skupiny B podskupiny h.
Podla tohoto zatriedenia budu vykonané aj skusky.

2.8.6.3 Skuska pevnosti a tesnosti v zmysle STN EN 1775 pre kotoliiu

Skuska pevnosti NTL Casti:
Min skusobny tlak NTL rozvodu STP = 2,5 * MOP

STP =2,5* 0,021 = 0,0525 bar So skuskou pevnosti sa moze sucasne
vykonavat aj skuska tesnosti s pouzitim toho istého média a hodnoty tlaku. Ak sa skuska pevnosti
nevykonava sucasne so skuskou tesnosti, musi skuska pevnosti predchadzat’ skuske tesnosti. Doba skusky
30 min.
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Skuska tesnosti:

- minimalne v hodnote prevadzkového tlaku;

- zvyCajne nie vysSi ako 150 mbar.

Spoje budu preskusané vizualne. Skuska tesnosti sa nesmie zacat, ak teplota skusobného média nie je
ustalena. Plynovod je tesny, ak sa nenameraju rozdiely tlakov na zaliatku a po skoncéeni skusky.
Nezohladriuje sa rozdiel spésobeny zmenami teploty média, atmosférického tlaku a vonkajsej teploty po€as
skusky. Doba skusky 30 min. Musi byt nad minimalnou prahovou hodnotou a musi zohfadriovat’:

- citlivost pouzitého tlakomera;

- objem skuSaného potrubia.

Musi byt stanoveny tak, aby sa znizil vplyv zmien teploty média, atmosférického tlaku a vonkajsej teploty na
namerané rozdiely hodnét tlakov.

Poznamky:

a. / Realizaciu rozvodu plynu je nutné previest v sulade s STN 070703 a STN EN 1775

b. / Montadz mbze
previest iba organizacia s opravnenim v sulade so zakonom ¢ 656/2004 Zb.a
vyhlaskou MPSVaR SR ¢ 508/2009 Zb.

Uvedenie do prevadzky , prevadzka a udrzba bude v zmysle STN EN 1775- ¢l 7.1 a 7.2..Prevadzka

a udrzba bude v zmysle STN EN 1775-¢l. 8. Vetranie kotolne nutené.
V zmysle vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 bude NTL rozvod plynu zaradeny do technickych zariadeni
plynovych €ast' IV. Skupiny B podskupiny g.

2.8.G.4 Poznamky a skuska rozvodu pre sporaky.

a. / Realizaciu rozvodu plynu pre kotolfiu je nutné previest v sulade s TPP 704 01 a STN EN 1775.

b. / Montaz mébze previest iba organizacia s opravnenim v sulade so zakonom & 656/2004 Zb. a
vyhlaskou MPaSVR SR 508/2009 . ZvaracCské prace je nutné vykonavat s osobami, ktoré maju skusku v
zmysle STNE 287-1 &l. 3,3,26.

c. / Po skon¢eni montaznych prac je potrebné previest Uradnu tlakovu skusku potrubia na pevnost a
tesnost v sulade s TPP 704 01 priloha D o ¢om treba spisat’ protokol.

d. / Kontrola zvarov bude vizualna.

e. / Vetranie kotolne prirodzené

f. / Odvod spalin a privod spalovacieho vzduchu je rieSeny dymovodom do jedného komina v zmysle
prevadzkového poriadku dodavatela kotlov Privod a odvod spalovacieho vzduchu je rieSené cez last komin.

g. / Skuska rozvodu plynu:

Tlakova skuska pevnosti bude v zmysle s TTP 704 01 &l. 5.1 az 5.1.10.

SkusSobné médium bude vzduch o tlaku 5 kPa po dobu 30 min.

Po vykonani skusky pevnosti bude vykonana skuska tesnosti.

SkusSobné médium bude vzduch o tlaku 4 kPa po dobu 30 min.

Platnost skusky je 6 mesiacov. Po tomto termine sa skuska opakuje NTL rozvod, f./.

Armatury

Armatury budu pouzité zavitové prevedenie na plyn s tlakom PN 0,6MPa. Armatury a cely rozvod bude vodivo
prepojeny prepojenim drétom.

2.8.7 Ustredné vykurovanie

Urbanisticka Studia zony rieSi vykurovanie objektov . Vykurovanie bude teplovodné , kde vykurovacia voda
bude pripravovana v kotolniach objektov , ktoré budu umiestnené v prizemi objektu. V kotolni bude rieSena
priprava vykurovacej vody, dopifianie systému vykurovacej vody, regulacia vykurovacej vody. Potreba tepla
bola pocitana podla STN EN 128 31 pre vonkajsiu teplotu -11°C. Vykurovacie telesa budu navrhnuté tak, aby
pri vonkajsej teplote -11 °C v miestnostiach boli dosiahnuté teploty ,ktoré budu vyznacené na vykresoch. Pri
vypoéte tepelnych strat je predpoklad , Ze objekt bude spifat poziadavky na teplotechnické vlastnosti
stavebnych konstrukcii a budov podla STN 73 0540 z roku 2004 - zmena rok 2016. Sttdia bola spracovana na
zaklade poziadavky investora, hlavného inziniera projektu, prisluSnych noriem a predpisov.
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2.8.7.1 Parametre vykurovacieho systému

Tabulka 19
Primarne médium
Vykurovacia voda 70/50 X
Tiak 0,6 MPa
Tepiota TV priemerna 55 X
2.8.7.2 Potreba tepla na vykurovanie
Tabulka 20 Potreba tepla na vykurovanie VARIANT 1
Objekty  |Stavebna plocharStavebny Potreba Stavebna plocha Potreba Potreba Rotn potreba
ivykurovanam?2 objem m3 tepla vykurovana tepla tepla (W/h) |tepla na
W/m3 (admin+sluiby) m2 W/m2 vykurovanie
(MWh/rok)
A 1624,00 7 480,13 15 585 45 138 527 975,9
B 0,00 1 806 15 488 45 49 044 345,5
C 0,00 590 15 0 45 8 856 62,4
D 0,00 1813 15 490 45 49 245 346,9
E 1624,00 7479 15 585 45 138 501 975.8
F 10869,60 46 634 15 3780 45 869 592 61264
G 2738,36 10 468 15 0 45 157 014 1106,2
H 2743,64 10 487 15 0 45 157 301 1108,2
1 2740,24 10519 15 0 45 157 792 1111,7
J 148,82 506 15 0 45 7590 53,5
K 2399,00 9382 15 463 45 161 570 1138,3
Spolu 1895032 13351
Tabulka 21 Potreba tepla na pripravu TV VARIANT 1
Objekty l,>06§t Pocet Specificka potreba |Vypo&itana Potreba tepla
Pudi admin. Specificka potreba |tepla na ohrev velkost’ Wih Roéna potreba
tepla na ohrev teplej| teplej vody zasobnika (1) tepla na pripravu
vody (kWh/dei) (kWh/den) TV(MWh/rok)
A 49 25 4,5 0,5 24204 28 149 75,1
B 0 16 4,5 0,5 84,9 988 16,6
C 0 4,5 0,5 0,0 0 0,0
D 0 16 4,5 0,5 85,3 992 16,7
E 49 25 4,5 0.5 2420,3 28 148 75,1
F 326 111 4,5 0.5 15906,7 184 995 498,1
G 82 4,5 0,5 3861,1 44 904 93,1
H 82 4,5 0,5 3868.5 44 991 93,3
1 82 4,5 0.5 3863,7 44 935 93,2
J 4 4,5 0,5 209.8 2 440 5,1
K 72 4.5 0,5 3382,6 39 340 97,3
Spolu 380 543 9661
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Tabulka 22 Potreba plynu pre kotolne VARIANT 1

Objekty Potrebny tepelny vykon (kW) | Zostava kotlov (kW) Potreba plynu m3/h Ro¢na spotreba plynu
A 166,68 2x100 24,7 99 416
B 50,03 65 7,66 34 252
C 8,86 25 2,95 5901
D 50,24 65 7,66 34 392
E 166,65 2x100 24,7 99 398
F 1054,59 5x(2x100) 123,5 626 594
G 201,92 3x80 31,47 113 438
H 202,29 3x80 31,47 113 647
1 202,73 3x80 31,47 113 963
J 10,03 25 2,95 5536
K 200,91 3x80 31,47 116 871
Spolu 320 1363 409
Tabulka 23 Potreba tepla na vykurovanie VARIANT 2
Objekty Stavebna Stqvebny Potreba Stavebna plocha Potreba Potreba tepla| Ro¢na potreba
plocha objem tepla vykurovana tepla (W/h) tepla na
vykurovana W/m3 (admin+sluZzby) W/m» vykurovanie
(MWh/rok)

A 5738,56 22 530,88 15 948 45 380 623 2681,6
B 3289,00 18 023,00 15 2073 45 363 630 2561,8
C 6244,90 24 652,70 15 1023 45 415 826 2929,6
D 1864,00 7 977,54 15 0 45 119 663 843,0
E 1864,00 7 564,10 15 0 45 113 462 799,4
F 1864,00 7 564,10 15 0 45 113 462 799,4
G 148,84 506,06 15 0 45 7 591 53,5
H 1864,00 7 564,10 15 212 46 123 214 868,1
Spolu 1637 471 11 536,4
Tabulka 24 Potreba tepla na pripravu TV VARIANT 2
Objekty ll,,l(l)g?t : gﬁfitn Specificka potreba |Specificka potreba |Vypotitana Potreba tepla

’ tepla na ohrev tepla na ohrev velkost’ W/h Ro¢na potreba

teplej vody teplej vody zisobnika (1) tepla na pripravu
(kWh/deit) (kWh/deit) TV(MWh/rok)

A 66 375 4,5 0,5 5070,4 58 969 227,3
B 38 244 4,5 0,5 3057,9 35 563 182,3
C 72 4,5 0,5 3386,7 39 387 2471
D 22 245 4,5 0,5 2290,3 26 636 63,4
E 22 375 4,5 0,5 2967,8 34 515 63,4
F 22 1668 4,5 0,5 9719,4 113 037 63,4
G 2 4,5 0,5 80,7 939 5,1
H 22 266 4,5 0,5 2400,0 27 912 70,6
Spolu 336 958 922,5

Tabulka 25 Potreba plyn

) pre kotolne VARIANT 2

Objekty Zostava kotlov (kW) Potreba plynu m*/h Roén spotreba plynu
Potrebny tepelny vykon (kW) mVrok

A 439,59 2x350 24,7 275145
B 399,19 2x250 7,66 259561
C 455,21 2x350 2,95 300473
D 146,30 2x100 7,66 85736
E 147,98 2x100 24,7 81604
F 226,50 2x250 151,32 81604
G 8,53 24 31,47 5537
H 151,13 2X100 7,66 88784
Spolu 258,12 1178443
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2'8'7'3I\£d58lir§ﬂ8|90?ré.8;}@$% qlgbjektoch na vykurovanie .ohrev TV budd v samostatnej miestnosti UK

umiestnena kotolfa s kondenzaénymi kotlami a odvodom spalin nad strechu objektu. V kotolni budu kotle
rieSené tak aby v pripade vypadku jedného kotla bola zabezpecena aspori 75 % nahrady tepla na UK. V
kotolni bude regulécia vykurovacej vody na konstantnu teplotu a udrziavanie tlaku v systéme UK. Vetranie
kotolne bude prirodzené. V kotolni bude rieSena aj priprava doplfiovacej vody cez Upraviu vody.

Rozvod UK z kotolne bude vedeny k hlavnej stupacke kde bude vedeny az po posledné poschodie. Na
jednotlivych poschodiach budu z hlavnej stupacky vedené odbolky s uzaverom a regulaciou pre jednotlivé
byty a nebytové priestory . Tento rozvod bude vedeny pod stropom chodby k bytom. Tento rozvod bude
izolovana izolaciou so sucinitefom prestupu tepla min 0,034 a hrdbkou 5 cm. Cely rozvod bude obaleny
protipoziarnym sadrokarténom a vnutro bude vyplnené mineralnou vinou dodavka stavby. Do bytu
bude vedené potrubie ocelové v byte bude toto potrubie zmenené na PE-AL PEX toto potrubie bude vedené
pod stropom k bytovej stanici. Bytova stanica bude vacésinou osadena nad WC. V bytovej stanici bude uzaver
a regulacia. Bytova stanica bude regulovat teplotu vykurovacej vody podla priestorového termostatu v byte a
bude pripravovat teplu vodu. Hlavné potrubie bude z ocelovych rar zavitovych , hladkych spajanych zvaranim,
trieda potrubia 11 353.0 .Cely rozvod bude riadne vyspadovany , odvzduSneny, a odvodneny . Zmeny smeru
hlavného lezatého rozvodu je potrebné previest s polomerom zaoblenia 3 x DN z dovodu kompenzacie
potrubného rozvodu. Potrubie bude vedené pod stropom kde bude uchytené na typovych zavesoch. Medzi
potrubim a zavesom bude gumena podlozka. Zavesy budu pouzité napriklad od Fy Hilty. Vykurovanie v
bytoch bude teplovodné na pokrytie tepelnych strat budu navrhnuté vykurovacie telesa

Napojenie vykurovacich telies z bytovej stanice bude potrubim z PE-AL PEX, ktory bude vedeny v podlahe.
Potrubie z PE-AL PEX bude navrhnuté na tlak 1,0 MPa a teplotu do 105°C s kyslikovou bariérou.

Priprava TV bude rieSena v bytovej stanici , ktora bude napojena na studenu vodu. Cirkulacia TV bude
vedena z bytovej stanice k vytokovym armaturam ak potrubie TV je nad 12 m.
Pod presklenou plochou budiu osadené vykurovacie telesa KORAD kompakt vySky 300, 600. Na strane
vykurovacej vody bude osadeny regulacny ventil a regulatné Srobenie. Teleso bude regulované teplotou
vykurovacej vody a termostatickou hlavicou. Teplota vykurovacej vody bude regulovana priestorovym
termostatom.
\% kupelni budu osadené trubkové vykurovacie telesa s termostatickou hlavicou.
\% miestnostiach kde nie je parapet bude osadeny v podlahe podlahovy konvektor Minib coil PO 4 Sirka
303 mm hibka 125 mm. Dizka podla tepelnych strat. Pod parapetom vysky 300 mm bude osadena lavicka
LKX vysky 180 mm Sirky 150 mm. Napojenie bude z podlahy cez pochromovanu trubku.
Rozvod vo VS a hlavny lezaty a stupaci rozvod bude izolovany mineralnou vinou s hlinikovou féliou hrubka
bude rovnaka aké bude potrubie. Spoje budi vzduchotesne prelepené. Izolované budu aj armatury a telesa.
Potrubie PE-AL PEX bude izolované izolaciou zo syntetického kau€uku , pod stropom v chodbe bude hr. 5 cm
, V byte 3 cm v podlahach hr 2 cm.
Nater ocelového potrubia bude prevedeny zakladny synteticky viditefné €asti budu s 1x emailovanim biela
farba
Minimalna hrubka tepelnej izolacie rozvodov tepla a teplej vody v budovéach pre izolany material s tepelnou
vodivostou 0,035 W . m-1 . K-1 pri teplote O °C

Tabulka 26

P. & |Vnutorny priemer potrubia alebo armatury Minimalna hrubka izolacie

1 do 22 mm 20 mm

2 od 23 mm do 35 mm 30 mm

3 od 36 mm do 100 mm rovnaka ako vnutorny priemer potrubia
4 nad 100 mm 100 mm

Pre rozdelovace a zberace tepla, v miestach krizovania potrubi, v miestach spajania potrubi a pre potrubia a
armatury inStalované v prestupoch stien a stropov sa méze minimalna hrubka izolacie znizit o 50 % hodnoty
hrubky izolacie uvedenej v prisluSnom riadku tabuflky.
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Doplnkové konStrukcie ktoré nie su pozinkované budu natreté zakladnou syntetickou farbou s jeden krat
emailovanim- biela farba.

Po zmontovani potrubnych rozvodov a zariadenia sa prevedie dvojnasobné preplachnutie potrubia a
tlakovéa skuska vodou UK na tlak 0,6 MPa .
Po prevedeni tlakovej skusky sa nastavia regulacné armatury podfa prietokov. Zaroven sa odmeraju skuto¢né
prietoky vykurovacej vody, pripadne sa upravi nastavenie pomocou meracieho pristroja na pozadované
hodnoty.
Instalacia UK musi sa previest tak aby vyhovovala norme STN EN 12828 a suvisiacich noriem. Kvalite
inStalacii musi byt venovana nalezitd pozornost ako na pracach zvaracskych tak aj estetického rozlozenia
potrubia. Montér musi dodrziavat’ predpisané spady a nabehy na potrubie. Po prevedeni tlakovej skusky musi
urobit’ riadny zaznam do stavebného dennika. Pred odovzdanim kotolne budu prevedené skusky tesnosti a
prevadzkové skusky v trvani 72 h.

2.8.8 Zasobovanie elektrickou energiou

A/ Rozvodné siete a ochrany
V rozvodoch budu pouzité nasledujuce rozvodné siete:
Strana VN: 3 str. 50Hz 22000V / 1l
Ochrana pred dotykom Zivych Casti:
. krytom, zabranou, prekazkou ( STN EN 61936-1, ¢1.8.2.1).
Ochrana pred dotykom nezivych Casti:
. zemnenim - siet’ IT (STN EN 50522, ¢l. 5).
Strana NN: 3PEN str. 50Hz 400V/230V / TN-C
3NPE str. 50Hz 40GV/230V / TN-S Druh NN siete: TN-S Ochrana pred
priamym a nepriamym dotykom bude vykonand
v zmysle STN 33 2000-4-41
Ochranné opatrenie v zmysle STN 33 2000-4-41:
1) poziadavky na zakladnu ochranu (ochranu pred priamym dotykom)
v zmysle ¢l. 411.2 (STN 33 2000-4-41)
¢l. A.1 Zakladna izolacia zZivych Casti
¢l. A.2 Zabranami alebo krytmi
¢l. B.2 Prekazkami
¢l. B.3 Umiestnenim mimo dosah
2) poziadavky na ochranu pri poruche (ochranu pred nepriamym dotykom)
v zmysle ¢€i. 411.3 (STN 33 2000-4-41)
¢l. 411.3.1 Ochranné uzemnenie a ochranné pospajanie
¢l. 411.3.2 Samocinné odpojenie pri poruche
¢l. 411.3.3 Doplnkova ochrana
3) Systém TN v zmysle ¢l. 411.4 (STN 33 2000-4-41)
BI Stupen dolezitosti dodavky elektrickej energie
3. stupen - podla STN 34 1610 - normalna spotreba
1. stupen - podla STN 34 1610 - poziarne zariadenia napajané z nahradného zdroja UPS C/
Vykonova bilancia
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Ps (kW) NORMAL

CELKOVA BILANCIA: Pi (kW) Si (kVA) Ps (kW) Ss(kVA)

Obiekt "A" 341,00 426,25 0,37 127,63 159,53
Objekt "B" 120,00 150,00 0,49 59,06 73,83
Obijekt "C" 105,00 131,25 0,50 52,31 65,39
Objekt "D" 125,00 156,25 0,49 61,31 76,64
Obijekt "E" 341,00 426,25 0,37 127,63 159,53
Objekt "F" 1595,00 1993,75 0,25 406,50 508,13
Obijekt "G" 424,00 530,00 0,31 133,46 166,83
Obijekt "H" 425,00 531,25 0,32 134,03 167,53
Obijekt "1" 429,00 536,25 0,32 136,28 170,34
Objekt "J" 105,00 131,25 0,50 52,31 65,39
Obijekt "K" 445,00 556,25 0,34 151,73 189,66
Objekt "X" 30,91 38,64 0,47 14,66 18,32
Obijekt "Y" 76,58 95,73 0,46 35,21 44,01
Objekt "Z" 12,72 15,90 0,48 6,10 7,62
CELKOM 457521 5719,01 0,33 1498,21 1872,77
sti¢asnost medzi odbermi 0,6 898,93 1 123,66
CELKOM VYKONOVA BILANCIA 898,93 1123,66

Ps (kW) NORMAL

CELKOVA BILANCIA: Pi (kW) Si (kVA) Ps (kW) Ss(kVA)

Objekt "A" 858,00 1072,50 0,29 246,84 308,55
Objekt "B" 538,00 672,50 0,32 173,35 216,69
Objekt "C" 897,00 1121,25 0,27 245,88 307,35
Objekt "D" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "E" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "F" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "G" 79,00 98,75 0,61 48,35 60,44
Objekt "H" 315,00 393,75 0,37 116,03 145,04
Objekt "W" 38,31 47,89 0,50 19,19 23,99
Objekt "X" 30,91 38,64 0,51 15,64 19,55
Objekt "Y" 38,58 48,23 0,50 19,32 24,15
Objekt "Z" 12,72 15,90 0,51 6,51 8,13
CELKOM 3773,52 4 716,90 0,33 1237,40 1546,75
sti¢asnost medzi odberm'i 0,6 742,44 928,05
CELKOM VYKONOVA BILANCIA 742,44 928,05

D/ Ro¢na spotreba elektrickej energie
Ar=1029,3 MWh/rok pri roénom ¢asovom fonde 1460 hod.

E/ Spdsob merania spotreby el. energie
Pre rieSenu lokalitu Zéna Exnarova - vychod bude meranie el.energie zabezpecené v jednotlivych
objektoch z verejne pristupného miesta.

F/ Uzemnenie, zemny odpor
Uzemnenie trafostanice a objektu bude vyhotovené v zmysle platnych STN, uzemnenie objektu bude
rieSené ako spolo¢né pre;

. elektrické zariadenia do 1000V

. elektrické zariadenia nad 1000V (trafostanica)

. bleskozvod

. hlavnu uzemnovaciu pripojnicu objektu G/ Spbésob kompenzacie u€innika

Kompenzacia strat transformatora pri chode napazdno bude statickym kondenzatorami umiestnenymi
v privodnom poli NN rozvadzaca trafostanice.

H/ Ochrana proti skratu a pretazeniu
Ochrana elektrickych vedeni na VN strane a transformatora proti skratu a pretaZzeniu bude rieSena
nasledujucim spbsobom:
. poistkami vo vyvode na transformatory
Ochrana rozvadzaca NN na privode proti skratu a pretazeniu bude rieSena nasledujucim spésobom:
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. istiCom s nadprudovou a skratovou spustou
Ochrana vyvodu z rozvadzaca NN proti skratu a pretazeniu bude rieSena nasledujucim spdsobom:
. poistkami.

1/ Ochranné pasmo

50

Podla Zakona o energetike ¢.656/2004:

§36
Ochranné pasma
(1) Na ochranu zariadeni elektrizaCnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo

je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia oséb a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodic¢a. Tato vzdialenost je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.
(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakdzané
a) zriadovat stavby, konStrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s
vySkou presahujucou  3m,
c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s
vySkou presahujucou 3 m

vo vzdialenosti do 2

m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladrnovat lahko horlavé alebo vybusné latky.

e) vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost osob a majetku,

f) vykonavat c¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost

prevadzky sustavy.
(5) Vysadzat' a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujucej
5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri
pade nemo6zu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.
(6) Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten u€el umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku
kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podperného bodu.
(7) Ochranné pasmo vonkajSicho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.
(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemneého elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazké mechanizmy,
b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia

zemné prace a iné cCinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a
bezpec&nost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.
9) Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia



a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kVje vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou

objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na

vymenu technologickych zariadeni.
(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané
vykonavat' €innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost’ oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost’
prevadzky elektrickej stanice.
(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je
osoba, ktora zriaduje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa mdze priblizit k elektrickym
zariadeniam, povinna vopred oznamit takuto c&innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy,
prevadzkovatefovi distribuénej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi urené
podmienky.
(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je
napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych prudov spdsobujucich poSkodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o
tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.
(13) Na ochranu vyrobnych zariadeni vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku
9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak.
(14) Vynimky z ochrannych pasiem moéze v odévodnenych pripadoch povolit stavebny urad9) na
zaklade stanoviska prevadzkovatela prenosovej sustavy alebo distribu¢nej sustavy.
(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a cinnosti vykonané v
ochrannom pasme je povinny odstranit' na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal
vykonat'.

2.8.8.1 Elektro > silnoprud

Umelé osvetlenie a vnutorné silnopridové rozvody

3PEN str. 50Hz 400V/230V / TN-C 3NPE str. 50Hz 4G0V/230V / TN-S Druh NN siete:
TN-S Ochrana pred priamym a nepriamym dotykom bude vykonana v zmysle
STN 33 2000-4-41 Ochranné

opatrenie v zmysle STN 33 2000-4-41:

A)

C)

poziadavky na zakladnu ochranu (ochranu pred priamym dotykom) v zmysle ¢€l. 411.2 (STN
33 2000-4-41)
¢l. A.1 Zakladna izolacia zivych €asti €l.
A.2 Zabranami alebo krytmi ¢&l. B.2
Prekazkami ¢l. B.3 Umiestnenim mimo
dosah
poziadavky na ochranu pri poruche (ochranu pred nepriamym dotykom)
v zmysle ¢l. 411.3 (STN 33 2000-4-41)
¢l. 411.3.1 Ochranné uzemnenie a ochranné pospajanie
¢l. 411.3.2 Samocinné odpojenie pri poruche
¢l. 411.3.3 Doplnkova ochrana
Systém TN v zmysle ¢l. 411.4 (STN 33 2000-4-41)

Spbdsob merania spotreby el. energie

Meranie el. energie bude zabezpe€ené v rozvadzacoch merania RE umiestnenych na verejne pristupnom
mieste. Kazdy z objektov bude mat elektromerové rozvadzace, ktoré budu umiestnené po poschodiach v
samostatnej Sachte z pristupom zo spoloénych priestorov. Elektromerové rozvadzace budu napojené z
poistkovych skrinh SR. Poistkové skrine SR budi napojené (v niekolkych vetvach) z novovybudovanej
trafostanice umiestnenej na pozemku investora na verejne pristupnom mieste. Presny spdsob napojenia riesi
dalsi stuperi PD.
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Bleskozvod a uzemnenie

Pre ochranu objektu pred pdsobenim atmosférickych prepéati bude navrhnuty pasivny bleskozvod podla STN
EN 62305-1,2,3. Pocet zvodov bude stanoveny podla pddorysnych rozmerov objektu. Presny spdsob bude
rieSit’ dalSi stupen PD.

Uzemnenie objektu je rieSené v zmysle STN EN 62305-3 ¢l. E.5.4.3.2 v podkladovom beténe z dévodu
uloZenia Izolaénej vrstvy medzi podkladovy beténom a zakladovou doskou. Uzemriovac je tvoreny pasikom
FeZn 30/4mm v tvare mrezovej sustavy s okami rozmerov najviac 20x20m vo vrstve Cistého podkladového
betdnu, spoje su chranené proti korézii asfaltovym naterom. Presny spdsob bude riesit’ dalSi stupen PD.

Spbsob kompenzacie ucinnika
Kompenzécia ucinnika siete NN vzhladom na charakter spotreby nie je potrebna.

Ochrana proti skratu a pretazeniu

Ochrana elektrickych vedeni, pristrojov a zariadeni proti skratu bude rieSena v napdjacich rozvadzacoch
nasledujucim spésobmi:

. poistkami - vedenia, rozvadzace, zariadenia

. istimi - vedenia, pristroje, zariadenia, svetelné a zasuvkové okruhy

Skupiny vonkajSich vplyvov
Jednotlivé skupiny vonkajSich vplyvov budu pre konkrétne priestory ur€ené Protokolom o ureni vonkajSich
vplyvov v dalSom stupni projektovej dokumentécie.

Opis technického rieSenia

Kazdy objekt bude mat samostatné merania pre jednotlivé byty, obchodné priestory a spolocnu spotrebu
objektu. VSetky tieto merania budu umiestnené v elektromerovom rozvadzaci prislusného objektu. V kazdom
objekte bude rozvadzac spolocnej spotreby, oznatena ako RE. Do rozvadzacov RE budu zaustené noveé
pripojky NN z novych skrifn SR, budovanych v ramci vonkajSich NN rozvodov. Poziarne zariadenia budu
napojené zo samostatného rozvadzaca RPO, ktory bude napojeny cez zalozny zdroj. Rozvadza¢ bude mat
poziarnu odolnost’ podla PO projektu (riesi dalSi stuperi PD). Pouzité kable pre InStalaciu su celoplastové typu
CXKE-R a CYKY. Kable napajajuce rozvody a zariadenia v prevadzke po€as poziaru su typu NHXH
FE180/E30 Kablové rozvody su rieSené v zavislosti na type priestoru, v ktorom prechadzaju:

a) kable v bezhalogénovej pevnej rurke

b) na jednoduchych kablovych uchytoch (typovy vyrobok) uchytenych na strope v priestore podhladu
c) kable v ochrannych ohybnych rurkach v podlahe pod stropom v miestach, kde sa nachadza podhlad
d) kable v ochrannych ohybnych rirkach v suchych prie¢kach

e) kable na kablovych Zlaboch v priestore vystavnej plochy v subehu s ostatnymi Instalaciami (VZT)

f) kable na kablovom rebriku - stupanie v hlavnej

stupacCke Ostatné podrobnosti bude riesit dalsi stupen PD.

2.8.5.2 Pripojka VN a trafostanica

Pre napajanie elektrickych zariadeni rieSenej lokality Zona Exnarova - vychod sa uvazuje s novou
trafostanicou. Bude zaradena do existujucej 22 kV linky €.417 tvorenej kablom 22-NA2XS(F)2Y 1x240 mm2
pomocou kablovych spojok Raychem a novych kablov typu 22-NA2XS(F)2Y 1x240 mm2 zasluckovanim.
Linka je vedena v blizkosti rieSeného Uzemia buducej vystavby. V jestvujucom Uzemi sa nachadza existujuca
trafostanica, ktora sa zdemontuje a nahradi novou trafostanicou, z ktorej bude napojena rieSena Zéna
Exnarova- vychod.

Pri krizovani kablov s komunikaciami budu kable vedené v kablovych chranickach O 200 mm. Spdsob
ulozenia kablov bude podla platnych STN.

Na zaklade uréenej bilancie prikonu objektu bude v ramci vystavby postavena nova distribu¢na polozapustena
kioskova trafostanica. Presnu velkost potrebnu pre doplnenie chybajuceho vykonu bude rieSit dalsi stupen
PD.

52



Tabulka 29 Vykonova bilancia pre VARIANT 1

Ps (kW) NORMAL
CELKOVA BILANCIA: Pi (kW) Si (kVA) Ps (kW) Ss(kVA)

Obiekt "A" 341,00 426,25 0,37 127,63 159,53
Objekt "B" 120,00 150,00 0,49 59,06 73,83
Obiekt "C" 105,00 131,25 0,50 52,31 65,39
Objekt "D" 125,00 156,25 0,49 61,31 76,64
Objekt "E" 341,00 426,25 0,37 127,63 159,53
Objekt "F" 1 595,00 1993,75 0,25 406,50 508,13
Objekt "G" 424,00 530,00 0,31 133,46 166,83
Objekt "H" 425,00 531,25 0,32 134,03 167,53
Objekt "I" 429,00 536,25 0,32 136,28 170,34
Objekt "J" 105,00 131,25 0,50 52,31 65,39
Objekt "K" 445,00 556,25 0,34 151,73 189,66
Objekt "X" 30,91 38,64 0,47 14,66 18,32
Objekt "Y" 76,58 95,73 0,46 35,21 44,01
Objekt "Z" 12,72 15,90 0,48 6,10 7,62
CELKOM 457521 5 719,01 0,33 1.498,21 1872,77
sucasnost medzi odbermi 0,6 898,93 1 123,66
CELKOM VYKONOVA BILANCIA 898,93 1123,66

Ps (kW) NORMAL

CELKOVA BILANCIA; Pi (kW) Si (kVA) Ps (kW) Ss(kVA)

Objekt "A" 858,00 1.072,50 0,29 246,84 308,55
Objekt "B" 538,00 672,50 0,32 173,35 216,69
Objekt "C" 897,00 1121,25 0,27 245,88 307,35
Objekt "D" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "E" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "F" 322,00 402,50 0,36 115,43 144,29
Objekt "G" 79,00 98,75 0,61 48,35 60,44
Objekt "H" 315,00 393,75 0,37 116,03 145,04
Objekt "W" 38,31 47,89 0,50 19,19 23,99
Objekt "X" 30,91 38,64 0,51 15,64 19,55
Objekt "Y" 38,58 48,23 0,50 19,32 24,15
Objekt "Z" 12,72 15,90 0,51 6,51 8,13
CELKOM 3773,52 4 716,90 0,33 1.237,40 1546,75
suc¢asnost medzi odbermi 0,6 742,44 928,05
CELKOM VYKONOVA BILANCIA 742,44 928,05

Trafostanica bude tvorena trafokomorami a jednym priestorom pre VN a NN rozvadzace. Trafostanica bude
obsahovat’

. VN rozvadzac¢ 22kV tvoreny - 2x privodna skrifia (napr. Schneider typ IM), 1x vyvodova skrina
na trafo (napr. Schneider typ QM),

. 2 ks transformator o vykone 630 kVA, olejovy

. NN rozvadzac 0,4kV bude obsahovat - 1x privodny isti¢, 8x poistkové vyvody, 1x kontrolné
suctové meranie el. prace, vlastna spotreba.

. 1x skrifia merania USM

Uzemnenie technologickych zariadeni trafostanice bude pomocou pasika FeZn 30/4 pripojeného na spolo¢né
uzemnenie objektu. Zemny odpor uzemnenia nema byt vacsi nez 2Q. Pred vstupom do trafostanice bude
vytvoreny potencialovy prah z pasika FeZn 30/4.

2.8.8.3 Vonkajsie rozvody NN

Jednotlivé objekty rieSenej iokality Zéna Exnarova - vychod budu napojené z novej transformacnej stanice
2x630kVA. Napojenie bude realizované cez plastové pripojkové skrine SR. Presné rozmiestnenie
zokruhovanie bude rieSit dalSi stupefi PD. Rozvody budu tvorené kablami NAYY-J uloZzenymi v zemi vo
vykope.

Poistkové skrine SR budu uzemnené pasikom FeZn 30/4 ulozenym na dne vykopu. Zemny odpor v mieste
uzemnenia nema byt vacsi nez 15 Q.
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2.8.5.4 Vonkajsie arealové osvetlenie

Parkovacie plochy a chodniky budu osvetlené stoziarovymi svietidlami (stoziare ziarovo pozinkované,
kuzelovy tvar, priame jedno- a dvoj-vylozniky 60cm). Pocty a typy svietidiel v jednotlivych uliciach budd uréené
podla pozadovanej intenzity osvetlenia vypoctom. Stanovenie intenzity a rovnomernosti osvetlenia, ako aj
ostatnych svetelno-technickych ukazovatelov bude v zmysle platnych STN. Napajanie a ovladanie osvetlenia
bude realizované pomocou rozvadzaca objektu - bude rieSit dalSi stuperi PD. Navrhované kable typu CYKY-J
4x10 su navrhované tak, aby v jednotlivych usekoch neboli kablové spojky. Pri kriZzovani kablov s prijazdmi k
objektom budu kable uloZzené do kablovych chraniCiek 100. Uzemnenie stozZiarov VO bude pasikom FeZn
30/4, resp. drotom FeZn OlOmm. Pasik bude pripojeny na stoziare VO pomocou normalizovanych svoriek.
Zemny odpor uzemnenia stipa VO bude 100. Pri stubehu a kriZzovani s inymi inZinierskymi sietami budu
dodrzané odstupové vzdialenosti podla STN 73 6005.

2.8.8.5 Teleféonna pripojka

Telefonna pripojka bude vybudovana ako investicia prevadzkovatela verejnej telefonnej siete. Tato pripojka
vyusti na 1. podzemnom podlazi obytného suboru a na fiu budu napojené telefénne rozvadzace jednotlivych
obytnych domov. Novy pripojny kabel a kablova skrifia budd majetkom Slovak Telekom a.s.

Rozvod telefénnej siete

Vo vSetkych bytovych domoch a obchodnych priestoroch bude vybudovana kabelaz a trubkovanie pre
vnutorné telefonne rozvody. Na rozvod sa pouziju kable SYKFY 2x2x0,5, inStalované v trubkach pod
omietkou, ktoré sa ukoncia v telefonnych zasuvkach. Zasuvky budd mat zakon€ovaci obvod celistvosti slucky
a istenie proti nadprudu. V kazdom byte bude namontovana jedna kompletna zasuvka s privedenym vedenim.
Kable od zasuviek budu sustredené do hlavného rozvadzaca resp, do podruznych kablovych skrifi, odkial sa
kablami SYKFY napoja na hlavny rozvadzac objektu.

Pripoika kabelovei televizie

Pripojka kabelovej televizie je investicnou akciou prevadzkovatela kabelovej televizie. Tato pripojka vyusti na
1. podzemnom podlazi obytného suboru a na fAu budu napojené jednotlivé domové zosilfiovace. Pripojny
opticky kabel, hlavny liniovy zosilfiova¢ budu majetkom prevadzkovatela kablovej televizie.

Rozvod televizneho signalu

Vo vSetkych bytovych domoch, obchodnych priestoroch budu instalované v kablovych skriniach domové
zosilhovace televizneho signalu. Z domovych zosilfiovacov bude rozvod privedeny do rozboCovacov na
urcitych podlaziach koaxialnymi kablami, odkial budu napojené jednotlivé televizne u€astnicke zasuvky. Tieto
budu instalované v krabiciach pod omietkou. Rozvody koaxialnymi kablami v bytoch budu ulozené v trubkach
pod omietkou. Jednotlivé domové zosilfiovate sa napoja na hlavny liniovy rozvadza¢ prevadzkovatela
kablovej televizie.

2.9 Zhodnotenie kvality zivotného prostredia

Tato stat je citovana a upravena z textovej &asti ,Urbanisticka $tidia zény Ruzinovska ulica - vychod MC
Bratislava Ruzinov / Cistopis®, autor HUPRO - sukromnd projektova kancelaria, februar 2009.

2.9.1 Zivotné prostredie

Charakteristika zivotného prostredia

ZATAZENIE HLUKOM

RieSené uzemie najviac ovplyviiuje nadmerny hluk z komunikacii (zdroj http:/laermkarten.de/bratislava). V
dotyku s rieSenym uUzemim prechadza dialnica a Zeleznica. Na sever od rieSeného Uzemia prechadza
Ruzinovska ulica a pripadne jej vyhladové prepojenie z ulicou Na Piesku. RieSené Uzemie je podmienecne
vhodné na obytnu vystavbu. Hygienické aspekty vystavby spadaju do posudenia podla § 13 ods. 3 pism. a)
zakona NR SR €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Hluk z automobilovej dopravy:
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* Hluk z automobilovej dopravy:
hranica rieSeného Uzemia je v najblizSom mieste 160m od osi dialhice D2 a 58m od osi Ruzinovskej ulice -
priemerna denna uroven hluku podla zdroja dosahuje 60-64 dB(A), v noci je Uroven na hodnotach 51-55
dB(A)

* Hluk zo Zeleznice:
hranica rieSeného Uzemia je v najblizSom mieste 205m od osi Zelezni¢nej trate, hluk po€as dria podla
zdroja dosahuje hodnoty 59-64 dB(A) a v no¢nych hodinach 53-58 dB(A).

* Hluk z leteckej dopravy:
Uzemie je zasiahnuté hlukom z leteckej dopravy na urovni cez den 33-39 dB(A) a v noci pod urovhou 35
dB(A).

* Hluk z inych zdrojov (napr. priemysel, stavebna ¢innost’ a pod.): je na
urovni cez den 38-41 dB(A) a v noci pod urovriou 35 dB(A).

ZNECISTENIE OVZDUSIA

* lokalne zdroje znecistenia ovzduSia sa tu nenachadzaju. Znecistenie ovzdusia pochadza zo zdrojov mimo
rieSeného Uzemia. Podla urovne kumulativheho znecistenia ovzdusSia naSe rieSené Uzemie patri do oblasti
slabého znedistenia ovzdusia index znecistenia 0,6 - 0,8.

« skladka chemického odpadu - nachadza sa mimo rieSené uUzemie, skladka Istrochemu v byvalom
Mlynskom ramene ohrozuje znecistenim podzemné vody.

. Existuju dve alternativy rieSenia - projekt na sanaciu a projekt na zakonzervovanie.

Koridory inZinierskych sieti:

* v dotyku s rieSenym uzemim prechadza trasa WN elektrického vedenia, ktoré ma svoje ochranné pasmo.

Ochrana prirody a prirodnych zdrojov

*  VrieSenom uzemi sa nenachadzaju jestvujuce ani navrhované chranené uzemia podla zakona o ochrane
prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.

29.2 Zdravotny stav obyvatel'stva

Zdravotny stav obyvatelov Ruzinova ovplyviiuje v prvom rade kvalita Zivota, Zivotného prostredia, obCianska a
technicka vybavenost, dostupna praca a zariadenia oddychu. Kvalita telesnej, duSevnej a socialnej pohody
obyvatelov je vysledkom vztahov medzi fudmi, ludskym organizmom a socidlno- ekonomickymi, fyzikalnymi,
chemickymi a biologickymi faktormi zivotného prostredia, pracovného prostredia, ako i spdsobom Zivota.
Kvalita zivotného prostredia je jednym z rozhodujucich faktorov ovplyviujicich zdravie a priemerny vek
obyvatelstva. Zo vSetkych faktorov sa vplyvy Zivotného prostredia odhaduju na 15-2 0 <« Kvalita Zivota je
zakladnym predpokladom pre dosiahnutie pozitivnych trendov v zakladnych ukazovateloch zdravotného stavu
obyvateflstva.

Syntetickym ukazovatelom urovne Zivotnych podmienok obyvatelstva je stredna dizka Zivota pri narodeni, t.j.
nadej na dozitie urgitého veku. Stredna dizka Zivota (SDZ) pri narodeni u muzskej populacie dosahuje
pomerne nizke hodnoty, ovela nizSie ako v krajinach zapadnej Eurdpy, a to i napriek tomu, Ze za poslednych
18 rokov zaznamenavame prediZzenie SDZ muzov o 3 roky. Stredna dizka Zivota muzov dosahuje 70 rokov a
Zien 78 rokov. V porovnani so $tatmi EU je u muzov kratSia o 6 rokov a u Zien o 5 rokov. Po roku 1991 sa
pokles celkovej umrtnosti, no najméa dojéenskej a novorodeneckej, prejavil v predizeni strednej dizky Zivota pri
narodeni, pricom nadej na dozitie pri narodeni dosahovala u Zien vySSie hodnoty ako u muzov.

Z hladiska hodnotenia prostredia ovplyviujuceho zdravotny stav populacie sa v rieSenom Uzemi nenachadza
Ziadna vyrazna aktivita. TaktieZ tu nie su vyrazni zneCistovatelia ovzdusia, vody a pédy, ¢o by ovplyviiovali
vnasanie mnozstva cudzorodych latok do prostredia a znehodnocovali tym Zivotné prostredie.

Dlhodobé pouzivanie agrochemikalii v polnohospodarskej vyrobe malo v minulosti vplyv na zhorSeny stav
prostredia s dopadom na genofond rastlin a Zivo€ichov, ekosystémy, i na celkové zniZenie kvality Struktary
krajiny s prejavmi a vplyvmi na vek ludskej populacie a jej zdravotny stav. Po roku 1990 sa vSak zvysila aj
kvalita polnohospodarskej vyroby v désledku podstatne nizZSieho pouzivania agrochemikalii, ¢o ma pozitivny
vplyv na kvalitu zdravotného stavu obyvatelstva.

Z hladiska vyvoja chorobnosti a umrtnosti obyvatelstva prevaZuju srdcovo-cievne a nadorové ochorenia, tvoria
75 % vSetkych umrti, z toho nadorové ochorenia tvoria asi 20 %. U muzov sa najCastejSie vyskytuju zhubné
nadory traviaceho a dychacieho ustrojenstva a u zien traviacich organov a prsnika. Mierne sa zvysSil pocet
chronickych ochoreni dychacieho Ustrojenstva a alergicke;j
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etiologie nielen u dospelych, ale vo zvySenej miere i u detskej populacie vo veku od O do 18 rokov. ZvySuje sa
aj vyskyt chronickej bronchitidy, alergickej nadchy a astmy bronchiale, ¢o je spdsobené hlavnhe nedostatkom
vzrastlej zelene. PriaznivejSia situacia je v prenatalnej a doj¢enskej umrtnosti, ktorych ukazovatele maju v
poslednych rokoch nizSie hodnoty ako je celoslovensky priemer.

Jednym z ukazovatefov zdravotného stavu populacie, resp. jej produktivnej Casti, je pracovna neschopnost.
Pracovna neschopnost do urCitej miery odraza stav pracovnych podmienok, Zzivotného prostredia,
zdravotného uvedomenia pracovnikov a uroven zdravotnej starostlivosti o pracovnika. Hodnota tychto
podkladov je v8ak znacne oslabend, pretoze priznanie pracovnej neschopnosti nezalezi Iba od druhu a stupna
poruchy zdravia pacienta, ale aj od dalSich okolnosti, ako su socidlne a ekonomické vplyvy a pod. Kvalitu
podmienok prace do znacnej miery charakterizuje vyskyt rizikovych fyzikalnych, chemickych, biologickych
faktorov v pracovnom prostredi a pocty pracovnikov, ktori su vystaveni ich G¢inkom.

Ukazovatelom Urovne pracovnych podmienok su aj choroby z povolania. Ich fakticka vypovedna hodnota vSak
znacne poklesla vzhfadom na zmeneny systém diagnostikovania, zanik byvalej siete zavodnych
zdravotnickych zariadeni a sluzieb, zanik mnohych podnikov aj s evidenciou a kontrolou pracovnikov
vystavenym negativnym faktorom v pracovnom prostredi, ako aj vzhfadom na nedostatocné zabezpecenie
potrebnych preventivnych lekarskych prehliadok pracovnikov vykonavajucich rizikové prace

Z hradiska rizikovych faktorov su zaujimavé vyzivové ukazovatele v produktivnej skupine obyvatelstva a
zaroven spotreba jednotlivych potravin. Podla tychto udajov ma populacia stale vysSi prijem ZivoCiSnych
tukov, udenin a sladkosti nad odporu¢ané denné davky. Zaroven mierne vzrasta spotreba zeleniny a ovocia,
aj ked sa eSte nedosahuju odporucané denné davky.

Dalsi z rizikovych faktorov ovplyvriujicich zdravie su zavislosti & uz na tabaku alebo alkohole, resp. drogéach.
Vzrasta pocet fajCiarov tabakovych vyrobkov najma medzi mladymi ludmi vo vekovej skupine do 18 rokov.
Neziaducim trendom je narast po¢tu mladych faj€iarok. Podla Statistickych Udajov z viacerych prieskumov sa
predpoklada, Ze pravidelne faj¢i 23% dospelych a 16% prilezitostne. Obdobny trend je v konzumacii alkoholu,
kde stupa pocet mladych ludi zavislych od alkoholu.

Mézeme konStatovat, Ze kvalita prostredia mesta sa postupne zvySuje, ¢o bude mat’ z dlhodobého hladiska
pozitivny vplyv aj na zdravotny stav. V naslednych uzemnoplanovacich dokumentéciach je potrebné venovat
uvedenym faktorom zvySenu pozornost’ skvalitfiovanim Zivotného prostredia.

2.10 Navrh ozelenenia prvkov ekologickej stability

2.10.1.1 Koncepcia pléch vegetacie

Podkladom pre vypracovane navrhu koncepcie zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES je
Uzemny generel zeiene mesta Bratislava (Cechrova a koL, 1999), Geobotanickd mapa CSSR (Michalko,
1986) a Katalog biotopov Slovenska (Stanova, Valachovi¢, 2002).

RieSené uzemie geograficky spada do Podunajskej roviny. Lokalita lezi na Strkovych nanosoch Dunaja v
priemernej nadmorskej vySke 131 m. Priemerné ro¢né teploty sa pohybuju v rozmedzi od 9 - 10,5 °C a
priemerny ro¢ny uhrn zrazok je 600 - 650 mm. Vegetané obdobie trva od VI. - VIII. mesiaca s teplotami v
priemere nad 10 °C. Vplyvom ludskej Cinnosti sa na Uzemi nachadzaju antropogénne pdody. Potencialna
prirodzena vegetacia na rieSenom Uzemi su luzné lesy nizinné jasenovo - brestovo - dubové.

Uzemny generel definuje pre riesené Gzemie len jednu kategériu zelene - zelefi ob&ianskej vybavenosti,
zaroven udava potrebu zvySit kvalitu tejto vegetacie. Z ostatnych kategorii sa v blizkosti Uzemia nachadzaju
sadovnicky upravené plochy a zelef obytnych suborov.

Pri vybere druhovej skladby stromov a krikovych porastov v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie
odporu€ame vychadzat z prirodzenej vegetacie, s ohladom na zataZenie a stresujuce podmienky mestského
prostredia, adaptacie na zmenu klimy a priru¢ky pre vysadbu drevin v intravilane miest a obci s ohfadom na
pelové alergény (Janka Zlinska).
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2.10.2 Navrh zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES

2.10.2.1 Variant 1

Koncepcia zelene vychadza z platného generelu zelene mesta Bratislavy, urbanistického navrhu obytnych
suborov s obcianskou vybavenostou a z charakteru oblasti. RieSené uUzemie je roz€lenené peSimi
komunikaciami na menS$ie celky. Linie infrastruktary su sprevadzané stromoradiami. Okrem kompozi¢ného
Clenenia priestoru maju vplyv aj na mikroklimu Uzemia a vizualne ovplyviiuju dopad statickej dopravy na
uzemie.

Priestor je funkéne rozc¢leneny do dvoch autondmnych zén. Severnej Casti dominuje vysadba travnatého
charakteru, s dominantnymi solitérmi stromov. Nachadza sa tu aktivny parter obCianskej vybavenosti s
priamym prepojenim na exteriér.

Jedine¢nu identitu centralnej Casti obytnych suborov svojou zastavbou tvoria dva navzgjom prepojené dvory.
Ide o priznacne materidlovo diferencované priestory, pri€om ich formu vymedzuje pravidelny grid stipovitych
stromov a travnik. R6znorodost’ a diverzitu dosahujeme pomocou terénnej modulécie a prirodnych elementov,
ako napr. voda, piesok, vo vhodnej kombinacii s prirodnymi prvkami.

Zelenu luku, ako volnu plochu na aktivne, Ci pasivne aktivity volnoCasového charakteru v juznej Casti
rieSeného Uzemia uzatvara skupina husto vysadenych stromov. Tieto plnia ochranu funkciu obytnému suboru
vo vztahu k automobilovej komunikacii. Plochy po takmer celom obvode rieSeného uUzemia tvoria prvky
izolanej zelene vytvarajucej bariéru najma pred nepriaznivym vplyvom dopravy a vytvaraju priestor pre vznik
pléch biodiverzity v uzemi.

2.10.2.2Variant2

Navrh koncepcie zelene je podmieneny urbanistickym usporiadanim objektov polyfunkcie a byvania.
ReSpektuje peSie a dopravné prepojenia jednotlivych objektov a okolitej vybavenosti, vratane zastavky MHD.
Navrh zelene kore$ponduje s hlavnymi pesimi koridormi, dopifia ich o krajinné prvky a pomocou vegetacie
Cleni plochy na mensie funkéné Casti.

Taziskom verejného priestoru je centralna plocha v priamej nadvaznosti na okolité objekty. Vytvara podnety
pre stretnutia rezidentov. Je to priestor so spolocenskou a pobytovou funkciou, ktorym prechadzaju hlavné
pesie tahy v podobe promenadneho chodnika. Ekologicku a esteticku funkciu zelene podporuje vegetacia na
konstrukciach, ktora je zaroven hlavnym kompozi¢énym prvkom. Vzrastlé stromy v centralnom priestore
vytvaraju prirodné enklavy.

Centralny priestor nadvazuje na predpolia polyfunkénych objektov s aktivnym parterom. Tieto plochy su
doplnené kvitnuacimi lukami, krikmi a stromami s plytkym korefiovym systémom.

Potencial pre vysadbu vzrastlej vegetacie je najma v juznej Casti rieSeného Uzemia. Tato plocha poskytuje
priestor pre Sportové a volnoCasové aktivity, je akcentovana terénnou modelaciou a intenzivnou vybavenostou
verejnych priestorov.

Ochranna a izolacna zelen oddeluje objekty a pobytové priestory od negativheho pdsobenia statickej a
dynamickej dopravy prostrednictvom clon krikov (strihané alebo nestrihané zivé ploty), vysokych trav a lianami
na konstrukciach. 1zolaciu podporujeme aj terénnymi modelaciami.

Ulica Mlynské luhy je doplnena alejou, ktora oddeluje pobytovy priestor od ulice. Aleja bude dotvarat’ charakter
ulice v ramci celej svojej dizky.

2.10.2.3 Bilancie zelene v NUS

VARIANT 1 VARIANT 2
Plocha zelene na rastlom teréne 9328 m2 9618 m2
Podiel z plochy zelene celkovo 84,8% 73,1%
Rastly terén - koeficient zapoctu 1,0 1,0
Zapocitatelna plocha pre koeficient zelene 9328 m2 9618 m2
Plocha zelene na urovni terénu nad podzemnymi konStrukciami 1666 m2 3548 m2
Podiel z plochy zelene celkovo 15,2% 26,9%
Hrubka substratu nad 0,5m - koeficient zapoc&tu 0,3 0,3
Zapocitatelna plocha pre koeficient zelene 500 m2 1064 m2
Plocha zelene celkovo 10994 m2 13166 m2
Podiel z plochy zelene celkovo 100,0% 100,0%
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Celkova plocha rieSeného uzemia 25989 m2 25989 m2
KOEFICIENT ZELENE 0,38 0,41

Koeficient zelene minimalny 0,25 0,25

2.11 Interpretacia stavu zivotného prostredia

2.11.1 Podmienky na umiestnenie stavieb

ZNIZENIE NEGATIVNYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Vzhladom na charakter navrhovanych objektov v Uzemi, kedze sa jedna vyluCne o objekty obytné,
polyfunkéné, obcliansku vybavenost a nie objekty vyrobné, nie je predpoklad , Ze by mali mat poCas svojej
prevadzky trvalo nepriaznivy vpiyv na zivotné prostredie. Kazdy objekt, ktory bude presahovat limity
stanovené zakonom ¢&. 24/ 2006 Z.z. - priloha €.8, bude podliehat' zistovaciemu konaniu eSte v ramci svojej
projektovej pripravy. VSeobecne mozno povedat, Ze najma uzavreté podzemné garazové - parkovacie objekty
budu mat pri svojich nutnych navrhovanych kapacitach menej Skodlivy vplyv na zivotné prostredie , ako by
mali otvorené parkoviska na teréne s takymi istymi kapacitami.

2.11.2 Bezbariérové riesenia verejne pristupnych stavieb

Okrem toho vSetky novo navrhované verejne pristupné objekty v Uzemi budu musiet byt bezbariérovo rieSené
v sulade s vyhl. €. 532/2002 Z.z.

2.11.3 Protihlukové opatrenia

Podla hlukovej mapy Bratislavy (http://www.laermkarten.de/bratislava/) je v naSom rieSenom uzemi hladina
hluku v noci vysSia ako 50 dB.

Podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., (ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi) maju
byt vo vonkajSom prostredi spinené nasledovné limity pre hluk z dopravy: deri, ve€er LAeq,p = 60 dB

noc LAeq,p =50 dB

Ako vidno, hladina dopravného hluku bude vysSia ako hygienické limity. Ochrana vnutornych priestorov pred
hlukom z dopravy bude rieSena potrebnou nepriezvu¢nostou obvodového plasta za suasného zabezpecenia
mikroklimatickych podmienok vnuatorného prostredia. Okna obytnych miestnosti musia mat index
nepriezvuénosti RW o 35 dB a suc¢asne budu opatrené zvukoizolaCnymi vetracimi mriezkami s analogickymi
parametrami (vetranie pri zavretych oknach).

Pre okna administrativnych, resp. obchodnych priestorov postaCuju bezné zvukoizolatné parametre
zasklenych konstrukcii - RW o 32 dB.

2.11.4 Komunalny odpad

Komunalne odpady su odpady z domacnosti vznikajuce na Uzemi obce pri ¢innosti fyzickych oséb a odpady
podobnych vlastnosti a zloZenia, ktorych pdvodcom je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel,
okrem odpadov vznikajucich pri bezprostrednom vykone €innosti tvoriacich predmet podnikania alebo €innosti
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatefa; za odpady z domacnosti sa povazuju aj odpady z
nehnutefnosti sldZiacich fyzickym osobdm na ich individualnu rekreaciu, naprikiad zo zahrad, chat, chaiup,
aiebo na parkovanie aiebo uskiadnenie vozidla pouZivaného pre potreby domécnosti, najmd z garézi,
garazovych stojisk a parkovacich stojisk. Komunalnymi odpadmi su aj vSetky odpady vznikajuce v obci pri
Cisteni verejnych komunikacii a priestranstiev, ktoré su majetkom obce alebo v sprave obce, a taktiez pri
udrzbe verejnej zelene vratane parkov a cintorinov, ktoré si majetkom obce alebo v sprave obce a dalSej
zelene na pozemkoch fyzickych oséb.

Zber, prepravu za uCelom zhodnotenia a zneSkodnenia komundalneho odpadu v Bratislave zabezpecuje
akciova spolo¢nost Odvoz a likvidacia odpadu (CLO).. Spalitelny a materialovo ina¢ nevyuzitelny odpad je
energeticky zhodnocovany a termicky zneskodriovany v spalovni odpadu vo Vi¢om hrdle. Okrem zmesového
komunalneho odpadu sa zaviedol separovany zber odpadu (plasty, sklo, papier a lepenka).
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Nakladanie s komunalnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy sa riadi VSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a o zmene a
doplneni vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 13/2012 o
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a o zmene a doplneni vSeobecne
zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
neskorsich zmien.

\Y zbéne je navrhovany moderny systém polopodzemnych kontajnerov pre zber a odvoz komunalneho
odpadu. Pre bytovy dom a ostatné budovy na byvanie sa stanovuje jeden polopodzemny kontajner s objemom
5 m3 s intervalom odvozu minimalne jedenkrat za tyZden pre 150 az 180 os6b. Nad uvedeny pocet osOb sa
interval odvozu, pripadne pocCet podzemnych kontajnerov upravi ekvivalentne, pricom je mozné pouzit aj
podzemny kontajner s objemom 3 m3 s intervalom odvozu jedenkrat za tyzden pre 90 az 105 osdb. Na
zbernom hniezde sa poskytuje tiez podzemny kontajner pre zber papiera, plastov a skla. Interval odvozu pre
triedeny zber odpadov z obalov a odpadov z neobalovych vyrobkov zbieranych spolu s obalmi (papier, sklo,
plasty, kovy) je jeden az dvakrat za tyzden, pripadne podla potreby v zavislosti od skuto€nej produkcie
odpadu.

\% kazdej variante sa navrhuje priblizne 7 az 8 kusov polopodzemnych kontajnerovych stojisk
rozmiestnenych rovhomerne.

ZIté kontajnery su uréené na pet flaSe od napojov, viacvrstvové tetrapak obaly od napojov a hlinikové
plechovky. Plasty sa zvazaju do dotriedovacieho zavodu vo VI€om hrdle, kde sa oddelia necistoty a primesi.
Dalej sa triedia na jednotlivé komodity - pet flase podla farby, folie, tetrapaky a napojové plechovky.
Vytriedeny odpad sa lisuje do balikov a dodava odberatelom na d'alSie spracovanie.

Zelené kontajnery su uréené na sklené flaSe od napojov, oleja a pohare od zavaranin. Sklo sa da recyklovat
prakticky donekonecna. Z vyzbieraného skla sa oddelia necistoty a primesi. Potom sa odvaza na dalSie
spracovanie kone¢nym odberatelom.

Modré kontajnery su urcené na noviny, Casopisy, kancelarsky papier, kartbnové obaly, knihy, skartovany
kancelarsky papier. Vyzbierany papier sa odvaza do triediaceho zavodu vo VICom hrdle, kde sa z neho
vytriedia komodity lepenka, ¢asopisy a noviny. Tieto sa lisuju do balikov a odvazaju do papierni na dalSie
spracovanie.

Cierne kontajnery st uréené pre domovy odpad, ktory sa nerecykluje. Sposob spracovania tohto odpadu je
spalovanie, alebo vo vynimo&nych pripadoch sa odvaza na riadenu skladku.

Na objemny a drobny stavebny odpad su urcené kontajnery s objemom 7-11 m”. Tento druh odpadu sa
odvaza dvakrat ro€ne (jarné a jesenné upratovanie). Kontajnery su ur¢ené na nabytok, podlahoviny, dvere,
okna, drevo, tehly, obkladacky, sadrova hmota, kusky beténu v pevnych vreciach do 20 kg.

Objemny odpad je zlozka komunalneho odpadu, ktora svojim rozmerom a hmotnostou nezodpoveda
pouzivanym zbernym nadobam a kontajnerom v systéme zberu.

Drobny stavebny odpad je odpad z bezZnych udrZiavacich prac zabezpefovanych fyzickou osobou -
nepodnikatelom (v rozsahu so jedného metra kubického ro¢ne od jednej fyzickej osoby), na ktorych vykonanie
sa podla zakona nevyZaduje stavebné povolenie ani ohlasovacia povinnost.

Kontajnery na objemny a drobny stavebny odpad sa podla poctu obyvatelov pridefuju jednotlivym mestskym
Castiam, ktoré rozhoduju o terminoch a miestach pristavenia. V zmysle platného VZN je mozné odpad ukladat
len do nadob a kontajnerov na to uréenych a nie volne k stojiskam.

2.11.5 Zaver

z hladiska kvality ovzduSia, vody a p0dy treba sustavne sledovat dve ulohy: udrziavat a nezhorSovat
nenarusené zivotné prostredie a vynakladat vSetky dostupné prostriedky na zlepSenie naruSeného prostredia.
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2.12 Vecna a ¢asova etapizacia vystavby

Vystavba v zéne sa bude realizovat postupne, v zasade podla ¢lenenia urbanistickych blokov a podfa zaujmu
zo strany investorov - vlastnikov pozemkov zaclenenych do rieSeného uzemia mimo pozemkov obstaravatela
tejto US.

Postup realizacie novych objektov v rieSenom uzemi je vzhfadom na objektivne lokalne podmienky otvoreny
pre investicnu €innost a to vzhfadom na pomerne maly rozsah investicnych zamerov v uzemi, ktoré mozno
rozdelit na jednotlivé bloky. Tie nie su zavislé od budovania zasadnych predchadzajucich vyvolanych investicii
v oblasti primarnych inZinierskych sieti a mozno ich napojit na existujuce siete.

Preto mozno zamery na realizaciu vacsich liniovych stavieb majuce zasadny celomestsky charakter a
zasahujuce S8irSie mestské Uzemia, povazovat za realizovatelné nezavisle od budovania ostatnych
navrhovanych objektov v uzemi.

Z hladisk vecnej a Casovej koordinacie uskuto¢riovania obnovy , prestavby a dostavby v rie§enom Uuzemi nie
je vzhladom na izolovanost jednotlivych objektov v stabilizovanom urbanistickom prostredi vytvarat’ Specificku
vecnu a ¢asovu postupnost’ vystavby.

Realizacia zamerov skvalitnenia prostredia a humanizacie prostredia, rekonstrukcie, revitalizacie niektorych
objektov, intenzifikacie vyuzitia pléch , budovania zelene a peSich, Sportovych pléch je mozné realizovat
nezavisle na €asovych aspektoch a mozno ich povazovat iba za realizatny problém rieSitelny technickymi
prostriedkami.

212141 VARIANT 1

Podmienkou zacatia vystavby je realizacia nasledovnych krokov:
. Asandcia povodnej zastavby objektov v rieSenej zone
1. etapa vystavby bude realizovat

. Dopravné stavby, podmieriujuce vystavbu v zéne

. Zariadenia technickej infrastruktury podmienujice vystavbu v zéne - prekladky inzinierskych sieti
2 etapa vystavby bude realizovat’

. Regulaény blok Il - objekty F, G, Ha X

3. etapa vystavby bude realizovat

. Regulacny blok | - objekty A, B, C,D,EaY

4 etapa vystavby bude realizovat:

. Regulacény blok Il - objekt K

2121.2 VARIANT 2

Podmienkou zacatia vystavby je realizacia nasledovnych krokov:
. Asandcia povodnej zastavby objektov v rieSenej zone
1. etapa vystavby bude realizovat’

. Dopravné stavby, podmiefiujuce vystavbu v zéne

. Zariadenia technickej infrastruktiry podmiefiujuce vystavbu v zéne - prekladky inZinierskych sieti
2. etapa vystavby bude realizovat:

. Regulacény blok Il - objekty C, D, E, F, XaZ

3. etapa vystavby bude realizovat:

. Regulaény blok | - objekty A,BaY

4. etapa vystavby bude realizovat’

Regulaény blok ill - objekt H
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2113 B9t éast’: urbanisticka ekondmia

2.13.1 Bytova vystavba v zéne

Bytova vystavba je navrhovana takmer vo vSetkych objektoch. Podiel byvania vo funkcii 101 je v UPN HM SR
Bratislavy predpisany vo vnitornom meste minimalne 70% celkovych nadzemnych podlaznych pléch. Tato
podmienka je v navrhu rieSenia dodrzana. ( vid bilancie v nasledujicich kapitolach)

Spolu je v zéne vo Variante 1 navrhnutych 287 bytov s 747 obyvatelmi a vo Variante 2 navrhnutych 264 bytov
s 686 obyvatelmi.

Vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatefov sme overili dvomi roznymi metodikami. V prvom metodickom
pristupe sme vyuzili priemernu velkost bytov 65 m%yt a priemerni obloznost’ 2,6 obyvatela na byt. V druhom
pristupe sme overili kapacity podla realnych narokov investorov na velkostnu skladbu bytov a ich percentualny
podiel. Jednotlivé pocty bytov sme pocitali z Cistej uzitkovej plochy jednotlivych objektov navrhovanych v zéne.
Vychéadzali sme zo Struktury bytov urCenej pre Standardnu klientelu.

2.13.2 Obcianska vybavenost’

v ramci zabezpecenie zakladnej obgianskej vybavenosti zény navrhujeme vybudovat v ramci zény nasledovné
zariadenia pre obyvatelov.

2.13.21 Skolstvo a Arychova

Skolské zariadenia (ZS, SS) navrhujeme vyuzit okolité existujuce ZS, ktorych prehlad uvadzame niz$ie.
Nakolko je objektivny predpoklad, Zze zéna sa bude realizovat’ postupne, aj naroky na Skolské a predSkolské
zariadenia sa rozlozia do dlhSieho ¢asového obdobia. Predpokladame, ze kapacity existujucich zakladnych
Skél v okoli budu dostatoéné pre navrhovanu vystavbu. V pesej dostupnosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju
dostatocné kapacity zakladnych $kol a strednych Skol:

« Zakladna skola, Borodacova 2

+ Zakladna umelecka Skola sv. Cecilie, Chlumeckého 10

+ zakladna Skola a gymnazium - Spojena skola sv. Vincenta de Paul, Bachova 4

+ Zéakladna Skola SNP, Ostredkova 14

213.2.2 Materské Skoly

Predpokladame, Ze kapacity existujucich materskych 8kél v okoli budu dostatocné pre navrhovanu vystavbu.
Idealne si mensie MS s po&tom cca 50 deti. Dochadzkova vzdialenost od bydliska do MS by nemala
presiahnut 500 m. Siet existujucich materskych §kél v dostupnosti zény pokryje potreby prirastku obyvatelov.
V sugasnosti tu existuju tieto MS:

. Materska Skola Pupava, Exnarova 3124/6

. Materska Skola, Bancikovej 2

. Sukromna materska Skola Vesely Ur, Stalicova 2
2.13.2.3 Zdravotnictvo

Obyvatelia zény by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu. Navrhujeme
integrovat’ do novej vystavby 2 ambulancie primarnej starostlivosti.

213.2.4 Komeréna vybavenost’ a administrativa

Komercéna vybavenost je navrhovana prevazne ako vstavana vybavenost v parteri polyfunkénych budov. V
Casti rieSeného Uzemia navrhujeme kumulaciu tychto zariadeni do nadzemnej podnoze, v ktorej su situované
obchody, sluzby a administrativa. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu a
mnozstvo je mozné iba odhadnut.
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Tabulka 32 Celkové bilancie Uzemia Variant 1

regula¢ny blok hodnota
Celkova plocha rieSeného uzemia 11l 25989 m2
Zastavana plocha 111 ll. 6185 m2
Plocha cestnych komunikacii i 10 ll. 5054 m2
Plocha peSich komunikacii i. N ill. 3756 m2
Plocha zelene celkovo 11l 10994 m2
Celkovy stavebny objem - nadzemna Cast’ i 11 ill. 107164 m2
Celkovy stavebny objem - podzemna Cast’ 1AL L. 32851 m2
INDEX PODLAZNYCH PLOCH L IL IIL 1,31
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 1. 1L IIL 0,24
KOEFICIENT ZELENE 1. 1L IIL 0,38
> Ki ) E
>N N f£J) g’ R g)-
h% Q "3 sil ) w ' 0izgPE aof 3
+.» (>U) n? a> ?‘?A6<s> éo c c o) gQ g
o | A pneE fon e Ac| rotellL o M o B A O
(o] & irs Q.Sm S Of 66 <s >asS 5 p(?l} ag're) pﬁ\l S |S§.
A 6+1 22,4 2374 1624 75 210 375 48 42375 7480
B 2 7.4 488 244 244 244 1806
C 4.1 144 144144 590
D 2 7.4 490 245 245 245 1813
E 6+1 22,4 2374 1624 75 210 375 48 421375 7479
F 8+1 28,4 14910 10870 2112 1668 261 2373| 46634
G 5+1 19,1 3345 2738 296 90 2211607 10468
H 5+1 19,1 3352 2744 296 3121608 10487
1 5+1 19,1 3361 2740 296 105 2201607 10519
J 2 6,8 1491149 74 506
K 5+1 19,1 2932 2399 533 9382
CELKOM 33919 24888 1038 3484 2906 346 1257 6185 107164
Podiel funkcie 100,0% 76,4%| 10,3% 8,6% 1,0% 3,7%
Tabulka 34 Rekapitulacia podzemnych objektov Variant 1
m
re E
2, §1 oo
& oo U 7 Al 1> 5 | F &
o Q. -E 0. B. racCs Ofo™ J2 « C' «.§.
X -1 3,8 2091 1992 80 99 7946
Y -2 7.1 6658 5831 632 233 195 21971
Y4 -1 3,8 772 607 75 24 90 2934
CELKOM 9521 8430 707 337 384| 32851
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2.13.3 Bilancie Variant 1
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Celkova podlazna plocha NETTO 18666 m2
Priemernd velkost bytu 65 m2
Celkovy pocet bytov 287 ks
Obloznost bytov (pocet obyvatelov na byt) 2,6
Celkovy pocet obyvatelov v bytoch 747
1-1zboveé 20% 57 ks
2-Izbové 40% 115 ks
3-izbové 30% 86 ks
4-izbové 8% 23 ks
5 aviac izbové 2% 6 ks
Administrativa

Celkova podlazna plocha NETTO 1628 m2
Ugelova jednotka = gista uZitkova plocha na 1 zamestnanca 15 m2
Celkovy pocet zamestnancov 109
Obchod a sluzby nespecifikované

Celkova podlazna plocha NETTO 2087 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 85%
Ugelova jednotka = Sista odbytova plocha 1774 m2
Kaviarne a restauracie

Celkova podlazna plocha NETTO 500 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 40%
Ugelova jednotka = Sista odbytova plocha 200 m2
Pocet 2 ks
Podlazna plocha na stoli¢ku 1m2
Ugelova jednotka = podet stravnikov 167 ks
Ambulancia zdravotnej starostlivosti

Celkova podlazna plocha NETTO 200 m2
Pocet 2 ks
Ugelova jednotka = gista odbytova plocha na 1 ambulanciu 100 m2
Pocet zamestnancov na ambulanciu 2
Ugelova jednotka = po&et zamestnancov 4
Tabulka 38 Parkovacie a odstavné miesta Variant 1

Pocet miest na teréne 146 ks
Pocet miest v podzemnych garazach 337 ks
Pocet miest celkovo 483 ks
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regulacény blok hodnota
Celkova plocha rieSeného Uzemia 1.1 1. 25989 m2
Zastavana plocha 1. 1L 5657 m2
Plocha cestnych komunikacii 1.0, 4120 m2
Plocha peSich komunikacii 1.1 . 3046 m2
Plocha zelene celkovo 1.1 . 13166 m2
Celkovy stavebny objem - nadzemna Cast 1.0, 96382 m3
Celkovy stavebny objem - padzemna Cast 1.0, 35545 m3
INDEX PODLAZNYCH PLOCH 1. 0L 1. 1,15
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 1. 1L L. 0,22
KOEFICIENT ZELENE 1. L. L. 0,41
Tabulka 40 Rekapitulacia nadzemnych objektov Variant 2
>N
ra ! RI Q E
IR
>N > (] - VEao s'
o o 7V i ti . (Q” w o
g% ) E Po m oi [Co ﬁ >,
T oS ¢ | xE [c2T | g
) \ 0 —. >< ﬁ P 1.71\
la 9, &% E P é " }g » g A RQON“E oJ -%IT \4,) < ra”
) . ' m: | rE_|SAOE <i.| S5e | fEspPRa. 5 J.
A 5+1 19,4 6947 5739 948 260 1208| 22531
B 7+1 254 5641 3289 529 1544 68 239839 18023
Cc 5+1 19,4 7590 6245 1023 90 232 1345| 24653
D 4+1 16,1 2458 1864 267 91 236593 7978
E 4+1 16,1 2397 1864 267 266533 7564
F 4+1 16,1 2397 1864 267 266533 7564
G 2 6,8149 149 74 506
H 4+1 16,1 2397 1864 533 7564
CELKOM 29975 22877 801 2712 1544 304 1765 5657| 96382
Podiel funkcie 100,1% 79,0% 9,0% 52%| 1,0% 5,9%
Tabulka 41 Rekapitulacia podzemnych objektov Variant 2 7
>N
0
E
2 @/i 01
. >N ) a H
& S v g
a 33 aﬁ) m5 i 0 ) e
o % a’!j WA g ol
lo* »uU n n&fra o mo E 0"
(0] 6 Il-E o.£. oS orE <5Jga* mgN w 8§
w -1 3,8 2831 2363 400 95 68| 10758
X -1 3,8 2901 2810 112 91| 11024
Y -1 3,8 2850 2301 459 92 90| 10830
z -1 3,8[772 607 75 24 90| 2934
CELKOM 9354 8081 934 323 339 | 35545
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Celkova podlazna plocha NETTO 17 158 m2
Priemerna velkost bytu 65 m2
Celkovy pocet bytov 264 ks
Obloznost bytov (pocet obyvatelov na byt) 2,6
Celkovy pocet obyvatelov v bytoch 686
1-izbové 20% 53 ks
2-izbové 40% 106 ks
3-izbové 30% 79 ks
4-izbové 8% 21 ks
5 aviac izbové 2% 5ks
Administrativa

Celkova podlazna plocha NETTO 865 m2
Ugelova jednotka = gista uZitkova plocha na 1 zamestnanca 15 m2
Celkovy pocet zamestnancov 58
Obchod a sluzby nespecifikované

Celkova podlazna plocha NETTO 1470 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 85%
Ugelova jednotka = Sista odbytova plocha 1249 m2
Kaviarne a restauracie

Celkova podlazna plocha NETTO 500 m2
Podiel odbytovej plochy z podlaznej plochy funkcie 40%
Ugelova jednotka = 8ista odbytova plocha 200 m2
Pocet 2 ks
Podlazna plocha na stoliCku 1 m2
Ugelova jednotka = podet stravnikov 167 ks
Ambulancia zdravotnej starostlivosti

Celkova podlazna plocha NETTO 200 m2
Pocet 2 ks
Ugelova jednotka = gista odbytova plocha na 1 ambulanciu 100 m2
Pocet zamestnancov na ambulanciu 2
Ugelova jednotka = po&et zamestnancov 4
Tabulka 45 Parkovacie a odstavné miesta Variant 2

Pocet miest na teréne 109 ks
Pocet miest v podzemnych garazach 323 ks
Pocet miest celkovo 432 ks




2.14 Svetlotechnické posudenie

DENNE OSVETLENIE A PRESLNENIE Normativne materialy:

[11 STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, Cast 1 - Zakladné poziadavky, ucinnost od 1.7,1987

[2] STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 - Zakladné poziadavky. Zmena 2, ucinnost od 01.10.2000

[3] STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov, Cast 2 - Denné osvetlenie budov na byvanie, ucinnost od
01.10.2000

[4] STN 73 4301 Budovy na byvanie, uéinnost od 06/2005

[5] Vyhlaska €. 541/2007 Ministerstva zdravotnictva SR zo 16. augusta 2007 o podrobnostiach a poziadavkach
na osvetlenie pri praci, u€innost od 1.12.2007

Vychodiskové podklady :

1. EXNAROVA ULICA - VYCHOD, m. &. Bratislava-RuZinov - urbanisticka $tudia zény v 2 alternativnych
vyhotoveniach, I|Jprava lll architektonicka €ast’ PD - osadenie objektov v katastralnom podklade, informacia o
vySkovom rieSeni a funk&nej naplini - projektant: ENDORFINE, s.r.o., Gagarinova 10/A, 821 05 Bratislava,
07/2019

2. Obhliadka miesta vystavby a dotknutych objektov spojena so zameranim potrebnych rozmerov a detailov -
vykonané vo februar 2017, aktualizované v septembri 2019

3. Pracovna fotodokumentacia

4. Priebezné konzultacie s projektantom

2.14.1 Vstupné informacie

Cielom predkladaného posudenia v ramci |Jpravy |ll bola aktualizacia predbezného overenia funkénej napline
navrhovanych objektov z hladiska podmienok dennej osvetlenosti a preslnenia. Upraveny navrh Studie
predpoklada pridanie objektu K 5+1NP vo Variante 01, resp. objektu H 4+1NP vo Variante 02 - v obidvoch
pripadoch su nové budovy situované na juznej strane pozemku. Primerana pozornost bola venovana aj moznosti
zatienenia existujucej zastavby v lokalite. Zhodnotenie bolo vykonané v sulade s ustanoveniami platnej
legislativy.

Obrazok 4 Pohlad na rieSené Uzemie z ul. Mlynské luhy (J strana)

S ; T 7 g i

Pripravovany polyfunkény subor sa nachadza na juznej strane Ruzinovskej ulice v jej koncovej €asti na Urovni
obratky elektritkovej trate. Uzemie ohraniéuje zo severu Exnarova ulica, zo zapadnej a juznej strany prebieha ul.
Mlynské luhy, na vychodnej strane je lokalna komunikacia. Na pozemku sa v su€asnosti nachadzaju 1- a 2-
podlazné prevadzkové objekty, ktoré budu asanované. Pozdiz zapadnej hranice prebieha ochranné pasmo WN,
na vychodnej strane je cestné ochranné pasmo dialnice. Plan zony sa predklada v 2 urbanistickych alternativach,
Struktura funkéného vyuzitia je zmieSana - ide o bytové domy, polyfunkéné objekty s bytmi a obcianskou
vybavenostou a samostatné objekty ob&ianskej vybavenosti.

Lokalita sa nachadza na rozhrani sidliskovej a riedkej rodinnej zastavby kombinovanej s prevadzkovymi
stavbami. Cloniaci vplyv pripravovanej vystavby na existujuce objekty v obidvoch variantoch bol zhodnoteny v
samostatnej kapitole posudku. Miera zatienenia navrhovanych objektov okolitou zastavbou je vzhfadom na
odstupy a vySku stavieb minimalna. Z hladiska svetlotechnického a insolaéného prostredia v buduicich objektoch
boli rozhodujuce podmienky vzajomného tienenia medzi domami.
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P&dorysno-vyskové vztahy medzi objektami si zobrazené na obr. 1 a 3 (alt.1 a alt.2).

Poznamka 1; VysSkové koty su uvadzané v relativnom systéme, pociatok ktorého je vztiahnuty k +0,00 v
priemernej urovni UT na ploche stavebného pozemku. Rovnaky systém bol pouZity aj v architektonickej ¢asti PD
Poznamka 2: Orientacia objektov k svetovym stranam bola uréena z mapového podkladu zalozeného na
pravouhlej kartografickej sieti so zohladnenim odchylky meridianovej konvergencie 5°45' pre polohu BA.

2.14.2 Vplyv na existujuce objekty v lokalite
Vplyv navrhovanej vystavby na denné osvetlenie a presinenie existujucich objektov v lokalite
214.21 VSeobecne

Denné osvetlenie

Miera mozného zatienenia existujucich stavieb novostavbami alebo novovytvorenymi &astami pdvodnych
stavieb je vymedzena ustanovenim ¢l. 4.4 [2], ktory predpisuje maximalne pripustné hodnoty ekvivalentného
uhla zatienenia.

C lanok4.4[2]: Pri navrhovani a Upravach stavebnych objektov (nadstavby, pristavby a pod.) sa musi dbat
na to, aby sa vyrazne nezhorsili podmienky denného osvetlenia v existujucich okolitych vnutornych priestoroch s
trvalym pobytom fudi a aby sa vytvorili podmienky pre dostatocné denné osvetlenie budov na do€asne
nezastavanych stavebnych parcelach. Ekvivalentny uhol tienenia priestorov s vysokymi narokmi na denné
osvetlenie (denné miestnosti predSkolskych zariadeni, uc¢ebne $kél a pod.) sa odporu¢a 20°, nesmie vSak
prekro€it 25°. Ekvivalentny uhol tienenia hlavnych bo&nych osvetlovacich otvorov ostatnych existujucich alebo
navrhovanych vnutornych priestorov s trvalym pobytom ludi sa odporu¢a do 25°, nesmie vSak prekrocit 30°. Vo
svahovitom Uzemi so sklonom terénneho reliéfu vacsSim ako 5° mozno proti smeru spadnice svahu zvysit
ekvivalentny uhol tienenia najviac o 5°. Ak opravnené institucie prisluSnej obce jednozna¢ne vymedzia zény
obce so zvySenou hustotou zastavby (najma vo vacSich mestach), nesmie ekvivalentny uhol tienenia hlavnych
bocnych osvetlovacich otvorov existujucich alebo navrhovanych vnutornych priestorov s trvalym pobytom fudi
prekrocit’

* 36° v suvislej radovej ulicnej zastavbe v centralnych Castiach vacsich miest

* 42° v suvislej radovej ulicnej zastavbe v mimoriadne stiesnenych priestoroch v historickych centrach miest.

V pripadoch nezastavanych stavebnych parciel sa ekvivalentné uhly tienenia urcuju v referenénych bodoch vo
vySke 2,0 m nad urovhou terénu v miestach planovanych hlavnych prieCeli budovy, pripadne v miestach
stavebnej Ciary. Na tieto uCely sa do ekvivalentného uhla (vonkajSieho) tienenia nezapocCitava tienenie
kontrolnych bodov vlastnymi ¢astami objektu (loggiami, streSnymi prevismi, zalomeniami vlastného objektu a
pod.).

Poznamka: V pripadoch, ked existujlica zastavba prekraduje maximalny ekvivalentny uhol tienenia v prislusne;j,
pre tento Ucel vymedzenej zéne obce (napr. v suvislej uliCnej zastavbe sa nachadzaju vedla prieluky alebo
nizkej budovy vysoké objekty), mozno dostavat prieluku najviac na Uroven uhla tienenia, ktorého velkost sa
rovna hodnote pripustného ekvivalentného uhla tienenia v danej zoéne. Definicia ekvivalentného uhla
(vonkajSieho) tienenia - uhol od horizontalnej roviny vyneseny v normalovom smere spravidla zo stredu
osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného bodu v zvislej rovine ) na vonkajSom povrchu obvodovej
konstrukcie vo vyske najmenej 2,0 m nad terénom priliehajucim k posudzovanému objektu; predstavuje tienenie
nekonecne dlhej prekazky paralelnej s rovinou obvodovej konstrukcie, ktora v podmienkach oblohy podfa ¢l. 2.8
[1] spbsobi rovnaké znizenie oblohovej osvetlenosti vertikalnej roviny, ako existujuce alebo navrhované tieniace

prekazky.
RieSené Uzemie sa nachadza v lokalite s povolenym ekvivalentnym zatienenim 30°

Insoléacia
Pri umiestrfiovani budovy v lokalite je potrebné preverit aj dobu insolacie v zmysle poziadaviek [4] v obytnych
miestnostiach jestvujucich okolitych budov.

2.14.2.2 Specifikacia dotknutych objektov

Pri obhliadke lokality bolo zistené, Zze v blizkosti pripravovanej vystavby sa nachadza len rodinny dom na ul.
MIvnské luhv 7. ktory leZi v JZ kute rieSeného Uzemia. Dal$ie objekty v okoli st pédorysne
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alebo z dévodu dostatoCnej vzdialenosti preukazatelne mimo sféry cioniaceho vplyvu buducej vystavby.
Obrazok S RD Mlynské luhy 7 - SV fasada

2.14.2.3 Zhodnotenie

Rodinny dom na ul. Mlynské luhy 7 dvojpodlazny objekt s nevyuzivanym sedlovym podkrovim. V SV
fasadnej stene obratenej k buducej vystavbe su na kazdom podlazi umiestnené po 2 okenné otvory, o ktorych
sa predpokladalo, ze mézu byt sucastou obytnych miestnosti. Predmetom zistovania uhla zatienenia boli
okna na 1.NP, insolacia sa nehodnoti, kedze fasada ma nepriaznivu orientaciu bez moznosti presinenia.
DENNE OSVETLENIE

Vstupné udaje

. posudzované miestnosti: izby na 1. NP v polohe podla foto

. kontrolny bod zatienenia P1 sa nachadza v rovine fasady 2m nad prifahlym UT, v drovni +2,0 m
Zhodnotenie

Jednoduchym prepoctom bolo zistené, ze priamy horizontalny uhol vyneseny z bodu P1 / +2,0 m kolmo na
najblizsi bod atiky buducej vystavby dosahuje hodnotu;

. Variant 01 - atika s vySkou
+19,1 m vo vzdialenosti 24,7 m 34,7°
. Variant 02 - atika s vySkou
+13,1 m vo vzdialenosti 23,6 m 25,2°

Ide o priamy uhol , ekvivalentnd miera zatienenia rozpocitana na Sirku stavebného pozemku zobrazujucu sa z
bodu Pl bude v obidvoch variantoch vyrazne niZz8ia nez preukdzané priame hodnoty a teda aj normou
garantovana hodnota 30°.

Doba preslinenia

Zhodnotenie insolacie sa nedoklada, kedZze dotknuta fasada ma neslnecnt SV orientaciu. Na uvedenej
skuto&nosti planovana vystavba ni¢ nezmeni.

Zaver

Obidve predkladané alternativy budu vo vztahu k RD €. 7 v sulade s platnymi normativnymi a hygienickym
predpismi tak v oblasti denného osvetlenia ako aj preslnenia. Za danych okolnosti nie su potrebné Ziadne
dopliiujuce opatrenia.

2.14.3 Predbezné vyjadrenie k vhutornym priestorom vystavby

Predbezné vyjadrenie k podmienkam dennej osvetlenosti a insolacie vo vnutornych priestoroch navrhovanych
objektov

2.14.3.1 Denné osvetlenie

VSeobecne

Vyhovujlice denné osvetlenie musia mat’ vSetky priestory ur€ené pre trvaly pobyt ludi - ¢l. 3.1 [1]. Medzi tieto
priestory sa zaraduju aj obytné miestnost bytov uréenych na trvalé byvanie. V obytnej miestnosti je
podmienkou vyhovujliceho denného osvetlenia, aby v dvoch kontrolnych bodoch v polovici hibky miestnosti,
vzdialenych 1 m od vnitornych povrchov bo€nych stien, bola hodnota €. d. 0. najmenej 0,75 %. Priemerna
hodnota z tychto dvoch bodov musi dosahovat najmenej 0,9 %. RieSenie zdruzeného osvetlenia v obytnych
priestoroch sa nepripusta. Prevadzky obdianskej vybavenosti spadaju do kategdrie pracovnych priestorov s
moznym trvalym pobytom os6b. Ak ide o trvaly pobyt [udi, je nevyhnutné zohladnit aj ustanovenie ¢l. 3.11. [1],
ktoré hovori, Ze v pripade
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bo€ného osvetlenia musi byt minimalna hodnota €. d. 0. 1,5 %, aj ked pre danu zrakovu €innost podla tab. 1
postacuju hodnoty nizSie. Ak je mozné zrakovo narocné Cinnosti, prfp. trvalé pracovné miesta obmedzit na
urcitu €ast' vnatorného priestoru, tato skuto€nost sa zddrazni odstupriovanim funkéne vymedzenych Casti
priestoru a vyznaci sa v projektovej dokumentacii ([1], ¢I. 3.5. a 3.6.).

Podla §4,[5] je mozné rieSit zdruzené osvetlenie v priestoroch, kde hodnoty Cinitefa dennej osvetlenosti
dosahuju najmenej 1/3 hodnét pozadovanych podla tab. 1 [1]. Su¢asne plocha funkéne vymedzenej Casti
pripustna hodnota umelej zlozky zdruzeného osvetlenia je SOOQIx, priloha 2 [5]. Ak priemerny, resp. minimalny
€. d. 0. nedosiahne stanovené hodnoty, miestnost (East miestnosti) sa klasifikuje ako priestor bez denného
svetla a pristupuje sa k rieSeniu umelého osvetlenia. Priestor bez denného svetla nie je vyuzitelny pre
pracoviska s trvalym pobytom ludi.

VARIANT 01 zhodnotenie

Z pohladu denného osvetlenia sa kritické miesta nachadzaju medzi objektom F a domami G, H, I. Tu treba
dispozi¢né usporiadanie prispésobit tak, aby nedochadzalo k zatieneniu obytnych miestnosti. Uvedené
konstatovanie plati bez ohladu na skuto€nost, Ze predmetné polohy su pomerne bez problémov presinené.
Pre byty ur€ené na trvalé byvanie vSak plati, Ze okrem podmienky presinenia bytu ako celku musi kazda
obvtna miestnost spifiat’ poZiadavku na dostatoéné denné osvetlenie podla [3]. Vztah medzi blokmi G, H, |
vyjadreny uhlom 24°na 2.NP je rieSitelny vhodnym stavebnym rieSenim.

/ +28,100
VARIANT 01 /
! /
LJ +19,100 |
+16,100 |, F
H 8+
5+ 2.NP 2N
1 s
¥—s
[+#19700 |~ T 00| [+19100 ]
+16,100 K-“"»\__M 2 +16,100 +16,100
NP b i}
I B € [ —
5+ L7277 1 5+1 ' 31427 5+
1 7 BE— b L M 1
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2.14.4.2 Navrhované objekty

VARIANT 02 zhodnotenie

V tomto variante sa kritické miesta nachadzaju medzi blokmi A, D a C, E. Miera zatienenia na 2.NP dosahuje
hodnoty 26°- 37°, ¢o su hodnoty pomerne vyrazné a preto sa odporuca tuto skuto€nost' eliminovat vhodnym
dispozi€nym navrhom (kratke miestnosti, Siroké okenné otvory bez zatienenia balkénovou alebo loggiovou
doskou vys$Sieho podlazia.

VARIANT 02

VA
1. D ™ - .‘-.'.. _,.-’ | A
4+ P 5+

1 e 1 1

L

C
5+1

2.14.3.2 Doba preslnenia

VSeobecne
Miestnost sa v zmysle citovanych predpisov povazuje za preslnenu, ak doba insolacie v obdobi medzi
30

1.3. a 13.10. je aspon 1 hod. denne. Byt je presineny, ak je presinena aspori 1/3 jeho celkovej obytnej
plochy. Plocha preslfiujuceho otvoru musi dosahovat min. 1/10 plochy preslfiovanej miestnosti, pri€om jeho
najmensi skladobny rozmer nesmie byt mensi ako 900 mm.

Zhodnotenie

Doba preslnenia navrhovanych objektov bola zhodnotend v sulade s ustanoveniami [4], Pouzity bol diagram
zatienenia pre 1. marec zhotoveny pre SZS 49°. Kontrolné body presinenia sa nachadzaju

1.2 m nad podlahou miestnosti. Casy insolacie dfia 1. marca si vygislené v pédorysoch 2. a 3.NP na
obr.2 (variant 01) a v pédorysoch 2.,(3.,4.) NP na obr. 4 (variant 02).

Variant 01 - obr. 2

Insolaéne je tato konfiguracia optimalna, tu treba viac venovat pozornost skutocnostiam vyplyvajicich z
narokov na denné osvetlenie pre obytné mietnosti- vid kap. 3.1 Variant 02 - obr. 4

Nepreslnené polohy fasady / Useky fasad vznikaju v nasledovnych blokoch:

. blok D / juzna €ast' vychodnej strany / 2..NP

. blok E / vychodna fasada / 2.,3.NP

V obidvoch domoch spésobuje zatienenie radovy objekt C v sucinnosti s menej priaznivou orientaciou
dotknutych fasad. Vychodna strana oproti zapadnej je v danom osadeni mierne znevyhodnena o odchylku
meridianovej konvergencie, ktora ma v BA hodnotu 5,75° v smere hodinovych ruci€iek od severného azimutu

2.14.4 Zaver

2.14.41 Vplyv stavby na okolité objekty

Navrhované objemové a vySkové rieSenie zastavby zony Exnarova-Vychod, Variant 01, Variant 02 - je vo
vztahu k okolitej zastavbe v sulade so znenim ¢l. 4.4 [2]. Povoleny ekvivalentny uhol zatienenia 30° nebude
prekroCeny v ziadnom z existujucich objektov v lokalite.

Preukazané nebolo ani nedovolené zatienenie okolitych budov na byvanie v zmysle pozZiadaviek [4] na dobu
presinenia.
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Denné osvetlenie

Variant 01, Variant 02

Za predpokiadu vhodného stavebného navrhu a dispozi¢ného usporiadania bytovych jednotiek je denné
osvetlenie riesitelné v suiade s plathnymi normativnymi a hygienickymi poziadavkami.

\") priebehu pripravnych prac na PD bude navrh priebezne konzuitovany s cielom dosiahnut suiad
medzi poziadavkami investora, predstavou architekta a narokmi profesii tak, aby vysiedkom celého procesu
boli priestory s optimainym vnatornym prostredim.

Z hladiska poziadaviek na denné osvetlenie sa ako priaznivejsi javi Variant 02, kde sa neobjavuju polohy s
vysokym stupriom vonkajSieho tienenia.

Doba insoiacie

Z hladiska doby presinenia sa ako mierne priaznivejsi javi Variant 01, kde neboli Specifikované zZiadne polohy
bez dostupnosti sine€nych lucov.

Variant 02 si vyzaduje pozornejSi pristup a k navrhu dispozicii bytov v tych poiohach domov D a E na 1., resp.
1 .a 2.NP, kde je potrebné eliminovat u€inky zatienenia biokom C (kritické polohy sa daju identifikovat’ na obr.
4 podla vypoctovych hodnét insoiacie v sivej maske).

Zavereéné zhodnotenie

\' obidvoch konfiguraciach (Variant 01, Variant 02) je mozné za predpokladu vhodného
stavebného rieSenia vytvorit' bytové jednotky s pozadovanou uroviiou dennej osvetlenosti a
predpisanou dobou presinenia, spifiajuce kritéria platnych predpisov na trvalé byvanie.

Predkladana uprava ili reprezentovana doplnenim objektu K 5+1 NP vo Variante 01, resp. obj. H 4+1 NP vo
Variante 02 nespdsobuje ziadne zmeny v kvaiite vyuzitelnosti objektov pédvodnej zostavy. Samotné pridavané
objekty K a H su z hladiska dennej osvetlenosti a insolacie vlastnych priestorov Uplne bezproblémové.
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2.

15 Civilna a poziarna ochrana obyvatel'stva

Vystavba v rieSenom Uzemi sa bude v dalSej projektovej priprave riadit’ aj :

2.

poziadavkami ustanoveni zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov - najma §§ 2, 3, 4, 16 a 19 zakona, a ustanoveni suvisiacich vyhlasok,

§ 4 vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a o technickych
podmienkach zariadeni vzhladom na poZziadavky civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov,

vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informac&ného systému civilnej ochrany .

* Pri spracovani dalSieho stupha projektovej dokumentacie z hladiska protipoziarneho zabezpecenia
zohladnit’ hlavne tieto predpisy:

Zakon SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MV SR ¢&. 94/2004 Z. z, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky protipoziarnej bezpec¢nosti
pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

16 Navrh zmien a doplnkov UPN HM BA 2007

Navrh zmien a doplnkov IJzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov vo
vSetkych dotknutych funkénych systémoch.

Navrh zmien a doplnkov vyplynul z navrhu autorov urbanistickej studie v 2 variantoch na zaklade poziadavky
obstaravatela tejto urbanistickej Stadie. Navrh zmien a doplnkov zohladfiuje variant 2, ktory ma vyssSiu
intenzitu zastavby.

Navrh zmien a doplnkov je graficky znazorneny na nasledujicej strane na vyrezoch vykresu Priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia - Komplexné rieSenie a Regulacného vykresu platného uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy 2007.
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]
uzatvorena v zmysle § 51 a nasi. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorSich

predpisov (dalej len ,,CZ“) a § 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,,Zmluva")

medzi
Nadobudatel
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
zastupenie: XXX
bankové spojenie: XXX
Cislo uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxx,tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,, Nadobudatel )
Prevodca:
[obchodné meno]
sidlo: xxx
ICO: xxx
Statutarny organ: XXX
zapis: Obchodny register Mestského sidu xxx, oddiel xxx, viozka &.: xxx
bankové spojenie: XXX
Cislo uctu (IBAN): SKXXXXXX XXXX XXXX  XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel.kontakt:xxx, email:xxx

(d’ale_/ Ien ., Prevodca “)

(Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ., zmuwne strany
“ a/ebO jeant/IVO akO ,, Zmluvna strana *)

Preambula

A. Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Nadobudatela
pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni
urcitych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela urcité byty a nebytové priestory, vysledkom
¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto
Zmluvy nachadzajucich sa v katastralnom uUzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto
zmluvného vztahu vedeni ich spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym
nehnutefnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o
vlastnictve bytov tuto Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok | Opis nehnutefnosti

echnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
kjonpreﬁv%p gq%a(:/e Q gato.to sa Vv ?777 ve
0

o aHisié

1.1.

C
g ei oV, (Garazi.a rlggﬁln a doplnia
OZKy %ajrha ivnicnée Kk y)‘i. f
[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
Uzemi xxx, obci xxx, okres xxx:
a) byt €. xxx (dalej len ,,Byt“), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx,
vchod: xxx,
SO sUp. & xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. &. xxx, parcela registra ,xxx-,
druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m”* a pozemku pare. & xxx, parcela registra ,xxx<, druh
pozemku: xxx, 0 vymere xxx m” (dalej len ,,Bytovy dom*“ alebo ,,dom“). Byt evidovany na liste
vlastnictva & xxx vedeny Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom;
b) spoluvlastnicky podiel prislichajiuci k Bytu o velkosti xxx na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu*);
c) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx,
parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m? (dalej len ,zastavany pozemok*),
evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom

pozemku*)
d) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx*, druh pozemku:xxx, 0 vymere xxx  m?;
. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx*, druh pozemku:xxx, o0 vymere xxx —m#;
. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx*, druh pozemku:xxx, o0 vymere xxx —m#;
. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx“, druh pozemku:xxx, o0 vymere xxx  m?*;
. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx*, druh pozemku:xxx, 0 vymere xxx  m?;
. pare.C. xxx,parcelaregistra ,xxx“, druh pozemku:xxx, 0 vymere Xxx m?;

* pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m” (dalej len
»prifahlé pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch*);
e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len
»Garaze €. xxx"),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny
spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia €.
XXX, XXX a xxx) (dalej len ,,spoluvlastnicky podie) na Garazach €. xxx"“);
f)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na
spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva
€. xxx vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx
na spoloénych ¢€astiach a zariadeniach domu*);
g) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na



zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku*);

h) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢&. xxx k

prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom
Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom®);



i)  spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o
vymere xxx m* (dalej len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva ¢, xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom v nasledujucich vefkostiach:

» spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel prisliichajuci k Bytu na pozemku 1;

» spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k
pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az |) spolu len ako ,,Nehnutelnosti)]

Clanok Il Predmet Zmluvy

2.1. Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného
vlastnictva Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2.1. Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vyluéného vlastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda
prevadzané Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho
vyluéného vlastnictva.

Clanok lll Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkrétnej Specifikacie.]

3.1. [Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych
miestnosti a prisluSenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfa + WC, Satnik,
balkén s vymerou xxx m2, terasa s vymerou xxx mA.

3.2. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy)
predstavuje xxx m2.

3.3. Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho
spolo€na vnutorna komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

3.4. Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

3.5. Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx

parkovacim

statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi €.xxx, podielu najmenej vo
vysSke xxx

z celkového podielu Garazi €. xxx na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych

zariadeniach domu a k prisluSnym
pozemkom, €o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx na zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci
ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx,
spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci
ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkrétnej Specifikacie.]

4.1. [S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolo€nych zariadeni domu o



velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

4.4.

Spoloénymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a
ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdury,
prieCelia, vchody, schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a lzolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su
uréené na spolo€né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené
mimo Bytového domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody,
vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a
telekomunika&na pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu je uréena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového
priestoru k uhrnu podlahovych pléch v8etkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Tento spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu
na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a
spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj
spoluvlastnicky podiel prisluchajiuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & xxx na
zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel prislidchajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Zze mu nie
sU zname Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych
Nehnutelnosti v rozsahu vyplyvajucom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou
obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dia obhliadky Nehnutelnosti ziadnym
spbsobom nezmenil.

Zmluvné strany zaroven vyhlasujl, Ze ustanovenia tohto Clanku si opatovne preéitali, na
vykonanych prehlaseniach nadalej trvaju, ich znenie je im déverne zname, a suhlasia s

nim.

Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho
odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaru¢nej dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial Ide
o stavebnu ¢ast Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia jev

trvani doby uvedenej v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vSak 24 mes cna ba
zacina plynut od dna podpg odo zdavacleho protokolu k Nehnutelnostiam nIC a
upravene  vzavis ost/ od

Qonkretnej specifi kac:e

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaru¢nej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;
b) bude vada spésobena neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny
zasah bude vediet preukazat (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovitela);



c) bude vada spésobena vy$Sou mocou;
d) bude vada spbsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spO6sobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostatocnou udrzbou
zo strany Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poSkodenim spOsobenim tretou osobou (za
tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

6.7 Prava zo zodpovednosti za vady musia tjyt uplatnené v zarucnej dobe, avSak najneskér do
tridsiatich dni (30)



7.1.

7.2

pracovnych dni odo dfia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

Prevodca a Nadobudatel sa po vzgjomnej doho_de dohodli na bezodplatnom prevl_7 tnlckeho
0o

prava k ,Ne nutelno;:tla [*] e I’IIC ﬁ pO,ZI’lam a. no U
preva nutelnosfi  je. = polrebne

eC/ t /e%n vo pri kazdom® Byte, Garazi,
VI’IICI, Ozem $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom
dojednania bezodplatného prevodu su skutoénosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania
v Hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny
prevod v plnom rozsahu akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom
nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu

(byt, garaz, parkovacie statie, pivnica...]

8.1

8.2

8.3

Clanok Vili Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatela, Zze spravu domu zabezpecuje [spolo¢nost xxx, so sidlom xxx,
xxx, ICO: xxx], a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.
Nadobudatel vyhlasuje, ze sa ako vylu€ny vlastnik Nehnutelnosti bude podielat’ na sprave
bytového domu a v zodpovedajicom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy
bytov a nebytovych priestorov v tomto Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o
vlastnictve bytov.
Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, ze vSetky platby suvisiace so spravou a uzivanim

nehnutelnosti ma zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne nedoplatky
na uhradach za plnenie spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav
predlozi Nadobudatelovi k navrhu na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam. Uvedené piati iba v
pripade, ak nejde o prvy prevod

9.1.

9.2.

9.3.

v novopostavenom dome.

Clanok ix Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie su predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najma nie zaloznych
prav, najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav
tretich osbb, ktoré su vyslovne uvedené v €lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom ziadnych predkupnych prav;

c) v sUvislosti s nimi neboli uplatnené ziadne restitucné  ani iné naroky;

d) nie su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych

konani; a
e) nie su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych,rozhodcovskych,*vykonavacich alebo
inych konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat'.
Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych
Nehnutelnosti, predovSetkym ziadne danové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré
vyplyvaju z pravneho predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu,
ktoré by zo zakona presli prevodom vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:



9.4.

rechnickg poznamka: vez byt doplnene v Sulade s
podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona
zriadené v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné

pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zabezpecCenie pohladavok vzniknutych z
pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva na zabezpec€enie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa Bytu a
spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx, ktoré urobi vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu
na Garazach €. xxx.)

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil
Ziadnym vecnym bremenom (s vynimkou vecnych bremien podlfa bodu 9.3 tohto &lanku), Inym
pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu o buduicej zmluve, ktora by mohla mat’ v
buducnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, ze s
Inou osobou ako s Nadobudateflom neuzavreli zZiadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umozrfiovala
nadobudnut’ Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vliastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatelom na
zaklade tejto Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika vSetky pohladavky a prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika vsetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy ...... uzavretej dha ......... (dalej len ,Zmluva o spoloénom uzivani
niektorych

objektov®), ktorej predmetom je uprava vzajomnych prav a povinnosti Uc¢astnikov Zmluvy o
spolo&nom uzivani niektorych objektov tykajucich sa spravy Inzinierskych sieti a Inych objektov a
prvkov spolocne sluziacich Bytovému domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom
nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnena identifikacia stavieb tvoriacich projeki],
zastavanému pozemku, prifahlému pozemku a pozemkom zastavanym [budovami tvoriacimi
Projekt] a/alebo Ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a thrady nakladov spojenych s prevadzkou,
udrzbou, opravou takychto InZinierskych sieti a Inych objektov a prvkov a inych obdobnych
nakladov, a to v rozsahu pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich sa/alebo
vztahujucich sa na Nehnutelnosti. Nadobudatel momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako u€astnika Zmluvy o spoloénom
uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni ucastnici
Zmluvy o spolo€nom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu
Nadobudatefom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v
pripade prevodu inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol
svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vilastnictva k nim
Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10)
pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu
Prevodca a Nadobudatel preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj
Nadobudatelom.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dna podpisu preberacieho
protokolu podla Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vSetky opatrenia na ohlasenie zmeny
vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Uhradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s
uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so spravou domu, dodavkou elektrickej energie, plynu,
odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, ze ku dfiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a
dodavky vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutefnostiam driom
pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Nadobudatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela



nebezpectenstvo Skody na Nehnutefnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s
uzivanim Nehnutefnosti, najma ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny,
vody, plynu. Internetu, vodné stocné, odvoz komunalneho a Iného odpadu.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto
Zmluvy podaju Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami
podla Zmluvy o spolupraci.



Clanok Xl Zavereéné ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov
a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a
ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k Informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode Informacii) v zneni neskorsSich predpisov.

11.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost
Inych ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a ucinné. Zmluvné strany sa pre tento
pripad zavazuju nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a
uc¢innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pdévodne zamySlanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do tohto &asu plati zodpovedajuca uUprava vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy.
Nadobudatel 4 (Styri) rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su urc¢ené pre Okresny
urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluva vyjadruje Ich slobodnu a vaznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu sl precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na
znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dha VBratislave,dfia

Nadobudatel" Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitel'stvo tilavného mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto") prijalo na svojom zasadnuti
dria 18.2.2021 strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej len
,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich koncepCnych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v
oblasti byvania, kde je v ramci Priority €. 1: “ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so
sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky zmien uzemného planu v
zaujme budovania predpokiadov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
(dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedenu metodiku, podla ktorej bude postupovat
magistrat pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej urovne Zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej Casti
Koncepcie, Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rastiucimi cenami, ¢im sa
stava byvanie menej dostupné pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo
viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v Koncepcii Statnej bytovej politiky a v
predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Suacasny stav mestskej bytovej politiky
nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyviovat Zivot v hlavhom meste v nasledujucom
desatrodi.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sukromnym sektorom,
vo verejnom zaujme. PredovSetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok
prostriedkov na vyrieSenie dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je dblezité, aby sukromna
vystavba reflektovala potreby obyvatelov, slizila vSetkym socialnym skupinam a nebola v rozpore s
verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost
byvania v hlavhom meste. Jednou z rezerv st plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu
hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale
doteraz neboli vyuZité na urcené funkcie. Vacsina tychto pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a
ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvySeni podielu funkcie byvania na ich
pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korekina, je potrebné vytvorit
transparentné pravidld a pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sukromnym
sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhfadom na obojstranne vyhodnu moznost navySenia po¢tu najomnych
bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia po¢tu komercnych bytov na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od
nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup hlavného mesta a
nevytlaa sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciefom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej €innosti musi byt presadzovanie verejného
zaujmu pri regulovani priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia hlavného mesta. Hlavné
mesto z pozicie organu uzemneho planovania priebezne preveruje aktualnost uzemného planu hlavného
mesta, alebo potrebu obstarania nového Uzemného planu, priCom vSak konkrétne zmeny a doplinky
platného Uzemného planu nie su narokovatelné." Prijatie nového Uzemného planu, €i jeho zmena
predstavuju normotvornu ¢€innost, realizovanu v podobe politického rozhodnutia mestského zastupitelstva.
Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach uzemného planu a

' Pravnicka fakulta Univerzity Komenskétio v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy izemného pianu, jeho doplnku ¢i aktualizacie,
ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstaravatefa podmienit’ aktualizaciu izemného planu plnenim v prospech obstaravatefa vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. K dispozicii Online na:
httDs://bratislava.blob.core.windows.netmedia/Default/Dokumentv/Pr%C3%A1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%20pl%C3%A1nu.pdf.




pritom dba o ochranu Zzivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kuiturno-historickych hodnét
Uzemia a zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, Zze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a
cenovo dostupné byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a
vytvaranie predpokladov pre ich nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto v akutnom
verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve Statu,
na bytovu vystavbu z hladiska uzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak
prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej
funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytova vystavbu z hPadiska
uzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy
ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné
mesto malo nadobudnut ¢ast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe
bytového fondu.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika
za sucasnych trhovych podmienok potencial vac¢sieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma
za to, ze v pripade odovzdania bytov na ucely mestského najomného byvania, by mala byt vymera
podlahovej plochy prislusnych bytov v m2 vynata zo zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o
miestnom poplatku.* Konecné rozhodnutie je na prisluSnej mestskej ¢asti ako spravcovi poplatku za rozvoj.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre
spolupracu sukromneého vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a ciefov Koncepcie mestskej bytovej
politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprdce medzi developermi a hlavnhym mestom zaloZzené na
nasledovnych principoch, ktoré su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti Dojde k overeniu ponuk
pozemkov/lokalit sukromnych viastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;
Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych u¢elom je
preverenie vhodnosti potencialneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite;
Metodika stanovi vypocet miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou uzemného planu v prospech
zvySenia podielu byvania;
Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zaloZzeny zmluvou s cielom zabezpe it pravnu
vymozitelnost dohody voci sukromnému vlastnikovi;
Déjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu
zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta a ich predlozeniu na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu;

» Napokon dobjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva
hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami o zmeny zemného planu;
Pravne upozornenia a vyhrady;
Prilohy metodiky:
1. Vypodet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2.  Ramcovy €asovy harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluyv;
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AZakon €. 447/2015 Z.Z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



3. Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

4. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej
Studie;

5. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplnkov
LJPN BA;

6. Formular Ziadosti na zmenu Gzemného pianu.

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych
bytovych domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou
preverené a z jej verejného prerokovania preukazané, Ze lokalita, ktora je navrhnutd na vystavbu
najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budicu mozni zmenu funkéného vyuzitia na obytné

Uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost
byvania bude hlavné mesto vychadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajuce z tizemného
planu hlavného mesta:

1.

4.

Zasada lokalizacie nového byvania z hladiska vazieb na okolité prostredie - pri priprave
urbanistickej Studie je potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej
vystavby pre stabilizované a rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA”, podkap. 3.2
Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového
usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

Zasada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu plochu spinat
kritérium minimalnej velkosti Uzemia 0,5 ha. PoZiadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.
Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné vychadzat pri
overovani intenzity zhodnotenia uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvdznom uUzemi, s
reSpektovanim polohy funkénej plochy na uzemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie Je v rozpore s UPN R BSK/

A.2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytni funkciu:

1.

3.

4.

Dostupnost’ zakladnej obéianskej vybavenosti - arediové zariadenia MS, ZS (optimalny
dochddzkovy radius dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m /1 .stuperi/, ZS do 800m
/2.stuperi/), vstavané zariadenia (sucast parteru - ambulantnd zdravotna starostlivost 500m
(optimalny dochadzkovy radius), stredisko zabezpecujuce socialne sluzby a poradenstvo,
obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania a sluzieb),
preferovana dopliiujuca OV (optimalny dochddzkovy radius: komunitne centrum 400m,
dostupnost’ k ihriskam pre mladez 400m, kluby pre kultirnu cinnost).

Napojenie na verejni dopravnu a technicku infrastruktaru - verejny vodovod, verejnu
kanalizaciu, elektrické rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacnu siet a
unosnost kapacit dopravnej infrastruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka,
trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy (optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do
300m polomer- 5 minut). V rieSenej lokalite je preferovana pripojnda  miestna cyklotrasa.
Udrzatelné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelenou (napr. Vo
vnutroblokoch),
parkovo upravena zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius
dostupnosti do 300m) s dérazom na priepustné povrchy a vodozadrZzné opatrenia a dostupnost
rekreacie v prirodnom prostredi.

Lokalita sa nenachadza:
a) v uzemis jestvujucou zastavbou, ktorej negativne ucinky (z hladiska hluku, exhalatov,
prasnosti, radonového rizika, unosnosti podlozZia) na byty by  predstavovali prekroCenie

A Gzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA).
Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a doplinkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dihodoby pobyt oséb (napr. uprostred vyrobnej
zbny, logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné
znizit hmotovo-priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolacnou zelefiou a
stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podla platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene,
polnohospodarskej zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v
Uzemi dopravy a dopravnej vybavenosti s kddom funkcie Cislo 704 a 705, v Gzemi Sportu
a v inundacnych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buduicou vystavbou infrastruktury.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:
Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v
podobe mestskych najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypoc€et nadhodnoty podfa tejto
metodiky), ktory predstavuje osobitné naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného
byvania; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktord bude formalizovat' tieto podmienky spoluprace s
hlavnym mestom, a to najma za podmienok, ze:
dojde k poskytnutiu zabezpelenia na naplnenie vyS$Sie uvedeného verejného zaujmu, a to v
primeranej (aspon CiastoCnej) vyske k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom pre
ucely naplnenia verejného zaujmu bude musiet developer predlozit zabezpecenie pred
predloZzenim navrhu zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu; v
pripade, Ze mestské zastupitel'stvo navrh zmien a doplnkov neschvali, bude nadhodnota v plnom
rozsahu uvolnena; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukaze vhodnost a
opodstatnenost urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia projektu developera, a toto moze sluzit ako podklad pre
spracovanie zmien a doplnkov UPN BA.

Sposob poskytnutia zabezpecenia je dany na vyber developera. podla jeho moznosti a to:

R

< bankovou zarukou; alebo

< zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma
dojst k realizacii projektu;
alebo

< rucitelskym prehlasenim kredibilného rucitela, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo

< vinkulaciou finan¢nych prostriedkov na ucte.

A. 4 VsSeobecné kritéria:
Pri spolupraci so siukromnym sektorom je ciefom hlavného mesta podporovat:
Efektivne vyuzitie Gzemnych kapacit hlavného mesta;
Komplexné polyfunkéné prostredie;
Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych sutazi a participacie;
Udrzatelné verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné
opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost a inkluziu vhodnou skladbou bytov;
Ekonomicku vyhodnost.
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PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
POLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca spinajuci kritéria uvedené v tejto metodike méze oslovit hlavné mesto so ziadostou na
zmenu UPN BA s cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym
mestom centralne eviduje prisluSna sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v
oblasti najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky Sekcia najomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatela (pozri asti B.2
Kritéria pre vyber Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prislusnej sekcii zodpovednej za
uzemny rozvoj (v Case vydania metodiky Sekcia Uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania
uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné oddelenie®)).

Prisludné oddelenie podnet posudi podla Vseobecnych zdsad a predpokladov pre posudenie
vhodnosti lokality vyplyvajucich z uzemného planu, Optimalnych kritérii vhodnosti lokality pre
obytnu funkciu, Vseobecnych kritérii (uvedené v Castiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu
existencie predbezného jednostranného zavazku developera v ramci Osobitnych kritérii na
preukazanie verejného zdaujmu (uvedené v Casti A3, ktorych splnenie v8ak bude v plnom rozsahu
posudené neskoér (vid bod 8 nizSie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné
sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia Uzemného planovania MIB a Sekcia
dopravy magistratu). Hlavné mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu ziadatela a
informuje ho o tom, &i jeho zamer splnil predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom
postupe.

V pripade, ak zaujemca o spolupracu splni kritéria pre vyber Ziadatela a hlavné mesto mu zaroven
odporuéi spracovat’ urbanistick $tadiu za uéelom preverenia moznej zmeny UPN BA, méze nasledne
ziadatel postupovat tak, ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanisticki $tadiu (US) prostrednictvom odborne sposobilej
osoby podfa § 2a stavebného zakona,*

b) mbze poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej studie (MUS)
vylu€éne na zaklade odporuc¢enia hlavného mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie s
dalSimi ziadatelmi v bezprostrednom okoli.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z ddévodu potreby ich vzajomnej
koordin&cie a o ktorych zaradenie do MUS zéroven Ziadatelia poZiadaju, bude hlavné mesto zbierat a
zaradovat priebezne. Termin ukonéenia zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve
osobitne.

Podnety, ktoré budu overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou
urbanistickou $tudiou, bude prislusné oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budu
podnety vyhodnotené, bude stanoveny pri kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie
MUS je z hladiska procesného a &asového schematicky spracované v prilohe &. 4. VSeobecné
poziadavky na prerokovania US st uvedené v &asti B.1.

Na z&klade vyhodnotenia bude pripraveny Informacny material o moznosti obstarania navrhu zmien a
dopinkov  UPN BA na podklade odportganych prerokovanych Gzemnoplanovacich podkladov
(2iadatelmi samostatne obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény material bude
predloZeny spravidla raz ro¢ne na zasadnutie mestského zastupitel'stva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu
funkéného vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych studii, zabezpeci hlavné mesto ako prislusny
organ Uzemného planovania za predpokladu spinenia Osobitnych kritérii na preukdazanie verejného
zdujmu (uvedené v &asti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z
hladiska procesného a asového schematicky spracované v prilohe €. 5.

Navrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podla prislu§nych ustanoveni stavebného zakona a
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Po schvaleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest
hlavhému mestu za symbolicki odplatu ur€ity poCet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii
nadhodnoty, ktord zmenou UPN BA Ziadatel ziska. Vzorec vypoétu nadhodnoty s komentarom je
obsiahnuty v prilohe €. 1 (Vypocet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene
UPN BA). Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN BA

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimoénycli pripadoch (napriklad ak z objektivhych dévodov nie je
mozna realizacia pbévodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na
zaklade dohody s hlavnym mestom aj byty v Inych porovnatelnych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavhym mestom a Ziadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o
spolupraci, ktorej navrh mdze hlavné mesto predlozit Ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni
pripustnosti Ziadatefom navrhovanej zmeny LJPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani
kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s tym, Ze sa bude nadalej predpokladat
realizacia vy$sie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komeréné
podmienky zmluv s ramcovym procesom spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky
(Ramcovy €asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

B. 1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadatel'om

S ciefom zabezpecit rovnaky Standard urbanistickych Studii hlavné mesto formuluje nasledovné
poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie obstaranej ziadatefom:
1. Navrh zadania US sa predklada na postdenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US
bude v ramci prerokovania predlozeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej
Casti, na ktorej Uzemi sa lokalita nachadza.
2. Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj suhlas alebo nesuhlas so
zadanim US.A

Na zaklade suhlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

4. Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpedi za Gdasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto
podporuje participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najmé v stlade s principmi a postupmi,
ktoré vyda hlavné mesto.

5. OdporGéanie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s
dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy mestskych Casti a dotknutej
verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predloZi ako Informécia do mestského zastupitelstva spolu s
planom zaradenia lokality do navrhu zmien a dopinkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo mdze informaciu o prerokovanych urbanistickych Stadiach spolu s
navrhom na pripravu zmien a dopinkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade
iné uznesenie.

w

B. 2 Kiritéria pre vyber ziadatel'ov

Hlavné mesto bude posudzovat’ Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukazu splnenie
nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zamer zmien a doplnkov UPN BA v prislugnej lokalite spolu so
zjednodusenym Investicnym zamerom, vyznaCenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a
navrhom zmien UPN BA, pric¢om Ziadatel zobral do uvahy vy$Sie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky ndjomného byvania je zaujem nadobudnut dostatony pocet bytov, a to aj v
pripadoch, ak by konkrétny projekt v lokalite, pre ktori sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky
najomného byvania je preto vyhodnejSie ziskat nahradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit si iba pefiazné naroky zo zmluvnej
zodpovednosti developera. Hlavné mesto preto umozni vo vynimocnych pripadoch, a za splnenia Specifickych podmienok
zabezpecujucich naplnenie vysSie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej
porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat vyuzit na najomné byvanie. Hlavné mesto zaroven v dalSom obdobi preskima aj moznost’
nadobudnutia uz existujucich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat vyuZit na najomné byvanie skér a
to primarne v situacii, kedy bude mozné Cast plnenia zabezpedit zo strany developera skér ako v pévodne zmluvne planovanom
termine vystavby novostavby (av3ak vzdy za spinenia Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného
zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

A Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve Ziadatela o prepracovanie zadania, pripadne sa zZiadatel méze rozhodnut
nepokracovat' v procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch
hlavného mesta a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predloZil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypoétu
nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej Ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva
o partnerstve s vlastnikom pozemku etc.).

4. Ziadatel bude pripraveny poskytnut déveryhodné a primerané zabezpedenie plnenia svojich
povinnosti vyplyvajlcich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA,
najma poskytne pozadované zabezpecenie, a to najneskdr v terminoch dohodnutych zmluvne s
hlavhym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe & 2 tejto metodiky (Ramcovy Casovy
harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluv).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohfadom obstarania éi schvalenia zmien a doplnkov Gizemného pianu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohfadom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov Gzemného
planu. Pravomoc schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému
zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju
ziadatelom ziadne naroky taktiez ohfadom zaradenia do Mestskej urbanistickej studie, ktoré je zavislé od
aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v Uzemnom plane
navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného zakona
pravo na urcité konkrétne podmienky ¢i regulativy. Tieto osoby moézu uplatfiovat v procese obstaravania
uzemného planu namietky a pripomienky, zakon vSak neupravuje povinnost organu uzemného planovania
tieto ich pripomienky €i namietky v merite premietnut do obsahu izemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohfadom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak
raz za Styri roky, preskimat schvaleny uzemny plan, i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i
netreba obstarat novy Uzemny plan. Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je
Casovo ohraniCeny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné mesto neposkytuje ziadne zaruky ohladom
konkrétnej lehoty, v akej sa predloZi navrh zmien a doplnkov UPN BA na schvélenie mestskému
zastupitel'stvu. VSetky ¢asové terminy uvedené v tejto metodike su preto orientané a nemozno sa na ne
odvolavat.

Hiavné mesto si vyhradi moznosti dopinit’ reievantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial poCas procesu ziskavania zaujmu o zmeny uUzemného planu vyvstane na zaklade pravnych
predpisov, poznatkov a dat nevyhnutna zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohfade v
odovodnenych pripadoch vyhradzuje moznost vynimocne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa moéze zmenit’

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustalena v €ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu
uzemného planu. V pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s ucinnostou od dal3e;j
vyzvy.



Priloha ¢.

1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSené¢ho uizemia

Alktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych
funkcii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Navrhovany regulativ | Rozloha
rieSeného tizemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel Inych
funkcii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku z
byvania ake OV

Q Zmena HPP pre byvanie R MarZa z nadhodnoty,
prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavného mesta na
zisku zo zmeny regulativov
J Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP

y Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a &istej
podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena
Nazov lokality, pre ktoiu sa
pripravuje zmena tJPN BA
Rozloha celej dotknutej lokality,
pre ktort sa bude menit UPN
BA

Opis aktualnej
regulacie
funkcného

20%

25%

m2

vyuZitia Uzemia Aktualny index podlaznej plochy
Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny pre
vystavbu iLinkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha méze byt na Uzemi zastavana Z toho, aké hruba podlazna plocha

%

m2 F
m2 G=FxD
m2 H

moze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZitia Uzemia V pripade ak sa iTieni aj rozloha
rieSeného Uzemia/pozemkov Navlfiovany index podlaznej plochy

BXCAky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy

bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude méct byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna
plocha moze sluzit byvaniu Z toho, aké hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym funkciam

m2
% Predpoklad o tom, aki marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania
%
° Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania Px Q Marza z
5 M = pridanych pléch byvania
:2 IxJ N
m2 = MxK Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat' pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov
0 =

m2 O = N-
m2 R

%

m2 T=SxR

U=T/50
bytov x 0,65

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientacny prepocet na pocet bytov,

bude spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru Cistej a hrubej podlaznej

plochy, pritom sa pouzije bud skutodny pomer CPP | HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podia toho &o
G bude vyssie).

= PxQ



Vysvetlivky k vypoétu kontribucie:
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prisluchajuca bytovej funkcii na
danom pozemku (pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po
navrhovanej zmene.
Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnutorné priestory domu, vratane vnatornych
komunikacii, nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocitavaju
podzemné podlazné plochy.
Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytova funkciu
pred zmenou UPN BA.
Buduca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytova funkciu po
zmene UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorent zmenou UPN BA,
vyjadrend v m2.
Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na
hlavné mesto, sa oznacuje HPP(IVI).
Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje sucet pléch obytnych miestnosti a miestnosti
prisluSenstva bytu spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP
sa nezapocitavaju ani spolo¢né priestory bytového domu.
Podiel cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné
mesto, sa oznaduje CPP(M). Pre Ugely vypostu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP /
HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho o bude vysSie.
Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méze byt prevedeny vo verejnom zaujme na
hlavné mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va&$i ako nula.
Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méze v zasade
vzniknut’:
zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou dojde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrube;j
podlaznej plochy vo funk&nej ploche,

zmenou Intenzity vyuzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP),

kombinaciou zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Uzemia funkénej plochy.
HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:
[HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery d&istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, ddjde podla
priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B))
na zaklade dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné
povolenie daného projektu (priom pre ugely vypoétu sa pouzije bud skutodny pomer CPP(B) / HPP(B) alebo
fixny koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vysSie):

[ EPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



v pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych, porovnatelnych
lokalitach, pred zhotovenim dokumentécie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypogita sa CPP(M) z
priemerného pomeru Cistej podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa
prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa bude vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia
stavby danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy nebude nizsi ako
oCakavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné urcit cely poget bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblcie pre mesto sa uskuto&ni vo forme
inych sucasti potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivni¢né kobky, garazové statia, parkovacie miesta).

Struktara vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou IJPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre
vlastnika pozemku zvy$enu vymeru podlaznej plochy bytov, ktori méze vdaka zmene regulativov UPN BA
na vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika
pozemku.

Pre uskutoCnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynaloZit naklady na realizaciu
projektu, po odgitani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude
vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre Ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych
domov (20 % z hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoltu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné
materialy, cena prace ¢l pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v ¢ase,
premieta vzorec uvedenu marzu na zodpovedajuci podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej
naviac na zéklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy
bytov, ktora bola umoZnena na zaklade zmeny UPN BA. Prepodet na &istu podlazni plochu bytov a
konkrétny pocet bytov sa uskuto€ni podla detailov konkrétneho projektu (kedze pomer medzi hrubou a
¢istou podlaznou plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne lisi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a

po aritmetickom zjednoduSeni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLOV

Tento harmonogram sa moze menit najmd s cielom prisposobit’ sa aktualnej legislative, ci

konkrétnym situaciam a stavu rozvoja jednotlivych projektov ¢i parciel.

# AKTIVITA

Realizacia vybranych procesnych krokov
v zmysle ¢asti B metodiky pred uzavretim
zmluvy o spolupraci

Uzavretie zmluvy o spolupraci

Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej
Stadie - predlozenie informacéného
materialu na zasadnutie mestského
zastupitel'stva (ak to uz nebolo sucast'ou
krokov v ramci bodu 1)

Vyzva na poskytnutie zabezpecenia
(bankova zaruka, ruéenie, vinkulacia alebo
zalozné pravo podla poziadaviek
Hlavného mesta)

Poskytnutie zabezpecenia

Predlozenie navrhu zmien a dopinkov
6. UPN BA zastupitel'stvu

Schvalenie zmien a doplnkov UPN BA
7. zastupitel'stvom

Vydanie uzemného rozhodnutia

BlizSie Specifikovanie predmetu
9. buduceho prevodu

Urcéenie vymery Cistej podlaznej plochy
bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hiavné
10 mesto

11., Dodatok C.1 k zmluve o spolupraci*"

Hlavné mesto /
Developer

Hlavné mesto /
Developer

Hlavné mesto /
Developer

Hlavné mesto

Developer

Hlavné mesto

Hlavné mesto

Developer

Developer

Developer

Hlavné mesto /
Developer
Po uzavreti

12. Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

ZODPOVEDNOST TERMIN

zmluvy o spolupraci

do 2 mes. po vyzve
(bod 4)

v zmysle priloh ¢. 4-5

v zmysle priloh ¢. 4-5

Nie Je stanovena
konkrétna lehota®

najneskér do vydania
uzemného rozhodnutia
(bod 8)

najneskér do vydania
uzemného rozhodnutia
(bod 8)

v nadvaznosti na
Specifikovanie
predmetu budiceho
prevodu (bod 9)

Nie Je stanovena
konkrétna iehota®

® Nie su stanovené osobitné samostatné letioty pre vydanie jednotlivych: kli€ovych rozhodnuti (Uzemné rozhodnutie, stavebné
povolenie a kolauda¢né rozhodnutie) ani pre samotnd vystavbu; stanovenim konecnej lehoty pre povinnost splnenia odkladacich
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podmienok (ktoré zahffiaji aj podmienku kolaudécie) na primeranu lehotu (napr. [5] rokov) po schvaleni zmien UPN BA mestskym
zastupitelstvom je v8ak zabezpecené, Ze developer by mal v&as ziskavat tieto povolenia/zabezpecovat vystavbu.
Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu; potencialne vSak aj dalSie technikality.
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# AKTIVITA

13,

14,

15.

16

17.

18

19,

20.

21

22.

23.

24

Dospecifikovanie predmetu budiceho
prevodu’""

Urcenie vymery Cistej podlaznej plochy
bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné
mesto'?

Dodatok €.2 k zmluve o spolupraci"

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia

Splnenie odkladacich podmienok (najma
vydanie kolaudaéného rozhodnutia)

Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

Uzavretie prevodnej zmluvy

Odovzdanie bytov

Navrh na vklad do katastra

Vklad vlastnickeho prava Hlavhého mesta
do katastra nehnutelnosti

Zanik zabezpecenia (zaruka/rucenie)

Plynutie zaruénej doby
najneskér do  vydania
povolenia (bod 12)

stavebného

ZODPOVEDNOST TERMIN

Developer

Developer

Hlavné mesto I
Developer

Developer

Developer

Developer

Hlavné mesto

Hlavné mesto /
Developer

Developer

Katastralny odbor

Developer

Developer

najneskér do vydania
stavebného povolenia
(bod 12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie
predmetu budiceho
prevodu (bod 13)
Lehota pre splnenie
odkladacich
podmienok?

do individudlne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5J
rokov) po schvaleni
zmien U P (bod 7)

do 6 mesiacov po
kolaudadcii

do 60 dni po doruceni
navrhu Developera
(bod 18)

do 5 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 30 dni po podani
navrhu na vklad (bod
21)

najskér po vklade
vlastnickeho prdava do
katastra (bod 22)

36 mesiacov po
odovzdani bytov (bod
20)

v pripade ak pride k zmenam v predmete budiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentéacie pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie.
pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Ur€ena podla priemerného pomeru Cistej podlaznej plochy v danom
projekte {CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.
pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu buduceho
prevodu; potencialne vSak aj dalSie technikality.

\
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Zhrnutie d'alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1.

2.

5.

Zakladné zavazky zmluvnych stran"'?
a) Vyhlasenia hlavného mesta:

i postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na
priprave Studie - rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohdd s
developermi: obstaranie a spracovanie urbanistickej Studie, resp. schvalenie zadania
urbanistickej studie;

ii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani
vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie;

iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a
prerokovani navrhu zmien a doplnkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej Studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po
odsuhlaseni podla § 25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitelstvu.

b) Zavazky developera:

i poskytnat primeranu (aspofi Ciastoénu) bankovi zaruku ¢&i iné adekvatne
zabezpecenie za plnenie svojich povinnosti;

ii. zabezpecit, ze celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude
minimalne v rozsahu m2 stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1
Metodik;

iii. previest hlavnému mestu byty za symbolicku cenu, ak mestské zastupitefstvo schvali
zmeny a doplnky uzemného planu.

Poziadavky na byty a predmet buduceho prevodu

a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi
obytnymi miestnostami);

c) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budu byty s
dvomi obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivni¢né kobky podla uréenia Developera (ak budu prislichat k bytom);

f) apod.

Vy8ka zmluvnej pokutv

a) bude zodpovedat pehnaznému ekvivalentu oCakavanej Casti nadhodnoty, ktord ma hlavné
mesto dostat’ v podobe bytov;

b) presnu vysku urCi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych
vhodnych ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude uréena ako sucin (i) oCakavanej
podlahovej plochy v m2 podla klu¢a v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podfa analyzy
trhovych cien hlavnym mestom;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne
iny vhodny, déveryhodny index vybrany hlavhym mestom).

Zabezpecenie zavazkov developera

a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;

b) hlavné mesto mdze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich
povinnosti podla okolnosti.

Moznost vymeny bytov, podmienky

Zmluvu mozno uzatvorit aj s projektovymi spolo¢nostami developsrov (SPV), pri¢om v takom pripade bude hlavné mesto pozadovat
od materskej spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavazkov SPV vyplyvajucich z tejto spoluprace.
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a) vo vynimocnych pripadoch;

b) porovnatelné vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

d) minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vSeobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vySke €asti nadhodnoty

pripadajucej hlavnému mestu (uréena ako aktualna zmluvna pokuta).

Moznosti ukon€enia zmluvy zo strany Developera

a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Studie ako neuspokojivé a
tato skutoénost véas oznami;

b) nedéjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do prislusne;j
lehoty (napr. 3 rokov) od uzavretia zmluvy;

c) neschvalenie zmien a doplnkov do prisluSnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia
zabezpecenia;

d) po schvaleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene Gzemného planu hlavného mesta s
dopadom na projekt developera.
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5 Priloha &. 3 METODIKY:
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokoncené povrchy stien a
podlah (malovka, pochédzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat §tandard hlavného mesta, teda musia byt
vybavené kuchynskou linkou a plne funk&nou hygienickou €astou (kupelfia a WC). Byty musia byt
skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a
SirSom okoli

Za SirSie centrum povazujeme BA I, BA Ill s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min
Délezité faktory su dostupnost MHD, obc¢ianska vybavenost

Najnizsi Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost
okolia - byty s najmenSou uzivatelskou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica
nie su zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit
dennu Cast a no¢nu Cast izby (spaci kut)
3 - Izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v
prospech menSich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouZit' aj velkometrazne byty
Mestskeé portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podla izbovitosti: o
30% 1 izbovébvtv:

o 45% 2 izbovébvtv:

o 20% 3 izbovébvtv:

o 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnutornych konStrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na
varenie musi byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych
miestnostiach musia byt hladké omietky s kone€nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia
byt vo finalnej faze - plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.

Osadené interiérové dvere.

Kupelfhia a WC vybavené zarladovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt
vybaveny splachovacim zachodom a varou alebo sprchovacim kutom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie
riadu a jeho umyvanie s vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je
podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etédzové
vykurovanie obsluhované z jedného miesta v byte.
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Priloha €. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ

URBANISTICKEJ STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

1.F

FARA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orienta€né terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti
sluzieb OSO a spracovatela Ml B
bez zaruky na vysledok jej
pouZzitia pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit’ uzavierky (ako
Casto sa bude uzatvarat ponuka
na zaradenie sukromnej lokality
do overovacej Studie hlavného
mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

Ttyzden

Zverejnenie a prerokovanie
navrhu zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola Cistopisu OOUPD 1 tyzden
zadania
Odsuhlasenie &istopisu zadania | Primator 3 dni
mnozstva lokalit a ich Specifik)
Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
Zverejnenie a prerokovanie OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne

Vystupna kontrola &istopisu US OO0OUPD 2 tyzdne

Priprava informaéného materiaglu | ©OUPD 1 tyzden

do mestského zastupitelstva

(MsZ)

PredloZenie informaéného SUR Podrla terminov zasadnuti MsZ

materialu do MsZ s navrhom na
obstaranie zmien a doplnkov
uzemného planu hlavného mesta

(okrem mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ subezne

17



18



Priloha €. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientaéné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie r)évrhu
ZaD pre spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla
zékona ¢. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani na zivotné
prostredie

OOUPD a externy expert podla
potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie
navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zZivotné prostredie -
vysiedkom je rozhodnutie o tom,
Ci sa bude dokument dalej
posudzovat alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

7 tyzdnov (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so
SUP_MIB a ODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s
dotknutymi organmi

OOUPD v spolupraci so
SUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstval
lokalit a mnozstva pripomienok)

Znovu prerokovanie

OOUPD v spolupraci so

neakceptovanych pripomienok SUP_MIBaODI 4 tyzdne (v zavislosti od mnozZstva
lokalit a mnozstva pripomienok)
spracovanie upraveného navrhu SUP_MIB
ZaD podla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva
prerokovania lokalit a mnozstva pripomienok)
OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu
a zaslanie Okresnému Uradu,
odbor bytovej politiky na
odsuhiasenie podla § 25
stavebného zdkona

suhlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitel'stvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predloZenie ZaD organom
samospravy hlavného mesta na
schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu preb

ehat’ subezne
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Priloha &. 6 METODIKY: Ziadost’ na
zmenu tzemného planu

Udaje Ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:

ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného Uzemia:

Mestska Cast:

Katastralne Uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného UGzemia v m2 (minimalne 0,5 ha):

Parcelné &islo registra C:

Funkéné vyuzitie podra platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kéd funkcie: Kéd funkcie:

Regulacny kéd: Regulacny kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuZitia lokality na byvanie v' IPP:
IPP: 1ZP:

1ZP: KZ:

KZ: Podlazné plochy:

Podlazné plochy: Zastavané plochy:

Zastavané plochy: Plochy zelene:

Plochy zelene:

Doplnujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha &.I: Zjednoduseny investicny zamer s vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat
Priloha C.2: Preukdzanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s
vlastnikom,..) Priloha C.3: Predbezny vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis Ziadatela

20






PRILOHA C. 6 i ]
VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)
Spolo¢nost’ [*], zaloZena a existujiica podl'a prava [], so sidlom [*], zapisand v [+] pod ¢islom [*]
(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO;

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto“),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [*] Mesto a spolo¢nost’ [+), so sidlom [¢], ICO: [+], zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [], Oddiel: [¢], Vlozka &.: [¢], (dalej len ,,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[»] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na Mesto
uréité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
osdb ako Developer a je aj v zaujme Rucitel'a, aby si Developer riadne splnil svoje zavézky zo
Zmluvy o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpecit' zavizky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktoiym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zavizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek penazného zavézku
podl’a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zaviazky*).

Z toho dovodu sa Rucditel’ zavizuje k nasledujucemu:

1. Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatel'nézavizuje, ze ak Developerz
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zaviazok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati taka Ciastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zaviazku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia
2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaru¢uje Mestu odo dna Gcinnosti tohtoRucitel'ského  vyhlasenia az

do uplného uspokojenia vsetkych Zavézkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou osdb ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonéavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.



3.1

32

3.3

34

(c) ma vsetky nevyhnutné opradvnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zaviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverefné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
uc¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Ruéitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavézné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost’ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavazkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s konecénou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruditel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [+] dia [*]

Meno: [*] Meno: []

Funkcia: [*] Funkcia: []






Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [°]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: []



PRILOHA C. 7 L i
VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxXx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel*)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

zépis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

NakolPko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskor§ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktord je sucastou opatreni Zalozného
veritel’a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zéklade ktorej sa ZaloZca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho urcité byty a nebytové priestory.

B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju povinnosti
Zalozcu zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvni pokutu alebo narok na nahradu Skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela vo€i Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najméd penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mézu vzniknit podla ustanoveni Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d’alej len ,,Budica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.






A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajicich sa v
okrese: [*], obec: [*], katastralne uzemie: [*], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu [*],
katastralny odbor, na LV ¢. [¢], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢islo: [°], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [¢]
(b) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢islo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [°]
(©) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢islo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [¢]

(d) (-]

(d’alej spolu len ,,NehnuteP’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buduce;j pohladavky a jej prislusenstva
(ako zabezpecovanej pohladavky) (d’alej len ,,Zabezpecovana pohPadivka*) s najvysSou hodnotou
istiny Zabezpedovanej pohladavky [bude doplnend suma neindexovanej Casti nadhodnoty vo
financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na
zaklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti nema
vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajicim z tejto Zmluvy (to
znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu
bez ohladu na to, v akej vySke bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvysSej hodnote
istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuju, ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel
pozadovat a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vsetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) budeposkytovat’ Zaloznému veritel'ovi vsetky podstatné
informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na

zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,

(c) bude bez zbyto¢néhoodkladu a bez predchadzajuce;j
vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel’a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zéklade ktorej by:

6)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k
Nehnutel'nostiam,



3.1

(d)

(e)

®

(2)

(h)

(@)

0

(i1) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(1i1) doslo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat nevyhnutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vzt'ahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit' alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s oh'adom na predaj, vymenu, postipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii) akymkol'vek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam alebo

akejkol'vek ich Casti posobi zalozné pravo voéi nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek ¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v sivislosti so zmenou zaloZcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za u¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnil
stcinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit alebo zabezpe¢i vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
vybrant cast’ urCent Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi v lehote
uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratsSia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost
nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zédkoimika a v zmysle § 5a zékona ¢. 211/2000 Z .z. o
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slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zélozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku ditu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl navrhu na vklad s prezencnou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zélozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitel'ného na pravne ukony)
tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu
Zalozca.

Vykon zalozného prava

Ak Zalozca nezaplati Zabezpecovanti pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Giplne alebo véas,
Zalozny veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje
naroky zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej ¢asti Zabezpecovanej pohladavky vykonom zalozného
prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V

pisomnom ozndmeni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat uspokojenia z
Nehnutel'nosti. Zalozny veritel' je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prislusSnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel méze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujiacim spdsobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sGtazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym sposobom pravne
moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného préava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskuto¢niuje inym spdsobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podl'a bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zadlohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit predajom zalohu vo verejnej
sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl. Obchodného zédkonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©)

(d)

za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sut'aze;

za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajicich na izemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kipnu cenu; a

minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sitaze akceptovatel'nd, bude suma rovnajiica sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urCenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebni sucinnost, pri ureni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Ccasti za
nasledovnych podmienok;

(2)

(b)

(©)

(d)

previest Nehnutelnosti méze Zalozny veritel' najskor po uskuto¢neni verejnej sutaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. ZaloZzca a Zalozny veritel’ sa mézu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel' je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavdzuje postupovat
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zadloh prevedeny aspon za cenu, za ktoru sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v case a mieste
predaja zalohu, priCom za takiito cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutelnosti urc¢ena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava ZaloZcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zacéati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapric¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedend aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za predaj Nehnutel'nosti ponuknuta a
ktora je niz$ia ako Znizena cena.

4.6 Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky Ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt’ vykon zalozného prava Gispesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zalozca sa zavdzuje poskytnit' Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vSetku potrebni
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi potrebnu
sucinnost’, pri ureni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty
Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.
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Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho casti prevySuje ZabezpeCovani pohladavku alebo jej
nezaplatent Cast, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpe¢ovanu pohladavku alebo jej
nezaplatenti Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a celne vynaloZenych nékladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného préva kond Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) Giplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v suvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane inad skutoCnost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného préva.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavizuje mu poskytnut’ potrebnu sucinnost’,
ktori je od neho mozné spravodlivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zaverefné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a ZaloZzca a 2 rovnopisy budi pouzité pre ucely katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [*] dita [*] V [] dia[]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[1[]



