Datum 09/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 550303/2024

vo vztahu k projektu ,, Kopcianskd’*

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

MTS SVK Development 01, s. r. o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len .Zmluva®) je uzatvorend medzi:

(1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN:
v zastapeni: Megr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’
socialnych

veci a najomneho byvania, na zaklade Podpisového poriadku Gémného ku dau podpisu
tejto Zmluvy

(d'alej len ,,Mesto“)
(2) MTS SVK Development 01, s. r. 0.

Sidlo: Mlynské nivy 68, 821 05 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: sro, vlozka ¢.: 116517/B ICO:
50 650 360

DIC: 212043214

ICDPH: SK212043214

IBAN: |

Zapis v RPVS:

V zastipeni: Ing. Ladislav Madara, konatel’,
Ing. Martina Garaiova, konatel

(d'alej len ,,Developer®)
(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako Zmluvné strany* alebo jednotlive aj ako ,Zmluvna strana®)
Vzhl'adom na to, Ze:

(A) WV ramci koncepceie Statnej bytove]j politiky do roku 2030
sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za Gcelom zvySenia podielu najomnych bytov s trhovym ndjmom, ako aj cenovo dostupnych
najomnych bytov podperenych z verejnych zdrojov. Vyznamna alohu pri napliani tychto cieloy budi
mat” nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramci vytvarania spoluprace na baze partnerstiev
siikromného a vergjného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

(B) Z dokumentu JLoncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 203¢k*
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (dalej len
»Koncepeia mestského rozvoja®) vyplyva, ze z hladiska novej vystavby v oblasti vereneho
najomného byvania mestd zaostavajl v rozvoji - tohto segmentu byvania a mestskym
samospravam je vycitane, Ze rozvo] verejného najomneho sektoru obvykle nepovazuju za prioritni
ulohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzate'neho rozvoja miest je preto aj “zabezpecovanie cenovo
dostupného byvania a rozvej najomného byvania. "

() Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
»Lastupitel’stvo®) schvalilo Koncepeiu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len ,,Koncepeia®) s
ciel'om rozvijat” politiku najomného byvania Mesta, a to aj v ramei vytvarania partnerstiev verejn¢ho a
sukromného sektora, ktoré by Mestu umoZnili ziskat' dodatoné bytove jednotky pouzitelné na Gcely
zabezpecenia najomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym 2z opatreni, ktoré mozu prispiet’ k
naplhaniu tohto ciela je zabezpecenie a realizicia



(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

zmien uzemného planu Mesta, ktoré stikromnym partnerom umoznia vystavbu vicSieho mnoZzstva
bytovych jednotiek a zdroveit Mestu umoznia ziskat’ ast’ tychto bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia
pre rozvoj politiky najomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ucelom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat' aj iné nastroje a prostriedky, ktoiymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca
Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sukromnom vlastnictve. V Koncepcii
sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné pozemky v
sukromnom viastnictve na bytovu vystavbu z hladiska vizemného planovania (zmenilo uizemny plan vtedy,
ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvySenie podielu obytnej
funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori
sukromnému developerovi, v podobe bytového fondut™

Vzhladom na to, Ze zmenou Gzemného planu sa zvySuje potencial sikromnych pozemkov pre vystavbu
bytov, vznika za sGicasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty stikromnym vlastnikom. Na
zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny uzemného planu
podmieni prevodom ¢asti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s Developerom tak ma
potencial priniest Mestu vacsie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie spolupraca stikromného vlastnika
(Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom zabezpecit' vynutiteI'nost’ dohody
voci Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zdklade vstupnych uzemnych
kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie izemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je
preverenie vhodnosti potencidlneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu,
obstaranie a spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov uzemného
planu Mesta a ich predloZenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitel'stvu, (v)
dohodnutie miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvysSenia podielu
byvania, bude vychadzat z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoctu nadhodnoty, a (vi)
prevod vopred uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto
na konci ich spoluprace a v lehotach uréenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovu metodiku so zakladnymi podmienkami a
kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ pontkané sikromné pozemky a ich vhodnost pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na verejny
rozpocCet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s nazvom
,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVO.J
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTIBYVANLU, podla ktorej méa Mesto
postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a
ktorej aktualizovana verzia zo dna 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len
»Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investi¢ného zameru vo veci realizacie Projektu (ako
je tento pojem definovany niZSie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej §tudie za u¢elom neskorsieho
spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie). Zmluvné strany sa
zavizuju pri naplhani cielov Koncepcie a uréeni po¢tu bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto,
vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tdto Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencialna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a Metodiky ako aj
akceptovatelna z hladiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.



@

)

)

(L)

M)

™)

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voc¢i Mestu.
Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pri¢om si plne uvedomuje, Ze z hl'adiska
povahy a vyznamu zavdzkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zavdzky na strane
Developera a prava na strane Mesta a tuto skutoCnost’ akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti,
predchéadzajica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptujii osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, e realizicia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecCenia prevodu Predmetu budiceho
prevodu na Mesto ako Casti skutocne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktord bola umoznena vdaka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spésobom a za podmienok podra tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poétu

kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania,
ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stilade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr.
Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou S§tatnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivau hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizSie), ktoré planuje
pouzit’ vyluéne na ucely zabezpecenia ndjomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujti, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade

negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu budticeho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’alsi postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvéalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako
vhodny a sfladny s verejnym zdujmom (a to najmi z Gzemno-planovacieho hl'adiska pri zohladneni
cielov Mesta na realizacii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovolne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle
Metodiky je aj vypocet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminacne so zretelom na zachovanie
ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaCiatoénym pismenom maja v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

»Bankova zaruka* znamena neodvolatelnti a nepodmienent bankovu zaruku vystavenu bankou alebo
pobockou zahraniénej banky na uzemi Slovenskej republiky na &iastku zodpovedajiicu sume 25% Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla



tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek peniaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknut' podl'a ustanoveni ¢lanku
10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je urcend na byvanie a pozostiva zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpokladd v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vSetkych funkcii
alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podl'a Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentacie).
Rémcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva bytovych jednotiek v
Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 {Vymedzenie Bytového domu,).

»Bytové jednotky“ znamenaju Developerom vybrané a urcené bytové jednotky vratane vSetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a néasledne
prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré buda uréené podla nasledovnych zakladnych ramcovych
pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného Standardu zodpovedajiceho najmi poziadavkam na ,,Standard bytov uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedaju Prislusnym predpisom (vratane
technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnost'ami); do podlahove;j
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

() minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) stcet ploch balkona, lodzie a terasy prisliichajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahovej plochy
bytu (Zmluvné strany sa m6zu dohodnut’ na vynimke z dovodu architektonického riesenia Projektu, v
takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na ktora ma v
zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

v

»Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® znamena cast' celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvélenia Zmien a doplnkov UP, ktora ma v zmysle Metodiky prislichat’ Mestu, a to vo finanénom
vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku diu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume 826.538,37,- EUR
(slovom: osemstodvadsat’$est'tisic pat'stotridsatosem eur 37 centov). Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa
kazdy kalendarny rok vzdy s uc¢innostou od januara daného kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku v ktorom holi Schvalené Zmeny a doplnky UP, upravi (zvysi alebo znizi) o
sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajucu rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podla makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny
nehnutelnosti na byvanie podla krajov“ publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budu uvedené na
webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podla inych ukazovatelov, ktoré
nahradia Index. Za zaklad pre vypodet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa



berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajicom kalendarnom roku a Index
zodpovedajuci percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokruhlenému na dve desatinné miesta) cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie pravy Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypocita na zaklade porovnania priemernej ceny nehnutelnosti za rok
2024 v porovnani s priemernou cenou nehnutel'nosti za rok 2023).

»Doverné informacie*“ znamenaju vSetky informacie a skutocnosti, ktoré¢ ziskali Zmluvné strany alebo o ktorych
sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a ktoré maju
charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

wInformaény material“ znamend infonna¢ny material o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN na
podklade odportcanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle casti B Metodiky
(za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v
nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej §tidie.

»Koncepcia®“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia® znamena c¢ast’ celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktora méa v zmysle vypoétu prilohy &. 1 Metodiky prisluchat’ Mestu (pricom pre uéely vypoétu
CPP(M) na ktori méa narok Mesto sa pouzZije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpecenia®“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie kl'ucovych zaviazkov
Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 11 {Zabezpecenie), a ktoré zacina v den poskytnutia
Zabezpecenia a skon¢i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budtceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra nehnutel'nosti.

»Obchodny zakonnik“ znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu“ znamenaju odchylky Projektu vyplyvajuce z potreby dodrZzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajuce z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného uradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajucich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky“ maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia® znamenaju (i) garazové statia prisluchajice k Bytovym jednotkdm, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, uréené¢ a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivniéné kobky“ znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo Casti Spolo¢nych zariadeni prisluchajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, ur¢ené a vybudované
Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.



»Prislu$né predpisy“ znamenaju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej unie,
prislusné standardy kvality, technické normy ak st vS§eobecne pravne zavizné, bezpecnostné normy a iné normy
(napr. arehitektonického alebo statického charakteru) vztahujuce sa na realizdciu Projektu ak st vSeobecne
pravne zavizné.

»Povolené zmeny* znamena nasledovné zmeny na Predmete budiceho prevodu;

(a) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej
plochy Parkovacich stati) podla skutocného stavu v zmysle projektu skutocného vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej
polozky Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel medzi
jej skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu podla projektu skutoéného
vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade Projektovej dokumentacie (resp.
Upravenej Projektovej dokumentacie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy Parkovacich stati sa
povazuje za Povoleni zmenu pokial’ vymera podlahovej plochy je v stlade s prislusSnymi technickymi
normami a pravnymi predpismi;

(b) zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami na zéklade rokovania podl'a odseku 6.1;

(c) zmeny Predmetu budiiceho prevodu, ktoré nebudu mat’ z uzivatel'ského pohl'adu negativny kvantitativny,
kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budticeho prevodu a (ii) na celkovt podlahovu plochu
Predmetu buduceho prevodu (pri zohladneni odchylky v zmysle pism. (a) vysSie), najmi, nie vSak
vylucéne, spdsob oznafenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti Predmetu budiceho
prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti; avSak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny Predmetu
budtceho prevodu budi v stlade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové jednotky* vyssie.

»Povolenie na uZivanie*“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného organu
verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu buduceho prevodu.

»sPracovnopravne predpisy“ maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.
»Predmet budiceho prevodu“ znamena

(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bjiovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

() spoluvlastnicky podiel prisluchajtici k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym domom a
na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prisliachajuci  k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

® spoluvlastnicky podiel prisluchajuci  k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia vybudované
v Bytovom dome);

(2) ak j e to relevantné;



(i) Pivnicné kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢énym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(1ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Pivni¢nym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podl'a odseku 2.3(a), resp. podl'a odseku 2.3(b) v pripade
neskorsich zmien.

»Projekt* je projekt pod nazvom ,Kopcianska®, ktory zahina projektovil pripravu, inZiniersku cinnost,
zabezpeCenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bjiového domu a dalSie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a uZzivanie.
Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku dnu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 {Popis a
parametre Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujuce pre ucely vypoctu vychodiskovych objemov a ploch
Projektu.

»Projektova dokumenticia®“ znamena projektovii dokumentaciu Developera, v stupiioch: dokumentécia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizaény projekt, dokumentacia skutocného vyhotovenia
stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a umiestilovaniu,
povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktord bude vychadzat z a zodpovedat
zakladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

»Protokol* ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel’ské vyhlasenie®“ znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej republiky
vystavené kvalifikovanym rucitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek
penaznych pohladavok, ktoré m6zu Mestu vzniknGt’ podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)). Za
,kvalifikovaného ruditel'a” sa na uCely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej majetkové a finanéné
postavenie je natol'ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podl'a vlastného odborného uvazenia Mesta) dostatoc¢nu
istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie sa preto méze ako dostatoéné
Zabezpecenie pouzit’ iba vynimocne, ak takyto , kvalifikovany rucitel* existuje.

»Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvélenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vieobecne zavaznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je den tcinnosti takéhoto vSeobecne zavizného nariadenia.

»Spolocné ¢asti® znamenaji spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost’ a ktoré su
uréené na spoloéné uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Opoloéné zariadenia®* znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najmi
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanaliza¢na pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunika¢na pripojka



»Stavebny zakon* znamena zékon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpelenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym tucinkom alebo
akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktoiych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich osob si nevyhnutne vyzaduje
vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto
vecné bremena budu povazovat' aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na povahu
Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene
predpokladat’, ocakéavat’ alebo pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a zapis v
katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizdciou Projektu alebo inej stavby zo strany prislusného orgénu
verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci projektov obdobnych
Bytovému domu a ktoré¢ nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumentacia® znamena projektova dokumenticiu (vychadzajuocu z pdvodnej
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupfioch: dokumentacia pre izemné rozhodnutie, projekt pre stavebné
povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu v
jeho podobe zohladiujucej zmeny Projektu vyplyvajuce z Uzemnej $tudie, resp. zo Zmien a doplnkov UP a
umiestilovania, povol'ovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, ze prevazujicou funkciou (z
pohl'adu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

»Uzemna §tidia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

»Vinkulacia® znamena vinkuldciu penaznych prostriedkov na bankovom ucéte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajice;j
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pricom podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich casti) z bankového uctu Developera je vyhradne predloZzenie Ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkulacia sluzi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu
Mestu vznikntt’ podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhldsenia a ubezpecfenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

» VyS$Sia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej
povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, Zze by povinna Zmluvna strana tito prekazku alebo jej
nasledky odvrétila alebo prekonala a taktiez, ze by v Case vzniku zavizku tito prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze
spinaji vyssie uvedené definiéné znaky):  vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk,
epidémia/pandémia, nukledrna explézia, radidcia, chemicka alebo biologickd kontaminécia, havaria lietadla a
zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusSnymi organmi za prirodni katastrofu). Pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze za Vyssiu moc sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo
menového razu,






1.2

zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia orgénu verejnej moci.

»Vyzva®* ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie* ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

wZastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo* znamena v katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na vybranych
nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota zodpoveda
minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené Developerom alebo
vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia penaznych pohladavok Mesta z tejto Zmluvy (najmé
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknat' podla ustanoveni ¢lanku 10
{Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam podla
vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP“ znamena nivrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej tudie v sulade s Metodikou, ktoiy méa obsahovat, okrem iného, navrh
na zmenu aktudlne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia predmetnej
funkénej plochy tzemia Projektu v nadviznosti na Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu [(ma
ist najmi o (i) novy kod regulacie (G); (ii) novy maximalny index podlaznych ploch (1,8); (iii) nové
Cislo uzemnej funkcie (101); a

(iv) novy ndzov uzemnej funkcie (viacpodlazna bytova zastavba)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom C¢isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na c¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vylu¢ne pre orientaciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahffia novelizaciu,

doplnenie a Gpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastoéne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt v zmysle Projektovej dokumentacie v ¢ase do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektove;
dokumentacie v ase od schvélenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

() ak st v tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skuto¢nost’ vymedzené s odkazom na ,,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®“, pre urCenic vySky takéhoto naroku alebo inej
skuto&nosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni*



vypocitana pre kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doSlo k danej
skuto€nosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat v
sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavizky Developera voci Mestu v stvislosti s realizdciou
Projektu a prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou
ma tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude
postupovat’ v stilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu. V
sulade s ¢astou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, ze postup Mesta podla predchadzajuce;j
vety predpoklada najmé splnenie nasledovnych troch predpokladov;

(2)
(b)

(©)

doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie, ktoré preukaze
vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moéze slizit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za deii splnenia tejto podmienky sa povazuje defi, kedy
doslo k predlozeniu Informac¢ného materialu Zastupitel'stvu; a

Developer poskytol zabezpeCenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla ¢Elanku 11
{Zabezpecenie).

23 Ak dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny;

(a)

zabezpecit Specifikovanie a rozsah Predmetu budiceho prevodu dostato¢ne

uréitelnym spdsobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich stGéasti a
prislusenstva, ktoré budi vymedzené v stilade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto Zmluve, a
ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych podla vypoctu
HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (priCom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktorti ma narok
Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla
toho Co bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to relevantné aj na uroven
Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre tcely tejto Zmluvy, s tym, Ze;

(1) najneskdr do vydania uzemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
budtceho prevodu a Mesto sa zavizuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu budiceho
prevodu ur¢entt Developerom najneskor do dvoch (2) mesiacov odo dna dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet’ najneskér do Siestich (6)
mesiacov odo dna jeho dorucenia Mestu Developerom;

(ii) v pripade poruSenia povinnosti Developera podl'a predchadzajtiiceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat’ Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
takto blizsie Specifikovany Predmet buduceho prevodu, a Developer je povinny takyto
dodatok uzatvorit’ najneskdr do jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;
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(b)

(©)

(d)

(e)

zabezpecit, ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete budiceho prevodu Specifikovaného
podla ¢lanku 2.3(a) z dévodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre izemné rozhodnutie, predlozi najneskdr do vydania stavebného povolenia vo
vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet budiceho prevodu pri resSpektovani
podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek
minimalne v rozsahu m” stanovenych podl'a vypo¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky
(priCom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktorti ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru
CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho &o bude vysie, tak ako je
stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti md Mesto moznost’ postupovat’ podla
odseku 2.3(a)(ii);

zabezpedit, 7e najneskor do Srokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dojde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podla odseku 4.1(c), ktora musi
byt splnena do Siestich (6) mesiacov odo dia splnenia Odkladacich podmienok podla odsekov
4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskdr k okamihu uzavretia Budicej zmluvy;

podpisat’ Buducu zmluvu v stilade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a schvalena
Zastupitel'stvom (ak sa bude vyZadovat) previest Predmet buduceho prevodu v sulade s
ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

odovzdat’ Predmet budticeho prevodu v stilade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu
buduceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budticej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktort st Zmluvné strany povinné uzatvorit’
(pokial nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskor do hrani¢ného terminu stanoveného v odseku
5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s principom uvedenym v odseku 17.5, sa v pripade
nevymahatelnosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy.
Zmluvné strany zavdzuji vynalozit’ maximalne uGsilie na to, aby v zmysle ucelu tejto Zmluvy dosiahli
riadne Specifikovanie Predmetu buduceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu

(a)
(b)

udalosti Vys$sej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

predizenia trvania prislusnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré s potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolaudacného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych
uskutoénenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie izemného, stavebného
alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera,



2.6

2.7

2.8

dojde k automatickému prediZeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vyliGenie pochybnosti, prvej lehoty
uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku
2.5 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budi pri plneni zavidzkov z tejto Zmluvy navzijom poskytovat objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa buda zaroven navzajom v¢as informovat’ o
vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavézkov podla tejto Zmluvy (a to najméa v pripade,
ak hrozi poruSenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad stiladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a

doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zameru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadnad naslednd zmena tzemného planu Mesta
prijatd po Schvaleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, 7e¢ Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podla Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto mé narok na nadhodnotu v m”,
a to v rozsahu vypoétu podl'a vzorca vyplyvajiceho z Metodiky, v ktorom sa Budticou hrubou podlaznou
plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet’ hruba podlaznad plocha pre bytova funkciu podla
pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoétu podl'a predchadzajicej vety, bude
podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena na Mesto vo verejnom zaujme
(oznafena ako HPP(M)) zaporny, taito Zmluva automaticky zanika, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodntl inak. Zmluvné strany sa zavizuju, v pripade zmeny nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7
Zmluvy, uskutocnit’ vsetky pravne kroky potrebné na zostladenie zmeny vysky nadhodnoty s
ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky Zabezpecenia a Specifikacie Predmetu budtceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktortikol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny tito

Zmluvu ukonéit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajicej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika diiom uhrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemni $thdia - postdenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuju, ze doslok obstaraniu a spracovaniu
nezavislej tizemnej S§tadie, ktorej predmetom je postdenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani vel'kosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu
funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska unosnosti a dopadov navrhovaného
Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna §tdia*), a to niektorym z postupov uvedenych v &asti
B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V stilade s odsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpecit' splnenie nasledovnych
skuto¢nosti:
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva ako stavba

s uréenym supisnym c¢islom, pricom na prislusnom liste vlastnictva bude ako vyluc¢ny vlastnik
Predmetu budiceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie pochybnosti plati, Zze
vlastnikom ostatnych ¢asti Bytového domu nemusi byt’ Developer);
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4.2

43

5.1

52

(b) Predmet budtceho prevodu bude spdésobily na uzivanie na zaklade pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia prislusného stavebného tradu; a

(c) na Predmete budiiceho prevodu nebudu viaznut’ Ziadne Tarchy,
(dalej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prisluSnym stavebnym uradom, ktoiym sa Predmet budiceho
prevodu stane spdsobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v prospech
Mesta. Za ucelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat’ splnenia ktorejkol'vek
Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek casti Odkladacej podmienky), a to oznamenim Developerovi,
ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budiicej zmluvy* ako Priloha ¢. 4
tejto Zmluvy), po pripadnych tpravach vykonanych v stlade s odsekom 5.2 (dalej len ,,Budica
zmluva*).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit’ a dopliiiat’ len na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran. Tym
nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost Developera podla odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiiceho prevodu;

(c) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujucich sa na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou
a/alebo Budiucou zmluvou;

(e) doplnenie Gdajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;

® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich
udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buduce;j zmluvy nie st uvedené
alebo st uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju b)d’

sucastou Vzoru Buducej zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie pochybnosti
plati, ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budil ako osoby opravnené konat’ v
mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu),
bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym organom Zmluvnej strany
prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.
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54

55

5.6

5.7

5.8

59

5.10

Na ucely finalizacie Buducej zmluvy ako listiny umoziiujicej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
buduceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povirmy vykonat' nevyhnutné upravy do Vzoru
Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat' Mesto na uzavretie Buducej zmluvy, a to
najneskdr do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze dosSlo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto na
uzatvorenie Buducej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat’, ked’ Zmluvna strana osobne doruci alebo odosle

druhej Zmluvnej strane navrh Buducej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej
strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prisluSnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
budiceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Budicej zmluvy vyzval Developer Mesto v stilade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Buducu zmluvu. Mesto podpise Buducu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskor do 90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravil a zaslal Developer v stlade s touto
Zmluvou). Pre vylu€enie pochybnosti, zavizok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatnu
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretiec Budlcej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v stlade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Ze tito vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravilo a zaslalo Mesto
v stlade s touto Zmluvou) uzavriet Budicu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne
podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy
podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavédzuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budticeho prevodu a tuto
skuto¢nost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia troch

(3) rovnopisov Budicej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany
Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a nédklady suvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane poplatkov za uradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neur¢uje inak, znasa v plnom
rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hrani¢nym terminom pre uzavretie Budiicej zmluvy je dvadsat’ (20) rokov
odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne tusilie aby, v pripade ak bude musiet byt Buduca zmluva schvalena
ZastupiteI'stvom, doslo k jej o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylucenie
pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvélenie nemo6ze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z
dovodu neschvélenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu
Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu buduceho
prevodu
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6.2

z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu neddjde
alebo ddjde neskdr, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skuto¢nost’ nemoéze mat’ za nasledok
porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UF zahrniujucich aj Projekt Developera nastana
skuto¢nosti, ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budticeho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat’ spdsobom, ktory vyvola dovodnu
obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihntt,
Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat Mesto. V takom pripade ako aj
kedykol'vek, ked” Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu, Zmluvné
strany sa zavdzuju v dobrej viere rokovat o uprave alebo nahradeni Predmetu budiceho prevodu
nahradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera
na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiiaju nasledovné podmienky, ak nie je nizsie
uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budiiceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spifiajti podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky“ uvedenej
v odseku 1.1;

c ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m- vypocitanych s
y ytovych j J yp Y
ohladom na Specifikaciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskor k zmene); a

(d) ich vieobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om
tuto skutocnost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skuto¢nost’ podl'a odseku 6.1(d) najneskoér do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predloZzenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je
na cel podla predchadzajucej vety povinny poskytnit’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urc¢i, vSetku
nevyhnutni stcinnost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom a
Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavdzni vSeobecnii hodnotu nahrady (za Predmet
budiceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat vysSia z hodnét uréenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vysSie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie su stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie v§ak povinné) akceptovat’, ako Nahradné
plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliaju vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a bert na vedomie, Ze je zdujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet budiiceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskor odo dia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). U¢inngm prevodom Néhradného plnenia zo strany Developera na Mesto
sa zaviazky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vsetky naroky Mesta zo
Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna tc¢inného prevodu Nahradného plnenia,
zanikaju.

Developer sa zaviazuje zabezpecit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako sprdvcom Bytového domu bez zbytocného
odkladu po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnu zmluvu o vykone spravy
Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Ze ako novy vlastnik Bytovych
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jednotiek pristupi podl'a Budticej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie
Developer zabezpeci podla predchadzajicej vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnu
sucinnost, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré¢ nie st v rozpore s prislusSnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer mé povinnost’
odovzdat Mestu alikvotnii &ast Predmetu budiceho prevodu (tj. alikvotnii Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia sposob odovzdania Predmetu budiceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet buduceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoznujlicom okamzité
uzivanie Predmetu budtceho prevodu (zo strany budticich najomcov Predmetu  buduceho
prevodu) do desiatich (10) pracovnych dni od uzavretia Buducej zmluvy. Tuto skutoCnost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
budtceho prevodu (dalej len ,,Protokol®). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda
Predmet buduceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neurcuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet budiceho

prevodu dokladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a oznamit' Developerovi vsetky
pripadné zistené a viditelné vady Predmetu budiiceho prevodu. Mesto je povinné prevziat Predmet
budtceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudi zistené Ziadne také vady, v dosledku
ktorych by Predmet budiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov bol
nespdsobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto
vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu budticeho prevodu bezodkladne odstranit’.
Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiuceho prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu
uzivaniu Predmetu budiceho prevodu, budi uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie
Developerom, ktorda vSak neméze byt dlhSia ako Styridsatpat (45) dni. V pripade existencie
objektivnych skutocnosti, ktoré neumoznujii odstranit’ vadu vo vyssSie uvedenej lehote, je mozné tiito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stréan predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu buduceho prevodu. Mesto sa dalej od okamihu
prevzatia Predmetu budiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavézuje znasat’ vSetky naklady stvisiace s
Predmetom buduceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) thrad za plnenia spojené s uzivanim Predmetu
budticeho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu buduceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom case vopred, najneskor vSak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym dinom odovzdania
Predmetu budiceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu hudiceho prevodu odovzda Developer Mestu
kluce a/alebo iné prostriedky umozitujice Mestu pristup do prisluSnych casti Predmetu budiceho
prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného

terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budiceho prevodu
napriek tomu, ze Predmet budiceho prevodu nebude mat zZiadne vady, v dosledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
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nesposobily na uzivanie, a jeho uzivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku, plati
nevyvratitena domnienka, ze Mesto Predmet budticeho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku ditu
terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnu ¢ast’ Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedent v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vs$ak dvadsat’styri (24) mesiacov;
a to (zarucna doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu buduceho prevodu v zmysle ¢lanku 7
{Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaruéna doba*).

Developer zarucuje, Ze Predmet budiceho prevodu nebude mat vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu budticeho prevodu na zvycajné ucely alebo na Gcely uvedené v Zmluve a ze Predmet budiceho
prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej Zarucnej
doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktorti podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zaru¢nej doby, akejkol'vek Casti Predmetu budiceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Casti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej Casti Predmetu buduceho
prevodu za novu alebo dodanim chybajucej ¢asti Predmetu budiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznadmeni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsatpét’ (45) dni odo diia oznamenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziuju odstranit’ vadu vo vyssie
uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych strén predizit.

Vsetky naklady v stvislosti s odstraiovanim vad Predmetu buduceho prevodu znédSa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;

(c) bude vada spésobena VysSou mocou;

(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu alebo jeho casti;
alebo

(e) bude vada spdsobend nespravnym uzivanim Predmetu budiceho prevodu alebo jeho

nedostatocnou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osdb alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Préva zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaru¢nej dobe, a to najneskdr do patnastich (15)
pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit,, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, ze:
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9.4

(a) ku ditu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

(b) Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikaju v oblasti vystavby rezidencnych
developerskych projektov a je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tadia“ ;

(c) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatocnymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

(d) ma plnil prdvomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou zakladaja platné
zavazky, ktoré su vymahatel'né voci Developerovi;

(e) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju Zziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo wumoznovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie smerujuce
k zruseniu Developera s likvidaciou;

) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(2) uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
studnymi, rozhodcovskymi (arbitraZznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je viazany;

(h) v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov; a

(1) ku diiu uzatvorenia Buducej zmluvy a diiu prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto bude
Developer vyluénym vlastnikom Predmetu buduceho prevodu a na Predmete budiceho prevodu
nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhldsenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, Ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpe€eni by sa mohlo
stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti
tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatel'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti nelegalneho
zamestnavania, a to predovsetkym zékona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegélne;j praci a nelegalnom

zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ako
»Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze Sije plne vedomy vsetkych povinnosti,
ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavdzuje sa ich dodrziavat’ pocas celej doby
platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmi zamestnavat’
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

10.2

zamestnancov legdlne a neporuSovat tak zdkaz nelegalneho zamestndvania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu stthlas k d’al§iemu spracovaniu ¢istopisu Uzemnej

stadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, najmad spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnoZeniny, verejné rozSirovanie a
predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanovené¢ho v odseku 9.1 pism. b) tejto
Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o bezodplatnom prevode Predmetu
budiceho prevodu, a to vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto
Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nahradné financ¢né
plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy.
Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnena Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni do 30 dni odo
dna, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budiceho prevodu, a to z
akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si
(namiesto Predmetu budiceho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené
nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dia, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany dohodli, e nahradné finanéné plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa
indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie.

Kontribticia (v rozsahu Predmetu budticeho prevodu) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Budlicej zmluvy o prevode Predmetu
budticeho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo

(i) uhradou nahradného finanéného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze nahradné financné plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 nie je mozné
kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (OdSkodnenie a sankcie). V tejto suvislosti zaroven
plati, Ze ndhradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej zodpovednosti
Developera za poruSenie povinnosti podla Zmluvy, ktord v zmysle odseku 10.5 v ziadnom pripade
nesmie prekro¢it vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez plati, ze zaplatenim
nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanika.

Ods$kodnenie a sankcie

Developer ubezpeCuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit' vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavidzuje sa Mestu nahradit’ vSetky oddvodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, ndkladov (vratane primeranych a ddévodne vynalozenych
nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alsich strat), ktoré Mestu v suvislosti a/alebo v
ddsledku porusenia poviimosti Developera vzniknd. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusnt
povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dia, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej
splnenie, Mestu vznikne voéi Developerovi nirok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni. Zaroven plati:
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(a) Zmluvna pokuta podla tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznika a existuje iba za
predpokladu, Zze nedoslo k prevodu Predmetu buduceho prevodu alebo Nahradného plnenia na
Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podla tohto odseku 10.2 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych strdan k dodatocnému prevodu Predmetu budiiceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvnu pokutu podla tohto odseku 10.2 automaticky
zanika.

() Ak si Mesto uplatni voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku
10.2 a Developer zmluvni pokutu Mestu zaplati, tito Zmluva, na zédklade dohody Zmluvnych
stran, automaticky zanika (vratane povinnosti Developera previest’ Predmet budiceho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akukol'vek ini povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prislusni povinnost nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie, Mestu vznikne
voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopit'desiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 {Zdruka)-, a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej povinnosti
Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podl'a odseku 9.1, 9.2, 9.3 tejto
Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i) tejto Zmluvy (priCom zmluvna
pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podl’a tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokt.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu $kody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povinnost'ou Developera vo vyske Skody presahujucej sumu zaplatenej zmluvne;j
pokuty, avsak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, ze celkova zodpovednost Developera za poruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia nelplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrodit vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukéaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢&. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov
ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’ Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie ulozenej
kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie bolo
iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania,
umoznit’ Developerovi realizovat' nalezitl obranu v predmetnom konani, ktorej stcastou bude
zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak
bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojenda poplatkova
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucend akékol'vek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
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11.

Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nésledok
ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje
porusenie Zmluvy zo strany Mesta . Uvedend osobitna uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z
nasledovnych skutocnosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie vyjadrujiice
alebo naznacéujice povinnost Mesta nie¢o urobit, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’, sa ma
vykladat’ ako moznost' Mesta nieco urobit, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieCo strpiet. Tym nie je
dotknuty odsek 10.8.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva 0 Zmenéch a doplnkoch UP) nedokéze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane ndkladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek tikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik $kody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v zZiadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékol'vek skody alebo nahrady
vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade,
ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok vo¢i Mestu, Developer sa neodvolatel'né
zavizuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy

v pripadoch stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy
zaplatenim dohodnutej petiaznej sumy podla clanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v
pripade, ak nastala situacia na zaklade ktorej dané clanky Zmluvy umoziuju zaplatit’ prislusnu sumu, (ii)
nahradu skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 11.6, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo
zapri¢inené porusenim sucéinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu Informacného materidlu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade tohto
pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doruci Informa¢ny material
Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva*), aby do dvoch (2) mesiacov po doruceni Vyzvy
Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie a
Informacény material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho pokracovanie
v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnat Mestu niektori z
nasledovnych foriem ZabezpecCenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulécia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).
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11.3

11.4

11.7

12.
12.1

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prisluSnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto poruSenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 11.1,
Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy odstupit, ak
Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit existenciu ZabezpeCenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodlj;

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie postavenia
Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere
suc¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym ukonom potrebnym pre nahradenie
existujiiceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpelenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povinny pred zadatim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontknut’ Mestu moznost’ nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to
vo forme Bankovej zaruky, Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj
vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet’ byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajiceho Zalozného prava na
pozemky ku diiu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na nahradenie
Zabezpecenia podla predchadzajiicej vety do desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia
ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanikd), pricom Zmluvné strany sa v takom pripade
zavézuju bezodkladne urobit’ vSetky tikony, a to tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu
Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch
Projektu.

() Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,.kvalifikovaného rucitel'a” v porovnani so stavom,
z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného ruéitel'a” pred podpisom tejto
Zmluvy, je Developer povinny zabezpecit' nahradenie Rucitel'ského vyhlasenia inou formou
Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’
pohladavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpeCené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavdzuje bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnit’ Developerovi
vSetku potrebnt sucinnost’ potrebni na ukonéenie platnosti prislusného Zabezpecenia, najmi, nie vSak
vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeeného zavizku a/alebo vratenie
Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajiace
ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budil znaSané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo uplné neplnenie povinnosti vyplyvajucich
zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys$Sej moci. To neplati pre
zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku
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14.

14.1

14.2

14.3

2.3. Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajiucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat' ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajuica sa na Vys$siu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skuto€nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuju po vzniku VysSej moci v plneni svojich zavéizkov
podl’a tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne prostriedky pre plnenie
tejto Zmluvy, ktoiym nebrania okolnosti VyS$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavidzkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zéklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme uzatvorenia
dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom pdévodne sledovanym
Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom su Zmluvné strany povinné na vyzvu
ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy. Pre vylucenie
pochybnosti, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zdkona na useku uzemného
planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zédkonu) a zakonov a
podzakonnych predpisov, ktorymi sa budi menit’ a dopliiat’ zikony a podzidkonné predpisy v priamej
savislosti s prijatim nového zakona na tseku tizemného planovania a stavebného poriadku, spina
podmienky podl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Budicej zmluvy
podl'a odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’;

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v sulade s odsekom 14.3;
(c) odstupenim Developera podla odseku 14.4; alebo

(d) odstupenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazdad zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3
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14.5

a tato skutoCnost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, ze,
ak ide o odstranitelné porusenie, porusujuca Zmluvna strana takéto poruSenie neodstrani ani v
dodatocnej primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to
poskytnutej zo strany neporusujiucej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné poruSenie
tejto Zmluvy sa povazuje najmé (avSak nie vylucne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdiveé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’, a to si¢innost'ou od dia dorucenia pisomného
odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich $tyroch (24) mesiacov odo diia
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) neddjde k predlozeniu Infonna¢ného materidlu ZastupiteI'stvu ani do jedného (1) roka odo dna
uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvéleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene tizemného planu Mesta, ktord bude mat’ za
nasledok moznost umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom)
ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism. (a) a (b)
tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasvedcuji tomu, ze by mohlo dojst’ k splneniu danej
podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol'kych mesiacov) po uplynuti prislusnych
lehot podl’a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dojde k zmene tzemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost umiestnit’ a/alebo realizovat’” Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zarovei va¢§om ako
osemdesiatpat’ percent (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu pitdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a dhom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, a to s i€¢innost’ou od dina dorucenia pisomného odstipenia
Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (&i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy na
useku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s principom uvedenym v
odseku 17.5, viak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat’ Developera o rokovania za G¢elom uzavretia dodatku
k tejto Zmluve za uc¢elom prijatia zmien a Uprav, ktoré s potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to
mozné); Developer sa v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom
dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej $tudie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania lokality, v ktorej sa
navrhuje realizacia Projektu;

(c) v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

24



14.6

15.
150

16.

16.1

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskimania
tikonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatelné iba v pripade ak
sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto rozhodnutia)
pricom Mesto je povinné bezodkladne mformovat’ Developera o podani tejto Ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstipit” alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako z
dovedov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zikonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky)
vyliicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvne strany sa zavazuju zachovavat’ mléanlivost’ o Dévernych informaciach, pouZzivat’ Doverné
informéacie vylucne na acely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Doverné informacie tretim
osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dovernych informdacii pred ich
zvergjinenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat’ na poskytnutie
informacii v pripade. ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informadcii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzZivania vergjnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dovodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebne pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podla vykonatelneho rozhodnutia, opatrenia
alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sidnych, rozhodcovskych, spravnych a mych obdobnych konaniach,

(e) tret’'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahraniénej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vzt'ahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informaciam bude mat zdkonom ulozeni alebo zmluvne dohodnuta
povinnost’ zachovavania mléanlivosti,

(D) tret’'ou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvne] strane postavenie ovladajicej osoby
alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vritane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikiacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikéacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledowvné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. Lukas Micka

Email: - |
Telefon: N
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Vo veciach zmluvnych: Ing. Lukas Micka

Email:

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Michal Pulman
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Lea Bariciakova

Email:
Telefon:

Vietky oznamema, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyZzaduju alebo st v tejlo
Zmluve mnak predpokladané, musia byt" v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pricom sa budi povazovat’ za riadne dorucené, ak:

(a) budn doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronicke] posty do systému elektronickej posty prijemcu, pri¢om v
pripade, ak taketo potvrdenie bude dorucene na adresu odosielatel’a mimo pracovny dei alebo v
pracovny defi po beZnom pracovnom Case, za Cas dorucemia sa bude povaZovat' najblizii
nasledujlici pracovny dei;

(c) budiudorucované kuriérskou sluzbou, stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérske] sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsicho dotuenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatelovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi dorucované ako doporuena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny deil po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajice] strane ako nedoruceni.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budi adresované na prisluSné adresy
sidla Zmluvnych stran a‘alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo uvedené
v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podla
tohto odseku).

Pre vylicenie pochybnosti, akdkol'vek formalna komunikicia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povaZovana za doru€eni, ak bola zaslana iba elektronickou postou
(e-mailom).

Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dhom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ dihom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v siulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
mformaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakormik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji aplmi dohodu
medzi Zmluynymi stranami a nahradzaji vSetky predchadzajiice dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s predmetom tejto Zmluvy.
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17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postupit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavizuje svoj sthlas
bezdovodne neodopriet’, ak Developer poziada o postipenie prav a prevzatie povinnosti zo zmluvy (t. j.,
prevod zmluvy) na projektovua spolo¢nost’, ktora bude zalozena za ucelom povol'ovania a/alebo realizacie
Projektu a ktord bude ovladana Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo priamo alebo nepriamo
jeho materskou spolo¢nostou alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod kontrolou rovnakej osoby
alebo skupiny rovnakych oséb. Povinnost Mesta podla prechadzajucej vety plati za podmienky, ze
Developer predlozi spolu so ziadost'ou aj;

(a) navrh Bankovej zaruky alebo névrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej
spolocnosti za zavédzky takejto projektovej spolocnosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Upravy existujiceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, Ze Zabezpecenie bude
zabezpeCovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak pride k
predlozeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.3(a) mad sa zato, Ze povinnost podla
predchéadzajicej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujuce Zabezpelenie vztahujice sa na
zavazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, Ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Posttpenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa mdze realizovat’ aj Ciastocne, po predchadzajicom
potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako
sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo U¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zaviazné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budii Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa
dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zdmerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa moze menit alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy, je
pre ucely tejto Zmluvy zavézné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku 2.7 inak. Ak ddjde k zmenam
zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a povinnosti Zmluvnych stran podla
tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavazuju
(v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne o¢akavat’) v dobrej viere rokovat 0 uzatvoreni
dodatku k tejto Zmluve, ktorym upravia vzdjomné prava a povinnosti.

Prava a zavézky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici povod v tejto Zmluve urcuju pravomoc a prislusnost’ sudov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa pouzij
hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddeliteI'nt sucast’ Zmluvy:
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Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Uzemna §tidia

Priloha ¢. 4 Vzor Budlcej zmluvy

Priloha ¢. 5 Metodika

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'skeho vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel’'nostiam

17.10  Zmluva bola vvhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.
Zmluvne strany vyhlasuju, Zze st Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeh, Ze znenie Zmluvy je urité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v siilade s ich skutoénou a slobodnou vél'ou a na dokaz vyssie uvedencho
Zmluvne strany tito Zmluvu podpisuju.
V Bratislave, dna
V Bratislave, dia 11.10-204

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

MTS S\K Development 01, s. r. o.

Ing. Mattina Garaiova, konatel
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PRILOHA C. 1 i
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU
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Uvedené plochy st predbeZné a moZu vykazovat’ odchylky. Do @Zitkovej plochy bytu je zarftand plocha bez vnitornych prietok. Zariad'ovacie predmety
nie st si¢ast'ou dodéivky. Rozsah je Specifikovany v Standardnom vybaveni.
The areas displayed in the plan are preiiminary oniy and they can show anomalies. Netto area of the fist does not include (nterior partition walls ITle set-up of
the interior is not the subject of deliveiy. The range is specified in ti se standard «Cluipmeru.
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PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
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Popis projektu :

Urbanistickd kompozicia celého aredlu umoziuje vytvorit’ jasnil a prehladnta funkéno - prevadzkova vizbu
jednotlivych blokov pricom celkova koncepcia prinesie byvalému priemyselnému uzemiu novy a plnohodnotny
mestsky eharakter. Vzajomné vdzby a rozostupy objektov vytvaraju plochy dvorov, ktoré navrhujeme ako
plochy verejnej parkovej zelene. TaZiskovym priestorom navrhovaného komplexu st tak navrhované plochy
parkovej zelene v priamej vizbe s jednopodlaznou hmotou parteru objektov SO 01 - SO 04. Navrhované dvoiy
st koneipované ako nastupny priestor do ktorého s v parteri integrované obchodné prevadzky - obéianske;j
vybavenosti dennej potreby. V ramci stboru je vytvorené podlubie - exteriérova pasaz , ktora bude
spristupiiovat’ jednotlivé vnutrobloky a taktiez sa na tejto irovni nachadzaji vstupy do jednotlivych bytovych
domov. Koncepcia zelenych ploch vytvara upokojeny verejny a poloverejny priestor a podporuje urbanizaciu
celého byvalého priemyselného uzemia. Vyskova troven navrhovanych objektov 1. a 2. etapy polyfunkéného
komplexu respektuje okolitu zastavbu a vyskovo-kompoziéné principy v uzemi. Objekty polyfunkéného
komplexu Matador maji uvazované vstupy z trovne okolitého terénu. Uroveti prizemia objektov (+-0,000) je
stanovena v nadmorskej vyske +137,00 m n. m. Kvalitu tohto konceptu overuje prave sucasna doba, ked’
extenzivne uzemia medziblokovych priestorov zarastli priestorotvornou vzrastlou zelehiou a pri autentickej
starostlivosti o fiu poskytujii mimoriadne kultivované obytné prostredie s ambiciou kvalit ,,zeleného mesta“.
Aktudlne je dokoncena I.etapa projektu domy SO 01 A, SO 02 B, SO 03 C v celkovom pocte 231 bytov.

II.etapu tvori objekt SO 04 D, ktory bude z juhovychodnej strany vzdialeny od objektu 24,06 m a fasada je
vzdialend od hrany pozemku 11,23 m. Zo severozépadnej strany je vzdialeny 27,78 m k najblizsej hrane objektu
a fasada je vzdialend od hrany pozemku 18,97 m. Zo severovychodnej strany je vzdialenost’ 31,4 m od hrany
fasady objektu SO - 03. Na juhozapadnej strane je vzdialeny 27,66 m k najblizSej hrane objektu a fasada je
vzdialend od hrany pozemku 10,74 m. Je tvoreny v juhovychodnom nérozi jednou dvanast’ podlaznou sekciou a
zvySnymi dvoma Sestpodlaznymi sekciami. Sekcia s vy$$im poctom podlazi je v zrkadlovej polohe voci
rovnakej sekcii objektu SO - 01 a SO-03.

Parametre projektu :

- o spolo¢ného suterénu pre vsetky tri sekcie a je tvoreny technickymi, skladovymi priestormi, a

garazou s 24 parkovaeimi statiami pristupnou cez rampu na severozapadnej strane objektu - bo¢na fasada.

- z polyfunkéného parteru v ktorom sa okrem skladovych priestorov (kobky ) nachadzaji samostatné

vstupy do jednotlivych sekcii BD D a tiez priestory ob¢ianskej vybavenosti.

- z bytovych podlazi pricom jedna sekcia v juhovychodnom narozi objektu ma jedenast’ bytovych
podlazi a zvys$né dve sekcie majt péat’ bytovych podlazi.

Podlaznost:

Objekt SO 04 - Bytovy dom D 6.NP (2 sekcie ); 12.NP (1 sekcia)

Celkovy pocet bvtov Il.etapa - 77 bvtov

1,5-izbové 24
2- izb
ové 30
3- izb
ové 21
4- izb
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1. UVOD

11 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA us

Riesené uzemie sa nachadza v mestskej Gasti Bratislava Petrzalka.

Vymedzenie rieSeného izemia pre spracovanie tejto urbanistickej §tudie je ohrani¢ené nasledovne:
8 zo severu - existujiica zastavba byvalého aredlu Matador a nové vystavba, ulica Udernicka
9 z juhu - existujlica zastavba byvalého arealu Matador
10 z vychodu - existujliica zastavba byvalého arealu Matador na ul.Kopd&ianska

11 zo zdpadu - existujliica zastavba byvalého aredlu Matador, wulica Pri Smaltovni

Parcelné ¢isla rieSeného tizemia :

3694/5, 3699/1, 3699/2, 3699/4, 3699/10, 3699/11, 3699/12, 3699/13, 3699/14, 3699/17, 3699/18, 3699/19, 3699/20, 3699/23, 3699/38, 3699/40,
3699/46, 3699/48, 3699/7, 3699/21, 3699/44, 3699/45, 3699/47, 3699/3, 3699/8, 3699/42, 3699/43, 3699/6, 3699/16

Vymedzenie rieSeného Gizemia pre §ir§ie vzt'ahy je ohrani¢ené nasledovne:
12 zo severu - Vranovska ulica
13z juhu - Bratska ulica
14z vychodu - Zeleznica/Panénska cesta

15 zo zapadu - Gogol'ova ulica

Hranica lizamia na zmenu UP
Hranica iiriich vztahov
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1.2 Ciele rieSenia a implementacia zadania US

Hlavnym cielom urbanistickej §tidie je na zaklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu Gizemia overit optimalne
funkéné vyuzitie izemia zvySenim dostupnosti byvania, kde aktudlny tzemny plan nedovoluje plnohodnotné vyuzitie Gzemia na
byvanie. Urbanisticka §tadia bude podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
(2007) v zneni zmien a doplnkov. V rieSenom tzemi st uz umiestnené 4 objekty ktoré boli povolené uzemnym rozhodnutim ¢.
6303/2017/10 UKSP-La-24 zo dna 6.11.2017, pravoplatné zo dna 4.5.2018, ktoré uz umiestnilo hmoty a spdsob zastavby. V
stcasnosti s realizované tri bytové domy, ktoré boli povolené stavebnym povolenim ¢&. 4818/939/2019/2020/10 UKSP-La-27 zo
dna 15.6.2020, pravoplatné zo diia 14.12.2020.

Ciele rieSenia urbanistickej Studie st d’alej stanovené nasledovne:

1 zhodnotit’ potencial rie§eného uzemia, uréit vhodné funkéné vyuzitie izemia a optimalnu mieru intenzity vystavby s
pripadnym rieSenim dopadov na §irsie iizemie a na systém verejného dopravného a technického vybavenia mesta,
preverit unosnost zatazenia uzemia navrhovanymi funkciami,

2 navrhnat optimalne hmotovo-priestorové riesenie zvy$ného tizemia zony, koncepciu a hierarchizaciu verejnych,
poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpecit’ primerané zastupenie zelene,

zabezpeclit primerana dopravni obsluhu uzemia, vratane optimalneho rieSenia statickej dopravy,

4 navrhnat rieSenie technického vybavenia v uzemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej
infrastruktury,

5 zabezpeclit kvalitné prostredie pre zivot obyvatel'ov zony a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych ploch,

akceptovat existujice limity v izemi a jeho okoli,

zosuladit individualne a verejné zaujmy v uzemi.
2. VYCHODISKA RIESENIA

21 Sirsie vztahy a aktualny stav v tizemi

Riesené tzemie sa nachadza v Juhozapadnej Casti Bratislavy, v oblasti byvalého arealu arealu Matador. Tento brovinfieid v
sucasnosti prechadza transformaciou na funkcie byvania a obCianskej vybavenosti.

Kopcianska ulica a zeleznica predstavuje vychodni pomyselnu hranicu tejto lokality, z ktorej je rieSené izemie aj dopravne
napojené. Juznu a severnu hranicu lokality je mozné prirodzene ohrani¢it’ hlavnymi cestnymi komunikaciami Bratskej a Rusovskej
ulice. Zo zapadnej strany tizemia postupne prechadza do mierky rodinnych domov alebo otvorené¢ho pola.

Prepojenie s castou Petrzalka za Zeleznicou je v sucasnosti mozné podchodom popod zeleznicu. V buducnosti je uvazované
napojenie nadchodom s prepojenim ulic Josepha Poppera (popri juznej Casti rieSeného uzemia) a peSej radialy Dargovskej ulice.

Vychodna cast’ za zeleznicou a taktiez aj severna Cast v oblasti Rusovskej cesty obsahuje uz rozvinutd verejnu obciansku
vybavenost. V ramci 400 metrového radiusu st tak dostupné materské $kolky a v ramci 800 metrového radiusu st k dostupnosti
zakladné a stredné odborné $koly ako aj zdravotnicke zariadenia.

Pretvaranie brownfieldu uvazuje v budtcnosti s bliz§ou dostupnostou verejnych sluzieb. V ramci rieSeného projetku sa uvazuje
s ob¢ianskou vybavenostou na prvom nadzemnom podlazi vratane komunitného centra. V ramci buducich projektov v uzemi, z

ktorych najvicsiu plochu zabera projekt Nova Matadorka, sa pocita so vznikom novej $koly ako aj inych socidlnych zariadeni.

V sucasnosti su v ramci rieSeného projektu uz zrealizované tri bytové domy vratane inzinierskych sieti, cestnych komunikacii a

sadovych uprav. Zrealizované su taktiez aj vyvolané investicie dopravno-kapacitnym posudenim a to
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uprava dvoch krizovatiek so svetelnou signalizaciou : Kopé¢ianska - Vranovska, Kopc¢ianska - Rusovska cesta. Zmena izemného

planu sa tym padom dotyka posledného, $tvrtého bytového domu.

Etapizacia vystavby - aktualny stav

Polyfunkény komplex Matador je navrhovany ako prevazne obytny celok s moznostou postupnej vystavby jednotlivych
hlavnych stavebnych objektov a rovnako aj stvisiacich technickych a technologickych zariadeni. Projekt uvazuje s realizaciou v
dvoch etapach.

1. etapa Bytovy dom BD A, BD B, BD C - 231 bytov

Vsetky objekty maji jedno podzemné podlaZie a 6-12 nadzemnych podlaZi. Objekty su v stic¢asnosti skolaudované a v uZivani s
kolaudaénym rozhodnutim & 3064/2023/06 RSU-37 pravoplatné diia 7.11.2023.
2. etapa SO 04 - BD D - 77 bytov

Vydané je pravoplatné stavebné povolenie na 50 04 Nebytova administrativna budova €.
1788/2023/05 UKSPaSSU-La-2 pravoplatné diia 24.04.2023. Objekt je totozny s dokonéenym objektom BD B.

2.2 Demografické vychodiska a bytovy fond

celkom
96 I. etapa - v realizacii I1. Etapa - navrh
Struktura bytov
BDA BDB BDC BDD 120
308
1,5 1 byt (do 60 m") 24 24 24 24 84
2 1 byt (do 60 m") 30 30 30 30 8
3 1 byt (do 90 m") 21 21 21 21
4 1 byt (do 100 m") 640
2 2 2 2
muzi 46% 294
zeny 54% 346
predproduktivny vek 13% z poctu obyvatelov 83
vek 0-4 rokov (3%) 25
vek 5-9 rokov (4%) 33
vek 10-14 rokov (6%) 50
produktivny vek (63%) 403
poproduktivny vek (24%) 154

Pre ucely tohto projektu boli stanovene nasledovne koeficienty pre napocet obloZnosti:
apartman: pocet obyvatelov: a 1,25 ob/byt

1 - izbovy byt: pocet obyvatelov: a 1,25 ob/byt

2 - izbovy byt: pocet obyvatelov: a 1,85 ob/byt

3 - izbovy byt: pocet obyvatelov: a 3,20 ob/byt

4 - izbovy byt: pocet obyvatel'ov: a 4,00 ob/byt
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2.3 Obc¢ianska vybavenost’

Struktira ob¢ianskej vybavenosti

plocha komerénych priestorov

plocha komunitno-komerénych priestorov

celkom

pocet zamestnancov

celkom
I. etapa - v realizicii BDA BDB BDC II. Etapa - navrh BDD
41,05 69,66 41,05 69,66 221,42
217,74 189,32 217,74 189,32 814,12
258,79 258,98 258,79 258,98 1035,54
1 1 1 1 4

Pre obchodne priestory sa predpoklada 1 pracovnik na jednu obchodnu prevadzku. V ploche

obchodnych prevadzok su zaratané aj budtce deliace priecky, socidlne zazemie, chodby, technické a

skladové priestory. Obchodne prenajimatel'ne priestory v parteri objektu nie su v tomto stupni

projektovej dokumentacie (PD) podrobnejsie Specifikované. Pre nekomerénu obé&iansku vybavenost

neuvazujeme s navStevnikmi a zamestnancami tieto priestory uvazujeme ako komunitné priestory

uréené len pre buducich obyvatelov polyfunkéného objektu Matador. Skutoény druh a rozsah funkéného

vyuzitia a skutoény pocet os6b uréi d’alsi stupen PD.

Pocet obyvatelov zony 640

;ukazovatel’ na

1000 'umiestnenie v zéne / dochadzakovej navrh zariadeni OV obyvatelov i potreba vzdialenosti

Skolstvo
Gustava Mailého, Seveenkova, planovana nova 22 deti, 1
MS (25 ziakov/l trieda) 35 miest trieda | Matadorka
Vranovska, Prokofievova, planovana nova 60 deti, 2
ZS (30 ziakov/l trieda) 95 miest triedy Matadorka
gzmnazium/strednd $kola 85 miest 54 deti, 2 triedy Vranovska, Kremnicka, Halova
Kultira
kluby deti a mladeze 6 miest 4 miesta MC Petrzalka
kluby déchodcov 6 miest 4 miesta MC Petrzalka
telovychova a Sport
pre deti 800m" 1 512 m" M C Petrzalka

pre mladez a dospelych 700 m”™ 448 m”

MC Petrzalka

telocvicne 40 m” 25 m”

MC Petrzalka

zdravotnictvo
0 lekarskych
primérna starostlivost’ 1,1 lekara ordindcii MC Petrzalka
jasle 2 miesta 1 miesto MC Petrzalka
0,3 lekaren. Prac.
lekaren M. 0 lekéarni MC Petrzalka

socialna starostlivost’

zariadenia pre seniorov

4.8 miest 3 miesta MC Petrzalka

zariadenia opatrovatel'skej sluzby

10,7 miest |0 miest MC Petrzalka
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1. NAVRH RIESENIA

3.1 Urbanisticka koncepcia rozvoja zény

RieSeny pozemok sa nachadza v zapadnej Casti mestskej Casti Petrzalka, katastralnom tzemi Petrzalka, v okrese Bratislava V.,
v Bratislavskom kraji. Lokalita je sucast'ou rozsiahleho byvalého priemyselného arealu Matador. Na vlastnom stavebnom pozemku
sa nenachadzaju ziadne kultirne pamiatky a nedochadza k zaberu pol'nohospodarskeho, pddneho a lesného fondu. Byvalé skladové
haly, prevadzky a administrativne priestory boli pred vystavbou objektov asanované.

V celom areali, vzhladom na jeho charakter, absentovali plochy zelene a okrem stavieb boli vSetky plochy tvorené bud
beténovymi alebo asfaltovymi spevnenymi plochami. Pozemok sa nachadza v uzemi, ktoré je prevazne homogénneho industrialneho
charakteru. Zo strednodobého horizontu ma vSak uzemie vyrazny potencidl na zmenu z pdvodného ,.brownfieldu" na heterogénnu
mestsk $truktaru s réznorodou funkénou napliou, kde bude dominovat najméd funkcia rezidenéného byvania v kombinacii s
obcianskou vybavenostou. Dovodom na takuto transforméciu je globalny trend prechodu z postindustridlnej ekonomiky na sektor
byvania a sluzieb. Masivny potencial rozvoja tizemia vychadza aj z dovodu blizkosti centra Bratislavy.

Zo po6vodného arealu navrh pocital so zachovanim objektu TERRA MEDICA na Kopcianskej ulici, ktory ma slazit ako
obc¢ianska vybavenost komplexu Matador. Do tohto izemia boli navrhnuté v ramci 1. a 2.etapy polyfunkéného komplexu - 4 bytové
domy s obdianskou vybavenostou v parteri. Kompoziéne ide o ortogondlnu zastavbu radent prieéne na paralelnt os s osou
Kopcianskej ulice. Objekty SO 01 - 50 04 su tak orientované kolmo na Kopciansku ulicu a st umiestnené v centralnej casti
pozemku. Dosiahnuta optimalna vzdialenost medzi objektmi a geometria budov vytvara podmienky na spravne preslnenie a
presvetlenie bytov. Uz existujiica a aj planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyviiuje vyhovujiice preslnenie
okolitych existujtacich objektov a vyhovuje poziadavkam STN 73 4301.

Urbanistickd kompozicia celého arealu umoziiuje vytvorit' jasnti a prehladnt funkéno - prevadzkovu vézbu jednotlivych blokov
pricom celkova koncepcia prinesie byvalému priemyselnému tzemiu novy a plnohodnotny mestsky charakter. Vzajomné vézby a
rozostupy objektov vytvaraju plochy dvorov, ktoré su navrhnuté ako plochy verejnej parkovej zelene. Taziskovym priestorom
navrhovaného komplexu st tak navrhované plochy parkovej zelene v priamej vdzbe s jednopodlaznou hmotou parteru objektov 50
01 - 50 04. Navrhované dvory st koncipované ako nastupny priestor do ktorého st v parteri integrované obchodné prevadzky -
obcianskej vybavenosti dennej potreby. V rameci suboru je vytvorené podlubie - exteriérova pasaz , ktora bude spristupnovat
jednotlivé vnutrobloky a taktiez sa na tejto Grovni nachadzaju vstupy do jednotlivych bytovych domov. Priestor retailu v 1. a 2.
etape ponuka variabilné dispoziéné delenie podla velkosti a druhu obchodnych prevadzok a prevadzok sluzieb. Navstevnici tychto
priestorov maju moznost parkovat v ramci vyclenenych exteriéroch parkovacich miest. Koncepcia zelenych ploch vytvara
upokojeny verejny a poloverejny priestor a podporuje urbanizaciu celého byvalého priemyselného tizemia. Vyskova troven
navrhovanych objektov 1. a 2. etapy polyfunkéného komplexu reSpektuje okoliti zastavbu a vyskovo- kompoziéné principy v
tizemi. Objekty polyfunkéného komplexu Matador maji uvazované vstupy z Grovne okolitého terénu. Uroven prizemia objektov (+-
0,000) je stanovena v nadmorskej vyske +137,00 m n. m. Kvalitu tohto konceptu overuje prave sucasna doba, ked extenzivne
uzemia medziblokovych priestorov zarastli priestorotvornou vzrastlou zelenou a pri autentickej starostlivosti o fiu poskytuju
mimoriadne kultivované obytné prostredie s ambiciou kvalit ,,zeleného mesta".

Kopcianska ulica na juhovychodnej strane pozemku tvori hlavni komunika¢nu tepnu. Na tGto ulicu bude napojeny aj
Polyfunkény stbor Matador v mieste suasného napojenia arealu na Kopciansku ulicu. Navrh pocita vyhladovo aj s buducim
napojenim na novia ulicu Gstiacu na Kopéiansku ulicu. Parkovanie pre 1. a 2. etapu je umoznené na teréne pozdiz novobudovanych
arealovych komunikacii a tiez na rekonstruovanej a doplnenej parkovacej ploche v rieSenom uzemi pri objekte TERRA MEDICA.

Po obvode pozemku je novonavrhovana aredlova komunikédcia s kolmymi resp. Sikmymi parkovacimi statiami, ktora bude
sluzit’ tiez aj ako pristupova komunikacia pre zasahové vozidla, zdsobovacie vozidla a vozidla odvozu a likvidacie odpadu. Z tejto
komunikacie je na severozdpadnej strane pozemku tiez rieSeny vjazd do suterénu bytovych domov, kde sa nachadzaji podzemné
parkovacie miesta - garaze objektov 50 01 - 50 04. Potreba dalSich parkovacich miest je doplnena v ramci exteriérovych
parkovacich miest umiestnenych na teréne pozdiz arealovych komunikacii. Toto rie§enie umoziiuje ponechat’ priestory dvorov bez

dopravy a urcené len pre pesich.
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Pesia zona je ponata ako priestor pristupny verejnosti, priCom kazdy dvor m6ze mat iny charakter definovany aktivitami pre
buducich majitelov a navs§tevnikov arealu. Pod vnutroblokmi sa nenachadzaju ziadne podzemné konstrukcie a ked’Zze ide o pomerne
vel'ké priestory, st tieto plochy uvazované ako parky s moznostou vysadby vidcsSej vzrastlej zelene priamo na teréne. Parkové
plochy budu pristupné pre obyvatelov komplexu Matador ako aj pre verejnost’ Sirokym chodnikom, ktory prebieha popri objekte
TERRA MEDICA kolmo na centralnu peSiu zonu. Vytvara sa tak prepojenie priestoru centralnej casti komplexu s Kopcianskou
ulicou. Taktiez vd’aka pasazam v parteri si prepojené samotné vnutrobloky, a do budtcnosti sa tiez ponuka prepojenie tychto
priestorov na budicu vystavbu v okoli.

Cielom je vytvorit' centralnu ,,zelenu zénu" celej buducej zastavby v uzemi byvalého arealu Matador. Navrhovana zastavba je
komponovana na JZ - SV osi, ktord je de facto paralelnou s osou Kopc¢ianskej ulice. DlhSou stranou s objekty orientované na
juhozapad resp. severovychod. Bo¢nymi stranami s orientované na juhovychod resp. severozapad. Su linedrne radené pricom
medzi sebou vytvaraju 31,4m Siroky priestor - dvory s parkovou upravou. Objekty 1. a 2.etapy su roézne vyskovo zoénované -
réznym poctom podlazi. St tvorené kombinaciou vyssej Casti s nizSou, pricom vySkové Clenenie sa odohrava vzdy na rozhrani
jednotlivych sekcii. Objekty tak vytvaraju geometrické formy v tvare pismena L a ich zrkadlovym striedanim sa vytvara rytmické
¢lenenie linedrnej zastavby. Objekty BD A - BD D st situované v centralnej ¢asti pozemku a pozostavaju zo suterénu, parteru -
vstupného podlazia a z piatich az jedenastich obytnych podlazi. Pocet obytnych podlazi je na kazdom bytovom dome roézny - 6. a
12. NR.

Objekty A, B, C, D pozostavaju:

zo spolo¢ného suterénu pre vSetky tri sekcie a je tvoreny technickymi, skladovymi priestormi, garazou s 25 parkovacimi
statiami pristupnou cez rampu na severozapadnej strane objektu - bo¢na fasada z polyfunkéného parteru v ktorom sa okrem
skladovych priestorov ( kobky ) nachadzaju samostatné vstupy do jednotlivych sekcii BD A a tiez priestory obc¢ianskej
vybavenosti.
z bytovych podlazi priCom jedna sekcia v severozapadnom narozi objektu ma dvanast bytovych podlazi a zvy$né

dve sekcie maju Sest’ bytovych podlazi.

3.2 Verejné dopravné vybavenie

3.2.1 cestna doprava

Predmetnd lokalita je napojend na nadradeny komunikacny systém v intraviline mesta Bratislavy v katastri Petrzalky na
Kopciansku ulicu, ktora je funkcnej tr. Cl, kategorie MO 9/50. Kopcianska ulica je na rieSenom useku dvojpruhova smerovo
nerozdelena miestna obsluzna komunikacia, s asfaltovym povrchom a s odvodnenim do uliénych vpustov. Pozdiz pravej strany
ulice (smerom do centra) je spoloény chodnik pre chodcov a cyklistov z betéonovej dlazby, za ktorym sa nachadzaju prevadzky a
dalej je zelezniéna trat z Petrzalky do Rakuska. PozdiZ Pavej strany ulice je chodnik pre chodcov rovnako z beténovej dlazby a
vedla su rozne prevadzky, ktoré vznikli na ploche byvalého arealu Matador. Prevadzky po l'avej aj pravej strane Kopcianskej su na
ulicu napojené vjazdmi.

Napojenie investicie na Kopc¢iansku bolo v zmysle dopravno-kapacitného posudenia navrhované jednoduchou stykovou
krizovatkou bez odbocCovacich pruhov. Upravili sa aj prilahlé chodniky na strane pripojenia a vybudoval sa aj priechod pre
cyklistov primknuty k priechodu pre chodcov. V zmysle DKP bolo potrebné prehodnotit’ krizovatku Kopc¢ianska-Rusovska cesta,
krizovatku Kopé&ianska-Rontgenova-Vranovska a tiez krizovatku Kopéianska/Udernicka kde bolo navrhnuté a realizované riadenie s
cestnou dopravnou signalizaciou a tiez kapacitné rozSirenia. Predmetné krizovatky st v case dokoncCovania urbanistickej Studie
z6ny KOPCIANSKA v kolaudaénom procese a budu v druhej polovici roka 2023 dané do uzivania. I§lo o vynttent investiciu
projektu Polyfunkény komplex Matador ¢im projekt vyrazne prispel k zlepSeniu dopravy v lokalite a napomaha aj ostatnym
uvazovanym investicidm v lokalite Matador

Navrhovana a realizovana je pravouhla siet miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C3 kategorie MO 7,5/30 a MO
7/30. Komunikacia so $irkou vozovky 6,5 m (MO 7,5/30) je navrhovana na vstupe od Kopc¢ianskej a tiez v prednej Casti budov, kde
sa uvazuje s ich vyhladovym prepojenim na susedné aredly. Komunikéacia so Sirkou vozovky 6,0 m (MO 7/30) je vybudovana na
spojnici pozdiz budovy SO 01 a tieZ v zadnej ¢asti budov. Pozdiz budovy SO 4 je navrhnutd jednosmerna komunikicia C3, MO

4,5/30. Zo zadnej Casti budov st rieSené vjazdy do podzemnej gardaze umiestnenej pod kazdou budovou samostatne
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V suvislosti s planovanou vystavbou na susednych pozemkoch je ponechana tzemna rezerva na dopravné prepojenie s
vyhladovymi zamermi inych investorov. Ide vSak o stkromné cesty alebo pozemky kde majitelia danych pozemkov musia z
napojenim sthlasit’.

3.2.2 staticka doprava

1. etapa - budovy SO 01, SO 02, SO 03 (bytové domy A, B, C)

byty:

1.5 izbové byty do 60 m2 - 24+24+24=72 ks, Oo=1x 72 =172

2 izbové byty do 60 m2 - 30+30+30=90 ks. Do =1 x 90 = 90

3 izbové byty do 90 m2 - 21+21+21=63 ks, Oo = 1,5 x 63 = 94,5
4 izbové byty - 2+24+2 =6 ks, Oo =2 x 6 =

12 obchodné a iné priestory:

navstevy do 1 hod, 10 'udi. Po=5/10=0,5

zamestnanci, Po=2/4=0,5

parkovanie Terra Medica (ambulancie), existujici objekt 12

zamestnancov. Po =12 / 4 = 3 ordinacie 3 ks. Po=3x0,5=1,5

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre I. etapu je nasledovny:

N=1,1 x0o0+ 1.1 xPox kmp x kd =

=1,1x(72+90+94,5+12)+ 1,1 x(0,5+0,5+3+1,5x1,0x1,0=

=1,1 x268,5+ 1,1 x5,5=295,35+6,0=301,35= 302 potrebnych miest pre I. etapu

II. etapa - budova SO 04 (bytovy dom D)

1.5 izbové byty do 60 m2 - 24 ks, Oo =1 x 24 =24

2 izbové byty do 60 m2 - 30 ks, Oo =1 x 30 =30

3 izbové byty do 90 m2 - 21 ks, Oo =1,5 x 21 = 31,5
4 izbové byty - 2 ks, Oo =2 x 2

=40V

Zamestnanci OV -1 Po=1/4= 0,25

navstevy do 1 hod, 5 'udi. Po=5/10=1

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre II. etapu je nasledovny:
N=1,1 x0o0+ 1.1 xPox kmp x kd =

1,1 x (24 +30+31,5+4)+1,1x(0,25+1)x1,0x 1,0 =

1,1 x 89,5+ 1,1 x 1,25 =98,45 + 1,38 = 99,83 = 100 potrebnych miest pre II. etapu Zaver

Pre obe etapy je potrebny pocet stojisk 302 +100 =402. V ramci l.etapy (bytové domy) investor postavil
miesta na povrchu a v garazach bytovych domov A, B, C. t.j. 255425 +24 +25=329miest Co splni potrebu staticke;j
dopravy pre 1. etapu (302 potrebnych miest). V II. etape (bytova budova D) sa postavi garaz pre 41 vozidiel v objekte D a 33
vonkajsich miest, pre II. etapu sa spolu postavi 41 + 33 = 74 miest. Celkovo sa v oboch etapach postavi 329 + 74 = 403 miest.

3.2.3 peSia doprava

Siet’ aredlovych chodnikov je napojend na Kopciansku ulicu. Navrhované trasy pre pesSich a priechody pre pesSich su riesené v
zmysle vyhlagky ¢.532/2002 MZP SR, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie.
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Chodniky pre pesich st navrhnuté pozdiz komunikécii a tieZ je zabezpe&ené pesie prepojenie medzi navrhovanymi budovami.
Sirka chodnikov je v rozsahu od 1,5 po 3,4 m.

3.2.4 cyklisticka doprava

Pozdiz pravej strany Kopé&ianskej ulice (smerom do centra) je spoloény chodnik pre chodcov a cyklistov z beténovej dlazby.
Cez Kopciansku ulicu je vybudovany v ramci 1. etapy prechod pre cyklistov primknuty k novému priechodu pre chodcov spolu s
novym osvetlenim priechodu. Na jednosmernom Gseku komunikacie 0521 dizky 60 m sa dopravnym zna&enim umozni vjazd
cyklistov aj z protismeru. Vzhladom na stiesnené pomery, kolmé parkovacie stojiskd pozdiz komunikécii neuvazujeme s d’aliim
vyznacovanim cyklotras vo vnutri arealu. Pred kazdym bytovym domom budt vyclenené priestory pre parkovanie bicyklov.

Po Kopcianskej st vedené autobusové linky MHD ¢.80, 99, N80. Najblizsia zastavka MHD - Kopc¢ianska-stred sa nachadza v
pesej dostupnosti 100 az 250 m od investicie. Zastavka MHD - Kopcianska-stred je rieSena na samostatnych zastavkovych pruhoch.
Vo vzdialenosti priblizne 350 m od investicie sa nachadza petrzalska vlakova stanica.

3.2.6 _zasobovacia doprava

Navrhované budovy st primarne navrhované na bytovu funkciu. Malometrazne obchodné prevadzky budu len na prizemi. Preto
ich zasobovanie sa predpokladd malymi automobilmi. Pre zdsobovanie st vyhradené useky na doCasné zastavanie a tiez su
vyClenené parkovacie miesta.

3.3 Verejné technické vybavenie

3.3.1 vodné hospodarstvo (zasobovanie pithou vodou, odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod

Zasobovanie vodou

Vodovod bude sluzit na zasobovanie navrhovanych objektov pitnou vodou pre pitné, socialne, hygienické a poziarne ucely.

Zasobovanie pitnou vodou zény Matador je riefené predizenim verejného vodovodu DN200 s ohPadom na jeho vyhladové
prepojenie na d’alSie existujuce verejné vodovody. Napojenie na existujici vodovod DN250 je rieSené pomocou odbocky DN200,
ktora bude vysadend z verejného vodovodu DN250 v zeleni na naprotivnej strane komunikacie Kopcianskej ulice. Potrubie bude
vedené v smere kolmom na verejny vodovod pod komunikaciou Kopcianskej ulice a dalej v mieste vjazdu do uzemia k
navrhovanym objektom bytovych domov pod aredlovymi komunikaciami v subehu s ostatnymi navrhovanymi inzinierskymi
sietami. Potrubie bude vedené v navrhovanej komunikacii a v zeleni za komunikaciou bude ukonc¢ené na hranici pozemku investora
zaslepenim pre budice pokracovanie verejného vodovodu

Pripojky vody pre jednotlivé objekty su riesené pomocou odbociek vysadenych pocas vystavby verejného vodovodu DN200.
Hned za napojenim budi osadené zemné uzavery so zemnymi sipravami. Pre objekt SO 01 a SO 04 sa vzhladom na potrebu
poziarnej vody pre dany areal uvazuje s pripojkou profilu DNIOO. Pre objekt SO 02 a SO 03 sa uvazuje s pripojkou profilu
DN65mm. Pripojky su vedené v smere kolmom na verejny vodovod, pricom vo vzdialenosti do 10 m od miesta napojenia na verejny
vodovod st osadené vodomerné Sachty. Vodomerné Sachty su prefabrikované betonové Sachty so vstupnym otvorom 600x600 mm
situovanym v chodniku. Otvor je opatreny uzamykatelnym vodotesnym liatinovym poklopom. V Sachte je osadend vodomerna

zostava s fakturaénym vodomerom.
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Podla projektu PO je pre dany areal potreba poziarnej vody pre najvacsi poziarny tsek 12 1/s, pri hydrodynamickom pretlaku
min. 0,25 MPa, zabezpecenej z dvoch nadzemnych poziarnych hydrantov DNIOO osadenych na potrubi min. prierezu DNIOO mm.
V kazdom objekte BD sa uvazuje s vnutornymi hadicovymi zariadeniami - t.j. hadicovymi navijakmi s tvarovo stalymi hadicami
DN25 dizky 30 metrov a s prietokom najmenej 59 1/min t.j.1 1/s. Vnitorny rozvod vody musi zabezpeéit najexponovanejii odber 1
I/s x 3 =3 l/s vody (t.j. normova vydatnost najviac troch hadicovych zariadeni za sebou, resp. nad sebou).

Za vodomernou Sachtou 50 01 a SO 04 je potrubie arealového vodovodu DNIOO vedené smerom k navrhovanému nadzemnému
hydrantu DNIOO . Za odbockou pre hydrant bude potrubie zredukované na profil DN65 a nasledne vstipi do 1.PP. Za vodomernou
$achtou SO 02 a SO 03 bude potrubie arealového vodovodu DN65 vedené pozdiz objektov a nasledne vstapi do 1.PP.

Priemerna denna potreba vody: Qd =92 750 l/den = 1,074 /s
Max. denna potreba vody: Qm = 120 575 I/den = 1,3961/s
Max. hodinova potreba vody: Qh =10 550,4 /hod =2,931/s
Ro¢na potreba vody: Qr =33 853,76 m3/rok

Splaskova kanalizacia

Arealova kanalizacia je rieSend ako delena. Vyuziva sa existujuca pripojka pre dany areal o profile DN300 z PVC potrubia
ukonéena reviznou Sachtou v zeleni na pozemku investora. Za pripojkou pokraduje arealova kanalizacia, ktora bude aj nad’alej
odvadzat splaskové a dazdové vody z existujuceho objektu ,Terra Medica" a susedného objektu. Za reviznou $achtou S3 bola
arealova kanalizacia zruSena a kompletne asanovana. Existujtca pripojka kanalizacie bude odvadzat splaskové odpadové vody aj z
navrhnutych objektov. Arealova splaskova kanalizacia je zaustena do existujlicej reviznej Sachty na pripojke kanalizacie. Odtial’ je
vedena stoka ,,S" smerom k navrhovanym objektom bytovych domov pod aredlovymi komunikaciami v stibehu s ostatnymi
inzinierskymi sietami. Pred objektom SO 02 sa potrubie rozdel'uje na dve samostatné stoky sluziace pre jednotlivé etapy vystav by
komplexu. Stoka ,,S" bude odvadzat odpadové vody z objektov SO 01 ( ,,A") a SO 02 ( ,,B"). Tieto st odkanalizované gravitaéné
stokami o profiloch DN 200 mm zaustenymi do arealovej stoky. Odkanalizovanie objektov SO 03 (,,C") a SO 04 ( ,,D") je rieSené
taktiez gravitacné stokami DN 200 mm zaustenymi do stoky ,,S-1". Tato je vedend pod arealovou komunikaciou v subehu s
ostatnymi inzinierskymi sietami so zaustenim do stoky ,,S" budovanej v ramci prvej etapy vystavby.

Priemerna denné mnozstvo splaskovych voéd - Qd Qd =92 750 l/den

Max. denné mnozstvo splaskovych vod: Qm =120 575 l/den = 1,3961/s
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod: Qh =10550,4 Il/hod = 2,93 /s
Ro¢né mnozstvo splaskovych vod - Qspl, rok Qr =33 853,76 m3/rok

Dazd’'ové vody

Arealova dazdova kanalizacia je rieSend ako delena, zvlast st odvadzané dazd’ové vody zo striech a komunikacii a zvlast
zaolejované vody z parkovisk

Strechy st odkanalizované kombinaciou gravitacného a podtlakového systému do aredlovej dazd’ovej gravitaénej kanalizacie
DN 200 vedenej pozdiz objektov SO 01 - SO 04. Na kazdom vyusteni kanalizicie z objektu je osadena revizna $achta pricom vzdy
Sachta pred zaustenim do vsakovacieho systému je prevedena ako filtracno-usadzovacia Sachta na zachytenie hrubych necistot s
odvetranym poklopom. Odvedené vody su zaustené do dvoch vsakovacich systémov samostatnych pre kazdy navrhovany objekt BD.

Parkoviskd a k nim prilahlé spevnené plochy st odkanalizované pomocou odvodnovacich zariadeni (zlabov a vpustov)
navrhnutych v ramci rieSenia komunikacii. Z odvodinovacich prvkov su vody z povrchového odtoku gravitaéné odvadzané
pripojkami DN150-200, a d’alej stokami DN 200-300 mm. Trasy potrubi su vedené prevazne pod miestnymi komunikaciami ako aj v
zeleni smerom k jednotlivym vsakovacim systémom umiestnenych na pozemku investora. V prvej etape sa uvazuje s dvomi
samostatnymi povodiami odvodnujucimi spevnené plochy-povodie stoky DCl a DC2. Vody z povrchového odtoku su pred
zatstenim do vsaku pred&istované v odlué¢ovagoch ropnych latok ORLI 151/s
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a ORL2 701/s so sorpénymi filtrami s vystupnou koncentraciou NEL menej ako 0,1 mg/l. . V 2. etape sa uvazuje s povodim,
ktoré odvodnuje stoka DC3.

Vody z povrchového odtoku st pred zaustenim do vsaku predéistované v odluc¢ovaci ropnych latok ORL3 701/s so sorpénymi
filtrami s vystupnou koncentraciou NEL menej ako 0,1 mg/l.

Mnozstvo dazdovych vod zo striech: 59,42 1/ see
Mnozstvo dazd'ovych vod zo spev. ploch a parkovisk - povodie stoky DCI: Mnozstvo dazd’'ovych vod zo 14,27 1/ sec
spev. ploch a parkovisk - povodie stoky DC2: Mnozstvo dazdovych vod zo spev. ploch a parkovisk - 73,62 1/ sec

povodie stoky DC3: Spolu dazdové vody z Gizemia : 66,19 1/ sec
213,15 1/

ra - - - - Sec
3.3.2 energetika (zasobovanie elektrickou energiou, pivnom a teplom)

Elektricka energia

Polyfunkény komlex Matador Bratislava-Petrzalka je napojeny na zdroj el.energie z existujticej siete VN 22kV ktoré je vedena
na pozemku investora - linka ¢.464. VN linka ¢.464 je vedend dvoma kablami 2// 22-3x NA2XF(F)2Y 1x240. Existujica VN linka
¢.464 napaja na pozemku investora existujicu trafostanicu MOTOKOM 0832-000. V ramci vystavby Rezidenéného komplexu bola
uvedena trafostanica MOTOKOM 0832-000 zdemontovana a druha trafostanica v uvedenej lokalite TS 1217-000 zostala bez zmeny.
Pre vystavbu prvej etapy a druhej etapy sa uvazovalo s vystavbou trafostanice o vykone 2x630kVA umiestnenej pri existujicom
objekte a napojenej z existujiicej VN linky ¢.464 zasluckovanim.

Napojenie objektov bolo mozné novym NN kablovym rozvodom z novovybudovanej trafostanice 2x630kVA. Novy kablovy
rozvod NN od poistkovych spodkov v transformacnej stanici TS1 po nové rozpojovacie istiace skrine 2xSR4 / 1.etapa a 2xSR4 /
2.etapa - vratane - vybudovala spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., na vlastné naklady po uzatvoreni zmluvy o spolupraci
medzi investorom a spolo¢nostou Zapadoslovenska distribu¢na

Z novovybudovanej transformacnej stanice bol vedeny kabel typu 2//NAYY-J 4x240 do novych plastovych skrin typu SR4
(volne stojace). Nasledne boli kable zaustené do skrin SR4. Z poslednej SR4 bol naspét’ zaslu¢kovany rozvod do novej trafostanice
2x630kVA.

Celkova vykonova bilancia pre bytovy komplex

Ps (kW)
Pi (kW) Si(kVA) P Ps (kW) Ss(kVA)

CELKOVA BILANCIA:

Bytovy dom A 314,19 392,74 | 314,19 392,74
Bytovy dom B 310,41 388,01 . 310,41 388,01
Bytovy dom C 314,19 392,74 . 314,19 392,74
Bytovy dom D 310,41 388,01 | 310,41 388,01
Ostatné - spolo¢na spotreba 1,00 1,25 0,9 0,90 1,13
CELKOM 1250,20 | 1 562,75 1,00 1 250,10 1 562,63
sucasnost’ medzi odbermi 0,7 875,07 1 093,84
CELKOM VYKONOVA BILANCIA 875,07 1093,84

Odhadovana ro¢na spotreba elektrickej energie (4 hodiny denne):
Ar= 1277 MWh/rok pri ro¢nom pracovnom fonde 1460 hod.

Elektricka energia nie je vyuzivané na vykurovanie a pripravu TUV (riedi kotolia).
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Verejné osvetlenie

Na napojenie rozvodov verejného osvetlenia slizi novy rozvadza¢ verejného osvetlenia RVO - umiestneny vedla novej
trafostanice TSI (2x630kVA) . Svetelné body st napojené novym zemnym kablom CYKV-J 4x10 z uvedené¢ho rozvadza¢a RVO. Pre
osvetlenie st pouzité ocelové stoziare rarové vysky 6m, bezprirubové so Ziarovo zinkovanym povrchom. Driek stoziara 0 60mm.
Svietidlo Streetlight 10 LED SITECQ, 66W, 3000K, IP66, IK 10. Svorkovnica GURO EKM 2020.

Arealova osvetlenie

Arealové rozvody su napajané z elektromerovych rozvadzacov zo sekcie spolo¢nej spotreby. V ramci arealovych rozvodov su
napojené - arealové osvetlenie v okoli detského ihriska, osvetlenie vstupného chodnika k objektom SO 01 ~ SO 04 a zaroven

zavlahovy systém zahrady a ostatné spotreby stvisiace z napajanim spotrieb zahrady.

Slaboprudové rozvody

% danej lokalite je mozné napojenie objektov na roznych spravcov (Slovak Telekom, UPC, Orange a pod...) a zarovei sa v
danej lokalite nachadzaju existujuce siete, ktoré je nutné pri realizacii ochranit’ proti mechanickému poskodeniu.

Slovak Telekom:

v danej lokalite st vedené jestvujiice kable ulozené v zemi vedla budicej komunikacie. V ramci vystavby sa jestvujlci
kéabel Slovak Telekom (RLE 50XNO0,4) ochrani vo¢i mechanickému poskodeniu (do chranicky FXKVR 110) jesvujiuce napojenia
objektov Slovenské lotérie a.s.(kabel RLE 25X0,4) a Heiland Slovakia (kabel RLE 10X0,4) sa zruSia a zostant ako rezerva. Kable
RLE 25X0,4 napajajuci objekt Terramedica ostava bez zmeny.

Orange:

Predpokladany pripojny bod pre napojenie objektov na spravcu Orange je pri vstupe na pozemok na Kopcianskej ulici kde sa
uvedena lokalita napoji na jestvujici optokabel a v jednotlivych objektoch v technickych miestnostiach sa osadia napajanie skrinky
Pbox vzmylse pravidiel napojenia spravcu Orange. Ulozenie jednotlivych HDPE rurok musi byt zrealizované v zmysle pravidiel
spravcu siete Orange. Presny sposob napojenia jednotlivych objektov bude rieSeny v d’alSom stupni PD na zaklade pripojovacich
podmienok spravcu siete.

UPC:

Predpokladany pripojny bod pre napojenie objektov na spravcu UPC je pri vstupe na pozemok na Kopcianskej ulici kde sa
nachadza jestvujtca skrina UPC z ktorej budu napojené jednotlivé objekty v zmysle pravidiel spravcu siete UPC. Presny sposob
napojenia jednotlivych objektov bude rieseny v d’alSom stupni PD na zaklade pripojovacich podmienok spravcu siete.

Plynoinstalacia

Novy stl plynovod, ktory vedie do zdujmového Uzemia je napojeny na jestvujuci stl plynovod DNI150, ktory vedie v
Kopcianskej ulici. Za prepojom DN150/DN50, je na potrubi osadena prechodka DN50/D63. Novy plynovod D63 vedie v pravej
Casti vozovky, subezne s parkovacimi plochami. Za lomom L2, vedie plynovod v lavej casti vozovky a dalej sa lomi poza
zaujmové objekty SO 01 - 50 04. Za vysadenim poslednej pripojky pre objekt 50 01, je plynovod o dizke 352,5m ukonéeny
odvzdusiiovadom. Po trase budu z plynovodu D63 vysadené §tyri plynové pripojky D40 o dizke 2,2m, ktoré su ukonéené v nikach
regulacie a merania spotreby plynu prechodkami D40/DN32 a gulovymi uzavermi DN32.

Plyn pre objekty je privedeny plynovou pripojkou D40, z ulicného plynovodu D63. V nike obvodového muru objektu, je
umiestnené meranie spotreby plynu a reguldcia tlaku plynu z 90 kPa na 2 kPa. Z niky klesne plynové potrubie DN50 do kotolne.

Plynova kotolna je rieSend ako samostatna miestnost. Podl'a vykonu 210 kW, je kotolna zaradena do Ill.kategodrie. V kotolni je
zabezpecend 3 nasobnd vymena vzduchu. Ako hlavny uzaver plynu kotolne sltzi gulovy uzdver DN50, ktory je umiestneny v nike
RaMZ, na konci meracej a regulacnej rady. V kotolni pre kazdy objekt st na plynovy rozvod
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napojené 2 ks plynové kondenzacné kotle Viessmann Vitocrosal s tepelnym vykonom kotla 105 kW a max. hodinovi spotreba
jedného kotla bude 13,3m3/h. Max. hodinova spotreba zemného plynu v kotolni bude : 26,6 m3/hod.

Plynovy rozvod DNS50, ktorym je privedeny plyn do kotolne, povedie az nad kotle. Nad kotlami je akumulacné potrubie
DNIOO, na ktorom bude inStalovany tlakomer 0-6 kPa. Z akumula¢ného potrubia povedie odvzdusnenie DN25, opatrené gulovym
uzaverom DN25, ktoré bude vyvedené do vonkajsicho prostredia. Na streche je potrubia ohnuté o 1800 a uzemnené o kovovu cast’
strechy, alebo prepojené s bleskozvodom. Z akumulaé¢ného potrubia vedi k obom napojeniam kotla zvody DN32, ktoré su tesne
pred kotlami redukované na DN25.

Celkovy pocet plynovych kotolni: 4
Tepelny vykon jedného kotla: 105,00 kW
Celkovy pocet kotlov: 8
Max. hodinova spotreba zemného plynu v jednej kotolni (1 objekt, 2 x kotol): 26,6m3/hod

Ustredné vykurovanie

Ako zdroj tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody predmetného objektu bola navrhnutd hydraulicka kaskada dvoch
stacionarnych kondenzaénych kotlov VIESSMANN VITOCROSSAL 200, typ CM2B s tepelnym vykonom 108 kW a prevadzkovym
tlakom 6 bar (stctovy tepelny vykon 216 kW).

Tepelny vykon kotla pri teplotnom spade 50/30 38 - 115kW

Tepelny vykon kotla pri teplotnom spade 50/30 35 - 105 kW

Technologia zdroja tepla sa nachadza spolu s ostatnymi komponentmi vykurovacej sustavy (rozdelovace vykurovacich vetiev,
¢erpadlové skupiny, zabezpefovacie zariadenia, zasobniky teplej vody a pod.) na 1.PP v miestnosti kotolne. Navrhnuty vykurovaci
systém je teplovodny, s nutenym obehom teplonosnej latky a teplotnym spadom 70/50 °C.

Pre sezonny ohrev teplej vody je v objekte navrhnuty solarny systém pozostavajici z 24 kusov plochych solarnych kolektorov
VIESSMANN VITOSOL 100-FM, typ SHIP ktoré s prostrednictvom kotviaceho systému v osadené na plochej vyskovej Casti
predmetného objektu. V pripade nepostacujiceho ohrevu zasobnikov teplej vody solarnym systémom je priprava teplej vody
objektu zabezpecena Spickovym zdrojom tepla (dvojica stacionarnych kondenzaénych kotlov VIESSMANN VITOCROSLA 200,
typ CM2B o vykone 2 x 108 kW). cez externy doskovy vymennik tepla odberového zasobnika teplej vody.

Odvod spalin hydraulickej kaskady stacionarnych kondenzacnych kotlov je zabezpeceny spalinovou kaskadou 0 200 mm ktora
bude z technickej miestnosti vedena inStalacnou Sachtou ktora pristupnd zo spoloénych priestorov. Spalinova kaskady bude
nasledne vyvedena cez stre$nu konstrukciu do vysky 650 mm nad Groven stre$nej atiky.

Roc¢na potreba tepla pre vykurovanie Max
potreba tepla za hodinu : 162,7 kW Potreba
tepla na vykurovanie

£ 240D

0,765 24.162,7.3108 A~
~0,95.0,95 m (19- (-11)) m
OvYT.r = 342,9 MWh.rok-1 = 1 263,1 GJ.rok-1

Potreba tepla na OPV

Qopv,yr — Qopv.d-d + Qopv.d "~ _f—m ~

55-15
Qopv.r = 728.210 + 0,8.728 A (365 - 210)

Qopv.r=225,1 MWh.rok-1 = 810,3 GJ.rok-1

Celkova potreba tepla
QcElr — QvYT.r" QoPV.r
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OcEL,r=342,9 + 225,1
OcEL.r = 568 MWh.rok-1 =2 044,8 GJ.rok-1

3.4 Zelen a ochrana prirody

RieSené izemie sa nachadza v zapadnej Casti mestskej Casti Petrzalka - Bratislava, kde plati prvy stupei ochrany prirody a
krajiny v zmysle §11 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V zadujmovom Uzemi sa
nenachadzaju ziadne chranené uzemia, ani chranené stromy, biotopy a nedochadza tu k zaberu pol'nohospodarskeho, pédneho alebo
lesného fondu. Uzemie je urbanizované a je stastou byvalého priemyselného aredlu Matador, ktorého plocha je v st&asnosti
takmer celd zastavanda, resp. tvorena betonovymi alebo asfaltovymi plochami. Zelen je zastipend miniméalne a to na malych
plochach ¢i uz v podobe povodnej vysadby stromov, krov, alebo naletovych drevin. Navrhované rieSenie na tychto parcelach
uvazovalo s asandciou povodnych objektov, vystavbou obytného suboru, detskych ihrisk a hracich pléch a vo velkej miere
podporenych zelenou.

Geomorfologické pomery

Riesené tizemie patri podl'a geomorfologického ¢lenenia do Alpsko-himalajskej sustavy, podststavy Pandnska panva, provincie
Zapadopanonska panva, subprovincie Mala Dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina a celku Podunajska rovina. Z hladiska
morfologického je pre uzemie charakteristicky akumulaény reliéf - fluvidlna rovina s nepatrnym uplatnenim litologie. Reliéf je

plochy, rovinny, antropogénne znaéne roz¢leneny, s nadmorskou vyskou 135 m n. m. - 136 m n. m.
Geologické a pédne pomery

Uzemie lezi na pravostrannej udolnej nive Dunaja, na severozapadnom okraji Podunajskej niZziny. Na geologickej stavbe
zdujmového Uzemia sa podielaju horniny neogénu a kvartéru. Podlozie kvartérnych sedimentov je tu tvorené neogénnymi
sedimentmi vo vyvoji ilovitom a pieséitom. ilovity vyvoj je reprezentovany pandnskym suvrstvim rozne piescitych, pripadne
siltovitych ilov, s podradnymi vlozkami pieskov a drobnozrnnych S§trkov. NajvysSie vrstvy neogénneho stvrstvia reprezentuju
ulozeniny tzv. uholnej a modrej série. V spodnej Casti st sivé, zelené a Zltosivé vapnité ily s malym obsahom piesku. Kvartérne
sedimenty miestami zac¢inaju povrchovou vrstvou navazok s r6znou mocnostou (0,7 m - 3,3 m), ktoré obsahuju hlinu premiesant so
strkom, tlomkami betéonu a d’al§ich stavebnych materialov. Kvartér d’alej tvoria fluvialne sedimenty Dunaja s mocnostou od 10 m
do 20 m. Pod navazkami boli zistené vrstvy ilov s nizkou a strednou plasticitou tuhej konzistencie. Pod tymito vrstvami sa
nachadzaju piescité hliny tuhej konzistencie, niz§ie nesudrzné sedimenty, vrstva pieskov-jemnozrnnych s malou primesou drobného
Strku do 0,5 cm. HlbSie zrnitost narastd a valiny st do priemeru 3-5 cm. Potencidlne prirodzené pody v rieSenom uzemi a jeho
SirSom okoli predstavuju prevazne fluvizeme karbonatové. Prevladajuci podotvorny proces je antropogénny.. Poédy v rieSenom
uzemi maju strednu retenc¢nu schopnost v zavislosti od pokryvenej vegetacie. Vzhl'adom na prevazujuci rovinny charakter a vysoky
podiel zastavanych ploch maji pddy minimalnu nachylnost na vodnu erdziu a na veternu erdziu.

Klimatické pomery

Podra klimatickej rajonizacii Slovenska patri skimané tzemie do teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy s miernou
zimou a teplym letom. Podla klimaticko-geografickych typov (Atlas Krajina, 2002) patri tizemie so Sir§im okolim do typu
nizinného podnebia (klimy), s miernou inverziou teplot, suchého a mierne suchého, subtypu teplého podnebia. Priemerné teploty
dosahuju cca 9-10 °C. Najchladnej$im mesiacom je januar s priemernou mesacnou teplotou - 2,0 °C; najteplejSim mesiacom jul, s
priemernou mesac¢nou teplotou 18,2 °C.

Hydrologické a hydrogeologické pomery
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Riesené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu rezimu odtoku patri do vrchovinovo-nizinnej oblasti s
dazd'ovo-snehovym typom rezimu odtoku, s vyraznym podruznym zvysSenim vodnosti koncom jesene a zaliatkom zimy.
Nenachadzaju sa tu ziadne povrchové toky ani vodné plochy. Najbliz§im vodnym tokom je Dunaj - asi
1,5 km severne od rieSené¢ho uzemia ktorého sucastou je aj chorvatske rameno. V blizkosti zaujmovej oblasti sa ziadne pramene
nevyskytuju.

Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie patri do rajona Q 05. Ide o hydrogeologicky vyznamné uzemie. Predpokladané zasoby
podzemnej vody dosahuji hodnoty okolo 10 l.s-1.km-2. Hladina podzemnej vody je v hibke 4,5 a2 4,9 m na trovni cca 131,1 m n.
m. Maximalna hladina podzemnej vody modze dosiahnut’ Grovet 134,7 m n. m., t.j.

1,3 m pod povrchom terénu Z hladiska chemizmu a stupiia agresivity si podzemné vody v rieSenom uzemi slabo agresivne.

Predmetné uzemie nezasahuje do Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO). Priamo v dotknutom uzemi sa nenachadza
vodohospodarsky vyznamné tizemie resp. ochranné pasmo vodného zdroja (PHO). V blizkosti uzemia sa nenachadzaju ziadne
zdroje termalnych a mineralnych vod.

Navrh sadovych tUprav v rieSenom uzemi vychadza z celkového urbanistického konceptu zaujmového tzemia. Zelenn bola
navrhnutd podla ucéelu do ploch zelene ako parkova zeleni (zelen vnutrobiokov a zelen v bezprostrednej blizkosti objektov),
ochranna a izola¢na zelen (zelen parkovisk a komunikécii) a zelen na konstrukciach (zelené strechy). Urbanisticky navrh podita s
dostatoénym podielom zelene v prepote na po&et predpokladanych obyvatelov daného polyfunkéného komplexu, ktory spina
regulativ vyplyvajuci z Uzemného planu mesta Bratislavy (min. 4 m2 parkovej zelene na 1 obyvatela). Sadové Gpravy budi
zrealizované po ukonceni stavebnej ¢innosti daného tizemia na rastlom teréne a vzhl'adom na mestsky charakter zastavby a vysoky
podiel vyuzitia izemia budu zrealizované aj na strechach objektov v podobe zelenych striech.

Nakol'ko objekty budu polyfunkéné, hlavnym zdmerom navrhu bolo vytvorenie priestoru, ktory bude atraktivny nielen pre
obyvatelov danych objektov ale pre vSetkych uzivatelov danych priestorov. Architektiira priestoru bude vhodne doplnena o
exteriérové sadové upravy v podobe liniovych, solitérnych, skupinovych stromov s doplnenim krovitych vysadieb resp.
kompaktnych trvalkovych zadhonov okolo objektov, pripadne na ich strechach. Sadové tpravy tak vytvoria hodnotné priestory s
estetickou, hygienickou, mikroklimatickou, izolaénou ale aj $portovo-rekreaénou funkciou.

Vnutrobloky budu realizované ako parkovo upravena zelenn a budi v danom priestore predstavovat ddlezity esteticky a
kompozi¢ny prvok. Kazdy vnatrobiok bude vybaveny detskym alebo $portovym ihriskom, ktoré budt vhodne doplnené o tieniacu a
izola¢nu zelen. Plochu bude tvorit’ intenzivny travnik, ktory bude doplneny zavlahovym systémom napojenym na vlastnu studiu.
Travnata plocha bude rozélenena chodnikmi na niekolko ¢asti, na ktorych bude vytvorena mierna modelacia terénu, priCom v
niektorych vnutroblokoch ostane vzdy jedna cast v rovine pre rozne hry alebo iné volno-Casové aktivity. Na zostavajicich
plochéch su navrhované solitérne a skupinové vysadby stromov a to tak aby neboli prili§ natlacené k budovam, ale ich tien bol
smerovany nad hracie plochy a mobiliar. Sprievodnou zeleiou komunikacii st monokultirne liniové vysadby drevin s vyuzitim
roznych akcentov kvitnutia a jesenného vyfarbovania listov.

V priestoroch vnutobloku bude dosiahnuta atraktivita pomocou trvalkovych zdhonov, pozostavajucich z nenaro¢nych prirodné
posobiacich druhov. Priestor bude okrem rastlinného materialu doplneny vhodne zvolenym mobiliarom. V danych vnutroboloch tak
vznikne atraktivne prostredie pre oddych, Sport ¢i rekreaciu.

Ochranna a izolaéna zeleii je tvorena alejami a stromoradiami pozdiZ parkovacich miest a komunikacii. Sti¢astou tejto zelene
st aj plochy extenzivnych travnikov a krovitej etdze, ktoré si navrhované, ako extenzivne plochy s mens$im stupfiom udrzby.
Parkovacie miesta st z vdcSej Casti tvorené zatraviiovacimi tvarnicami s extenzivnym travnikom.

Vysadba na strechach bude rieSena formou kruhovych beténovych nadob pozostavajucich z niekolkych velkosti. Okrem
estetickej funkcie prispieva k zlepSeniu mikroklimatickych podmienok, zadrzaniu vody, rozSiruje zivotny priestor ¢loveka a
pozitivne vplyva na jeho duSevny vyvoj. Rastlinny material bude tvorit’ nizka krovita etaz, ktora bude doplnena o vyssie kry. Ich
zalievka bude riesena doplnkovou kvapkovou zavlahou, pojednavanou v situacii

Vsetky navrhované sadové upravy v zaujmovou Uzemi vyznamnou mierou ovplyvnia lokalnu mikroklimu. Zamedzia
prehrievaniu spevnenych pléoch a to hlavne v letnom obdobi, ¢o méa za nasledok znizovanie pocitovej teploty vzduchu v ich
blizkosti. Z hladiska ekologickej stability budu pouzité prevazne autochténne dreviny dobre zvladajuce podmienky klimaticke;j
zmeny a mestského prostredia s doplnenim alochtonnych druhov taktiez prispdsobenych narokom prostredia. Celkovo rastlinny
zaroveii aby re§pektoval pévodnu druhovu skladbu, ktora si tu nadla svoje prirodzené stanovisko a aby spiial poziadavky a potreby

obyvatelov daného polyfunkéného komplexu.
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2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN HL. M. SR BRATISLAVY (2007)

Na rie§ené Gzemie sa vztahuji platné regulativy vyplyvajice zo schvaleného izemnoplanovaciecho dokumentu - UPN hl.
m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Riesenie US bude vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v uzemnopldnovacej dokumenticii mesta a z uzemnych
generelov jednotlivych odvetvovych systémov .

Po prestudovani danych uzemno-planovacich dokumentov je mozné kons$tatovat, Ze rieSenélizemie s uz rozostavanymi stavbami

nie je v konflikte s planovanym rozvojom mesta.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v stc¢asnosti definuje priamo v rieSenom tGzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

501 zmie$ané uzemie oblianskej vybavenosti a byvania, rozvojové tizemie, kod M

UPN BA - graficka ¢ast, vyrez z Regulaéného vykresu v zneni zmien a doplnkov

«mmm Hranica rieSeného Gzemia

UPN BA, taburka REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH ;
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ZMIESAME UZEMIA

501 zmieSané uzHnU byvania a obcianskej vybavenosti

502 za obchodu 3 vyrobnych o f>e-.vret>n-/ch
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzen-ia slu€'-3ce pr«<k3vs“tkym pre umi«tr>€r-« polyfu"K¢& yc® objeKtov byvania a obdansiiej '»7bavenost v zoénach ceiomes’akého a

nadmestského e.eyznarriu a na ror"'pfO'.’ych osiach, s dorazom na ''ytw'dran>e mestského prosir‘ia a zanad“ia obCianskej ’.ybaveoosd zat-
ezpecujuce '.vsokij kompiexiuj prostreda center a mestskych ined
Podra poiohy v cf*an zmve mesta je to prevazne v;a*:po3!azni zastavba, v Gizemiach vonkajsiecho mesta maJopodiazna zista-.ba Pod»el by/ania je v
rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkér” plochy. Zanader:a ob¢ianskej vybavenost su situo™/ané predo-
fietkym ako vstavané zanader:a v poiyfurkérych objektoch.
Sucastoo uzemia su pkxhy zelene, vodné plochy ako sucas: parteru, dopravné a technické vytaverie. garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni
obrartu.
SPOSOBY VYUZrriA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice

pdv”nkoné ot>:eKty byvania a otdanskej vybavenosti
pripustné

'V izemi je pnpustné umiestiiovat’ n*m.a : bytcr.¢ domy
zanadena obianskej vTzavenosti zabezpec™uce 'fysoku kompJexnost prost'edia center a mestskyd” fied zariadenia adm.-mstratl'vy. spra-.y a
riadenia zanadenia kuftiry a zdbavy zanadenia cirkvi a na v-ykonévarie obrado-v ubytovacie zanadenia cesto»'né¢ho ruchu zanadenia verejné¢ho
stravo/ama zanadenia obchodu a sJuZeb zanadenia zdravotnictva a socialnej siaros'Jivost zanadenia $kolstva, vedy a vyskumu zeleii lintovi a plosnti
vodné plochy ako sucast’ par.enj a ploch zelene

zanadenia a vedema technickej a dopravne vybavenosti pre obs>uhj izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

v uzemi je pripustné umiestiio*.’at’ v obmedzenom rozsahu n;*mi : rodinné doory
zahader.'a $portu
ucelové zariadenia verejne; a Statnej spravy
zahaden a drobnych pre*.'adzok vyroby a sluzieb bez ruirvych vplyvov na okbe
zanaden'a na separovany zber korryjnalnych cdpado-/ miestneho vyzr\arru ‘. Taiane komunainych odpado*.f s obsahom ikodivtn z dyra*yosti
nepripustné
v tzemi n»e je pripustné umiestiiovat na;ma zariadenia s r>egatK'nyrri u¢inkafn ru stavby a
zariadenia v ich okoli
arealové zahadeoa obdanskéj vybavenosti s vysokou korcentradoj 0sob a rvaroknm na obsluhu izemia zanad”.ia veiVoobchodu autokempingy
arealy pnemyselnych podh'ko*/. zanadenia pnemysetnej a poTr>ohospodarskej vyroby sk'adové aredly, dsbibucné centré a logistické parky,
stavebné dvory stavby na indv-dualnu rekreaou
zanadenia odpado.ého hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu tranzitré vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

stivb*/ a denia resirasooe s funkoou

UPN BA, Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vnitorné mesto - Petrzalka :
M 3.6

ov c«iomatsketX) . L. N 3 0.30 0.25
201 IhaCmeM-sVého vyjmamu zasiaviu fo_rm()\_l vyikovych of tov v uzlov;_/ch pncslqroch
irjestske} iuxAiury a v ramo cetej hierarchie mestskych
cenber
komplesyOV. 0.28 0,25
intefkcivna *.Hlavba OV na tizemiach S 0.2 0.10
efl.iroftmentalilOu 2.vaiou ( na sanovanych plochach s
chemiciivim zamorenim poiJioiia) **
intenzivna zasiavba OV v pnestoroch v dopravnych uitov 06 0.10
meOz«naroOneho vyznamu* : :
501 |Zm><Hane tzemia rozvofnena zastavba 0.27 0.35
iMiikei vyti . 0.38 0.25
bz‘;f‘stﬁ » obCiMiikel vyti zastavt>a mestského typu na izemiach s
environmeniMnou zata“ou (na sanovanych piodUKih s
chemcKym zamor im pook>2ia **
. . , 0.50 0.30
mlertzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych
wtov medzinarodného vyznamu*

04/2024
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Urbanisticka $tidia je spracovanad invariantne vzhladom na uz povolené objekty tzemnym a stavebnym 04/2024

povolenim. Bola preverena moznost zmeny funkéného vyuzitia izemia v prospech zvySenia dostupnosti byvania s nizSou

intenzitou vyuZzitia.

zmie§ané izemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti - 101

regulaény kéd G v zmysle metodiky UPN hl. mesta,

¢. 2, REGULACIA FUNKCnEHO VYUZITIA RLOCM
OBYTNE UZEMIA

101vincpodiazni xasUvba obytf>¢ho uxemti
102

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITU PLOCH

U2e.Tca Sin2i3ce pre trivane vo vtact>oila2n)iXt> Oytovycfi dorrxxft a k mm prtsjjchajjce nev)hfxmtne /ari«Jervji v sufd'c)e » vyznamorr a

potrrCafr* -j/cmia sla.tzy ot»aiarM.eho vyt*-venta :hfiaJLS,  voOtc piocfry ako vjgjrl
pa.'leru a plocti tlopra'i'né a techrwcke meNtKTve-r -'afkSCeria  pre poisafnu ochranu a civilni obrarx:

Podel funkce byvao” mu*ji fvofil momalne 70S / c<4kOvycti podoinycti ploch nadLrenvic, &w1j /JiLivtiy furking

p*OChy

Zak.Aadneoboar'sk.e vybaiwe m”zi skiKi&ou a capaakxi /odpovedal a?ur*uct u/erTva

SPOSOBY VYUZITU FUNKCNYCH PLOCH
pfwUdjfuce
viacpoOa2r.e Dylove dorrty
fmpustné
V ure-r:, je piipcistne tmesli*Otal najfro

stavtjy a /ariadcria /abc/pedmucc kompiexnoit a ob*'uhu ooyireho w/enij v v>ade 5 ly/namom a potretami
IVw*'Ain*jb" rtn rijAny KyV2a» FHE4V A *j» ofwtwVi g%

tluietj. vwejreho stravwan-a /ariader j pre kultjfu, i«ontvo /aroderia pre zdravotnictvo a sooA’nu pomoc /e<e**t }«n*ovu a ptoirw. /elc<*{
po/emAcv oPytiycn budev vodne proctrf ako socati parteru a pkoch ze'ere
zanadeno a vederia te«chni>.e5 a dopravnej vyta*-enosij pre coskjhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uferr je pf"stné crr>estftoral v obmedzefxari fozsatx; rva“ma :
bylcve dorrry do 4 nadzemnych pedlali. rodnre domy v dopinkovom rozsahu zarraderva obiiansAcj
vytiavenosti lokalneho vyznamu, pofcjaf rse su sudaslou tokaJrrych center zariadena 1e*0‘vychovy a
voineho 6asu zanadeoa socaainc” starosfcvo”t: fozp<>Vne v uzerr.i soi (err’ie sta*»ty obduinsji.e;
vybavenosb siuijacc ivi«fmu uzem;u zariadenia arobrrych prevadzok ski2>et
zanaderva na separovany zber komena”ch odpado*/ miestneho vyzr\arr»j vratane komwnéirycii odpadov s obsahom
IIMXi«vm z dorracrosti
r>ephpustné
V uzem. r*e je pripustné urniestiSoFfa? na«ma
zariaderuj s ne”al.vrrymi u¢irsuam na stavby a zariader a v >ch okoli
stavt>y obdiarskei vybaver>ost acaéového typu s vysokou koncentraciou navitevr.kov a narokov na obskihu uzema stav'ty na
ndividualrxi rrkreaau
acafy pnemyseinych podnikov zanaderia pnemj-selne a pol'nohospodarske; vyroCy sMadove
ansafy. dsYibo¢ne cenUa a logisiioie parky, stavebne dvory CSPH s umyvariSou
automctviov a plmikou plynu ¢anzitr.e vedenm technexej vybaverKaft nadraden¢ho
vyznamu zanaderxa odpadového hosbodarsil’a okrem pripustnych v obmedzenorr. rtazsahu

stavtjy a zariadenia nesu»'tsiace s fur*x>ou

Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto - mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP | Kod Nazov urbanisticksl PriMtorové usporiadania 1Zp Kz

regul. |max | funkcia | funkd* max. min.

G 1.8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvoTnena zastavba 0.26 0.30
zastavba 0.24 0.30
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URBANISTICKA STUDIA ZONY KOPCIANSKA, PETRZALKA, BRATISLAVA 04/2024
Bilancie podl’a UPN platny UPN navrh UPN

vymera pozemku 17814 17814
kéd funkénej plochy 501 101
Regulaény kod G
PP 3,6 1,8
1zr 0,27 0,26
KZ 0,35 0,3
max. hruba podlazna plocha 64130,4 32065,2
max. zastavanost’ 4809,78 4631,64
min. plocha zelene 6234.9 53442
priemerna podlaZnost’

12 12
max. podiel byvania 70% 100%
plocha byvania 44891,3 32065,2
min. podiel vybavenosti 30% 0%
plocha vybavenosti 19239,1 0,0
odhad, uzitkova plocha bytov = podlazna plocha bytov*0,7 314239 22445.6
odhad, poéet bytov = plocha bytov/65 483 308
odhad, polet obyvatelPov =v zmysle bodu 2.2 tejto spravy 1134 640
odhad, uZitkova plocha vybavenosti = plocha vybavenosti*0,7 13467,4 0,0

Bilancie uvaZovaného zameru v izemi 1. etapa - v realizdcii BDA navrh UPN GIOI
BDB BDC M. Etapa - navrh BDD
vymera rieSeného izemia 17814
zastavana plocha jednotlivych objektov 914,25 914,25 914,25 914,25
zastavana plocha celkom 3657 <4631,64
IZP navrh 0,205 <0,26
hruba podlazna plocha jednotlivych objektov 7352,5 7352,5 7352,5 7352,5

hruba podlazna plocha celkom 29410 < 32065,2
IPP navrh 1,7 <1,8
plocha zelene celkom 6249 >5344,2
KZ navrh 0,35 >0,3
priemerna podlaznost’ 6.126. 12 6. 12 6. 12
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Zmluva
0 bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]
uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len

»CZ*) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z, o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len

»Zakon o vlastnictve bytov*)
(dalej len ,,Zmluva*)

medzi

Nadobudatel’;
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primaciélne namestie 1, 814 99 Bratislava 00 603 481
ICO: XXX
zastupenie: XXX
bankove spojenie: SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
Cislo uctu (IBAN): XXX
variabilny symbol: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

kontaktna osoba:

(dalej len ,, Nadobudatel’)
a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX
ICO: XXX
Statutarny organ: XXX

zapis: Obchodny register Mestského stdu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx

bankové spojenie: XXX
Cislo Uctu (IBAN): SKxXx XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,, Prevodca )

{Nadobudatel’ a Prevodca dalej spolu aj ako ,, Zmluvné strany “ alebo jednotlivo ako ,, Zmluvna strana )

Preambula

Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich dodatkov
(dalej len ,,Zmluva o spolupraci), ktora je su€astou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej politiky najomného
byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela urcité byty
a nebytoveé priestory, vysledkom €oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. U&astnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich

spolo€nym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov tuto

Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok I Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj
pocet Bytov, Garazi a pripadne sa doplnia aj dalsie polozky (najmd Pivnicné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujicich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi xxx, obci XXX,

okres XXX:

a) byt €. xxx (dalej len ,Byt), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so sup. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku:
XXX, 0 vymere xxx m* a pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx"“, druh pozemku: xxx, o0 vymere xxx m*
(dalej len ,,Bytovy dom* alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym GUradom
Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx na spoloénych ¢astiach a spolo€nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu“);

c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku; xxx o vymere xxx m* (dalej len ,zastavany pozemok*), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

* pare. C. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere Xxx mh;
e pare. c. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere xxx mh;
e pare. ¢. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere xxx m?;
* pare. ¢. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere xxx m?;
+  pare. &. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere xxx mA;
* pare. C. XXX, parcela registra ,xxx“,druh pozemku: xxx,0 vymere Xxx mA;

+  pare. &. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m” (dalej len ,,prilahlé pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na priPahlych pozemkoch*);

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len ,,Garaze €. xxx“),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel
vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia €. xxx, xxx a xxx) (dalej len
»spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx“);

f)  spoluvlastnicky podiel prisltichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na GarazZach €. xxx na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu“);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prishichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na GarazZach €. xxx
na zastavanom pozemku*);

h)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k

prilahlym pozemkom®);



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx"“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m* (dalej
len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom v
nasledujucich velkostiach:

»  spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci k Bytu na pozemku 1%);
*  spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & P2 k pozemku 1 o
velkosti XXX (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prishichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach
¢. P2 k pozemku 1);
(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,,Nehnutel’'nosti*)]

Clanok II Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu na
Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatela za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so v8etkymi

pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok III Popis Bytu, prisluienstva Bytu a nebytového priestoru

Uechnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|

3.1

3.2.
3.3.

3.4.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prisluSenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfia + WC, Satnik, balkon s vymerou xxx m2, terasa
S Vymerou xxx m2.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx m2.
Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na XxX. p. Bytového domu a tvori ho spolo¢na vnutorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢&. XXX je dany velkostou najmenej XXX, ktory zodpoveda XXX parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi ¢. XXX, podielu najmenej vo vySke XXX z
celkového podielu Garazi ¢. XXX na spoloénych €astiach, spoloénych zariadeniach domu a k prislusnym pozemkom, ¢o
predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. XXX na zastavanom

pozemku o velkosti XXX z XXX, spoluvlastnicky podiei prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢&. xxx k
prifahlym pozemkom o velkosti XXX z XXX, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garéazach &. XXX na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti XXX z xxx, spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. Xxx k pozemku XxX o velkosti XxX.]

Clanok IV Uréenie a popis spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu

[Technickd pozndmka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoiuvlastnictvo spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu o velkosti

spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

44,

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su urené na spolo¢né
uzivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené mimo Bytového domu, najmé vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a telekomunikacné rozvody,
bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, tepionosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka
a telekomunikacna pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu je urena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Uhrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje
xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu

XXX.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k
Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel

prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clénok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobtidatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne
vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v
rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dna obhliadky Nehnutelnosti ziadnym spdsobom

nezmenil.

Zmluvné strany zarovefi vyhlasujud, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nadalej trvaju, ich znenie je Im déverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda poc¢as zaru€nej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial Ide o stavebnu Cast
Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prisluSnom
zaruénom liste, maximalne vSak 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plynut odo diha podpisu odovzdavacleho protokolu
k Nehnutelnostiam [fechnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaru€nej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spbésobena neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude vediet
preukazat' (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovitela);

c) bude vada spdsobena vy§Sou mocou;

d) bude vada spdsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spbdsobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostatoénou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poSkodenim spdsobenim tretou osobou (zatretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel' Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zaru¢nej dobe, avSak najneskér do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo diia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
7.1. Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodil na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovd’
Jjednotlivo pri kazdom Byte, Gardzi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom
dojednania bezodplatného prevodu su skutoCnosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorena v ramci
osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavhom meste Slovenskej republiky

Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[DoplInit Nehnuternosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica...]

Clanok VIII Spriava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznamili Nadobuidatela, e spravu domu zabezpeéuje [spoloénost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a je
s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

8.2  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu a v
zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma

zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, ze vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne nedoplatky na Uhradach za pInenie spojené s

uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatefovi k navrhu na vklad vlastnickeho

prava k Nehnutelnostiam. Uvedené piati Iba v pripade, ak nejde o prvy prevod
v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:
a) nie su predmetom uradne registrovanych alebo Inych prav tretich osdb, najma nie zaloznych prav, najomnych
prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢l uzivania (s vynimkou tych prav tretich os6b, ktoré su vyslovne

uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie  su predmetom Ziadnych predkupnych prav;
c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani Iné naroky;
d) nie  su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani;a
e) nie  su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych, vykonavacich alebo  Inych
konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.
9.2. Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych

Nehnutelnosti, predovSetkym zZiadne dariové, poplatkové, odvodové a Iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho
predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom
viastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

9.3.  Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:
[Technicka poznamka: Méze byt doplnené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

9.4.  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sl je vedomy, Ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v

prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zéalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spolo¢nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx, ktoré urobi viastnik
Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.j

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by mohla mat v budlcnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s inou osobou ako s Nadobudateflom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoznovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatelom na zaklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. ObCianskeho zakonnika vSetky pohladavky a
prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika vSetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy .............. uzavretej dia ............... (daiej len ,,Zmluva o spolo¢nom uZivani niektorych
objektov*), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti U€astnikov Zmluvy o spoloénom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov spolo¢ne sluziacich Bytovému
domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v nom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnena
identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prifahlému pozemku a pozemkom zastavanym
[budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a Uhrady nakladov spojenych s prevadzkou,
udrzbou, opravou takychto inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov a inych obdobnych nakladov, a to v rozsahu
pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich s a/alebo vztahujucich sa na Nehnutelnosti. Nadobudatel
momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako
Ucastnika Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni
Ucastnici Zmluvy o spolo€nom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu
Nadobudatefom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v pripade prevodu inych
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o

spolo€nom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutel’nosti a nadobudnutie vlastnictva k nim
Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel preberaci
protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podfa Clanku
10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vSetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Uhradami
platieb vSetkych sluZieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so spravou domu,
dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, Ze ku diiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam drfiom pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava Nadobudatela k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela nebezpecenstvo
Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutelnosti, najma ale nie
vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu, vodné sto¢né, odvoz komunalneho a
iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podaju Zmluvné

strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.



Clanok XI Zavere&né ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o viastnictve bytov a ostatnymi

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda drom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona €.
211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a ucinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a G¢innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pévodne
zamyslanému Ucelu neplatného alebo netcinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajuca uprava vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5.  Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy. Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Bratislave, dfia VBratislave, dna

Nadobudatel; Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitelstvo hlavhého mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto") prijalo na svojom zasadnuti dha 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority €. 1: “ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky
zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokiadov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
(dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedenu metodiku, podla ktorej bude postupovat magistrat pri budovani
predpokladov na rozvoj nagjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej Urovne zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej ¢asti Koncepcie, Bratislava
ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rastdcimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej dostupné pre Siroké
skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v
Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Su€asny stav mestskej bytovej
politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyviiovat’ Zivot v hlavhom meste v nasledujucom desatroci.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sukromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. PredovSetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je délezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov, sluzila
vSetkym socialnym skupinam a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom uzemnom
plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost byvania v hlavhom
meste. Jednou z rezerv su plochy, ktoré boli do aktuélne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na urené funkcie. Vacsina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvySeni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korektnd, je potrebné vytvorit transparentné pravidla a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavhého mesta so sukromnym sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhladom na
obojstranne vyhodnu moznost’ navySenia po¢tu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia po¢tu komerénych bytov
na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup
hlavného mesta a nevytla¢a sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciefom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej Cinnosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu Uzemného
planovania priebezne preveruje aktualnost uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného
planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného Uzemného planu nie su narokovatelné."
planu, ¢i jeho zmena predstavuju normotvornd ¢&innost, realizovand v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach uzemného planu a

Prijatie nového Uzemného

m' Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy izemného plianu, jeho doplnku ¢i aktualizacie,
ich pravnej narokovatel'nosti a mozZnosti obstariavatela podmienit’ aktualiziciu izemného planu plnenim v prospech obstaravatel’a vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratisiava.biob.core.windows.net/media/Defauit/Dokumentv/Pr%C3%A1 vne%?20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%20pi%C3%A1nu.pdf.




pritom dba o ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultirno-historickych hodnét uzemia a
zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, Zze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné
byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov pre ich
nadobudanie hlavhym mestom su jednou z priorit a je preto v akutnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemKy vo svojom viastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve Statu, na bytovi vystavbu z
hPradiska uzemného plinovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako
potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v siikkromnom vlastnictve na bytovii vystavbu z hPadiska uzemného plianovania
(zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvysenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut €ast nadhodnoty, ktoru tak
vytvori sikromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za sucasnych
trhovych podmienok potencial va¢sieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, Ze v pripade odovzdania
bytov na ucely mestského ngjomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prislusnych bytov v m2 vyhata zo
zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.* Koneé¢né rozhodnutie je na prislusnej mestskej ¢asti ako
spravcovi poplatku za rozvo;.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre spolupracu stkromného
vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnym mestom zaloZené na nasledovnych principoch, ktoré
su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti Dojde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit
sukromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu zemnoplanovacich podkladov, ktorych u¢elom je preverenie vhodnosti
potencialneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet miery nadhodnoty,
vzniknutej zmenou Uzemného planu v prospech zvySenia podielu byvania;

Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zaloZzeny zmluvou s ciefom zabezpecit pravnu vymozitelnost
dohody voci sukromnému vlastnikovi;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu hlavného mesta a ich predloZeniu na schvalenie mestskému zastupitel'stvu;

Napokon déjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

A.  Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami o zmeny tizemného planu;
Pravne upozornenia a vyhrady;

cow

Prilohy metodiky:
1. Vypodet kontribtcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy €asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv;

AZakon ¢&. 447/2015 Z.z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;
Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplinkov I[JPN BA;
Formular Ziadosti na zmenu izemného planu.

o o~ w

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych domov s

primeranou proporciou ndgjomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou preverené a z jej verejného prerokovania

preukazané, Ze lokalita, ktora je navrhnutd na vystavbu najomnych bytov, spiia zakladné predpoklady pre buddcu moznu
zmenu funkéného vyuzitia na obytné tuzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny Uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost’ byvania bude hlavné
mesto vychadzat' z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 Vseobecné zasady a predpoklady pre postidenie vhodnosti iokaiity vypiyvajice z izemného pianu hiavného mesta:

1.

4.

Zasada iokaiizacie nového byvania z hPadiska vézieb na okolité prostredie - pri priprave urbanistickej Studie je
potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a rozvojové
plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA?, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3
Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnatorné a vonkajsie hlavné mesto.

Zasada minimalnej vel’kosti iokaiity - lokalita musi v pripade, ze ide o rozvojovu plochu spinat’ kritérium minimainej
velkosti izemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné vychadzat pri overovani intenzity
zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvdznom uzemi, s reSpektovanim polohy funkénej plochy na
uzemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej iokaiity nie Je v rozpore s UPN R BSK/

A. 2 Optimalne kritéria vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu:

1.

4.

Dostupnost’ zikladnej ob¢ianskej vybavenosti - aredlové zariadenia MS, ZS (optimdlny dochddzkovy radius
dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m ii.stupeii/, ZS do 800m /2.stuperi/), vstavané zariadenia (sucast parteru
- ambulantnd zdravotna starostlivost 500m (optimalny dochddzkovy radius), stredisko zabezpecujiice
socidlne sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného
stravovania a sluzieb), preferovana doplfiujuca OV (optimalny dochddzkovy radius: komunitné centrum 400m,
dostupnost k ihriskam pre midadez 400m, kluby pre kultirnu cinnost).
Napojenie na verejnt dopravni a technickd infradtruktiru - verejny vodovod, verejmi kanalizaciu, elektrické
rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacnu siet a unosnost kapacit dopravnej
infrastruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy
(optimalny dochddzkovy rdadius dostupnosti do 300m polomer- 5 minut). V rieenej lokalite je preferovana
pripojna miestna cyklotrasa.
UdrzatePné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo vnutroblokoch), parkovo upravena zelef
(parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s dérazom na
priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekreacie v prirodnom prostredi.
Lokalita sa nenachadza:

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne Gcinky (z hladiska hluku, exhalatov, prasnosti,

radénového rizika, unosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekroenie

~ izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA). 3
m* Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorSich zmien a doplnkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt oséb (napr. uprostred vyrobnej zony,
logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-
priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolanou zelefiou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podra platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene, pofnohospodarske;
zelene a poédy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v Uzemi dopravy a dopravnej
vybavenosti s kddom funkcie ¢islo 704 a 705, v Uzemi Sportu a v inunda¢nych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buducou vystavbou infrastruktury.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:

Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe mestskych
najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory predstavuje osobitné
naplnenie verejného zaujmu zabezpecfenia mestského najomného byvania; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude
formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a to najméa za podmienok, ze:

dbjde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vySSie uvedeného verejného zaujmu, a to v primeranej (aspon
Ciastocnej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pri€om pre U€ely naplnenia verejného zaujmu
bude musiet developer predloZit zabezpedenie pred predloZenim navrhu zmien a doplnkov UPN BA na schvélenie
mestskému zastupitelstvu; v pripade, Ze mestské zastupitelstvo navrh zmien a doplinkov neschvali, bude
nadhodnota v plnom rozsahu uvolnena; a

vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukaze vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia
projektu developera, a toto méze slizit ako podklad pre spracovanie zmien a dopinkov UPN BA.

Sposob poskytnutia zabezpecenia ie dany na vyber developera. podP’a jeho moZnosti a to:

K3
<

K3
<

bankovou zarukou; alebo

zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma déjst k realizacii
projektu;

alebo

ruCitel'skym prehlasenim kredibilného rucitela, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;

alebo

vinkulaciou finanénych prostriedkov na ucte.

A. 4 VSeobecné Kritéria:

Pri spolupraci so sukromnym sektorom je ciefom hlavného mesta podporovat’:

Efektivne vyuZitie Uzemnych kapacit hlavhého mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych sutazi a participacie; Udrzatelné verejné
priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost a inkldziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomickd vyhodnost.



B.
o

PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV Z0 SUKROMNEHO SEKTORA

SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca spifiajuci kritéria uvedené v tejto metodike mdze oslovit hlavné mesto so Ziadostou na zmenu UPN BA s
cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom centralne eviduje prislusna
sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky
Sekcia najomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatela (pozri ¢asti B.2 Kritéria pre vyber
Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prisluSnej sekcii zodpovednej za Uzemny rozvoj (v ¢ase vydania
metodiky Sekcia uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné
oddelenie®)).

Prislusné oddelenie podnet posudi podla Vseobecnych zdsad a predpokladov pre posudenie vhodnosti iokaiity
vyplyvajucich z uzemného pianu, Optimalnych kritérii vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu, Vseobecnych
kritérii (uvedené v Eastiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného jednostranného zavézku
developera v ramci Osobitnych kritérii na preukdzanie verejného zaujmu (uvedené v ¢asti A3, ktorych splnenie vsak
bude v plnom rozsahu posudené neskér (vid bod 8 nizsie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné
sekcie magistratu a mestskych organizacii (najmd Sekcia uzemného planovania MIB a Sekcia dopravy magistratu).
Hlavné mesto nasledne pripravi siborné stanovisko k podnetu Ziadatela a informuje ho o tom, &i jeho zamer spinil
predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.

V pripade, ak zaujemca o spolupracu splini kritéria pre vyber ziadatela a hlavné mesto mu zarover odporuci spracovat
urbanisticku $tudiu za Gdelom preverenia moznej zmeny UPN BA, moZe nasledne Ziadatel postupovat tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanisticku $tiadiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podia § 2a
stavebného zékona,®

b) moze poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej §tidie (MUS) vyluéne na zaklade
odporucenia hlavného mesta, z ddvodu nevyhnutnej potreby koordinacie s dalSimi Ziadatelmi v bezprostrednom
okoli.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzajomnej koordinacie a o ktorych
zaradenie do MUS zaroveri Ziadatelia poZiadaju, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne. Termin ukonéenia
zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.

Podnety, ktoré budi overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou urbanistickou $tudiou,
bude prislu§né oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budi podnety vyhodnotené, bude stanoveny pri
kaZdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a dasového schematicky spracované v
prilohe &. 4. V8eobecné poZiadavky na prerokovania US st uvedené v &asti B.1.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informaény material o moznosti obstarania navrhu zmien a doplnkov UPN BA
na podklade odporiéanych prerokovanych Uzemnoplanovacich podkladov (Ziadatefmi samostatne obstaranych a
prerokovanych US a MUS). Informadny material bude predloZeny spravidla raz roéne na zasadnutie mestského
zastupitel'stva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu funk&ného
vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych $tudii, zabezpeci hlavné mesto ako prisluSny organ uzemného planovania
za predpokladu spinenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zdaujmu (uvedené v Casti A3). Obstaranie a
spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska procesného a &asového schematicky spracované v prilohe
¢. 5.

Navrh zmien a dopinkov UPN BA sa prerokuje podra prislu$nych ustanoveni stavebného zakona a zékona &. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Po schvaleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest hlavnému mestu za
symbolickt odplatu urgity pocet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktord zmenou UPN BA Ziadatel
ziska. Vzorec vypoc¢tu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty v prilohe €. 1 (Vypocet kontribucie pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN
BA

® Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zikon).



(mestské najomné byty), no vo vynimocnych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna realizacia
pévodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s hlavhym mestom aj byty
v inych porovnatelnych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavnhym mestom a zZiadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci, ktorej
navrh mdze hlavné mesto predlozit Ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti ziadatefom navrhovanej zmeny
UPN BA (podra bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podra bodu 3), s
tym, Ze sa bude nadalej predpokladat realizacia vy$sie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA.
Pravne a komeréné podmienky zmluv s ramcovym procesom spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky
(Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

B. 1 Vseobecné poZiadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej Ziadatel'om

S ciefom zabezpecit rovnaky Standard urbanistickych Studii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na prerokovanie
urbanistickej Studie obstaranej ziadatelom:

1. Navrh zadania US sa predklada na postdenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v ramci
prerokovania predloZeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej Casti, na ktorej uzemi sa lokalita
nachadza.

2. Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj sthlas alebo nesthlas so zadanim US.A

3. Na zaklade suhlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

4.  Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpegi za udasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto podporuje participaciu
s verejnostou pri prerokovani US, najma v sulade s principmi a postupmi, ktoré vyda hlavné mesto.

5. Odport&anie na pripravu zmien a dopinkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s dotknutymi organmi
Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na opravnené zaujmy mestskych Casti a dotknutej verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a dopinkov UPN BA.

8.  Vysledok prerokovania US sa predloZi ako informacia do mestského zastupitel'stva spolu s planom zaradenia lokality
do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo mdze informaciu o prerokovanych urbanistickych Stadiach spolu s navrhom na pripravu
zmien a doplnkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné uznesenie.

B. 2 Kritéria pre vyber Ziadatelov

Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukazu splnenie nasledovnych
podmienok:

1. Ziadatel predloZil hlavnému mestu zamer zmien a doplnkov UPN BA v prislugnej lokalite spolu so zjednodugenyrri
investiénym zamerom, vyznagenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom zmien UPN BA, pri¢om Ziadatel
zobral do Uvahy vysSie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre uspech mestskej politiky naijomného byvania je ziujem nadobudnut’ dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v iokaiite, pre ktort sa meni UPN BA, neboi objektivne realizovany. Z pohPadu mestskej poiitiky nijomného byvania je preto
vyhodnejsie ziskat’ nahradné byty hoci aj v inej iokaiite ako uplatnit’ si iba pefiaZné naroky zo zmiuvnej zodpovednosti deveiopera. Hiavné mesto preto
umozZni vo vynimo¢énych pripadoch, a za spinenia Specifickych podmienok zabezpecujicich napinenie vysSie uvedeného verejného zaujmu a ochranu
zaujmov hiavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej porovnatel’nej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuZit’ na najomné byvanie. Hiavné mesto zarovei v
d'ai$om obdobi preskiima aj moZnost’ nadobudnutia uZ existujiicich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatePnej Iokaiite, ktoré sa budu dat’ vyuZit’
na najomné byvanie skor a to primarne v situicii, kedy bude mozné ¢ast’ plnenia zabezpelit’ zo strany deveiopera skor ako v povodne zmluvne
planovanom termine vystavby novostavby (avSak vZdy za splnenia Specifickych podmienok zabezpecujicich napinenie vysSie uvedeného verejného
zaujmu a ochranu zaujmov hiavného mesta).

~ Ak hiavné mesto vyjadri nesihlas so zadanim, vyzve Ziadatel’a o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel’ mozZe rozhodnut’ nepokracovat’ v
procese.

“ Hiavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na ziujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhPadovych dokumentoch hiavného mesta
a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predloZil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbeZného vypo&tu nadhodnoty.

3.  Ziadatel vo svojej ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s
vlastnikom pozemku etc.).

4.  Ziadatel bude pripraveny poskytnit déveryhodné a primerané zabezpedenie plnenia svojich povinnosti
vyplyvajlicich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a dopinkov UPN BA, najma poskytne pozadované
zabezpecCenie, a to najneskér v terminoch dohodnutych zmluvne s hlavnym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe €.
2 tejto metodiky (R@mcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:
Ziadne zaruky ohl’adom obstarania ¢i schvalenia zmien a doplnkov izemného planu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohfadom obstarania &l schvalenia zmien a doplnkov Gzemného planu. Pravomoc
schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto
nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju Ziadatelom Ziadne naroky taktie? ohfadom zaradenia do
Mestskej urbanistickej Studie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho utvarov. Viastnici pozemkov, na
ktoré sa v izemnom plane navrhuju nejaké zastavovacle podmienky, pripadne Iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného
zdkona pravo na urcité konkrétne podmienky €&l regulativy. Tieto osoby mézu uplathovat v procese obstaravania uzemného
planu namietky a pripomienky, zdkon vSak neupravuje povinnost organu Uzemného planovania tieto Ich pripomienky ¢l
namietky v merite premietnut do obsahu uzemnoplanovacej dokumentécie.

Ziadne zaruky ohl’adom ¢asovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky,
preskumat’ schvaleny uzemny plan, €l nie su potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo ¢l netreba obstarat novy uzemny plan.
Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je ¢asovo ohranideny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné
mesto neposkytuje Ziadne zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predloZi navrh zmien a doplnkov UPN BA na
schvalenie mestskému zastupitel'stvu. VSetky ¢asové terminy uvedené v tejto metodike su preto orientaéné a nemozno sa na
ne odvolavat.

Hiavné mesto si vyhradi moZnosti doplnit’ reievantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po€as procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zaklade pravnych predpisov, poznatkov a dat
nevyhnutna zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto sl v tomto ohlade v odévodnenych pripadoch vyhradzuje moznost
vynimoc¢ne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypo¢tu nadhodnoty sa mdzZe zmenit’

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustélena v €ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného planu. V
pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s u€innostou od dalSej vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych
funkcii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Navrhovany regulativ I Rozloha
rieSeného Uzemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel inych
funkeii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku z
byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP 20%

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavhého
mesta na zisku zo zmeny regulativov
-p Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo
forme HPP

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a ¢istej 25%
podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Nizov lokality, pre ktorii sa pripravuje zmena UPN BA

Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktori sa bude menit’

UPN BA

Opis aktualnej regulacie funkéného vyuZitia

Uzemia Aktuslny index podlaZnej plochy

AKky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie

byvania AKy podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu

funkcii okrem byvania

m2

%
%

M2 _BcG=

FxD H = FxE

S

m
m2

m2

%
%

m2 M=IxJN =

m2 MxK 0 =
m2 MxL

%

m2 Q=NGR=
m2 PxQ

%

m2 T=SxR

U=T/50 «x
bytov 0,65

Aké hruba podlazna plocha méZe byt na izemi zastavana Z toho, aka hruba podlaZna plocha méze
sluZit’ byvaniu Z toho, aka hrub4 podlazna plocha mézZe shiZit’ ostatnym funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZitia izemia V pripade ak sa meni aj rozloha

T

. . .
s uizemia/p

kov Navrhovany Index podlaZnej plochy
AKy podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania AKy podiel plochy bude v
navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

AKka hruba podlazna plocha bude mdct’ byt’ na uzerni zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha

moZe shiZit’ byvaniu toho, aka hruba podlazna plocha méZe sluZit’ ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, aki marZu méZe developer ziskat’ z jedného m2 byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktuilnym stavom pre funkciu byvania MarzZa z pridanych pléch

byvania
AKy podiel HPP ma hlavné mesto ziskat’ pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov
Kontribicia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orienta¢ny prepocet na pocet bytov, bude

spresneny podl’a konkrétnych parametrov projektu, vo vzt'ahu k pomeru &istej a hrubej podlaznej plochy, pri¢om
sa pouzije bud’ skutoény pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podPa toho &o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoc¢tu kontribucie:
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajuca bytovej funkcii na danom pozemku
(pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podiaZznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnutorné priestory domu, vratane vnutornych komunikacii,
nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre u¢ely metodiky nezapocitavaju podzemné podlazné plochy.

Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred zmenou UPN BA.
Budiica hruba podiaZna piocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu po zmene UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorend zmenou UPN BA, vyjadrent v m2.

Podiel hrubej podiaznej piochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa
oznacuje HPP(IVI).

Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje stidet ploch obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva bytu spolu
s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP sa nezapogitavaji ani spoloéné priestory
bytového domu.

Podiel ¢istej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa oznacuje
CPP(M). Pre ugely vypostu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65,
podla toho €o bude vyssie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méZe byt prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, musi
byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va&s$i ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méZe v zasade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou déjde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej podlaznej plochy
vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP), kombinaciou zmeny

funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funkénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, déjde podla priemerného pomeru &istej
podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podiaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentécie pre tzemné
rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentéacie pre stavebné povolenie daného projektu (pricom pre ucely vypoctu sa pouzije
bud skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podfa toho &o bude vyssie):

CPP(B) / HPP(B) | x HPP(M) = CPP(M)



V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujlcich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred
zhotovenim dokumentacie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypogita sa CPP(M) z priemerného pomeru Gistej
podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa bude
vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby danych bytovych domov. Vysiedny pomer Cistej a hrubej podiaznej
plochy nebude nizsi ako ocakavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné uréit cely pocet bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblcie pre mesto sa uskutoéni vo forme inych stgasti
potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivniéné kobky, garazové stétia, parkovacie miesta).

Struktiira vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou iJPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre vlastnika pozemku
zvy$enl vymeru podlaznej plochy bytov, ktorl moéze vdaka zmene regulativov UPN BA na vlastnom pozemku zrealizovat. To
predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutonenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odgitani
ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme
bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych domov (20 % z
hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoétu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy, cena prace ¢i pozemkov,
nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budd menit v ¢ase, premieta vzorec uvedenu marzu na zodpovedajlci podiel
z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zaklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora bola
umoZnena na zaklade zmeny UPN BA. Prepodet na gistt podlaznt plochu bytov a konkrétny pocet bytov sa uskutodni podia
detailov konkrétneho projektu (kedZe pomer medzi hrubou a Cistou podlaznou plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne
usi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 X 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednodu$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) | x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa moze menit najmd s cielom prisposobit sa aktudinej legislative, ¢i konkrétnym situaciam a
stavu rozvoja jednotlivych projektov ¢i parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych krokov v zmysle ¢asti Hlavné mesto /
L. g metodiky pred uzavretim zmluvy o spolupraci Developer
Uzavretie zmluvy o spolupraci Hlavné mesto  /
2.
Devel
Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Studie - eveloper
predloZenie informaéného materialu na zasadnutie
mestského zastupitefstva (ak to uz nebolo sicast’ou
3. krokov v ramci bodu 1) Hlavné mesto /
Developer
Vyzva na posKkytnutie zabezpecenia (bankova zaruka,
rudenie, vinkulacia alebo zaloZné pravo podla
poziadaviek Hlavného mesta)
4. 1
Poskytnutie zabezpecenia Hlavné mesto Po uzavr:etf: zmluvy o
spolupraci
Predlozenie navrhu zmien a doplnkov UPN BA
5.  zastupitelstvu ] do 2 mes. po vyzve (bod
} Developer Hlavné
Schvilenie zmien a doplnkov UPN BA 4)
4 zastupitel’stvom
' mesto Hlavné v zmysle priloh é. 4-5

Vydanie uzemného rozhodnutia

7. . o
mesto Developer v zmysle priloh ¢. 4-5
Blizsie Specifikovanie predmetu budiceho
prevodu Nie Je stanovena
Developer konkrétna lehota”™
najneskér do vydania
% uzemného rozhodnutia
(bod 8)
najneskér do vydania
Uré&enie vymery Cistej podlaznej plochy tuzemného rozhodnutia
10.  bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné Developer (bod 8)
t . .
mesto v nadvéznosti na
S$pecifikovanie predmetu
. 6 buduceho prevodu (bod 9
ilJ  Dodatok &1 k zmluve o spoluprici 10 Hlavné  mesto / P ( )
Developer

Nie Je stanovena
konkrétna lehota®

12. Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

~ Nie su stanovené osobitné samostatné lehoty pre vydanie jednotlivych kPuc¢ovych rozhodnuti (izemné rozhodnutie, stavebné povolenie a kolauda¢né
rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim kone¢nej lehoty pre povinnost’ splnenia odkladacich podmienok (ktoré zahriiaju aj podmienku
kolaudicie) na primerani lehotu (napr. [5] rokov) po schvileni zmien UPN BA mestskym zastupitel’stvom je viak zabezpe&ené, 7e developer by mal
véas ziskavat’ tieto povolenia/zabezpefovat’ vystavbu.

'° Predmetom dodatku bude najmi Specifikovanie predmetu budiiceho prevodu; potencidlne viak aj d’alSie technikality.
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Dospecifikovanie predmetu budiiceho

#3AKTIVITAprev0du”

14,

15,

16,

17,

18,

19,

20,

21.

22.

23.

24.

” v pripade ak pride k zmenam v predmete budiiceho prevodu z ddvodu zmeny dokumentacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre izemné

Urdenie vymery €istej podlaznej plochy bytov
(CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto”

Dodatok ¢.2 k zmluve o spolupraci”

Vydanie kolauda¢ného rozhodnutia

Splnenie odkladacich podmienok (najmi vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia)

Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

Uzavretie prevodnej zmluvy

Odovzdanie bytov

Navrh na vklad do katastra

VKklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do
katastra nehnutel’nosti

Zanik zabezpecenia (zaruka/rucenie)

Plynutie zaru¢nej doby
najneskér do vydania stavebného
povolenia (bod 12)

najneskér do vydania stavebného

rozhodnutie.

v

v

ZODPOVEDNOST TERMIN

povolenia (bod 12)
Developer
v nadvéznosti na

Specifiko vanie
predmetu budiceho
prevodu (bod 13)
Lehota pre splnenie
odkladacich

Hlavné mesto / podmienok”?

Developer

Developer

do individualne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5] rokov)
po schvéleni zmien U P
(bod 7)

Developer

do 6 mesiacov po

kolaudacii
Developer

do 60 dni po doruceni
navrhu Deveiopera
(bod 18)

Developer do 5 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

Hlavné mesto

do 10 prac. dni po
uzavreti prevodnej

zmluvy (bod 19)

Hlavné mesto /

Developer do 30 dni po podani
navrhu na vklad (bod
21)

Developer najskoér po vklade

vlastnickeho prdava do
katastra (bod 22)

Katastralny odbor 36 mesiacov po
odovzdani bytov (bod
20)

Developer

Developer

pripade ak nastane situdcia uvedena v bode 13. Ur&ens podPa priemerného pomeru &istej podiaZnej piochy v danom projekte (CPP(B)) k
hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na ziklade dokumenticie pre stavebné povolenie daného projektu.

pripade ak nastane situicia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu; potenciilne

vak aj d’alSie technikality.
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Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komercénych podmienok:

1. Zakladné zavazky zmluvnych stran™'

a)

b)

Vyhlasenia hlavného mesta:
I postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na
priprave Studie - rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohéd s developermi: obstaranie a
spracovanie urbanistickej Studie, resp. schvalenie zadania urbanistickej Studie;
ii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov verejného
prerokovania urbanistickej Studie;
iii. postupovat’ v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a prerokovani navrhu
zmien a doplnkov I[JPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania urbanistickej
Studie;
iv. postupovat' v stiade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po odsuhlaseni podla §
25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu.
Zavazky developera:
I poskytnut primeranu (aspon Ciastocnu) bankovu zaruku €i iné adekvatne
zabezpecenie za plnenie svojich povinnosti;
ii. zabezpedit, zZe celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude
minimalne v rozsahu m2 stanovenych podla vypo¢tu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1 Metodik;
ill. previest hlavhému mestu byty za symbolicku cenu, ak mestské zastupitelstvo
schvali zmeny a dopinky Uzemného planu.

2. Poziadavkv na bvtv a predmet budiuceho prevodu

a)
b)

c)
d)

e)

f)

byty bezného Standardu;

podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s
dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami);

minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavhym mestom) budi byty s dvomi obytnymi
miestnostami;

parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

pivni¢né kobky podla uréenia Developera (ak budu prisluchat k bytom);

a pod.

3. Vy8ka zmluvnei pokutv

a)

b)

c)

bude zodpovedat pefiaznému ekvivalentu o€akavanej €asti nadhodnoty, ktori ma hlavné mesto dostat v
podobe bytov;

presnu vySku ur€i jednostranne hlavné mesto podfa trhovych cien z cenovej mapy a inych vhodnych
ukazovatelov; pravdepodobne v§ak bude uréena ako sucin (i) o€akavanej podlahovej plochy v m2 podla kfuca
v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavnym mestom;

suma bude pravidelne indexovana (pouZzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne iny vhodny,
dbéveryhodny index vybrany hlavhym mestom).

4.  Zabezpelenie zavazkov developera

a)
b)

bankova zaruka alebo Iné adekvatne zabezpec€enie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
hlavné mesto méze poziadat developera aj o Iné primerané zabezpecenie plnenia svojich povinnosti podla
okolnosti.

5. MozZnost vymenv bvtov. podmlenkyv

Zmluvu mozZno uzatvorit’ aj s projektovymi spolo¢nost’ami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude tilavné mesto poZadovat’ od materskej
spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavizkov SPV vyplyvajucich z tejto spoluprace.
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a)
b)
c)
d)
e)

vo vynimo¢nych pripadoch;

porovnatelné vyuzitie;

sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

minimalna celkova vymera bude zachovan3;

vSeobecna hodnota bude zodpovedat' aktualnej (valorizovanej) vySke €asti nadhodnoty pripadajucej hlavhému
mestu (ur€ena ako aktualna zmluvna pokuta).

Moznosti ukonéenia zmluvv zo stranv Developera

a)

b)

c)
d)

developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Studie ako neuspokojivé a tuto skutonost véas
oznami;

neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do prislusnej lehoty (napr. 3
rokov) od uzavretia zmluvy;

neschvalenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

po schvaleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene tizemného planu hlavného mesta s dopadom na projekt
developera.
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5 Priloha & 3 METODIKY: )
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre uCely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokoncené povrchy stien a podlah (malovka,
pochédzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat’ $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené kuchynskou linkou a plne
funkénou hygienickou ¢astou (kupelfia a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a SirSom okoli

Za SirSie centrum povazujeme BA I, BA lll s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Délezité faktory su
dostupnost MHD, ob¢ianska vybavenost

NajnizSi Standard bytov - okrajova cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obéianska vybavenost okolia - byty s
najmensou uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica nie su zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu Cast’ a
nocnu ¢ast izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v prospech menSich
bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouZit aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podla izbovitosti: o 30% 1 izbové
bvtv:

o 45% 2 izbové bvtv:

o 20% 3izbové bvtv:

o 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnutornych konStrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt z
keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s
kone¢nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.
Osadené interiérové dvere.

Kupeltia a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt vybaveny splachovacim
zachodom a variou alebo sprchovacim katom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pec€enie jedal a na uskladnenie riadu a jeho umyvanie s
vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je podmienkou).
Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etdZové vykurovanie obsluhované
z jedného miesta v byte.
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Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ

STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.

1. ETAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orienta¢né terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti sluzieb
080 a spracovatela MIB bez zaruky na
vysledok jej pouzitia pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako asto sa
bude uzatvarat ponuka na zaradenie
sukromnej lokality do overovacej Studie
hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

T tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

7 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu zadania OOUPD 1 tyzden
Odsuhlasenie &istopisu zadania Primator 3 dni
Priprava navrhu US SUP_MIB + ODI 2 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a ich $pecifik)
Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

Zverejnenie a prerokovanie navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden
Priprava informa¢ného materialu do
mestského zastupitelstva (MsZ)
SUR

Predlozenie informaéného materialu do
MsZ s navrhom na obstaranie zmien a
doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta

Podrla terminov zasadnuti MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy moZu prebiehat’ sibeZne
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Priloha ¢. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podfa § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny ttvar

Orienta¢né terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD pre
spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla zakona
. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani na
zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania vplyvu
SD na zivotné prostredie - vysledkom je
rozhodnutie o tom, &i sa bude dokument
dalej posudzovat alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie

7 tyzdiov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
ODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s dotknutymi
organmi

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
oDl

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozZstva pripomienok)

Znovu prerokovanie neakceptovanych
pripomienok

OOUPD v spolupraci soSUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnoZstva pripomienok)

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie podla §
25 stavebného zakona

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB
podfa pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva lokalit
prerokovania a mnozstva pripomienok)

OOUPD 2 tyzdne

suhlasné stanovisko Cti je podmienkou
predloZenia na schvalovanie mestskym
zastupitelstvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOuUPD

21 dni

predloZenie ZaD organom samospravy
hlavného mesta na schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ siibezne
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Priloha &. 6 METODIKY: Ziadost’ na zmenu
tizemného planu

Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastipeny:
ICO / datum narodenia:
DIC: iC DPH: zapisany: kontakt:

RieSené Uzemie
Nazov rieSeného uzemia:
Mestska cast:
Katastralne uzemie:
Urbanisticky obvod:
Vymera rie§eného uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha):

Parcelné ¢islo registra C:

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kéd funkcie: Kod funkcie:

Regula¢ny kod: Regula¢ny kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v'
IPP: IPP:

1ZP: 1ZP:

KZz: KZ:

Podlazné plochy: Podlazné plochy:

Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Doplitujice idaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha &.I: Zjednoduseny investicny zamer s vyznacenim parciel, ktorych sa md zmena tykat Priloha C.2:
Preukdzanie vztahu k pozemku (viastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha C.3: Predbezny

vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis ziadatela
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PRILOHA C. 6 ] )
VZOR RUCITELESKEHO VYHLASENIA

40



41



RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Ruéitelské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [¢], zalozenad a existujiica podla prava [], so sidlom [], zapisana v [*] pod Cislom []

(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto*),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spoloénost’ [*], so sidlom [+], ICO: [+], zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [], Oddiel: [¢], Vlozka ¢.: [¢], (dalej len ,,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[*] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci), ktora je sicastou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky najomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

B) Rucitel je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
osdb ako Developer a je aj v zaujme Rucitel'a, aby si Developer riadne splnil svoje zavidzky zo
Zmluvy o spolupraci. Rucitel’ chce preto zabezpelit' zavizky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Ruditel'ského vyhlasenia, ktoiym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zavizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek peniazného zavéazku
podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zavizky*).

Z toho dovodu sa Rucditel’ zavizuje k nasledujucemu:

1. Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatel'nézaviazuje, Ze ak Developerz
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomnt1 vyzvu Mesta zaplati taka Ciastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zaviazku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia
2.1 Rugitel’ tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu ododna u¢innosti tohtoRucitel'ského  vyhléasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, ze:
(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0sob ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucéitel'ského vyhlasenia.
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(©) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Ruéitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavédzkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverecné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie st kogentnej povahy, sa jednoznaéne vyluéuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zdvdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatelnost’ou alebo neplatnost'ou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a uc¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavizkov.

Riesenie sporov

Vsetky spoiy, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz
¢oho pripaja svoj podpis:

V[+] diia [*]

[*]

Meno; [*] Meno: [¢]
Funkcia: [] Funkeia: [+]



Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim stihlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [*]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [+] Funkcia: [*]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
ZalozZny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel’*)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zéapis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka €.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

Nakolko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[*] vo vztahu k projektu [¢] v zneni
neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je stiCastou opatreni Zalozného
veritela pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa Zalozca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho ur€ité b3dy a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti
Zalozcu zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvni pokutu alebo narok na nahradu skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela vo€i ZaloZzcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najméd penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mozu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d’alej len ,,Budiica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky
podiel 1/1], nachadzajtcich
sa v okrese: [*], obec: [*], katastralne tizemie: [], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu
[], katastralny odbor, na LV €. [+], ako:

(a) parcela registra [,,C“/  ,,E“] Cislo: [¢], vymera: [¢] m-, druh pozemku: [¢]

(b) parcela registra [,,C*“/  ,L,E“] ¢&islo: [¢], vymera: [¢] m*, druh pozemku: [¢]

(©) parcela registra [,,C“/  ,L,E“] ¢islo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [¢]

(d) (-]

(d’alej spolu len ,,NehnuteP’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buduce;j pohl'adavky a jej prisluSenstva
(ako zabezpecovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpe€ovana pohladavka*®) s najvysSou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky /bude doplnend  suma neindexovanej Casti

nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na zéklade

pripadnej budiucej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zéaklade inej pravnej skuto¢nosti nema vplyv
na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajucim z tejto Zmluvy (to znamend, Ze
Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu
na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvy$sej hodnote istiny
Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat
a/alebo
ktoré budd potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vSetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) budeposkytovat’ Zaloznému veritel'ovi vsetky podstatné
informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na zaklade
tejto Zmluvy alebo v stvislosti s nou,

(©) budebez zbytoéného odkladu a bez predchadzajice;j
vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel’a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zéklade ktorej by:

@) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnuit’ akékol'vek pravo k Nehnutel'nostiam,



3.1

(d)

(e)

6

(2

(h)

(@

)

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(iii) doslo alebo mohlo dojst k olirozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného préava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat nevyhnutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vztahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

neuskutoéni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ tkon, ktoiy by mohol ohrozit' alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a:

)] nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich €asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postiipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii) akymkol'vek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich casti posobi zalozné pravo vocéi nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v siivislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam za u¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnti
stcinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zélozného veritela nechd vyhotovit' alebo zabezpeCi vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti alebo ich
vybranu Cast’ uréenti Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni.

Vznika trvanie zaloZného prava

Zmluvanadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
nadobuda diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Ob¢cianskeho zakormika a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o



3.2

33

34

35

4.2

43

4.4

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného tradu o
povoleni vkladu zélozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl navrhu na vklad s prezen¢nou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného tradu o
povoleni vkladu zalozného prava a origindl vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne ukony)
tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré¢ bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dia podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zalozca nezaplati Zabezpecovanu pohladavku alebo jej cast’ riadne, Uiplne alebo vcéas. Zalozny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit' si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutel'nosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému uradu, ktory
zacCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel’nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky nasledujucim
sposobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) nebude tspesny, akymkol'vek inym spdsobom pravne
moznym v ¢ase zaCatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskuto¢fiuje inym sposobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podl'a bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycajne predava za porovnatenych podmienok v case a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej
sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©)

(d)

za dostatoéntl lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sutaze;

za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajucich na tizemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma rovnajuca sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujiceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebni sucinnost, pri ureni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti ur¢enej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zélozného prava moze uspokojitt priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho dcasti za
nasledovnych podmienok:

(2)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskuto¢neni verejnej sutaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6zu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel' je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

zaloh méze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavdzuje postupovat’
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktoru sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutelnosti uréena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena*);

ak Zalozny veritel' konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia doruéenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizSiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena*);

ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo diia doru¢enia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapric¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za predaj Nehnutelnosti ponuknuta a
ktora je niz$ia ako Znizena cena.

4.6 Zalozca sa zavizuje poskytnut Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt’ vykon zalozného prava Gispesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zalozca sa zavdzuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie
vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi potrebnu sucinnost’,
pri ur¢eni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti
urcenej znaleckym posudkom.



4.8 Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho casti prevySuje ZabezpeCovanii pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatent Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

4.9 Pri vykone zdlozného prava kond Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

5. Zanik Zalozného prava

5.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) tplného splatenia Zabezpecovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v suvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku ZabezpeCovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpeéenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ind skuto¢nost
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného prava.

5.2 V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytntt’ potrebnu stéinnost’,
ktori je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov ~ podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

6.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budi pouzité pre ucely katastralneho
konania.

6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [] dia [] V [] dia [*]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[*][*]



stav aktualny k: 15.10.2024 Cislo

viozky: 45529

. Partner verejného sektora

Obchodné meno : MTS SVK Development 01, s.r.o. Sidlo :

a) Nazov vlice/verejného priestranstva: Mlynske nivy
b} Supisné/Orientadné Cislo: 68

c) Nazov obee: Bratislava - mestska Cast RuZinov

d) Ps{:82105

e) Stat: Slovenska republika

ICO: 50650360
Pravna forma: Spolognost s rudenim obmedzenym Platnost’
:od: 15.10.2024

II. Opravnena osoba

Obchodné meno : Tomasek & partners, s.r.o. Sidlo:

a) Nazov ulice/verejncho priestranstva: RoZfhavska
) Stpisné/Orientadné dislo: 2

c) Nazov obce: Bratislava - mestska cast Ruzinov
d) Ps¢: 82101

€) Stat: Slovenska republika

ICO : 36858811 Platnost’ : od:

15.10.2024

Koneéni uzivatelia vyhod

Meno : Ing. Frantisek Kogi Sidlo

a) Niazov ulice/verejného priestranstva: K rovinam
b} Sapisné/Orientalné Lislo: 557/6

) Nézov obce: Jinonice, Praha §

d) Psé: 158 00

e) Star: Ceska republika Datum

narodenia : Htétna prislusnost’ :
geska republika Verejny funkcionar: Nie

Platnost' : od: 15.10.2024



Meno : Ing. Jan Dudas Sidlo ;

a) Niazov ulice/verejného priestranstva: Kosicka

b) Supisné/Orientad né Cislo: 17180/49

c) Nizov obce: Bratislava - mestska ¢ast RuZinov

d) Ps¢&:821 08

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

_’Stétna prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost’: od: 15.10.2024

Meno : ing. Zdenék Sinovsky Sidlo :

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Nad Okrouhlikem
b} Sapisné/Orientadné ¢islo: 2351/4

c) Nézov obce: Libeni, Praha 8

d) Ps&:182 00

e) Stiat: Ceska republika Datum narodenia :

Statna prisluSnost : ceska republika Verejny funkcionar;
Nie Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Jindfich Hess Sidlo :

a) Nazov vlice/verejného priestranstva: Azzoniho
h) Sapisné/Orientad né Lislo: 738/6

c) Nizov obee: MaleSice, Praha 10

d) Ps¢:108 00

e) Stat: Ceska republika Datum narodenia :_
Statna prislusnost : ceska republika Verejny funkcionar:
Nie Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Jindfich Hess Sidlo :

a) Nazov vlice/verejného priestranstva: Spojovaci
b} Stpisné/Oriental né Lislo: 304

c) Niazov obce: Jevany

d) Ps¢:281 66

e) Stat: Ceska republika Datum narodenia

Statna prislusnost’ : geska republika Verejny funkcionar:
Nie Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno ; Silvie Hessova



Sidlo:

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Zborovska
) Sapisné/ Orientadné fislo: 1023/21

c) Niazov obce: Smichov, Praha 5

d) Ps¢: 150 00

e) Stat: Ceska republika Datum narodenia : -
Statna prisludnost : ¢eska republika Verejny

funkcionar: Nic Platnost’' : od: 15.10.2024

Meno : ing. Pavel Pilat Sidlo :

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Nad Okrouhlikem
b} Sdpisné/Orientad né isto: 2290/3

c) Nhzov obce: Liben, Praha 8

d) Psé: 182 00

e) Stat: Ceska republika Datum narodenia :-
Statna prisludnost : eska republika Verejny

funkcionar: Nic Platnost’: od: 15.10.2024

Meno : ing. Frantisek Potisk Sidlo;

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Guothova
b} Supisné/Oriental né tislo: 2756/3

c) Nizov obee: Bratislava - mestska ¢ast Nove Mesto
d) Pst: 83101

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

_Stétna prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost': od: 15.10.2024

Meno : ing. Vikter Karel Sidlo:

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Radvanska
b} Supisné/Orientad né ¢islo: 5

c) Nidzov obce: Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
d) Psé: 811 01

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

I :ina prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost": od: 15.10.2024

Meno : Ing. Dusan Mraz Sidlo:

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Stromova
b) Supisné/Orientad né dislo: 472/7

c) Nézov obce: Budéa



d) Ps& 962 33

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :
I Statna prislusnost’ : Sovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost’: od: 15.10.2024

Meno : ing. Martin Mraz Sidlo ;

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Kimovska
b) Stpisné/Oriental né fislo: 9360/38

c) Nizov obce: Zvolen

d) Ps&:960 01

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

I itna prislusnost : Siovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost" od: 15.10.2024

Meno : MUDr. Marcela Soltysova Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: 1. maja

b} Stpisné/Oriental né Cislo: 3

c) Nazov obce: Sliad

d) Ps¢:962 31

8) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

_Stétna prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost’: od: 15.10.2024

Meno : Ing. Viliam Turansky Sidlo :

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Priehradna
b) Suapisné/Orientadné Cislo: 18

c) Niazov obce: Martin

d) Ps&:036 01

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

IR t:tha prisiusnost : Siovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Rébert Turansky Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: I, Stira

b} Suapisné/Orientad né Cislo: 1

c) Niazov obce: Vrithy

d) Psé:038 61

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :



Statna prislusnost’: Slovenska republika Verejny funkcionar:
Nie Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Branisiav Turansky Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestransiva: Horna
b) Supisné/Orientad né tislo: 34

c) Nazov obce: Vrithy

d) Psi: 038 61

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :-
Statna prisludnost : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Daniel Knotek Sidlo :

a) Nazov ullce/verejného priestranstva: Kosicka
b) Supisné/Oriental né Lislo: 49

c) Nizov obce: Bratislava - mestska ¢ast RuZinov
d) Psé: 821 08

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia : -
Statna prislusnost : Slovenska republika Verejny

funkcionar: Nie

Platnost’: od: 15.10.2024

Meno : Ing. Rastislav Knotek Sidlo :

a) Nizov vilce/verejnétio priestranstva: Mierova

b} Supisné/Orientad né Cislo: 36

c) Nizov obce: Bratislava - mestska ¢ast RuZinov

d) Psé: 821 05

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

Statna prislusnost : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnhost’' : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Daniela Milierova Sidlo:

a) Nizov ullce/verejného priestranstva: Kosicka

) Sapisné/ Orientalné dislo: 56

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast RuZinov
d) Ps¢: 821 08

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia

Statna prisludnost : Siovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost’: od: 15.10.2024



Meno : ing. Tomas Kiepetko Sidlo ;

a)
b)
)
d)
0)

Nizov ulice/verejného priestranstva: Kosicka
Supisné/Orientalné islo: 56

Nizov obcee: Bratislava - mestska ¢ast RuZinov
Psé:821 08

Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

_Btétna prisludnost’ : Sovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost’: od; 15.10.2024

Meno : Ing. Ivan Sestak Sidlo :

a)
h)
c)
d)
e)

Nizov ulice/verejného priesiranstva: Havelkova
Supisné/Orientacné Cislo: 32

Ndzov obce: Brafislava - mestska ¢ast Lamac
Psté:841 03

Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

I tatna prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost’ od: 15.10.2024

Meno : MUDr. Jarmila Gajdarova Sidlo :

a)
b)
c)
d)
e)

Nazov ulice/verejného priestranstva: Sty viSok
Supisné/Orientadné tislo: 8070/70

Nizov obcee: Bratislava - mestska ¢ast Zahorska Bystrica
Psé: 841 06

Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

B t:t - prisludnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie
Platnost' - od: 15.10.2024

Meno : Ing. Dana Apalovicova Sidlo :

a)
h)
c)
a)
e)

Nazov ulice/verejného priestranstva: Donska
Supisné/Orientacné Cislo: 7506/71

Nizov obce: Bratislava - mestska ¢ast Zahorska Bystrica
Ps¢:841 06

Stat: Slovenska republika Datum narodenia :

-tétna prislusnost’ : Slovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost’ : od: 15.10.2024

Meno : Ing. Tomas Sestak



Sidlo:

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: KoSicka

b) Supisné/Orientac¢né Cislo: 17180/49

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
d) Psé: 821 08

e) Stat: Slovenska republika Datum narodenia

: 09.04.1980 Statna prislusnost’ : Slovenska
republika Verejny funkcionar: Nie
Platnost’ : od: 15.10.2024

IV. Verejni funkcionari

Bez zaznamov.

V. Oznamenie o overeni konecnych uzivatel'ov vyhod

Bez zaznamov.

Vi. Udelené pokuty

Bez zaznamov.

Vil. Kvalifikovany podnet

Bez zaznamov.



