Déatum 17/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 556623/2024

vo vztahu k projektu,,Polianky — Harmincova - Pri Suchej Vydrici “

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Wayden, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorend medzi:

(1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie I, § 14 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372396
IBAN:
v zastipeni; Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’

socialnych
veci a najomncého byvania, na zaklade Podpisoveého poriadku G¢inného ku diu
podpisu tejto Zmluvy

(dalej len ,,Mesto™)

(2) Wayden, s.r.o.

Sidlo: Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vloZzka ¢.
71238/B

1CO: 46075453

DIC: 2023228273

IC DPH: SK2023228273

IBAN: A ————

Zapis v RPVS;
v zastapenti: Mgr. Sona

Othmanova, konatel’ (dalej len ,,Developer)

Zmluvne strany berti na vedomie, Ze vlastnikom Casti pozemkov dotknutych Projektom je v ¢ase podpisu tejto
Zmluvy pan Peter Fratri¢, datum narodenia 11.07.1971, bytom Starhradska 12, 851 05 Bratislava, ktory sihlasi
so zmenou uzemného planu vo vztahu k projektom dotknutym Projektom podla Uzemnej $tidie. Stuhlas bol
udeleny spolotnosti KORUNA Finance s.r.0.. so sidlom Mlynské Nivy 56, 821 05 Bratislava, ICO: 35 721 219
a spoloé¢nost KORUNA Finance s.r.o0. je opravnena tieto opravnenia udelit’ tretej osobe. Spoloc¢nost KORUNA
Finance s.r.0. v zmysle predchadzajicej vety udelila Developerovi suhlas so zmenou tizemného planu podla
Uzemnej §tadie, a to prostrednictvom Dohody o spolupraci uzatvorenej medz spoloénostou KORUNA
Finance s.r.0. a Developerom. Developer uzatvara tito Zmluvu aj na podklade vy&sie uvedenej dokumentacie.

(Mesto a Developer d'alej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A) V ramci koncepeie Statnej bytove] politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych opatreni za
tcelom zvySenia podielu nijomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo dostupnych najomnych
bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni dlohu pri napliani tychto ciefov budi mat
nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramei vytvarania spoluprace na bdze partnerstiev
sukromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

(B) Z dokumentu ,JLoncepcia mestského rozvaja Slovenskej republiky do roku 2030“vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (dalej len ,.Koncepcia
mestského rozvoja®) vyplyva, Ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania
mestd zaostavaji v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitané, ze rozvoj
verejného najomného sektoru obvykle nepovazuju za



©

(D)

(E)

()

(G)

prioritnt Glohu. Jednym z ciel'ov dosiahnutia udrzateného rozvoja miest je preto aj .zabezpecovanie
cenovo dostupného byvania a rozvoj najomného byvania.

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len
wZastupitel’stvo“) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len ,,Koncepcia*)
s cielom rozvijat’ politiku najomného byvania Mesta, a to aj v rdmci vytvarania partnerstiev verejného
a stkromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat’ dodato¢né bytové jednotky pouzite'né na tiéely
zabezpecCenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k
napliianiu tohto ciel’a je zabezpe&enie a realizicia zmien uzemného planu Mesta, ktoré sukromnym
partnerom umoznia vystavbu via¢Siecho mnozstva bytovych jednotiek a zaroveit Mestu umoznia ziskat’
Cast’ tychto bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ucelom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat’ aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca
Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sukromnom vlastnictve. V
Koncepcii sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,, pripravilo aj vhodné
pozemky v sukromnom viastnictve na bytovu vystavbu z hladiska vuzemného planovania (zmenilo
uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvysenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut’ c¢ast nadhodnoty, ktoru
tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Vzhladom na to, Ze zmenou uzemného planu sa zvySuje potencidl sukromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznikd za sucasnych trhovych podmienok potencidl pre nadhodnoty sukromnym
vlastnikom. Na zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel' profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny
uzemného planu podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s
Developerom tak ma potencidl priniest Mestu vécSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie
spolupraca sukromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom
zabezpecit vynutitelnost dohody voci Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality
Developera na zaklade vstupnych Gzemnych kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia
podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov tizemného planu Mesta a ich
predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery
nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvySenia podielu byvania, bude
vychadzat’ z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoctu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred
ur¢eného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich
spoluprace a v lehotach urcenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcova metodiku so zakladnymi podmienkami
a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ ponikané sikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na
verejny rozpocet mesta; v nadvéznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s
nazvom .METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV
NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA “, podla ktorej ma
Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a ktorej aktualizovana verzia zo dia 29.06.2023 tvori aj Prilohu €. 5 {Metodika) tejto Zmluvy
(d’alej len ,,Metodika).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investicného zameru vo veci realizacie Projektu
(ako je tento pojem definovany nizsie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej §tudie za Gcelom
neskordieho spracovania ndvrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany niZsie).
Zmluvné strany sa zavizujl pri napifiani cielov Koncepcie a uréeni poétu bytovych



jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto, vychadzat" z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tato Zmluva
neurcuje inak

H) Na zéklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencialna
realizécia Projektu by mohla byt’ vhodna z hl'adiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a Metodiky ako
aj akceptovatelna z hl'adiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto majii zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

D Developer si viak uvedomuje, e pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvélenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym sposobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voc¢i Mestu.
Developer méa napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pricom si plne uvedomuje, Ze z
hl'adiska povahy a vyznamu zévézkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zaviazky na
strane Developera a prava na strane Mesta a tato skutocnost’ akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti,
predchéadzajiica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptujii osobitny charakter tejto Zmluvy.

Q)] Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiiceho
prevodu na Mesto ako Casti skuto¢ne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktord bola umoznena vd’aka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie pocétu kapacit byvania
pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného ndjomného byvania, ktoré
predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stlade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr.
Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

L) Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu
budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vyluéne na tcely zabezpecenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

(M) Pre vylacenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze taito Zmluva v ziadnom pripade negarantuje
Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’al$i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v koneénom dosledku vyhodnoteny ako
vhodny a suladny s verejnym zaujmom (a to najmi z tizemno-planovacieho hl'adiska pri zohl'adneni
cielov Mesta na realizacii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovolne sthlasia.

o) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminacnych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle
Metodiky je aj vypocCet nadhodnoty urceny transparentne a nediskriminaéne so zretelom na
zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka* znamena neodvolatelnti a nepodmienent bankovu zaruku vystavenu
bankou alebo pobockou zahranic¢nej banky na zemi Slovenskej republiky na ¢iastku
zodpovedajucu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najméa
akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknit podla ustanoveni clanku 10
{Odskodnenie a sankcie).

»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa
predpokladd v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na
byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyiinkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z
pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude slizit' na
byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentéacie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného

mnozstva bytovych jednotieck v Bytovom dome st uvedené v Prilohe ¢. 1 {Vymedzenie Bytového
domuy).

»Bytové jednotky*“ znamenaji Developerom vybrané a urcené bytové jednotky vratane vsetkych ich
sucasti a prislusenstva, ktoré maji byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie
Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budi urcené podla
nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pbjde o byty bezného Standardu zodpovedajuceho najmé poziadavkam na ,,Standard bytov*
uvedeny v prilohe €. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedaju
Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pbjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha
je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s
dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi
miestnost’ami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha
balkona, lodzie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov buda byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkoéna, lodzie a terasy prisluchajucich k bytu nesmie presiahnut 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mozu dohodnit’ na vynimke z ddévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na ktorti ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni“ znamena Cast’ celkovej nadhodnoty Projektu v
dosledku pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktord ma v zmysle Metodiky prislichat
Mestu, a to vo financnom vyjadreni, ktoré podla predpokladov platnych ku dnu uzavretia tejto Zmluvy
zodpoveda sume 4.129.279,52,- EUR (slovom: §tyri miliony



jednostodvadsat'devittisic dvestosedemdesiatdevit eur 52 centov). Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
sa kazdy kalendarny rok vzdy s G€innost’ou od janudra daného kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho
roka nasledujiiceho po kalendarnom roku v ktorom boli Schvélené Zmeny a doplnky UP, upravi (zvysi alebo
znizi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajucu rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,, Ceny
nehnutelnosti na byvanie podla krajov" publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budu uvedené na
webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podla inych ukazovatelov, ktoré
nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa berie vyska Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni v predchadzajicom kalendarnom roku a Index zodpovedajici
percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve desatinné miesta) cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie tpravy Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypocita na zaklade porovnania priemernej ceny nehnutelnosti za rok 2024 v
porovnani s priemernou cenou nehnutelnosti za rok 2023).

»Doverné informacie“ znamenaji vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a
ktoré maju charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

,Informaény material® znamena informaény material o moZnosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN
na podklade odporucanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle Casti B
Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny
Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej $tadie.

»Koncepcia®“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia®“ znamend Cast’ celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktora ma v zmysle vypodtu prilohy ¢. 1 Metodiky prislichat Mestu (pri¢om pre uéely vypoctu
CPP(M) na ktori ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpecenia® znamenad obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie klucovych
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podl'a ¢lanku II {Zabezpecenie), a ktoré zacina v den
poskytnutia Zabezpecenia a skonc¢i dilom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budticeho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra
nehnutelnosti.

»Obchodny ziakonnik* znamend zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkormik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu“ znamenaji odchylky Projektu vyplyvajiice z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajice z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného tradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajucich sa Bytového domu.



»Odkladacie podmienky* maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia®“ znamenaju (i) garazové statia prislachajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, urCené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivni¢né kobky*“ znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo casti Spoloénych zariadeni prislichajuce k Bytovym jednotkdm, vybrané, uréené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislusné predpisy“ znamenaju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej unie,
prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne zavidzné, bezpecnostné normy a iné
normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujuce sa na realizdciu Projektu ak su
vSeobecne pravne zavazné.

»Povolené zmeny* znamena nasledovné zmeny na Predmete budtceho prevodu:

(a) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou
podlahovej plochy Parkovacich stati) podla skutoéného stavu v zmysle projektu skuto¢ného
vyhotovenia po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahovej
ploche kazdej polozky Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich
stati),, rozdiel medzi jej skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu
podl'a projektu skutocného vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zdklade
Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentécie) nepresiahne 5 %; zmena
podlahovej plochy Parkovacich stati sa povazuje za Povolenu zmenu pokial vymera podlahovej
plochy je v sulade s prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi;

(b) zmeny odstihlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

(©) zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudi mat z wuzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet buduceho prevodu a (ii) na celkovu
podlahovti plochu Predmetu buduceho prevodu (pri zohladneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najmé, nie vSak vyluéne, spOsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Predmetu buduceho prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti; avSak vzdy za predpokladu, ze
takéto zmeny Predmetu budticeho prevodu budi v sulade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky* vyssie.

»Povolenie na uZivanie“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného
organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho prevodu.

»Pracovnopravne predpisy“ maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.
»Predmet budiceho prevodu“ znamena

(a) Bytové j ednotky;
(b) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytovym jednotkdm na Spolo¢nych castiach. Spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;



(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim  statiam na spoloénych  castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

® spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim  statiam na pozemkuzastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

(2) ak j e to relevantné:
(1) Pivni¢né kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivniénym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivniénym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu buduceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v
pripade neskorsich zmien.

»Projekt je projekt pod nazvom ,,Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici®, ktory zahina projektova
pripravu, inZiniersku ¢innost, zabezpeCenie rozhodovacej Cinnosti prislusnyeh organov verejnej moci,
vystavbu Bytového domu a d’alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb,
ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je
uvedené v Prilohe €. 2 {Popis a parametre Projektu)’, toto vymedzenie je rozhodujiuce pre tcely vypoctu
vychodiskovyeh objemov a ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia®“ znamena projektovit dokumentaciu Developera, v stupnioch: dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skuto¢ného
vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v case uzavretia tejto Zmluvy) a
umiestilovaniu, povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktora bude vychadzat’ z a
zodpovedat’ zdkladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

»Protokol® ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel'ské vyhlasenie® znamend neodvolatené rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedené¢ho v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského
vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10
(Odskodnenie a sankcie)). Za ,,kvalifikovaného rucitel'a® sa na ucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej
majetkové a financné postavenie je natol'ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostatocntl istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhldsenie
sa preto moze ako dostatocné ZabezpecCenie pouzit’ iba vynimocne, ak takyto ,.kvalifikovany rucitel* existuje.

»Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamend schvélenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavédzna Cast Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je den ti¢innosti takéhoto vSeobecne zavdzného nariadenia.



»Spolocné Casti® znamenaji spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré
su uréené na spoloéné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

»Spolocné zariadenia®* znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st uréené na spoloéné
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najma
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzZitkovej vody, vzduchotechnika, spoloéné -elektrické a
telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanaliza¢na pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka

»Stavebny zakon* znamena zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpelenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym u¢inkom
alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajtcich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zadklade zmluvného vzt'ahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich osdb si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti
sa za takéto vecné bremena budu povazovat’ aj vecna bremenad, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na
povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo
odovodnene predpokladat’, ocakavat' alebo pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizciou Projektu alebo inej stavby zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci
projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré neméa podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo
prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumenticia® znamenad projektovi dokumentaciu (vychadzajicu z pdvodnej
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupiioch: dokumenticia pre tizemné rozhodnutie, projekt pre
stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii
Projektu v jeho podobe zohladiiujiicej zmeny Projektu vyplyvajice z Uzemnej $tudie, resp. zo Zmien a
doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, realizicie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze
prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového domu bude nadalej
funkcia byvania.

»Uzemna S§tadia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

» Vinkulacia*® znamena vinkulaciu penaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na tizemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajuce;j
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich casti) z bankového uctu Developera je vyhradne predloZenie ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkuldcia slizi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré
mozu Mestu vzniknat’ podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhlasenia a ubezpeenia® ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.



1.2

»Vys§ia moc® je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v
splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinnd Zmluvna strana tato
prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Zze by v Case vzniku zavézku tato
prekazku predvidala; za Vys$siu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne nasledovné okolnosti
(v kazdom pripade za podmienky, Ze spiiiaju vyssie uvedené definiéné znaky): vojna, sabotaz,
teroristické akcie, blokada, Strajk,

epidémia/pandémia, nuklearna expldzia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontaminécia, havaria
lictadla a Zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poZziar, potopa, burka alebo iné extrémne
klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi za prirodnu
katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vys§iu moc sa nikdy nepokladaji zmeny
ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov
niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamend v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota
zodpovedd miniméalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia peilaznych pohladavok Mesta z tejto
Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut' podla ustanoveni
Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k
nehnutel'nostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 {Vzor zmimy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam).

wZakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP% znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej $tudie v stilade s Metodikou, ktory ma obsahovat, okrem iného,
navth na zmenu aktudlne platnej regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
predmetnej funkénej plochy uzemia Projektu v nadvdznosti na Informacny materidl predlozeny
Zastupitel'stvu [(ma ist’ najmai o (i) novy kod reguléacie (H a G); (ii) novy maximalny index podlaznych
ploch (2,1 a 1,8); (iii) nové cCislo uzemnej funkcie (501 a 101); a (iv) novy nazov uzemnej funkcie
(zmieSané izemia byvania a obCianskej vybavenosti a viacpodlazné zastavba obytného tizemia)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:
(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiaji aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na clanok, odsek alebo prilohu sa budil vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

() nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemajt ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,






(d)

(©

¢

odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahtia
novelizaciu, doplnenie a Gpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia
po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré plne
alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy,

odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt” v zmysle Projektovej dokumentacie
v Case do schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,,Projekt* v zmysle Upravenej
Projektovej dokumentécie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od
momentu vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

ak su v tejto Zmluve nejaky néarok alebo ina skuto¢nost’ vymedzené s odkazom na
,,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre uréenie vyiky takéhoto naroku alebo inej
skutoénosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni vypoéitana pre
kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skutocnosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, Zze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v
sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavazky Developera vo¢i Mestu v suvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s
Metodikou mé tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysleMetodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvélenie Zastupitel'stvu) bude
postupovat’ v stilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu.
V stlade s castou A3 Metodiky Zmluvné strany beru na vedomie, ze postup Mesta podla
predchadzajiicej vety predpoklada najmé splnenie nasledovnych troch predpokladov:

(a)
(b)

(©)

doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tudie, ktoré preukaze
vhodnost” a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré méze slazit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa povazuje deii,
kedy doslo k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu; a

Developer poskytol zabezpecenie svojich zavidzkov z tejto Zmluvy podla c¢lanku 11
(Zabezpecenie).

23 Ak dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

(a)

zabezpecCit’ Specifikovanie a rozsah Predmetu budiiceho prevodu dostatocne

urcitelnym spdsobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budi vymedzené v sulade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto
Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych
podla vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy & 1 Metodiky (pri¢om pre téely vypoétu CPP(M)
na ktord ma narok Mesto sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to
relevantné aj na troven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre ucely tejto Zmluvy, s tym,
ze:

6)] najneskor do vydania izemného rozhodnutia vo vzt'ahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) nadvrh na



uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
buditiceho prevodu a Mesto sa zavézuje (a) potvrdit’ $pecifikaciu Predmetu budiceho
prevodu uré¢entt Developerom najneskor do dvoch (2) mesiacov odo diia dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (h) takyto dodatok, uzavriet' najneskor do Siestich
(6) mesiacov odo dia jeho doruc¢enia Mestu Developerom,;

(i1) v pripade porusenia povinnosti Developera podl'a predchadzajuceho hodu (i) je
Mesto opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v
ktorom bude takto blizSie Specifikovany Predmet huduceho prevodu, a Developer je
povinny takyto dodatok uzatvorit najneskor do jedného (1) mesiaca od jeho
dorucenia;

(h) zabezpecit, ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete hudtceho prevodu $pecifikovaného podla
¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, predlozi najneskor do vydania stavebného povolenia
vo vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet hudiiceho prevodu pri
reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych
Bytovych jednotiek minimalne v rozsahu m” stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle
prilohy ¢. 1 Metodiky (priCom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktortt ma narok Mesto sa
pouzije hud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho
¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto
moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

(e) zabezpetit, Ze najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dbjde
k splneniu Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku 4.1(c),
ktora musi byt splnend do Siestich (6) mesiacov odo dia splnenia Odkladacich podmienok
podl'a odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avSak vZdy najneskor k okamihu uzavretia Buducej zmluvy;

(d) podpisat’ Budicu zmluvu v sulade s touto Zmluvou a ak bude podpisand aj Mestom a
schvalena Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat)) previest Predmet buduceho prevodu v
sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

(e) odovzdat Predmet budiceho prevodu v sulade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vyli¢enie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budtcej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktori st Zmluvné strany povinné
uzatvorit’ (pokial' nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskér do hraniéného terminu
stanoveného v odseku 5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym v odseku
17.5, sa v pripade nevymahatel'nosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti
budtcej zmluvy. Zmluvné strany zavizuju vynalozit' maximalne usilie na to, aby v zmysle tcelu tejto
Zmluvy dosiahli riadne $peeifikovanie Predmetu buduceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vyssej moci, ktord ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

(b) predizenia trvania prislugnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré s potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolaudacného konania ako aj
proeesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych



suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych predpisov
nevyhnutné pre ziskanie izemného, stavebného alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr.
vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako;

90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na
strane Developera,

dojde k automatickému prediZeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vyliidenie pochybnosti, prvej
lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocéas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto
odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom Developer o tejto skutocnosti Mesto pisomne
upovedomi.

2.6 Zmluvné strany si budu pri plneni zavidzkov z tejto Zmluvy navzdjom poskytovat objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budil zaroven navzajom vcas informovat’
o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov podla tejto Zmluvy (a to najmi v
pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

2.7 V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia
Zmien a doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investitnému zameru,
investi¢nej ¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna naslednd zmena uzemného
planu Mesta prijatd po Schvaleni Zmien a doplnkov UP sposobi, ze Developer neziska pravoplatné
stavebné povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy,
ktora prislacha bytovej funkcii podla Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto méa narok na
nadhodnotu v m”®, a to v rozsahu vypoctu podla vzorca vyplyvajiceho z Metodiky, v ktorom sa
Buducou hrubou podlaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet’ hruba podlazna plocha
pre bytovu funkciu podl'a pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoctu podla
predchadzajicej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena
na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny, taito Zmluva automaticky zanika, ak

sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa zavizuji, v pripade zmeny nadhodnoty
podl’a tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutoénit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie

zmeny vy$ky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vySky Zabezpecenia a $pecifikacie
Predmetu budticeho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorukol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny
tato Zmluvu ukongéit, a to zaplatenim penaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanikd diiom thrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

3. Uzemni $tidia - postidenie Projektu

3.1 Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzujt, Ze doslo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej uzemnej Stadie, ktorej predmetom je postidenie potencialnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych pléch pri zachovani
podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska unosnosti a dopadov
navrhovaného Projektu v prisluinej lokalite (dalej len ,,Uzemna $tidia*).
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a to niektorym z postupov uvedenych v casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V stlade s odsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpecit' splnenie nasledovnych
skutocnosti:
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva ako

stavba s urenym supisnym cislom, pricom na prislu§nom liste vlastnictva bude ako vylu¢ny
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vyli¢enie pochybnosti plati, ze
vlastnikom ostatnych casti Bytového domu nemusi byt Developer);

(b) Predmet budiceho prevodu bude spdsobily na wuzivanie na zidklade pravoplatného
kolaudac¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(©) na Predmete buduceho prevodu nebudu viaznut’ Ziadne Tarchy,
(dalej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku
4.1(b) do tridsiatich (30) dni odo dia jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prisluSnym stavebnym tradom, ktorym sa
Predmet buduceho prevodu stane sposobilym na uZzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, zeOdkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve su dohodnuté v

prospech Mesta. Za ucelom uzavretia Budicej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat’ splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkolvek casti Odkladacej podmienky), a to
oznamenim Developerovi, ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej
Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia

Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu, (dalej len ,,Vzor Budiicej zmluvy* ako Priloha ¢.
4 tejto Zmluvy), po pripadnych tpravach vykonanych v stlade s odsekom 5.2 (dalej len ,,Budica
zmluva“).

Vzor Budiicej zmluvy je mozné menit a dopifiat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych
stran. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnyeh stran (resp. povinnost Developera podl'a odseku 5.3) vo
Vzore Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiceho prevodu;

(c) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavédznych pravnych predpisov

alebo technickych noriem vztahujucich sa na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou a/alebo
Buducou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;

) zmeny identifikacnych idajov Zmluvnych stran;
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(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich udajov,
ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Budicej zmluvy nie su uvedené alebo st uvedené
v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt stcastou Vzoru Buducej
zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylacenie pochybnosti plati, Ze
pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré s alebo budu ako osoby opravnené konat v mene
Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu),
bude prilohou Budlicej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutirnym organom Zmluvnej
strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne ozndmit’ druhej Zmluvnej strane.

Na tcely fmalizacie Buducej zmluvy ako listiny umoziujicej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat’ nevyhnutné tpravy do
Vzoru Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat’ Mesto na uzavretie Budicej zmluvy,
a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1 (a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Budicej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy, a to najneskdr do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto
na uzatvorenie Budicej zmluvy.

Za vyzvu podl'a odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked” Zmluvna strana osobne doruéi alebo
odosle druhej Zmluvnej strane navrh Budlcej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajicej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budicu zmluvu. Mesto podpise Buducu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskdr do 90 dni po doruéeni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tuto vyzvu a navrh Budicej zmluvy pripravil a zaslal Developer v sulade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavdzok Mesta podla odseku 5.6 sa povazuje za samostatni
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Budicej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Budicej zmluvy pripravilo a zaslalo
Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Budicu zmluvu a podpisat prislusny navrh na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden
(1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskdr do tridsiatich (30) dni po
doruceni vyzvy podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavdzuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu a tato
skutocnost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dna dorucenia troch

(3) rovnopisov Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alSie poplatky a naklady suvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane
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poplatkov za Uradné overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne
neurcuje inak, znasa v plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hrani¢nym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat’ (20)
rokov odo dia uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Buduca zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vylacenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat schvalenie Buducej zmluvy zo strany
Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie nemdze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podl'a
tejto Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvalenia Budicej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo déjst’ k
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu hudiuceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu
Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budtceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budtceho
prevodu Developerom Mestu neddjde alebo dojde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom
tato skutocnost’ nemdze mat’ za nasledok poruSenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UP zahriiujucich aj Projekt Developera nastant
skutocnosti, Ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budiceho prevodu alebo
(i) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ sposobom, ktory vyvold dévodnu obavu z
toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihntt’. Developer
je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Mesto. V takom pripade ako aj kedykol'vek,
ked” Developer poziada o moZnost' nahradenia Predmetu budiceho prevodu, Zmluvné strany sa
zavéazuju v dobrej viere rokovat’ o Uprave alebo nahradeni Predmetu buduceho prevodu ndhradnym
plnenim, ktorym sa pre Gcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto
k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiaju nasledovné podmienky, ak nie je niz$ie uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom buduceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spifiajii podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky*
uvedenej v odseku 1.1;

(c) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m”
vypocitanych s ohl'adom na $pecifikdciu Predmetu budiiceho prevodu podla odseku 2.3(a)
(resp. 2.3(b) ak prislo neskor k zmene); a

(d) ich vSeobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni, pricom tuto skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutocnost’ podla odseku 6.1(d) najneskor do troch (3) mesiacov od
predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci urc¢enia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer
je na ucel podla predchadzajucej vety povinny poskytnit’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci,
vsetku nevyhnutnu st¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavdznu vSeobecnu hodnotu nahrady (za Predmet
budiceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat vysSia z hodnot urCenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie st stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vsak povinné)
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akceptovat, ako Nahradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliaju vyssie uvedené
podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuju a berti na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet budiceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskor odo dna uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). U¢innym prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na
Mesto sa zavizky Developera podla odseku 2.3 povazuji v celom rozsahu za splnené a vSetky naroky
Mesta zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna ucinného prevodu
Néhradného plnenia, zanikaji.

Developer sa zavizuje zabezpecit', ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zékona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbytocného
odkladu po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomni zmluvu o vykone
spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy vlastnik Bytovych jednotiek pristipi podla
Buducej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeéi
podl'a predchadzajuce;j vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnu
sucinnost, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie si v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach. Developer ma povinnost
odovzdat’ Mestu alikvétnu Gast Predmetu budiceho prevodu (t.j. alikvotni Cast’ nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maji byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia spdsob odovzdania Predmetu budiceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budtceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoziujicom okamzité uZzivanie
Predmetu buduceho prevodu (zo strany budicich ndjomcov Predmetu buduceho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Budlcej zmluvy. Tato skuto¢nost’ si Zmluvné strany vzajomne
pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu buduceho prevodu
(dalej len ,,Protokol®). Zavdzok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda Predmet
buduceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neurcuje iny $tandard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budiceho prevodu dokladne prezriet, oboznamit sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vsetky pripadné zistené a viditeI'né vady Predmetu buduceho prevodu. Mesto je povinné
prevziat' Predmet budiceho prevodu za predpokladu, ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také
vady, v dosledku ktorych by Predmet budiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol nespdsobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi
alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu buduceho
prevodu bezodkladne odstranit. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu buduceho
prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu buduceho prevodu, budi uvedené do
Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemoze byt dlhSia ako
Styridsat’pat’ (45) dni. V pripade existencie objektivnych skutoc¢nosti, ktoré neumozituju odstranit’ vadu
vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu buduceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo ndhodnej skazy a zhorSenia Predmetu buduceho prevodu. Mesto sa
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8.4

8.5

8.6

d’alej od okamihu prevzatia Predmetu buduceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavézuje znasat’ vSetky
naklady suvisiace s Predmetom buduceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) tthrad za plnenia
spojené s uzivanim Predmetu budiceho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu buduceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom c¢ase vopred, najneskor vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diiom odovzdania
Predmetu budiceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu budiceho prevodu odovzda Developer Mestu
kla¢e a/alebo iné prostriedky umoziujice Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budticeho prevodu
napriek tomu, ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ ziadne vady, v dosledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobily na uzivanie, a jeho
uzivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelnd domnienka, ze Mesto
Predmet budiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmysle
odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnu ¢ast Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a
ostatnych zariadeniach na dobu uvedenu v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vSak dvadsat’styri
(24) mesiacov; a to (zaru¢na doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budiceho prevodu v
zmysle ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba“).

Developer zarucuje, Zze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili vyuZitie
Predmetu buduceho prevodu na zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Predmet
budticeho prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj PrisluSnymi predpismi, a to pocas
celej Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktoru podl'a tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zarucnej doby, akejkol'vek Casti Predmetu buduceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej ¢asti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej ¢asti Predmetu budiceho
prevodu za novi alebo dodanim chybajucej ¢asti Predmetu buduceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu buduceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsat’pét’ (45) dni odo dila oznamenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo
vys§ie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky néaklady v suvislosti s odstraniovanim vad Predmetu budiceho prevodu znasa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, md Mesto pravo odstranit’ vady samé
alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Préva zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit(a teda za ne
Developer nezodpovedd),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;



8.7

9.1

(©)

bude vada spdsobena VysSou mocou;

(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu alebo jeho Casti; alebo

(e) bude vada spOsobend nespravnym uZzivanim Predmetu budiceho prevodu alebo jeho
nedostato¢nou Udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spdésobenym
tret'ou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe,ato najneskdr do

pétnastich (15) pracovnych dni odo dita kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:

()
(b)

(©)

(d)

(e)

®

(@

(h)

ku diiu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;
Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikaji v oblasti vystavby rezidenénych
developerskych projektov a je drzitefom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tadia“ ;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatocnymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavazkov podla tejto Zmluvy;

ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutoc¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou zakladaju
platné zavazky, ktoré st vymahateI'né voci Developerovi;

nema ziadne zavézky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z

tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujuce k zrueniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za uc¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sidnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

ku diiu uzatvorenia Budicej zmluvy a diu prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto
bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na Predmete budtceho
prevodu nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).



Developer je povinny bez zbytocného odkladu oznamit'® Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlédseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuji také skutoc¢nosti, na
zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni by sa
mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhlaseni a ubezpeCeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto
Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava a zabezpecuje
dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti nelegalneho

%

zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich
predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom zamestnavani a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako ,Pracovnopravne
predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze §ije plne vedomy vSetkych povinnosti, ktoré pre neho z
Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavizuje sa ich dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy. Developer sa zavizuje najméd zamestnavat’ zamestnancov legalne a neporusovat’ tak zakaz

nelegalneho zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udeluje Mestu suhlas k dalSiemu spracovaniu Cistopisu
Uzemnej §tadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, najmé spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnozeniny, verejné
rozsirovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanovené¢ho v odseku 9.1
pism. b) tejto Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu budiuceho prevodu na zaklade Budticej zmluvy o bezodplatnom
prevode Predmetu budiceho prevodu, a to vyluéne z doévodu porusenia povinnosti Developera
definovanych v tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu)
nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1
tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnent Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
do 30 dni odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budiceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnené nadhradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre
takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, Ze nédhradné finan¢né plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu budiceho prevodu) sa povazuje za riadne splnenu bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zéklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu
buduceho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo

(i1) whradou nahradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze nahradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 nie je
mozné kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podl'a ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto suvislosti
zaroven plati, ze ndhradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej
zodpovednosti Developera za poruSenie povinnosti podla Zmluvy, ktord v zmysle odseku 10.5 v
7iadnom pripade nesmie prekroéit’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tieZ plati,
ze zaplatenim nahradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tito Zmluva,
na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.



10. Odskodnenie a sankcie

10.1  Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akikol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych a dovodne vynalozenych
nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alsich strat), ktoré Mestu v stvislosti a/alebo v
doésledku porusenia povinnosti Developera vznikna. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

10.2  V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusnu
povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dia, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej
splnenie. Mestu vznikne vo&i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni. Zaroven plati:

(a) Zmluvna pokuta podla tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznika a existuje iba za
predpokladu, Ze nedoslo k prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo Nahradného plnenia
na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnil pokutu podla tohto odseku 10.2 doslo na
zaklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo
Naliradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
¢lanku 10.2 a Developer zmluvni pokutu Mestu zaplati, tito Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanika (vratane povinnosti Developera previest Predmet
budticeho prevodu).

10.3 V pripade ak Developer porusi akikol'vek inti povinnost’ podl'a tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podl'a odseku 10.2, a prislusnu povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopétdesiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 (Zdruka); a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkolvek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1,
9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i) tejto Zmluvy
(priCom zmluvna pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

10.4  V pripade, ak Mestu v désledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podrla tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

10.5  Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na ndhradu Skody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske skody presahujicej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty, aviak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, ze celkova zodpovednost’ Developera za poruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnyeh narokov Mesta vyplyvajicich z uvedenia nelplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhldseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrodit’ vysku Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni.

10.6 Y pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a
nelegadlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
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10.7

10.8

v zneni neskorSich predpisov ulozZena sankcia z dévodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom
zbotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit' Mestu zmluvna pokutu vo
vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, ze
takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit
Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi realizovat’ naleziti obranu v predmetnom
konani, ktorej sti¢astou bude zabezpecenie zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo
strany Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po
doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroveii osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skutoc¢nost’, ktorda bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik
naroku Developera na odstlipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta.
Uvedena osobitna uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skutocnosti;

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékolvek ustanovenie
vyjadrujiuce alebo naznacujice povimiost Mesta nieCo urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet’, sa ma vykladat ako moznost Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat' alebo nieco
strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o
Zmenach a doplnkoch UP) nedokéaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek tikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat' si vo¢i Mestu akékol'vek skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky).
V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voci Mestu, Developer sa
neodvolatel'né zavazuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze
jedinym jeho narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstipenie od
tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty ndrok Developera na (i) odstapenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej petiaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak
nastala situdcia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit’ prislusni sumu, (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za porusSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie bolo
zapri¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
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11.

11.3

11.4

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu Informacného materidlu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade tohto
pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doruci Informa¢ny material
Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva®), aby do dvoch (2) mesiacov po doruceni Vyzvy
Developer;

(a) bud’ potvrdil svoj zadujem pokraovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tudie a
Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnit Mestu nicktora z
nasledovnych foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie®).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom cCase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto poruSenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy
odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpeCenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude v
dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tikonom potrebnym pre
nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povirmy pred zac¢atim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontknut’ Mestu mozZnost’ nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to
vo forme Bankovej zaruky. Vinkulécie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne
aj vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet’ byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajuceho Zalozného prava na
pozemky ku diiu nahradenia ZabezpeCenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na
nahradenie ZabezpecCenia podl'a predchadzajucej vety do desiatich (10) pracovnych dni od
dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanika), pricom Zmluvné strany sa v
takom pripade zavézuji bezodkladne urobit' vsSetky ukony, a to tak, aby doslo k co
najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pdvodne
zaloZenych pozemkoch Projektu.

(c) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitela” v porovnani so
stavom, z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného rucitela® pred
podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpecit nahradenie Rucitel'ského
vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.
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11.6

12.

12.1

12.2

12.3

13.
13.1

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’
pohl'adavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu na vyzvu Developera poskytniat
Developerovi vSetku potrebntl su¢innost’ potrebnu na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia,
najma, nie v§ak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zavizku
a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6
pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpec€enia budu znaSané Developerom.

VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci. To
neplati pre zodpovednost Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre
vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajica sa na Vys$siu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skuto¢nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokrac¢uji po vzniku Vy$$ej moci v plneni svojich
zavéazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hl'adat’ iné alternativne prostriedky
pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$ej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najm4 s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.),
a

(c) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvnd strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom st Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest' vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.
Pre vylicenie pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zékona na useku
uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zakonu) a
zakonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budi menit a dopiiiat’ zakony a podzakonné predpisy
v priamej suvislosti s prijatim nového zakona na tiseku uzemného plédnovania a stavebného poriadku,
spiiia podmienky podrl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).
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14.
14.1

14.2

14.3

14.4

Trvanie a pred¢asné ukoncéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Buducej zmluvy
podl'a odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stilade s odsekom 14.3;
(c) odstupenim Developera podl'a odseku 14.4;  alebo

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazdad zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukdze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato
skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, zZe, ak
ide o odstranitel'né porusenie, porusujuca Zmluvna strana takéto poruSenie neodstrani ani v dodato¢nej
primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo
strany neporusujucej Zmluvnej strany. Pre vylicenie pochybnosti, za podstatné porusenie tejto Zmluvy
sa povazuje najmi (avSak nie vyluéne) porusenie povinnosti Developera ustanovenych v odseku 2.3
alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni Developera
uvedené v odseku 9.4 ukdze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’, a to s uciimostou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov odo
dna poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)-,

(b) neddjde k predlozeniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo
dna uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene uzemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost' umiestnit’ a/alebo realizovat Projekt len v rozsahu menSom (alebo
rovnom) ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvélenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.

(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasved¢uju tomu, ze by mohlo dojst’ k
splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol’kych mesiacov) po
uplynuti prislusnych leh6t podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dbjde k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat® za
nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zarovei va¢som ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajicu pitdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finan¢nom vyjadreni a dilom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.
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14.5

14.6

15.
15.1

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s GCinnostou od dila dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, zZe
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy
na useku verejného obstaravania. Pre vyli€enie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym
v odseku 17.5, v8ak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat Developera o rokovania za ucelom uzavretia
dodatku k tejto Zmluve za Gcelom prijatia zmien a uprav, ktoré su potrebné na realizaciu
zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO
(ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto
pripadnom dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej §tiidie nepreukéazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej
sa navrhuje realizacia Projektu;

(c) v pripade podla odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskiimania
ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tito Zmluva (aplikovatel'né iba v pripade
ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto
rozhodnutia) priCom Mesto je povinné bezodkladne informovat” Developera o podani tejto
ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstipit’ alebo ukonéit Zmluvu inak ako
z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani
a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouzijui.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavézuji zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach, pouzivat

Doverné infonnacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpeéenie Dovernych
informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude
vztahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykajii pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z doévodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

() na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonatelného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej hanky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovei vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZenu alebo zmluvne dohodnuta
povinnost’ zachovéavania ml¢anlivosti.
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16.
16.1

(f) tret'ou osobou bude osoba, ktora ma vo vzt'ahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvne strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.
Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvne strany urcuju, na uéely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovne

kontaktneé osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych;

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:

Ing. Martina Surmova

+421 911 049 467

Mgr. Adam Pavlik

Ing. arch. Michal Pulman

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

Megr. Lea Bariciakova

Vietky ozndamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo si v tejto
Zmluve mak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujicich spoésobov, pricom sa budi povaZzovat’ za riadne dorucené, ak:

(a) budi  dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi  zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailovii adresu odosielatela
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude doruc¢ené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo
v pracovny defi po beznom pracovnom case, za ¢as doru¢enia sa bude povaZzovat’ najblizsi
nasledujici pracovny den;

{c) budi  dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho doru¢enia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi prevzatia alebo
prvy pracovny defl po toi, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako nedoruceni.

doruc¢ovane ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim

Vietky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikicia budi adresované na prisludné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy



17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

a/alebo uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany navzajom
oznamili podla tohto odseku).

Pre vylucenie pochybnosti, akakol'vek formalna komunikécia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovanad za dorucenu, ak bola zaslana iba elektronickou
postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v stilade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju uplni dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaju vsSetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz Ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto

Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavidzuje svoj
suhlas bezdovodne neodopriet’, ak Developer poZiada o postupenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovll spoloénost, ktora bude zalozena za uc¢elom povolovania
a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovladanad Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nostou alebo Developer a projektova spoloénost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osdb. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajticej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so Ziadost'ou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej
spolocnosti za zavizky takejto projektovej spolo¢nosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Gpravy existujiceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, Ze Zabezpeenie
bude zabezpecovat’ povinnosti takejto projektovej spolo¢nosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predlozeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.3(a) ma sa za to, Zze povinnost’ podla
predchadzajicej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujice Zabezpecenie vztahujice sa na
zaviazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, Ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postupenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj CiastoCne, po
predchadzajiicom potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat' ako
sucasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvne;j
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo G¢inné a platné podl'a
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby
sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
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Zmluve, ktoré si potrebné na realiziciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’
alebo nevymahatel'nost’

17.6 Zmluva sa moZe menit’ alebo doplhat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov. ktoré podpisali
Zmluvne strany. Zmluvné strany vyhlasuji, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy,
je pre ucely tejto Zmluvy zavizné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku 2.7 inak. Ak ddjde k
zmenam zvergjnencho znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuju (v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne
ocakavat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomne
prava a povinnosti.

17.7 Prava a zavazky Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

17.8 Zmluvné strany pre pripad sporu majici povod v tejto Zmluve urcujil pravomoc a prislusnost’ sudov
Slovenske] republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa
pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

17.9 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'ni suéast’ Zmluvy;
Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha ¢. 3 Uzemna stdia
Priloha ¢. 4 Vzor Budicej zmluvy
Priloha ¢. 5 Metodika
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam

17.10  Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvneé strany vyhlasuji, ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v silade s ich skuto¢nou a slobodnou vol'ou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.

V Bratislave, dha 6L0< J p y Bratislave, dita jLiy- /P »

Wayden, s.r.o.
] Dvorakovo nabrezie
yden, s.r.o. 10 811 02 Bratislava 1C0O;
46075453 i¢C DPH;
SK202322p73

namestnik*rifnatora, *
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PRILOHA C. 1
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Navrh ma celkovu plochu obcianskej vybavenosti 14 062 m2, z ¢oho je 5 973 m2 umiestnenych v uzlovom
priestore M.Schneidera-Tmavského a Harmincovej - F? H501, 827 m2 v F? GIOl a 7 262 m2 vFP F201.

Celkova plocha byvania je 55 295 m2 , 13 543 m2 v F? H501, 38 639 m2 v F? GIOl a 3 113 m2 v FP F201.
Celkovy sucet navrhovanych podlaznych ploch je 69 357 m2 a celkovy podiel obéianskej vybavenosti k funkcii
byvania je 19,6 %.

Bilancie v zmysle navrhu urbanistickej §tidie vo vztahu na vlastnicke pomery

Funkény kéd H501 G101 F 201 Spolu
vymery bilancovanych
pozemkov 9295 22 337 7411 39043
HPP navrh 19516 39 466 10 375 69 357
Z? navrhovana 2124 4 605 2075 8 804
zelenl navrhovana 3482 10 325 3594 17 401
HPP obcianske;j
vybavenosti 5973 827 7262 14 062
HPP byvanie 13 543 38 639 3113 55 295
pomer byvania v navrhu

69,5% 97,8% 30% 79,7%
pomer OVv ndvrhu 30,5% 2,2% 70% 20,3%
jednotky prechod,
ubytovania 34 34
bytovych jednotiek 153 439 35 627
n 23 66 5 94
2i 61 176 14 251
3i 54 153 7 219
4i 10 40 4 54
Si 5 4 0 9










PRILOHA C. 2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Obsiahnuté v Prilohe ¢.1
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PRiLOHA C. 3
UZEMNA STUDIA

Urbanisticka studia navrhuje funkciu byvania primarne v bytovych domoch (CIL, C2, C3) a bytovych domoch s
polyfunkénym parterom (Al, A2, A3, B1+B2). Polyfunkény charakter uzemia je zachovany v uzlovom
priestore M.Schneidera - Trnavského aj vzhl'adom na umiestnenie nastupného namestia a pozdi{z Harmincovej
vzhl'adom na prepojenie izemia Cere$ni s dubravskou radidlou, teda s nosnym systémom MHD.

Navrhnované byvanie v rieSenom uzemi je rozdelené na tri kompozicné celky - tizemie medzi M.Schneidera -
Trnavského a predizenim [.Zubka (objekty B1+B2), uzemie pozdiz Harmincovej s jasne definovanou uli¢nou
hranou (Al - A3) a uzemie popri ulici Pri Suchej Vydrici (Cl - C4). Kazdy celok svojim architektonickym
rieSeni zodpoveda charakteru a povahe miesta, ¢im sa vytvara rozmanité Struktira a kategorizacia bytov.

Byvanie je koncipované v roznych vel'kostiach bytovych jednotiek, od jednoizbovych (li) az po patizbové (51).

Navrh urbanistickej $tadie vytvara komplexné a vyvazené prostredie, kde sa byvanie prelina s roznymi
obc¢ianskymi a komerénymi aktivitami. Rozne typy bytovych jednotick a dostupnost’ obc¢ianskej vybavenosti
prispeju k pestrosti a atraktivite tejto Stvrte.

Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti reflektuje vyznam uzlového priestoru Harmincovej a M.Schneidera-
Tmavského funkénym kédom H 501 pre opodstatnené vytvorenie polyfunkéného prostredia. Navrhované
rieSenie umiestiiuje v narozi taziskovych osi polyfunkény objekt (B1+B2). Na severnej hrane k Harmincove;j
ulici a nastupnému namestiu je navrhovany bytovy dom s dvojpodlaznym parterom (BI). Prenajimatelné
priestory v nadvéznosti na verejny priestor majui potencial pre umiestnenie roznych sluzieb, ¢i ambulantného
zdravotného strediska, na poschodi co-workingu, ¢i administrativy. V juznej Casti objektu - v prepojeni na
$portovy areal SKP je umiestnené zariadenie prechodného ubytovania (B2), ktoré rozvija potencial $portovych
a vol'noCasovych aktivit v oblasti Kréace.

Stcéastou navrhu je rieSenie priestoru pre potencionalnu materskt Skolu v parteri objektu C4, v narozi ul. Pri
Suchej Vydrici. Materska $kola priestorovo saturuje poziadavky na Ziakov predskolského veku navrhu pre celé
rieSené izemie po zmene UPN.

Uzemna $tadia v plnom rozsahu kladne prerokovanej $tudie je zverejnena na nasledovnom webovom sidle
Mesta:

https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vvstavba/rozvoi-mesta/uzemnoplanovacie-dokumentv/ine-
dokumenty

* Nazov dokumentu: Najomné byvanie. 1. vyzva
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1 UVOD

1.1

ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie
Urbanisticka Studia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici
Obstaravate!'

Peter Fratri¢

Starhradska 12, 851 03 Bratislava odborne zabezpecuje JTRE, a.s.,

Dvorakovo nabrezie, 811 02 Bratislava

Odborne spsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD

Bc. Bibiana Pirselova, vedena v registri odborne spdsobilych osdb podla §13 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o
izemnom planovani v zneni neskor§ich predpisov Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu SR, pod

registraénym cislom 416,
Spolupréca: Ing. arch. Marta Simova
Spracovatel’ Urbanistickej $tidie zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici

GFI a.s.. Brnianska 49, 811 04 Bratislava
Prislu$ny organ izemného planovania, ktory bude vykonavat’ v sii¢innosti s obstaravatelom a osobou odborne
sposobilou na obstaranie dohl’ad nad procesom obstarania izemnoplianovacieho podkladu pre navrh zmien a

doplnkov Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskor3ich zmien a doplnkov je
Hlavné mesto SR Bratislava

Specificky el pouZitia urbanistickej Stidie

Urbanistick4 §tadia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici v MC Bratislava-Dubravka je
spracovana podla § 4 stavebného =zdkona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako

tizemnoplanovaci podklad pre aktualizaciu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zmysle

odsuhlaseného zadania organmi izemného planovania.

Predmetna urbanistickd $ttdia je obstardvana v ramci Vyzvy hlavného mesta SR Bratislavy, ktorej
cielom je zvySenie dostupnosti nagjomného byvania v hlavhom meste. RieSenie témy nedostatoénych
kapacit najomného byvania formou vyzvy k podnetom na zmeny uzemného planu je schvalené
mestskym zastupitel'stvom hl. mesta SR Bratislavy formou uznesenia ¢.743/2021 a je zakotvené v

strategickom dokumente ,, Koncepcia mestskej bytovej politiky pre roky 2020 -2023".

Zvysenie poctu mestskych najomnych bytov je mozné jednak vystavbou na pozemkoch vo vlastnictve

hlavného mesta ako aj prostrednictvom spoluprace so sikromnym sektorom.

GFI a.s.” Brnianska 49, 811 04 Bratislava
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1.2

Obstaravate!' disponuje pozemkom vhodného na prehodnotenie jeho funkéného vyuzitia s aspektom na

novodobé potreby rozvoja mesta.

Z toho dovodu je primarnym cielom urbanistickej §tadie preskumanie potencialu pozemkov rieSeného
izemia v stlasnosti stanovenych v UPN BA pre funkciu &. 201 a to na ziklade podrobnejiiecho
overenia funkcii ¢. 501 a €.101 z hladiska intenzity zastavby a funkéného vyuzitia zastavby so
zvySenim kapacit byvania v nastupnom priestore mestskej Casti Dubravka - v priestore krizenia

taziskovej osi Dubravky - M.Schneidera - Trnavského a nastupnej osi Harmincovej.

Doévod obstarania urbanistickej Studie je zhodnotit potencidl vyznamného mestského priestoru v
aspekte sudobej mestskej udrzatelnosti so zdmerom overit zvySenie funkcie byvania s vyznamnym
podielom ndjomného byvania vzhl'adom na rozvinutu infra§truktiru zakladnej ob&ianskej vybavenosti v

ramci uzemia Sir$ich vizieb, alternativne ju v ramci rieSeného tizemia doplnit’.

PROCES SPRACOVANIA A PREROKOVANIA URBANISTICKY STUDIE

Navrh zadania predmetnej urbanistickej §tadie bol prerokovany s organom uzemného planovania s
Hlavnym mestom SR Bratislava, ktoré vydalo stanovisko pod ¢islom MAGS OOUPD 45862/2023-
417897 dia 12.06.2023 a MC Bratislava-Dubravka, ktord vydala stanovisko zo diia 16.05.2023 pod
¢islom UR-10474/2746/2023-PG. Pripomienky a poziadavky z uvedenych stanovisk boli po ich
skoordinovani zapracované do vysledného znenia zadania. Vysledné znenie zadania bolo odsthlasené
stanoviskom Hlavného mesta SR Bratislava pod ¢islom MAGS OOUPD 45862/2023-476105 zo dna
22.08.2023 a MC Bratislava-Dubravka stanoviskom UR- 1775/3738/2023-1K zo dia 18.09.2023.

Odsuhlasené zadanie - Cistopis zadania sa stal podkladom pre spracovanie variantného navrhu
urbanistickej §tudie zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici. Varianty US boli prerokované v
termine od 5.09.2023 do 5.10.2023. a v ramci prerokovania US sa uskutoénilo pracovné stretnutie dia
04.10.2023 za ucasti zastupcov Obstaravatela, Spracovatela, dotknutych oddeleni magistratu hlavného
mesta, za ucasti hlavného architekta Bratislavy a starostu mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, taktiez
za ucasti zastupcov sekcie izemného planovania Metropolitného inStitutu Bratislavy.

Vysledok prerokovania bol spisany v stanovisku hl. mesta ako organu izemného planovania pod ¢islom
MAGS OOUPD 58883/2023-611478 a diia 12.12.2023 doruéeny Obstaravatelovi a Spracovatelovi US.

Listom evidovanym v podatelni Magistratu hl. mesta SR Bratislavy dna 26.03.2024 pod ¢. MAGS
OOUPD 43984/24-149156 bolo Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania
poziadané o zaujatie stanoviska k Cistopisu tzemnoplanovacieho podkladu ,,Urbanistickej Studie zony
Polianky-Harmincova-Pri Suchej Vydrici" spracovaného na podklade prerokovaného navrhu US a
vyhodnotenia stanovisk z prerokovania.

GFI a.s.” Brnianska 49, 811 04 Bratislava
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1.3

14

Hl. mesto posudilo predlozeny &istopis a zaujalo k &istopisu US dina 07.05.2024 stanovisko &islo
MAGS OOUPD 43984/2024-211895, v zmysle ktorého pozaduje dopracovat Eistopis ,,Urbanistickej
studie zony Pollanky-Harmincova - Pri Suchej Vydrici, Bratislava" (03/2024) a znovu predlozit’ na

zaujatie stanoviska hlavnému mestu.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené tzemie a Gzemie SirSich vztahov sa nachadza v mestskej Casti Bratislava - Dubravka, v
katastralnom tzemi Dubravka, urbanisticky obvod Teplaren - zapad. RieSené uzemie o rozlohe 4,32 ha
zodpoveda ohraniceniu rozvojovej funkénej plochy definovanej izemnym planom v aktualnom zneni.
Riesené tizemie sa nachadza v polohe krizenia dvoch délezitych pristupovych osi celej mestskej Casti
Dubravka - jedna sa o taziskovi kompozi¢ni os M.Schneidera Trnavského a pristupovi komunikéciu

Harmincovu.
RieSené uzemie je vymedzené:

¢ zo zapadu mestskou radialou M. Schneidera - Trnavského,
e zo severu Harmincovou ulicou - pristupovou komunikéaciou - cestou II. triedy od dial'nice D2

¢ juzne a vychodne ulicou Pri suchej Vydrici - miestnou pristupovou komunikaciou k $portovému

klubu policie

Riesené uzemie ma vymeru 43 209 m” z toho prevazujica cast 32 395 m” je vo vlastnictve

obstaravatel'a predmetnej urbanistickej studie.
Uzemie §ir§ich vztahov je vymedzené:

+ z vychodu lokalitou Polianky - zahffia investi¢né zamery Cere$ne City, Cere$ne Living, uzemie
spracované urbanistickou §tadiou Polianky,

e zapadne zahfna administrativne objekty od ministerstva $kolstva po Okresné riaditel'stvo PZ,

e zo severu presahuje cez Harmincovu ulicu, zahfna objekt Zimného $tadiona a Kostol evanjelickej
cirkvi Dubravka,

+ juzne integruje investiény zamer revitalizacie futbalového $tadiona SKP a Gizemie pripravovanej

urbanistickej $tidie Medze,

HLAVNE CIELE RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanistickd S$tadia zoény Polianky-Harmincova-Pri Suchej Vydrici sledovala v procese rieSenia

nasledovné ciele:

« analyzovala limity uzemia a urbanistické vdzby na okolie, t.j. na zastavané tizemie mestskej Casti
Dubravka severne od Harmincovej, prilahlé tizemie k taziskovej osi M.Schneidera - Trnavského a
na prirodné prostredie masivu Sitina a Devinskej kobyly, ktorych uzky udolny priestor dsti v

rieSenom uzemi,
e preverila rozvojovy potencial izemia, Strukturalne zmeny reflektujuce §ir$i vyvoj lokality.

GFI a.s.” Brnianska 49, 811 04 Bratislava
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1.5

* navrhla kompozi¢né principy rieSenia uzemia s ohl'adom na zhodnotenie prostredia zodpovedajtice
polohovym, priestorovym, prevadzkovym a ostatnym S$pecifickym danostiam lokality,

* navrhla podmienky pozdvihnutia spolo¢enskej hodnoty uzemia v nastupnom uzlovom priestore
mestskej ¢asti Dubravka, preverila inosnost zat'azenia izemia pri navySeni funkcie byvania,

* overila funként transformaciu uzemia, miery intenzity vyuzitia izemia v kontexte dopadov
dopravného a technického vybavenia Gzemia.

« variantne overila navrhla intenzity zatazenie Uizemia a jeho funkénu diverzifikdciu s ohl'adom na
trvalt mestsku udrzatel'nost,

* navrhla koncepciu a hierarchizaciu verejnych, poloverejnych a sukromnych priestorov a
zabezpecila primerané zastupenie zelene,

» zosuladila individualne a verejné zaujmy v uzemi.

IMPLEMENTACIA ZADANIA URBANISTICKY STUDIE

V ramci urbanistickej §tidie bola vypracovana konceptualna koncepcia pre tizemie v mestskej Casti
Dubravka. Klacovou prioritou je vhodna integracia rieSeného tizemia do existujiiceho prostredia,
priestorové a funkéné zaclenenie s déorazom na dodrzanie zadkladnych aspektov udrzate'ného urbanizmu
- zakladnu obc¢iansku vybavenost a dopravnt infrastruktiru s primarnou podporou MHD, cyklistickej a

pesej dopravy.
Vychodiskové body navrhu

*« RieSené tizemie sa nachadza v nadvédznosti na linedrnu kompozi¢nu os mestskej ¢asti Dubravka,
ktora slazi ako centrdlny taziskovy priestor s dolezitymi obcianskymi a administrativnymi
inStiticiami.

¢« Funkénym usporiadanim tizemia sa predpoklada podpora vyuzitia mestskej hromadnej dopravy,
rezidencné prostredie je navrhnuté s aspektom hierarchizacie verejnych priestranstiev od verejnych

s celomestskym vyznamom po stikromné.
Zaclenenie do Struktury

e Navrh vyuzitia rieSeného tzemia reaguje na zmeny v lokalite vratane transformacie niekdajsieho
periférneho uzemia / skoro industrialneho charakteru na rezidenéné zony s primeranym zastupenim
obcianskej vybavenosti.

¢ Navrhované rieSenie sa usiluje o vytvorenie harmonického polyfunkéného prostredia v SirSom
kontexte, ktoré vytvori vyvazeny pomer funkcii a vhodne doplni existujice administrativne a

Sportové funkcie v oblasti.
Hmotovo-priestorové rieSenie

«  Uzemie sa priestorovo roz&leni na dve zakladné Gasti predizenim ulice L. Zubka cez Harmincovu.
Ulica L. Zubka vytvori prirodzent deliacu liniu medzi dvoma ¢astami uzemia.

*  Kompozi¢né usporiadanie vySkovych akcentov v narozi Harmincovej a M. Schneidera- Trnavského
definuje uzlovy verejny priestor a v nadvéznosti na solitérnu S§truktaru tzemia sa vytvori uli¢ny

priestor Harmincovej a pobytovy priestor vnutrobloku.
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Stratégia a zamer

« Riesenie zalozené na pravidelnom usporiadani soiitérnej Struktiry reaguje na charakteristické crty
dubravskej zastavby.
¢ Navrh sa usiluje o zachovanie existujucej zelene a jej integraciu do novonavrhovanej urbanistickej

struktury.

Navrh urbanistickej Stadie teda predstavuje komplexny pristup k urbanizacii rieSeného tzemia s cielom
dosiahnut’ trvalt udrzatelnost, funként efektivitu a harmonicku integraciu do existujiceho mestského

prostredia.

1.6  VYSLEDNE RIESENIE PO PREROKOVANi VARIANTOV

Urbanisticka S$tudia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici je v zmysle prerokovania
dopracovana ako kombinacia variantov rieSenia podla poziadaviek Stanoviska hlavného mesta

Bratislava (MAGS OOUPD 58883/2023-611478 zo dia 12.12.2023) nasledovne;

- zmenou funkéného ¢lenenia v izemi od ul. M. Schneidera-Trnavského smerom kul. Pri Suchej Vydrici

v poradi: FP 501-101-201.
Funk¢na profilacia a organizacia funkcii

* Urbanisticka stidia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici preveruje zvySenie kapacit
funkcie byvania vzhladom na priestorové usporiadanie rieSeného tzemia a jeho polohu od
dubravskej radialy M. Schneidera-Trnavského;

- v narozi zachovava polyfunkény charakter tizemia (FP 501),

- v centrilnej &asti - medzi predizenim L. Zubka a nieckdaj$im korytom Suchej Vydrice
maximalizuje funkciu byvania (FP 101) s ob¢ianskou vybavenostou v parteri, ktora animuje
priestor Harmincovej ulice a nadvdzuje na existujucu obc¢iansku vybavenost v okolitom uzemi,
vyvojovo prioritne koncipovanti pozdiz faziskovej osi dubravskej radialy,

- na pozemkoch MVSR v zmysle stanoviska CPBA-OPU-2023/000736-197 zo dna 17.10.2023
zachovava povodnu funként plochu (FP 201)

e Urbanistickd $tadia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici navrhuje zmenu funkcii a
intenzity zastavby v zmysle regulativov uzemného planu a to z funkcie obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu - funkcie 201 s rozvojovym kdédom F
- na funkciu zmieSané izemia obcianskej vybavenosti a byvania - funkciu 501 s rozvojovym

kédom H v uzlovom priestore krizenia M.Schneidera-Tmavského a Harmincovej,
- na funkciu viacpodlazna zastavbu obytného tizemia - funkciu 101 s rozvojovym koédom G v
centralnej asti - medzi predizenim I. Zubka a niekdaj$im korytom Suchej Vydrice,

- na ploche aredlu MVSR je ponechana sucasna funkcia 201 a rozvojovy kod F.
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SRR

Odévodnenie k zachovaniu rozsahu H 501

- sucasné povrchové vedenie horucovodu nezmensuje funként plochu, neovplyviiuje bilancie intenzity
vyuzitia funkénej plochy (IPP) a podiel funkcii ob¢ianskej vybavenosti a byvania. Vzhl'adom na jeho
okrajovil polohu v ramci funkénej plochy pri hlavnom dopravnom koridore nema zasadny dopad ani

organizaciu zastavby

- urbanistickou §tudiou preverena hranica medzi funkénymi plochami H-501 a G-101 v rieSenom uzemi
suvisi s poziciou predizenia ul. Luda Zibka, vytvara logicky predel funkcii. Rozirenie hranice FP H-
501 na vychodnu stranu ulice L. Zubka, sice zvdé$i vymeru predmetnej funkénej plochy, ale
neposkytne jej priestorovy potencial, ¢oho vysledkom by bola nadbyto¢na zataz na uzemie uzlového
priestoru, s ktorym sa prave tato ¢ast’ uzemia tazko vysporiada z hl'adiska priestorového usporiadania.
US spracovala aj variantne miery zafazenia uzlového priestoru, ktorych vysledok bol pretaveny do
umiernenejSej formy akcentovania uzlového priestoru vySkovou dominantou do 60 m. Narast velkosti
funkc¢nej plochy nesie so sebou izemne neopodstatneni mieru zataZenia Gizemia, s ktorou sa z hl'adiska

uzemnych vézieb, limitov Gzemia tazko vysporiadava, neprinasa zasadny efekt.

- odporucenie zvdcSenia FP H-501 nie je uzemne nevyhnutné vzhladom na fakt, ze v sulade s
navrhovanou zmenou uzemného planu s Gc¢elom zvysenia podielu byvania je celkovy podiel obc¢ianskej
vybavenosti k byvaniu na Grovni 20%, €o je v zmysle aktualnych §tadii udrzateIného mesta dostatocny
podiel pri saturovani potrieb obyvatel'stva. Pomer obc¢ianskej vybavenosti k byvaniu je dostatocny aj z
hladiska $irSich kontextualnych vztahov, z hladiska vytvorenia mestského prostredia vo vidzbe na

taziskové mestské triedy.
Hmotovo - priestorové rieSenie

Urbanisticka §tudia zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici overila vy$kovu niveletu dominanty v
kompozi¢nom uzlovom priestore krizenia M.Schneidera - Trnavského a Harmincovej. Navrh §tudie overil
viaceré vysSkové nivelety kompozicie vyskovych stavieb z hl'adiska posobenia v kontexte Sir§ich vztahov s
ohladom na vyznamnu urbanisticku polohu priestoru a prirodné danosti uzemia. Vysledkom prerokovania je z

kompozi¢ného hl'adiska najvhodnejSim rieSenim umiestnit’ 60 metrova vySkovi dominantu.

GFI a.s.” Brnianska 49, 811 04 Bratislava






URBANISTICKA STUDIA ZONY POLIANKY - HARMINCOVA - PRI SUCHEJ VYDRICI
CISTOPIS JUN 2024

1.7

Zhodnotenie naplnenia hlavnych cielov $tudie

Analyza limitujicich prvkov a benefitov izemia

V ramci procesu spracovania urbanistickej $tiidie boli analyzované urbanistické vézby, limity uzemia z
pohladu existujucej infra§truktary ako pozostatku po niekdajSom industridlnom charaktere uzemia -
horacovod pozdiz ulice M.Schneidera - Trnavského, kanalizaény zberaé/zaustenie potoka Suché
Vydrica, dochadzkové vzdialenosti na nosny systém MHD - elektrickovu trat’ dubravskej radialy. Navrh
rieSenia plne toleruje limity Gizemia, obmedzenia v zmysle ochrannych pasiem a koridorov technickej

infrastruktury.

Navrh reSpektuje danosti izemia ako su vizualne prepojenia s prirodnym zadzemim s charakteristickymi

masivmi Malych Karpat.
Kvalitativne zhodnotenie prostredia a rozvojovy potencial

Navrh stanovuje podmienky pre potencionalne zhodnotenie prostredia s dérazom na kvalitné mestské
prostredie zodpovedajtce charakteru mestskej Casti, ktoré zohladniuje danosti lokality, od polohovych a

priestorovych po prevadzkové a $pecifické.

Navrh vyhodnocuje buduce S$trukturdlne zmeny v stlade s dlhodobymi zamermi v oblasti a je

potencialnym rozvojom lokality smerujucim k mestskej udrzatel'nosti.
Optimalizacia zat’aZenia izemia

Predlozeny navrh je vysledkom variantne overovanej problematiky optimalneho zatazenia uzemia
polyfunkénou zastavbou s ohladom na zvySenie podielu byvania pri zachovani udrzateIného mesta z
hladiska saturovania poziadaviek na obcCiansku vybavenost a dopravné naroky vychadzajice z
novodobého urbanizmu. Navrh aj pri zvySeni miery intenzity vytazenia uzemia zohladnuje tizemno -

technické danosti lokality.
Urbanisticka koncepcia a funk¢né prepojenia

Navrh podava komplexny pohlad na vytvorenie novej urbanistickej Struktary, ktora vychadza z
kompozi¢nych osi Uzemia tvorenych nosnymi dopravnymi pristupovymi liniami mestskej Ccasti
Dubravka, t.j. z hlavnej kompozi¢nej osi dubravskej radidly M.Schneidera - Trnavského a kompozicnej

osi Harmincovej, a ktord zohl'adniuje existujucu krajinno-zelent Strukturu okolia.

Hmotovo - priestorové a funk¢né rieSenie podporuje vdzby na SirSie vztahy. Okolité, v sucasnosti
izolované casti uzemi integruje, prepdja v koherentnu Strukturu. Za¢lenenim do v sucasnosti funkéne a
priestorovo oddelenych uzemi sa vytvara zaklad ekonomicky udrzatelnej lokalnej vybavenosti,
minimalizuje sa zavislost l'udi na dialkové presuny v SirSom kontexte mesta, vznika kontextualne

prostredie - platforma pre 15-minutové mesto.

Navrh priestorovymi a funkénymi prepojeniami zvySuje spoloensku hodnotu Gizemia. Stvarnenim a
priestorovym usporiadanim uliénych profilov podporuje bezpecni peSiu a cyklo dopravu, plne

reSpektuje vyhradené dopravné koridory pre MHD ako aj prebiehajuce roz§irenie Harmincovej.
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Etapizacia investi¢nej ¢innosti

Navrh zmeny tGzemného planu definuje podmienky miery navySenia intenzity vyuzitia Uzemia a funként
transformaciu Uizemia. Etapizadcia investicnych aktivit by mala prebiehat s ohladom na budovanie nosnej

kostry uzemia, t.j. prediZenie ulice L. Ziibka a definovanie uli¢ného profilu Harmincovej.

Predlozenéd urbanisticka Stidia sa zaobera efektivnym rieSenim vSetkych nastolenych aspektov v zmysle

zadanych cielov.
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2 VYCHODISKA RIESENIA
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Sirsie VZTAHY A SUVISLOSTI
Morfologicky sa jedna o wzi'abie niekdajsieho koryta potoka Suchd Vydrica (dnes zniameho ako Cierny

potok) vtiesnené¢ho medzi masiv Devinskej kobyly a Sitiny, uzemia - Krcace.

Lokalita udolnej oblasti Kréacov si vd’aka svojmu zuzeniu a tym ekonomicky ndaro¢nej zastavatelnosti
zachovala prirodny charakter vhodny na rozvoj volnocasovych aktivit, ktoré sa stali prirodzenym
prepojenim obytnej zastavby mestskej Casti Karlova Ves a mestskej ¢asti Dubravka. Kilometrova linia
§portovych a rekreaénych aktivit izemia Kréacov usti priamo v rieSenom uzemi, kde sa kedysi nachadzalo

tréningové futbalové ihrisko Sportového klubu policie.

Aj po vybudovani Harmincovej (a jej aktudlne realizovanému rozsireniu) ako novej dolezitej pristupovej
komunikacie mestskej Casti Dubravka nad’alej ostala linia $portovisk bez akéhokol'vek priestorového

ukotvenia, bez prepojenia na sidliskovt Strukturu Dubravky, ¢i hodn6t mestského prostredia.

V poslednom obdobi prechadza transformaciou prilahlé uzemie Polianok, kde vSak zatial'vznika relativne
izolovana polyfunk&na zastavba byvania a ob&ianskej vybavenosti. Zoéna Polianky (Cere$ne City, Cereine
Living, ...) ma spolu s rieSenym uzemim potencidl vytvorit nadvdzujicu siet priestorov mestského
charakteru, ktoré plynulo prepoja hodnotné prirodné uzemie Kréacov s rozvolnenou sidliskovou

Struktirou.

Historicky vyvoj uzemia

Priestorové usporiadanie sidliska Dubravka vzniklo na zaklade koncepcie Stavoprojektu, pod vedenim
architekta Ilja Sko&eka, kde sa presadila idea liniového polyfunkéného koridoru tiahnuceho sa pozdiz
dopravnej kostry M. Schneidera - Trnavského, ktoré lemuji bytové domy takmer do podoby tradi¢nej
obytnej ulice. Sidlisko Dubravka nadviazalo na starSie sidlisko Karlova Ves, od ktorého bolo priestorovo

oddelené jeden kilometer Sirokym pasom zelene kvoli topografii krajiny a tdoliu potoka Sucha Vydrica

(dnes Cierny potok).

Na juhu bola sidliskova Struktira ukoncena lokalnou pristupovou komunikaciou (pozicia dneSnej
Harmincovej), ktora primarne viedla do aredlu priemyslu a sluzieb, ktora oddelovala urbanizovanu
mestska ¢ast’ od Sportovych a volnocasovych aktivit. Pred zrealizovanim tunela Sitina a dialni¢ného

obchvatu D2 bola lokalita Polianok ¢isto periférnym uzemim mestskej Casti s priemyselnym charakterom.

Zmenou dopravného rieSenia, prebudovanim Harmincovej, jej napojenim na dialnicu D2 a vytvorenim
druhého nastupného smeru do mestskej casti Dubravka od dialnice D2 cez Polianky, nie len cez udolie
Kréacov po nosnej dubravsko - karloveskej radiale M. Schneidera-Trnavského, sa podnietilo funkéné a
hmotovo priestorové prehodnotenie predmetného tizemia. Nova Harmincova vytvorila nova kompozi¢nti

os mestskej Casti prieéne prepajajucu pdvodnu liniova koncepciu sidliska.
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Z hradiska funkénej diverzity

Linearne koncipované dubravské centrum pozdiz radidiy M. Schneidera - Trnavského, ako kompozina
kostra mestskej Casti ma vytvorit komplexné polyfunkéné prostredie. Koncepcia rozvoja sidliska
Dubravka vychadzala z taziskovej centralnej osi, kde ob¢ianska vybavenost je logicky koncipovana k
zastavkam mestskej hromadnej dopravy, tym podporuje plne vyuzivat mestski hromadna dopravu a
separuje rozsiahle plochy byvania od rusnej dopravnej linie. Funkéné rozlozenie v dubravskej radiale
mieSa plochy obéianskej vybavenosti s plochami ur¢enymi na byvanie, vytvara polyfunkéné prostredie,

reaguje na unosnost’ ob¢ianskej vybavenosti v priestoroch medzi zastavkami mestskej hromadnej dopravy.

Na centralnu os st naviazané hierarchicky najddlezitejSie objekty obcianskej vybavenosti ako Dom
kultary. Kostol Ducha Svitého a administrativne objekty - Statisticky urad. In§titat pre verejna spravu.

Okresné riaditel'stvo PZ.

Z urbanistického hl'adiska je opodstatnené, aby sa v povodnej koncepcii pokradovalo, aby sa podporovala
prioritne pozdiZna taZiskovd os a nevznikali d’alie nedokonéené a vzidjomne nepreviazané uzemia
obé&ianskej vybavenosti. Uzemie centrdlnej taziskovej osi i nad’alej ponuka dostato&né priestorové

moznosti na koncentraciu ob¢ianskej vybavenosti a urbanistického navratu k pdvodnej koncepcii.

Len komplexné mestské prostredie s vyvazenym mixom funkcii moéze viest k ekonomicky trvalo
udrzatelnému mestu. RieSené Uzemie nie je v priamom kontakte na zastavku nosné¢ho systému hromadnej
dopravy na M.Schneidera-Trnavského, ¢o ovplyvinuje Strukturu a formu obéianskej vybavenosti v fiom

umiestnenu.

Predmetné tzemie je primarne prepojovacim c¢lankom medzi administrativnymi funkciami (Okresné
riaditel'stvo PZ, InStitat pre verejni sprava, ...), funkciami Sportu ( Zimny Stadion, futbalovy klub FKP

Bratislava Dubravka,...) a byvania.
Z hPadiska prirodného aspektu

Z pohladu ochrany prirody a krajiny sa v §irSom zazemi rieSeného uzemia juzne nachadza biocentrum
regionalneho vyznamu RBc Sitina - Stary Grunt a juhovychodne je viditelna chranena krajinna oblast
masivu Devinskych Karpat. Navrh systému zelene rieSené¢ho izemia vychadzal zo zameru podporit’ vdzby
na krajinné zazemie so zohladnenim moznosti, ktory poskytuje systém zelene v bezprostredne susediacom

uzemi.

ANALYZA SUCASNEHO STAVU

Charakteristika rieSeného tizemia
Rieené uizemie urbanistickej Stidie je situované prave medzi komunikdciou Harmincova, M.Schneidera -
Trnavského a Pri Suchej Vydrici, v mieste prepojenia prirodného charakteru uzemia Kréacov a sidliskovej

Struktury. V sucéasnosti sa jednd o nezastavané uzemie, ktoré v procese urbanneho rozvoja a historického

formovania sidliska Dubravka ostalo nevyuzivané.

V sucasnosti je Harmincova dopravnou komunikdciou bez znaku kultivovaného verejného priestoru a

charakteru vhodného pre dolezitu pristupova komunikaciu Dubravky. Je ostrym
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rozhranim medzi urbanisticky koncipovanou obytnou Struktarou sidliska a rozvolnenou, aditivhym
sposobom vznikajicou =zastavbou volnocasovych aktivit, ako Slovensky in$titait mladeze luventa,
kuapalisko Rosni¢ka, futbalovy 3tadion SKP Dubravka. Objekty volno&asovych aktivit st bez Jasnej

urbanistickej kostry s chybajicim ukotvenim v urbanizovanom mestskom priestore.

Novovznikajuce developmenty v okoli ako Cereine City a Ceresne fine living su zatial zial bez
kvalitného mestského prepojenia na hlavnu diubravski os M. Schneidera-Trnavského a s izolovanymi

ostrovmi v spleti periférnej nizkopodlaznej ob¢ianskej vybavenosti.

Aktualne prebichajuce rozsirenie HamincovelJ z dopravného hladiska posilni JeJ kapacitu, stane sa
prioritnou pristupovou komunikaciou. Jej prebudovanim vznikne dopravne plnohodnotna mestska trieda s

nevyhnutnostou vytvorenia charakteru zodpovedajicim obytnému prostrediu.

K severnej hrane Harmincovej dobicha klasicka sidliskova $truktira Dubravky, kde kompozicia obytnych
objektov vytvara relativne tiché prostredie vnatroblokov s vyraznym zelenym charakterom, v ktorom su
situované Skolské zariadenia. V peSej dostupnosti od rieSeného tzemia sa nachadza materska S$kola

Damborského a zakladna Skola Benovského.

Vlastnicke vzt'ahy

Vymera rieSeného uzemia Je 43 209 m2. Parcelatnd osnova rieSeného uzemia pozostava z troch

vlastnickych celkov:

* prevazujuce vlastnictvo obstaravatel'a predmetnej urbanistickej $tudie Petra Fratrica tvori ucelena
véacsinovu Cast’ rieSeného tizemia (32 395 m2),

» vlastnictvo Slovenskej republiky v sprave Ministerstva vnutra SR tvori dva mensie celky vo
vychodnej a juznej Casti izemia (8 501 m2),

* ostatné vlastnictvo Hlavného mesta SR Bratislavy a drobnych vlastnikov sa nachadza popri

komunikacii M.Schneidera - Trnavského.

PrehlPad parciel

* plocha o vymere 32 395 m2 vo vlastnictve obstaravatel'a pozostava z parciel:
2433/12, 2433/121, 2433/123, 2433/124, 2433/125, 2433/126, 2433/127, 2433/128, 2433/129,
2433/130, 2433/131, 2433/132, 2433/133, &ast’ 2433/134, 2433/138, 2433/139, 2433/140, 2433/141,

2433/142, 2433/143, 2433/154, 2433/155, 2433/156, 2433/157, 2433/158, 2433/159, 2433/160,
2433/161, 2433/162, 2433/163, 2433/164, 2433/165,

2433/166, 2433/167, 2433/168, 2433/169, 2433/170, 2433/171 v katastralnom Gzemi

Dubravka,

* plocha o vymere 8 501 m2 vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Ministerstva vnutra SR
pozostava z parciel:
243/13, 2433/14, ¢ast 2433/135, ¢ast 2433/136, Cast’ 2433/137, 2433/144, 2433/145,
2433/146, 2433/147, 2433/148, 2433/149, 2433/150, 2433/151, 2433/152, 2433/153,
2433/15, 2433/178 v katastralnom uzemi Dubravka,

* plocha o vymere 1807 m2 vo vlastnictve Hlavného mesto SR Bratislavy pozostava z nezalozenej

parcely v registri E v katastralnom tizemi Dubravka,
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vo vlastnictve fyzickej osoby Gustava Lacu je plocha tGizemia o vymere 456 m2 a jedna sa O
parcely:

2432/51 a 2432/55 v katastralnom tizemi Dubravka,
vo vlastnictve fyzickych os6b Droba Luka$§ r. Droba, Koleni¢ova Iveta r. Forgacsova, Droba,

Vladimir r. Droba, Droba Matus r. Droba, Katsionis Katarina r. Forgacsova) je plocha o vymere 18
m?2 a jedna sa o parcelu:

2432/4 v katastralnom tzemi Dubravka,

dalSie vlastnictvo fyzickych os6b ma vymeru 32 m2.
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Schéma viastnickych vztahov a parcelacie

2.2.3 Vyhodnotenie problémov a limitov tizemia Limity

uzemia

Jednym z identifikovanych limitov Gzemia je pozicia povrchového vedenia horiicovodu 2xDN 600
pozdi? M. Schneidera - Trnavského, ktory komplikuje moZnosti previazania novej polyfunkcie s

dubravskou radidlou, odsuva zastavbu od komunikacie Schneidra-Trnavského a je limitujucim
faktorom pokracovania linearnej koncepcie centra mestskej Casti.

Neovplyvituje bilancie intenzity vyuzitia funkcénej plochy (IPP) a podiel funkcii obc¢ianskej
vybavenosti a byvania. Vzhladom na jeho okrajovii polohu v ramci funkcénej plochy pri hlavnom
dopravnom koridore ma dopad na organizaciu zastavby rieSené¢ho izemia.
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Zavedenie potoka Sucha Vydrica do kanaliza¢ného zberaca DN 600 je limitom, ktory ¢iastoCne odsuva

tiez zastavbu od komunikacie Pri Suchej Vydrici.
Vedenie vysokého napidtia VN 22kV neovplyviiuje zastavbu v Gizemi.
Predpokladany dosah na rieSenie izemia

Z doévodu limitujicej pozicie horucovodu bola stanovena koncepcia vychodo-zapadnej orientacie namestia
v uzlovom priestore. OtoCenie namestia integruje Harmincovu k linearnej koncipovanej taziskovej osi

mestskej Casti a prepaja dve hlavné pristupové komunikacie.

Limit navrhu sa v kone¢nom désledku stdva jeho potencidlom a pozitivnou reakciou na integraciu

jednotlivych tizemi v koherentny celok.

2.2.4 Platna izemnoplanovacia dokumentacia a podklady

Pri riefeni urbanistickej S$tadie zoény Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici boli primerane

zohl'adnené nasledovné izemnoplanovacie podklady na celomestskej tirovni:

Uzemny generel §portu a rekreacie hlavého mesta SR Bratislavy (FORM

PROJEKT, r. 2009),

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (JE L4,

s. 1. o, februar 2009),

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (Magistrdt hl. m.

SR Bratislavy, Oddelenie tizemnych generelov a G15, oddelenie tvorby vizemného planu

a dopravy, 2014),

Uzemny generel socialnej starostlivosti SR Bratislavy {Magistrat him. SR Bratislavy,

Oddelenie uizemnych generelov a GIS, 2014),

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (Oddelenie iizemnych generelov

a GIS, 2014,),

Uzemny generel dopravy hl. m. Bratislavy 2015 dalej len UGD BA 2015

Aktualizacia generalneho dopravného planu hl. m. SR Bratislavy (OrOG MG v r.1995).

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC,
1997,1998),

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

Koncepcia rozvoja hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky
(Tebodin, Slovakia, s.r.o., november 2007),

Aktualizacia uzemného generelu zadsobovania plynom mesta Bratislavy (AU R EX, 2001),
Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (AU R EX,
2001),

Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (DANKO ip.k, 1997),

Aktualizacia tuzemného generelu zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (2009),

Aktualizacia izemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (2009),
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*  Aktualizacia izemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy (DANKO i.p.k 1997),

. Aktualizicia izemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy {PROTEL, 1999),
« RUSES hl. m. SR Bratislavy (SAZP Bratislava 1994),

*  Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

+  US vy¥kového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy (2022),

* Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013-2025 (aktualizacia 2016),

*  Aktualizacia izemného generelu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany mesta Bratislava (2022)

Ostatné podklady rieSenia

* ramcové udaje o majetkopravnych vztahoch rieSeného izemia / izemia funkénej plochy 201

e Kkatastralna mapa,

¢ podklady ziskané v ramci analyzy izemia od prevadzkovatelov technickej infra§truktiry a inych
dotknutych subjektov

2.3 DEMOGRAFICKE VYCHODISKA A BYTOVY FOND

2.3.1 Demografické ukazovatele

Doplnenie vekovei a pohlavnei Struktiry - demograficka prognéza Bratislava 2050

- Metropolitny in$titit Bratislavy spracoval demograficki prognézu Bratislava 2050 - ktora skima
demograficky potenciil, socidlnu a ekonomicku geografiu, scenire rozvoja Hlavného mesta SR
Bratislavy do roku 2050. Demografické analyzy ukazuju narast obyvateP’stva z hl’adiska plodnosti Zien

za posledné dekady.

Uhrnnd plodnost Zien pre mestskii ¢ast Ditbravka
2000-2004 2005-2009 '2010-2014 12017-2021
1 Dibravka ‘ 0,98 1,22 1,50 il,67

Okres Bratislava IV., kam mestska ¢ast Dubravka spada, vykazuje minimalny narast obyvatelstva za
analyzované obdobie v porovnani s ostatnymi bratislavskymi okresmi, dokonca v mestskej Casti
Dubravka pocet obyvatelov klesol - z 37,9 tis. obyvatelov na 36 tis. obyvatelov, jedna sa o znizenie
poctu obyvatelov o 5,1%. Pocet obyvatelov by sa mal len mierne zvysit do roku 2035 - predpoklad
300 osob roc¢ne, ¢o je rast len o necelé 1%. Dubravka patri medzi mestské Casti s najstar§im
obyvatel'stvom, kde priemerny vek je vyssi ako 43 rokov, t.j. starnutie obyvatel'stva v Dubravke ma
pretrvavat a dosiahnut uroven 45 rokov v roku 2035, pdjde o zvySenie starnutia o 3,5%. Index
starnutia by sa mal v priebehu rokov este zhorSovat, v roku 2028 by mal byt na urovni 140% ( to
znamena, ze na 100 obyvatelov Dubravky vo veku 0-14 rokov pripadne zhruba 140 obyvatelov vo
veku 65 rokov a viac) a v roku 2035 by mal dosiahnut’ troveit 150%. Co sa tyka hlavnych vekovych
skupin, v priebehu prognézovaného obdobia sa zvysi len pocet obyvatelov vo vekovej skupine 45-64
rokov, a to o viac ako 18 %. Pocet obyvatelov v ostatnych vekovych skupinach by sa mal znizit.
Najviac vo vekovej skupine 0-14 rokov (o viac ako 10 %), vo vekovej skupine 15 - 44 rokov a 65 a
rokov a viac by zniZzenie nemalo presiahnut 5 %.
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Predpokladany vyvoj uhrnnej plodnosti Zien pre mestsku cast Dubravka 72025
2030 1 2035
Dubravka

efekt rekuperacie plodnosti je relativne slaby a migracia nebude dostato¢ne kompenzovat’ zmeny vo
vekovej Struktire tychto mestskych Casti. Preto je tu mozné predpokladat, Ze cast’ vzdelavacich

kapacit zostane uvol’nena pre obyvatel’stvo z inych mestskych ¢asti.

migraéné saldo bude pocas celého progndézovaného obdobia stabilné a malo by dosahovat kladné
hodnoty. Ro¢ny migracny prirastok v mestskej ¢asti Dibravka by sa mal pohybovat v rozmedzi od
60 do 70 osOb. Pocas celého prognoézovaného obdobia ziska migraciou mestska cast Dubravka
zhruba 950 os6b. Ked'ze migraény prirastok prevysi prirodzeny tbytok obyvatel'stva, bude celkovy
prirastok obyvatel'stva v mestskej ¢asti Dubravka kladny. To znamena, ze pocet obyvatel'ov sa bude
kazdoro¢ne zvySovat. Pretoze rozdiel medzi migraénym prirastkom a prirodzenym ubytkom
obyvatelov bude maly, maly bude aj celkovy prirastok obyvatelov a rast poétu obyvatelov bude

nevyznamny.

podpora dostupného byvania by mohol pozitivne ovplyvnit’ prognézovany minimalny narast obyvatelstva

a pritiahnut’ mladé rodiny.

Doplnenie vekovei a pohlavnei Struktury pre UO Teplaren zapad - podla SODB

Tabulka Struktury obyvatel'stva podla SODB pre zdkladnii sidelnii jednotku Teplareii zdpad v porovnani s

ostatnymi ¢astami mestskej ¢asti Dubravka

Néazov ZSJ Pocet Muzi Zeny Vo veku Vo veku Vo veku
obyvatel'ov 0-14 rokov 15-64rokov 65+ rokov
spolu

Dibravka 36 206 17109 19097 5512 22742 7952

Bazovského ulica 4041 1884 21571567 2509 965

Cabanova ulica 8219 3917 4302 1277 4968 1974

Dieliky 1425 707 718 325 1028 72

Dubravka 1513 801 712 231 1011 271

Dubravska hlavica 0 0 0 0 0 0

Svabsky vrch 37 22 15 10 24 3

Tavarikova

kolonia 4770 2197 2573 633 2945 1192

Technické sklo 2239 1058 1181 363 1429 447

Teplareni - zapad 249 120 129 73 169 7

Tesla

elektroakustika 3460 1651 1809 615 2121 724

Ulica kpt.Rasu 6446 3011 3435 859 4187 1400

Zubekova ulica 3807 1741 2066 559 2351 897
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Z verejne dostupnych podkladov pre rozvoj UO Teplarne ¢ zapad nie je moZné vyhodnotit’ prognozu
narastu obyvatel’ov a Ich demografickej charakteristiky vo vyhl’ade.
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Pre mestskt ¢ast Dubravka st dostupné nasledovné ukazovatele. Vyhodnotenie ukazuje dynamiku v

raste obyvatel'stva, migra¢nom salde a prirodzenom prirastku pocas sledovaného obdobia.

2013 2014

2015

2017

2019

2011 2012 2016 2018 2020 2021 2022
Stredny (priemerny) stav trvalé byvajiceho 32622 32797 | 32753 33006 33007 33151 33197 33383 33522 33759 36160 35851
obyvatetstva (Osoba)
Narodeni (Osoba) 431 409 375 386 388 378 372 377 401 405 377 319
Zomreti (Osoba) 369 355 358 339 357 330 352 376 356 377 475 390
54 17 47 31 47 19 44 27 -98 -71
62 1
Prirodzeny prirastok obyvatel'stva (Osoba)
Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 993 930 998 1090 1 1103 1043 1040 1173 930 913 879
892 955 904 1017 1063 1053 925 917 997 1073
1000 882
Vyst'ahovani z trvalého pobytu (Osoba)
Migraéné saldo (Osoba) 101 -25 94 73 48 50 18 123 173 48 -84 -194
163 29 79 97 137 124 217 75 -182 -265
111 120
Celkovy prirastok obyvatel'stva (Osoba)
Narodeni na 1000 obyvatelov (hrubd micra BT [ 24T | TLa# | TLeos [ T0755 [0z~ 7TT1295 [ T1962 [ T1997 | 10426 | 8898
porodnosti) (Promile) ’
Pristahovani na 1000 obyvatelov na trvaly 30,44 | 28,356 | 30,47 | 33,024 33,66 | 33,272 31,419 | 31,154 | 34,992 | 27,548 | 25,249 | 24,518
pobyt (Promile)
Vystahovani na 1000 obyvatelov z trvalého 27,344 | 29,119 | 27,601 | 30,813 | 32,205 | 31,764 27,864 | 27,469 | 29,831 26126 27,572 | 29,929
pobytu (Promile) ’

Stredny (priemerny) stav trvalé byvajuceho obyvatelstva (Osoba)
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Vyhodnotenie tabulky ukazuje dynamiku v raste obyvatel'stva, migratnom salde a prirodzenom prirastku pocas

sledovaného obdobia:
Rast obyvatel’stva

Celkovy prirastok obyvatel'stva bol pozitivny od roku 2011 do roku 2020, ale stava sa negativnhym v rokoch 2021 a
2022. Rast obyvatel'stva stagnuje a je minimalny v porovnani s ostatnymi progresivne sa vyvijajucimi mestskymi
castami.

Prirodzeny prirastok

Prirodzeny prirastok obyvatel'stva je pozitivny od roku 2011 do roku 2019. V rokoch 2021 a 2022 je vSak prirodzeny
prirastok negativny, ¢o znamena, zZe pocet Umrti prevySuje pocet narodeni. Hoci tbytok obyvatel'stva v poslednych
rokoch bol sposobeny epidémiou Covid 19, pozitivny narast obyvatel'stva nie je progndézovany pre mestska cast

Dubravka.
Migraéné saldo

Migraéné saldo bolo pozitivne v rokoch 2011, 2013 az 2019, ale stava sa negativnhym v rokoch 2021 a 2022. Prognéza

na nasledujucu dekadu je na urovni stagnacie.
Celkové zhodnotenie

Migraéné saldo sa vo v§eobecnosti viac podiel’alo na raste obyvatel'stva, hlavne v rokoch, ked prirodzeny prirastok bol

blizko nuly (2018) alebo dokonca negativny (2021, 2022).

Negativne prirodzené prirastky a migra¢né saldo v rokoch 2021 a 2022 su zna¢nym zlomom v trende a viedli k poklesu

celkového prirastku obyvatelstva.

Je teda zrejmé, ze migraéné saldo méze byt vyznamnym faktorom rastu obyvatelstva, ale v poslednych dvoch rokoch
(2021 a 2022) mali oba faktory (prirodzeny prirastok a migra¢né saldo) negativny dopad na celkovy prirastok

obyvatel'stva.

Na zaklade analyzy predchadzajucich dat mézeme identifikovat niekol’ko moznych scendrov vyvoja po¢tu obyvatel'stva

na najblizsich 5 rokoch:

. Scenar 1: Stabilny Rast
Charakteristika: NaStartovanie pozitivneho rastu obyvatel'stva.

Kracové faktory: ZlepSenie ekonomickych podmienok, pozitivne migracné saldo, zvySend miera porodnosti.

. Scenar 2: Stagnacia
Charakteristika: Pocet obyvatelov zostane priblizne rovnaky znamena ekonomické a rozvojové zaostdvanie za
ostatnymi progresivnymi mestskymi ¢astami.

Krucové faktory: Vyrovnané migracné saldo, stabilnd miera pérodnosti a umrtnosti.

. Scenar 3: Mierne Zn”enie
Charakteristika: Mierne znizenie poctu obyvatel'stva, ale nie drastické, bude mat negativny dopad na udrzatel'nost’
mestskej Casti, kedze nenastane podpora mladych rodin, index starnutia sa bude eSte viac zvySovat ako je
progndzované.

Krucové faktory: Pokles migra¢ného salda, nizka miera porodnosti, zvySend imrtnost.
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Kradové faktory

. Migracné Saldo

Zahrani¢na migracia méze mat’ znaény vplyv na celkovy pocet obyvatelstva.
. Prirodzeny Prirastok

Miera porodnosti a imrtnosti bude zasadnym faktorom v dlhodobom vyvoji.
. Ekonomické Podmienky

Zamestnanost, prijmy a ekonomicka stabilita ovplyvituju migra¢né trendy a mieru porodnosti.
. Sociopolitické podmienky

Politicka stabilita a zdkladné socialne sluzby (zdravotnictvo, vzdelavanie) mozu tiez ovplyvnit rast obyvatelstva.
. Zdravotnicke krizy alebo pandémie

Zvysena tmrtnost’ alebo znizena pdrodnost’ moze mat rychly, ale potencialne do¢asny, vplyv na pocet obyvatel'stva.

Tieto scenare a faktory poskytuji ramec pre pochopenie, ako by sa pocet obyvatel'stva mohol vyvijat’ v nasledujtcich 5

rokoch. Je v§ak dblezité poznamenat’, ze predpovede st neisté a podliehaji réoznym vniutornym a vonkaj$im vplyvom.

Vekové zloZenie obyvatel’stva

72022 7071 ‘ Z0ZO* Z019 7018 7017 7016 7015
Nula rokov 320 374 391 397 375 379 383 402
0Od 1 do 4 rokov 1505 1548 1495 1526 1541 1547 1571 1586
14 rokov alebo mene] 5433 5518 5388 5347 5269 5218 5092 5008
0Od 15 do 64 rokov 22545 22639 | 20651 | 20589 | 20511 | 20500 | 20588 | ,qn¢
65 rokov alebo viac 7781 ‘ 7867 7701 7729 7668 7606 7507 7276

Udaje o vekovom zloZeni podPa pohlavia (r.2022)

Spolu Muzi Zeny
Spolu 35759 16925 18834
4 roKky alebo menej 1825 954 871
Od 5 do 9 rokov 1830 969 861
Od 10 do 14 rokov 1778 386 892
Od 15 do 19 rokov 1488 774 714
Od ZO do 24 rokov 1252 646 606
0Od 25 do 29 rokov 1595 796 799
0d 30 do 34 rokov 2575 1253 1322
0Od 35 do 39 rokov 2826 1369 1457
0d 40 do 44 rokov 3166 1548 1618
0d 45 do 49 rokov 3596 1851 1745
0d 50 do 54 rokov 2683 1359 1324
Od 55 do 59 rokov : 1877 1936 941
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Spolu Muzi Zeny
Od 60 do 64 rokov 1487 703 784
Od 65 do 69 rokov 1661 674 987
Od 70 do 74 rokov 2213 759 1454
Od 75 do 79 rokov 2045 751 1294
Od 80 do 84 rokov 1117 451 666
Od 85 do 89 rokov 469 153 316
Od 90 do 94 rokov 220 72 148
Od 95 do 99 rokov 43 15 28
Od 100 do 104 rokov 11 5 6
Od 105 do 109 rokov 2 1 1
2 rokov alebo menej 1068 539 529
Od 3 do 5 rokov 1129 610 519
Od 6 do 14 rokov 3236 1660 1576
Od 15 do 18 rokov 1201 625 576
18 rokov alebo viac 29402 13630 15772
50 rokov alebo viac 13828 5879 7949
85 rokov alebo viac 745 246 499
Udaje o vekom zloZeni vo vekovych skupinich podla pohlavia (r. 2022)
Spolu Muzi Zeny
Spoiu 35759 16925 18834
Nula rokov 320 160 160
Od 1 do 4 rokov 1505 794 711
5433 2809 2624
14 rokov alebo menej
22545 11235 11310
Od 15 do 64 rokov
7781 4900
65 rokov alebo viac 2881 .
Na zéklade poskytnutych tdajov za roky 2015 az 2022 mozno
pozorovat nasledovné trendy v ramci vekového zlozenia
obyvatel'stva:
. Deti a Mladistvi (0-14 rokov)
\'% tejto kategorii je mierny narast poctu obyvatelov od roku 2015 (5 008) do roku 2022 (5 433), ¢o naznacuje

stabilny alebo mierne rastiici zdujem o rodinny zivot v tejto oblasti. Avsak, pocet novorodencov (Nula rokov) vykazuje

mierny pokles v poslednych rokoch, c¢o by mohlo signalizovat buduci pokles v tejto vekovej skupine.

. Produktivny Vek (15-64 rokov)
Tato kategoria ukazuje narast medzi rokmi 2015 (20 806) a 2022 (22 545), ale zaznamenali sa aj menSie fluktuacie. V

roku 2021 bol pocet o nieco vyssi (22 639), co by mohlo znacit’ zaciatok stabilizacie alebo mierneho poklesu.

. Starsi Obyvatelia (65-f rokov)
A" tejto kategoérii je zretelny rast od roku 2015 (7 276) do roku 2022 (7 781), ¢o by mohlo mat’ dosledky na

zdravotnicku a socialnu infrastruktiru regionu.
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¢ Predpoklady pre najbliZsie obdobie

Deti a Mladistvi: Mierne znizovanie po¢tu novorodencov by mohlo signalizovat pokles v tejto kategorii v
buducnosti.

Produktivny Vek: Pocet obyvatelov v tejto kategérii by sa mohol stabilizovat’ alebo mierne poklesnut, v
zavislosti od ekonomickych a socialnych faktorov.

Starsi Obyvatelia: Tento trend rastu je pravdepodobne sucastou S§irSiecho demografického trendu starnutia

populacie a je pravdepodobné, ze bude pokracovat.

Celkovo tieto udaje naznacuju, ze spolo¢nost v tejto miestnej Casti je v procese starnutia, s rastucim poctom
star§ich obyvatelov a stabilnym alebo mierne klesajucim poc¢tom mladych obyvatelov. Tento trend by mohol

mat’ vyznamné dosledky pre socialne a zdravotnicke sluzby v mestskej Casti.

Na ziklade udajov o vekovom zloZeni populiacie vzhPadom na pohlavie je najpocetnejSou vekovou skupinou skupina
I'udi vo veku 45 az 49 rokov, pricom celkovy pocet ¢lenov tejto skupiny je 3 596, z toho 1 851 muzov a 1 745
zien. V produktivnom veku (18 az 65 rokov) prevladaji zeny (15 772) nad muzmi (13 630), zatial ¢o v
postproduktivnom veku (nad 65 rokov) je situacia eSte vyraznejSia s 7 949 Zenami oproti 5 879 muzom. Tieto
udaje naznaluji pokracovanie trendu vys$Sieho poctu zien, najmd v postproduktivnom veku, ¢o méze byt

ovplyvnené sticasnymi demografickymi trendmi, migraciou a zmenami v zdravotnej starostlivosti.

Pocet bytov v rieSenom tizemi podl’a platného izemného planu;

Na zéaklade platného tzemného planu a predpokladaného rozlozenie bytov podla izieb je v izemi naplanovanych

celkom 136 bytovych jednotiek.

Platny UPN Zmena UPN Zmena UPN v zmysle
vlastnickych pomerov
F 201 H 501+G 101+F201 H 501+G 101+F201

HPP Byvanie 18148 62 666 55295
HPPOV 42 345 15323 14 062
HPP Spolu 60 493 77989 69 357
zastavana plocha 12 099 11398 8§ 804
zelen 15123 12 200 17401
obostavany objem byvanie 58073 200530 176 945
obostavany objem ob¢&.vybav. 165 145 59759 54 842
obostavany objem SPOLU 223218 260 290 231787
pocet bytovych jednotiek 181 710 627
1 izbovy 27 107 94

2 izbovy 73 284 251

3 izbovy 64 249 219

4+5 izbovy I8 71 63
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pocet obyvaterov v bytoch 446 1747 1542

pocet Pudi v izemi 2140 2360 2073

Uvadzany predpokladany prirastok obyvatel'stva predstavuje priemet potencidlu navrhnutych bytovych ploch.
Novonavrhované bytové Jednotky urcené pre trvalé byvanie predstavuju disponibilné plochy pre cca 1 542 obyvatelov
(obloznost’ bytov vychadza z predpokladaného mixu bytovych Jednotiek a prieskumov, pre dané rieSenie a oblast’ Je na

urovni 2,43 obyv./byt)

Pre narast obyvatel'stva bude v dostupnej vzdialenosti zabezpedeny potrebny rozsah socialnej a technickej

infrastruktary.

Predpokladana vekovd S$truktira v navrhovanej zone pri uplatneni Statistickych ukazovatelov v MC Dubravka a

predpokladaného poctu 1 542 obyvatel'ov v navrhovanej zéne mdze vekova Struktira vyzerat nasledovne:

Vekova skupina Spolu IVIuzl Zeny

Nula rokov 14 7 7
Od 1 do 4 rokov 65 34 31
14 rokov alebo menej 234 121 113
Od 15 do 64 rokov 972 484 488
65 rokov alebo viac 336 124 211

Uvedena Struktira obyvatel'stva v navrhovanej zéne Je iba Statisticky odhad, ktory zavisi od mnohych faktorov vratane
aktualneho dopytu po byvani. V sicasnom realitnom trhu v Bratislave dochadza k poklesu zdujmu o kipu bytov, ¢o Je
sposobené hlavne sprisnenymi podmienkami na ziskanie hypotekarneho tveru. AJ napriek tomuto poklesu dopytu ceny
bytov nad’alej rastt, hoci pomalSie. Tento trend naznacuje, Zze primarne zaujemcovia o kipu novych bytov su skor

I'udia, ktori hl'adaji nehnutel'nost pre vlastné byvanie, a nie na investiciu.

Vekova skupina, ktora si najpravdepodobnejsie bude kupovat nové byty v Bratislave, nie Je §pecificky identifikovana v
dostupnych zdrojoch. Avsak, vSeobecne plati, Ze kipa nehnutel'nosti Je Casto spojend s mlad$imi strednymi vekovymi
skupinami, ktoré vstupuji do etapy zaloZenia rodiny a stabilizacie kariéry. Tieto skupiny maju tendenciu hl'adat’ nové
byvanie ako dlhodobt investiciu do svojej budicnosti. Tento trend moze byt ovplyvneny aj aktudlnymi ekonomickymi

podmienkami a dostupnostou financovania.
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3 NAVRH RIESENIA

31

3.1.1

Urbanisticka KONCEPCIA

Navrh urbanistickej koncepcie

Vychodiska pre navrh

Rie3ené tizemie sa nachddza v bezprostrednej blizkosti linedrne koncipovanej kompozi¢nej kostry mestskej Casti
Dubravka - dubravské radialy M. Schneidera-Trnavského, ktora je hubom obéianskej vybavenosti pre cela
mestska ¢ast. Na centralnu os st naviazané hierarchicky najdélezitejSie objekty ob¢ianskej vybavenosti ako Dom
kultiry. Kostol Ducha Svitého a administrativne objekty Statisticky trad. Inititat pre verejnu spravu. Okresné

riaditel'stvo PZ.

Obc¢ianska vybavenost taZziskovej osi je logicky koncipovana k zastavkam mestskej hromadne] dopravy nosného
systému - elektricky, ¢im sa plne podporuje vyuzitel'nost tohto systému MHD a odsuva plochy byvania od rusnej
dopravnej linie. Funkéné rozlozenie na dubravskej radiale kombinuje plochy ob¢ianskej vybavenosti a byvania,
vytvara polyfunkéné prostredie, reaguje na inosnost’ a trvaltl udrzatel'nost’ ob¢ianskej vybavenosti v priestoroch

medzi zastavkami mestskej hromadnej dopravy.

Rie$ené Gizemie nie je v priamom kontakte na zastavku nosného systému hromadnej dopravy, ¢im jeho vyuzitie,
t.j. forma obcéianskej vybavenosti je otdzna. Predmetné uzemie primarne prepojovacim ¢lankom medzi
administrativnymi funkciami v nadvdznosti na taziskovii os M. Schneidera-Trnavského, funkciami $portu
(futbalovy klub FKP Bratislava Dubravka, Zimny S§tadién,...) a rozvijajucim sa uzemim byvania v oblasti

Ceresne.
Zaclenenie izemia v Strukture

Cielom navrhu je nadviazat na danosti a charakter existujuceho prostredia ako aj nadviazat’ na pripravované
zamery v okoli. Zmenou Harmincovej z periférnej komunikacie na hlavnt, prie¢nu spojnicu medzi dial'nicou D2
a juznym nastupom do Dubravky prirodzene dochadza k transformacii izemia na fiu nadvdzujiceho. Priemyselna
zona postupne ustupuje byvaniu a funkciam ob&ianskej vybavenosti. Rozvija sa lokalita Ceresne living. Ceresne
City, vznika koncentrované polyfunkéné uzemie, ktoré spolu s existujicou administrativnou funkciou -
Statisticky urad. Institat pre verejnd spravu. Okresné riaditelstvo PZ... a §portoviskami - Zimny §tadion,
futbalovy $tadién SKP Dubravka, kipalisko Rosni¢ka... tvoria dostatoéne pevny zaklad réznorodosti ob&ianskej

vybavenosti.

Analyza tuzemia v kontexte S$irS§ich védzieb preukazala, ze preklopenie funkcie byvania cez Harmincovu
kvalitativne zmeni vnimanie Uzemia, urbanizaciou prostredia sa skratia tranzitné trasy a momentalne znacne
izolované tzemie Cere$ni sa moéZe zallenif do §truktury mestskej Gasti, priblizi sa k dubravskej radiale
M.Schneidera-Trnavského. Kvalitnd transformacia vizualne podpori mestskost Harmincovej, z tranzitného

uzemia sa stane komplexna urbanizovana Struktira s mestskym charakterom.

Navrh rieSeného uzemia ma za ciel’ vytvorit' prirodzene pokracujucu urbanisticku Struktiru a jasné prepojenia v

uzemi. Predlzenim ulice Luda Zubka prie¢ne cez Harmincovu vznikne
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bezprostredné skibenie existujucej urbannej §truktiry s novonavrhovanou . Predizenie Cuda Zabka umozni diferencovat
uzlovy priestor Harmincovej a M. Schneidera - Trnavského od priestoru, ktoré sa nachadza priamo v niekdajSom koryte
Suchej Vydrice. Zakomponovanim existujucej zelene do zastavby sa prirodzene nadviaze na zeleny charakter
dubravskych vnutornych poloverejnych obytnych priestorov. Zamerom navrhu rie§ené¢ho tizemia je vychadzat z typickej
dubravskej zastavby mimo linedrneho polyfunkéného koridoru dubravskej radialy, kde charakteristickym prvkom su

volne stojace bodové domy umiestnené v zeleni alternativne sekciové domy s predzahradkami.

Vorlba solitérnej Struktiry v rieSenom tGzemi je podnietena nielen charakterom dubravského sidliska, ale aj krajinnym
aspektom uzemia. Bodovy dom, rozvolnena zastavba je prirodzenou volTaou voéi morfologickym danostiam uzemia.
Prirodny charakter juzne situovaného tizemia a priestorovo stiesnené uzemie doliny potoka sucha Vydrica (v sucasnosti
znameho ako Cierny potok) s bezprostrednymi vyhladmi na masivy predikuju solitérnu $truktdru, ktord umoZiiuje
panoramatické vyhlady na okolité masivy. Navrhovana solitérna Struktara je hladanim prepojenia prirody a

urbanizovaného prostredia.

Zvolenym rieSenim urbanizovania tizemia v podobe volne stojacich objektov sa dokaze zachovat vo vidcSej miere
zachovava vzrastla zelen, ktora sa vyvijala v niekdajSom priestore koryta Suchej Vydrice, Zachovanim vzrastlej zelene

sa prirodzene pomaha k prirodnému dotvoreniu zeleného vnutrobloku.

RieSenie v exponovanom narozi - v kompozi¢nom uzlovom priestore Harmincovej a M.Schneidera - Trnavského ma za
ciel’ nadviazat’ na existujuci uliény charakter dubravskej radialy. Vytvorit' signifikantny verejny pobytovy priestor so
zivym parterom, ktory je podporeny vyskovym akcentom, alternativne kompoziciou vyskovych budov. Hmotové
rieSenie je koncipované s cielom podporit’ vyznam uzlového priestoru ako nastupného bodu mestskej ¢asti Dubravka v

smere od mesta.
Koncepcia riesenia

Koncepcia rieSenia urbanistickej Studie je vysledkom prerokovaného variantného overenia.

Predlzenie ulice L. Zubka vedené prie¢ne cez rieSené uzemie (v severo-juznom smere) priestorovo rozdel'uje izemie na
2 Casti - Gzemie v kompozi¢nej osi Harmincovej ulice a uzemie pozdlz hlavnej dubravskej radidly M. Schneidera-

Trnavského.

Pozdiz M.Schneidera-Trnavského je situovany liniovy objekt s vyskovym akcentom v uzlovom priestore diibravskej
radialy a Harmincovej, ktory reaguje na existujiicu koncepciu linearne kladenych objektov taziskovej osi vytvarajiuce
tradi¢ny profil ulice. Maximalizovanie kompaktného objektu popri osi M.Schneidera-Trnavského priestorovo a hlukovo

izoluje vnutroblokovy park, doddva mu poloverejny charakter.

Celomiestny vyznam priestoru ndmestia v nastupnom uzle je podporeny priestorovym usporiadanim vyskovych
objektov v ndrozi M. Schneidera - Trnavského a Harmincovej (60 m a 45 m). Posunutd pozicia objektov odc¢lenuje
polyfunkény charakter namestia od reziden¢ne orientovanému vnutroblokového parku. Tvarovanie objektov podporuje
sucasne kazdu z taziskovych osi dopravnych koridorov uzemia, vychddza z pravidelnych tvarov typickej zastavby

sidliska.
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Pozicia povrchového vedenia horticovodu pozdiz M. Schneidera - Trnavského je limitom previazania polyfunkcie
liniového objektu s dubravskou radidlou a nadviazania na linearnu koncepciu ob¢ianskej vybavenosti - centra mestskej
Casti v pozicii M. Schneidera-Trnavského. Koncipovanie namestia vo vychodno-zapadnej orientacii je otofenim
smerovania zivého parteru z radidly do Harmincovej, ¢im sa prepoji s jadrom mestskej Casti aj doteraz izolované

uzemie Ceresni.

Uli¢ny profil Harmincovej je tvoreny pravidelnym rytmickym usporiadanim objektov s polyfunkénym parterom.
Pravidelnost rastra kladenia identickych objektov je podvedomou liniou prepojenia izemia Ceresni - Cere$ne Living s
radialou a nosnym dopravnym systémom. Vytvarania priehl'adov do zelene vnutrobloku je vizualnym spestrenim ulice,
je intuitivnym skratenim peSieho pohybu po Harmincovej. Navrh zastavby v aredli MVSR na zaklade vysledkov
prerokovania prezentuje len potencialne moznosti v pripade rozhodnutia vlastnika o vyuziti aredlu v ramci jednotiacej

koncepcie rieSeného tizemia.

Vnutroblokovy priestor so zachovanou existujucou vzrastlou zeleiou s prirodzenou ekologickou hodnotou je
polouzatvoreny od komunikacie Pri Suchej Vydrici. Objekt umiestneny v osi vnutrobloku je pocitovym uzatvorenim

zeleného priestoru a dodava mu poloverejny charakter.

Volne stojace objekty Pri Suchej Vydrici su prirodzenou reakciou na rozvolnent S$trukturu Sportovisk tdolného
priestoru Kréacov, poskytuju priehlady na prirodné prostredie okolitej krajiny, na masiv Sitiny - Staré Grunty a na
masiv Devinskych Karpat. Pravidelne rytmicky kladené solitérne objekty Harmincovej a ulice Pri Suchej Vydrici su
vySkovou niveletou prispdsobené charakteristickej vnutrosidliskovej zastavbe Dubravky. Mestska udrzatel'nost’ sa stala
neodmysliteI'nou stéastou urbanizmu a Gzemného planovania. Vzajomné vztahy medzi jednotlivymi prvkami sidelnej
Struktury su vSak réznorodé a nemozu byt rieSené jednotnym sposobom - blokovou zastavbou. Sidelna Struktira, ¢i uz
na urovni mesta, alebo z6ény nie je homogénna. Jej charakter sa zasadnym spdsobom meni v zavislosti od polohy -
parametru definujiceho vzajomné hierarchické priestorové vztahy v rdmci sidla. V tejto stvislosti mézeme hovorit o
prirodzenych zakonitostiach ako zakon diferencovania mestskosti (Alexy, 2014). V tychto suvislostiach mestska trieda
M.Schneidera -Trnavského je linearnym taziskom rozvoja / rozvojovou osou, na ktoru nadvédzuju sekundarne jadra,
ktorou je os Harmincovej ulice. AvSak v pripade rieSeného tzemia dolezitu a neodmyslitelnil izemno - priestorovu
regulaciu zastavby definuje kontext, silny prirodny aspekt izemia, ktory je nadradenou priestorovou vdzbou. Prepojenia

na prostredie je kI'aicovym aspektom tvorby urbanizovaného prostredia.

Zvolena forma urbanistickej Struktiry primarne vychadza z priestorovych suvislosti. Blok je len jednym =z
reprezentantov udrzateného urbanizmu, forma urbanistickej Struktary sleduje viacero aspektov naraz, zachovanie
kontinuity izemia a génia loci, intenzity zastavby a funké&nt skladbu. Ulohou efektivneho urbanizmu s dérazom na
ekonomické a socidlne atributy udrzatelnosti je primarne definovat vhodnu intenzitu zastavby popri sledovani §irS§ieho

kontextu funkéno-priestorovych vztahov v ramci sidla.

Hmotovo - priestorové rieSenie je reakciou na vytvorenie podmienok pre navysSenie koncentracie I'udi a tym spojenu
lepSiu dostupnost’ k obc¢ianskej vybavenosti a premiesanie funkcii.Hmotovo-priestorové rieSenie vychadza primarne z
kontextualnych vztahov, z pdvodnej koncepcie sidliskovej Struktury Dubravky zalozenej na linearnom koncepte

taziskového
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priestoru pozdiz dopravnej kostry M.Schneidera - Trnavského a od neho odélenenych ukludnenych zelenych
vnutroblokov definovanych solitérnymi objektmi (vid. Kapitola 2.1 S§irS§ie vztahy a suvislosti). Solitérna
Struktura s adekvatnou intenzitou zastavby reSpektujiicou zasady udrzateIného urbanizmu je vhodnou odpovedou
na topografiu krajiny a jej vizudlnych prepojeni. Pravidelnym rytmickym striedanim objektov a ich medzier sa
vytvara vizualny vnem linearity, sudrznosti ulice, urbanne cezury vizualne skracuju priestor a priblizuju Gzemie

Ceresni Living k dubravskej radile.

Urbanisticka $tudia umiestiiuje hmotovo vys$si objekt v diagonalnom kontrapunkte k taziskovému uzlovému
priestoru v narozi M. Schneidera-Trnavského a Harmincovej a vytvava sekundarny taziskovy priestor v pozicii

prepojenia na tizemie Ceredne Living a urbanistickou §tadiou rie§ené uzemie Zény Polianky.
Vyskové zonovanie uzlového priestoru
Vyhodnotenie problematiky vySkového zoénovania lokalnej vyskovej dominanty vychadza z platného tizemného

planu hl. mesta SR, z urbanistickej S§tddie vyskového zdonovania v Bratislave a zo zadania predmetnej

urbanistickej Studie.
» Zadanie urbanistickej Studie

V bode 11.2 Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie sa uvadza poziadavka na preverenie umiestnenia

lokalnej vyskovej dominanty do 90 m.
* Platny UPN hl. mesta SR

V kapitole: 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta v ramci uzemia sidliskovych Struktur sa pozaduje
humanizovat prostredie sidliskovych Struktar, pre mestska cast Dubravka sa uvadza, Struktirou namesti v

uzloch hlavnych kompozi¢nych osi.
* Urbanisticka $tudia vy§kového zonovania v Bratislave

Urbanisticka stadia vySkového zonovania ako jeden z vychodiskovych tizemnoplanovacich podkladov navrhuje
kompozi¢né principy z pohladu vnimania mestskej krajiny, t. j. komplexu urbanistickej Struktury mesta a jeho

krajinného ramca. Pri mestskej ¢asti Dubravka sa jedna hlavne o masiv Sitiny a Devinskych Karpat.

Vyskové zoénovanie a urcenie hladin urbanistickych Struktur na uzemi mesta vychddza z analyz jestvujucich
urbanistickych Struktar. Sidliskova Struktira mestskej casti Dubravka je charakteristicka zastavbou 4- a 8-

podlaznych panelovych bytovych domov s vyskou 16 az 30m.
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. Vyskové zénovanie mestskej casti Dubravka
MC Dubravka

Umiestnovanie

3Aha

2982 bytov lokalnych dominant je

gg %)11; ovplyvnené aj

KZ:’O,’41 vyznamom a polohou
predmetnej lokality.
LUzlovy priestor
M.Schneidera -
Trnavského,
Harmincova tvori
sucast’ sustavy
taziskovych priestorov
vo viézbe na liniovy

Legenda hladin: #46 #30 #21 16 nipriestor mestskej radidly. V koncepcii rozvojovych

uzemi mesta sa radi k novym lokdlnym centram
spolocenskych aktivit, v danom priestore ako segment zéony Kréace-vychod s cielom modelovania modernej siluety
mesta s lokalizaciou vyskovych dominant pozdiz Harmincovej ul. Gradacia vysky zastavby sa navrhuje od najniziej v

tizemi vo vizbe na kopec Sitina po najvyssiu v linii pozdiz M.Schneidera-Trnavského.

Urbanistickd §tidia Zény Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici overila moznost umiestnenia vySkovej dominanty

tromi variantmi - vo vyske 45m, 60m a 90m, vysledkom prerokovania je vyska 60 m.

Vyhodnotenie variant vyskovej dominanty ¢ Vy§kova dominanta 45
m

Umiestnenie vySkového objektu - 45 m v uzlovom priestore nezodpoveda preferovanej vyskovej gradacii smerom od
rozvojovej oblasti Ceresne k diibravskej radiale M.Schneidera-Trnavského. Navrhovana vyikova niveleta zastavby sa
stava monotonna (Ceresne City, uzemie Medze - pracuji s podobnou vyskovou niveletou), nepodporuje vyznam a

charakter uzlového priestoru.

Vyskova dominanta 45m sa je z kompozicného hladiska nevhodnym riesenim pre uzlovy priestor taziskovej kompozicnej osi Dubravky.
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* Vyskova dominanta 90m

Umiestnenie vySkového objektu - 90m v uzlovom priestore M.Schneidera - Trnavského a Harmincovej je

neprimeranym rieSenim vzhladom na okolitd vyskovu niveletu zastavby a prirodny charakter prostredia.

Vyskova dominanta 90 m by vytvarala nadpriemerny akcent v idolnom priestore. Jeho signifikantna vyska by
dominovala celému udolnému priestoru Kréacov. 90m vysoka stavba je predstavitelom vnutorného mesta,

Dubravka je zelenou sidliskovou $truktirou, kde by prioritne mali vyniknut siluety okolitych masivov Karpat.

Vyskova dominanta 45m sa je z kompozicného hladiska nevhodnym rieSenim pre uzlovy priestor taziskovej kompozicnej

osi Dubravky.
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* Vyskova dominanta 60m

Umiestnenie vy$kového objektu - 60m v uzlovom priestore zodpoveda preferovanej vyskovej gradacii smerom od
rozvojovej oblasti Ceresne k mestskej triede M.Schneidera - Trnavského. Vyskova nivelety zistavby mierne
graduje od morfologicky najniz§ich bodov udolia potoka Sucha Vydrica (dnes znameho ako Cierny potok) k
dubravskej radiale. Plynula, nenasilna gradacia podporuje vyznam a charakter uzlového priestoru a nenarti$a

charakter typicky pre sidliskova Struktiru Dubravky a nechava vyniknut siluete okolitych masivov Karpat.
Vyhodnotenie:

Vyskova dominanta 60m je z kompozicného hladiska vhodnym riesenim pre uzlovy priestor taziskovej kompozicnej osi Dubravky

a je sucastou navrhu urbanistickej studie Zony Polianky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici.

NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA

Navrh rieSenia byvania

Urbanisticka Stadia overila moznost zvySenia funkcie byvania v rieSenom tzemi vzhladom na Jeho polohu a
vyznam v urbannom kontexte. RieSenie podporuje rozvoj byvania ako ddélezitého aspektu trvalej mestskej

udrzatel'nosti, zlepSenia kvality prostredia a ekonomickej produktivity.

V stcasnosti Harmincova Je ¢isto pristupovou komunikdciou mestskej casti od smeru dialnice D2. Po
dobudovani, rozsireni sa definitivne Harmincova stane preferovanym pristupovym smerom s vysokym podielom
AID. Na to, aby JeJ formovanie neskizlo vizualne do dopravnej tepny, ale naopak vzniklo hodnotné mestské
prostredie. Je dolezité, aby sa funkcia byvania v existujucej Strukture sidliska preklopila aj na Juznu stranu a

vytvorila sa vzajomna integrita medzi severnou a Juznou hranou ulice, skvalitnil sa uli¢ny priestor.
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Urbanisticka $tidia navrhuje funkciu byvania primarne v bytovych domoch (Cl, C2, C3) a bytovych domoch s
polyfunkénym parterom (Al, A2, A3, B1+B2). Polyfunkény charakter izemia Je zachovany v uzlovom priestore
M.Schneidera - Trnavského aj vzhladom na umiestnenie nastupného namestia a pozdiz Harmincovej vzhladom

na prepojenie izemia Ceresni s dubravskou radialou, teda s nosnym systémom MHD.

Navrhnované byvanie v rieSenom Uzemi Je rozdelené na tri kompoziéné celky - izemie medzi M.Schneidera-
Trnavského a predizenim L.Zibka (objekty B1+B2), izemie pozdiz Harmincovej s Jasne definovanou uli¢nou
hranou (Al - A3) a uzemie popri ulici Pri Suchej Vydrici (Cl - C4). Kazdy celok svojim architektonickym rieSeni

zodpoveda charakteru a povahe miesta, ¢im sa vytvara rozmanita Struktara a kategorizacia bytov.
Byvanie Je koncipované v roznych velkostiach bytovych Jednotiek, od Jednoizbovych (li) az po patizbové (51).

Navrh urbanistickej Studie vytvara komplexné a vyvazené prostredie, kde sa byvanie prelina s réoznymi obcianskymi a
komercnymi aktivitami. Rozne typy bytovych Jednotiek a dostupnost obcianskej vybavenosti prispeju k pestrosti a atraktivite

tejto Stvrte.

Navrh rieSenia obcianskej vybavenosti

Navrh reflektuje vyznam uzlového priestoru Harmincovej a M.Schneidera-Trnavského funkénym kédom H 501
pre opodstatnené vytvorenie polyfunkéného prostredia. Navrhované rieSenie umiestiiuje v narozi taziskovych osi
polyfunkény objekt (B1+B2). Na severnej hrane k Harmincovej ulici a nastupnému namestiu Je navrhovany
bytovy dom s dvojpodlaznym parterom (BI). Prenajimatelné priestory v nadvéznosti na verejny priestor maju
potencial pre umiestnenie réznych sluzieb, ¢i ambulantného zdravotného strediska, na poschodi co-workingu, ¢i
administrativy. V juZnej &asti objektu - v prepojeni na Sportovy areal SKP Je umiestnené zariadenie

prechodného ubytovania (B2), ktoré rozvija potencial Sportovych a vol'nocasovych aktivit v oblasti Krcace.

Pozdiz Harmincovej v objektoch Al1-A3 st pre vytvorenie Zivého a aktivneho parteru navrhované

prenajimatel'né Jednotky-pre umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti.

Vsetky prenajimatelné priestory su rieSené flexibilne s moznostou budiceho umiestnenia obcianskej
vybavenosti zakladného aj komerc¢ného charakteru. Miera obcianskej vybavenosti zodpoveda ekonomickej

udrzatel'nosti a vytvara vhodné mestské prostredie, kedy Jeho vitalita Je zavisla od kvality byvania.

Sucastou navrhu Je rieSenie priestoru pre potencionalnu materskt Skolu v parteri objektu C4, v narozi ul. Pri
Suchej Vydrici. Materska Skola priestorovo saturuje poziadavky na ziakov predskolského veku navrhu pre celé

rieSené uzemie po zmene UPN.

Saturovanie poZiadaviek na zdkladné $kolstvo je navrhované v zmysle zamerov MC Bratislava Diibravka, ktord z dévodu
ekonomickej udrzatelnosti Skolskych zariadeni pripravuje viacero investicnych zamerov prestavieb a dostavieb existujucich

zakladnych $kél. (Podrobnejsie vid. navrh riesenia obc¢ianskej vybavenosti - vid'. kap.3.2.5)
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3.23 Bilancie funk&ného vyuZitia navehungyih ma celkovii plochu obcianskej vybavenosti 14 062 m™, z éoho je 5 973
umiestnenych v uzlovom priestore M.Schneidera-Trnavského a Harmincovej - FP H501, 827 m™v FP GIOl a 7 262 m"v FP F201.
Celkova plocha byvania je 55 295 m” 13 543 m™ v FP H501, 38 639 m" v FP GIOl a 3 113 m" v FP F201. Celkovy sucet
navrhovanych podlaznych ploch je 69 357 m” a celkovy podiel obcianskej vybavenosti k funkcii byvania je 19,6 %.

Plo$né bilancie navrh na vlastnicke pomery v tizemi - Eistopis

Byvanie (m”") Obcianska vyb. (m") Celkovy sucet (m”)
Navrh po prerokovani 55 295 14 062 69 357

Podrobné plosné bilancie pre funkéné plochy, porovnanie prepoctov v zmysle aktuadlneho tzemného
planu vo¢i navrhovanej zmeny Uzemného planu a ndvrhu urbanistickej $tadie, ktord reSpektuje

vlastnicke pomery

Bilancie v zmysle platného UPN
Bilancie v zmysle platného UPN

funkény kéd F 201

vymera bloku 43209

IPP max. 1,4 60493
1ZP max. 0,28 12 099
KZ min. 0,35 15123
Pomer obcianskej vybavenosti 70% 42 345
Pomer byvania 30% 18 148

Bilancie v zmysle navrhovanej zmeny UPN

Bilancie v zmysle navrhovanej zmeny UPN

funkény kéd H501 G101 F 201 Spolu
vymera bloku 11607 23428 8174 43209
IPP max. 21 1.8 1.4
IZP max. 0,26 0,26 0,28
KZ min. 0,3 0,25 0,35
IPP v zmysle UPN 24 375 42170 11444 77 989
ZP v zmysle UPN 3018 6091 2289 11398
zeleii v zmysle UPN 3482 5857

2 861 12200
Pomer obcianskej vybavenosti 30% 0% 70%
Pomer byvania 70% 100% 30%
HPP obcianskej vybavenosti 7312 0 8011 15323
PP byvania 17 062 42170 3433 62 666
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Bilancie v zmysle navrhu urbanistickej Stidie vo vztahu na vlastnicke

pomery

Navrh urbanistickej $tudie po prerokovani
H501

funkény kod

vymery bilancovanych pozemkov

HPP navrh

ZP navrhovana
zelen navrhovana

HPP obcianskej vybavenosti
HPP byvanie

pomer byvania v navrhu
pomer OV v navrhu

jednotky prechod, ubytovania

bytovych jednotiek
11
2i
3i
4i
5i

9295

19516

2124
3482

5973
13543

69,5%
30,5%

34

153
23

61
54
10

GlOl

22337

39 466

4 605
10325

%T1
38 639

97,8%
2,.2%

439

66
176

153
40

F 201 Spolu
7411 39043
10375 69 357
2075 8 804
3594 17 401
7262 14 062
3113 55295
30% 79,7%
70% 20,3%
34
35 627
5 94
14 251
12 219
4 54
0 9

Porovnanie celkovych HPP (HPP byvanie + HPP OV) vo vzt'ahu k navrhu urbanistickej Stidie

»  Existujuci stav /

«  Cistopis / navrh US

platny UPN

493m2

357m2

- navySenie

HPP 8 864 m2

Navrh mierne navySuje intenzitu vyuzitia Uzemia v zmysle navySenia indexu podlaznych ploch podla

novonavrhovanych koédov intenzity. Navrhovand miera navySenia je v stilade s trvalou mestskou udrzatelnostou a

je benefitom pre kompaktnu hustotu mestskej Struktiry.

Porovnanie narastu byvania vo vzt’ahu k navrhu urbanistickej Stiadie

»  Existujuci stav /
«  Cistopis / navrh US
Bytové jednotky

»  Existujtci stav

Cistopis

platny UPN

136 bytov

627

148m2

295m2

bytov

- navySenie

byvania 37147 m2

-navysenie 491

bytov

Navysenie podielu bytov je vhodnym prostriedkom pre trvali mestskil udrzatelnost pri dodrzani udrzatelného

podielu obc¢ianskej vybavenosti.

Poznamka: prepocet poctu bytov v uizemi vychadza z predpokladu efektivity byvania na urovni 68% (HPP voci istej predajnej

ploche) a priemernej podiaznosti bytu 60 m2 (priemernd podiaznost bytu je stanovend mixom bytov). Obloznost bytovych

Jednotiek je uvazovana na hodnote 2,46 osoby/ byt.
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Porovnanie zelenych ploch vo vzt'ahu k navrhu urbanistickej Studie

« Existujuci stav /
« Cistopis / navrh

zelene 2

platny UPN 15 123 m2
US 17 401 m2
278 m2

- navysenie

Navrhovanym rieSenim sa navys$uje podiel zelene v izemi v porovnani s platnym UPN BA.

Porovnanie zastavanych pléch vo vzt'ahu k navrhu urbanistickej Studie

« Existujuci stav /

« Cistopis/navrh

platny UPN

uUS

8 804 m2

12 099 m2

- znizenie ZP

3 295 m2

Navrhované rie§enie zniZuje podiel zastavanych ploch podla sti¢asného UPN BA, z &oho je zrejmé, Ze sa

zvysi podiel zelene, ¢o je benefitom pre ekologicky aspekt uzemia, zvysi sa miera mozného zadrziavania

dazdovych véd v izemi.

Navrh zelene

Navrh zelene je spracovany vo vykrese 08 - Navrh zelene. Primarnym cielom predstaveného navrhu je

vytvorit hierarchiu zelenych priestorov s ré6znymi atmosférami, ktoré nadvdzuji na zelené Struktary okolia

a integruji v ¢o najviacSej miere existujicu vzrastlu zeleii uzemia, koncentrovant prave v udolnom

priestore koryta potoku Sucha Vydrica. (vid’ koncepcia zelene v kapitole 3.5 zelent o ochrana prirody)

Tabulka vypoctu zelene pre rieSené tizemie

koeficient zelene

pozemok podrl'a vlastnictva

vymera

vypocet zelene

SPOLU

zelen na rastlom teréne

zelen na konstrukcii nad 2,0
m
zelen na konstrukcii nad 1,0
m
zelen na konstrukcii pod 1,0
m
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H 501
min 0,30

investora ostatné investora ostatné

9295 2312 22337 1091

2789 5584

694 3 482 273 5857
m2 m2
12 200 m2

plocha zelene podla navrhu urbanistickej Studie / m2

vymera

3399

275

H 501
zapoc.
koef. zeleri vymera
1 3399 7905
0,9 - -
0,5 - 3025
0,3 83 3025

G 101

koef.
1

0,9

0,5

03

plocha zelene v zmysle zmeny UPN / m2

zapoc.
zelen

7905

1513

907

investora

763
267

vymera

3428

554

ostatné
7411
25942
861 m2
F 201
) zapoc.
koef. zelen
1 938
0,9 -
0,5 -
0,3 166
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3482 m2

SPOL
U
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G 101

min 0,25

10 325 m2

17 401 m2

F 201

min 0,35

3594 m2
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3.2.5

Navrh rieSenia socialnej vybavenosti

Socidlne zariadenia
V bezprostrednej blizkosti rieSeného tizemia sa nachadza viacero zariadeni socialnej starostlivosti, ktoré
sa v pripade nutnosti vedia rozSirovat v ramci pozemku, ¢im sa zabezpeci efektivnejSia a ekonomicky

udrzatel'nejsia prevadzka.

Data podl'a uzemného generelu socidlnej starostlivosti

, . . pocet plocha pocet

nazov zariadenia typ adresa i )
miest pozemku nadzem.podi

Dom social.sluzieb K.Matulaya Sz Luda Ziabka 6 11 50 m2 1

Dom social.sluzieb K.Matulaya DSS  Luda Ziabka 6 31 2920 m2 1

Dom sociél.sluzieb K.Matulaya DSS  Lipského 13 29 1491 m2 1

Dom social.sluzieb K.Matulaya SZ ~Lipského 13 17 765 m2 "1

Dom social.sluzieb K. Matulaya DSS  Lipského 19 27 2679 m2 1

HESTIA DSS  Bosaniho 2 32" 3317 m2 P

HESTIA ZpS  Bosaniho 2 2 369 m2 2

Zariadenie byvania s podporou ZPB  Hanulova 3 3 74 m2 1

Z uvedenych informacii vyplyva, Ze vSetky zariadenia su pod optimalny ekonomicky udrzatelny pocet
miest - ucelovych jednotiek. Odportcany Standard je 40 ucelovych jednotiek na zariadenie. Vécé§ina
zariadeni je jednopodlaznych s dostatoénou plochou pozemku. Vhodnym rie$enim navySenia po¢tu miest v

socialnych zariadeniach je ich dostavba, nadstavba.

V C¢istopise urbanistickej $tadii po prerokovani vzhladom na navySenie podielu byvania a intenzity
vyuzitia izemia prichadza k zvySeniu poctu obyvatelov - 1542 obyvatel'ov (4. navysenie 1095 obyvatelov voci
platmému vizemnému planu). V priemere potreba ucelovych jednotiek na zariadenie socialnej starostlivosti je
13,7 UJ/1000 obyv., teda primerana potreba narastu ucelovych jednotiek socidlnych zariadeni voci

platnému UPN je 15 UJ.

Pocet ucelovych jednotiek (15 UJ) vzhladom na nérast obyvatel'stva sa dd jednoznaéne distribuovat v

ramci existujicich zariadeni, ¢o je jednoznaéne ekonomicky udrzatel'nejsie rieSenie.
Skolské zariadenia

Podla Uzemného generelu $kolstva z roku 2014 ako nezavizného tzemnnoplanovacieho podkladu (je
pripravovana aktualizdcia tzemného generelu, tzv. tUzemnej S§tudie) predpoklada v rieSenom uzemi
umiestnenie zékladnej §koly ZS 4304 N s kapacitou 675 Ziakov / 27 tried, pri vymere pozemku 28 000m2 a
HPP 5 800m2.

Aktudlny uzemny generel $kolstva vychadza z poctu obyvatelov za roky 2011-2013 a hodnoti kapacity 4-
roch zékladnych $kol ako postacujuce, za predpokladu, ze sa nebudl rozsSirovat Specialne ucebne a
zachovaju sa kmenové triedy. Celkovy prirastok obyvatelstva za poslednu dekadu je nizsi ako

predpokladany narast obyvatel'stva zmenou funkéného vyuzitia a miery vytazitenosti v rieSenom Gzemi.

Uz v Case spracovania a prerokovania uzemného generelu Skolstva mestska cast’ Bratislava- Dubravka
listom 15004/648/2011 pozadovala zapracovat’ ako rieSenie kapacit Skolskych zariadeni modernizaciu a

rekonsStrukciu existujucich objektov §kol. Koncepcia mestskej Casti
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smerujica k ekonomicky udrzatel'nej prevadzke $kolskych zariadeni formou pristavby alt. dostavby je vhodnou

metodou saturacie potrieb narastu obyvatelov je aktualna aj v su¢asnom obdobi.

V bezprostrednej blizkosti rieeného tizemia v dochadzkovej vzdialenosti 500 m sa nachddza ZS Befiovského 1.
Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka z dovodu ekonomickej efektivnosti Skolskych zariadeni pripravuje investiény
zdmer dostavby predmetnych zakladnych §ko6l, ktoru povazuje za vhodnejSie rieSenie ako novostavbu Skolského
arealu v zmysle generelu $kolstva. Svoje stanovisko potvrdila aj v ramci kvalitarskeho vyboru dia 04.10.2023 pri

prerokovani urbanistickej Studie.

Prognéza potreby miest v §kolskych zariadeniach v zmysle Uzemného generelu $kolstva

. Materska skola
35 miest/1000 obyv. - potreba miest v MS 54 miest = 3 triedy
Prepocet vychddza z Uzemného generelu Skolstva,  kde sa predpoklada 35 miest v materskej

Skole na 1000 obyvatelov, tj. 54 deti na predskolské zariadenia.

. Zakladna skola
95 miest/1000 obyv. - potreba miest v z8 146 miest = 6 tried
Prepocet vychddza z Uzemného generelu Skolstva, kde sa predpoklada 35 miest v materskej

Skole na 1000 obyvatelov, tj. 54 deti na predskolské zariadenia.

Potreba miest pre Ziakov v Skolskych zariadeniach vychddza z bilancii cistopisu US, kde vzhladom na rozsah byvania je pocet
bilancovanych obyvatelov spolu 1 542 (4. navysenie o 1095 obyvatelov voci platnému vizemnému planu). Urbanisticka Studia

navrhuje nové kapacity skolskych zariadeni z nového poctu obyvatelov a nielen z narastu voci platnému vizemnému planu.
Zikladna Skola

Kapacity zdkladnych §kél v sprave mestskej casti Dubravka v Skolskom roku 2023/2024 st vyuzivané v celom

rozsahu, Skolské zariadenia v suicasnosti nemaju rezervu.
Zamery skapacitnenia vo vyhlade podla evidencie mestskej Casti je nasledovny:
Sucasny stav kapacity Skolskych zariadeni

. 7S Betiovského 731 ziakov

. ZS Nejedlého 523 ziakov

. ZS$ Pri krizi 732 ziakov

. ZS Sokolikova 627 ziakov

. Spolu 2 613 ziakov

Aktualny pocet Skolopovinnych deti vo veku 5-14 rokov je 3 608 podla kapitoly 2.3.1 Demografické
ukazovatele. Z prieskumov mestskej ¢asti Dubravky sa zistilo, ze 1/3 deti trvalo byvajucich v mestskej Casti
nenavstevuje zakladné $koly mestskej Casti. Je predpoklad, ze umiestiiovanie deti v $kolskych zariadenia bude i

nad’alej pokracovat’ v tomto trende. Vzhl'adom

GFI a.s.. Brnianska 49, 811 04 Bratislava 44



URBANISTICKA STUDIA ZONY POLIANKY - HARMINCOVA - PRI SUCHE] VYDRICI
CISTOPIS JUN 2024

na demograficki analyzu poslednej dekady a jej vysledkov ubytku populdcie Dubravky s néarastom indexu

starnutia a ubytku $kolopovinnych deti sa nepredpoklada nedostatok miest v §kolskych zariadeniach.

Ako bolo uvedené, MC Bratislava-Dibravka nemd zamer vystavby novej zakladnej 3koly, ale pripravuje
ekonomicky vyhodnejsi zdmer zvySenia kapacity rozsirenim (nadstavbami) suc¢asnych §kol, priCom sumarizuje
potreby v stdasnosti aj vo vyhlade. V blizkosti rieSeného tzemia je ZS Befiovského, zamerom je jej o

skapacitnenie o 150 ziakov, nasledne sa uvaZuje s prestavbou ZS Nejedlého.

Ostaravatel US / vlastnik pozemkov nema zaujem vybudovat §kolu v riesenom uzemi pre kumulované potreby
novych lokalit v ramci Gzemia $irSich vztahov, ale podielat sa ekonomicky na nadstavbach sucasnych §kol v
rozsahu vybilancovanych potrieb vyplyvajacich z navrhu US, ktoré st v salade so zamermi mestskej &asti

Dubravka.

Oddvodnenie koncepcie navrhu bez umiestnenia zakladnej $koly

Uzemny generel $kolstva z roku 2014 vychadza z po&tu obyvatelov za roky 2011-2013 a hodnoti kapacity 4-roch
zakladnych §kol ako postacujuce, za predpokladu, Ze sa nebudu rozsSirovat Specidlne uéebne a zachovaju sa
kmenové triedy. Celkovy prirastok obyvatel'stva za posledntt dekadu je niz$i ako predpokladany narast
obyvatel'stva zmenou funkéného vyuzitia a miery vytazitenosti v rieSenom uzemi. Z toho dévodu koncepcia
mestskej ¢asti smerujuca k modernizacii §kolskych zariadeni formou pristavby alt. dostavby je dostacujlicou pre

potreby narastu obyvatelov.

V rieSenom uzemi ostava zachované funkéné vyuzitie FP F 201 na pozemkoch vo vlastnictve MVSR, kde by bolo
teoreticky (vid. stanovisko MV SR vo vyhodnoteni prerokovania) mozné po zmene uzemného planu Skolské

zariadenie s kapacitou 675 ziakov umiestnit’ V zemnom genereli Skolstva je poziadavka na pozemok 28 0GOm?2.

Vyhlaska 75/2023 z.z. Ministerstva zdravotnictva SR $pecifikuje poziadavky na zariadenia pre deti a mladez, kde
podla § 1 ods.l Vyclenené vonkajsie priestory prilahlé k zariadeniu pre deti a mladez, v ktorych prebieha vychova a
vzdelavanie deti a Ziakov do 18 rokov veku, tvori travnata plocha a detské ihrisko. Na nezastavanom pozemku skoly je vyclenena
plocha na sport a pohybové aktivity. Ak nie su vyclenené prilahlé vonkajsie priestory, mozu sa vyuzivat detské ihriska, aredly a
parky v ramci obcianskej vybavenosti. Analytickymi $tadiami je preukazané, ze pre zakladnu skolu o 675 ziakov je

dostatocny pozemok 6 800 m2 (10m2/ziaka).

Funkéna plocha FRF 201 je v prepojeni Sportovych aredlov, ktorych kapacity vedia byt vyuzivané v zmysle
vyhlagky 75/2023 na pohybové aktivity ako roz§irenie $kolského aredlu. Uzemny generel $kolstva blizsie

nespecifikuje, na ktorych pozemkoch by $kola 4304 N v lokalite Harmincova - Polianky mala byt umiestnena.
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Koordinacia zimerov SirSieho tizemia

Verejne pristupné stvisiace podklady s rozvojom lokalit §irSieho uzemia neobsahuju bilanciu tdajov suvisiacich

so $kolskymi zariadeniami.

Materska Skola

Navrh poéita s umiestnenim trojtriednej MS pre bilancovan® kapacitu 54 miest (3x22 deti je 66 deti) v parteri
objektu C4 v narozi pri Suchej Vydrici, t.j. v JV narozi rieSeného uzemia - v narozi ul. Pri Suchej Vydrici, v
dostatocnej vzdialenosti od hlu¢nych dopravnych tepien M.Schneidera - Trnavského a Harmincovej ulice.
Umiestnenie vlastnej materskej Skoly plne saturuje poziadavky na predsSskolské =zariadenie aj napriek
demografickej prognéze s vysokym indexom starnutia a planovanym materskym $kolam v dostupnych

vzdialenostiach (Cereéne, Medze, ...).
Zdravotnictvo

Bilancovany pocet obyvatelov a navrh funkéného usporiadania uzemia predpokladd dopyt po priestoroch na
ambulantna starostlivost’ v odhade 2,7 ambulancie/ 1000 obyv. Z toho d6évodu priestorové usporiadanie ponuka
prenajimatel’né priestory v uzlovom priestore rieSeného uzemia s bezprostrednym kontaktom na dubravsku

radialu a nosny MHD systém.

Uzemny generel zdravotnictva konstatuje, Ze na uzemi mestskej ¢asti Diibravka je dobre fungujuca siet’ zariadeni
socialnej a zdravotnej starostlivosti. Na tuzemi mestskej casti sa nachadza 19 neziskovych organizacii

posobiacich v socidlnej, zdravotnej a charitativnej oblasti.

Na tzemi mestskej ¢asti Dubravka bolo ku koncu roku 2005 zaznamenanych 71 samostatnych ambulancii. Je to
pocet, ktory sa z hladiska pocétu obyvatelov bol pod priemerom Bratislavy, najméd v oblasti lekara §pecialistu,

gynekoldga, stomatologa a praktického lekara pre dospelych.

Aktualny stav podla evidencie k maju 2024 je podla databizy VUC Bratislavského kraja v MC Bratislava-
Dubravka evidovanych 90 samostatnych ambulancii, ¢o je podl'a generelu zdravotnictva dostatoény pocet na 36 tis.
obyvatelov - podl'a posledného scitania obyvatelstva a prognoézy do roku 2035. (36 000 obyv. / 1000 1 2,7
ambulancie na obyv. = 97)

V ramci polyfunkcéného objektu (B1+B2) je moiné umiestnit’ zdravotné stredisko ambulantnej starostlivosti. Navrh

urbanistickej stidie bilancuje v uizemi 627 m2 pre potenciondlne zdravotné stredisko ambulantnej starostlivosti.

¥

Sportové a kulturne zariadenia

saturovanie Sportovych aktivit v okoli je dostaCujice i pre potreby narastu obyvatel'stva, zo severu rieSeného
uzemia sa nachadza zimny S§tadion, z juhu $portovy klub policie, na ktory sa aktudlne spracovava projekt
revitalizacie a roz§irenia, v §irSom kontexte sa nachadza kupalisko Rosnicka a Slovensky inStitut mladeze luventa
ako dosledok topografie krajiny, kedy pri vystavbe sidliskovych Struktur Karlovej Vsi a Dubravky bol vynechany

kilometrovy usek tzkeho udolného hrdla medzi karpatskymi masivmi na rozvoj Sportovych a rekreanych aktivit.

K rozvoju Sportu pre mladsie vekové kategorie sluzia aj verejné priestranstva - zeleny vnutroblok, linearny

aktivity park popri M.Schneidera - Trnavského, detské ihriska v medzipriestore medzi

1 Energeticka efektivnost’: Pri architektonickom navrhu by sa mal klast’ doraz na energeticku efektivnost a

udrzatel'nost. Vybavenost by mala vyuzivat moderné technoldgie na znizenie spotreby energie a vody.
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3.2.6

objektmi a pri materskej $kdlke objektu C4. V ramci existujucej zelene popri niekdajSom koryte potoka
Suchej Vydrice sa vyuziva topografia terénu na bike-cross, v zelenom vnuatrobloku na travnatom poraste sa

planuji loptové hry ¢i rannu jogu. Aktivity park je hravou odozvou potrieb skateistov, pingpongistov, ...

Koncepcia verejnych priestor neries$i striktne funkciu, skor novodobou tendenciou je nechat’ priestor
l'udskej kreativite a mnohorakému vyuzitiu. Hierarchia verejnych priestorov podpori ich vSestranné
vyuzitie aj na komunitné a spolocenské ucely. V zelenom vnutrobloku méze fungovat prenajimatelny
priestor pre komunitné akcie, rodinné oslavy, vikendové grilovacky, ¢i detské divadelné predstavenie, Zivy
parter k Harmincovej je miestom spolo¢enského posedenia, meeting pointom a nastupné uzlové namestie

moze byt potencionalnym priestorom $achovej partie.

Navrh rieSenia komeré¢nej vybavenosti

Pre komerénu obciansku vybavenost Cistopis urbanistickej Studie Polianky - Harmincova - Pri Suchej

Vydrici navrhuje nasledovné ¢lenenie:

Polyfunkény parter celkovo 2 420 m2
Admin. priestory / co - working (B1+B2) 740 m2
Prechodné ubytovanie (B2) 3013 m2
OV vo FP F201 (bez blizsej Specifikacie) 7 262 m2

Architektonické rieSenie prenajimatel'nych priestorov uvazuje s nasledovnymi aspektmi:

¢ Dostupnost’ a umiestnenie: Optimalne umiestnenie je v blizkosti hlavnych pesich tahov, aby obyvatelia
mali jednoduchy pristup. Potrebné je zohladnit pohodlnu peSiu dostupnost a minimalizovat potrebu

prepravy autom.

¢ Funkéna rozmanitost: ObcCianska vybavenost by mala zohladnovat rdznorodost potrieb miestnych
obyvatelov. To zahfiia obchody s potravinami, maloobchody, restauracie, sluzby osobnej starostlivosti
a iné. Roznorodost by mala byt premyslenad tak, aby pokryla Siroké spektrum dennych potrieb pre

miestnych obyvatelov pri principe 15 minitové mesta.

¢ Architektonickd harménia: Pri navrhovani tychto priestorov je dolezité =zabezpecit, aby ich
architektonicky vzhlad bol v stlade s okolitym prostredim. Tvar, §tyl a materialy by mali rezonovat s
charakterom susednych obytnych a verejnych priestorov, ¢im sa docieli celkova kvalita obytného

prostredia.

¢ Funkc¢na integracia: Navrhnuté priestory by mali byt organicky integrované do celkovej urbanistickej
struktury a jednotlivych objektov. To znamena, Zze by mali sluzit’ nielen ako izolované miesta, ale aj

ako sucast’ plynulej siete verejnych priestranstiev.
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¢ Ochrana pred ruSivymi faktormi: Pri architektonickom rieSeni je potrebné zvazit opatrenia na
minimalizdciu moznych negativnych dopadov, ako je hluk alebo svetelné znecistenie, na okolité obytné

domy. Stavebno-technické rieSenie je nutné prispésobit’ druhu implementovanej prevadzky.

e Inovacia a flexibilita: Architektonicky navrh by mal byt dostatoéne flexibilny, aby mohol reagovat na
buduce potreby a trendy. To zahfila aj moznost premeny priestorov v zavislosti od budtcich

poziadaviek.

¢ Podpora spolocenskej interakcie: Pri navrhu priestorov by sa malo zohladnit' vytvaranie verejnych
miest, kde by obyvatelia mohli komunikovat a stretdvat sa. To prispieva k rozvoju komunity a

socialnej interakcii a zabezpecuje sa inkluzia réznych skupin obyvatel'stva.

e Bezbariérovy pristup: Pri architektonickom rieSeni je nevyhnutné zabezpecdit pristupnost’ pre vsetkych
obyvatelov pri zachovani principu univerzalneho dizajnu, vratane l'udi so zdravotnym postihnutim,

rodi¢ov s ko¢ikom, cestujticich, obyvatel'ov so znizenou schopnostou orientacie a pohybu.

V stuhrne, navrhovana ob¢ianska vybavenost sa navrhuje ako integrovana do S$irSieho urbanistického
kontextu. Jej architektonické rieSenie by malo zohladiiovat funkéné, estetické, energetické a socidlne
aspekty, aby vytvorilo prijemné a udrzatelné mestské prostredie pre miestnych obyvatelov v duchu

inkluzivneho mesta s 15 minutovou dostupnostou.

Verbné dopravné vybavenie

Urbanisticka §tadia overuje moznost zmeny funkéného vyuzitia predmetného tzemia s cielom navysenia
funkcie byvania a intenzity vyuzitia izemia. Z hl'adiska dopravného vybavenia Gizemia, urbanistickd §tudia
navrhla stavebné upravy potrebné k dopravnej obsluhe navrhovanej urbanistickej Struktury. Jedna sa o
integrovanie novogenererovanej automobilovej dopravy (1AD) do komunikacénej siete, overenie jej kapacit

a navrhnutie potencionalnych zasahov so §ir§im dopadom na rozvijajiice sa prilahlé uzemia.

Sucastou rieSenia dopravnej infrastruktiry je i prepojenie existujucich cyklo trds uzemim, ich rozvoj a
bezpecna vyuzitelnost. V izemi je uvazovana nova cyklotrasa vedena popri ulici Pri suchej Vydrici. Bude
sluzit ako spojnica medzi dubravskou radidlou RIl a okruhom 6 - novym prepojenim po Harmincove;j.
Urbanisticka §tudia redpektuje severné vedenie cyklotrasy - okruzna 06 popri Harmincovej, doplia je
prie¢ne prepojenia cez Harmincovu a revitalizuje cyklistickd trasu RIl vo vychodnom profile

M.Schneidera - Trnavského na dizke rie$eného uzemia.
V ramci peSicho pohybu sa urbanistickd Stidia zaobera komplexnym navrhom verejnych priestranstiev,
ich peSich prepojeni a zacleneni s existujucou $trukturou.

Potreby parkovania / statickej dopravy generovanej z funkcie byvania su saturované v podzemnych
garazach, povrchové parkovacie miesta st uréené len na kratkodobé parkovanie s cielom podporenia

udrzatel'nosti obCianskej vybavenosti v parteri objektov.
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Urbanisticka Stadia reSpektuje projekt rozsirenia Harmincovej, nadvdzuje na jeho dopravnu koncepciu.

Sucasny stav

RieSené uzemie sa nachadza v Gzemi juhovychodnej casti mestskej Casti Bratislava - Dubravka a je
suéastou severozapadného rozvojového smeru. Je vymedzené nosnou komunikdciou M.Schneidera -
Trnavského zo zapadu, komunikaciou Pri Suchej Vydrici z juhu a vychodu, dopravnou tepnou Hamincovej

Z0 severu.

Uzemie je dopravne napojené na nadradeny komunikaény systém prostrednictvom komunikéacie
Harmincova (MZ 16,5/50), ktora je sucastou zakladného komunikaéného systému mesta. Harmincova je
spojnica dvoch krizovatiek - s ulicou M.Schneidera-Trnavského (funkéna trieda B2, kategéria MZ 30,0/50)
a ulicou Polianky (funkéna trieda Cl, kategoria MO 9,0/50). Za krizovatkou s ulicou Polianky je priamo
napojena na dialnicu D2, ktord je z medzi$tatneho hladiska stcastou hlavnej trasy 4. paneurdpskeho
koridoru a rovnako sucastou eurdpskej cesty E65, v kratkom tseku aj E58 a E75. Zabezpecuje dopravné
napojenie na Prahu, Brno, Viedenn a Budapest. Z vnutrostatneho hladiska zabezpecuje pristup do oblasti
Zahorie s krizovatkami v Stupave, Lozorne, Malackach a Kutoch. Harmincova je zaroven napojena aj na

cestu 1/2, ktora plni rovnako funkciu medzi§tatneho napojenia do Ceska a Madarska.
Existujuca staticka doprava

V rieSenom uzemi sa v sticasnosti nenachadzaju ziadne parkovacie miesta. Existujiice parkovacie miesta su
v nadvédznosti na Zimny S$tation, areal FKP Bratislava Dubravka a objekty obcianskej vybavenosti

(obchodné centrum Kaufland
Existujuca peSia a cyklisticka doprava

Pre peii pohyb je v tizemi rozvinta siet chodnikov. PeSie trasy st primarne rieSené pozdiz cestnej siete.
Peiiu obsluhu tzemia zabezpeluje obojstranny chodnik pozdiz Harmincovej a ul. M. M.Schneidera-

Trnavského a jednostranny chodnik pozdiz ul. Pri Suchej Vydrici.

Na tzemi Mestskej Casti Bratislava - Dubravka sa v sticasnosti nachadzaja cyklotrasy ako Starodtbravska
spojka (&. trasy 5610), Kréace - Lama¢ (&. trasy R61), Svabsky vrch - Tavarikova kolonia (&. trasy 8025),
spojka ZST Lamaé - Sch. Trnavského (&. trasy 5611), Dabravka - Strmé sady - Pod Devinskou Kobylou (&.
trasy 8022), Dubravka - Devin (¢. trasy 5009), Dubravska hlavica - Pod Devinskou Kobylou (¢. trasy
5010), Technické sklo - Pod Bielymi skalami (¢. trasy 8023), Karloveska radiala (¢. trasy R41), Patronka -
Dubravka (¢. trasy R52), Devinska Nova Ves cyklomost - Karlova Ves Kutiky (¢. trasy 2014), Dubravska
radiala (¢. trasy 2005), Dubravska radiala (¢. trasy Rll) a 6. okruh (€. trasy 06).

Existujuica verejna doprava

Uzemie z hladiska verejnej dopravy obsluhuji dve zlozky systému MHD a to elektrickova a autobusova
doprava. Jedna sa o zastavky autobusov Lipského (20, 35, 83, 84), Harmincova (35, N34) a zdruzenu
zastavku Zaluhy (4, 20, 83, 84, N34).

Elektri¢kova linka 4 Pri krizi - Podvornice - Drobného - Alexyho - Svantnerova - Zaluhy - Horné Kréace -

Dolné Krcace - Kutiky - Borskd - Nam. sv. FrantiSka - Nad lackami - Segnerova - Riviéra
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- Botanicka zahrada - Lanfranconi - Kralovské udolie - Chatam Séfer - Most SNP - Safarikovo nam. -
Centrum - Marianska -Americké nam. - Krizna - Trnavské myto - Ceska - Nova doba - MiU Nové Mesto -
Kuchajda - Stn. Nové Mesto - Odborarska -Magnetova -Jurajov dvor - Vajnorska - Shopping Palace Zlaté
piesky

20 Opletalova VW5 -Tesco Lamac 35

Dubravska cesta - D1hé diely
83 Kutlikova - Pri krizi

84 Ovsiste - Pri krizi

Z hladiska zelezni¢nej dopravy sa v blizkosti izemia nachadza Zelezni¢nad Stanica Bratisalva - Lamac,

ktora je sudastou trate ZSR 110: Bratislava - Kuty - Bfeclav.

Navrhované rieSenie

Po prebudovani Harmincovej sa jedna o komunikaciu vo funkénej triede B2, kategorie MZ 16,50/60,
definovana ako §tvorpruhova, smerovo nerozdelena v strede s vyhradenou §irkou 0,50 m pre vodorovné
dopravné znacenie. Pre rozvoj rieSeného uzemia bude na komunikéciu Harmincova napojeny hlavny vjazd
do tizemia v pozicii predizenia . Zibka. Harmincova bude roz$irena o odbo¢ovaci pruh doprava v smere

D2.

Uzemie bude pretinat ukl'udnena komunikacia prediZenie L. Ziibka vo funkénej triede C3, z ktorej budi
napojené vjazdy a vyjazdy do podzemnych garazi. Popri komunikacii predizenie L. Zubka budu
umiestnenie navsStevnicke parkovacie miesta. Napojenie rieSeného Uzemia bude umoznené aj cez
komunikaciu Pri Suchej Vydrici, kriZovanie komunikacie Pri Suchej Vydrici s Harmincovou ostava
nezmenené vocCi navrhovanému stavu projektu rozSirenia Harmincovej, t.j. ostava zachovana svetelna
krizovatka s 'avym bocenim do tizemia.Komunikacia Pri Suchej Vydrici je napojend v stycnou svetelne

riadenou krizovatkou, kde je mozné na Harmincovu len pravé odbocenie.

Komunikacia Pri Suchej Vydrici pokracuje popred futbalovy Stadion FKP Bratislava Dubravka az k
zastavke elektricky Horné Krcace, kde sa napaja na M. Schneidera-Trnavského / Karloveski pravym

odbocenim.

Vyjazd z rieSeného uzemia Polanky - Harmincova - Pri Suchej Vydrici je alternativne mozny aj cez
polyfunkény areél ,,Cere$ne" az na ulicu Polianky. Vyhladovo sa uvazuje aj s preklenutim hortcovodu, s
prepojenim komunikacie Pri Suchej Vydrici na M.Schneidera-Trnavského ponad horticovod v mieste
dnesného mostika. V procese prerokovania urbanistickej §tudie prebehli konzultacie s BAT, kde bola

potvrdena realizovatel'nost’ vyhl'adového prepojenia.
Statick4 doprava

Riesenie statickej dopravy v predmetnomuzemi vychadza zo saturovania poziadaviek na parkovanie
individualnych motorovych vozidiel. Systém statickej dopravy spociva v bilancovani narokov v zmysle
kapacit izemia. Prevazné mnozstvo parkovacich a odstavnych stojisk bude umiestnené v podzemnej garazi
pod objektami. St navrhnuté $tyri vjazdy do podzemnych garazi, dva z nich budd pristupné z predizenia
Luba Zubka a dva z ulice Pri Suchej Vydrici. Povrchové parkoviska budu rieSené ako ,,zelené parkoviska",

t.j. vegetacnou dlazbou, kombinaciou
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pevného podkladu s vegetacnou dlazbou. Stojiska budu prestriedané vysadbou stromov a zelene. Stojiska budu
rieSena jednotnym systémom parkovania - kolmé parkovanie. Stojiska budlt uvazované v rozmeroch pre skupinu

vozidiel 02.

Povrchové stojiska su rieSené len ako navstevnicke, vSetky parkovacie miesta pre ucely byvania st rieSené v

priestoroch podzemnych garazi.

Naroky statickej dopravy rieSeného Uzemia sa viazu na parkovacie miesta suvisiace s potrebou dlhodobého a
kratkodobého parkovania. Bilanénou jednotkou pre vypocet narokov statickej dopravy je pocet bytov, izbovost,

obytna plocha a plocha vybavenosti - administrativy, obchodu a sluzieb.

Naroky na staticku dopravu na pozemkoch investora boli stanovené vypoctom podla STN 73 6110/Z2 a v zmysle
¢lanku 16.3.10 (STN 73 6110/Z2) boli stanovené redukéné sucinitele: kmp - regulacny koeficient mestskej polohy =
0,8 kd - sucinitel’ vplyvu del’by prepravnej prdace = 1,0

Naroky na statickd dopravu generujice navrh na pozemkoch investora

Naroky na staticki dopravu

Lokalita Spolu
Na teréne V' podzemnej garazi
Cistopis 48 PM 806 PM 854 PM

Urbanisticka $tidio umiestiiuje no teréne o 10 parkovacich miest oko je potrebné v zmysle prepoctu.

Delenie narokov na parkovanie podla regulaéného kodu a funkénej naplne

Parkovacie miesta pre funkciu Spoiu H 501 + GIOl +F201

H 501 G 101 F 201
Byvanic - dlhodobé 198 PM 494 PM 45 PM 737 PM
Byvanie navitevy 20 PM 50 PM SPM 75 PM
Administrativa zam. 64 PM 64 PM
Administrativa navitevy
Hotel névstevnici 44 PM 44 PM
Hotel zamestnanci 8 PM 8PM
Obchod / sluzby zam. 3PM 3 PM
Obchod / sluzby navitevy 19 PM 5PM 26 PM 50 PM
Zariadenia zdravotnictva 9PM 9PM
Materska kolka 4PM 4PM
CELKOVY POCET PM 301 PM 553PM 140 PM 994 PM

Spevnené plochy pre pesich a cyklistov

Bude zachované §truktirovanie su¢asného verejného priestoru. Pozdizne s Harmincovou ulicou sa navrhuje
prioritné peSie prepojenie okolitych tizemi, pesi tah bude oddeleny od komunikacie pasom zelene. Popri ulici Pri
Suchcej Vydrici sa uvazuje s vybudovanim cyklotrasy a subezného chodnika oddeleného pasom zelene. Doraz je

kladeny na bezbariérovost’ a bezpecnost pesieho
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3.4

3.4.1

3.4.1.1

a cyklistického pohybu. Niveleta chodnika nebude prerusena a vjazdy do podzemnych garazi budt pesie a
cyklistické trasy krizovat cez stavebné prahy. Kolizne priestory budi zvyraznené aj materidlovym
rieSenim. Cyklotrasa popri M. Schneidera-Trnavského v smere ku krizovatke s Harmincovou ulicou bude

revitalizovana ako obojsmerna, so $irkou min. 3m.

Verejna doprava

Po dokonceni rekonstrukcie Harmincovej nebude nutné rekonStruovat infrastruktiru verejnej dopravy.
Autobusova zastavka MHD na M. Schneidera-Trnavského v smere z centra mesta do Dubravky bude

revitalizovana spolu s chodnikom pre pesich a cyklotrasou (vid. odsek vyssie).
Dopravno kapacitné posiudenie

Dopravno kapacitné posadenie bolo vyhotovené v priamej kumulacii so zamermi Cereine 2-5, OC Sklenik,
Polyfunkény subor Medze a OS Zelené Zaluhy. Dopravno kapacitné postidenie bolo vyhotovené za u¢elom
prerokovania urbanistickej $tudie. Vo variante 1 bol overeny vplyv 1049 novych parkovacich miest a vo
variante 2 bol pocet novych parkovacich miest 1208. Rozdiel medzi stavom prerokovania a Cistopisom
navrhu je z pohladu DKP zanedbatelny. Cistopis urbanistickej §tudie umiestiiuje v lokalite 994 novych

parkovacich miest.

Kedze spracované DKP (DI Consult, 09/2023) preukéazalo, Ze roz§irenim Harmincovej ulice sa v lokalite
vytvorili dostatoéné kapacity na cestnej sieti, ktoré bezkolizne unesi nové kapacity 1AD, mozno teda

konstatovat, Ze i pre Cistopis urbanistickej §tadie by DKP preukazalo rovnaké zavery.

DKP preukazalo, ze nie je nutné navrhovat nové dopravné opatrenia, Zze dobudovanie rozsirenia
Harmincovej je dostatoéné, dokonca nie je nutné ries$it ani nové prepojenie komunikacie Pri Suchej
Vydrici na nadradenu cestnu siet, t.j. na M. Schneidera - Trnavského v mieste existujiceho mostika ponad
hortucovod / toto prepojenie je potencionalnym rieSenim pre jednoduchs$iu obsluznost’ uzemia, ale nie je

nevyhnutnym rieSenim.

Jedinym potrebnym opatrenim je optimalizacia riadenia vSetkych krizovatiek na Harmincovej ul. na jej

predpokladané dopravné zat'azenie.

VERBNE TECHNICKE VYBAVENIE
Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Existujuci stav

Celé uzemie s uvedenymi verejnymi vodovodmi patri do III. tlakového pasma a je zdsobované z vodojemu

Karlova Ves 1.

V predmetnom uzemi sa nachadzaji zariadenia BVS, ktoré je potrebné reSpektovat, vratane ich pasma
ochrany (vodorovne na obidve strany potrubi), v sulade so zdkonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach, pokial nie je inym platnym rozhodnutim stanovena véicsia

vzdialenost’:
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vodovod DN150 OC s pdasmom ochrany 1,8m od osi potrubia na kaidi stranu - vedeny pozdl¥ ulice M. Sch.

Trnavského
vodovod DN500 OC a v pokracovani DN400, s pdsmom ochrany 3m od osi potrubia na kaidii stranu - vedeny pozdi¥
ulice M. Sch. Trnavského

vodovod DN400 OC s pasmom ochrany 1,8m od osi potrubia na kadii stranu - vedeny pozdis Harmincovej ulice

vodovod DN200 LTs pasmom ochrany 1,8m od osi potrubia na kaZdu stranu - vedeny v ulici Pri Suchej Vydrici

V pasme ochrany Je zakdazané v zmysle v § 19, odst.5 :
a) vykondvat’ zemné prdce, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondvat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii aiebo ktoré by mohli ohrozit’ ich

technicky stav,

b) vysddzat’ trvalé porasty,
c) umiestniovat’ skladky,
d) vykondvat’ terénne upravy.

Navrhované rieSenie

Pre navrhovany stbor stavieb (18NP = 57,35m; 14NP = 43,25m; 12NP = 36,75m; 8NP = 23,75m; 7NP = 21,6m;
3NP = 8,05m) navrhujeme vybudovat novy prepojovaci vodovodny rad verejného vodovodu DN150mm, ktory
prepoji dve existujiice potrubia verejného vodovodu, v zmysle poziadaviek spravcu siete, a to vodovod
DN400mm, pri ulici M. Sch. Trnavského a vodovod DN200mm, v ulici Pri Suchej Vydrici. Verejny vodovod je
nutné v maximalnej miere zokruhovat, nakolko prevadzkovanie nezokruhovaného vodovodu predstavuje riziko
zhorSenia kvality a bezpecnosti dodavky pitnej vody do spotrebiska. Trasu predpokladaného prepojovacicho
verejného vodovodu viest vyhradne vo verejnych komunikaciach, resp. verejne pristupnych koridoroch, vratane

ochranného pasma, so Sirkou a inosnostou povrchu, umoznujicou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

Z prepojovacieho verejného vodovodu DNISOmm je mozné vybudovat nové pripojky vody pre jednotlivé
objekty, v ramci jednotlivych etap vystavby. Naroky na zabezpecenie poziarnej vody (12,0 1/s) rieSit v ramci

rieSenia buducich objektov, a to pomocou napr. poziarnych nadrzi.

Bilancie potreby vody pre uvazovany komplex zastavby v tzemi vychadzaju z poziadaviek vyhlasky MZPSR

¢.684/2006 z 14.11.2006 :

Platny UPN

- priemernd denna spotreba Qp
136 b.j. = 2140 0s6b v tzemi x 145 1/os.d =310 300 1/den = 3,59 /s
- max. dennd spotreba Q™
=Qp.kd =310300x 1,2 =372 360 l/den = 4,31 /s
- max. hodinova spotreba Qh
Qh =Qm. kh =372 360x 2,1/12 =65 163 I/hod = 18,10 /s
- roc¢nd spotreba Qr = 113 259 m3/rok

Névrh na zmenu UPN - v zmysle UPN
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- priemernd dennd spotreba Qp

710 b.j. = 1747 0sdb v uzemi x 145 1/0s.d = 253315 i/den = 2,931/s
- max. dennd spotreba Q™

On =Qp.kd =253 315x 1,2 = 303978 l/den = 3,52Us
- max. hodinova spotreba Qt,

Qh =Qm. kh =303 095x2,1/12 =53 042 l/hod = 14,74 /s
- rocnd spotreba Qr =92 460 mVrok
Navrh na zmenu UPN - v zmysle vlastnictva
- priemernd dennd spotreba Qp

627 b.j. = 2073 0sdb v uzemi x 145 1/0s.d = 300585 l/den = 3,48VUs
- max. dennd spotreba 0"

Qm = Qp.kd =300 585 x 1,2 = 360702 1/den = 4,18 Us

- max. hodinova spotreba Qh
Qh =Qm. kh =360 702x2,1/12 =63 123 I/hod = 17,54 1/s
109 713 mVrok

- rocna spotreba Qr

Vyhodnotenie

Z uvedeného vyplyva, ze pre Géely zasobovanie vodou nie je nutné menit’ kapacity podla izemného planu

mesta.

3.4.1.2 Odvadzanie odpadovych vod Existujici

stav

Celé uzemie MC je odkanalizované cez zbera¢ A VIII, cez kmenovu stoku A, az do UCOV vo Vrakuni.
Cez predmetné uzemie prechadza trasa zberaca A VIII v profile DN2400/2300mm, ktorého povodim je aj

toto uzemie.

V predmetnom tzemi sa nachadzaji zariadenia BVS, ktoré je potrebné reSpektovat’, vratane ich pasma
ochrany (vodorovne na obidve strany potrubi), v sulade so zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach, pokial nie je inym platnym rozhodnutim stanovena vécésia

vzdialenost:

- kanalizacny zbera¢ AVIII-DN2400/2300mm s pdasmom ochrany 3,5m od vonkajSieho okraja potrubia

vodorovne na obidve strany

- verejnd jednotnd kanalizicia DN300-400 BT, vedend pozdls Harmincovej ulici, s napojenim do zberaca A

VIII, v ulici Pri Suchej Vydrici, s pasmom ochrany 1,8m od osi potrubia

- verejnd jednotnd kanalizicia DN300 BT, vedend pozdi komunikdcie vedla $portového aredlu, s napojenim do

zberaca A VIII, v ulici Pri Suchej Vydrici, pod komplexom C‘eres“ne, s pasmom ochrany 1,8m od osi potrubia

V pdsme ochrany je zakdzané v zmysle v § 19, odst.5:
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a) vykondvat zemné prace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich

technicky stav,

b) vysadzat' trvalé porasty,
c) umiestnovat skladky,
d) vykondvat terénne upravy.

Navrhované rieSenie odvadzania splaskovych odpadovych véad
Pre uvazovanu zéastavbu v danom Gzemi je mozné riesit odvadzanie splaskovych vod cez existujuce kanalizaéné
stoky DN300 a DN400, ktoré sa v izemi nachadzaju a su zaustené do zberaca A Vili.

V ramci uvazovanych objektov zastavby v tizemi vybudovat samostatné pripojky splaskovej kanalizacie DN200-

300mm, ktoré budti odvadzat’ len splaskové odpadové vody z tychto objektov.

Platny UPN
- denné mnozstvo 0524 = 3103 mVden = 3,59 1/s
- max. hodinovy prietok= 3103 .1,5 = 465,45 mVden
Q~"'"-Qs24.khmax /khmax=1,5/
- min. hodinovy prietok = 310,3 . 0,6 = 186,18
mVden
Crv'»«."Q524.khmin /khmin=0,6/
- rocny prietok Qrocné = 113 259 mVrok
Navrh na zmenu UPN - v zmysle UPN
- denné mnozstvo Qs24 = 253,315 mVden =
2,931/
- max. hodinovy prietok =253,315 . 1,5 =379,07 mVden
khmax /khmax=1,5/
- min. hodinovy prietok = 253,315 . 0,6 = 151,99
mVden
kh™n /khmin-0,6/
- rocny prietok Qrocné = 92 460 mvrok
Navrh na zmenu UPN - v zmysle vlastnictva
- denné mnozstvo Qs24 = 300,585 mVden =
3,48 /s

- max. hodinovy prietok @+ >m« = 300,585 .1,5 =
450,88 mVden

Q7"™..Q,24. khmax /khmax=1,5/

- min. hodinovy prietok = 300,585 . 0,6 = 180,35 m
Vden

Cr”«-"Q524.kh™n /khmln=0,6/

- rocny prietok Qrocné = 109 713 mVrok

Vyhodnotenie
Z uvedeného vyplyva, ze pre ucely odvadzania splaskovych vod nie je nutné menit kapacity podla uzemného
planu mesta.
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3.4.1.3 Odvadzanie daZd’ovych vod

Dazd'ové vody v uzemi navrhujeme rie§it mimo verejnt kanalizaciu, s vyuzitim environmentalnych
moznosti izemia, s ich pripadnou akumuldciou na tGcely polievania a naslednym vsakovanim do pddnej

vrstvy.

SVP stanovuje poziadavky na odvadzanie zrazkovych vod, ktoré musia byt vstiade s podmienkami,

zakotvenymi v UP mesta Bratislava, po aktualizacii ¢.7/2020.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vdd, je potrebné v zmysle Zakona ¢.364/2004

Z.Z., povolenie organu §tatnej vodnej spravy.

V pripade odvadzania dazdovych vdd z pozemnych komunikacii a parkovisk (v zavislosti od miery
znedistenia) do podzemnych vod (vsakovanim), je potrebné predéistenie s ucinnostou < 0,lmg/i NEL.
Mnozstvo ORL a prietok bude uréené podl'a konfiguracie a delenia navrhovanej zastavby v izemi a na

zaklade platnej normy.

V rameci rieSenej zastavby navrhujeme vybudovat aredlovi dazd’ovu kanalizaciu, ktora bude odvadzat
zachytené dazd’ové vody samostatne zo striech objektov a samostatne zo spevnenych ploch, komunikacii a
parkovisk. Vzhladom na vysku hladiny spodnej vody, bude nutné minimalizovat dizky potrubi a ich
hibkové uloZenia, ¢o preduréuje maximalne vyuzitie liniového systému odvodnenia a jednovrstvového

vsakovacieho systému.
Bilancia dazd’ovych vod
Pri navrhu spdsobu rieSenia odvadzania zrazkovych vod a nakladanim s nimi v danom uzemi je nutné
uvazovat s navrhovym dazdom s periodicitou p=0,02 (50-ro¢ny dazd’), s vydatnostou smerodajného
dazda i = 80,6 l.s'".ha'* pre ¢as T=120min - ombrograficka stanica Bratislava, s koeficientom odtoku

K=1,0, pre vSetky povrchy okrem rastlej zelene.

Platny UPN
plocha koeficient redukovand prietok
druh odvodiiovaného povrchu odtoku plocha
m2 m2 l/s
strechy objektov bez zadrz. vrstvy 2420 1,0 80,6 19,51
strechy objektov so zadrz. vrstvou zelene 9679 0,6 80,6 46,81
strechy nad podzem. objektami (garaze) 2755 0,6 80,6 13,32
zelen na rastlom teréne 13 920 0,1 80,6 11,22
mlatové chodniky 2160 0,15 80,6 2,61
spev. Plocha komunikacie/ parkoviska 10115 1,0 80,6 81,53
SPOLU 175,00
Mavrh na zmenu UPN - v zmysle UPN
plocha koeficient redukovanad prietok
druh odvodiiovaného povrchu odtoku plocha
m2 m2 l/s
strechy objektov bez zadrz. vrstvy 2280 1,0 80,6 18,38
strechy objektov so zadrz. vrstvou zelene 9118 0,6 80,6 44,10
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Strechy nad podzem. objektami (garaze) 7419 0,6 80,6 35,88
zelen na rastlom teréne 8 830 0,1 80,6 7,12
mlatové chodniky 2160 0,15 80,6 2,61
spev. Plocha komunikacie / parkoviska 10 946 1,0 80,6 88,23

SPOLU 196,32

Mavrh na zmenu UPN - v zmysle vlastnictva

plocha koeficient redukovana prietok

druh odvodiiovaného povrchu odtoku plocha
m2 m2 Us

strechy objektov bez zadrz. vrstvy 1761 1,0 80,6 14,20
strechy objektov so zadrz. vrstvou zelene 7043 0,6 80,6 34,06
strechy nad podzem. objektami (garaze) 7419 0,6 80,6 35,88
zelen na rastlom teréne 14 732 0,1 80,6 11,87
mlatové chodniky 2160 0,15 80,6 2,61
spev. Plocha komunikacie / parkoviska 8473 1,0 80,6 68,29
SPOL 166,91
U
Elektroenergetika

Existujuci stav

Uzemie v $ir§ich vztfahoch rie§eného Uzemia je v suéasnosti zasobované elektrickou energiou VN
kablovou distribuénou sietou napéjanou primarne z rozvodne R8105 110/22kV Lamacd., resp. cez
distribuéné trafostanice rozvodnou distribu¢nou sietou na urovni NN.

Cez lokalitu v sucasnosti neprechadzaju VN a NN distribuéné vedenia.

Navrhované rieSenie

Co sa tyka planovaného prikonu predmetnej lokality je mozné jej napojenie z existujicich VN
kablovych distribu¢nych rozvodov (kabel VN496 na Harmincovej ulici) bez vykonovych obmedzeni v

ramci planovanej vykonovej bilancie.

Zasobovanie lokality elektrickou energiou bude z kioskovych transformacnych stanic o vykone
GBOkVA (2 az 4ks podla rieSeného variantu, resp. 2x630kVA (1 az 2ks)

Trafostanice budu napojené VN kablovou pripojkou / sluckou od vedenia VN496 prevedenou kablom 3
X 22-NA2XS(F)2Y 1x240.

Z NN rozvadzacov novych transformacnych stanic budu vyvedené nové kablové vedenia NN
distribu¢ného rozvodu, ktoré budu napajat’ jednotlivé pilierové skrine PRIS. Kablova siet bude rieSena
kablami jednotného prierezu, ktoré budi vzajomne zokruhované. Kable povedu v spolo¢nych ryhach v
zelenych pasoch, resp. pod chodnikmi popri miestnych komunikaciach. Rozvodné skrine budi osadené
pred jednotlivé objekty.

Navrhované VN a NN vedenia budu realizované ako kéablové umiestnené pod zemou. Navrhovand

trafostanica bude beténova kioskového typu, vnutorne ovladana.

Ziakladné udaje
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Napidtova sustava VN:

Ochrana pred zasahom elektrickym pridom V
norméalnej prevadzke:

Pri poruche:

Uzemnenie:

Ochranné pasmo:

Napidtova sistava NNdistribuény rozvod:

Ochrana pred zasahom  elektrickympradom

3/AC, 22kV, 50Hz, IT

STN EN 61936-1, STN EN 50522

Krytmi, zabranou, umiestnenim mimo dosah
zemnenim

STN EN 61936-1, STN EN 50522 VN kablové
vedenie - Im od kraja kabla

3 + PEN, AC 50Hz, 400/230V, TN-C
STN 33 2000-4-41

Ochrana pred urazom elektrickym pridom pri normalnej prevadzke:

izolovanim zivych casti, zabranou, krytmi,

umiestnenim mimo dosah Ochrana pred Grazom elektrickym pridom pri poruche:

Uzemnenie:

Ochranné pasmo:

Elektroinstalacia

samodéinnym odpojenim od zdroja
STN 33 2000-5-54

NN kablové vedenie - Im od kraja kabla

3+ N+ PE, AC 50Hz, 400/230V - TN-S

Ochrana pred urazom elektrickym pridom pri normalnej prevadzke:

izolovanim zivych casti, zabranou, krytmi,

umiestnenim mimo dosah Ochrana pred trazom elektrickym pradom pri poruche:

samocinnym odpojenim od zdroja

Doplnkova ochrana pridovym chrani¢om. V objektoch sa prevedie hlavné pospajanie.
Ochrana pred prepdtim bude rieSend podla STN EN 62 305-1 az 4 obmedzovalmi prepétia

umiestnenymi v jednotlivych podruznych rozvadzacoch.

Ochrana pred bleskom: na kazdom objekte bude vybudovany bleskozvod.

Energeticka bilancia

Variant Cistopis in§talovany prikon

Pi /kW/
Platny UPN !
7 UPN* 4122 13 095 11345
mena
Zmena UPN** Prepoditany
Celkovs sucasny prikon Pp
elkovy

* Zmena UPN - v zmysle UPN
*% Zmena UPN - v zmysle vlastnictva pozemkov

/kW/ spotreba ee za rok
1132,99 MWh/rok
2 278,21 795,7 3155,8
1 989,63 2886,4
Celkova

Napojenie jednotlivych objektov bude prevedené kablovymi pripojkami od novej transformacnej stanice

priamo pre kazdy objekt ukoncenej v hlavnom rozvadzaci objektu. Kable budu v sprave developera.

Kable jednotného prierezu povedi v spoloénych ryhach v zelenych pasoch a pod chodnikmi, ponad

garaz, resp. v priestoroch spolocnej garaze.
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343

Plynofikacia

Existujuci stav

RieSené tuzemie sa nachadza v mestskej Casti Dubravka, ohrani¢ené Je ulicami Harmincova,
M.Schneidera-Trnavského a Pri Suchej Vydrici.

V susedstve rieSeného tzemia, vychodne pri rozvojovej oblasti Polianky sa nachadza regula¢na stanica
plynu RS Zaluhy I. na Poliankach (RSP VTL/STL), z ktorej Je napojena stredotlakova vetva DN 300,

PN 0,1 MPa. Jej trasa Je v blizkosti rieSeného uzemia a zasobuje Dubravku a Karlovu Ves.

Vychodne od rieseného uzemia Je situovana vetva VIL plynovodu DN 100, PN 2,5 MPa s ukonéenim v
neverejnej RS vybudovanej pre potreby byvalej pekarne. V dotyku s rieSenym uzemim, v Harmincovej
ul. Je vybudovany STL rozvod plynu. Stredotlakova plynovodna siet' Je vybudovana natlakovej Girovni
0,1 MPa. Zdrojom plynu pre tito oblast’ Je uz spominana RS Zaluhy o vykone 4 000 m3/h.

Navrhované rieSenie
S plynofikaciou tizemia sa nepocita.

3.44 Zasobovanie teplom Existujuci stav
Uzemie, sa nachadza na Juznomokraji v mestskej Casti Dubravka.Zapadnou stranou rieSeného
Uzemia, na okraji popri M.Schneidera - Trnavského, Je vedeny centralny hortcovodny rozvod

tepla z teplarne Bratislava - Zapad, nadzemnym vedenim 2x DN 600.

Navrh riesi zasobovanie izemia teplom z predmetného rozvodu hortcovodu. Bodpripojenia
bude na povrchovy horticovodny rozvod na ul. SchneideraTrnavského, v mieste pevného bodu
a krizovania s Harmincovou ulicou. V mieste napojenia sa vybuduje podzemna odboéna Sachta pre

uzatvaranie a vypustanie pripojky pre dané tizemie.

Parametre horiicej vody

Teplotny spad - zima 95/500C
- leto 70/400C
Menovity tlak horicej vody 2,5 MPa

Max. prevddzkovy tlak horiicej vody 2,0 MPa

Vypocet potreby a spotreby tepla bol prevedeny podl’a STN 38 3350, pre vonkajsiu vypoctovu teplotu -11°C v

oblasti 7 Intenzivnymi vetrami.

Hortcovodny rozvod od pripojky, bude v danom uzemi vedeny podzemnym bezkanalovym vedenim, do
Odovzdavacich stanic tepla, budovanych v ramci Jednotlivych etap vystavby.

V danom tGzemi budt vybudované max. tri samostatné odovzdavacie stanice tepla.

Odovzdavacie stanice tepla budi navrhované ako kompaktné zariadenie na vykurovanie a pripravu
teplej vody, vratane merania odobratého mnozstva tepla na vykurovanie a mnozstva tepla pre pripravu

teplej vody.
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Navrh na zmenu UPN - v zmysle UPN
Bilancie spotreby tepla pre dané uzemie

Nazov Potreba Priemernad Rocna Letna

tepla potr. tepla spotr. tepla spotr. tepla

o OPR OR oL

kw kw MWh/rok MWh/rok
Vykurovanie 3631,73 1901,52 8 076,94 0,00
Priptava TV 2 464,94 492,99 1079,64 458,49
Vzduchotechnika 0.00

567,71 340,63 858,38 ’
Spolu 6 664,38 2 735,13 10 014,96 458,49

Névrh na zmenu UPN - v zmysle vlastnictva
Bilancie spotreby tepla pre dané tizemie

Nazov Potreba Priemernad Rocna Letna
tepla potr.tepla spotr. tepla spot r. tepla
[9) OPR OR OL
kw kw MWh/rok MWh/rok
Vykurovanie 323343 1 692,75 1189,17 0,00
Priptava TV 3205,98 641,20 1404,22 596,31
Veduchotechnika 575,84 345,50 870,67 0,00
Spolu 7 015,25 2 679,45 9 464,06 596,31

Vykurovanie v danom tizemi

Vykurovanie jednotlivych objektov bude teplovodné, s tepelnym spadom pre zariadenie VZT 65/450C, pre
radiatorové vykurovanie 65/450C s ekvitermickou regulaciou, pre podlahové vykurovanie 45/350C s
ekvitermickou regulaciou.

Byty, ubytovanie

Vykurovanie bytov bude vykurovacimi telesami, alt. podlahovym vykurovanim. Meranie spotreby tepla bude
pre kazdy byt samostatne, meracom umiestenym s spolo¢nych priestoroch. Odpocet bude zabezpeceny
radiovym systémom. Spolo¢né priestory budi pripojené na radiatorovy rozvod pre byty.

Obchodné priestory

Vykurovanie obchodnych priestorov bude zariadeniami VZT (FAN COILLS). Meranie spotreby tepla bude pre
kazdy priestor samostatne, meracom umiestenym pri vstupe do daného priestoru. Odpocet bude zabezpeceny

radiovym systémom.

Porovnanie a vyhodnotenie

Bilancie spotreby tepla pre dané uzemie

1 Potreba tepla Q (kW)
Priemerna potreba tepla QPR (kW)

V zmysle zmysle v zmysle zmeny

platného UPN UPN navrh US
7 557,33 6664,38 7 015,25
2 933,08 2735,13 , 2 679,45
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3.4.5

3.5

Rocna spotreba tepla QR (MWh/rok) 9 888,57 10 014,96 9 464,06
Letna spotreba tepla QL (MWh/leto) 626,82 458,48 596,31

Z uvedeného vyplyva, ze pre ucely zasobovania teplom nie je potrebné navySenie kapacit technickej
infrastruktary.

Telekomunikacie

Koncepcia navrhu

V uzemi rie§enej zony sa pre navrhované objekty vybuduju telekomunikaéné pripojky rozsirenim
existujucich  verejnych elektronickych komunikaénych sieti telekomunikaénych operatorov
nachadzajucich sa v blizkosti rieSenej zony.

Pre rieSené uzemie sa vybuduji optické prenosové siete za ucelom poskytovania multifunkénych
telekomunikaénych sluzieb prostrednictvom technolégie FTTH, s ¢im suvisi vystavba HDPE chraniciek
- multirar - 7x DB priemeru 10/8mm do kazdého objektu od opto-Sachty, ktoré umoznia budicim
poskytovatelom Sirokopasmovych sluzieb vybudovat si plne optickd pristupova siet (v zmysle ich
vlastnej Struktiry vystavby siete) bez nutnosti opdtovnej rozkopavky tzemia. V predmetnej stavbe sa
pomocou HDPE chrani¢iek vybuduje sustava kablovodov v hlavnej trase s pripravenymi Sachtami pre
odbocenie od uzlov siete az po zakaznika.

Pri naraste miery intenzity vytazenia Uzemia a pri zmene funkcie z Uzemia s prevaznou funkciou

obcianskej vybavenosti na byvanie nenarastie potrebna kapacity na telekomunikacnej sieti.

Na strechu jedného z objektov (pravdepodobne najvyssieho) je mozné po dohode s investorom osadit’
kontajner zakladnovej stanice s anténnymi systémami vybraného telekomunikacného operatora kvoli
lepSiemu pokrytiu rieSenej zony signdlom mobilnych datovych a telekomunikacnych sluzieb.

Ochranné pasmo telekomunika¢ného vedenia je podla §23 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z.z. §iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Pri
nevyhnutnom stbehu silnopradovych a telekomunikaénych rozvodov musia byt obidva rozvody od seba
vzdialené aspon podl'a tabulky a pri krizovani nesmu byt v blizkosti mensej ako 10 mm.

ZELEN A OCHRANA PRIRODY
z pohladu ochrany prirody a krajiny sa v SirSom zazemi rie§eného Uzemia juznym smerom nachadza
biocentrum regionadlneho vyznamu RBc Sitina - Stary Grunt, ktoré je nevyhnutné reSpektovat a
zachovat, nenarusit’ jeho pufra¢nu zénu a lesné porasty s ochrannym pasmom lesa 50 m.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prvky USES, ani chranené uzemia.

Vo vztahu ku krajine, verejnej zeleni a verejnym priestranstvam st v navrhu zakomponované

nasledovné principy rieSenia urbannej zelene:
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Zakomponovanie existujicej zelene: Pri urbanizdcii uzemia v priestore byvalého koryta Suchej
Vydrice je zamerom =zachovat existujucu vzrastli zelen. Zachované zdravé jedince stromov
pozitivne prispeji k dotvoreniu zeleného vnutrobloku novej urbanistickej Struktiry a dosiahne sa

prirodzené nadviazanie na zeleny charakter doterajSich poloverejnych obytnych priestorov.

¢ Solitérna Struktira: V rieSenom tGzemi je planovana vol'ne stojaca, solitérna S$truktira, ktora by mala
byt v stlade s prirodzenym charakterom uzemia a jeho krajinnymi aspektmi. Tento pristup by mal

umoznit zachovanie prirodzeného prostredia a poskytnutie panoramatickych vyhladov.

*  Vnitroblokovy priestor: Kompozicia urbanistickej $truktiry vytvara vnutroblokovy priestor, ktory
vychadza z dubravskej typologie. Vzhl'adom na zachovanie existujicej vzrastlej zelene vzrastie
jeho ckologickd hodnota. Vnutroblokovy priestor poskytne aktivity pre rieSené tzemie, ¢im sa
minimalizuje zatazovanie existujicich vnutroblokov novymi rezidentmi. Funkéné vyuzitie
vnutrobloku, kombinacia drobnych S§portovisk, ihrisk pre vSetky vekové kategdrie nadviaze na

existujuce zariadenia v Uzemi, aby sa podporila roznorodost’ oblasti v §irSom kontexte.

e Stromoradie: V rieSenom Uizemi st navrhované stromoradia, ktoré lemuji hlavné komunikaéné osi.
Délezitym stromoradim je alej pozdiz Harmincovej, ktora bude zosuladend s aktualnymi vedeniami
inzinierskych sieti. V zelenom pase sa uvazuje s vodozadrznymi opatreniami /suchy polder/, tzv.
modrozelena infrastruktira. Stibezna linia novej cyklotrasy a pesej komunikacie popri komunikacii
Pri Suchej Vydrici je lemovana stromoradim zabezpecujicim ténisté prostredie v priestore pohybu
pesich a cyklistov ako reakcia na globalne oteplovanie a prehrievanie verejnych priestorov.
Podsadka stromov je rieSené formou nizkeho porastu bez potreby zavlazovania a zvySenych
nakladov na udrziavacie prace.

*  Podmienky v zmysle UPN: V zaviznej Casti izemného planu Bratislavy su pre vonkajSie mesto,
ktorého stcastou je mestska ¢ast Dubravka, stanovené ukazovatele narokov na plochy parkov v
ramci ploch obytnej zastavby, pricom sa vychadzalo z urbanistickych ukazovatelov v rozsahu

4m2/obyv., ¢o v prepocitani na 1 byt predstavuje 11,2m2.

Navrh rieSenia vychadza zo stanovenych narokov ploch zelene v ramci jednotlivych navrhovanych
funkénych pléoch v zmysle navrhovanej zmeny UPN a stanovené naroky prevysuje, (vid. vykres 08 -
Navrh zelene)

Pri navrhu a realizaciach vysadieb sa buda uplatiovat stcasné odborné poznatky a postupy navrhu,
zakladania vysadieb drevin vratane starostlivosti o dreviny, bude sa vyuzivat Manual verejnych
priestorov - Principy a $tandardy zelene v meste. Starostlivosti o zelefi. Vegetaéné steny. Vegetaéné
strechy.  Vegetaéné  ostrovéeky (MIB, 2022, Zdroj: https://mib.sk/manual-  verejnych-
priestorov/principy-astandardy/), platné arboristické Standardy (Zdroj:
https://www.sopsr.sk/web/?cl=4103), vratane STN 83 7010 Ochrana prirody .OSetrovanie, udrziavanie

a ochrana stromovej vegetacie.

V podrobnejSom rieSeni verejnej zelene bude potrebné vychadza a respektovat VZN hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07.09.2018 O starostlivosti o verejnu zelen a
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3.5.1

ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

ZniZovanie vplyvov na Zivotné prostredie a zdravia obyvatel’stva

Vystavba vo vSeobecnosti vyrazne vplyva predovSetkym na zivotné prostredie a preto je potrebné
pristupovat’ zodpovedne k jeho ochrane uz v navrhu a to najméd aplikovanim zasad udrzatelnej
vystavby, adaptacie na klimaticki zmenu. Znizovanie spotreby energii a produkcie sklenikovych

plynov st nosné principy zakladnej koncepcie zodpovedného spravania sa k zivotnému prostrediu.

Hluk

V suvislosti s pripravou a povolovanim stavieb bude (v d’alSich stupfioch spracovania projektovych
dokumentacii a povolovania stavieb) za Géelom ochrany verejného zdravia spracovana hlukova studia,
definované zdroje hluku, potrebné preukazat plnenie hygienickych limitov, dodrziavanie plnenia
vyhlasky C. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi a zakona C. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a na zaklade

vysledkov hlukovej §tidie realizované protihlukové opatrenia.

Znecistenie ovzdusia

Znedistenie ovzdus$ia je miestnym, celoeurdpskym, ale aj celosvetovym problémom.

Poskodzuje l'udské zdravie a rovnako nase zivotné prostredie. Velkou ¢astou problému, ktora prispieva
k znecistovaniu ovzdusia je vyuzivanie fosilnych paliv. V spracovanej dokumentacii st navrhované
lokalne bez-emisné zdroje energii (CZT, infra vykurovanie, tepelné ¢erpadld), ktoré garantuju
nezhorSovanie znecistenia vzduchu emisiami. Druhym rovnako podstatnym faktorom znecistenia su
prachové mikrocastice vo vzduchu ktoré vznikaju z prevadzky mestskych sidiel a ich infrastruktary.

V navrhu sa uvazuje s aktivnou ochranou pred mikrocasticami a to prostrednictvom dostato¢ného
mnozstva zelenych ploch, vzrastlej zelene, zelenych striech, vodnych prvkov a zarovein redukovanim

spevnenych ploch.

Hodnotenie kvality ovzdusia v aglomeracii Bratislava a v zoéne Bratislavsky kraj vykonava SHMU a
najnovsie vysledky monitoringu pre Bratislavsky kraj s spristupnené v Sprave o kvalite ovzduSia v
SR, Prilohe Hodnotenie kvality ovzduSia v aglomeracii Bratislava a v zoéne Bratislavsky kraj

(2021,2022).

V suvislosti s pripravou a povolovanim stavieb v zone je potrebné redpektovat zikon C. 146/2023 Z.

z. 0 ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Voda, zelen a biodiverzita

Biodiverzita v mestskom prostredi je jednym zo zakladnych pilierov udrzate'ného rozvoja miest. Popri
dnes$nej urovni poznania uz rozumieme, ze nie je dostacujice len podporovat maximalizaciu zelene
prostrednictvom zelenych striech ¢i zelenych ploch. V ramci sadovych uprav bude potrebné
doslednejSie hodnotit’ a navrhovat skladbu, kvalitu a druhovu réznorodost flory. Pri navrhu druhovej

skladby vychadzat z pévodného druhového zlozenia biotopu v izemi.
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V pripade vysadby drevin uprednostiiovat domace odolnejSie druhy s overenym pouzitim v urbanizovanom

mestskom prostredi a lepSie adaptované na klimatick zmenu, choroby.

\'% navrhu je kladeny vysoky narok nielen na kvalitu vysadenej zelene (aj ako podsadka existujucej), ale aj
jej prirodzenu diverzitu. Navrh druhovej skladby zelene vychadza z krajinnej projekcie, snazi sa v ¢o najviacsej

miere zachovat a podporovat udrzatel'nt krajinnu architekturu a zabezpecit dostato¢nu biodiverzitu lokalit.

Hospodarne narabanie s dazd'ovou vodou ma minimalizovat dopad na zivotné prostredie. Navrhované su
povrchové retencie dazdovej vody zo striech, spevnenych a zelenych ploch v terénnych depresiach v kombinacii
s vysadbou vlhkomilnej zelene. Okrem dazd’ovych zadhrad bude zrazkova voda zachytavana aj na zelenych

strechach. Na zavlahu zelene je zamerom pouzivat studni¢nu vodu.

Navrhované odvadzanie vdd z povrchového odtoku bude realizované v sulade so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zdkona SNR C. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich

predpisov.

Svetelné znecistenie

Svetelné znecistenie je ruSiva alebo nadmernd pritomnost umelého svetla, nazyvané aj svetelny smog. Je v
povazované za velmi podstatny ukazovatel kvality obytného prostredia pre naSich obyvatelov. Zdrojom
svetelného smogu s najméa vonkajsie osvetlenia ré6znych foriem, ¢i uz arealové, verejné, prevadzkové ¢i nidzové
¢i samotné osvetlenie interiérov a budov. Od svetelného znedistenia je priamo zavisla kvalita no¢ného odpocinku
a spanku obyvatelov.

\'% navrhu sa kladie doraz na eliminaciu svetelného znecistenia, ktora je doélezitd pre kvalitu zivota
obyvatelstva. Taktiez st navrhnuté opatrenia na znizovanie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a to

znizovanim zastupenia umelého svetla do prostredia.

Za zakladné nastroje v projekte povazujeme Smart osvetlenie, ktoré je schopné regulovat intenzitu
produkovaného svetla s prihliadnutim na aktualny stav, lampy teda prirodzene obmedzia svoju svietivost, a tym
aj energetickt spotrebu a svetelny smog. Benefit smart osvetlenia je vyrazny nielen smerom ku kvalite zivota
obyvatelov, ale aj v dosahoch na zivotné prostredie. Okrem smart osvetlenia je to aj vyuzitie vhodnych tienidiel
osvetleni, minimalizacia intenzity az Uplné vypinanie interiérového osvetlenia pre tie typy prevadzok, ktoré su v

noci ne¢inné ¢i vyuzivanie ambientného osvetlenia ¢i osvetlenia reagujuceho na pohyb ¢i aktivitu uzivatelov.

Odpady

Pri nakladani s odpadmi na tzemi Hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v sulade so zdkonom ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch, suvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi v odpadovom hospodarstve, vsuiade s platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s
komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy a reSpektovat’
Stratégiu nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu na obehové hospodarstvo pre

roky 2021-2026.
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V rieSenom Uzemi sa navrhuje komplexny pristup k znizovaniu produkcie zmesového komunalneho odpadu,
zlepSovaniu urovne triedenia odpadov, opdtovného vyuzivania, recyklacie, vratane ich ekologickej likvidacie.
Hlavnym nastrojom pre dosiahnutie tychto cielov je zodpovednost jednotlivych obyvatelov. To je dosahované
prostrednictvom efektivnych navrhov odpadového hospodarstva, dostatoénej kapacity a intenzity vyvozu odpadu

a roznymi druhmi separa¢nych kontajnerov a nadob.

Navrh predpokladd pouzitie polo-zapustenych alebo uplne zapustenych podzemnych kontajnerov a rieSenie

uzatvorenych miestnosti v priestoroch ob¢ianskej vybavenosti.

ZniZovanie emisii C02
Znizenie hodndt energetickych potrieb v rieSenom uzemi je navrhovana implementaciou priamych opatreni
vyuzivajicich obnovitelné zdroje energie. Primarnym zdrojom energie je horucovod-centralny zdroj.

Fotovoltaika a termicky solar m6zu alternativne doplnit tento zdroj.

Volba stavebnych materidlov a architektonické rieSenie fasady preferuje materidly a prvky, ktorych celkovy

dopad na produkciu C02 je maximalne minimalizovany.

SMART GRID, teda inteligentné energetické siete, prinasaju rieSenie pre elektrorozvodnu distribuénu siet,
schopnu automatizovane reagovat na meniace sa zat'azenie a zasobovanie elektrickou energiou, ¢im sa umoziuje

kapacitne obhospodarit’ dostatoéné mnozstvo nabijacich stanic pre elektromobilitu.

4 NAVRH REGULACIE UZEMIA ZONY

4.1 REGULACIAVYPLYVAJUCAZ UPN MESTA

Navrh nerie$i ziadne regulativy nad ramec regulacie v zmysle izemného planu mesta. Navrh zmeny

tzemného planu je len o zmene funkéného vyuzitia a miery intenzity vyuzitia rieSeného tizemia.

V zmysle uzemného planu sa jedné o jednu celistvi funkénu plochu - rozvojové izemie- ob¢ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s regulacnym kédom F. Jedna sa o uzemia
arealov a komplexov obcianskej vybavenosti, kde funkcia byvania je pripustna v obmedzenom rozsahu,

jej podiel nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch zastavby funkénej plochy.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uizemi pre vonkajsie mesto - mestskd cast’ Diibravka

Kod Kod
. IPP max. IZP max. KZ min.
regulécie funkcie
Obéianska Zastavba mestského 0.35 0.20
vybavenost typu centrotvorna
1.4 201
celomestského Arealy strednych a §kol. 0,35 0,35
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typu polyfunkcia.

0,28 0,35

Rozvolnena zastavba obgianskej0,23

vybavenosti.

Z hladiska polohy tizemia na krizeni dvoch hlavnych pristupovych komunikacii do mestskej casti, M.
Schneidera - Trnavského a Harmincovej sa jedna o priestorové usporiadanie ,,zastavby mestského typu

- centrotvornej", ked koeficienty miery intenzity vyuzitia izemia pri kéde F st v zmysle tabulky.

Intenzita funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vychadza zo zédmeru tzemného planu
,,humanizovat prostredie sidliskovych Struktur” formou mestotvornych priestorov so zohladnenim obrazu
mestskych ¢asti, Struktirou namesti v uzlovych priestoroch. Spracovana vyskova zonacia podporuje

modelovanie siluety mesta v rozvojovych uzlovych tizemiach, kde spada aj lokalita Kréace, uzemie

pozdiz Harmincovej.

Navrh prehodnotenia funkéného vyuzitia je postaveny na rozdeleni aktualnej funkénej plochy

ob&ianskej vybavenosti na 3 samostatné funkéné plochy delené v linii prediZenia ulice Cuda Zibka a

pozdiz hranice pozemkov vo vlastnictve investora a MV SR.

G 101
\ H501 \

Kod IPP Kaod
regulacie max. funkcie
Zastavba mestského
typu centrotvorna Arealy
Obcianska L
strednych $kol
vybavenost 1,4201 celomestského a

nadmestského vyznamu
Zastavba mestského

typu polyfunkcia
Rozvolnena zastavba

ob¢&. vybavenosti

Kod IPP Kod
regulécie max. funkcie
1,8 101

GFI a.s.. Brnianska 49, 811 04 Bratislava

0,25

1ZP max. KZ min.

0,35 0,20
0,35 0,35
0,28 0,35
0,23 0,25

1ZP max. KZ min.

0,26 0,25
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regulacie max. funkcie

H 2,1
Viacpodlazna Bytové domy-
bytova zastavba rozvolnena

zastavba

ZmieSané Uz. byvania a

obcianskej vybavenosti
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0,22 0,25
0,25
0,21
1ZP max. KZ min.
0,30 0,25
0,26 0,30
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Funk¢né vyuZzitie podl’a regulacnych listov

OBYTNE UZEMIA
101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia
102 maiopodlazna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim poslichajuce nevyhnutné zanadenia - v silade s vyznamom a
potrebami uzemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihnska. vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zanadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

Podiel lunkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% Z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedal velTtosti a funkcii uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice
- viacpodlazné bytové domy
pripustné
V uzemi je pripustné umiestiioval najma :
stavby a zariadenia zabezpecujiice komplexnost” a otjsluhu obytného izemia v sulade s vyznamom a potrebami Uizemia, zariadenia

obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania m zanadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kultiru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- Zelen liniova a plosnu. Zeleii pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma ;
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiai nie su siicast'ou lokalnych centier zariadenia telovychovy a vofného
Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sluziace
§irSiemu Gzemiu zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domécnosti
nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:
zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia stavby na
individudlnu rekredciu
arealy priemyselnych podnikov, zanadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby skladové
arealy, distribuéné centré a logistické parky, stavebné dvory CSPH s umyvérfiou automobilov a
plnic¢kou plynu tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu stavby a zariadenia

nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202 obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a kompletov obéianskej vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami podl'a funkéného zamerania. .Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parten.', dopravné a
technické 'vyl>avenie. gardze a zariadenia pre poziarnu a ciYiinu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 3D% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCHYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zaba'vy

- zariadenia cirtcvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starost'ivosti

- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumiu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vyt>avencst

- arealy voI'ného ¢asu a multilunkéné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniova a plo$na

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v cijmedzenom rozsahu najma:
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nacfeemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a voI'ného ¢asu

- vedecko - technické a technolcgickié parky

* vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zefene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahomi $kodlivin
z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umtiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a za.riadenia v ich okoli

- rodinné don'y

- areafy prienryselnych podnikov, zariadenia priemyselny a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové areaky, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autckempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia ot"adcvéhc hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybaverwsti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

GFI a.s., Brnianska 49, 81104 Bratislava
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ZMIESAME UZEMIA
501 zmie$ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti
502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polytunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovyxh osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpecujluce vysoku kompiexitu prostredia centier a mestsky ch tried.

Podfa polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta maiopodlazna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zanadenia v polytunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice
- poiylunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- bytové domy
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpedujice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tned:
- zanadenia administrativy, spravy' a riadenia
- zanadenia kultury a zabavy
- zanadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zanadenia cestovného mchu
- zanadenia verejného stravovania
- zanadenia obchodu a sluzieb
- zanadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zanadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelei liniovi a plo§na
- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- Ucelové zanadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti
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nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umlestrovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arediové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsiuhu Uzemia
- zariadenia vetkoobchodu

- autokempingy

- arediy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyseinej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu€né centra a iogistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

4.2 PRIESTOROVA REGULACIA NA UROVNI ZONY

Rie$ené tizemie je rozdelené na regulaéné bloky, pricom na kazdy regula¢ny blok podla grafickej Casti

st stanovené nasledovné priestorové regulativy:

4.2.1 Priestorova regulacia

a) Priestorova regulacia je vymedzena a definovana podla grafickej Casti a zahriuje:
i)  Pevna uli¢na ¢iara, ktorti nesmie ziadna cast budovy prekrocit. Ma povinnydotyk.;

ii) Volna uliéna ¢iara, ktori je mozné v urCenych pripadoch prekrocit, obvykle za ucelom
umiestnenia konkrétnych architektonickych prvkov, ako st balkony, vystupky, arkady alebo iné

stavebné prvky, ktoré nemaju hlavny objem alebo $truktiru budovy. To znamenad, Ze hoci hlavna

c¢ast budovy musi reSpektovat stanovené stavebné c¢iary, tieto menSie prvky mozu cCiaru

prekrocit podla konkrétnych pravidiel alebo povoleni.

b) Maximalna vyska zastavby pre jednotlivé stavebné bloky je uréena: i)
Podla poétu nadzemnych podlazi (NP);

4.2.2 Regulacia dopravy

c) Poloha vjazdov pre cestnti dopravu je smerna.
d) Poloha pesich prepojeni je orienta¢na.
4.2.3 Terminolégia
e Vyskova regulacia: ur¢uje maximalnu neprekrocitelna vysku objektov, v pripade viacerych hodnot

plati hodnota predstavujiica niz§iu vysku. Je urend poctom nadzemnych podlazi (NP) a

podkrovnym alebo ustipenym podlazim; alebo absolitnym vyjadrenim vysky.

¢  Drobna architektira: pristresky, altanky, umelecké diela, fontany a pod.
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index podlaznych pléch (IPP): udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a
jednoznaénost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al§ich nadvdznych

ukazovatelov, kritérii a odporucani.

Index zastavanych ploch (IZP): udava pomer sucétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej
plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a

vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ): udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funk¢énej plochy a pdsobi vo
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného

vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta,

Zapocitaterné plochy zelene - tabul’ka zapoctov:
Kategoria zelene Charakter vysadieb . , Poznamka
5 . Pozadovana .
Pozadovany hribka Koeficient
podiel Tubk zapoctu
substratu
min. 70% Zelen na rastlom bez . 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne Vysadba zelene na rastlom teréne, s povodnymi obmedzenia tpravy
vrstvami pédotvomého substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu
Zelefi na Grovni nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad Vysadba zelene nad podzemnymi konstrukciami s |velkou korunou
podzemnymi rieSenim ako u zelenych striech (t.j. s drenazno-
konstrukciam 1 izolaénou foliou, pddnymi kondicionérmi a
zavlahovym systémom)
nad 1,0 m 0.S
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi konstrukciami s Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad rieSenim ako u zelenych striech (t.j. s drenazno- malou korunou
. 0 , . . cre . . . .
podzemnymi izolaénou foliou, pddnymi kondicionérmi a
Konstrukciami zavlahovym systémom) nad 0,5 m 0.3
Travnik - kvetiny, kriky

*  podiel zapo¢itatel'nych ploch zelene v izemi (m2 ): KZ x rozloha funkénej plochy (m2 )

*  Podlazna plocha: je sucet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohranic¢ujicich konstrukcii. Pri

bilancovani podlaznych ploch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.
*  Zanadzemné podlaZie: sa povazuje kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim.

*  Zapodzemné podlazie: sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom
je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je

vymedzena jeho kon$trukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

*  Podkrovie pri Inych ako bytovych budovach: Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon
nad tretinou podlahovej plochy §ikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvizujice
na Sikmu stre$nt, resp. stropnu konstrukciu nie st vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej

miestnosti bytovej budovy, teda 1 300 mm.
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5 Navrh zmien a dopinkov UPN hi m. SR Bratislavy (2007)

5.1 ZAvAzZNA CAST

5.1.1 Funk¢né vyuZivanie a priestorova regulacia
V zmysle navrhu urbanistickej §tudie v Casti Harmincova sa navrhuju nasledovné zmeny funkéného
vyuzivania a priestorovych regulativov s vymedzenim podla grafickej Casti urbanistickej $tadie /

vykres navrh zmeny tizemného planu ¢. 05.

Platny UPN Cistopis
Kod Kod Kod Kod
funkcie regulativu Funkcie regulativu
201 F 501 H
101 G
201 F
5.1.2 Zmeny dopravnej a technickej infrastruktiry

Dopravna a technicka infrastruktira vyhovuje navrhovanym Gpravam v zmysle prepoctov spracovanych
v predmetnej urbanistickej $tadii. Nenavrhuju sa zmeny dopravnej a technickej infrastruktury v

grafickej ani textovej Casti.

5.1.3 Zibery poPnohospodarskej pody
Navrhované plochy ostavaji v rozsahu navrhovaného zastavaného uzemia. Nenavrhuju sa nové zabery

pol'nohospodarskej pddy ani lesnej pody.

GFI a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava 74



URBANISTICKA $TUDIA ZONY POLIANKY - HARM INCOV A - PRI SUCHES VY DRICI

CISTOPIS JUN 224

Wade Clakival dia

6 PRILOHA €. 1: STANOVISKO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA - DUBRAVKA

MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Ealewna 2, 844 02 Hratislava

Viazeny pan Peter
Fralri¢
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Vee : Stanovisko k Ziadosti ., Urbanisticka $tudia zony Polianky-Harmincova-I'ri Suchej Vydrici*

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka je zriad'ovatelom 12 materskych 3kl a 4 zakladnych skol. W
zakone €. 2452008 Z.z. o vvchove a vzdelavani (Skolsky zdkon) a o zjnence a doplneni niektorych
zikonov a vyhlaskou M8VVaM SR ¢ 541/2021 Zz, o materskej Skole, je ustanovené povinné
predpritarne vzdeldvanie pre deti, ktoré do 31 .augusta dosiahli pit’ rokov veku Od skolského roku
2024/2025 vznika pravo na prijatie deti ktoré dovidia Styn roky veku do 31. augil.Sta 2024 a od
kolského roku 2025/2026 sa to bude tvkat’ uz aj wivjroénych deli, ktoré dovidia tri roky vekn do

3l.augusta 2025. So zavedenim povinného predprinidrncho vzdelavania a uplatnenim prava na prijatie
Stvor a trojroénych deti vznika zriad'ovatelovi materskyeh k6! (t.) mestskej €asti) zdkonna povinnost
vytvarat’ pre tieto deti kapacitng, priestorové, personalne 1 materialové podmienkoy.

Postupnou vistavbou v lokalite Harmincova ., Urbanistickd Stidia zomy Polianky- Hamiincova-Pri
Suchej Vydrici™ je predpoklad. Ze vznikne zvySeny narok na kapacitu materskych a zakladnych skol v

tejto lokalite.

Priestor na zriadenie siikromnej materskej skoly, ktory je vy'budovany v Pelyfunkénom komplexe
Ceresne 1, povazujeme za dostatoény a pokry va néroky- predpokladaného prirastku obyvatelov tejto

lokality .

Potrebu zakladnej Skoly pre tato lokalitu navihujeme riedit jednym z variantov;
L vystavbou novej zdkladnej Skoly aj so Sportovym aredlom priamo v prisluinej lokalite, alebo
2. pristavbou jestvujiicej Zakladnej skoly Benovského | spolu s revitalizaciou Sportového arealu.
Tymto opatrenim navysime kapacitu o 6 tried, ¢o predstavuje umiestnenie dalsich priblizne
150 deti.

[Fatevnd 2
844 02 Braiisiava

Tdef'in E*mail
02169202503 siaitatut dutkxiv kiask

GFlaz. Broianska 49, 811 04 Bratizlava



URBANISTICKEA STUDIA ZONY POLIANKY - HARMINCOWVA - PRISUCHET VY DRICT

CISTOPIS JUN 2

MC Bratislava-Dibravka prefernje variant C.2 najmi z ddvodu jeho hospodémosti. Ked2e v obidvoch
pripadoch ide o finanéne narotny projekt, mestskd Cast’ musi zdruzit’ financéné prostriedky g z externych
zdrojov, najma za spoluicasti developerov vyvkonavajucich stavebnu

¢imnost v tejto lokalite.

S pozdravom,

RNDw. Martin Zat'ovié /

starosta

E-niail--————
'WH w.dubriivka.sk

e Teil

844 02 Braiisl-ii'a 02i M25 5032 starmia’ adobreka.sk

GFlas, Broianska 49, 811 (4 Bratis
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PRILOHA C. 4
VZOR BUDUCEJ ZMLUVY
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z<) a
§ 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,zakon o

vlastnictve bytov*)

(dalej len ,,Zmluva<)

medzi
Nadobudatel’;
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 00 603
ICO: 481
zastupenie: bankové XXX spojenie: €islo Ggtu (IBAN): variabilny symbol:

XXX
SKxx XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXX
XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,, Nadobadater’) kontaktna osoba:

a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo:

ICO: XXX

Statutérny orgén: zapis: XXX

bankové  spojenie: XXX

Cislo Uctu  (IBAN): Obchodny register Mestského stdu xxx, oddiel xxx, viozka &.: xxx
variabilny  symbol: XXX

kontaktna osoba: SKxxX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,, Prevodca“)

{Nadobudatel’ a Prevodca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvnd strana*)

Preambula

Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupréci €. MAG[»] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich dodatkov (dale;
len ,,Zmluva o spolupraci*), ktora je suCastou opatreni Nadobldatela pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a
na zaklade ktorej sa Prevodca po spineni uréitych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela uréité byty a nebytové
priestory, vysledkom €oho je uzavretie tejto Zmluvy.

v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich spoloénym zamerom -
prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobldatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov tito Zmluvu
v nasledovnom zneni.

Clanok i Opis nehnutelnosti

[Technickad poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikdcie (podl’a tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, GardZi a pripadne sa doplnia aj d’al§ie poloZky (najmd Pivnicné kobky)).]

11.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tzemi xxx, obci XXX, okres

XXX:

a) byt ¢ XXX (dalej len ,,Byt’), nachadzajlci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
S0 sup. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,
0 vymere xxx m* a pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m* (dalej len
,»Bytovy dom“ alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym uUradom Bratislava,
katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajtici k Bytu o velkosti xxx na spolo&nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva & xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu*);

c) spoluvlastnicky podiel prisltichajlci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx", druh pozemku: xxx o vymere xxx m” (dalej len ,,zastavany pozemok*), evidovany na liste viastnictva
€. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:
. pare.C. xxx, parcela registra ,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. Xxx,parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m*;
. pare.C. XXx,parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, ~druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. XXX, parcela registra ,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m#;
+  pare. €. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m* (d'alej len ,,prilahlé pozemky*)

(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prilahlych pozemkoch*);

e)  spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len ,,Garaze & xxx“),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajlicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel vo
velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat parkovacie statia €. xxx, xxx a xxx) (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel
na Garazach & xxx");

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajtici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym dradom Bratislava, katastrainym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na GarazZach €. XXX na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu“);

g)  spoluvlastnicky podiel prislichajtici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na Gar4azach & XXX na
zastavanom pozemku*);

h)  spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & Xxx k

prilahlym pozemkom®);



i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m* (dalej len
»pozemok 1™), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v
nasledujucich velkostiach:

+  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel
prislichajici k Bytu na pozemku 1");

+  spoluvlastnicky podiel prislichajtci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1 o velkosti
XXX (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZzach & P2 k
pozemku 1);

(d'alej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) aZ i) spolu len ako ,,NehnutePnosti«)]
Clanok II Predmet Zmluvy

21.  Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho préva k Nehnutefnostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu na
Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

21. Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke prdvo k Nehnutefnostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatela za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vSetkymi
pravami a povinnostami s niml spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok IIT Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

Uechnickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikdcie.]|

3.1.  [Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu, Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupelfia + WC, Satnik, balkdn s vymerou xxx m2, terasa s vymerou xxx m2.

3.2.  Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx m2.

3.3.  Nebytovy priestor - Garaze ¢. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome ur€eny na parkovanie osobnych

motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spoloéna vnitorna komunikacia a spolu xxx
parkovacich stati.

3.4.  Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

3.5.  Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnitornej komunikécii GaraZi ¢. Xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi €. xxx na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a k prislusnym

pozemkom, Co predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach & xxx na
zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €.
xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx na spoloCnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z XXX, spoluvlastnicky podiel
prislichajtci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

[Technickad poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikdcie.|

4.1, [S vlastnictvom Bytu ]e spojené spoluvlastnictvo spolonych Casti a spoloénych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

43.

44.

SpoloCnymi ¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeCnost a ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolotné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolatné konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumej technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st urené na spoloéné uzivanie
a sluZia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené mimo Bytového domu, najma vytah, zariadenie na
vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin,
vodovodna pripojka, tepionosna pripojka, kanalizana pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka a telekomunikaéna
pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu je uréena podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k dhrnu podlahovych pldch vSetkych bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje xxx a spoluvlastnicky
podiel prislichajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technickad poznamka: Bude upravené v zdavislosti od konkrétnej Specifikdcie.|

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu na zastavanom pozemku,
spoluvlastnicky podiel prislichajtici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku
1,

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na GaraZach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluviastnicky podiel
prislichajtci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prisltchajuci
ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych NehnutelPnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatefa so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie si zname Ziadne vady,
na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v rozsahu
vyplyvajucom z uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

Prevodca vyhlasuije, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo diia obhliadky Nehnutefnosti Ziadnym spdsobom nezmenil.
Zmluvné strany zérovedi vyhlasuji, Ze ustanovenia tohto Clénku sl opatovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nadalej trvaju, ich znenie je im doverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zarucnej doby za vady, ktoré vzniknti na Nehnutefnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaruénej dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial Ide o stavebnu &ast
Nehnutenosti. Zaruénd doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prislusnom
zaru¢nom liste, maximalne v8ak 24 mesiacov. Zaruéna doba zaCina plynut odo diia podpisu odovzdavacleho protokolu k
Nehnutelnostiam /Technickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zarucnej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podra bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vaida spdsobend neodbornym zdsahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zésah bude vediet preukazat
(napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovitela);

c) bude vada spdsobena vy$Sou mocou;

d) bude vada spdsobend zadsahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spOsobend nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo ich nedostatoénou Udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich osob alebo poskodenim spdsobenim tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zaru¢nej dobe, avSak najneskor do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo diia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych NehnutelP’nosti

7.1.  Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
[]] [Technické poznamka: Hodnotu previdzanych nehnutel’nosti je potrebné 3pecifikovat’ jednotiivo pri kazdom
Byte, Gardzi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom dojednania bezodplatného
prevodu su skutoénosti opisané v Zmluve o spolupréaci, ktord bola uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran
pri realizacii a politiky ndjomného byvania v Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene
suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutefnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz, parkovacie
statie, pivnica...]

Clanok VIII Sprava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznémili Nadobudatela, Ze spravu domu zabezpeguie [spoloénost xxx, so Sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a Je s nim

uzatvorend zmluva o vykone spravy.

8.2  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu a v
zodpovedajicom rozsahu pristupuje k existujlicej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto Bytovom
dome v stlade s poZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Pr

evodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby suvisiace so spravou a uZivanim nehnutelnosti mé zaplatené. Potvrdenie -

vyhlésenie, Ze vlastnik Nehnutefnosti nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenie spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe
fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam. Uvedené piati

Iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1.  Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:
a) nie su predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich 0sob, najmé nie zaloZnych prav, najomnych prav,
vecnych bremien alebo prav drzby €l uZivania (s vynimkou tych prav tretich osdb, ktoré su vyslovne uvedené v
¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie  su predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v stvislosti s niml neboli uplatnené Ziadne restitucné ani iné néroky;

d) nie  su predmetom akychkolvek konani ohfadne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie  su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,,vykonavacich alebo inych konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

9.2. Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuji Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych Nehnutelnosti,
predovietkym ziadne darnové, poplatkové, odvodové a Iné povinnosti, ktoré vyplyvaji z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavéazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presil prevodom vlastnictva k
Nehnuteflnostiam na Nadobudatela.

9.3.  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sl je vedomy, ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technickd poznamka: MoéZe byt dopinené v suiade s podmienkami Zmiuvy o spoiuprdci.|

9.4. Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zékona o vlastnictve bytov je zo zékona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zaloZné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Gardzach €. xxx na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich
sa domu, spoloCnych Casti domu, spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z
pravnych Ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na GardZzach €. xxx, ktoré urobi vlastnik Bytu a
spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, Zze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podlfa bodu 9.3 tohto ¢lanku), Inym prdvom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o budicej zmluve, ktord by mohla mat v buducnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s Inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by tejto
osobe umoZriovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobudatefom na zaklade tejto Zmluvy
Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky pohladavky a prava a
Nadobudatel prebera v stlade § 531 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vSetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy ................. uzavretej dfia ................. (dalej len ,,Zmluva o spoloénom uZivani niektorych
objektov*), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti U¢astnikov Zmluvy o spolotnom uZivani niektorych
objektov tykajucich sa spravy InZinierskych sieti a Inych objektov a prvkov spolo¢ne sluziacich Bytovému domu alebo bytom a
nebytovym priestorom sa v fiom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnend Identifikacia stavieb tvoriacich
projekt], zastavanému pozemku, prifahlému pozemku a pozemkom zastavanym [budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo Ich
vlastnikom alebo spoluvlastnikom a Uhrady nakladov spolenych s prevadzkou, Udrzbou, opravou takychto Inzinierskych sieti
a inych ob]ektov a prvkov a Inych obdobnych nakladov, a to v rozsahu pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich
s alalebo vztahu]ucich sa na Nehnutelnosti. Nadobtdatel momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako UCastnika Zmluvy o spolotnom uzivani niektorych objektov, ktoré ma
Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni Ucastnici Zmluvy o spoloénom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu
zavézkov a povinnosti Prevodcu Nadobudatefom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby
v pripade prevodu Inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol svoje prava a povinnosti
20 Zmluvy o spolo&nom uZivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X

Odovzdanie Nehnutel’'nosti a nadobudnutie vlastnictva k nim
Prevodca Nehnutenosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych dni odo dia
uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel preberaci protokol, ktory musi
byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatefom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podra Cléanku 10
bodu 10.1 Zmluvy urobia v3etky opatrenia na ohldsenie zmeny vlastnictva Nehnutefnosti v suvislosti s Uhradami platieb
vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so spravou domu, dodavkou elektrickej
energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavézuje, Ze ku diiu odovzdania Nehnutenosti uhradi vaetky platby za sluzby a dodavky vymenované v Clanku
10 bode 10.2 tohto €lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava Nadobudatela k Nehnutelnostiam
do katastra nehnutefnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze drfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela nebezpecenstvo Skody na
Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uZivanim Nehnutelnosti, najma ale nie vylutne
naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu. Internetu, vodné stoéné, odvoz komunaineho a iného
odpadu.
Zmluvné strany sa dohodil, ze névrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam podla tejto Zmluvy podaju Zmluvné
strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami podia Zmluvy o spolupraci.






Clanok XI Zavere&né ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlice sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi piatnymi na Uzemi Siovenskej repubiiky.

11.2.  Zmiuva nadobudne piatnost okamihom jej podpisania oboma Zmiuvnymi stranami a U¢innost nadobida diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidie Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z ,z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmiuvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ inych ustanoveni Zmiuvy,
ktoré zostavaju nadalej platné a ucinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju nahradit neplatné alebo neuginné
ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a ucinnym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pdvodne zamysfanému ucelu
neplatného alebo nedcinného ustanovenia. Do tohto Casu piati zodpovedajica Uprava vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Siovenskej repubiiky.

11.5.  Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri) rovnopisy po
podpise tejto Zmiuvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmiuva vyjadruje ich slobodni a véznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne podpisuiju.

V Bratislave, diia V Bratislave, dia

Nadobudatel Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX

XXX



PRILOHA C. 5
METODIKA

38



39






METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupiteI'stvo hlavného mesta Bratislava (d’alej len ,hlavné mesto“) prijalo na svojom zasadnuti dila
18.2.2021 strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (d’alej len ,,Koncepcia®). Jedna z
jeho piatich koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sikromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci
Priority ¢. 1. "ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupriaci mesta so sukromnym sektorom" definovany
konkrétny ciel: vypracovanie metodiky zmien izemného planu v zidujme budovania predpokladov na rozvoj najomného
byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (d’alej len ,,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedent metodiku,
podla ktorej bude postupovat magistrat pri budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej urovne zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej Ccasti
Koncepcie, Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rasticimi cenami, ¢im sa stava
byvanie menej dostupné pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich
uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v Koncepcii §tatnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych
dokumentoch hlavného mesta. Su¢asny stav mestskej bytovej politiky nezodpovedéd zasadnym vyzvam, ktoré buda
ovplyviiovat’ zivot v hlavnom meste v nasledujucom desatro¢i.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spoluprdca hlavného mesta so sukromnym sektorom, vo
verejnom zaujme. Predovsetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov
na vyrieSenie dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je ddlezité, aby sukromna vystavba reflektovala
potreby obyvatelov, sltzila vSetkym socidlnym skupinam a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym

najmi v modernom a aktudlnom uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych ploch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost’ byvania v
hlavnom meste. Jednou z rezerv su plochy, ktoré boli do aktualne platného IJzemného planu hlavného mesta (UPN
BA) z roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na
ur¢ené funkcie. Vac¢§ina tychto pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky
dopyt po byvani, ma zaujem na zvysSeni podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkcéna a korektna, je potrebné vytvorit transparentné
pravidla a pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sukromnym sektorom je v zaujme
Bratislavy, vzhl'adom na obojstranne vyhodnu moznost navysenia po¢tu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj
navysenia poctu komerénych bytov na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej
vystavby nevyzaduje priamy finan¢ny vstup hlavného mesta a nevytlaca suikromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym cielom hlavného mesta pri izemnoplanovacej ¢innosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri
regulovani priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie
organu uzemného planovania priebezne preveruje aktudlnost uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu
obstarania nového tzemného planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného tzemného planu nie su
narokovatel'né.”' Prijatie nového uzemného planu, ¢i jeho zmena predstavujii normotvorna ¢innost, realizovant v
podobe politického rozhodnutia mestského zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri

zmenach uzemného planu a

A Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratisiave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy uzemného pianu, jeho doplinku &i
aktuaiizacie, ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstaravatela podmienit aktuaiizaciu uzemného planu plnenim v prospech
obstaravatei'a vo verejnom zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, dfia 23.11.2020. K
dispozicii online na:

https://bratisiava.biob.core, windows. net/media/Default/Dokumentv/Pr%C3%A1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%20pi%C3%A1nu.pdf.




pritom dba o ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kulturno-historickych hodnét uzemia a

zabezpecenie udrzateIného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, ze obyvatelia maji zabezpecené kvalitné a cenovo
dostupné byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie
predpokladov pre ich nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto v akitnom verejnom zaujme, aby
hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve $tidtu, na bytova
vystavbu z hlPadiska tzemného pianovania (zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v siikromnom vlastnictve na bytova vystavbu z hPadiska izemného pidnovania
(zmenilo zemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na
zvySenie podielu obytnej funkcie), priCom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut cast
nadhodnoty, ktort tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene tizemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za
su¢asnych trhovych podmienok potencial vd¢sicho vynosu pre sikromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, ze v
pripade odovzdania bytov na uéely mestského ndjomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy
prislusnych bytov v m2 vynatd zo zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zdkona o miestnom poplatku.” Koneéné
rozhodnutie je na prislu$nej mestskej ¢asti ako spravcovi poplatku za rozvoj.

Uctelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidateného ramca pre spolupracu
stkromného vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprdce medzi developermi a hlavnym mestom zalozené na nasledovnych
principoch, ktoré st v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti Ddjde k overeniu ponuk
pozemkov/lokalit sitkromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je preverenie
vhodnosti potencialneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet
miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou uzemného planu v prospech zvysenia podielu byvania;

Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zalozeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu
vymoziteI'nost dohody vo¢i sukromnému vlastnikovi;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a
doplnkov tizemného planu hlavného mesta a ich predlozeniu na schvalenie mestskému zastupitel'stvu;
Napokon ddjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva
hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

Vyberové kritéria pre zadujemcov o zmeny uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zdujemcami o zmeny uzemného planu;

Pravne upozornenia a vyhrady;

Sow»

Prilohy metodiky:
1.  Vypocet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluv;

~Zéakon €. 447/2015 Z.z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



3. Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

&

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;

5. Indikativny harmonogram procesu obstardvania a spracovania navrhu zmien a doplnkov UPN
BA;

6. Formular Ziadosti na zmenu tizemného planu.

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych

domov s primeranou proporciou ndjomného byvania tam, kde to bude urbanistickou $tidiou preverené a z jej

verejného prerokovania preukazané, ze lokalita, ktora je navrhnuta na vystavbu najomnych bytov, spina zdkladné

predpoklady pre budiucu moznt zmenu funkéného vyuzitia na obytné izemie.

Pri posudzovani zdmerov na zmeny Uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost byvania

bude hlavné mesto vychadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 Vseobecné zasady a predpoklady pre postidenie vhodnosti lokality vyplyvajice z izemného planu hlavného mesta:

>

1.

4.

Zasada lokalizacie nového byvania z hPadiska viizieb na okolité prostredie - pri priprave urbanistickej studie
je potrebné reSpektovat’ zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a
rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA”, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej
vystavby a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie
hlavné mesto.

Zisada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu plochu spifiat kritérium
minimalnej velkosti izemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej §tidie je potrebné vychadzat pri overovani
intenzity zhodnotenia izemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvdznom uzemi, s reSpektovanim polohy
funkénej plochy na izemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie je v rozpore s UPN R BSK/

2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnt funkciu:

1.

4.

Dostupnost’ zakladnej ob&ianskej vybavenosti - areaiové zariadenia MS, ZS (optimdlny dochddzkovy rddius
dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m /1 .Stupeii/, ZS do 800m /2.stupeii/), vstavané zariadenia (sucast’
parteru - ambulantna zdravotnd starostlivost’ 500m (optimdlny dochadzkovy rddius), stredisko zabezpelujiice
socidlne sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania
a sluZieb), preferovana dopliujuca OV (optimdlny dochddzkovy rddius: komunitné centrum 400m,
dostupnost’ k ihriskam pre mlade? 400m, kluby pre kultiirnu innost’).

Napojenie na verejni dopravnu a technicki infrastruktiaru - verejny vodovod, verejnii kanalizaciu, elektrické
rozvody, plynové rozvody, mozinost’ pripojenia na komunikacnu siet’ a unosnost’ kapacit dopravnej
infraStruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy
(optimdlny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m polomer - 5 minut). V rieSenej lokalite je preferovana
pripojna miestna cyklotrasa.

UdrzatePné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (rapr. vo vniutroblokoch), parkovo upravena
zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimdlny dochdadzkovy radius dostupnosti do 300m) s dorazom na
priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost’ rekredcie v prirodnom prostredi.

Lokalita sa nenachadza:

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne ucinky (z hladiska hluku, exhalatov,
prasnosti, radéonového rizika, anosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekrocenie

~izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA). |
Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt 0sdb (napr. uprostred vyrobnej zony,
logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit
hmotovo-priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izola¢nou zelefiou a stavebno-
technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c¢) podla platného IJPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene,
pol'nohospodarskej zelene a pody, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v tizemi
dopravy a dopravnej vybavenosti s kdédom funkcie ¢islo 704 a 705, v uzemi Sportu a v

inunda¢nych tzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat’ aj planovanou buducou vystavbou infrastruktury.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:
Preukédzanie existencie zavidzku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe
mestskych najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory
predstavuje osobitné naplnenie verejného =zaujmu zabezpefenia mestského najomného byvania; a to
prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a to
najmé za podmienok, Ze:
dojde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vy$Sie uvedeného verejného zadujmu, a to v primeranej
(aspon ¢iastoc¢nej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom pre ucely naplnenia
verejného zaujmu bude musiet developer predlozit zabezpedenie pred predlozenim ndvrhu zmien a
doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitel'stvu; v pripade, Ze mestské zastupitelstvo navrh
zmien a doplnkov neschvali, bude nadhodnota v plnom rozsahu uvolnena; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Stiadie preukaze vhodnost a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje
realizacia projektu developera, a toto méze slazit ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov UPN
BA.

Sposob poskytnutia zabezpedéenia je dany na vyber developera. podPa jeho moZnosti a to:

% bankovou zarukou; alebo

< zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel’) na pozemku, na ktorom ma dojst’ k
realizacii projektu;
alebo

% rucitel'skym prehlasenim kredibilného rucitela, v odovodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo

% vinkulaciou finan¢nych prostriedkov na tcte.

A. 4 Vseobecné kritéria:

Pri spolupréci so stkromnym sektorom je cielom hlavného mesta podporovat’:
Efektivne vyuzitie izemnych kapacit hlavného mesta;
Komplexné polyfunkéné prostredie;
Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia in§tititu verejnych sutazi a participacie; Udrzatel'né
verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti
so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost’ a inkliziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomicku vyhodnost.



B.

PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV Z0 SUKROMNEHO SEKTORA

O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

Ziujemca spifajici kritéria uvedené v tejto metodike moZe oslovit hlavné mesto so Ziadost'ou na zmenu IJPN
BA s cielom zvysit dostupnost’ byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom centralne
eviduje prislusna sekcia zodpovedna za spoluprace so sikromnym sektorom v oblasti ndjomného byvania (v
¢ase vydania metodiky Sekcia ndjomného byvania).
Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre ziadatela (pozri Casti 8.2 Kritéria
pre vyber ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prisiusnej sekcii zodpovednej za izemny rozvoj
(v Case vydania metodiky Sekcia tizemného rozvoja, Oddelenie obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov
(d’alej len ,,Prislusné oddelenie®)).
Prislu§né oddelenie podnet posudi podla Vseobecnych zdsad a predpokladov pre posudenie vhodnosti lokality
vyplyvajucich z uzemného planu, Optimdlnych kritérii vhodnosti lokality pre obytnu funkciu, Vieobecnych kritérii
(uvedené v Castiach Al, A2 a A4) a primerane aj z pohl'adu existencie predbezného jednostranného zavizku
developera v ramci Osobitnych kritérii na preukdzanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3, ktorych splnenie
vSak bude v plnom rozsahu posudené neskdér (vid bod 8 nizsie)). Stcinnost pri posudzovani podnetu
zabezpecuju prislusné sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia uzemného planovania MIB a
Sekcia dopravy magistratu). Hlavné mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu ziadatela a
informuje ho o tom, ¢i jeho zamer splnil predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o d’alSom postupe.
V pripade, ak zaujemca o spolupracu splni kritéria pre vyber ziadatel’a a hlavné mesto mu zaroveni odporuci
spracovat urbanisticku §tadiu za Ucelom preverenia moznej zmeny I[JPN BA, mo6ze néasledne ziadatel’
postupovat tak, Ze si:
a) na vlastné naklady obstara urbanisticku $tiudiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla
§ 2a stavebného zakona,®
b) mdZe poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej $tudie (MUS) vyluéne na
zaklade odporucenia hlavného mesta, z dovodu nevyhnutnej potreby koordinacie s d’al§imi ziadatel’ mi
v bezprostrednom okoli.
Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzdjomnej koordinacie a o
ktorych zaradenie do MUS zéroven ziadatelia poZziadaji, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne.
Termin ukonéenia zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kaZdej vyzve osobitne.
Podnety, ktoré budi overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou urbanistickou
stadiou, bude prislusné oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budi podnety vyhodnotené, bude
stanoveny pri kaZdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a &asového
schematicky spracované v prilohe &. 4. Vieobecné poziadavky na prerokovania US st uvedené v asti B.1.
Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informacny material o moznosti obstarania navrhu zmien a
doplnkov IJPN BA na podklade odportcanych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov (ziadateI'mi
samostatne obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény material bude predloZzeny spravidla raz
rocne na zasadnutie mestského zastupitel'stva.
Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah buda tvorit lokality navrhnuté na zmenu
funkéného vyuzitia podl'a prerokovanych urbanistickych $tadii, zabezpeci hlavné mesto ako prislusny organ
uzemného planovania za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preukdzanie verejného zdujmu (uvedené v
asti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska procesného a &asového
schematicky spracované v prilohe €. 5.
Navrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podl'a prisluinych ustanoveni stavebného zdkona a zékona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.
Po schvéleni zmien a doplnkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel’ povinny previest hlavnému
mestu za symbolickt odplatu urcity pocet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktord zmenou
UPN BA 7ziadatel' ziska. Vzorec vypottu nadhodnoty s komentirom je obsiahnuty v prilohe & 1 (Vypocet
kontribiicie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevddzané byty sa maju
nachddzat v lokalitich, pre ktoré sa meni UPN BA

> Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimo¢nych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna
realizacia povodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s
hlavnym mestom aj byty v inych porovnatel'nych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavnym mestom a ziadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci,
ktorej navrh moéze hlavné mesto predlozit’ ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti ziadatel'om
navrhovanej zmeny UPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani kladného stanoviska zo strany
hlavného mesta podl'a bodu 3), s tym, ze sa bude nad’alej predpokladat’ realizacia vyssie uvedenych bodov
procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komeréné podmienky zmluv s ramcovym procesom
spoluprace st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a
pravne podmienky zmluv).

B. 1 Vseobecné poZiadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ZiadatePom

S cielom zabezpe¢it' rovnaky Standard urbanistickych $tudii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na
prerokovanie urbanistickej $tudie obstaranej ziadatel'om;

1. Navrh zadania US sa predklada na posudenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v
ramci prerokovania predlozeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prislu$nej mestskej ¢asti, na ktorej
uzemi sa lokalita nachadza.

Hlavné mesto podl'a § 4 ods. 3 stavebného zdkona vyjadruje svoj suhlas alebo nesuhlas so zadanim US.»

3. Na zaklade siihlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpeéi za Géasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto podporuje
participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najmi v stlade s principmi a postupmi, ktoré vyda hlavné
mesto.

5. Odporudanie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s
dotknutymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na opravnené zaujmy mestskych casti a dotknutej verejnosti.®
Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

Vysledok prerokovania US sa predlozi ako Informacia do mestského zastupitel'stva spolu s planom
zaradenia lokality do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitel'stvo mdze informaciu o prerokovanych urbanistickych §tadidch spolu s navrhom na
pripravu zmien a doplnkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné uznesenie.

B. 2 Kritéria pre vyber Ziadatelov

Hlavné mesto bude posudzovat ziadosti o zmenu uzemného planu ziadatelov, ktori preukazu spinenie
nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zamer zmien a doplnkov UPN BA v prisluinej lokalite spolu so
zjednoduSenym investicnym zdmerom, vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a ndvrhom zmien
UPN BA, pri¢om ziadatel' zobral do Uvahy vyssie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnut’ dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v lokalite, pre ktori sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky najomného byvania je preto
vyhodnejsie ziskat' nahradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hlavné mesto
preto umozni vo vynimo¢nych pripadoch, a za splnenia $pecifickych podmienok zabezpe€ujiicich naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu a
ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v Inej porovnatel'nej lokalite, ktoré sa budu dat’ vyuzit' na najomné byvanie. Hlavné mesto
zérovei v d’aliom obdobi preskiima aj moznost’ nadobudnutia uZ existujucich bytov po zmene UPN BA v Inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu
dat’ vyuzit' na najjomné byvanie skor a to primarne v situacii, kedy bude mozné €ast’ plnenia zabezpecit’ zo strany developera skor ako v povodne
zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia $pecifickych podmienok zabezpec€ujucich naplnenie vyssie uvedeného
verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

~ Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve Ziadatel'a o prepracovanie zadania, pripadne sa ziadatel moze rozhodnut’ nepokracovat’ v
procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat’ aj na zaujmy obsiahnuté v Inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavného
mesta a mestskych podnikov.



2. Ziadatel' predlozil hlavnému mestu preukizanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypoétu
nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej ziadosti doveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o
partnerstve s vlastnikom pozemku etc.).

4.  Ziadatel bude pripraveny poskytnut déveryhodné a primerané zabezpeéenie plnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA, najmi poskytne
pozadované zabezpecenie, a to najneskor v terminoch dohodnutych zmluvne s hlavnym mestom, ramcovo
uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy casovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne
podmienky zmlav).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohl’adom obstarania ¢i schvalenia zmien a doplnkov izemného planu

ZiadatePom sa neposkytuju ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov uzemného planu.
Pravomoc schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitel'stvu.
Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju Ziadateom Ziadne naroky
taktiez ohl'adom zaradenia do Mestskej urbanistickej Stadie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlavného mesta
a jeho utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v tizemnom plane navrhuji nejaké zastavovacie podmienky,
pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného zakona pravo na uréité konkrétne podmienky ¢i regulativy.
Tieto osoby moézu uplatiiovat v procese obstaravania Gzemného planu namietky a pripomienky, zakon vsak
neupravuje povinnost organu tzemné¢ho planovania tieto ich pripomienky ¢i namietky v merite premietnut’ do

obsahu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohl’adom ¢asovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za
Styri roky, preskumat’ schvaleny Gzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba
obstarat’ novy uzemny plan. Samotny proces obstardvania zmien a doplnkov UPN BA nie je ¢asovo ohranieny a
zavisi od viacerych faktorov. Hlavné mesto neposkytuje ziadne zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa
predlozi navrh zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu. Vietky &asové terminy
uvedené v tejto metodike su preto orientaéné a nemozno sa na ne odvolavat’.

Hlavné mesto si vyhradi moZnosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom ziujme

Pokial' po¢as procesu ziskavania zdujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zdklade pravnych predpisov,
poznatkov a dat nevyhnutnd zmena v nastavenych kritéridch, hlavné mesto si v tomto ohlade v oddvodnenych
pripadoch vyhradzuje moznost’ vynimoc¢ne doplnit’ resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypo¢tu nadhodnoty sa mdzZe zmenit’

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustalena v ¢ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zdujmu o zmenu uzemného
planu. V pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s ucinnostou od d’alSej vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych
funkecii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Navrhovany regulativ 1
Rozloha rieseného izemia J IPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel inych
funkecii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpokiad o vy$§om zisku z
byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP

Vypocet podieiu pre hlavné mesto g Podiel hlavného
mesta na zisku zo zmeny regulativov
Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a &istej
podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena
Nazov lokality, pre ktort sa pripravuje zmena IJPN BA
Rozletia celej dotknutej lokality, pre ktorti sa bude menit’
UPN BA

Opis aktudlnej reguldcie funkcného vyuzitia izemia
Aktudlny index podlaznej ploctiy

Aky podiel ploctiy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie
byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu
funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha moze byt’ na tizemi zastavana
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Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit’ byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha moze
sluzit’ ostatnym funkcidm

Opis navrhovanej reguldcie funkcného vyuzitia vizemia V pripade ak sa meni aj rozloha
rieSeného tizemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy bude v
navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude moct’ byt na tizemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha
moze slizit’ byvaniu Z toho, akd hruba podlazna plocha moze sluzit’ ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, akii marzu moze developer ziskat’ z jedného m2 byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania Marza z pridanych ploch
byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat’ pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov
Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientaény prepocet na pocet bytov, bude

spresneny podl'a konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru &istej a hrubej podlaznej plochy, pri¢om
sa pouzije bud’ skutoény pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podl'a toho &o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:

Zékladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hrubéd podlazna plocha prisluchajuca bytovej funkcii na danom
pozemku (pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej reguldcie a po navrhovanej
zmene.

Pre Gcely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnutorné priestory domu, vrdtane vnutornych
komunikacii, nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre uéely metodiky nezapocitavaji podzemné
podlazné plochy.

Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytova funkciu pred zmenou
UPN BA.

Budiica hruba podlaZna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovi funkciu po zmene UPN
BA.

Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorend zmenou UPN BA, vyjadrenu v
m2.

Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom ziaujme na hlavné mesto, sa
oznacuje HPP(M).

Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje sicet ploch obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva
bytu spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, terds a plochy garaze. Do CPP sa nezapo&itavaju ani
spolo¢né priestory bytového domu.

Podiel ¢istej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa oznacuje
CPP(M). Pre ucely vypodtu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel mdze byt prevedeny vo verejnom zdujme na hlavné
mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. vi&si ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA moéZe v zasade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia tzemia, ktorou ddjde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej
podlaznej plochy vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia uzemia, ktorou sa zvy$i index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP),

kombinaciou zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funkcénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujicim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery ¢&istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, déjde podla priemerného
pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu
(pri¢om pre uéely vypoétu sa pouzije bud’ skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podla toho
¢o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



v pripade, ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach,
pred zhotovenim dokumenticie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypoéita sa CPP(M) z priemerného
pomeru C¢istej podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty
nachadzaju. Pre vypocet sa bude vychadzat z dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby danych bytovych domov.
Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy nebude nizsi ako oakavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy
v budicom projekte.

Ak nebude mozné uréit’ cely po&et bytov z CPP(M), dorovnanie kontribucie pre mesto sa uskutoéni vo forme inych
sucasti potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivniéné kobky, garazové statia, parkovacie miesta).

Struktira vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvéra pre vlastnika
pozemku zvysend vymeru podlaznej plochy bytov, ktord méze vdaka zmene regulativov UPN BA na vlastnom
pozemku zrealizovat. To predstavuje navy$e vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutoénenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po
odé¢itani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskovd marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej
bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatel'skom odvetvi vystavby bytovych domov
(20 % z hrubého vynosu). Pre neutralnost’ vypoctu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy, cena prace
¢i pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v ¢ase, premieta vzorec uvedenlii marzu
na zodpovedajuci podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zaklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prindlezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov,
ktora bola umoznen4 na zaklade zmeny UPN BA. Prepo&et na &istd podlazna plochu bytov a konkrétny poéet bytov
sa uskuto¢ni podl'a detailov konkrétneho projektu (ked’ze pomer medzi hrubou a ¢istou podlaznou plochou bytov sa v
kazdom bytovom dome mierne 1isi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto ¢iastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) j x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednoduseni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) | x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa moze menit najmd s cielom prisposobit sa aktudlnej legislative, ¢i konkrétnym situaciam a stavu rozvoja

Jednotlivych projektov ¢i parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych krokov v zmysle ¢asti Hlavné mesto [
1. B metodiky pred uzavretim zmluvy o spolupraci Developer
Uzavretie zmluvy o spolupraci Hlavné mesto |
Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Studie - Developer
predloZenie informa¢ného materiilu na zasadnutie
mestského zastupitel’stva (ak to uz nebolo sucast'ou
3. krokov v rimci bodu 1) Hlavné mesto /
Developer
Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova zaruka,
rudenie, vinkulacia alebo zaloZné pravo podl’a
poziadaviek Hlavného mesta)
4. Poskytnutie zabezpecenia Hlavné mesto Po  uzavreti zmluvy o
spoluprdci
PredloZenie navrhu zmien a doplnkov UPN BA
ieap
5. zastupitelstvu Developer Hlavné do 2 mes. po vyzve (bod 4)
Schvilenie zmien a doplnkov UPN BA
zastupitel’stvom v zmysle priloh ¢ 4-5
6. mesto Hlavné
Vydanie izemného rozhodnutia
v zmysle priloh ¢ 4-5
7. mesto Developer
BliZsie Specifikovanie predmetu budiiceho Nie Je stanovend konkrétna
8. prevodu lehota™
Developer
najneskor do vydania iizemného
rozhodnutia (bod 8)
9.

najneskor do vydania iizemného
rozhodnutia (bod 8)

dviiznosti na Specifik .
10 Urcenie vymery Cistej podlaznej plochy v nadviznosti na Specifikovanie

bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné Developer predmetu budiiceho prevodu (bod

mesto 9)
Nie Je stanovend konkrétna
11. .
Hlavné mesto / iehota™
Dodatok ¢&.1 k zmluve o spolupraci 10
Developer
12.

Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

" Nie su stanovené osobitné samostatné letioty pre vydanie jednotlivych kliovych rozhodnuti (4zemné rozhodnutie, stavebné povolenie a
kolaudaéné rozhodnutie) ani pre samotnt vystavbu; stanovenim konec¢nej lehoty pre povinnost” splnenia odkladacich podmienok (ktoré zahfiiaju aj
podmienku kolaudécie) na primerana lehotu (napr. [5] rokov) po schvéleni zmien UPN BA mestskym zastupitel'stvom je viak zabezpetené, ze
developer by mal vcas ziskavat tieto povolenia/zabezpecovat’ vystavbu.

Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu budtceho prevodu; potencialne vak aj d’alsie technikality.
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ZODPOVEDNOST TERMIN

Dospecifikovanie predmetu budiiceho prevodu'"' najneskor  do  vydania

13, Developer stavebného povolenia (bod
# AKTINERik vymery Cistej podlaZnej plochy bytov 12)
A A YA
(CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto najneskdr do vydania
14 Developer , .
d stavebného povolenia (bod
12)
) v nadviiznosti na
15, Dodatok &2 k zmluve o spoluprici 13 Hiavné  mesto / Specifikovanie predmetu
Developer budiiceho prevodu (bod 13)
Lehota pre splnenie
16 . - . odkladacich podmienok”
> Vydanie kolauda¢ného rozhodnutia Developer

do individudlne stanovenej
primeranej lehoty (napr. [5]
rokov) po schvileni zmien

1. Splnenie odkladacich podmienok (najmé vydanie Developer UP (bod 7)
kolaudaéného rozhodnutia) do 6 mesiacov po

kolaudacii
do 60 dni po doruceni

18 Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy Developer ndvrhu Developera (bod 18)
do 5 prac. dni po

Hlavné ¢ uzavreti prevodnej
i i avné mesto

19. Uzavretie prevodnej zmluvy amluvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
, uzavreti prevodnej
20. Odovzdanie bytov Hlavné  mesto / zmluvy (bod 19)
Developer

do 30 dni po podani navrhu
na vklad (bod 21)

21. Navrh na vklad do katastra Developer .
najskor po vklade
viastnickeho prdva do
katastra (bod 22)

2 Vklad vlastnickeho priava Hlavného mesta do katastra Katastralny odbor ) ]

nehnutePnosti 36 mesiacov po odovzdani

bytov (bod 20)

23, Zanik zabezpe&enia (zaruka/rudenie) Developer

24. Plynutie zirucnej doby Developer

®’ V pripade ak pride k zmenam v predmete budiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentécie pre stavebné povolenie oproti dokumentécii pre
uzemné rozhodnutie.

V pripade ak nastane situacia uvedend v bode 13. Uréena podla priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej
podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.
” V pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu buduceho prevodu; potencialne vsak aj
dalie technikality.
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Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1.

2.

5.

Zakladné zavizky zmluvnych stran”**

a)  Vyhlasenia hlavného mesta:
i postupovat’ v stlade s touto metodikou (a verejnym zadujmom) pri spolupraci na
priprave §tadie - rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohdd s developermi:
obstaranie a spracovanie urbanistickej Studie, resp. schvalenie zadania urbanistickej §tadie;
11. postupovat v stilade s touto metodikou (a verejnym zadujmom) pri spracovani
vysledkov verejného prerokovania urbanistickej $tudie;
ill.  postupovat v stlade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani
a prerokovani navrhu zmien a doplnkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej Studie;
iv.  postupovat v stlade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po
odstihlaseni podla § 25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitel'stvu.
b) Zaviazky developera:
i. poskytnat’ primerant (asponn Ciastonu) bankovu zaruku ¢i iné adekvatne zabezpecenie za
plnenie svojich povinnosti;
ii. zabezpecit, Ze celkova podlahova plocha predmetu budiceho prevodu bude minimalne v
rozsahu m2 stanovenych podla vypo¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 IVIetodik;
ill.  previest hlavnému mestu byty za symbolickt cenu, ak mestské zastupitel'stvo
schvali zmeny a doplnky tzemného planu.

Poziadavky na byty a predmet buduceho prevodu

a)  byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade
bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi
miestnostami);

c¢) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) buda byty s dvomi
obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivni¢né kobky podl'a uréenia Developera (ak budu prislachat k bytom);

f)  apod.

Vyska zmluvnej pokuty

a) bude zodpovedat penaznému ekvivalentu ocakavanej casti nadhodnoty, ktort ma hlavné mesto
dostat’ v podobe bytov;

b) presna vysku uréi jednostranne hlavné mesto podl'a trhovych cien z cenovej mapy a inych vhodnych
ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude urcend ako sucin (i) ocakavanej podlahovej plochy v m2
podla klica v metodike a (ii) aktudlnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavnym
mestom;

c¢) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne iny

vhodny, doveryhodny index vybrany hlavnym mestom).

Zabezpedenie zdvizkov developera

a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
b) hlavné mesto mdze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich povinnosti
podla okolnosti.

Moznost vymeny bytov, podmienky

Zmluvu mozno uzatvorit’ aj s projektovymi spolo¢nostami developerov (SPV), priCom v takom pripade bude hlavné mesto pozadovat od
materskej spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavizkov SPV vyplyvajtcich z tejto spoluprace.
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a)  vo vynimocénych pripadoch;

b) porovnatelné vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vyssie);

d) minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vseobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vyske Casti nadhodnoty pripadajicej
hlavnému mestu (uréené ako aktualna zmluvna pokuta).

Moznosti ukonéenia zmluvy zo stranv Developera

a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Stadie ako neuspokojivé a tuto
skuto¢nost’ véas oznami;

b) nedodjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej §tadie ani do prislusnej lehoty
(napr. 3 rokov) od uzavretia zmluvy;

c¢) neschvalenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

d) po schvaleni zmien a doplnkov 1JP pride k zdsadnej zmene izemného planu hlavného mesta s dopadom na
projekt developera.
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5 Priloha & 3 METODIKY: .
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre Gc¢ely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maji dokonéené povrchy stien a podlah
(malovka, pochddzna vrstva). Vybavenie bytov musi spinat $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené
kuchynskou linkou a plne funkénou hygienickou castou (kupel'na a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najmé v Starom Meste a SirSom okoli
Za §irSie centrum povazujeme BA II, BA III s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Délezité
faktory st dostupnost MHD, ob¢ianska vybavenost’

Najnizsi Standard bytov - okrajova cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba ob¢ianska vybavenost okoiia -
byty s najmensou uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najviacsi zdujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodné a ani vrchna hranica nie st
zavazné)
Na druhom mieste st to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejsie ak dispozicia dovoluje rozdelit denna
¢ast’ a nocnu Cast’ izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v
prospech mensich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouzit’ aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podl'a izbovitosti: 0 30%

1 izbové bvtv:

0 45% 2 izbové  bvtv:

0 20% 3 izbové  bvtv.

0 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchové tprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnt hygienu a v priestore na varenie musi
byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prislusenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt
hladké omietky s kone¢nou povrchovou tpravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajuca
podlaha, PVC, dlazba atd’.

Osadené interiérové dvere.

Kupelna a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobni hygienu musi byt vybaveny
splachovacim zachodom a vanou alebo sprchovacim ktatom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie riadu a jeho
umyvanie s vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat’ platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je
podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etdzové vykurovanie
obsluhované z jedného miesta v byte.
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Priloha ¢. 4 METODIKY:
INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ
STUDIE
podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.

1. E{FAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’ Zodpovedny ttvar Orienta¢né terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti SUR + SUP_MIB

sluzieb 080 a spracovatel'a MIB bez

zaruky na vysledok jej pouzitia pre Treba stanovit uzavierky (ako éasto
ZaD sa bude uzatvarat ponuka na

zaradenie sukromnej lokality do
overovacej Stadie hlavného mesta)

Priprava ndvrhu zadania US OOUPD + SUP_MIB + GDI 3 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania OOUPD 1 tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu | OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

zadania

OOUPD v spolupréaci so SUP MIB a | 4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva

Zber a vyhodnotenie pripomienok GDI pripomienok)
Vyhotovenie ¢istopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola ¢istopisu zadania OOUPD 1 tyzden
Odsuhlasenie ¢istopisu zadania Primator 3 dni
Priprava ndvrhu US SUP_MIB + ODI

2 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a ich §pecifik)

Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
Zverejnenie a prerokovanie navrhu | OOUPD 4 tyZzdne (30 dni)
SN
OOUPD v spolupraci so SUP MIB a | 4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
Zber a vyhodnotenie pripomienok GDI pripomienok)
Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden

Priprava informa¢ného materialu do
mestského zastupitel'stva (MsZ)

Predlozenie informaéného materialu | SUR Podl'a terminov zasadnuti MsZ
do MsZ s navrhom na obstaranie (okrem mesiacov jul-august)
zmien a doplnkov uzemného planu
hlavného mesta

Pozn. niektoré etapy mozZu prebiehat’ sibezne
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Priloha ¢. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny ttvar

Orienta¢né terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD
pre spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podl'a
zakona €. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani na zZivotné prostredie

OOUPD a externy expert podl'a
potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu
ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zivotné prostredie -
vysledkom je rozhodnutie o tom, ¢i
sa bude dokument d’alej posudzovat’
alebo nie

Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie

7 tyzdnov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
ODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva,
pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s
dotknutymi organmi

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

Znovu prerokovanie
neakceptovanych pripomienok

OOUPD v spolupraci
soSUP_MiBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

spracovanie upravené¢ho navrhu ZaD SUP_MIB

podl'a pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva

prerokovania lokalit a mnozstva pripomienok)
OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie
podla § 25 stavebného zakona

sthlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitel'stvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predlozenie ZaD organom
samospravy hlavného mesta na
schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy moZu prebiehat’ sibeZne
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Priloha & 6 METODIKY: Ziadost’ na zmenu
,uzemného planu
Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastipeny:
ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené izemie

Nazov riesené¢ho uzemia:

Mestska Cast’:

Katastralne tizemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rie§eného uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha):

Parcelné ¢islo registra C:

Funkéné vyuZitie podPa platného UPN; Navrh zmeny UPN:

Kod funkcie: Kod funkcie:

Regulaény kod: Regulaény kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %:
IPP: IPP:

1ZP: 1ZP:

KZ: KZ:

Podlazné plochy: Podlazné plochy:

Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Dopliiujice udaje:

Pocet bytov: Pocet bytov:

Pocet parkovacich miest: Pocet parkovacich miest: Pocet
Pocet obyvatel'ov: obyvatelov:

Pocet zamestnancov: Pocet zamestnancov:

Priloha ¢.1: Zjednoduseny investicny zamer s vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat Priloha €.2: Preukdzanie vztahu

k pozemku (viastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha C.3: Predbezny vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis ziadatel'a
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RUCITELESKE VYHLASENIE

(d’alej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)
Spolo¢nost’ [¢], zalozena a existujlica podla prava [¢], so sidlom [*], zapisana v [¢] pod ¢islom [*]
(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zdkonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO;

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto*),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spoloénost’ [+], so sidlom [], ICO: [+], zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [¢], Vlozka &.: [], (dalej len ,,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [¢] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov dalej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sucast'ou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zéklade ktorej sa Developer po splneni urcitych podmienok zaviazal previest' na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

B) Rucitel’ je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0s0b ako Developer a je aj v zaujme Rucditela, aby si Developer riadne splnil svoje zaviazky zo
Zmluvy o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpelit' zavizky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Ruditel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
peniazného zavdzku Developera zo Zmluvy o spolupréci, a to najmi akéhokol'vek penazného zavazku
podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zaviazky*).

Z toho dovodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujucemu:

1. Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelné zavdzuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zaviazok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati taka ¢iastku okamzite,
nepodmienené a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavdzku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia
2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu ododia ucinnosti tohto Rucitel'ského  vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavézkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0sob ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
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(©) ma vsetky nevyhnutné opradvnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavédzkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverefné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa Jednozna¢ne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v stvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost'ou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavizkov.

Riesenie sporov

Vsetky spoiy, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rugitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhldsenia alebo suvisiace s nim budi rieSené a s kone¢nou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V[+] diia[*]

Meno: [*] Meno: []

Funkcia: [] Funkcia: []



Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [°]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: [*]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zapis:  Obchodny register Okresného studu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

Nakol’ko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskors$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sicCastou opatreni Zalozného
veritel'a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa ZaloZca po splneni
urc¢itych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho urcité byty a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju povinnosti
Zalozcu zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvnil pokutu alebo ndrok na nahradu Skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupréci.

© Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecCenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela voCi Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najmid petiaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mozu vzniknut podla ustanoveni Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (dalej len ,,Budiica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajtcich
sa v okrese: [*], obec: [*], katastralne izemie: [*], zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného uradu
[], katastralny odbor, na LV ¢&. [+], ako:

(a) parcela registra [,,C*/ »E“] Cislo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [];
(b) parcela registra [,,C*/ »E“] Cislo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [];
(c) parcela registra [,,C*/ »E“] Cislo: [¢], vymera: [*] m”", druh pozemku: [];
d  [-]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti*).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buducej pohl'adavky a jej prisluSenstva

(ako zabezpecovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpefovana pohladavka®) s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky /bude doplnend  suma neindexovanej Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzajl, ze pripadna zmena vysky ZabezpeCovanej pohl'adavky na zéklade
pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zéklade inej pravnej skuto¢nosti nema vplyv
na zabezpeéenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajicim z tejto Zmluvy (to znamena, ze
Zalozny veritel je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu
na to, v akej vySke bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvysSej hodnote istiny
Zabezpecovanej pohladavky tym vSak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo ktoré
budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon zalozného
prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpiSe vsetky doklady, listiny a
dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vSetky pokyny, ktoré
bude Zalozny veritel' povazovat' za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vsetky podstatné  informacie, ktoré sa tykaju
Nelmutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na zaklade
tejto Zmluvy alebo v stvislosti s niou,

(c) bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajtce;j vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoc¢nost, na zéklade ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k
Nehnutel'nostiam,
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(d)

(e)

¢

(@

(h)

@

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(1ii) doslo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat nevylmutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vzt'ahu k Zabezpecovanej pohladavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutoc¢nit’ tkon, ktory by mohol ohrozit’ alebo negativne
ovplyvnit’ hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava podla tejto
Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Zalozného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podl'a tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostiipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu, postipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti, a

(ii1) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo

akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek ¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v stvislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené¢ s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za uc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnil
sucinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktualnej vy$ky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela nechd vyhotovit' alebo zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
vybranu ¢ast’ uréentt Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranamia ucinnost’
nadobida dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podl'a §
47a ods. 1 Obcianskeho zékonnika a v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z .z. o
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4.4

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku dniu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl navrhu na vklad s prezencnou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného tradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'ného na pravne tkony)
tykajiiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr v§ak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zalozca nezaplati ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej Cast’ riadne, iplne alebo véas. ZaloZzny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajlice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohladavky vykonom zéalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutelnosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému uradu, ktory
zacCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky nasledujucim
sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym spésobom pravne
moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutoéiiuje inym spdsobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovol'nych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podl'a bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktorii sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava méze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej sut'azi
vyhlasenej Zaloznym veritel'om podl'a § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (bod 4.3(a) tejto Zmluvy)
za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©

(d)

za dostatoént lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat dva mesiace odo dina
vyhlasenia verejnej sutaze;

za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povaZovat' uverejnenie podmienok verejnej sitaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajucich na tizemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej stitaze akceptovatel'na, bude suma rovnajtica sa
vseobecnej hodnote Nehnutelnosti urenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho oceiovanie (d’alej len ,,Znalec). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebnti sicinnost, pri uréeni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude spesny. Zalozny veritel’ sa v rdmci vykonu
zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Ccasti za
nasledovnych podmienok:

(2)

(b)

(©)

(d)

previest Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskér po uskutoéneni verejnej stitaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mozu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel' je opravneny predat’ zaloh alebo aktikol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

zaloh moéze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCom Zalozny veritel’ sa zavdzuje postupovat’
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktorti sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvyCajne predava za porovnatenych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, pricom za takato cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutelnosti uréena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dna doru¢enia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo dia doruc¢enia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vsetkym okolnostiam,
zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za predaj Nehnutelnosti ponuknuta a
ktora je niz8ia ako Znizena cena.

4.6 Zélozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného préva vSetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zalozca sa zavdzuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie
vseobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi potrebntl suc¢innost,
pri ur¢eni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti
urcenej znaleckym posudkom.



4.8

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho casti prevySuje Zabezpecovanu pohladavku alebo jej
nezaplatent Cast, Zalozny veritel’ je povinny vydat Zalozcovi bez zbytoéného odkladu, najneskor do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje ZabezpeCovani pohl'adavku alebo jej
nezaplatentl Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

4.9 Pri vykone zalozného prava kond Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

5, Zanik Zalozného prava

5.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) Gplného splateniaZabezpecovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a tcelne vynalozenymi ndkladmi v stvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) in¢ho zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ind skutocnost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného préava.

5.2 V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ nadvrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavdzuje mu poskytnut’ potrebnu sucinnost,
ktorti je od neho mozné spravodlivo poZzadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkovpodpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

6.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budll pouzité pre ucely katastralneho
konania.

6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [] dia [] V [+] dna []
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

(][]



stav aktualny k: 24.10.2024

Cislo vlozky: 45646

I. Partner verejného sektora

Obchodné meno : Wayden, s.r.o.

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Dvorakovo néabrezie
b) Supisné/Orientac¢né ¢islo: 10

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

d) Ps¢:81102

) Stat: Slovenska

republika ICO: 46075453
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Platnost’ : od: 24.10.2024

II. Opravnena osoba

Obchodné meno : Advokatska kanceldria RELEVANS s. r. o.

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Dvorakovo nabrezie
b) Supisné/Orientaéné Cislo: BA

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto

d) Ps¢:81102

e) Stat: Slovenska

republika [CO : 47232471
Platnost’ : od: 24.10.2024

I. Kone¢ni uzivatelia vyhod

Meno : Mgr. Sofia Othmanova

Sidlo :

a) Nizov ulice/verejného priestranstva: Opavska

b) Supisné/Orientacné Cislo: 2601/2

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
d) Psé: 83101

e) Stat: Slovenska republika Datum

narodenia : 25.09.1986 Statna
prislusnost’ : Siovenska republika Verejny
funkcionar: Nie

Platnost’ : od: 24.10.2024



IV. Verejni funkcionari

Bez zaznamov.

V. Oznamenie o overeni kone¢nych uzivatel'ov vyhod

Bez zaznamov.

VI. Udelené pokuty

Bez zaznamov.

VII. Kbvalifikovany podnet

Bez zaznamov.



