Datum 17/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 561386/2024

vo vit’ahu k projektu ,,Medze”

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Dubravka Development, s. r. o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’'alej len ,,Zmluva*) je uzatvorena medzi:

(1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: |

i zastapeni:Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora

pre oblast’ socialnych
veci a najomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku u¢inného ku diu podpisu
tejto Zmluvy

(d'alej len ,,Mesto*)

Dibravka Development, s. r. o.

Sidlo: Digital Park I, Einsteinova 25, Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka

ZapisvORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava IILoddiel: Sro, vlezka ¢.:
86362/B

ICO: 46 968 822

DIC: 2023675918

ICDPH: SK2023675918

IBAN: T

ZapisvRPVS; 45550

A% zastipeni: Michal Rehak, konatel

Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel

(d'alej len ,Developer®)
(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlive aj ako ,Zmluvna strana*)
Vzhl'adom na to, Ze:

(A) V ramei koncepcie statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych opatreni za
ucelom zvysSenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo dostupnych najomnych
bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni ulohu pri napliiani tychto cielov budia mat
nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v rameci vytvarania spoluprace na baze partnerstiev
siikromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

(B) Z dokumentu ,, Koncepcia mestského rozvoju Slovenskej republiky do roku 2030 wvypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d'alej len .,Koncepcia mestského
rozvoja®) vyplyva, Zze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania mesta
zaostavaju v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitané, ze rozvoj verejného
najomného sektoru obvykle nepovazujii za prioritnd dlohu. Jednym z ciel'ov dosiahnutia udrZzatel'ného
rozvoja miest je preto aj ,“abezpecovanie cenovae dostupného byvania a rozvej ndajomného byvania.

(C) Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
wLZastupitelstvo™) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len ,,Koncepeia®) s
cielom rozvijat’ politiku najomneho byvania Mesta, a to aj v ramei vytvarania partnerstiev vergjného a
sukromnéeho sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat’ dodatoéné bytove jednotky pouzitelné na ucely
zabezpetenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré moézu prispiet’ k
naplhaniu tohto ciela je zabezpecenie a realizicia zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sikromnym
partnerom umoznia vystavbu vicsieho



(D)

(E)

()

(G)

(H)

mnozstva bytovych jednotiek a zadroveil Mestu umoznia ziskat’ cast’ tychto bytovych jednotiek na ucely
ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ucelom zvySovania dostupnosti
byvania vyuzivat’ aj iné ndstroje a prostriedky, ktoiymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca
Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sikromnom vlastnictve. V Koncepcii
sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zadujmom, aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné pozemky v
sukromnom viastnictve na bytovu vystavbu z hladiska vizemného planovania (zmenilo vzemny plan vtedy,
ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencidalne vhodné na zvySenie podielu obytnej
funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori
sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Vzhl'adom na to, Ze zmenou izemného planu sa zvySuje potencial sitkromnych pozemkov pre vystavbu
bytov, vznika za stcasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty stikromnym vlastnikom. Na
zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, ze zmeny uzemného planu
podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s Developerom tak ma
potencial priniest Mestu vacSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie spolupraca sikromného vlastnika
(Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom zabezpecit’ vynutitelnost’ dohody
vo¢i Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zaklade vstupnych tizemnych
kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je
preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu,
obstaranie a spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov tizemného
planu Mesta a ich predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitel'stvu, (v)
dohodnutie mieiy nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvySenia podielu
byvania, bude vychadzat' z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoctu nadhodnoty, a (vi)
prevod vopred uré¢eného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto
na konci ich spoluprace a v lehotach urcenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ riamcovi metodiku so zédkladnymi podmienkami a
kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat' pomikané sikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na verejny
rozpoCet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s nazvom
., METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA“, podla ktorej ma Mesto
postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a
ktorej aktualizovana verzia zo dna 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len
»Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investiéného zameru vo veci realizacie Projektu (ako
je tento pojem definovany niZsie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej §tadie za G¢elom neskorsieho
spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany niz§ie). Zmluvné strany sa
zavizuju pri naplitani cielov Koncepcie a uréeni poétu bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto,
vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak taito Zmluva neurcuje inak

Na zéklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencidlna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a Metodiky ako aj
akceptovatel'na z hladiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.



@

)

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvélenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto sehvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voc¢i Mestu.
Developer ma napriek tomu zdujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pri¢om si plne uvedomuje, ze z hl'adiska
povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych stran predstavuje tdto Zmluva prevazne zavdzky na strane
Developera a prava na strane Mesta a tito skutocnost akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti,
predchéadzajiica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zarovei uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu buduceho
prevodu na Mesto ako Casti skutocne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktorda bola umoznend vdaka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spésobom a za podmienok podla tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, ze sa nim dosiahne navysenie poctu kapacit byvania pre

L)

M)

N)

verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania, ktoré predstavuje
realizaciu verejného zaujmu v sulade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr. Koncepciou
mestského rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj strategickymi
dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit' vyluéne na ucely zabezpecenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tato Zmluva v zZiadnom pripade

negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’alsi postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako
vhodny a stladny s verejnym zdujmom (a to najmi z Gzemno-planovacieho hl'adiska pri zohl'adneni
cielov Mesta na realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi

Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminac¢nych pravidiel v zmysle Koncepcie, priCom v zmysle
Metodiky je aj vypocéet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminacne so zretelom na zachovanie
ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaCiatoénym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujiici vyznam:

»Bankova zaruka* znamena neodvolatelnl a nepodmienenti bankovll zaruku vystaveni bankou alebo
pobockou zahraniénej banky na tzemi Slovenskej republiky na &iastku zodpovedajiicu sume 25% Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla



tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek petiaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut’ podl'a ustanoveni ¢lanku
10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je ur¢end na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vsetkych funkcii
alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentacie).
Rémcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva bytovych jednotiek v
Bytovom dome st uvedené v Prilohe ¢. 1 {Vymedzenie Bytového domu,).

»Bytové jednotky“ znamenaju Developerom vybrané a urcené bytové jednotky vratane vSetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a nasledne
prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré buda uréené podla nasledovnych zakladnych ramcovych
pravidiel a podmienok:

(a) pbjde o byty bezného Standardu zodpovedajuceho najmé poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedajt Prislusnym predpisom (vratane
technickych noriem);

(b) pbjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha balkona, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

() minimalne polovica z tychto bytov buda byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkona, lodzie a terasy prisluchajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahovej plochy
bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na vynimke z dovodu architektonického riesenia Projektu, v
takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na ktorit ma v
zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® znamena &ast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvélenia Zmien a doplnkov UP, ktora ma v zmysle Metodiky prislichat’ Mestu, a to vo finanénom
vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku dnu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume 2.781.904,89,-
EUR (slovom: dva miliény sedemstoosemdesiatjedentisic devit'stostyri eur a 89 centov). Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s u¢innostou od januara daného kalendarneho roka a prvy
krat od kalendarneho roka nasledujuceho po kalenddrnom roku v ktorom boli Schvalené Zmeny a doplnky UP,
upravi (zvysi alebo znizi) o sumu v percentudlnom vyjadreni zodpovedajucu rastu alebo poklesu priemernych
cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podla makroekonomickych
ukazovatel'ov ,, Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podla inych
ukazovatel'ov, ktoré nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo



finanénom vyjadreni sa berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajiicom kalenddrnom
roku a Index zodpovedajuci percentudlnemu nérastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve desatinné miesta) cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie upravy Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypocita na zdklade porovnania priemernej ceny nehnutel'nosti za rok
2024 v porovnani s priemernou cenou nehnutelnosti za rok 2023).

»Doverné informacie*“ znamenaju vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o ktorych
sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a ktoré maju
charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

»Informaény material“ znamena informa¢ny material o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN na
podklade odportacanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle ¢asti B Metodiky
(za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v
nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej §tidie.

»Koncepcia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia®“ znamena cast celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktora ma v zmysle vypoétu prilohy ¢. 1 Metodiky prisliichat’ Mestu (pri¢om pre tGéely vypoétu
CPP(M) na ktori mé narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a2 9.7.

»Obdobie zabezpecenia®“ znamena obdobie, pocCas ktorého musi byt zabezpecené plnenie klicovych zavizkov
Developera podl'a tejto Zmluvy zabezpeCenim podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie), a ktoré zacina v den poskytnutia
ZabezpeCenia a skon¢i dilom pravoplatnosti rozhodnutia prislu§ného okresného tradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budtceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra nehnutel'nosti.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu“ znamenaju odchylky Projektu vyplyvajuce z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajuce z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného tradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajtacich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky“ maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia® znamenaju (i) garaZzové statia prisluchajice k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, ur¢ené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivniéné kobky“ znamenajii nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo Casti Spolo¢nych zariadeni prisluchajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a vybudované
Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.



»Prislu$né predpisy“ znamenaju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej unie,
prislusné standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne zavidzné, bezpecnostné normy a iné normy
(napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujiice sa na realizaciu Projektu ak st vSeobecne
pravne zavizné.

»Povolené zmeny*“ znamena nasledovné zmeny na Predmete budtceho prevodu:

(@)

(b)
(©)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiiceho prevodu (s vynimkou podlahovej
plochy Parkovacich stati) podla skutoéné¢ho stavu v zmysle projektu skutoéného vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej
polozky Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel medzi
jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu podla projektu skuto¢ného
vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zéklade Projektovej dokumentacie (resp.
Upravenej Projektovej dokumentécie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy Parkovacich stati sa
povazuje za Povolent zmenu pokial’ vymera podlahovej plochy je v stlade s prislusnymi technickymi
normami a pravnymi predpismi;

zmeny odsthlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podl'a odseku 6.1;

zmeny Predmetu buduceho prevodu, ktoré nebudi mat’ z uzivatel'ského pohl'adu negativny kvantitativny,

kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budiceho prevodu a (ii) na celkova podlahovt plochu
Predmetu buduceho prevodu (pri zohladneni odchylky v zmysle pism. (a) vysSie), najmi, nie vSak
vyluéne, spésob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikicie Casti Predmetu budiceho
prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutelnosti; avSak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Predmetu buduceho prevodu budu v stlade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové jednotky*
vyssie.

»Povolenie na uZivanie® znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného organu
verejnej moci, ktoiym bude povolené uzivanie Predmetu budiiceho prevodu.

»Pracovnopravne predpisy“ maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.

»Predmet budiceho prevodu“ znamena

(a)
(b)

(©)

(d)
(e)

®

(g

Bytové j ednotky;
spoluvlastnicky podiel prisliachajuci  k Bjdovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prisluchajtci k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom Bytovym domom a
na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci  k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci  k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak buda Parkovacie statia vybudované
v Bytovom dome);

ak j e to relevantné:



(i) Pivni¢né kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢énym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(1ii) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivni¢nym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podla odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v pripade
neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod nazvom ,,Medze*, ktory zahfiia projektovu pripravu, inziniersku ¢innost’, zabezpecenie
rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a d’al$ie ¢innosti, ktorych
vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 {Popis a parametre
Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujice pre Géely vypoctu vychodiskovych objemov a ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia®“ znamena projektovi dokumentaciu Developera, v stupiioch: dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a umiestiiovaniu,
povolovaniu, realizicii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktord bude vychadzat z a zodpovedat
zakladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

»Protokol* ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel’ské vyhlasenie®“ znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej republiky
vystavené kvalifikovanym rucitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe €. 6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek
penaznych pohladavok, ktoré¢ mézu Mestu vzniknit’ podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)). Za
kvalifikovaného rulitela“ sa na ucely tejto definicie povazuje takd osoba, ktorej majetkové a finanéné
postavenie je natol'ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného uvazenia Mesta) dostatocnt
istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie sa preto mdze ako dostatocné
Zabezpecenie pouzit’ iba vynimoc¢ne, ak takyto ,.kvalifikovany rucitel* existuje.

»Schvalenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zavdaznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast Zmien a doplnkov UP, pri¢om
rozhodny je den t¢innosti takéhoto vSeobecne zavizného nariadenia.

»Spolocné €asti® znamenaju spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie, najmid zédklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolo¢né zariadenia®“ znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a slazia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najmé
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacné pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka



»Stavebny zakon* znamena zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie,
predkupné pravo, opciu, nagjom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym tc¢inkom alebo
akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajicich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného vztahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich 0sob si nevyhnutne vyzaduje
vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto
vecné bremena budu povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na povahu
Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene
predpokladat’, o¢akavat’ alebo pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a zapis v
katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany prislusného organu
verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci projektov obdobnych
Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumentacia® znamena projektovi dokumentaciu (vychadzajucu z pdvodnej
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupiioch: dokumentacia pre izemné rozhodnutie, projekt pre stavebné
povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu v
jeho podobe zohladiiujiicej zmeny Projektu vyplyvajiice z Uzemnej $tidie, resp. zo Zmien a doplnkov UP a
umiesthiovania, povol'ovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujucou funkciou (z
pohl'adu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

»Uzemna §tudia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

»Vinkulacia® znamena vinkulaciu penaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajicej
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich ¢asti) z bankového uctu Developera je vyhradne predlozenie ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkulacia slizi ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek
peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek peniaznych pohladavok, ktoré mozu
Mestu vznikntt’ podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhlasenia a ubezpecfenia® ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

» VyS$Sia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej
povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinnd Zmluvna strana tito prekdzku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Zze by v case vzniku zavézku tito prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, ze
spiflajl'l vyssie uvedené definiéné znaky):  vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontaminacia, havaria lietadla a
zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi orgamni za prirodna katastrofu). Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze za Vy$$iu moc sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finan¢ného alebo
menového razu,
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zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo* znamena v katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na vybranych
nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota zodpoveda
minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené Developerom alebo
vlastnikom zalohu za ucelom zabezpeCenia penaznych pohladdvok Mesta z tejto Zmluvy (najmi
akychkol'vek peniaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknat podla ustanoveni c¢lanku 10
{Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a
vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch* znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

»Zaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej §tadie v stlade s Metodikou, ktory ma obsahovat’, okrem iného, navrh
na zmenu aktudlne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia predmetnej
funk¢nej plochy uzemia Projektu v nadviznosti na Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu [(ma
ist najmé o (i) novy kod regulécie (C a H); (ii) novy maximalny index podlaznych ploch (0,6 a 2,1); (iii)
nové ¢islo Gizemnej funkcie (102 a 101); a (iv) novy nazov uzemnej funkcie (malopodlazna bytova
zastavba a viacpodlazna bytova zastavba)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vylu¢ne pre orientaciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislu§né ustanovenie zahffia novelizaciu,

doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastocne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt v zmysle Projektovej dokumentacie v ¢ase do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentacie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie vSak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

) ak s v tejto Zmluve nejaky narok alebo ind skutognost vymedzené s odkazom na ,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urcenie vysky takéhoto naroku
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alebo inej skuto¢nosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni vypoditana pre
kalendérny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skuto¢nosti.

Predmet Zmluvy

Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhldsenie Mesta, Ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v
sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavidzky Developera voci Mestu v suvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou
ma tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysleMetodiky (t.j. v pripade existencie verejného

zdujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvélenie Zastupitelstvu) bude postupovat’ v
stlade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na sehvalenie Zastupitel'stvu. V stlade s
castou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, ze postup Mesta podl'a predchddzajiicej vety
predpoklada najmai splnenie nasledovnych troch predpokladov;

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie, ktoré preukaze
vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré mdze sluzit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa povazuje def, kedy
doslo k predlozeniu Informac¢ného materialu Zastupitel'stvu; a

(©) Developer poskytol zabezpeCenie svojich zaviazkov z tejto Zmluvy podla c¢lanku 11
{Zabezpecenie).

Ak dojde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

(a) zabezpeclit’ Specifikovanie a rozsah Predmetu budticeho prevodu dostatoéne

uréitelnym spdsobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budii vymedzené v stilade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto Zmluve, a
ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych podla vypoctu
HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (pri¢om pre téely vypoétu CPP(M) na ktord ma narok
Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a
toho Co bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to relevantné aj na uroven
Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre ticely tejto Zmluvy, s tym, Ze:

(1) najneskdr do vydania Uzemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
buduceho prevodu a Mesto sa zavézuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu budiiceho
prevodu uréenti Developerom najneskér do dvoch (2) mesiacov odo diia dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet najneskoér do Siestich (6)
mesiacov odo diia jeho doruc¢enia Mestu Developerom;

(i1) v pripade porusenia povinnosti Developera podl'a predchadzajuceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
takto blizSie Specifikovany Predmet buduceho prevodu, a Developer je povinny takyto
dodatok uzatvorit’ najneskér do jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;



(b) zabezpecit, ze v pripade, ak pride k zmenadm v Predmete buduceho prevodu Specifikovaného
podl’a ¢lanku 2.3(a) z dévodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre izemné rozhodnutie, predlozi najneskdr do vydania stavebného povolenia vo
vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet buduceho prevodu pri respektovani
podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek
minimalne v rozsahu m” stanovenych podl'a vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky
(pri¢om pre téely vypoétu CPP(M) na ktord méa narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient pomeru
CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho o bude vyssie, tak ako je
stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto moznost’ postupovat’ podl'a
odseku 2.3(a)(ii);

(c) zabezpedit, Ze najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP ddjde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku 4.1(c), ktord musi
byt splnena do Siestich (6) mesiacov odo diia splnenia Odkladacich podmienok podl'a odsekov
4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskor k okamihu uzavretia Budtcej zmluvy;

(d) podpisat’ Budiicu zmluvu v sulade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a schvalena
Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet buduceho prevodu v sulade s
ustanoveniami ¢lanku 5 {Budica zmluva) na Mesto; a

(e) odovzdat’ Predmet buduceho prevodu v sulade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu
buduceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budticej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktori st Zmluvné strany povinné uzatvorit’
(pokial nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskor do hrani¢ného terminu stanoveného v odseku
5.10. Pre vylicenie pochybnosti, v sulade s principom uvedenym v odseku 17.5, sa v pripade
nevymahatelnosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy.
Zmluvné strany zavizuji vynalozit' maximalne usilie na to, aby v zmysle tcelu tejto Zmluvy dosiahli
riadne Specifikovanie Predmetu buduceho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vys§$ej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

(b) predizenia trvania prislu$nych konani pred organmi verejnej moci, ktoré si potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. Gizemného, stavebného a kolauda¢ného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych
uskutoénenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie uzemného, stavebného
alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera,
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dojde k automatickému prediZeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vylu¢enie pochybnosti, prvej lehoty
uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku
2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budi pri plneni zaviazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
suladu s prislu§nymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa buda zaroven navzajom v¢as informovat o
vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov podla tejto Zmluvy (a to najméi v pripade,
ak hrozi poruSenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s uzemnym planom Mesta (v zneni Schvélenia Zmien a

doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zameru, investiénej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadnad nasledna zmena tzemného planu Mesta
prijatd po Schvaleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podla Schvélenia Zmien a doplnkov UP, Mesto mé narok na nadhodnotu v m”,
a to v rozsahu vypoctu podl'a vzorca vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Buducou hrubou podlaznou
plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet hruba podlaznad plocha pre bytova funkciu podla
pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoétu podl'a predchadzajicej vety, bude
podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena na Mesto vo verejnom zaujme
(oznacend ako HPP(M)) zaporny, tito Zmluva automaticky zanika, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodnt inak. Zmluvné strany sa zavézuju, v pripade zmeny nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7
Zmluvy, uskutocnit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie zmeny vySky nadhodnoty s
ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky Zabezpecenia a Specifikacie Predmetu budiceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktortikol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny tuto

Zmluvu ukonéit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajicej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanikd diiom thrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemnai $tadia - posiidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuju, ze doslok obstaraniu a spracovaniu
nezavislej tizemnej $tadie, ktorej predmetom je postdenie potencialnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani vel'kosti podlaznych ploch alebo navysenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu
funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska inosnosti a dopadov navrhovaného
Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna §tadia®), a to niektorym z postupov uvedenych v &asti
B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V stlade s odsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpecit splnenie  nasledovnych
skutocnosti:
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva ako stavba

s ur¢enym supisnym ¢islom, priCom na prislusnom liste vlastnictva bude ako vylu¢ny vlastnik
Predmetu budiceho prevodu zapisany Developer (pre vylicenie pochybnosti plati, ze
vlastnikom ostatnych ¢asti Bytového domu nemusi byt’ Developer);
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(b) Predmet budtceho prevodu bude spdsobily na uzivanie na zaklade pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(c) na Predmete budiiceho prevodu nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym uradom, ktorym sa Predmet buduceho
prevodu stane spdsobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v
prospech Mesta. Za Gcelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto moze pisomne vzdat splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek Casti Odkladacej podmienky), a to ozndmenim
Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Buducej zmluvy* ako Priloha ¢. 4
tejto Zmluvy), po pripadnych tpravach vykonanych v stlade s odsekom 5.2 (dalej len ,,Budiica
zmluva*).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit’ a dopliiiat’ len na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran. Tym
nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost Developera podla odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budtceho prevodu;

(c) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujicich sa na pravny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou
a/alebo Budiucou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajicich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Budicej zmluvy nie si uvedené alebo st
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt’ sucastou Vzoru Buducej
zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avsak pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budu ako osoby opravnené konat’ v
mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny orgéan alebo ako Clenovia jej Statutarneho organu),
bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutdrnym orgdnom Zmluvnej strany
prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.
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Na ucely finalizadcie Buducej zmluvy ako listiny umoziiujiicej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat’ nevyhnutné Gpravy do Vzoru
Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat Mesto na uzavretie Budicej zmluvy, a to
najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dnia splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Budicej zmluvy, a to najneskér do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doSlo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto na
uzatvorenie Buducej zmluvy.

Za vyzvu podl'a odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat’, ked’ Zmluvna strana osobne doruci alebo odosle
druhej Zmluvnej strane navrh Buducej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej
strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
budtiiceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajucej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretic Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Buducu zmluvu. Mesto podpiSe Budiicu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskér do 90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, Ze tato vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravil a zaslal Developer v sulade s touto
Zmluvou). Pre vyltéenie pochybnosti, zavizok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatni
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretiec Budlicej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v stlade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Ze tito vyzvu a ndvrh Buducej zmluvy pripravilo a zaslalo Mesto
v stlade s touto Zmluvou) uzavriet Budicu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho
prava k Predmetu budieeho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budicej zmluvy a jeden (1) riadne
podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy
podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavizuj e podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiuceho prevodu a tato
skuto¢nost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dna dorucenia troch (3) rovnopisov
Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane poplatkov za tradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurcuje inak, znasa v plnom
rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hranicnym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat’ (20)
rokov odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet byt Buduca zmluva schvélena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvéleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie
pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvélenie nemo6ze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z
dovodu neschvalenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiuceho prevodu
Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu buduceho
prevodu
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z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiuceho prevodu Developerom Mestu nedéjde
alebo ddjde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skuto¢nost’ nemoze mat’ za nasledok
porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UF zahriiujucich aj Projekt Developera nastant
skutocnosti, Ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet buduceho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spésobom, ktory vyvola dovodnu
obavu z toho, ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihnut.
Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Mesto. V takom pripade ako aj
kedykol'vek, ked Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu, Zmluvné
strany sa zavdzuju v dobrej viere rokovat’ o Uprave alebo nahradeni Predmetu buduceho prevodu
nahradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera
na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spifiaju nasledovné podmienky, ak nie je niZie
uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budtceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spiiiaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky uvedenej
v odseku 1.1;

(©) ich celkovd vymera (v ¢asti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m” vypocitanych s

ohladom na Specifikaciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskor k zmene); a

(d) ich vieobecna hodnota zodpoveda minimélne Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om
tuto skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skuto¢nost’ podla odseku 6.1(d) najneskér do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je
na ucel podla predchadzajucej vety povinny poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vSetku
nevyhnutnu sucinnost. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom a
Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavdzni vSeobecnu hodnotu nahrady (za Predmet
budiceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat vysSia z hodnot uréenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylacenie pochybnosti, vysSie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie s stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie v§ak povinné) akceptovat’, ako Nahradné
plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespiiiajii vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto suvislosti vyhlasuji a beru na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet budiiceho prevodu alebo Néhradné plnenie, o najskor odo dia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Néahradného plnenia zo strany Developera na Mesto
sa zavazky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vSetky naroky Mesta zo
Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna ucinného prevodu Nahradného plnenia,
zanikaju.

Developer sa zavdzuje zabezpecit', ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbytocného
odkladu po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnu zmluvu o vykone spravy
Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy vlastnik Bytovych
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jednotiek pristupi podl'a Budticej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie
Developer zabezpeci podla predchadzajicej vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnu
sucinnost, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie su v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, Zze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotnii &ast’ Predmetu budiiceho prevodu (t.j. alikvotnii Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bjuovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia sposob odovzdania Predmetu buduceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budiceho prevodu odovzdd Developer Mestu v stave umoziujicom okamzité uzivanie
Predmetu budiceho prevodu (zo strany budiicich ndjomcov Predmetu budticeho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Buducej zmluvy. Tato skutoCnost si Zmluvné strany vzajomne
pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu buduceho prevodu (d’alej
len ,,Protokol®). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzdd Predmet buduceho
prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neurcuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet buduceho
prevodu dokladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a oznamit' Developerovi vsetky
pripadné zistené a viditelné vady Predmetu budiceho prevodu. Mesto je povinné prevziat Predmet
budtceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také vady, v dosledku
ktorych by Predmet budtceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov bol
nesposobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto
vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho prevodu bezodkladne odstranit’.
Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu
uzivaniu Predmetu budiiceho prevodu, budi uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie
Developerom, ktord vSak nemdze byt dlhSia ako Styridsatpdt (45) dni. V pripade existencie
objektivnych skutocnosti, ktoré neumoznujii odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu buduceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu budiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavdzuje znasat’ vSetky naklady suvisiace s
Predmetom buduceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) tihrad za plnenia spojené s uzivanim Predmetu
budticeho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom c¢ase vopred, najneskor vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diom odovzdania
Predmetu budtceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu budiiceho prevodu odovzda Developer Mestu
kIa¢e a/alebo iné prostriedky umoznujuce Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznadmeniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budiiceho prevodu
napriek tomu, ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ Ziadne vady, v désledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
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nesposobily na uzivanie, a jeho uzivanim nebude lirozit ujma na zdravi alebo majetku, plati
nevyvratitelna domnienka, ze Mesto Predmet budtceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku diu
terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnu ¢ast’ Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedent v prislusnom zaruénom liste, maximalne vSak dvadsat’styri (24) mesiacov;
a to (zarucnd doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budiceho prevodu v zmysle clanku 7
{Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaruéna doba*).

Developer zarucuje, ze Predmet budiiceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu budticeho prevodu na zvyc¢ajné ucely alebo na tcely uvedené v Zmluve a ze Predmet buduceho
prevodu je v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej Zarucnej
doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktori podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zaru¢nej doby, akejkol'vek ¢asti Predmetu budiceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Casti Predmetu budiceho prevodu alebo vymenou vadnej Casti Predmetu budiceho
prevodu za novu alebo dodanim chybajucej Casti Predmetu budiiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu buduceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsatpét’ (45) dni odo diia ozndmenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoziiuju odstranit’ vadu vo vyssie
uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych strén predizit.

Vsetky naklady v stvislosti s odstranovanim vad Predmetu buduceho prevodu znasa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit’(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spésobena neodbornym zasahom tretej osoby aDeveloper takyto neodborny
zasah bude vediet’ preukazat’;

(c) bude vada spésobena VysSou mocou;

(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu alebo jeho Casti;
alebo

(e) bude vada sposobend nespravnym uzivanim Predmetu budiceho prevodu alebo jeho

nedostatocnou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich os6b alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Préva zo zodpovednosti za vady musia byt’ uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskoér do patnastich (15)
pracovnych dni odo dna kedy bolo mozné vadu zistit,, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:
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(a) ku ditu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) Developer alebo spolocnosti v jeho skupine podnikaji v oblasti vystavby rezidencnych
developerskych projektov a je drzitelom vsetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna §tadia“ ;

() pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy hude disponovat’ dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavédzkov podla tejto Zmluvy;

(d) ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tato Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou zakladaju platné
zavizky, ktoré st vymahatel'né voci Developerovi;

(e) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju Zziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturaliza¢ného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie smerujice
k zruseniu Developera s likvidaciou;

) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za tcelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(2) uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je viazany;

(h) v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

(1) ku diiu uzatvorenia Budicej zmluvy a ditu prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto bude
Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiiceho prevodu a na Predmete buduceho prevodu
nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt Uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, Zze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo
stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati,ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti
tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojimpodpisom potvrdzuje, ze v plnom
rozsahu dodrziava
a zabezpeCuje dodrziavanie vsSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z.  z. Zakonnika prace
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej  praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako
»Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, ze Sije plne vedomy vSetkych povinnosti,
ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavdzuje sa ich dodrziavat pocas celej doby
platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmi zamestnavat’
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zamestnancov legdlne a neporuSovat tak zdkaz nelegdlneho zamestndvania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu stthlas k d’al§iemu spracovaniu ¢istopisu Uzemnej

§tadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, najmid spojenic s inym dielom, vyhotovenie rozmnoZeniny, verejné rozSirovanie a
predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanovené¢ho v odseku 9.1 pism. b) tejto
Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho

prava k Predmetu buduceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o bezodplatnom prevode Predmetu
budiceho prevodu, a to vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto
Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) ndhradné financné
plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy.
Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnena Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni do 30 dni odo
dna, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu budtceho prevodu, a to z
akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si
(namiesto Predmetu budticeho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené
nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dia, ked” ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany dohodli, e nahradné finanéné plnenie (resp. Cast nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa
indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu budiiceho prevodu) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu
budticeho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo

(i1) thradou naliradného finanéného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vyltcenie pochybnosti sa uvadza, ze nahradné financné plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 nie je mozné
kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (OdSkodnenie a sankcie). V tejto suvislosti zaroven
plati, Ze nahradné finan¢né plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do celkovej zodpovednosti
Developera za poruSenie povinnosti podla Zmluvy, ktora v zmysle odseku 10.5 v ziadnom pripade
nesmie prekro¢it’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez plati, Ze zaplatenim
nahradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato Zmluva, na zaklade
dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeCuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit' vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, ndkladov (vratane primeranych a doévodne vynalozenych
nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu v stvislosti a/alebo v
dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusnt
povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej
splnenie. Mestu vznikne vo&i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni. Zaroven plati:
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(a) Zmluvna pokuta podl'a tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikd a existuje iba za
predpokladu, ze nedoslo k prevodu Predmetu budticeho prevodu alebo Nahradného plnenia na
Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnii pokutu podl'a tohto odseku 10.2 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych strdn k dodatocnému prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvna pokutu podl'a tohto odseku 10.2 automaticky
zanika.

(c) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku
10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych
stran, automaticky zanika (vratane povinnosti Developera previest’ Predmet budticeho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akukol'vek ini povinnost' podla tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prislusni povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopit'desiat euro) za kazd¢ takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 {Zaruka)-, a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej povinnosti
Developera vyplyvajucej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1, 9.2, 9.3 tejto
Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9. 1(i) tejto Zmluvy (pricom zmluvna
pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podl’a tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokt.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske Skody presahujucej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty, avsak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, ze celkova zodpovednost’ Developera za porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajicich z uvedenia neuplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekrogit vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnadvani a o zmene a doplneni niektoiych zakonov v zneni neskorSich predpisov
ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit Mestu zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej
kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit, ze takéto konanie bolo
iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania,
umoznit Developerovi realizovat' naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude
zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak
bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylic¢ena akakol'vek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
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Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akdkol'vek skuto¢nost’, ktord bude mat’ za nasledok
ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje
porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedend osobitnd uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z
nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie vyjadrujuce
alebo naznacCujuce povinnost’ Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet, sa ma
vykladat’ ako moznost’ Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet. Tym nie je
dotknuty odsek 10.8.

() viacer¢ okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenéch a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v rdmci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvélenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo nahrady
vzniknutych nékladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade,
ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voc¢i Mestu, Developer sa neodvolatelné
zavizuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukonéenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej pefiaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak
nastala situacia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoznuju zaplatit' prislusna sumu, (ii) nahradu
Skody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo
zapri¢inené porusenim stéinnostnyeh povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie
V pripade, ak doslo k predlozeniu Informacného materialu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade
tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov. Mesto doruci

Informacény material Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva*), aby do dvoch (2) mesiacov
po doruceni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokraCovat’ v Zmluve, a to poskytnutim ZabezpeCenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) ozndmil Mestu, 7e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej studie a
Informac¢ny material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho pokracovanie
v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut’ Mestu niektora
z nasledovnych foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).
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Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto porusenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 11.1,
Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, ak
Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodlj;

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecfenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie postavenia
Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere
sacinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym ukonom potrebnym pre nahradenie
existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povinny pred zaatim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontiknut’ Mestu moznost’ nahradenia existujiceho Zalozného prava inym Zabezpe¢enim, a to
vo forme Bankovej zaruky. Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj
vo vlastnictve tretej osoby), pricom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajuceho Zalozného prava na
pozemky ku dniu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na nahradenie
Zabezpecenia podla predchadzajucej vety do desiatich (10) pracovnych dni od dorudenia
ponuky Developera (inak tento nadrok Mesta zanikd), pricom Zmluvné strany sa v takom pripade
zavizuju bezodkladne urobit’ vSetky tikony, a to tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu
Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pdévodne zalozenych pozemkoch
Projektu.

(©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Ruditel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,,kvalifikovaného rucitela® v porovnani so stavom,
z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikované¢ho rucitela® pred podpisom tejto
Zmluvy, je Developer povinny zabezpeCit nahradenie Rucitel'ského vyhlasenia inou formou
Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeéenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’
pohladavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnut’ Developerovi
vSetku potrebnu sucinnost’ potrebntl na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia, najmi, nie vSak
vylucne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie
Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajuce
ustanovenie Zmluvy.

Vsetky néaklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budu znasané Developerom.

VysSia moc
Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za ¢iastocné alebo ipIné neplnenie povinnosti

vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys$sej moci. To neplati
pre zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku
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12.3

13.
13.1

14.

14.1

14.2

14.3

2.3. Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajiucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
infonnovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvné strana,
odvolavajica sa na Vys$siu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skutoénosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuju po vzniku Vys$sej moci v plneni svojich zavazkov
podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budi hladat’ iné alternativne prostriedky pre plnenie
tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohladom na dlhodoby charakter zavdzkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ poc¢as plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.), a

[¢ bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktore;j b
vy p y y J€) d Y
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme uzatvorenia
dodatku tak, aby bola Zmluva v sulade s pravnymi predpismi a s ucelom povodne sledovanym
Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto G¢elom sit Zmluvné strany povinné na vyzvu
ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy. Pre vyliéenie
pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zakona na tseku uzemného
planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zakonu) a zadkonov a
podzakonnych predpisov, ktorymi sa buda menit’ a dopiitat’ zakony a podzakonné predpisy v priamej
savislosti s prijatim nového zakona na tseku uzemného planovania a stavebného poriadku, spina
podmienky podla odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Buducej zmluvy
podl’a odseku 5.10 alebo az do splnenia vsetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’;

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stilade s odsekom 14.3;
(c) odstupenim Developera podla odseku 14.4; alebo

(d) odstupenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného poruSenia
zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a ubezpecenie
uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podl'a odseku 9.3
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14.4

14.5

a tato skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, ze,
ak ide o odstranitelné poruSenie, poruSujuca Zmluvna strana takéto poruSenie neodstrani ani v
dodatoCnej primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to
poskjunutej zo strany neporusujiicej Zmluvnej strany. Pre vylicenie pochybnosti, za podstatné porusenie
tejto Zmluvy sa povazuje najmd (avsak nie vylucne) porusenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’, a to s G¢irmost'ou od diia dorucenia pisomného
odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UF ani do dvadsiatich Styroch (24) mesiacov odo dila
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) neddjde k predlozeniu Informac¢ného materialu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo dna
uzatvorenia Zmluvy;

(e) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene tzemného planu Mesta, ktora bude
mat’ za nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo
rovnom) ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism. (a) a (b)
tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasved¢uji tomu, Ze by mohlo dojst’ k splneniu danej
podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol'kych mesiacov) po uplynuti prislusnych
lehot podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dojde k zmene tzemného planu Mesta, ktord bude mat’ za
nasledok moznost umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zéroven vic§om ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu pitdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a dilom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s t¢innost'ou od diia doruc¢enia pisomného odstupenia
Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt’ (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy na
useku verejného obstardvania. Pre vylucenie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym v
odseku 17.5, viak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, mébze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat’ Developera o rokovania za u¢elom uzavretia dodatku
k tejto Zmluve za i€elom prijatia zmien a Uprav, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to
mozné); Developer sa v takom pripade zavédzuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom
dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej $tadie nepreukazali vhodnost a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa
navrhuje realizdcia Projektu;

() v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);
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15.

15.1
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16.

16.1

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskimania
tikonov kontrolovaneho, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatel'né iba v pripade ak
sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto rozhodnutia,
pricom Mesto je povinné bezodkladne informovat’ Developera o podani tejto Ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatickeho zaniku) je moZzné len z dovodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstipit” alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako z
dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky)
vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ ml¢anlivost’ o Ddévernych informaciach, pouzivat Déverné
informacie vyluéne na acely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit’ Doverne informacie tretim
osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dovernych informacii pred ich
zvergjnenim alebo poskytutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vzt'ahovat' na poskytnutie
informacii v pripade, ak:

(a) ide o zvergjnenie samotného textu Zmluvy alebo inych mformacii, ktore sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiluje z dévodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podla vykonateI'ného rozhodnutia, opatrenia
alebo vyzvy prisluiného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v siidnych. rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveil vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informacidam bude mat zikonom uloZenu alebo zmluvne dohodnuta
povinnost’ zachovavania mlcanlivosti,

() tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajicej osoby
alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakomnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvneé strany urcéuju, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovne
kontakiné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Bruno Welnitz

Email:



17.
17.1

17.2

Vo veciach zmluvnych: Peter Cizmar

Emai —
(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Michal Pulman
Email P—
Vo veciach zmluvnych: Megr. Lea Bari¢iakova

Email: e
Telefon: A

Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyZaduju alebo st v tejto
Zmluve mak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa budi povazovat' za riadne dorucene, ak:

(a) budi  dorucované osobne. pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu poSle na e-mailovii adresu odosielatel'a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny de alebo v
pracovny defl po beznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa bude povaZzovat najbliZzsi
nasledujici pracovny def;

(c) budu dorucované kuriérskou sluzbou, stvrty pracovny def po ditume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skoriiecho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia edosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defl po tom, o posta vrati komunikaciu odosielajiicej strane ako nedorucen.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia budii adresované na prisluiné adresy
sidla Zmluvnych stran a‘alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo uvedeng
v odseku 16.1 (alebo na takeé iné adresy alebo cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a
tohto odseku).

Pre vylucenie poehybnosti, akikol'vek formélna komunikicia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zaslana iba elektronickou postou
(e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost’ dhom

nasledujlieim po dni jej zverejnenia v siulade s § 5a zadkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaeiam a v sulade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji Gplnu dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vietky predchadzajiice dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stivisiace s predmetom tejto Zmluvy.



17.3

17.4

17.5

17.6

17.7
17.8

17.9

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy bez predchddzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavidzuje svoj
suhlas bezdovodne neodopriet, ak Developer poziada o postipenie prdv a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovii spolo¢nost’, ktord bude zalozena za ti¢elom povol'ovania
a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovladand Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nost'ou alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych oséb. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajucej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so Ziadostou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej
spolo¢nosti za zavizky takejto projektovej spoloCnosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej upravy existujliceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, ze Zabezpecenie
bude zabezpecovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predloZeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.3(a) mé sa za to, Ze povinnost’ podla
predchéadzajiicej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujice ZabezpeCenie vzt'ahujiice sa na
zavazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Posttpenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa mdze realizovat’ aj ¢iastocne, po predchadzajucom
potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat' ako
sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budua i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa
dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa modze menit’ alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy, je
pre ucely tejto Zmluvy zavazné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku

2.7 inak. Ak dojde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a
povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavédzuju (v rozsahu, v akom to
mozno od nich rozumne oc¢akavat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve, ktorym
upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a z&vizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pdvod v tejto Zmluve uruji pravomoc a prislusnost’ sidov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa pouzijii
hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelite'nu suc¢ast Zmluvy:
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Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytoveho domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Uzemna stidia

Priloha ¢. 4 Vzor Budicej zmluvy

Priloha ¢. 5 Metodika

Priloha €. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam

17.10  Zmluva hola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1) rovnopis pre
potreby Developera a dva (2) rovhopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a

zrozumitelne, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutocnou a slobodnou vélou a na dékaz vyssie uvedencho

Zmluvne strany tito Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dia 2°U. 1,0

V Bratislave, dna

HI ava M pgbravka Development, s. r. o.

Ing. arch. Jura) Nevolnik

konatel’
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PRILOHA C. 1 i
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU
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Aktualny stav:

Riesené tizemie sa nachadza na juhu Mestskej Casti Bratislava - Dubravka, v miestnej casti Krcace, v
katastralnom uzemi Dubravka, na pozemkoch : 2406/31-33, 53, 55-58, 60, 63, 73, 74, 76, 78, 80, 82, 233, 234,
438, 446, 449 a 2411/28, 50, 56, 62, 72, 82, 83, 85, 89, 91. Vymera uzemia je cca 6,8 ha a nachadza sa vo

vonkaj§om meste. Uzemie zony plni v suéasnosti funkciu zéhrad.
Predpokladany navrh:

Navrhovany subor objektov pozostava z bodovych obytnych budov s parterom, ktory v spodnej Casti svahu
tvori r6znoroda ob¢ianska vybavenost a v hornej Casti kopca prechadza do predzahradok v kontakte s verejnou
zelenou. V spodnej Casti svahu st navrhnuté verejné priestory mestského charakteru s va¢sim podielom zelene
a spevnenych ploch. Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeceny gardzovymi domami pod budovami a
maly podiel je navrhovany na povrchu pozdiz komunikacii na vychodnom okraji izemia. Navrh sa sklad4 z
kompaktného uzemia rozdeleného na dve casti, pricom stredom prechddza vo vychodo-zadpadnom smere
vzdusné vedenie VVN (na stoziaroch), ktoré tvori nezastavanu plochu, so zachovanou nizkou zelefiou. Dva
kompaktné celky pracuju s myslienkou centralnych verejnych osi v strede urbanistickej Struktury vo vychodo -
zapadnom smere, ktord bezbariérovo spristupniuje svah. Charakter urbanistickej Struktury a zelene sa meni od
mestského prostredia cez regulovanu zeleni po prirodny les na zdpadnom konci Gizemia. V spodnej Casti svahu je
sekundarna os mestského charakteru, ktord nadvdzuje na d’al§i rozvoj izemia v severojuznom smere. Koncept
vyuziva komplikovanost’ terénu vo svoj prospech a umoziiuje jej d’al§i rozvoj tzemia smerom k MC Karlova

Ves a centrum mesta.

Byvanie je navrhované ako hlavnd funkcia, nakolko v priamom okoli je silné zastupenie obcianskej
vybavenosti. V ramci lokality je navrhovana najmi obcianska vybavenost lokalneho charakteru pre potreby
obyvatelov - menSie prevadzky obchodu a sluzieb. Sucastou medziobjektovych priestorov st komunitné
priestory vybavené hracimi prvkami pre deti a mladez, ako aj Sportovo rekreaénymi prvkami a d’al§im aktivnym
mobiliarom. Strechy podzemnych garadzi st navrhované vo forme komunitnych zahrad a verejnej zelene.
Jednotlivé objekty st navrhované ako bodové objekty s centrdlnym jadrom. So stupajucim svahom su
dispozicie plosne velkorysejSie. Navrhovana S$truktura je do vSetkych stran rozvolnenda, ale vyraznejSie
otvorend prevazne v osi vychod-zapad. Skladba a velkosti bytovych jednotiek pontukaju Sirokt varidciu
plosnych vymer 1- 5 izbovych bytov. Sucastou bytov je exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo loggii.
Byty na prizemi st navrhované s predzahradkami, ktoré su oddelené od vnutrobloku zivymi plotmi. Technické
a skladové priestory st situované v podzemnych podlaziach. Sucastou podzemnych garazovych domov je aj

parking pre cyklistov.

Zékladnym konceptom navrhu je osadenie objektov do zelene na rastlom teréne a na substratoch na strechach
podzemnych gardzi, ¢im sa zmenSuju plochy striech, ktoré by inak vznikli. Vdaka vysokym hrabkam
substratov vznikd priestor pre vzrastli zelen a kumuldciu a odparovanie vody a tym dokaze regulovat
mikroklimu v prostredi a umoziuje tak znizovat efekt tepelnych ostrovov, ¢i prirodzene zadrziavat a
zuzitkovavat zrazkovu vodu priamo v uzemi. Rozvolnend zastavba bodovych domov umoziuje prirodzeny
pohyb vzduchu. Hustd vysadba vztrastlej zelene, v ktorej je stavba umiestnend, ale aj na vychodnej strane
uzemia pri ulici M. Schneidera-Trnavského umoznuje prirodzené zachytavanie necistdt vo vzduchu a napomaha
takjeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov.
Druhova skladba zelene vychadza z pdévodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.
Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v réznych materidloch s dorazom na znizenie efektu tepelnych
ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov. V architektire je uplatnené mnozstvo udrzate'nych pristupov a to
najmd vo forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabrafiuju prehrievaniu, vyuzitim slnecnej energie v

podobe fotovoltaickych



panelov, pouzitim svetlych povrchov fasad s vys$S§im indexom odrazivosti, ktoré zabranuji prehrievaniu a
balkénov po obvode budovy, ktoré funguji ako exteriérové tienenie konzolou, v letnych mesiacoch zabranujt

prehrievaniu a v zimnych pod konzolou prepustaju slne¢né Ziarenie.
Predpokladané bilancie budiiceho investiéného zameru ;
Sever HIOI

Ko6d funkcie: 101

Regula¢ny kod: viacpodlazna bytova zastavba H 101 (IPP 2,1, IZP max: 0,2, KZ min. 0,35 - dosiahnuté KZ
0,35)

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: 99
Podlazné plochy: 27 492,00 m2 (HPP), z toho:

Podlazné  plochy byvanie: 27 090,00 m2
. Podlazné  plochy nebytové priestory: 402,00 m2

Juh HIOI
Kod funkcie: 101

Regulaény kod: viacpodlazna bytova zastavba H 101 (IPP 2,1, IZP max: 0,2, KZ min. 0,35 - dosiahnuté KZ
0,35)

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: 100
Podlazné plochy: 22 932,00 m2 (HPP), z toho:

Podlazné  plochy byvanie: 22 932,00 m2
Podlazné  plochy nebytové priestory: O m2

Sever C102
Ko6d funkcie: 102

Regula¢ny kdéd: malopodlaznéd bytova zastavba C 102 (IPP 0,6, IZP max: 0,3, KZ min. 0,35 - dosiahnuté KZ
0,38)

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: 100
Podlazné plochy: 4 321,73 m2 (HPP), z toho:

Podlazné plochy byvanie: 4 321,73 m2
Podlazné plochy nebytové priestory: O m2

Juh C102

Ko6d funkcie: 102






Regulaény kod: malopodlazna bytova zastavba C 102 (IPP 0,6, IZP max: 0,3, KZ min. 0,35 - dosiahnuté KZ
0,51)

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: 100
Podlazna plochy: 10 391,20 m2 (HPP), z toho:

Podlazné plochy byvanie: 10 391,20 m2
. Podlazné plochy nebytové priestory: O m2



PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
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A Nazov lokality

B Rozloha rieSeného Gzemia

Aktuélny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel
inych funkcii F Odvodena hruba podlazna
ploha (HPP)

G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre

ostatné funcie

Navrhovany regulativ i
Rozloha rieSeného tizemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
inych funkcii M Odvodena hruba podlazna
ploha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre

ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som
zisku z byvania ako OV Q Zmana HPP pre byvanie R

Marza z nadhonoty, prepoéitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto S Podiel
hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

T Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a ¢&istej podlaznej plochy (CPP) 1;0,65

znamena

Medze Sever z
E201 na C102

7907

E 201

1,1

30

70

8 698

2609

6 088

Cc102

7907

>4

100

4744

4744

20

2135

427

25

106,74

1,39

%

bytov






B Rozloha rieSeného Gzemia

Aktudlny regulativ C Index

podlaznej plochy (IPP)

D Povoleny podiel byvania

£ Npgowlokalifel inych funkcii

F Odvodena hruba podlazna ploha (HPP) G z

toho HPP pre byvanie

H Ztoho HPP pre ostatné funcie

Navrhovany regulativ | Rozloha rieSeného izemia

JIPP

K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel

Inych funkcii M Odvodena hruba podlazna ploha

(HPP)

N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre

ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy$Som zisku z

byvania ako OV Q. Zmana HPP pre byvanie R Marza

z nadhonoty, prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto S Podiel

hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

T Podiel

U Copri

hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme

priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPPa Cistej

HPP

podlaznej plochy (CPP) 1;0,65 znamena

5352

E 201

1,1

30

Medze{gver z
E201 na HIOI

5887

1766

4121

HIOI

5352

100

11239

11239

20

9473

1895

25

473,65

6,16

%

%

bytov






A Nazov lokality

B Rozloha rieSeného Gizemia

Aktuélny regulativ C Index

podlaznej plochy (IPP)

D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel

Inych funkcii F Odvodena hruba podlazna

pioha (HPP)

G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre

ostatné funcie

Navrhovany regulativ |

Rozloha rieSeného Gzemia

J PP

K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel

inych funkcii M Odvodena hruba podlazna

pioha (HPP)

N Z toho HPP pre byvanie

O Ztoho HPP pre ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som

zisku z byvania ako OV Q Zmana HPP pre byvanie R

Marza z nadhonoty, prepoéitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto S Podiel

hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

T Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a &istej

Medze Sever z H
501 na HIOI

8198

H 501

2,1

70

30

17 216

12 051

5165

HioI

8198

2

100

17 216

17 216

20
5165

1033

25

HPP 258,24

podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena 3,36 bytov






B Rozloha rie$eného uzemia
Aktualny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D __Povoleny podiel byvania
A Nazov lokality
E Povoleny podiel inych funkcii
F Odvodena hruba podlazna ploha (HPP) G z

toho HPP pre byvanie

H Ztoho HPP pre ostatné funcie

Navrhovany regulativ | Rozloha rieSeného uzemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
Inych funkcii M Odvodena hruba podlazna
ploha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre

ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som
zisku z byvania ako OV Q Zmana HPP pre byvanie R

Marza z nadhonoty, prepoiitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto S Podiel hlavhého mesta na zisku
zo zmeny regulativ T Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo

forme HPP

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a &istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

17324

B 102

0,4

100

Medze Juh z B102
na C 102 %

6930

6930

C102

17 324

100

10 394

10 394

20

3465

693

25

173,24

2,25 bytov



A Nazov lokality

B Rozloha rieSeného tGizemia

Aktuélny regulativ C Index

podlaznej plochy (IPP)

D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel

inych funkcii F Odvodena hruba podlazna

ploha (HPP)

G Z toho FiPP pre byvanie Fi Z toho FiPP pre

ostatné funcie

Navrhovany regulativ i

Rozloha rieSeného Gizemia

J IPP

K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel

inych funkcii M Odvodena hruba podlazna

ploha (HPP)

N Z toho FiPP pre byvanie

O Ztoho HPP pre ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku

z byvania ako OV Q Zmana HPP pre byvanie R

Marza z nadhonoty, prepoc¢itana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto S Podiel

hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

T Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo

U Co pri priemernej velkosti bytu SOmZ a pomere HPP a distej

podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Medze Juh z H501
na HIOI

11277

H 501

70

30
Y%

23 682

16 577

7105

HIOI

11277

2,1

100

23 682

23 682

20

7105

1421

25

355,23

4,62 bytov






PRILOHA C.3 UZEMNA STUDIA

Uzemna §tadia v plnom rozsahu kladne prerokovane;j Stidie je zverejnené na nasledovnom webovom sidle
Mesta:

https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vvstavba/rozvoi-mestayuzemnoplanovacie-dokumentv/ine-
dokumentv

Nazov dokumentu: Ndjomné byvanie, L vyzva
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\US z6ny Medze, Bratislavi~

1. Zakladné udaje
Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, Ide o nasledovné materialy:
» iJPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
+ Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)
+ Uzemny generel $kolstva Bratislava
+ Uzemny generel zdravotnictva Bratislava
+ Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
+ Uzemny generel kanalizacie Bratislava
+ Uzemny generel zasobovania pitnou vodou Bratislava
*  Vyhladavacla studia moznosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)
+ Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025
. Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014
. Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Dévody obstarania US

Cielom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety, ktoré vznikli po schvaleni
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorich zmien a doplinkov.

Urbanisticka $tudia (US) sa zaobera rie$enim potencialnej reprofiiacie Gizemia dlhodobo vyuZivaného
ako zahrady, v sti€asnosti s minimalnym vyuzitim.

Vzhladom na polohovy potencial tzemia vo vonkaj$om meste, je ciefom US vytvorit z Gzemia
mestotvornu Struktdru s optimalnym funkénym vyuzitim a primeranou mierou mestskej zastavby. Reprofilacia
spociva v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v Uzemi, ako aj v moznostiach zmeny suc¢asného
funkéného vyuzitia Uzemia. Po reprofilacii Gzemie poskytne obyvatelom zény aj navstevnikom kvalitné
zazemie obcianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, ako aj priestory pre
kazdodenny relax.

Specifickym ugelom pouzitia US v zmysle § 4 odst. 1 zakona &. 50 /1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia,
vyrie$enie urbanisticko-architektonickych a Gizemno-technickych problémov v tzemi, s ciefom vyuzitia US ako
uzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy, pripadne pre usmerrfiovanie
investi¢nej vystavby v uzemi.

Pri rie$eni US ide predovietkym o:

. zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mesta, mestskej ¢asti
a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispésobenia tychto aktivit
mestotvornému charakteru uzemia,

. zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k
pozemkom,

. doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v uzemi -
revitalizacia mestskych funkcii ako - byvanie, doplnkova ob&ianska vybavenost, nevyhnutna technicka
vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia plosnej a liniovej zelene.

Hlavné ciele rieSenia US

Hlavnym cielom urbanistickej Studie je na zaklade zhodnotenia limitov, problémov a potencialu uzemia
na-vrhnat optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, ktord bude po
kladnom prerokovani US podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta

Cislopi"

SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a dopinkov.

Ciele rieSenia urbanistickej $tudie su dalej stanovené nasledovne:
«  zhodnotit potencial Uzemia a na Uzemi zény preverit moznosti lokalizacie funkéného vyuzitia:

o malopodiazna zastavba obytného tuzemia, kédy 102 C a 102 E,
s cielom zvyS$enia dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave,

« overit vhodnost navrhovaného funkéného vyuzitia Gzemia a miery intenzity vyuzitia Gzemia v kontexte
dopadov na $irSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického vybavenia mesta, preverit
unosnost zatazenia lzemia navrhovanou funkciou, formovat’ prostredie zény v nadvaznosti na okolité
funkéné vyuzitie Uzemia, zohl'adnit' blizkost a charakter prirodného prostredia Devinskej Kobyly a
reagovat nan koncepciou, mierkou a hmotovo-priestorovym rie§enim zastavby v zéne, navrhnat
optimalne hmotovo-priestorové rieSenie Uzemia zény, koncepciu a hierarchizaciu verejnych,
poloverejnych a sukromnych priestorov a zabezpe it primerané zastupenie zelene, navrhnut
koncepciu lokalizacie zariadeni obgianskej vybavenosti pre saturovanie potrieb buduicich obyvatelov
zény,
zabezpec€it primeranu dopravnl obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov,
zabezpedit optimalne rieSenie statickej dopravy,
navrhnat koncepciu verejného technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské
systémy technickej infrastruktary,
zabezpedit kvalitné prostredie pre zZivot obyvatelov zény a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch, vytvorit
komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia, stanovit
zakladné koncepéné a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité Uzemie mesta,
akceptovat existujuce limity v Gzemi a jeho okoli, stanovit
vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi, zosuladit
individualne a verejné zaujmy v uzemi.
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Vymedzenie rieSeného Gzemia
RieSené Uzemie sa nachadza na juhu Mestskej Casti Bratisiava - Dubravka, v miestnej ¢asti Kréace, v
katastralnom tGizemi Dubravka. Jeho vymera je cca . Uzemie zony pini v suéasnosti funkciu zahrad.
RieSené uzemie je vymedzené:
. z0 severu juznou hranicou arealu Okresného riaditelstva Policajného zboru Bratislava IV a rozhranim
parciel Investora a susednych zahrad;
. z vychodu ulicou M. Schneidera-Trnavského;
. z juhu rozhranim parciel investora a susednych zahrad;
. zo zapadu nespevnenou Ucelovou komunikaciou veducou poza zahrady.
Uzemie pre §irdie vztahy je vymedzené;
. 2o severu Harmincovou ulicou, severnou hranicou arealu Institatu pre verejnu spravu a juznou
hranicou arealu Domova jesene Zivota;
. z vychodu Harmincovou ulicou, vychodnou hranicou arealu FK Dubravka a rozhranim katastralnych
uzemi Dubravka/Karlova Ves;
. z juhu a rozhranim katastralnych Gzemi Dubravka/Karlova Ves a Dubravka/Devin;
. z0 zapadu rozhranim katastralnych uzemi Dubravka/Devin a hranicou lesa.
Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného u ia a SirSich vztahov
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0. Kadova

£ . Dibra

smemsssss hranica Sirkich vztahov
Tabulka 1 Zoznam parciel a Casti parciel registra ,,C“ v rieSenom Gzemi - k. 4. Dubravka

Zoznam parciel registra "C" katastralne (izemie Dubravka

Cislopi"

2406/31-33, 53, 55-58, 60, 63, 73, 74, 76, 78, 80, 82, 233, 234, 438, 446, 449
2411/28, 50, 56, 62. 72, 82. 83, 85, 89. 91

V pripade akychkolvek zmien v parcelacii po€as obstaravania a prerokuivania urbanistickej studie, je
zavazné grafické vymedzenie rieSeného Uzemia.

Presné vymedzenie rieSeného Uzemia a Uzemia pre SirSie vztahy je zrejmé z priloZzenych schém.

= !n{m!m hranica rieSeného Gzemia
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Vizby vyplyvajice z UPN hl.m.SR Bratislavy

v rieSenom Uzemi zény plati podla teraz platného UPN hl.m. SR Bratislavy funkéné vyuzitie 301 -

\US z6nv Medze, Bratislavi~
) vztahy v rie$ uzemi na podklade katastralnej mapy
Priemyselna vyroba - stabilizované uzemie

Obréazok 3 Majetko-p!

NAVRHOVANE FUNKCNE PLOCHY A OBJEKTY

HRANICA RIESERSHO UZEVIA
TZEMTE PODUEHATUCE ZVERE UZEMNEHO PLANU
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hranica rieSeného tzemia
Obrazok 4 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov - Graficka &ast - vyrez z Vykresu

regulacie
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Obrazok 5 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné vybavenie:

-

!

hranica rie&eného uzemia

Obréazok 6 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka &ast’ - vyrez z vykresu Navrh jnop
vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry a odpadového hospodarstva

P"-A

= = m m w hranica rieteného cB«mia

Obrazok 7 Uzemny plan hl. m. SR

Bratislavy (2007)ZaD 01 - Graficka ¢ast' - vyrez z vykresu Navrh VPS
V rie§enom (zemi a jeho okoli Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy uréuje tieto verejnoprospesné
stavby:

Cistopi”

UPN BA definuje v rieS§enom Uzemi a Uzemi $irSich vztahov nasledovné verejno-prospesné stavby a stavby
VO verejnom zaujme:
« 16.1. Verejné dopravné vybavenie
0 D24 - rozSirenie Harmincovej na $tvorpruh
0 D54 - nosny systém MHD - trasa A: Kamenace, Dubravcice, Podvornice, Dubravka,
Zaluhy, Kréace, DIhé diely, Karlova Ves, Staré Grunty, Kralovské udolie. Podhradie o D80 - Trasy
pre cyklisticki dopravu: hlavné mestské trasy:...Dubravska trasa (dobudovanie),...
* 16.2. Verejné technické vybavenie
o E16 -vedenie 2 x 110 kV VW Slovakia - Kr¢ace.
Okrem uvedenych verejno-prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme definuje UPN BA v rie§enom
uzemi a uzemi SirSich vztahov dalSie limity:
* ochranné pasmo elektrického vedenia VN,
« ochranné pasmo lesa.
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Uvadzame prislugné tabulky REGULACIE FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl.m. SR Bratislava

oBYTNE Uzemia(2007) v zneni zmien a doplnkov:

101 Miloprdiaznd ZistauRR-chy néhe, izemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajtice nevyhnutné
zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako stcast'
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazna bytové domy nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a
malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazna bytové domy sa umiestriuji prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra rrilopodlaznej
zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy,
Oo poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce
- rézne formy zéstavby rodinnych domov
pripustné
V uzemi je pripustné umiestiovat najma
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
- zelefi liniovd a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V tzemi je pripustné umiestfioval v obmedzenom rozsahu najma :
- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace $irSiemu Uzemiu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov s obsahom $kodlivin
z domécnosti

nepripustné
V tzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gizemia
- stavby na Individualnu rekreaciu
' arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a
logistické parky, stavebné dvory
- CSPH s umyvariiou automobilov a plnigkou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami podla funkéného zamerania. St¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

~iistopiéj

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 obcianska vybavenost’ celor ar kého vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
prevladajice
- zariadenia  administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia  kultiry a zabavy
- zariadenia  cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti «zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné
V tzemi je pripustné umiestriovat najma :
integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
- aredly volného €asu a multifunkéné zariadenia
- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zelen liniovu a plo$na
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu
- vedecko - technické a technologické parky vodné
plochy ako suicast parteru a ploch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domécnosti
nepripustné
V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby e« skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA

501 zmieiané Gzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti
502 zmie$ané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach celomestského a
nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia zariadenia obgianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku kompiexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podra polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej
vybavenosti st sKuované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia st plochy zelene, vodné
plochy ako stc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- potyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najma . - vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi ;

- pobytové liky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti savisiace s funkciou

- nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov s

nepripustné

V tzemi nie je pripustné umiestriovat najma;

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arediové zariadenie obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Gzemia

- zanadenia velkoobchodu autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia pnemyselnej a polnohospodarskej vyroby skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzrtné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia
nesuvisiace s hjnkciou

pripustné

V {zemi je pripustné umiesthiovat’ najmé *

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najm ;

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov pl dov, vodovodov, prod: drobné zariadenia vybavenosti
stvisiace s funkciou

- CspH

- diafniéné odpocivadld, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

« zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpe¢ného odpadu
neprlpustr>¢
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE
parky, sadovnicke a lesoparkové apravy

vyhradend zelefi
1130 ostatna ochranna a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tipravou lesoparkového charakteru
SPOSOBY VYUZrriA FUNKCNYCH PLOCH
previadajice
parky

" sadovnicka plosna a liniové zelef ~ lesoparkové tipravy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE
parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy
vyhradena zelefi
ostatn ochrannd a izola¢na zelefi

obsahom $kodlivin z domacnosti
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi t¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelei v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V tzemiach je
potrebné repektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

- zelef liniova a plo$na
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.Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzZitia rozvojovych tizemi pre vonkaj$ie mesto
podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a dopinkov:

Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych izemi pre vonkajsie mesto - mestské Casti; Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Dibravka, Lamac,
Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovee a Cunovo

1 zariadenia cirl
- ul
- z

- z

Kod IPP | Kéd [ Nazov urbanistickej hjnkck Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. max. | funkcie max. min.
A 02 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 0,20 0,60
zaslavba RD - pozemok 600-1000 m" 022 0,40
B 0.4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600ni" 0.25 0,40
zastavba RD-pozemok 600-1000 m” 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m* 0,15 0.60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0,4 0.10
d kého vyznamu :
C 0.6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m™ 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 -1000 m" 022 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m” 0,50 0.20
bytové domy 0,30 0,35
201 OV celomestského a OV arealového charakteru, nakupné a obsluzné 0,30 0,30
nadmestského centra, $pecifické zariadenia OV
Vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0.25
501 vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
Zmieiané uzemia byvania a
D 0.9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zaslavba RD-pozemky 180-240 m1 0,45 0.20
zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m" 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 | OV celomestského a 0,46 0,15
nadmestského vyznamu ov akup , kultirno- spolocenskych a|
obsluznych centier, $pecIflcK¢ arediové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvofnena 0,23 0,25
202 OV lokalneho vyznamu OV lokélnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, sklady, zariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,50 0.10
stavebnictvo s
501 Zmiesané izemia byvania a vhodné v prostredi zastavby RD 0,X 0,30
ov*
502 Zmie$ané tzemia obchodu, zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40 0,15
vyrobnych a nevjrobnych
sluzieb
E 1 102 Malopodlazna bytové zastavba| bytové domy - zéstavba mestského typu 026 0,30
201 | OV celomestského a 0,55 0.10
nadmestského vyznamu komplexy OV nikupné, obsluzné a vofnocasové >
arcaly Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0.20 0,35
OV lokélnych centier 0,36 0,20
301 | Priemysckia vyroba arcaly 0,55 0.10
501 ZmieSan¢ uzemia zéstavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a o_bs:lanskc_] 0.28 0,25
vybavenosti
502 Zmiesané tizemia obchodu, zéstavba areélového charakteru, komplexy 0,36 0,15
vyrobnych a nevjrobnych
sluzieb
F 1.4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zaslavba 0,24 0,30
201 OV celomestského zéstavba mest"ého typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadn>estského vyzrramu arealy strednych $kol 0,35 0,35
zastavba mestského typu - polyfunkcia 028 0,35
rozvornena zastaviM OV 0,23 0,25
501 zastavba mestského typu 0,28 0,25
Zmiesané tizemia byvania a
obcianke) vybaverxisti
502 Zmiesané zenria obchodu, zastavba arealového charakteru, komplexy 0,20 0,25

vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelef liniovu a plosna

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
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Priestorové usporiadanie

Kod PP | Kod 1zP KZ
requl. max. | funkcie | Nazov urbanistickej funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvol'nena zastavba 0,26 0,25
zaslavba 0,22 0,25
021 0.25
201 OV celomestského a zéastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvofnena zéstavba 0,23 0.20
vyznamu ’
501 Zmie$ané izemia byvania a zastavba mestského typu 0,30 0,20
obcianskej vybavenosti
502 ZmieSané izemia obchodu, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
H 2.1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 021 0.35
zastavba 0,20 0,35
201 OV cel Kého a obchodno-spolocenské komplexy 0,52 0.10
nadmestského vyznamu OV arealového charakteru, komplexy 0,42 0,15
rozvofnena zastavba 0,26 0,25
501 Zmiesané izemia zastavba mestského typu 0,30 0.25
byvania a ob¢ianskej 0,30
. 0.26
vybavenosti*
502 Zmieané tzemia obchodu, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
1 24 101 Viacpodlazna bytova zastavba bytové domy- rozvofnena zastavba 0,20 0,35
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru s narokom na vyssi podiel 0,34 0,30
nadmestského zelene
vyznamu zéstavba formou vy3kovych objektov v uzlovych 0,24 0,30
priestoroch mestskej Struktiry a v ramei celej hierarchie
mestskych centier
501 Zmiesané izemia rozvofnena zastavba 0,26 0,25
byvania a ob¢ianska 0,25 0,25
bavenost’
J 2,7 201 OV celomestského zdstavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského vyznamu Zstavba formou vy3kovjch objektov v uzlovich 0.27 0.25
priestoroch mestskej Struktiry a v ramei celej hierarchie
mestskych centier
501 rozvofnena zastavba 0,25 0,30
Zmiciané tzemia byvania a
obéianskej vybavenosti
K 3.0 201 0,30 0,30
OV celomestského a zadavba formou vyskovych objektov v uzlovych
d kého vyznamu priestoroch mestskej §truktiry a v ramei kompl oV
501 rozvofnena zastavba 0,25 0,30
Zmie$ané uzemia byvania a
bcianske] vybavenosti
L 33 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,30

nadmestského vjznamu

priestoroch mestskej Struktéry a v rémei komplexov OV
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Udaje o sulade rie$enia so zadanim
Uvadzame hlavné tézy zo Zadania tejto US, ktoré boli jednoznagne zohladnené v navrhu rie$enia.

Poziadavky na varianty rieSenia
Urbanisticka $tudia bude spracovana v dvoch variantoch, ktoré preveria moznosti lokalizacie nasledovnych
funkcnych vyuzili jednotlivych casti uzemia:

Variant 1:

. viacpodlazné zastavba obytného uzemia - 101, rozvojové tizemie s navrhom regulacného kédu H v zmysle
metodiky tUPN hl. mesta,

. malopodlaznéa zastavby obytného tGzemia - 102, rozvojové uzemie s ndvrhom regulaéného kédu C v zmysle
metodiky UPN hl. mesta.
Variant 2:

. viacpodlazné zastavba obytného uzemia - 101, rozvojové tizemie s navrhom regulacného kédu H v zmysle
metodiky UPN hl. mesta,

. malopodlaznéa zastavby obytného Gzemia - 102, rozvojové uzemie s navrhom regulaénych kodov C a E v zmysle
metodiky UPN hl. mesta.

V obidvoch variantoch budi v riesenom Uzemi v nezmenenom rozsahu zachované existujice funkcné vyuZitia
1110 (parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, stabilizované Gzemie) a 1130 (ostatna ochranna a izolacna zelen,
rozvojové tizemie) v zmysle platného UPN BA.

Variantnost' rieSenia US bude spoéivat’ predovsetkym v névrhu intenzity vyuZitia izemia severozdpadnej Gasti
rieSeného Uzemia, v navrhu hmotovo-priestorového rieSenia, spdsobu zastavby zény a v urbanistickej Struktire
Jednotlivych Casti uzemia.

Variantnost riesenia U S méze tiez spodivat:

. v navrhu rie$enia verejného dopravného vybavenia tizemia,
. v navrhu organizacie verejnych a poloverejnych priestorov,
. v navrhu rie$enia verejného technického vybavenia tuzemia,
. v névrhu rieSenia zelene.

Obidva varianty navrhu vyuZitia a organizécie uzemia budi predmetom prerokovania. Po komplexnom vy-
hodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant riesenia do podoby &istopisu US, ktory bude vyuZity
ako podklad pre névrh zmien a dopinkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

PozZiadavky na obsah urbanistickej studie
Poziadavky z hladiska SirSich vztahov:
. Vyjadrit funkcné, prevadzkové a kompozicné vztahy rieSeného uzemia na okolité urbanne priestory a volnu
krajinu,
. zohladnit a preukazat vdzby na funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho uzemia, vratane planovanych
investiénych zamerov,
zohladnit a preukazat vézby na jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie tzemia, rie$it cyklotrasy a chodniky
prepéjajuce rieSené tzemie s okolitym uzemim,
. zohladnit a preukazat vézby na jestvujuce a navrhované technické vybavenie Gzemia,
. Jjednoznacne definovat hranicu medzi zastavanym tizemim a volnou krajinou,
. navrhované rieSenie koordinovat’ so susednymi lokalitami.
Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania

Urbanisticka $tudia bude riesit uzemno-technické suvislosti rozvoja rieseného tzemia, organizéciu, jeho funkcéno-
prevadzkové vyuzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie. Urbanisticka Studia overi realnu vyuZitelnost’ zaujmového
uzemia pre navrhované funkéné vyuzitie a intenzitu vystavby. Na spracovanie US su z hladiska urbanistickej koncepcie a
kompozicie, funkcného vyuZzitia a priestorového usporiadania Uzemia kladené nasledovné poZiadavky:

zohladnit polohovy potencial tizemia na upéti prirodného masivu Devinskej Kobyly a reagovat’ nari koncepciou,
mierkou a hmotovo-priestorovym rieSenim zastavby v zéne, prioritne kreovat’ urbanisticko-architektonicku
koncepciu uzemia s cielom vytvorit atraktivne a efektivne rezidencéné prostredie,

zéastavbu v zéne navrhovat tak, aby jestvujiice okolité tizemie dopliiala vhodnou $truktirou, mierkou a hustotou,
vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnt a kompaktnt urbannu Struktiru s ohladom na polohu v
réamci mesta,

Cistopi”

Jednoznacne definovat’ hranicu medzi zastavanym tzemim a volnou krajinou, vytvarat kvalitné a hierarchizované
verejné a poioverejné priestory, vytvarat nadvéznost verejnych priestorov s preferenciou pohybu pes$ich a
cyklistov, vytvorit pobytové verejné priestory,

sledovat vyvazenost ekologického, socialneho a ekonomického piliera udrzatelného rozvoja, reSpektovat’
priehlady v uzemi a vyuZzit potencial vyhliadkovych bodov v uzemi, v tizemi vyuzit kompoziéné akcenty,

vytvorit nastupny bod do krajinného prostredia Devinskej Kobyly,

preverit moZnosti koordinacie maximalnej vysky zastavby s Urbanistickou $tudiou vyskového zénovania hlavného
mesta SR Bratislavy,

dodrziavat zékladné kritéria umiestriovania byvania v zmysle Kapitoly 3.1.2. Zavéaznej éasti UPN BA,

dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby v zmysle Kapitoly 3.2. Zavéznej éasti UPN BA,

dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania v zmysle Kapitoly 3.3. Zavaznej asti UPN BA,
urbanisticky koncept navrhnit' s cielom zmen$ovania dopadov ekologickej zataze vystavby a prevadzky
navrhovanej zény na zmenu klimy, zohladnit limity tzemia.

Poziadavky z hl'adiska demografickych a socidalno-ekonomickych vplyvov
Z hladiska obyvatelstva a bytového fondu je v rie$eni US potrebné v stlade s intenzitou vystavby a jej funkénym
vyuzitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:
. pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,
. pocet prechodne byvajucich obyvatelov,
. priblizni odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktivneho a
poproduktivneho veku,
. bytovy fond (pocet, velkost, podiaznost).
Z hladiska obéianskej vybavenosti je v rieeni US potrebné v stilade s navrhovanym poétom obyvatelov a ich
odhadovanou S$trukturou:
. stanovit' potrebu nekomercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény - skolstvo, zdravotnictvo,
socialna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

. stanovitpotrebu minimalneho $tandardu komerénej zakladnej ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu zény - obchod,
sluzby.

V névrhu urbanistickej Studie je potrebné dokiadovat’ saturovanie touto obc¢ianskou vybavenostou v ucelovych
Jjednotkach. V pripade, Ze z navrhovaného rieSenia urbanistickej $ttdie a narastu poctu obyvatelov v Gzemi, s ohladom na
dodrzanie dochadzkovych vzdialenosti, vyplynu poZiadavky na zabezpeclenie lokalnej obcCianskej vybavenosti, bude
potrebné vzniknuté naroky pokryt v bilancovanom uzemi.

Doprava

. Pri névrhu verejného dopravného vybavenia repektovat UPN BA v zneni zmien a doplinkov; Zasady a regulativy
umiestnenia verejného dopravného vybavenia (kapitola C. 7 Zavéznej ¢asti UPN) a verejno-prospesné stavby,
. reSpektovat prislusné aktualne platné pravne predpisy a STN,

. navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy tzemia, zabezpelit pokrytie narokov dynamickej a statickej
dopravy.
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zadefinovat’ pripadnt novo-navrhovanu cestnu siet v zmysle z. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon), rozlisit miestne a ucelové cesty,

zvazit priestorovu organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach v zéne a navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73
6110,

v rieSeni US preukazat pokrytie narokov na statickii dopravu, s ohladom na intenzitu zéastavby preferovat formu
hromadnych parkovacich garazi, pri vypocte kapacit vychadzat z aktualne platnej STN 73 6110/Z2 s pouzitim koeficientov
kmp=1,0akp=0,8,

vzhladom na to, Ze ide o rozvojové uzemie bez vybudovanej infrastruktiry zaoberat sa obsluhou tzemia MHD s
vytvorenim nevyhnutnej infra$truktury a sicasne s ohladom na minimalizaciu zvySovania nakladov na JeJ prevadzku,
respektovat Standard dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR 5/2020 pri zohladneni skionovych
pomerov a dizky komunikécii a riesit napojenie tizemia na navrhovanu cyklistickt infrastrukturu v zmysle platného IJPN
BA, minimalizovat vzdialenosti pristupovych tras k existujicim/navrhnutym zastavkam MHD v rie§enom Gzemi, aby buduci
obyvatelia, navstevnici ako potencialni cestujici mail k dispozicii optimalnu pe$iu dostupnost,

hlavné pesie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spéjali najfrekventovanej$ie verejné priestory a
tvorili bezpeény pristup k zastavkam MHD, vybudovat cyklistickt infrastruktiru s dérazom na vedenie cyklotrés pozdiz
dotknutych komunikacii spolu s prevedenim cyklistickej dopravy cez rieSené krizovatky, rie$it pesiu Infrastruktiru s
dérazom na priame prepojenia a preferenciu pesieho pohybu, zhodnotit' vplyv pritaZenia dopravy/nového dopravného
potencialu v SirSom okoli a preverit funkénost dopravnej komunikacnej siete pre vsetky druhy dopravy, v pripade vyssieho
poctu parkovacich miest (nad 200 PM, vratanej Je potrebné spracovat dopravna - kapacitné postidenie v zmysle Metodiky
dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov (05/2014) formou samostatnej prilohy US.
Technicka infrastruktuara

Vyjadrit vézby urbanistického riesenia na jestvujice a navrhované technické vybavenie, riesit technicku vybavenost vo
vSetkych Jed funkénych systémoch, relevantnych pre dané tzemia, t.J. zasobovanie vodou, odkanallzovanie, zasobovanie
elektrickou energiou, telekomunikacie, atd., vybllancovat naroky na dodavku pitnej vody a médii pre Jednotlivé funkéné
celky v rieSenom Uzemi a navrhnut pokrytie tychto potrieb vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuZitiu a organizacii
uzemia,

vybllancovat’ mnozZstvo odvadzanych splaskovych a dazdovych véd pre Jednotlivé funkéné celky v rieSenom uzemi a
navrhnut spbésob nakladania s nimi vo vztahu k navrhovanej organizacii tizemia,

kanalizaciu navrhovat’ ako delent, odvadzanie véd z povrchového odtoku Je nutné riesit zadrziavanim, resp. vsakovanim
v rdmci vlastného tzemia v reakcii na prebiehajice klimatické zmeny: do verejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové
odpadové vody,

v rieSeni vychadzat' z prijatych celomestskych koncepcii v Uzemnoplénovacej dokumentacii mesta a z tuzemnych
genereiovJednotlivych systémov technického vybavenia,

vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vdzbe na okolité izemie, v zdsade reSpektovat existujiice objekty, koridory
a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujici do
uvedenych koridorov vyvola potrebu preloZenia dotknutych vedeni do nahradnych trés, tieto navrhnut v priestoroch
sucasnych a navrhovanych komunikéacii

Zelen, zivotné prostredie a ekologicka stabiiita Zeleii - USES
V néavrhu zachovat v nezmenenom rozsahu existujice funkcné vyuzitie 1110 (parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,
stabilizované tizemie) a 1130 (ostatna ochrann4 a izolaéné zelefi, rozvojové tizemie) v zmysle platného UPN BA,
v rieseni US navrhovat zelefi ako suéast stukromnych, poloverejnych a verejnych priestorov, ako aj sprievodnu zeleri
komunikacii,
stanovit optimalnu proporciu zelene na rastiem terénu a na kons$trukciach tak, aby bola vytvorena vhodna
mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat riesenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a
hygienické funkcie zelene, plochy zelene bilancovat v zmysle zavéznej asti UPN BA,
riesit problémy Jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia (ovzdu$ie, vody, pédy, horninové prostredie a
emisie/imisie, odpady, radénové rizik, hlukovu situaciu, ...),
pri vypracovani US Je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvyseniu odolnosti
vodi dopadom zmeny klimy v zmysle zavéznej textovej dasti UPN BA, kap. 12.7.1. Adaptaéné zésady a opatrenia,
v rieSeni zohladnit a reSpektovat’:
o VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleri
o Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999),
0 RUSES hl. m. SR Bratislavy,
o platné znenie UPN BA, v oblasti ochrany prirody a krajiny,

a ochrane drevin,
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o poZiadavky vyplyvajlce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov,
o

o Vv suvislosti s odvadzanim véd z povrchového odtoku reSpektovat’ hydrogeologické pomery rieSeného
uzemia, ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNRE. 372/1990Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,
o zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a

doplneni niektorych zékonov, o vyhlasku Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni, o zékon ¢.2/2005 Z.z., o
posudzovani a kontrole hluku vo vonkajsom prostredi a o zmene zakona NRSR ¢&. 272/1994 Z.z. o ochrane
zdravia ludi v zneni neskorS$ich predpisov, o zakon ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov,

0 VZN o dodrziavani &istoty a verejného poriadku na tizemi MC Bratislava - Dibravka. Urbanisticka

ekonémia

K néavrhu urbanistickej Studie urcit nasledovné bilancie: plocha rieseného

uzemia, vymery Jednotlivych funkénych pléch,

zastavana plocha, index zastavanych pléch, podlazna plocha nadzemna, index podlaznych pléch, percentualne
zastupenie jednotlivych funkcii pre Jednotlivé funkéné plochy, pocet podzemnych a nadzemnych podlaZi,

pocet bytov a ubytovacich Jednotiek pre prechodné ubytovanie v ¢leneni podla izbovosti, navrhovany
predpokladany pocet obyvatelov, pocet navstevnikov, pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel obcianskej vybavenosti v tcelovych Jednotkach, pocet pracovnych prileZitosti, zapocitatelné

plochy zelene, koeficient zelene.

Bilancie budt podkladom pre névrh regulacie v zéne pre névrh zmien a dopinkov Uzemného plénu hl. m. SR Bratislavy,

ako aj navrh kapacit verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia.



2. Grenézaprejektovych dokumentacii v rieSenom tizemi

Urbanisticka studia Lokality ,,Kréace“ - Dubravka (A2 PROJEKT, 02/2

F Y

Obrazok 8 Urbanisticka Stadia Lokaiity ,,Kréace“ - Dubravka - Kompiexny urbanisticky navrh

V roku 2009 bola na lokalitu od metrologického ustavu po aredl PZ SR vypracovana urbanisticka Studia pre
objednavatela Diverso Development. Urbanisticka Studia nebol nikdy schvalena ako uzemnopléanovacla dokumentacia.

Navrhovana urbanisticka Studia je spracovana tak, aby bol mozny rozvoj Uzemia v zmysle projektovej
dokumentacie ,Urbanisticka Studia Lokality ,Kréace" - Dubravka", €o je zndzornené vo vykresovej ¢asti.

Dok itacia pre U é rozhod
(iPE CONSULT, s.r.o. 03/2012)

tie ,,Obytny komplex Dubravka - Kréace - infrastruktura I. etapa a ii. etapa“

Obrazok 9 Obytny komplex Duibravka - Kréace - infrastruktura I. etapa a Il. Etapa, B3 Celkova situacia

Na casti Uzemia bola vypracovana projektova dokumentécie, stupefi DUR. V ramci povolovacieho -pragesu
bolo vydané pravoplatné rozhodnutie na infrastruktiru spracovanu v ramci tejto PD. Rozhodnutie ¢. SU-
13125/502/2020/U/14/VL zo 17.8.2020 o umiestneni liniovej stavby ,Obytny komplex Dubravka - Kréace -
infrastruktura |I. etapa a Il. etapa“

EiA - Poiyfunkény stibor Medze, Zamer (EKOJET, s.r.o., 05/2021) - zverejnenie 3.6.2021

Obrazok 10 Poiyfunkény subor Medze - Zamer, Mapa €. 3b: Celkova situacia stavby - (variant ¢.2)

V' ramci zameru EIA bol spracovany projekt Poiyfunkény subor Medze. RieSené tizemie a bilancie projektu su
z velkej ¢asti zhodné s navrhom Urbanistickej Studie. V rdmci zadmeru bola vypracovana projektova dokumentacia
objektov a infradtruktary.

Rozsah hodnotenia, (MZP SR, &isio 1920/2022-11.1.2; 16333/2022; 16334/2022; 16335/2022) - zverejnenie
16.3.2022

Sprava o hodnoteni (EKOJET, s.r.o., 11/2022) - zverejnenie 20.12.2022
V' ramci Spravy o hodnoteni boli dopracované nasledovné Studie:

»  Akusticka studia ,Poiyfunkény subor Medze* (ENA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 11/2022)

+  Rozptylova $tudia ,Poiyfunkény sibor Medze* (Ing. Viliam Carach, PhD., 11/2022)

. Dopravno kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie pre Poiyfunkény subor MEDZE*" (Alfa 04 a.s., 08/2021)

. Vyhodnotenie adaptacie navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy ,Poiyfunkény subor Medze* (EKOJET. s.r.o.,
11/2022)

+ Migraéna stadia (EKOJET, s.r.o., 10/2022)

* Prieskum flory, fauny a biotopov v lokalitach Zaluhy - horné kréace ,Poiyfunkény subor Medze* (RNDr. Peter
Baranc¢ok, CSc. - BIO-ECO, 11/2022)

+ Dendrologické hodnoteni drevin (Mgr. Lucia Rapo$ova, 11/2022)

+ Vypustanie dazdovych véod o striech a spevnenych pléch do vsaku ,Poiyfunkény subor Medze* (RNDr. Jan
Antal, 10/2022)
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Sever“
Dokumentacia pre izemné rozhodnutie ,,Poiyfunkény siibor Medze (PANTOGRAPH, s.r.o., 10/2022)
o N %
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Obrazok 11 . Poiyfunkény subor Medze - Sever, C4 Zastavovacia situacia
V  oktébri 2022 bola podana na zavazné stanovisko HL. mesta SR Bratislavy dokumentacia pre
Uzemné rozhodnutie na severnu Cast Uzemia rieSeného v navrhu urbanistickej Studie, v ramci ktorej boii
spracované objekty a technicka infraStruktura vratane dopravného napojenia a arediovych komunikacii.
Na zaklade predloZenej PD bolo vydané kladné Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti diia 12.9.2023 ¢isio MAGS OUIC 43556/2023-461542.
V' ramci Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie ,Poiyfunkény sibor Medze - Sever* boii spracované
nasledovné Studie:
* Inziniersko-geoiogicky prieskum “Bratislava- Dubravka, Obytny subor Kréace” (V&V GEO, s.r.o.,
09/2015)
. InZiniersko-geoiogicky prieskum “Bratislava- Penta project Dubravka, geologicky prieskum”
(EKOGOS-SK, s.r.0.,09/2019)
*  Vypustanie dazdovych véd o striech a spevnenych pléch do vsaku ,Poiyfunkény stibor Medze" (RNDr.
Jan Antal, 10/2022)
«  Kordzny a geoeiektricky prieskum (RNDr. Miroslav Hodai, 11/2021)
«  Dendrologicky prieskum (Mgr. Lucia Rapo$ova, 11/2021)
. Dopravno kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie pre Poiyfunkény subor MEDZE" (Alfa 04 a.s.,
08/2021)
. Dopravné napojenie pre Poiyfunkény subor MEDZE Doplnenie - vyhlad (AFRY CZ, s.r.o., 06/2023)
. Geofyzikalny prieskum “Medze, Digitalizacia a zameranie inzinierskych sieti” (DIMATZ, s.r.o., 04/2023)
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Dria 6.10.2023 bola podana na stavebnu urad. Mestska Cast Bratislava - Dubravka projektova
dokumentacia DUR ,Zmena Obytny komplex Dubravka - Kréace - infrastruktira i. etapa a ii. etapa na
POLYFUNKCNY SUBOR MEDZE - SEVER - infradtruktura”, ako zmena platnej DUR v Gzemi ,Obytny
kompiex Dubravka - Kréace - infrastruktara I. etapa a li. etapa®“.
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3. Navrh rieSenia urbanistickej Studie

Opis rieSeného tuzemia zény
Struc¢na histéria miesta
Zdroj: dubravka. sk/sk/Mestska-cast/Historia-mestskej-casii-Dubravka. alej
Dubravka je jednou z najvyhodnejSie situovanych mestskych ¢&asti Bratislavy, hlavného mesta
Slovenskej republiky. Nachadza sa v lone prekrasneho prirodného prostredia Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty a na Upati Statnej rezervacie Devinska Kobyla, na ploche 862 ha, s poétom obyvatelov 39 000.

Archeologické nalezy dokazuju osidlenie uz v mladSej dobe kamennej, dalSie poukazuju na kontinuitu
osidlenia v starSej dobe bronzovej. Pocetné vykopavky svedCia o sidlisku Keltov. Nedavno tu boli najdené
pozostatky jedného z najvyznamnejsich rimskych osidleni na Slovensku - zaklady vidieckej vily Villa Rustica.
Z dostupnych pisomnych prameriov z roku 1574 sa dozvedame, Ze Dubravka bola poddanska obec, ktora sa
rozprestierala na vychodnom upéati Devinskej Kobyly na Uzemi niekdajSieho devinskeho hradného panstva,
ktoré od 17. storocia az do roku 1945 patrilo malackej vetve rodu Palffyovcov. Dubravku zaloZili v polovici 16.
storo€ia Chorvati ako osadu patriacu pod hradné panstvo sidliace na Devine. Celkovu situaciu poddanych v
dedine podava tereziansky urbar z 10. aprila 1768. V dedine bolo 58 poddanych, ktori uzivali oraginy o
rozlohe 460 bratislavskych meric a luky na 66 koscov. Panstvo konS$tatovalo, Zze vSetci poddani svedomité
pracovali a odovzdavali verejné i panské davky. Svoje vino mohli ¢apovat od Michala do Juraja a prebytky z
urody odnasali na predaj do blizkej Bratislavy, alebo do Rakuska.

V  19. storo€i postihlo Dubravku niekolko velkych pohrém. Franclizske napoleonské vojsko pri
postupe na Vieden a dalej na Moravu dedinu vyplienilo. Roku 1831 ju neobisla ani velka epidémia moru. Mor
sa rozSiril aj v zavere¢nej faze prusko-rakuskej vojny v roku 1866. V sedemdesiatych a osemdesiatych rokoch
19. storoCia sa upravila obecna sprava a vypracovali sa obecné a poziarne Statuty. Na ich zaklade vznikol v
obci v roku 1889 poziarny zbor. Blizkost obce od Bratislavy priviedla bratislavského stolarskeho majstra
FrantiSka Tavarika na myslienku vyuzit okolie obce na rekrea¢né ucely. V rokoch 1911-1912 zacal v chotari
obce stavat drevené chaty, neskor postavil aj vilova Stvrf Tavarikovu koloniu.

Slubny vyvoj Dubravky narusSila 1. svetova vojna. V prvych rokoch vojny sa stavali v chotari obce
obranné vojenské opevnenia. Polnohospodarska vyroba zaznamenala prudky pokles a temer zaniklo aj
vinohradnictvo. Po oslobodeni obce ceskoslovenskym vojskom sa Zivot v obci znova znormalizoval. Po
volbach do obecného zastupitelstva sa rozparcelovali majetky MikulaSa Palffyho, v obci sa renovovali
historické pamiatky a organizoval sa aj spolkovy a druzstevny Zivot. V tom Case si obyvatelia obce zalozili
Vinohradnicky spolok. Ovocinarsky spolok, miestnu organizaciu Cerveného kriza. Konzumné druZstvo a pod.
V roku 1926 postavili poziarny sklad, v roku 1931 detské kupalisko a zaviedla sa aj elektrina. V roku 1935 sa
dokoncila skola, v roku 1936 obecny vodovod, dalej pomnik padlym vojakom v prvej svetovej vojne a bol
zavedeny telefén. V rokoch 1937 a 1938 sa vypracovali melioraéné projekty, vystavala sa kanalizacia a
kultimy dom. Obec mala aj divadelné javisko, kino, obecnu kniznicu s ¢itarnou.

Obyvatelia, ktori sa nevenovali polnohospodarstvu, pracovali prevazne v kameriolome a vo vapenke v
Devinskej Novej Vsi, alebo v bratislavskej Patronke. Cast obyvatelstva zamestnavali zase bratislavské
stavebné firmy a zavody. Dna 5. aprila 1945 Sovietska armada obsadila Dubravku. Na druhy deri 6. aprila
1945, spravu obce docCasne prevzal Revoluény narodny vybor. Pdsobil az do oficidlneho ustanovenia
Miestneho narodného vyboru, dfia 11. maja 1945. Dubravka sa v aprili roku 1946 stala su¢astou Bratislavy.
Dubravka si po niekolko storo¢i zachovavala vidiecky raz, ktory sa tu uchoval aj po pripojeni obce k Bratislave
v roku 1946.

V  roku 1963 sa v Dubravke zacali pripravy na hromadnu bytovu vystavbu. Podla planu rozSirenia
vystavby Bratislavy zabera sidlisko asi 300 hektarov. Vybudovala sa spojovacia cesta Karlova Ves -
Dubravka. Za tymto G€elom boli zahrané pozemky v zahone Diely, Dolné a Horné Krcace, Gaty, Lugy a
Zaluhy. Na pozemkoch smerom od Karlovej Vsi sa v rokoch 1965 - 66 vybudovali inZinierske siete, odstranili
sa porasty, asanovali sa domy v Lugoch, Draziciach a Zaluhach. Poénic rokom 1967 sa v juznej Casti
dubravského katastra za€ina bytova vystavba.

Rozsiahlou vystavbou sa realizovali prevazne panelové stavby. Sidlisko so 14 300 bytmi kontrastuje
nielen s okolitou prirodou, s romantickymi chodnikmi, pozoruhodnou flérou a faunou, ale aj so zachovalymi
historickymi pamiatkami, ako je kostol sv. Kozmu a Damiana z |. polovice 18. storogia, dve kapInky z konca
16. storoCia a polovice 19. storoCia, historickou Horanskou studriou a Cervenym krizom, sochou sv.
Vendelina, sochou Panny Marie a dalSimi pozoruhodnostami.

InZinierskogeoiogicky prieskum
Zdroj: Bratislava - Penta projekt Dibravka - geologicky prieskum, EKOGEOS-SK, s.r.o. Ing. Juraj Skvarka, 09/2019

Cistopid

V réamci zistenia Uloznych pomerov, litologického zloZenia hornin a ich inZinierskogeologickych
vlastnosti boli v zaujmovom Gzemi odvitané 4 prieskumné |G vrty s oznac¢enim PD-1 az PD-4 do hlbky 10,0 -
15,0 m p.t., ktoré po popisani geoldgom a odbere vzoriek do laboratéria boli zlikvidované zahozom.

Za ucelom stanovenia geotechnickych parametrov zemin v prirodzenom uloZeni (preukazné hodnoty)
sme v miestach realizovanych vrtov uskutoCnili dynamické penetracné sondy. Nakolko pri realizacii
penetraénych sond s oznagenim PD-1 aZz PD-4 nebola dosiahnuta ich projektovana hibka, boli v zaujmovom
Uzemi realizované doplfiujice dve penetracné sondy s oznatenim PD-5 a PD-6. Celkovy rozsah
penetracnych prac bol 6 sond o suhrnnej metrazi 37,3 bm. Penetraéné sondy boii realizované supravou
tazkého typu (podra DiN 4094).

Ulozné pomery

V oblasti zaujmového Uzemia sa na geologickej stavbe podielaju podlozné horniny krystaiinika
bratislavského masivu, nad ktorymi sa nachadzaju horniny neogénu a kvartéru. Povrchovu vrstvu v
zaujmovom Uzemi tvoria kvartérne sedimenty, ktoré tu nedosahuju vacSie mocnosti. Povrch celého
zaujmového Uzemia tvoria kvartérne deluvidlne sedimenty. Tieto sa vyskytuju hlavne vo forme piesku iiovitého
(S5-SC) jemno az strednozrnného uidhnutého, velmi ulahnutého, resp. aj stredne ulahnutého. Piesky
obsahuju slabo opracované vaiuny, resp. az ulomky rozvetralého az navetralého granitu do velkosti 2 cm.
Farba deluviainych pieskov je vo vy$Sich polohach hnedd, nizSie svetlohneda a postupne prechadza do
svetlosivej az sivej. Pod polohou deluvidinych sedimentov boii overené neogénne piescité sedimenty.
Rozhranie medzi deiuvidinymi a neogénnymi sedimentami nie je mozné prieskumnymi pracami jednoznacéne
urcit, nakolko sedimentovany material je temer rovnakého pévodu. Neogénne sedimenty v zaujmovom Uzemi
boii zastupené taktiez jemno az strednozrnnymi pieskami iiovitymi (S5- SC) s premenlivym obsahom tlomkov
zvetralého az navetralého granitu vacsinou velkosti do 2 cm. Piesky boli va¢sinou velmi ulahnuté az ulahnuté,
vynimoéne stredne ulahnuté. Farba pieskov bola siva. Uidhnutost pieskov sa s hibkou zva&Sovala, pricom
postup vitania bazy vrtov bol velmi pomaly. V neogénnych sedimentoch boii zistené ojedinelé polohy hrubky
0,3 az 0,7 m s vy$8§im obsahom jemnozrnnej frakcie, kde sedimenty nadobudali charakter ilu piescitého (F4-
CS) pevnej, resp., tuhej konzistencie. Vyskyt zemin s vysokym podielom jemnozrnnych €astic bol zisteny vo
vrte PD-1, kde sa v hibke 3,8-8,0 m p.t. nachadzali jemnozrnné zeminy vo forme ilu s nizkou piasticitou (F6-
CL), tuhej, pevnej a velmi pevnej az tvrdej konzistencie. Farba ilovitych zemin bola svetlosiva, zeienosiva az
siva.

Zaroven je treba podotknut, Ze overené neogénne sedimenty zrnitostou analyzou zatriedené ako
piesky ilovité (S5-SC), vzhfadom na spésob ukladania, dizku uloZenia ako aj obsah zna&ného mnoZstva
jemnozrnného materialu vytvaraju ,kompaktnd“ zeminu s pomerne vysokymi pevnostnymi charakteristikami,
ktorych hodnoty sa s hibkou zvy$ujl, &o preukazali vysledky penetraénych skisok aj laboratérnych prac
mechaniky zemin. V deluviainych aj neogénnych sedimentoch boli zistené malo mocné polohy (do 0,5 m) s
vy$8im obsahom valinov slabo opracovanych, ¢iasto¢ne navetralych granitov. Su to pravdepodobne polohy
gravitaéné redeponovanych dlomkov granitu po¢as mokrejSej periédy sedimentacie. Tieto boii pri hibeni
prieskumnych vrtov vplyvom rotaéného tlaku rozdrvené, a tak vrtna drf je vacsinou tvorena pieskom fiovitym
(ojedinelo aj ilom piescitym) s obsahom drobnych klastickych zfn. Preto tieto polohy v horninovom prostredi
moézu nadobudat’ charakter az Strku iiovitého. Horniny paleozoika neboli prieskumnymi pracami zistené.

Hydrogeologické pomery
Podzemna voda v zaujmovom Gzemi bola zistena iba vo vrtoch realizovanych v spodnej - vychodnej
Casti Uzemia (vrty PD-2 az PD-4), pricom jej vyskyt bol viazany na polohy neogénnych
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nesudrznych zemin - pieskov ilovitych vyskytujucich sa v izemi. Pritoky podzemnej vody boli zistené
podla situovania sond v teréne v hibkach od 9,0 a2 9,9 m p.t.

Hydrogeologické pomery zaujmového uzemia su podmienené hlavne jeho geologickou stavbou,
morfolégiou terénu a klimatickymi pomermi, t.j. mnozstvom zrazok, odtoku a vyparu. Zeminy budujuce
zaujmové Uzemie nevytvaraju priaznivé podmienky pre obeh a akumulaciu podzemnych véd. Na Gzemi sa
vyskytuju gravitatné zostupujuce, podpovrchové podzemné vody, ktorych rezim je zavisly len od intenzity
atmosférickych zrazok, ktoré spadnd na okolitych svahoch. Zrazky postupne vsakuju do horninového
prostredia a gravitaéné stekaju do nizSich poldh. Tieto vody prddia na Uzemi prirodzene vytvorenymi
preferovanymi cestami v priepustnejSich polohach neogénu. Vzhladom na proces ich tvorby maju mierne
napaty charakter, ¢o dokumentuju aj narazené a ustalené hladiny podzemnej vody v jednotlivych vrtoch
uvedenych v tabulke 7.2.1. Aj ked bola podzemna voda zistena vo vSetkych prieskumnych vrtoch v spodnej
Casti skimaného Uzemia, nemozno hovorit' o suvislej hladine podzemnej vody, pretoze tato pruadi v réznych
hibkach ,privilegovanymi" vrstvami o mocnosti len niekolko centimetrov, resp. desiatok centimetrov. Zistené
hladiny podzemnej vody boii uskuto€fiované v obdobi s menS§imi zrazkovymi Uhrnmi, preto po obdobiach s
dlhodobymi vysokymi zrazkovymi Uhrnmi bude nutné uvazovat s pritokom podzemnej vody aj z vy$Sich Grovni
neogénneho piescito-iiového suvrstvia, pricom ustalené hladiny podzemnej vody mézu byt minimalne o 1,0 m
vysSie ako boii zistené pocas realizacie prieskumov.

Vzhladom na zistené kvartérne a neogénne zeminy s nizkou priepustnostou (piesky ilovité, resp. ily
piescité) bude nutné pri zakladani stavebnych objektov uvazovat s nasledovnym:

« v pripade hibkového zakiadania po obvode stavebnej jamy vytvorit vhodny drenazny systém na
odvadzanie presakujucich podzemnych véd zo stien do stavebnej jamy a zabezpecit vhodné
odvadzanie oddrénovanej vody mimo stavebnt jamu

+ overené neogénne zeminy tvoria vhodnu zakladovu pédu, avSak nesmie dojst ani na kratku dobu do
kontaktu s vodou. KedZe tieto zeminy su velmi nachylné na objemové zmeny, na rozbriedanie,
betonarske prace je nutné realizovat ihned po zacisteni zakladovej Skary.

* v pripade ploSného zakladania objektov do neogénnych zemin neodpori¢ame realizovat v Urovni
zakladovej Skary Strkové 16zka, v ktorych by sa mohla hromadit’ povrchova, atmosféricka voda alebo
podzemna voda, ¢im by mohlo dojst po jej dlhodobom pdsobeni ku zmene konzistencie, az
rozbrednutiu tychto ilovitych, relativne nepriepustnych zemin v podzakiadi. Nasledne by mohlo déjst ku
zatlaGeniu Strkového materidlu do tejto makkej vrstvyy a ku dodato€énému nadmernému
nerovnomernému sadaniu stavby.

. moznostou odCerpavat zrazkové vody z vykopov stavebnej jamy v obdobiach s vy$Simi zrazkovymi
ahrnmi.

Podra kritérii hodnotime piesky triedy S5-SC ako ,nizko priepustné” a ily triedy F4-CS ako ,velmi nizko
priepustné®. Drenazna schopnost, t.j. schopnost odvadzat vodu pieskov triedy S5-SC a ilov triedy F4-CS je
,Zla“. Kvartérne a neogénne zeminy budujuce zaujmové Uzemie - piesky ilovité a ily piesCité nevytvaraju
priaznivé podmienky na vybudovanie vsakovacich systémov na odvadzanie atmosférickych véd zo striech
objektov, z obsluznych komunikacii a parkovacich pléch, ¢o dokumentuju aj vypocitané hodnoty koeficienta
filtracie kf. V pripade potreby, vody z povrchového odtoku je mozné odvadzat do horninového prostredia iba v

kombinacii retenénej nadrze s ploSnou vsakovacou nadrzou (napr. ELWA block).
Zaver

V oblasti zaujmového Gzemia sa na geologickej stavbe podielaju podlozné horniny kryStaiinika
bratislavského masivu, nad ktorymi sa nachadzaju horniny neogénu a kvartéru. Povrchovu vrstvu v
zaujmovom Uzemi tvoria kvartérne sedimenty, ktoré tu nedosahuju vaéSie mocnosti.

Povrch celého zaujmového Uzemia tvoria kvartérne deluvialne sedimenty vo forme piesku iiovitého
jemno az strednozrnného ulahnutého, velmi ulahnutého, resp. aj stredne uidhnutého, z obsahom slabo
opracovanych valuinov, resp. az tlomkov rozvetralého az navetralého granitu. Rozhranie medzi deiuviainymi a
neogénnymi sedimentami nie je mozné prieskumnymi pracami jednoznacne uréit. Neogénne sedimenty v
zaujmovom Uzemi boii zastipené jemno az strednozrnnymi pieskami iiovitymi s premenlivym obsahom
tlomkov zvetralého az navetralého granitu. Piesky boii vaésinou velmi ulahnuté az ulahnuté, vynimocéne
stredne ulahnuté. Uidhnutost pieskov sa s hibkou zva&Sovala. V neogénnych sedimentoch boii zistené
ojedinelé polohy ilu piescitého hrubky 0,3 az 0,7 m. Vyskyt zemin s vysokym podielom jemnozrnnych ¢astic
boi zisteny vo vrte PD-1, kde sa nachadzali jemnozrnné zeminy vo forme ilu s nizkou piasticitou, tuhej, pevnej
a velmi pevnej az tvrdej konzistencie.

Overené neogénne sedimenty zrnitostnou analyzou zatriedené ako piesky ilovité, vzhladom na spdsob
ukladania, dizku uloZenia ako aj obsah znaéného mnoZstva jemnozrnného materialu vytvaraji ,kompaktnu*
zeminu s pomerne vysokymi pevnostnymi charakteristikami, ktorych hodnoty sa s hibkou zvysuju.

V deluvidinych aj neogénnych sedimentoch boii zistené malo mocné polohy (do 0,5 m) s vySSim
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obsahom valunov slabo opracovanych €iastoéne navetralych granitov, ktoré mézu nadobudat charakter az
Strku iiovitého. Realizovanymi vrtmi bola zistena gravitaéné zostupujica podzemna voda v spodnej Casti
Gzemia od hibky 9,0 aZ 9,9 m. Ustalené hladiny vody v sondach boii zistené za jednu hodinu v hibke 6,10 az
6,30 m p.t., t.j. na trovni 187,66 az 189,37 m n.m. Jedna sa o podzemné vody, ktorych rezim je zavisly len od
intenzity atmosférickych zrazok. Tieto vody gravitaéné prudia prirodzene vytvorenymi preferovanymi cestami v
priepustnejSich polohach neogénu. V ¢ase po dlhodobych intenzivnych zrazkach je potrebné uvazovat s
vyskytom, pritokom podzemnej vody aj z vy$Sich vrstiev ilovito- pieséitého sUvrstvia a hladiny mézu byt
ustalené o minimalne 1,0 m vyssie vodi teraz zistenym Grovniam - v pripade hibkového zakladania po obvode
stavebnej jamy vytvorit vhodny drenazny systém na odvadzanie presakujucich podzemnych véd zo stien do
stavebnej jamy a zabezpecit vhodné odvadzanie oddrénovanej vody mimo stavebna jamu.

. overené neogénne zeminy tvoria vhodnu zakladovd pddu, avSak nesmie dojst ani na kratku dobu do
kontaktu s vodou. KedZe tieto zeminy su velmi nachylné na objemové zmeny, na rozbriedanie,
betonarske prace je nutné realizovat ihned po zacisteni zakladovej $kary.

* v pripade ploSného zakladania objektov do neogénnych zemin neodporiéame realizovat v urovni
zakladovej Skary Strkové 16zka, v ktorych by sa mohla hromadit povrchova, atmosféricka voda alebo
podzemna voda, ¢im by mohlo dojst po jej dlhodobom pdsobeni ku zmene konzistencie, az
rozbrednutiu tychto ilovitych, relativne nepriepustnych zemin v podzakiadi. Nasledne by mohlo dojst’ ku
zatlaGeniu Strkového materidlu do tejto makkej vrstvyy a ku dodatoénému nadmernému
nerovnomernému sadaniu stavby.

*  moznostou od¢erpavat zrazkové vody z vykopov stavebnej jamy v obdobiach s vy$Simi zrazkovymi
Uuhrnmi Kvartérne a neogénne zeminy budujice zaujmové Uzemie

+  piesky ilovité a ily piescité nevytvaraju priaznivé podmienky na vybudovanie vsakovacich systémov na
odvadzanie atmosférickych voéd zo striech objektov, z obsluznych komunikacii a parkovacich pléch, ¢o
dokumentuju aj vypocitané hodnoty koeficienta filtracie kf. V pripade potreby, vody z povrchového
odtoku je mozné odvadzat do horninového prostredia iba v kombinacii retenénej nadrze s ploSnou
vsakovacou nadrzou (napr. ELWA block).

Zeminy vyskytujuce sa v zaujmovom Uzemi zatriedujeme v zmysle STN 73 3050 do 2-4 triedy
tazitelnosti.

Kategoria "nizkeho radénového rizika" charakterizuje radia¢nu zataz obyvatelstva z ozZiarenia radébnom
a jeho dcérskymi prvkami ako normalnu, ozdravné protiradénové opatrenia tvkailce sa zniZenia radiacnei
zataZe obvvatei'stva na rieSenom Uzemi nie je potrebné realizovat (STN 73 0601).

Zo vzorky podzemnej vody odobratej z vrtu PD-3 vyplyva, Ze analyzovana vzorka podzemnej vody
nevytvara na betén agresivne chemické prostredie a vytvara velmi vysoku agresivitu na ocel (iV).

Pri zistovani potencionainej kontaminacie podzemnych vod v ramci analyzovanej vzorky konstatujeme,
Ze vysledky merani sledovanych parametrov z vrtu PD-3 neprekracuju hraniéné koncentracie indikacného
kritéria (ID) podla Smernice MZP SR &.1/2015-7 a2 na parameter ,TOC*, kde bolo zistené prekroéenie ID. Z
dévodu mierne prekrogeného ID ,Smernice MZP SR &.1/2015-7 navrhujeme v ddi§om obdobi monitorovanie
kvality podzemnej vody v zaujmovom Uzemi vybudovanim monitorovacieho vrtu (napr. v blizkosti
realizovaného vrtu PD-3). Odbery podzemnej vody z monitorovacieho vrtu navrhujeme uskutocriovat raz za
Stvrt’ roka, pricom rozsah stanoveni chemickych rozborov navrhujeme minimalne v nasledovnom rozsahu:
ChSKMn, C10-C40 a TOC.

Dalsie prieskumy vykonané v rie§enom Gzemi. V Gizemi boii vykonané nasledovné prieskumy:

. Podrobny inZiniersko-geoiogicky prieskum, Bratislava - Dubravka, Obytnu subor Kréace, V&V GEO,
s.r.o., Mgr. lvan Viasko, 09/2015
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. Kordzny a geoeiektricky prieskum, Lokalita Dubravka, AG&E, s.r.o., RNDr. Miroslav Hodal, 11/2021

. Hydrogeologicky posudok, POLYFUNKCNY SUBOR MEDZE, Bratislava - Dlbravka - Vypustanie
dazdovych véd zo striech a spevnenych pléch do vsaku, HYDRANT, s.r.o., RNDr Jan Antal, 10/2022

. Geofyzikalne meranie. Medze - Digitalizacia a zameranie inZinierskych sieti, DIMATZ, s.r.o., 04/2023

Hydrogeologické zhodnotenie

NajvyznamnejSie zasoby podzemnej vody su viazané na kvartérne Strkové polohy. Tieto su v tejto
Casti lzemia Bratislavy napdjané vodami Dunaja iba nepriamo pri nizkych vodnych stavoch. Najvyznamnejsie
su pritoky podzemnej vody z priestoru Malych Karpat. Strkové polohy sa vyznaduji vysokou poérovou
priepustnostou, charakterizovanou priememou rychlostou pradenia v celom horizonte $trkov v rozsahu kf =
8.10"- 4.10" m.s". Hladina podzemnej vody je volna. Infiltrujice zrazky z povrchu sa na hladine podzemnej
vody prejavuju iba v dazdivom obdobi a jamom obdobi, najma zvySenymi pritokmi dazdovej vody z priestoru
Maiych Karpat. V tomto obdobi méze hladina podzemnej vody kratkodobo vyznamne stdpnut nad priemery
dosahované v priebehu roka. Neogénne polohy siltov a ilov v podlozi $trkov predstavuju nepriepustn bazu
zvodnenych poldh, pre ich velmi nizku poérovu priepustnost, stanovenu laboratérne 1,7.10"* - 1,4.10"° m.s".
liy a silty tak predstavuju nepriepustné polohy zvodnenym Strkom. Prieskumom zistené polohy pieskov v
neogénnom suvrstvi charakterizujeme ako jemnozrnné, s vysokym podielom ilu. Tieto piesky su potencialne
kolektory neogénnej podzemnej vody, avSak bez vyznamnejsich obnovitelnych zasob podzemnych véd. Je to
dané ich velmi nizkou priepustnostou a prepojenostou s lepSie zvodnenymi polohami. Rezim pradenia
podzemnych véd je v neogénnych kolektoroch artézsky s negativnou piezometrickou Uroviiou. Podzemnu
vodu v kvartémych Strkoch sme poc¢as vitania orientaéne odhadli podia vihkosti vrtnych jadier a premeranim
hladiny podzemnej vody v zapazenych vrtoch. Priemerna hladina podzemnej vody sa pohybuje od 135.3 m
n.m do 134.8 m n.m. Maximalna urovef hladiny podzemnej vody méZe, podia merani SHMU, v tejto &asti
uzemia dosiahnut az 136,0-136,5 m n.m.

Sucasny stav Uzemia

Svojou polohou v kontakte s ulicou M. Sch. Trnavského je Uzemie s potencidlom kvalitnej mestskej
$truktury stale nevyuzivané. Uzemie ma svahovy charakter, tiahne sa od upétia kopca takmer do polovice
jeho vysky, pricom svah je orientovany na vychod. Historicky nebolo Uzemie pravdepodobne zastavané, ale
bolo vyuZivané na zahrady. V Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy je ur&ené uz dlhodobo na zastavbu.

Stav rieseného Uzemia je z hladiska sugasnych tendencii v zaujmovej lokalite nepriaznivy. Uzemie je
nevyuzZivané, z vacsej miery funkéne neharmonické.
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Obrazok 13 Poloha rieSeného tizemia v SirSich vztahoch :
! TRy ¥ L M

Vztah k prirodnému zézemiu zény

Potencial rozvoja Uzemia a zjednotenia s mestskou Strukturou

Vztah k centram vybavenosti MC Dubravka
Vztah na $portovo rekreaéné zazemie MC Dubravka
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Urbanisticka koncepcia rieSenia

Sirsie uzemné vztahy
RieSené uzemie sa z hlfadiska $irSich vztahov nachadza v kontakte:
«  so SirS§im centrom mestskej Casti, ktoré uz v su¢asnosti predstavuje Uzemie medzi ulicami
Harmincova a Bagarova,

. s atraktivnym prirodnym zazemim mesta - masiv Devinska Kobyla,
*  zjuznej strany je perspektivne prepojenie s Uzemim rekreaéne oddychovej zény v okoli
Juventy, véitane kupaliska Rosni¢ka.

Zobna ako sucast SirSieho centra mestskej ¢asti sa postupne napoji zo severu na existujuce zariadenia
obcianskej vybavenosti a z juhu sa napoji na Sportovo rekreacné zazemie mestskej Casti Dubravka a Karlova
Ves. Takymto spésobom bude mozné vytvorit zo zény a jej blizkeho okolia kvalitné mestské prostredie s
primeranym podielom verejnych priestorov a zelene.

Sirsie vézby su zohfadnené najma:

. v navrhu dopravnej organizacie Uzemia a jeho vazby na dopravny systém,
« v navrhu koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v nadvaznosti na susediace zény resp.
SirSie suvisiace Uzemie mesta.

Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie IJPN BA, pricom US ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej Gasti s konkrétnymi investiénymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia individualnych a
verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a redlnych zamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele rieSenia
stanovené nasledovne:

. dominantnym hmotovo-priestorovym pdsobenim buducej zastavby je zhodnotit’ potencial pre

vytvorenie novej €asti mesta:

o s mestskou Strukturou zastavby,
o s reSpektovanim koncep&ného zameru vytvorenia ,vnutorného verejného priestoru” -ako
charakteristického kompozi¢ného prvku zény, o v hmotovo-priestorovom dotvarani Struktar
reSpektovat poziadavky na reprezentacné architektonické stvarnenie zastavby a zachovanie
priehladov na prirodné zazemie mesta.

. stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Gzemia, pricom je potrebné optimalne

stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:
o  zhodnotit polohovy potencial Uzemia so sledovanim  miery zataZenia Uzemia,
o urcit vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby primerane
tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku stabilitu SirSieho Uzemia a na
dopravny systém mesta, o vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre ludi a chranit ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim
funkénych pléch, o formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Gzemia, o zabezpecit primerané zastupenie
pléch zelene réznej Struktary ako sucasti verejnych, poloverejnych a vyhradenych priestorov, o
zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia vo vézbe na SirSie dopravné vztahy,

o zabezpecit optimalne rieSenie statickej dopravy,
o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktary,

. stanovit vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v Uzemi.

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii - byvanie a k tomu primerana obé&ianska vybavenost, urena aj pre SirSie okolie
zény. Tieto funkcie su doplnené sidelnou, hlavne parkovou zelefiou, druhovo reflektujucou prirodné zazemie
zelene povodnych malokarpatskych typov. Zastavba je doplnena oddychovymi a Sportovymi plochami pre
vSetky vekové kategdrie.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktury zény su tieto hlavné principy:
. previazanost s okolitou zastavbou,
*  prepojenost so $ir§im centrom mestskej ¢asti,
+  prepojenost s existujicou obytnou zastavbou MC Dubravka,
. novozaloZzena uli¢éna siet vymedzujuca systém mestskej zastavby a diferencovanych verejnych
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priestorov doplnenych parkovou zeleriou, oddychovymi a Sportovymi plochami,

«  funkéné vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat zaujem
obyvatelov lokality, okolia a aj navstevnikov mesta,

. priamo v zéne je navrhnuta dostato¢ne kvalitna obcianska vybavenost pre buducich uzivatelov zony,
jej obyvatelov a SirSie okolie.

<  atraktivne architektonické stvarnenie objektov, kvalitny pobytovy exteriér a ich vzajomné prepojenie,

«  vytvorenie $truktury zastavby polyfunkéného typu, ktora bude zakladom pre dal$i rozvoj Uzemia

Prioritou urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného prostredia s prevazne bytovou funkciou. V lokalite je
dany déraz na verejnu pobytovu zelen a pesi pohyb bez bariér. Tomu bola prispésobena doprava a staticka
doprava, ktora je skoro celd umiestnena v podzemi a tvarovanie a praca so svahom. Lokalita je doplnena
obcianskou vybavenostou v spodnej Casti svahu a nadvazuje na les v hornej Casti svahu. Medzi objektami su
navrhované namestia, Sportoviska, ihriska a komunitné priestory.

Priestorova koncepcia

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené Uzemie stanoveny rozvoj dotknutej Casti vonkajsieho
mesta predovSetkym na byvanie a ob¢iansku vybavenost. Navrh pokracuje v stanovenych principoch a vdaka
pestrej funkénej a urbanistickej Strukture, ako aj navrhu verejnych priestorov v kombinacii so zelefou a
obcianskou vybavenostou bude Uzemie zény vyuzivané poc¢as celého dna.

Zébna nie je v pesej dostupnosti a v kontakte s historickym centrom Bratislavy, je vSak dobre dopravne
spojena s centrom mesta elektrickovou dopravou a perspektivne aj dalSim typom mestskej a regionalnej
kolajovej dopravy. Zakladom organizacie priestorovej koncepcie je nové napojenie na existujucu hlavnu
zbernt komunikaciu, ku ktorej vytvara paralelnd obsluzni komunikaciu. Z tejto komunikacie sa doprava
smeruje do podzemia, aby mohli byt nadzemné plochy rieS§ené kombinaciou zelene a spevnenych pesich
pléch. Dopravna kostra podporuje bezkoliznu a harmonickd prevadzku zony.

Centrum zény je navrhnuté bez cestnej dopravy s vynimkou arealovej komunikacie, ktora sluzi na
prijazd bezpecnostnych zlozZiek a obsluhy Uzemia. Z tejto komunikacie je vylu¢ena IAD.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v US dopliia hlavné kompoziéné principy o:

. hmotovo-priestorovy koncept s nizSou mierou vyuZitia Uzemia a vySkového limitu podlaznosti v
severnom Uzemi a vy$Sou mierou vyuZzitia Uzemia a vySkového limitu v juznom uUzemi, kde je
navrhovana zastavba v bytovych domoch a mestskych vilach s va¢sim podielom verejnej zelene a
mensim podielom ciest a spevnenych pléch.

. Ustrednym kompoziénym prvkom je ,vnatorny“ verejny priestor s pobytovou zelefou, ktorého
charakter a poloha v zéne determinuje cell urbanistickd Struktdru.
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Navrh urbanistického rieSenia zo6ny

Obrazok 14 Komplexny urbanisticky navrh

Uzemie sa nachadza vo vonkaj$om meste a v lokalite, ktora bola v minulosti vyuZivana ako stkromné
zahrady hlavne pre obyvatelov prilahlého sidliska. Zahradky boli z velkej asti nevyuzivané a zanedbané, bez
infrastruktiry a medzi aredlom policajného zboru, metrologickym Ustavom a lesom, ¢o spolu so strmym
svahom komplikovalo rozvoj daného Uzemia. V sucasnosti sa v priamom susedstve nenachadza suroda
zastavba bytového alebo polyfunkéného charakteru.

Predmetom $tudie je nastavit rozvoj danej lokality tak, aby sa jednalo o dlhodobo udrzatelny koncept.
Navrhovany subor objektov pozostava z bodovych obytnych budov s parterom, ktory v spodnej €asti svahu
tvori réznoroda obcianska vybavenost a v hornej Casti kopca prechadza do predzahradok v kontakte s
verejnou zelefiou. V spodnej €asti svahu sU navrhnuté verejné priestory mestského charakteru s vacsim
podielom zelene a spevnenych pléch.

Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeceny garazovymi domami pod budovami a maly podiel je
navrhovany na povrchu pozdiz komunikacii na vychodnom okraji uzemia.

Navrh sa sklada z kompaktného Uzemia rozdeleného na dve Casti, pricom stredom prechadza vo
vychodo-zapadnom smere vzdu$né vedenie WN (na stozZiaroch), ktoré tvori nezastavanu plochu, so
zachovanou nizkou zelefou.

Dva kompaktné celky pracuju s myslienkou centralnych verejnych osi v strede urbanistickej Struktury
vo vychodo-zdpadnom smere, ktord bezbariérovo spristupriuje svah. Charakter urbanistickej Struktary a
zelene sa meni od mestského prostredia cez regulovanu zelefi po prirodny les na zapadnom konci tzemia. V
spodnej Casti svahu je sekundarna os mestského charakteru, ktora nadvézuje na dal$i rozvoj uzemia v
severojuznom smere.

Koncept vyuziva komplikovanost terénu vo svoj prospech a umozniuje jej dal$i rozvoj tzemia smerom
k MC Karlova Ves a centrum mesta.

Funkéné vyuzitie a architektonické rieSenie

Byvanie je navrhované ako hlavna funkcia, nakolko v priamom okoli je silné zastupenie obgianskej
vybavenosti hlavne vo forme obchodov, sluzieb, administrativy a Sportovych arealov. V ramci lokality je
navrhovana hlavne obé&ianska vybavenost lokalneho charakteru pre potreby obyvatelov. Ide prevazne o
mensie prevadzky obchodu a sluzieb, pripadne spojenych s malou prevadzkou ako napriklad pekarer a Iné
drobné obgerstvenie.

Sucastou medziobjektovych priestorov su komunitné priestory vybavené hracimi prvkami pre deti a

21

Cistopi®

mladez, ako aj Sportovo rekreaénymi prvkami a dal§im aktivnym mobilidarom. Strechy podzemnych garazi su
navrhované vo forme komunitnych zahrad a verejnej zelene. Jednotlivé objekty su navrhované ako bodové
objekty s centralnym jadrom. So stupajucim svahom su dispozicie plo$ne velkorysejSie. Navrhovana $truktira
je do vSetkych stran rozvolnend, ale vyraznejSie otvorena prevazne v osi vychod- zapad.

Strechy objektov su zelené, s extenzivnou zelefiou a doplnené fotovoltaickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponukaju Siroku variaciu ploSnych vymer 1-5 Izbovych bytov.
Sucastou bytov je exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo loggii. Byty na prizemi su navrhované s
predzahradkami, ktoré su oddelené od vnutrobloku Zivymi plotmi. Technické a skladové priestory su situované
v podzemnych podlaziach. St¢astou podzemnych garazovych domov je aj parking pre cyklistov.

Verejné priestory
Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej Struktury su verejné priestory v zéne a ich vzajomna
previazanost.

Rozvoj urbanistickej &truktdry je planovany v stlade s platnym Uzemnym planom hl.m. SR Bratislavy v
smere severe juznym. Takmer v centre Uzemia sa nachadza vedenie WN, ¢oho prejavom v Gzemi je rozsiahla
stabilizovana plocha zelene s obmedzenou vysadbou, danou OP WN. Obidve ¢asti urbanistickej Struktdry
maju hlavni koncepénud os Uzemia smerujicu vychodo-zapadnym smerom od ulice M. Schneidera-
Trnavského stredom Uzemia az po existujluci lesny masiv. So stupajiucim svahom smerom na zapad sa
charakter verejného priestoru meni z mestského charakteru prostredia, cez parky a zahrady az po prirodny
charakter lesa. Tato os je ukonéena, nepredpoklada sa dals$i rozvoj tymto smerom.

Tieto fakty determinuju aj urbanisticki a prevadzkovu Struktiru zény, ktorej centrum tvoria rozsiahle
plochy zelene s nadvazujucimi verejnymi priestormi:

* Namestia - v z6ne sU navrhované 2 namestia obklopené obcianskou vybavenostou v parteri budov:

o Namestie sever - spevnené plochy doplnené bohatou zelefiou a ob¢&ianskou
vybavenostou v parteri objektov - obchody, sluzby, fitness, detské centrum, materska Skola a
jasle, ...

o Namestie juh - spevnené plochy doplnené bohatou zelefiou a obg&ianskou vybavenostou

v parteri objektov - obchody, sluzby, zdravotna vybavenost - lekaren, lekarske ordinacie,..
o Namestia su vybavené mestskym mobiliarom, vodnym prvkom a hernymi prvkami pre deti,
mladez a dospelych,...

* Mestska promenada -je tvorena severojuznou osou, na ktorej lezia obe namestia. Prostredie je na severe
a juhu tvorené spevnenymi plochami doplnenymi sidelnou mestskou zelefiou. Tvori ju bezbariérova
pesia komunikacia doplnena mestskym mobilidrom a malou architektirou. Predpoklada sa tu vacsia
intenzita pohybu ludi na peSich tahoch .

* Parkova promenada - je tvorena severojuznou osou, prechadzajucou cez centrum Uzemia po
vrstevnici. Tvori ju peSia komunikacia s maly podielom spevnenych pléch - povrch,
prechadzajuca cez parkovo upravenu zelen zény. Doplnend je motiiliarom - malé ihriska, lavicky
komunitné zahrady, grilovacie miesta, v zastavanom Uzemi nadvazuje na sukromné predzahradky a
parkovu sidelnu zelen.

* Lesna promenada - je tvorena severojuznou osou, prechadzajucou takmer cez zapadny okraj
Uzemia po vrstevnici. Tvori ju peSia komunikacia prirodného charakteru s maly podielom spevnenych
pléch - povrch, prechadzajuca cez parkovo upravenu zelefi zény a
volne
nadvézuje na existujuci lesny porast. Doplnena je min. mobilidarom - laviéky, odpadkové koSe,- a
nadvézuje na parkovu zeler zapadnej ¢asti zony.
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MMHOVMK RMICNE PLOCHY A OUBOY
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Adaptdcia tuzemia na zmenu kiimy
Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka
na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.

y bod do krajinného prostredia Devinskej Kobyly

Zakladnym konceptom navrhu je osadenie
objektov do zelene na rastiom teréne a na
substratoch na strechach podzemnych garazi,
¢im sa zmenSuju piochy striech, ktoré by inak
vznikli. Vdaka vysokym hrubkam substratov
vznika priestor pre vzrastli zelen a kumulaciu a
odparovanie vody a tym dokaze regulovat
mikroklimu v prostredi a umoznuje tak znizovat
efekt tepelnych ostrovov, &i prirodzene zadrziavat
a zuzitkovavat zrazkovu vodu priamo v Uzemi.

Svojou neformalnou formou a vyberom
poévodnych drevin vracia Uzemie do déb
karpatskej flory, v ¢asti Dubravska hlavica, ktora
bola v tomto Uzemi v minulosti pritomna.
Rozvolnena  zastavba  bodovych  domov
umoznuje prirodzeny pohyb vzduchu. Husta
vysadba vztrastiej zeiene, v ktorej je stavba
umiestnena, ale aj na vychodnej strane Uzemia
pri ulici M. Schneidera-Trnavského umoziiuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a
napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych
mesiacoch ochladzuju Uzemie formou tienenia,
ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba
zelene vychadza z pévodnych druhov rastlin pre
prinavratenie autentického obrazu krajiny.

Spevnené plochy su minimalizované a
rieSené v roznych materidloch s dbérazom na
znizenie efektu tepeinych ostrovov s pouzitim
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Obrazok 17 Schéma ¢lenenia verejnych priestorov

priepustnych povrchov.

V  architekture je uplatnené mnozstvo udrzatelnych pristupov a to najmé vo forme zelenych striech,
ktoré odparovanim zabraruju prehrievaniu, vyuzitim sine¢nej energie v podobe fotovoitaickych paneiov,
pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti, ktoré zabrariuju prehrievaniu a balkénov po
obvode budovy, ktoré funguju ako exteriérové tienenie konzolou, v letnych mesiacoch zabrariuju prehrievaniu
a v zimnych pod konzolou prepustaju sine¢né Ziarenie.

V ramci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v ramci zény planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.
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4. Urbanisticka ekondmia

Uvadzame plo$né a priestorové bilancie zastavby;

Tabulka 2 Bilancie podla objektov
Bilancie objektov

funkéna plocha 101 H (sever) pocty bytov
HPPNP ztohoHPP toho HPP 1adait 1-lzbové 2-Izbové 3-Izbové 4as-
z toho i 6
max. podl. (m*) byvanie oV (mA) pref‘.{,:kgj:ca (priem. (priem. (priem. izboveé SPOLU
m (priem.
A A A A
(mA) 30mA) 55mA) 80mA) 95m2)
12 8 500,00 8 500,00 0 byvanie 24 44 20 10 98
11 4 522,00 4 120,00 402 byvanie 16 25 14 2 57
10 4120,00 | 4 120,00 0 byvanie 9 15 18 10 52
3718,00 3718,00 0 byvanie 8 17 16 9 50
S 3 316,00 3 316,00 0 byvanie 4 12 14 11 41
8 3 316,00 3 316,00 0 byvanie 5 13 1 7 36
spolu pre celu funkénu plochu spolu pre celd funkénu plochu
192,00 { 27 090,00 402,00 66 126 93 49 { 334
funkéna plocha 102 C (sever) poéty bytov
1-izbové | 2-izbové | 3-izbové 4as5-
HPP NP z toho HPP |z toho HPP revladajuca . . . i &
max. podl. (MY |ogvanie my)| oV (mA) LAt (priem. (priem. (priem. |zb-ove SPOLU
30mA) 55mA) 80m*) (priem.
95m’)
3 1510,65 1510,65 0,00 byvanie 5 18 4 e 33
2 1007,10 1007,10 0,00 byvanie 3 12 3 4 22
3 631,32 631,32 0,00 byvanie 0 0 4 4
2 398,45 398,45 0,00 byvanie 0 0 0 3 3
4 774,21 774,21 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
spolu pre celt funkénu plochu spolu pre celd funkénd plochu
432173 4321,73 0,00 8 30 7 21 66
funkéna plocha 101H (juh) pocty bytov
. . . . . 5 4a5-
1-izbové 2-izbové 3-izbové
max. podl. HPPNP ztoho HPP | ztoho HPP | previadajica (priem. (priem. (priem. izbové SPOLU
M) |byvanie (m)| ov(m) | funkeia P P " :
30m’) 55m’) s0m’) (priem.
95m’)
1 7 700,00 7 700,00 0,00 byvanie 24 42 20 12 98
12 8400,00 8 400,00 0,00 byvanie 27 48 22 12 109
8 3416,00 3 416,00 0,00 byvanie 8 20 8 6 42
8 3 416,00 3 416,00 0,00 byvanie 4 11 12 9 36
spolu pre celt funként plochu spolu pre celd funként plochu
22 932,00 | 22 932,00 0,00 63 121 62 39 285
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~Cistopi"
funkéna plocha 102 C (juh) pocéty bytov
ozn » ZtohoHPP | o adaid 1-izbové | 2-izbové | 3-izbové 4as-
: z toho . .
) N max. podl. (HPP NP (m?)| byvanie prefv aka_juca (priem. (priem. (priem. izbove SPOLU
objektu (m*) oV (mA) unkcia A
(m~) 30m*) 55mA) 80m*) (priem.
95mA)
BIO 503,55 4 201420 | 201420 0.00 byvanie 6 10 8 2 2
C1 394,00 4 1 576,00 1 576,00 0,00 byvanie 0 0 16 16
C2 394,00 4 1 576,00 1 576,00 0,00 byvanie 0 0 16 0 16
D4 262,00 4 1 045,00 1045,00 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
D5 262,00 4 1 045,00 1045,00 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
D6 262,00 4 1 045,00 1 045,00 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
D7 262,00 4 1 045,00 1 045,00 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
D8 262,00 4 1 045,00 1045,00 0,00 byvanie 0 0 0 4 4
spolu pre cell funkénu plochu Spolu pre celd funként plochu
2601,55 10 391,20 { 10 391,20 | 0,00 610402278
NP - nadzemné podlazie OV- obcianska vybavenost'
ZP - zastavana plocha Admin - administrativa
HPP - hruba podlazna plocha MS - materska skola
Tabulka 3 Vypocet indexov
Vypocet indexov
. hruba podl.
vymera zastavana Index plocha Ind dlaznich HPP % Ikovei % Ikovei sitaterna ploch
oznaéenie plochy plochy plocha zastavanych biekt ndex podiaznyc byvanie oz celkove] | Lppov (ma) | 70 Zcelkove) |zapocitateina plocha Koeficient zelene KZ
objektov . objektov pléch IPP HPP HPP zelene (m*)
(m*) ) pléch IzP (m*)
(m*)
funkéna plocha 101 H (sever) 13 550 2710,00 0,20 27 492,00 2,03 27 090,00 99% 402,00 1% 4 743,00 0,35
funkéna plocha 102 C (sever) 7907 1716,40 0,22 4 321,73 0,55 4 321,73 100% 0 0% 2970,00 0,38
funkéna plocha 101 H (juh) 11277 2 254,00 0,20 22 932,00 2,03 22 932,00 100% 0 0% 3947,00 0,35
funkéna plocha 102 C (juh) 17 324 2601,55 0,15 10 391,20 0,60 10 391,20 100% 0 0% 8 756,00 0,51

24




L/Z zény Medze, Braiislava

Tabulka 4 Sulad s navrhovanou regulaciou v UPN BA

Sulad s UPN BA

Sulad s regulaciou v UPN BA - funkéna plocha 101H (sever)

vymera plochy (m*)

limit UPN navrh posudenie suladu
13 550
Zastavana plocha objektov max. (m*) 2710,00 2 710,00 sulad
Index zastavanych pléch 1ZP 0,20 0,20 sulad
Hruba podlazna plocha max, (HPP m*) 28455,00 27 492,00 sulad
Index podlaznych pléch IPP 2,10 2,03 sulad
byvanie max. % z celkovej HPP 100% 99% sulad
HPP byvanie min. (m*) 28 455,00 27 090,00 sulad
obcianska vybavenost min. % z celkovej HPP 0% 1% sulad
HPP obgianska vybavenost max. (m*) 0,00 402,00 sulad
zapocitatelna plocha zelene min. (m*) 4742,50 4743,00 sulad
Koeficient zelene KZ 0,35 0,35 sulad

Sulad s regulaciou v UPN BA « funkéna plocha 102 C (sever)

vymera plochy (m*)

limit UPN navrh postdenie stladu
7907

Zastavana plocha objektov max. (m*) 2372,10 1716,40 sulad
Index zastavanych pléch 1ZP 0,30 0,22 sulad
Hruba podlazna plocha max. (HPP m*) 4 744,20 4 321,73 sulad
Index podlaznych pléch IPP 0,60 0,55 sulad
byvanie max. % z celkovej HPP 100% 100% sulad
HPP byvanie max. (m*) 4 744,20 4 321,73 sulad
obcianska vybavenost min. % z celkovej HPP 0% 0% sulad
HPP obcianska vybavenost min. (m*) 0,00 0,00 stlad
zapocitatelna plocha zelene min. (m*) 2767,45 2970,00 sulad
Koeficient zelene KZ 0,35 0,38 sulad
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Sulad s regulaciou v UPN BA - funkéna plocha 101 H (juh)

vymera plochy (m*)

limit OPN navrh posudenie suladu
11277
Zastavana plocha objektov max. (m*) 2 255,40 2 254,00 sulad
Index zastavanych pléch 1ZP 0,20 0,20 sulad
Hruba podlazna plocha max. (HPP m*) 23 681,70 22 932,00 | sulad
Index podlaznych pléch IPP 2,10 2,03 sulad
byvanie max. % z celkovej HPP 100% 100% stlad
HPP byvanie min. (m*) 23 681,70 22 932,00 | sulad
obcianska vybavenost min. % z celkovej HPP 0% 0% sulad
HPP obcianska vybavenost max. (m*) 0,00 0,00 sulad
zapocitatelna plocha zelene min. (m*) 3946,95 3947,00 sulad
Koeficient zelene KZ 0,35 0,35 sulad

Stlad s regulaciou v UPN BA - funkéna plocha 102 C (Juh)

vymera plochy (m*)

limit UPN navrh postdenie stladu
17 324
Zastavana plocha objektov max. (m*) 5197,20 2 601,55 sulad
Index zastavanych pléch IZP 0,30 0,15 sulad
Hruba podlazna plocha max. (HPP m*) 10 394,40 10 391,20 | sulad
Index podlaznych pléch IPP 0,60 0,60 sulad
byvanie max. % z celkovej HPP 100% 100% sulad
HPP byvanie max. (m*) 10 394,40 10 391,20 | sulad
obcianska vybavenost' min. % z celkovej HPP 0% 0% sulad
HPP obcianska vybavenost min. (m*) 0,00 0,00 sulad
zapocitatelna plocha zelene min. (m*) 6 063,40 8 756,00 sulad
Koeficient zelene KZ 0,35 0,51 sulad
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Tabulka 9 Byty a domy v UO 206

’ ]
5. Demografia, bytovy fond, zamestnanost
PP . 5 o P ) Typ domu Vyuzitelnost ZsJ Abs.
Demografické Udaje su spracované podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov k 2021.
RieSenym Uzemim pre tento Ucel je mestska ¢ast Dubravka a UO Tavarikova koldnia, do ktorej rieSena Spolu SKO01042061050 463
zona patri. rodinny dom obyvany dom SK01042061050 193
rodinny dom neobyvany dom SK01042061050 18
. I - 5: 5 3 3 o,
Kod Uzemna jednotka Spolu muzi (abs.) g/?)m Zeny (abs.) zeny (%) rodinny dom neobyvany dom SKOI042061050 18
bytovy dom obyvany dom SK01042061050 94
SK0104529389 36 206 17 109 47,25 19 097 52,75
Bratislava - mestska East Dabravka polyfunkéna budova obyvany dom SK01042061050 7
= prevadzkova budova s bytmi obyvany dom SK01042061050 5
Riesené Uzemie je sucastou UO 206 Tavarikova kolénia kod ZSJ SK0104201
alruktura otiyvateby podla pohlavia v obci Bratislava - mestsica Podi” Zien prevadzkova budova s bytmi neobyvany dom SK01042061050 2
cast Diibravka ki.) 2031 k312021
ostatné budovy na byvanie obyvany dom SK01042061050 32
ostatné budovy na byvanie neobyvany dom SK01042061050 12
Tabulka 6 Pocet obyvaterov v MC Dubravka podra v‘n a pohiavia neskolaudovany rodinny dom obyvany dom SK01042061050 2
Kéd azemnej rekreacny obiekt obyvany dom SK01042061050 22
Pohlavie Ekonomické vekové skupiny Jednotky abs. %
rekreacny obiekt neobyvany dom SK01042061050 73
Spolu SK0104529389 36 206 100,00
nudzovy objekt, neuréeny na byvanie neobyvany dom SK01042061050 1
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) SK0104529389 2839 7,84
domov socidlnych sluzieb obyvany dom SK01042061050 1
muz produktivny vek (15-64 rokov) SK0104529389 11 304 31,22
zariadenie pre seniorov obyvany dom SK01042061050 1
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) SKOI 04529389 2 966 8,19
Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) SK0104529389 2673 7,38
Zena produktivny vek (15-64 rokov) SK0104529389 11438 31,59
Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK0104529389 4 986 13,77
Tabulka 8 Pocet obyvatelov v UO 206 Tavarikova kolénia podt'a vekovych skupin a potilavia
Pohlavie Vekové skupiny obyvatefov zsJ Abs. %
Spolu SK01042061050 4770 100,00
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) SK01042061050 329 6,90
muz produktivny vek (15-64 rokov) SK01042061050 1434 30,06
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK01042061050 434 9,10
Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) SK01042061050 304 6,37
Zena produktivny vek (15-64 rokov) SK01042061050 1511 31,68
Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK01042061050 758 15,89
TTuzTrSpoTa Wz puuTa Ve,
0-14 rokov 15-64 rokov 65 rokov a viac
2197 329 1434 434
Zeny spolu Zeny podra veku
0-14 rokov 15-64 rokov. 65 rokov a viac
2573 304 1511 758
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Prognoéza vyvoja obyvatelov

Prognéza obyvatelstva je prevzata zo Studie demografického potencialu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy do roku 2050 ( Branislav Bieha, Branislav Sprocha, Boris Vano ):

m

1-K1 ML'ZI 1 ZESY 1 SPOLU 1 NiLA. 1 ZENV. 1 SPOLU'a 1
0-4 201S 1954 3952 4.23 5.66 5.95
5-9 2487 2571 4858 < 4.4S 4.3
10-14 25853 2757 5640 6.05 5.22 5.61
15-19 29SS 2S6C> 5848 6.27 541 5.82
:0-:4 2491 2362 4553 5m>; 4.47 4.5
25-29 20S9 1956 4W5 458 5.70 4,02
>0-54 2246 206S 4314 4.71 3,91 4.29
55-59 5247 5196 6445 6.51 6.05 6.41
40-44 4196 4285 S451 1ISO s S.44
45-49 5845 4287 S132 s.07 s S.09
50-54 4267 4551 S798 S.95 S.57 S.75
55-59 5819 4119 7938 s.0l w79 -.90
60-6; 2878 5408 6256 6.04 6.45 6.25
65-69 2793 3328 6121 5-S6 6-50 6.09
70-74 196S 2510 4413 413 4.U 4.45
T5.79 1501 2536 4057 3.15 4.50 4.02
S0-S4 1091 2442 3555 2.29 4.62 5.51
S5-S9 598 1335 1935 1.25 2.53 1.92
90-94 205 462 667 0.43 o.s: 0.66
95-99 48 112 160 0.10 0.21 0.16
100- 3 7 10 0.01 0,01 0.01

Spdu 47661 52566 100527

BR.ATISLA\An - 203f

1A-HK 1 Nra 1 ZENT 1 SPOLU i \iVZI, 1 ZINV* 1 SPOLU'. 1
0-4 1915 1524 3759 4.00 3.46 5
5-9 2>D73 1989 4C62 4.33 5.77 4.03
10-14 2507 2591 4S9S 5.24 4.53 4.87
15-19 2887 2761 164S 6.03 5.25 5.6i
20-24 2996 2S6S 5S6; 6.26 5.45 5.82
25-29 2556 2457 5043 5.4D 465 5.01
50-54 2505 2170 4475 4s; 411 4.44
55-59 2477 2503 4780 5.17 4.56 4.75
4044 5557 5523 66S0 7.01 6.29 6.64
4M? 4211 4510 S521 S.8D S.16 S.46
50-54 5790 4253 8045 7.92 S.06 7.99
55-59 4157 4459 S616 S.6S S.4< S.-6
60-64 5670 4032 7702 7.67 ~6J 7.65
65-69 2695 3296 5991 5.63 6.24 5.95
70-74 2521 3167 56SS <27 6.0C' 5.65
75-79 1642 2505 3947 3.43 4.37 3.92
SO-S: :0£7 2162 3249 te7 4.10 3.23
$5-S? 651 1sD3 2454 1.36 5.42 2.44
90-94 2's 747 1025 0.5S 1.41 1.02
95-99 71 165 256 0.15 0.51 0.25
100" 4 S 12 0.01 0.02 0.01

Spdu 48~8 52793 10«3671
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1'-K1 xr.'zi 1 ZENT 1 S.00LLI i.aip. 1 ZENE*. 1 SPOLL. 1
0-4 2119 2024 4141 4.40 .1.84 4.1
5-9 1?'0 1S'9 1849 4.09 1.57

.1.82

10-14 209.1 2X9 4102 4.15 .1.82 4.07

15-19 2511 2.195 4906 <Mt 4.55 4.8?

20-24 2895 2769 5664 6.01 5.26 5.62

»<_I() 11091 ."96.1 61'54 6.42 5.6.1 6.01

50-34 28« 2671 5471 5.82 5.07 5.41

55-.19 25.17 2405 4942 527 4.57 4.90

4CM4 2595 24.18 50.1.1 5.19 4,61 4.99

45-49 1578 .1.150 672S 7.02 6.36 6.68

50-54 4156 4277 84.1.1 8.6.1 8.12 S.37

55.59 1702 4190 '892 7.69 '.96 '.8.1

6*0-64 40CI.1 411 8-174 S.12 S..10 8.31

65-69 1455 1912 167 7.18 ‘41 .31

70-'4 2445 1145 5588 5.0S 5.97 5.54

75-79 2116 2914 5050 4.40 5.57 5.01

SO~ 1197 1991 1188 2.49 3.78 .1.16

S5-S9 655 1609 2264 1.16 .1.06 2,25

90-94 .10? 1029 1.1.18 0.64 1.95 1.1.1

95-99 9? 2" A71 0.2! 0.52 0..17

10P>r 7 15 0.01 0.0.1 0.02

Spolu 481.1.1 52646 1007”9

BRATISLAVA n' 2047
1°-HK 1 LLZI ZENT 1 S.»0U4 1 MI*. 1 ZENT. 1 SPOLc". 1
0-1 2412 25-04 4716 4.58 4.38 4.67
'm9 214 22'9 4251 4.49 3.96 4.21

10-1J 199ij 1S99 .1889 4.11 .1.61 -1.85

15-19 2097 2013 4110 4,31 -1.51 4.07
:0-:4 2519 24ijj 4922 5.20 4.57 4.87

:5-09 279i) 2564 5854 6.17 5,45 5.80

JO-.U .1.10.1 177 6480 6.82 6,04 6.42

J5~3S 11019 2X16 6.2.1 5,51 5.87

4CI-U 26M 2540 5191 54' 4.8.1 5.14

45-19 2620 24'1 509.1 5.41 4.70 5.04

50-54 5.119 1122 6661 6.89 6-32 6.59

55-5? 4<364 4216 8280 S.19 8,02 8.20

60-154 15'2 4110 '682 17 ',82 7.61

65-67 A7*6 4247 802.1 7.70 8,08 7.94

70-74 .5149 A741 6S92 6.50 ‘12 6.82

75-'? 2'264 2917 4981 4.26 5,55 4.9.1
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Celkovy prirastok obyvatel'stva

Migracny vyvoj bude Ciastoéne kompenzovat' ubytok obyvatelstva, ktory vznikne v désledku prirodzeného
vyvoja, tj. oCakavanej prevahy zomretych nad Zivonarodenymi. Znizovanie celkového prirastku obyvatelstva
ocakavame vo vS8etkych troch scenaroch az do roku 2030. Nasledne, podobne ako v pripade prirodzeného prirastku
obyvatelstva, by mala nasledovat stagndcia, resp. mierny narast celkového prirastku obyvatelstva. Celkovy ubytok
obyvatelstva by mal v Bratislave nastat'len v nizkom scenari prognézy a to po roku 2025. V ostatnych dvoch scenaroch
sa zachova celkovy prirastok obyvatelstva az do konca prognézovaného obdobia (Obrazok 77). ZniZzovanie celkového
prirastku obyvatelstva zhruba do roku 2030 bude vo vSetkych troch scenaroch prognézy vyrazné. Okolo roku 2030
mozno ofakavat' roc¢né hodnoty celkového prirastku obyvatelstva od -650 os6éb do 1700 oséb, s najvdac¢Sou
pravdepodobnostou zhruba 450 oséb. Nasledné zvysenie celkového prirastku obyvatelstva v obdobi 2030-2050 bude
najvyraznejsie v strednom scenéri (nérast roéného celkového prirastku zhruba o 240 oséb, resp. viac ako 50 %). Vo
vysokom a nizkom scenari bude zmena celkového prirastku miernej$ia, zvySenie by nemalo presiahnut 10 %, pri¢om v
nizkom scendri péjde o znizenie celkového Ubytku obyvatelstva (Obrazok 77). MoZno kon$tatovat, Ze rocné hodnoty
celkového prirastok obyvatelstva v Bratislave sa sice vyrazne zniZia s najvdcSou pravdepodobnostou sa vSak do roku
2050 nebude v hlavnom meste pocet obyvatelov zniZovat.

Pocet obyvatelov
Vyvoj prirastkov ObyVatelStVagsuk <a- Deatinuin vivif pedin sleivarrn s iy Beadisaia
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Navrh rieSenia zény
s vystavbou vacésiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2024-2036. Podla prognozy
vekovej Struktury obyvatel'stva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je oCakavany pocet
obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Tabulka 10 Vekova skladba obyvatelov

Struktura obyvatel'stva

iz toho muzi 48% 750
Celkovy pocet obyvatelov lokality 1564 z toho Zzeny 52% 814
z toho predproduktivny vek 16,82%: 263 vekové skupiny det] -4 3,32% 52
2 toho produktivny vek 65,70%: 1028 |do 15 rokov 59 6.22% 97
z toho poproduktivny vek 17,48%: 273 10-14 7,28% 114
plocha zény (ha) 6,8
hustota obyvatelov na iha 230

Bytova vystavba v zéne
V riesenej lokalite je navrhovana bytova vystavba, dopiiiajica celomestski vybavenost. Stéastou
uzemia je aj zakladna obcianska vybavenost, ktorej bilancie uvadzame v nasledujucej kapitole.

Pre vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podla realnych narokov
Investorov na velkostnu skladbu bytov a ich vy$$i percentualny podiel. Vychadzali sme zo $truktiry uréenej
pre Standardnu klientelu.

Tabulka 11 Skladba, pocet navrhovanych bytov a pocet obyvatefov

Pocet oby s trvalvm oodfa i na bvt
poéty bytov poéty obyvatelov
gpi>ori
u. uZ- A u
. o-Qo >
. -oi . ‘oi 3 u’ om 3
05 o S o > o .sh-s ot A5 ils 0
Rl a n§ Zs ugls
S 9 «xi5 st s | oLag-
° | >. > > % Lo 3
A >0.a01 S
-ti
101 H (sever) 66 126 93 49 334 79 214 223 157 673
102 C (sever) 8 30 7 21 66 10 51 17 67 145
101 H Guh) 63 121 62 39 285 76 206 149 125 555
10ZCGuh) 6 10 40 22 78 7 17 96 70 191
spolu 143 287 202 131 763 172 488 485 419 1564

V zéne je navrhnutych 763 bytovych jednotiek s 1 564 obyvatelmi.

Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza vo vonkajSom meste Bratislavy, preto nepredpokladame vysoky pocet denne
pritomného obyvatelstva, viaZzuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za vybavenostou -
administrativa, obchod, sluzby, spoloenské zariadenia a pod..

Statisticky je predpokladana végsia odchadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov z tejto
lokality do inych mestskych casti Bratislavy.

Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, Ze cast obyvatelov zény sl najde pracovné
prilezitosti priamo v Uzemi, respektive v blizkom okoli.
6. Obcianska vybavenost’

Obcianska vybavenost je navrhnutd pre pocet obyvatelovi 564. V ramci zabezpecenia zakladnej
obcianskej vybavenosti zony navrhujeme v ramci zoény nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

29
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Tabulka 12 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej ob¢ianskej a navrh vybavenosti v lokalite

Vypoget potreby zékladnej obéianskej vybavenosti pre obyvatelov
Pocet obyvatelov 1564
Navrh zariadeni OV: Ukazovatel/ na 1000 obyv. potreba Névrh US - umiestnenie
Skolstvo:
MS (20 ziakov/I trieda) 35 55 ziakov tzn. 3 tried IxM$ (3 triedy) v zéne (objekt BI)
78 (27 ziakov/1 trieda) 95 miest 149 ziakov tzn. 6 tned existujtice zariadenia v okoli

azia / stredné Skoly 95 miest 149 miest existujice zariadenia v okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 9 miest vstavand OV (objekt 81,
Telovychova a $port:
pre deti 800 m” 1251 m2 sucast rezidencného areélu
pre mlédez a dospelych 700 m2 1094 m2 sucast rezidencného areélu
telocviéne 40 m2 63 m2 vstavana OV (objekt Al)
Zdravotnictvo;
primérna starostlivost 1.1 lekéra 2 lekirske ordindcie vstavana OV (3 lekarske ordinécie v objekte A3)
jasle 2 miesta 3 miest

0,3 lekéarenského prac. m.

lekéren 0 lekarne 1 lekareri vstavana OV (objekt A3

Zdroj: $tandardy ukazovatelov prebraté z: UG $kolstva BA;UG zdravotnictva BA; UUR, Bmo; Emsl Neuferf Bau-Entwurfslehre

Podla predpokladu demografického potencialu celej zény, bude potrebné zabezpecit predSkolské
zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulke. Nakolko je objektivny predpoklad, Ze zéna sa bude realizovat
postupne, aj naroky na $kolské a predSkolské zariadenia sa rozlozia do dlhSieho ¢asového obdobia.

Skoistvo a vychova

Materské Skolv

Predskolské zariadenie - MS, ktora kompletne pokryje potrebu prirastku obyvatelov, je umiestnené
priamo v parteri jedného z navrhovanych objektov tak, aby mohla mat realizované plnohodnotné exteriérové
oplotené zazemie - zahrada, terasa, ihriska a pod. Umiestnenim MS v zdéne bude zaruéené dodrzanie
dochadzkovej vzdialenosti do MS, ktora by nemala presiahnut 400 m.

V okoli zény sa nachadza siet existujlicich materskych $kol:

. The British International School Bratislava (MS3)

+ MS Svantnerova

« MS Damborského

+ M3 Bazovského 4

+ MS Galbavého

. Wonderland Sukromna materska $kola

. Cirkevna materska Skola Gianny Berettovej Mollovej

Okrem uvedenych M$ existuje v MC Dubravka este niekolko dal$ich stikromnych MS a materskych
centier.
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Zéakladné Skolv
V  okoli zény sa nachadza siet existujucich zakladnych $kol:

. The British International School Bratislava
. Wonderschool - sukromna zakladna skola
. ZS Nejedlého 8

. Specialna zakladna $kola - Dolinského

. ZS Banovského

. ZS Sokolikova

V zbéne Medze sa neuvazuje s umiestnenim zakladnej Skoly. Potrebu prirastku obyvatelov budu
saturovat existujuce $kolské zariadenia v okoli,

Stredné Skolv

V  okoli rie§eného uzemia v MC Dubravka sa nachadzaju nasledovné stredné $koly:

Gymnézium Bllikova ICESIovakia, Cabanova 3240 Stredna odborna $kola pedagogicka - SOSPg

Strednéa priemyselna $kola elektrotechnicka - K. Adlera 1935 SIJKROMNA SOS VETERINARNA,

Bullova 2 Sukromna stredn& odborna Skola veterinarna. Pod Brehmi 6 Stredné Odborné Uciliste

Strojarske, Saratovska 26

V  okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostatoéné kapacity strednych odbornych $kél, ako aj
gymnazii, Statnych aj sukromnych, ktoré mozu saturovat’ potreby pre narast obyvatelstva v zéne.

Vysoké Skolv
V  kontakte so zénou sa nenachadza Ziadna vysoka Skola.

Zdravotnictvo

Obyvatelia zény by mali vyuZivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia ceiomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rozneho charakteru, lekarne a iné je mozné situovat ako vstavanu
obciansku vybavenost. V zéne navrhujeme 2 zdravotné ambulancie prvého kontaktu.

V  okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:
» Zdravotné stredisko M.Sch.Trnavského 6
» Zdravotné stredisko Saratovska 24
* Poliklinika Karlova Ves, LiScie udolie 57
* Llniverzitna Nemocnica s poiikiinikou Kramare, Stromova
* Nemocnica BORY
. Poiiklinika Kramare s dal§imi zdravotnickymi sluzbami
V okoli sa nachadzaju dalSie jednotlivé zariadenia primamej zdravotnej starostlivosti a mnoho
sukromnych ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v obytnych domoch, resp. inych zariadeniach obgianskej
vybavenosti.
Detské jasle

V dochadzkovej vzdialenosti zény sa nenachadzaju existujuce detské jasle, preto navrhujeme
Nekomercéna kultarno-spoloc¢enska vybavenost’

Navrhovana nekomeréna kultirno-spolocenska vybavenost' je situovana v lokalite v parteri budov,
ktoré su vzhladom na svahovity terén podzemnych podlaziach budov v priamej nadvaznosti na verejné
priestory.

Sucastou tychto objektov mdze byt aj kniznica, komunitné centrum, a pod. pre $irSi okruh obyvatelov
MC Dubravka. Nakolko funk&né vyuZitie zony je pokryté funkciou 101,102, je mozné takéto zariadenia situovat
aj v inych uzlovych priestoroch zony.

Komeréna vybavenost’
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Komeréna vybavenost je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavana vybavenost v
navrhovanych objektoch v parteri. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu a
mnoZstvo je mozné iba odhadnut .

Obyvatelia zény budu okrem navrhovanych zariadeni vyuZzivat aj zariadenia obcianskej vybavenosti
situované v inych &astiach MC Dubravka, hlavne v jej juznej &asti, kde sa nachadza vybavenostné centrum MC
s mnozstvom obchodnej a obsluznej vybavenosti.

Sport a telovychova
Plochy pre $port a telovychovu - napr. fithesscentrum, je mozné situovat ako vstavanu prevadzku do
parteru objektov.

Detské ihriska su navrhnuté v rie§enom Uzemi vo vnutrobiokovych priestoroch zény, v zeleni. Priestor
parku je doplneny verejnymi plochami a zariadeniami pre Sport a relax. Lokalita je v peSej dostupnosti
Devinskej kobyly, takZze kazdodenné $portové vyzitie a rekreacia obyvatelov su zabezpecené dostacujuco.

V okoli zény sa nachadza bohatéa Sportovo rekreacna vybavenost:

. Sportovy areal Harmincova 3

. Zimny $tadion, Harmincova 2

. Sportové centrum Dubravka, K Horanskej studni 29
. Dubravské Sportové centrum, Lysakova 2

. Stadion SKP, M.SCH. Trnavského

. Letné kupalisko Rosni¢ka, M.SCH. Trnavského 2,

Navrh konkrétnych zariadeni obcianskej vybavenosti
Uvadzame zoznam navrhovanych zariadeni OV, ktoré navrhujeme.

ozn. objektu podlazie HPP OV (m*) funkcia zariadenia OV
2.PP 321 fitness
Al
I.PP 522 obchod, sluzby
2.PP 199 klub deti a mladeZe (detské centrum)
Bl I.PP 600 MS, 3 triedy
I.NP 504 obchod, sluzby
A2 I.PP 616 obchod, sluzby
A3 I.PP 616 3 lekarske ordinacie, lekareri
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Obrazok 18 Lokalizacia obcianskej vybavenosti v zéne

materska Skola

Jasle

e
i _ P .'
. =
o WH—---ITVV VA, -AHICi.v
v>\s\ vy, iv.
t\e - !
LR A L
aa s A Rt
< rs<le € toe<iL*t

obchod, sluzby

lekaren

lekarske ordinacie (3x1

31

Cistopi*

7. DoPrBX?)ravné obsluha zény

Predkladana US navrhuje dopravné rieenie vychadzajlce z iimit a moznosti iokality. Stavebny pozemok sa
nachadza v Mestskej ¢asti Dubravka v dotyku s ul. M. Schneidera-Trnavského. Navrhované objekty budu dopravne
napojené z ui. M. Schneidera-Trnavského. Vjazd a vyjazd je navrhnuty pre vozidia do dizky 10,4 m (dimenzované
podla aktudineho vozového parku spracovatela odpadov). Piynulost prevadzky zabezpedi krizovatka v tvare T, ktora
sa rozvetvuje do dvoch hiavnych pristupovych komunikacii, vedenych smerom k sevemej a juznej hranici pozemku s
ciefom odkionit dopravnu obsiuhu na okraj a v centrainej ¢asti Gzemia vytvorit zénu bez aut.

V zépadnej Casti uzemia pod hranicou lesa je ponechana priestorova rezerva pre obsluznd komunikaciu v
zmysle Urbanistickej $tudie lokality ,Kréace" - Dubravka (02/2009). Vzhladom k zloZitym majetkovym pomerom v okoli
a velkej vzdialenosti k najblizSej verejnej komunikacii nie je v rdmci tohto projektu navrhovana. Projekt je dopravne
obsluzeny len z vychodnej Casti Uzemia. Priestorova rezerva je znazornend v grafickej asti. V budlcnosti je mozné v
rdmci vystavby v okoli zrealizovat aj obsluZznu komunikaciu pod hranicou lesa.

Predmetom je rieSenie potrieb statickej dopravy, dopravnej obsluhy a pristupu pre peSich pre planovanu
vystavby, rieSent samostatnou PD - Poiyfunkény subor Medze - Sever. V rdmci navrhovanej ¢innosti je navrhovanych
50 parkovacich miest na teréne, ktoré budu sluzit ako navstevnicke pre planovanu vystavbu. Z odstavnych stojisk sa
uvazuje so 4% percentami s priestorovou rezervou pre vytvorenie vyhradenych stojisk pre osoby ZTP. Stojiska pri
pesich plochach a chodnikoch nie je potreba rozsirovat, pokial budi vyhradené stojiska v rade medzi ostatnymi budu
roz8irené na 3,5m. VSetky navrhované stojiskd maju rozmery zodpovedajuce vozidlam skupiny 02, to je min. 2,4 x
5,3m, v pripade moznosti previsu moze byt dizka stojiska skratena az na 4,5m.

Uzemie je obsluhované elektrickovou a autobusovou sietou MHD. Priamo na vychodnej hranici rie$eného
Uzemia sa nachadzaju zastavky elektricky a autobusové zastavky na frekventovanej trase Dubravka - centrum.

Stavebné upravy M.Schneidera- Trnavského

Navrhované dopravné pripojenie vychadza zo suhlasného zavazného stanoviska cislo MAGS OUIC
43556/2023-431542 zo dria 12.09.2023 k investi¢nej ¢innosti ,Poiyfunkény subor Medze - Sever". Prijazd je rieSeny
pravym odbocenim zo smerovo rozdelenej komunikacie Schneidra-Trnavského, z dopravného pruhu smer Karlova Ves
a to vyradovacim pruhom. Vyjazd je rieSeny pripajacim jazdnym pruhom na smerovo rozdelentd komunikaciu
Schneidra-Trnavského do dopravného pruhu smer Karlova Ves. Prijazd aj vyjazd je bez riadenia cestnou svetelnou
signalizaciou. V napojeni zény nie su umoznené lavé odbocenia, preto je favé odbocenie rieSené otacanim v
krizovatkach Harmincova - Sch. Trnavského a Sch. Trnavského - [IUVENTA. Vstup do rieSeného tzemia je navrhnuty
krizovatkou v tvare T, ktora sa rozvetvuje do dvoch hlavnych pristupovych komunikacii.

Hlavna komunikacia smeruje na juh, kde je predpokladany vacési rozvoj uzemia, ¢omu je prispdsobeny tvar
krizovatky. Severna komunikacia sa napaja na tuto komunikaciu kolmo. Vjazd do Uzemia je cez odpajaci pruh z ulice
M. Schneidra-Trnavského, z ktorého vedie pravotociva zatacka s polomerom R = 13m. Vjazd usti do krizovatky v tvare
pismena T, kde hlavna cesta pokracuje priamym smerom a lavotoivou zatackou s polomerom R = 10 m. Pravé
odbogenie na krizovatke ma polomer R=7,5m. Cestny profil bol overeny obalovou krivkou vozidla dizky 10,4 m (podfa
vozového parku spracovatela odpadov) Vyjazd z Uzemia je rieSeny pripojovacim pruhom na ulicu M. Schneidera-
Trnavského. VySkové rieSenie krizovatky je dané vySkou komunikacie M. Sch. Trnavského v mieste napojenia a
konfiguraciu terénu a dodrzanim ochrannej vrstvy nad potrubim DN 800 spolo¢nosti BVS. Sklony komunikacie v
pozdiZznom smere st max. 6%. Pri navrhu krizovatky boii zohfadnené aj zname inZinierske siete v Gzemi a ich poloha
podla vyjadreni spravcov sieti. V dalSich stupfioch je nutné ich vytyCenie. V rieSenom uzemi bol robeny geofyzikalny
prieskum na detekciu trasovania vodovodného potrubia DN800, vysledky prieskumu boii zohladnené v navrhu
komunikacii.

Dopravnu obsluhu tzemia zabezpecuju 3 vetvy komunikacii -vetva A, vetva B a vetva C:
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Verejna komunikacia - vetva A
o Verejna komunikacia - vetva A - parkovacie plochy o
Verejné spevnené plochy a chodniky - vetva A

Komunikacia A je funkénej triedy C3, kategérie MO 7,5/40 nakolko sa predpoklada dal$i rozvoj
izemia, ktoré bude z tejto komunikacie spristupnené. Jej dizka je 176 m, smerové vedenie je od krizovatky v
tvare T, kde sa napaja na komunikaciu - vetva B, pokracuje rovnobezné s komunikaciou M. Sch. Trnavského,
pred severnou hranicou zemia meni poiomerom 21,3 m smer cca o 90° a pokraduje pozdiZ severnej hranice
uzemia, konéi vjazdom do podzemnych garazi pianovanych samostatnou PD - Poiyfunkény subor Medze -
Sever, v ramci ktorej st navrhované aj areaiové komunikacie a spevné piochy na teréne, ktoré budu sluzit na
otadanie vozidiei obsiuhy tzemia. Komunikacia navrhovana a graficky znazornena v ramci tejto US bude
odovzdana mestu resp. mestskej Casti.

Vyskové vedenie je prispdsobené vyske okruznej krizovatky a vjiazdom do garazi, maximainy pozdizny
sklon je 12,0%.

Verejna komunikacia - vetva B
o Verejna komunikacia - vetva B - parkovacie plochy o
Verejné spevnené piochy a chodniky - vetva B

Komunikéacia B je funkénej triedy C2, kategérie MO 8/40 nakolko sa predpoklada dal$i rozvoj tzemia,
ktoré bude z tejto komunikacie spristupnené. Dizka komunikacie je 174m, zadiatok Useku je v mieste
napojenia na komunikaciu M.Schneidra-Trnavského odkial vedie popri vychodnej hranici Uzemia, koniec Useku
je na juznej hranici Uzemia, kde je vytvoreny naznak budicej stykovej krizovatky. Smerové vedie je zvinené
dvoma protismernymi oblikmi polomeru 80 a 100m.

Sucastou komunikacie B je aj vjazd a vyjazd na komunikaciu M.Sch.-Trnavského, okrem ¢asti, ktorych
sa tyka Uprava jestvujuceho telesa komunikacie.

VySkové rieSenie je prispdsobené vyske T-krizovatky, vySkam osadenia najbliz8ich polyfunkénych
domov a vyske existujucich peSich tras, ktoré su pri hranici rieS§eného Uzemia a nadvazuju na chodnik pri
komunikacii B. Najv&&si pozdizny sklon je 1,8% a najmensi 0,5%.

Verejna komunikacia pokracuje - vetva B po teréne na zapadny okraj Uzemia a je o 381m dlhSia. Z
komunikacie sU pristupné pozemky, na ktorych si umiestnené rodinné domy. Vzhladom k vyraznejSiemu
stupaniu terénu je smerové vedenie zvinené pridanymi Styrmi protismernymi oblukmi.

Verejna komunikéacia - vetva C
Komunikacia C je funkénej triedy C3, kategérie MO 7/30. Jej dizka je 68,0m. Zagiatok Useku je v

stykovej krizovatke s komunikaciou B, kon&i vjazdom do podzemnych garazi. Smerové vedenie je v priamej
trase.

Vyskové vedenie je prispdsobené vySke komunikacie B v napojeni a vjazdom do garazi, maximainy
pozdizny sklon je 11,5%.

Okrem hlavnej komunikacnej siete tvorenej komunikaciami A, B a C je v Uzemi rozsiahla siet peSich
tras a spevnenych spevnenych pléch. Kazda pobytova spevnena plocha je umiestnena na vyrovnanej Casti
Uzemia so spadom cca 2%. Prepojené su v severnom aj juznom Uzemi zjazdnym chodnikom. Vzhladom na
konfiguraciu terénu su chodniky kratke, ktoré si kombinované so schodmi, alebo bezbariérové, ktoré maju
trasu prediZenu cik-cakovym smerovanim. Sirka chodnikov je 1,8m, bezbariérové chodniky maju pozdiZzny
sklon max. 8%. V8etky chodniky su v styku s vozovkou rieSené bezbariérovo s prislusnym vybavenim pre
slabozrakych a nevidiacich ob&anov, detailné rieSenia budu rozpracované v dalSich stupfioch PD.

Cyklotrasa - R41 - Karloveska radiala - ¢ast’' medze Sever

V réamci rieSeného Uzemia je v projektovej dokumentacii navrhovana hlavna mestska cyklisticka radiala
s peSim chodnikom s priestorovymi parametrami podia projektu Technickej $tudie - Cyklotrasa od Devinskej
cesty po Harmincovu ulicu, ing. M. Goiab, Alfa 04 a.s., 05.2021 a s napojenim na pdvodny beténovy chodnik
na hranici rieSeného Uzemia, ktory je aktudlne vyuzivany hlavne cyklistami. V ramci PD je navrhovana
priestorova rezerva pre pokracovanie cyklotrasy, znazornena vo vykresovej €asti. Do€asné prepojenie medzi
cyklotrasou a jestvujicim chodnikom je rieSené do€asnym a trvalym chodnikom s roz$irenym profilom na
2,5m.

Konstrukcia vozoviek komunikacii bude s asfaltovym povrchom, vonkajSie parkovacie stojiska budu
mat povrch z vegetacnej dlazby. Chodniky a pesSie plochy budi mat povrch z beténovej dlazby a betdnu.

Presna konstrukcia jednotlivych vozoviek bude navrhnuté v dalSom stupni PD.
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Odvodnenie komunikacii a spevnenych pléch bude uliénymi vpustami a liniovymi odvodrovacimi
Zlabmi do dazdovej kanalizacie.

Cestna dopravna signalizacia

Priechod zastdvka Horné Kr¢ace

Navrhovana investiéna ginnost je situovana v nezastavanom Gizemi medzi MC Bratislava - Karlova Ves
a MC Bratislava - Dubravka. Dopravne bude napojena na Karloveskl ui. v dvoch bodoch - v existujicej
stykovej krizovatke €. 447 M. Sch. Trnavského - LiS¢ie udolie a v novej krizovatke pri zastavke Horné Kréace.

Zastavka Horné Krcace bola v nedavnej dobe rekonstruovana a sucastou Upravy boii aj priechody pre
chodcov cez Karlovesku ui. Tie boii rieSené ako neriadené, pricom cez elektrickové teleso bol prechod pesich
rieSeny bez vyznacenia (v sUlade s pravidlami a poziadavkami spravcu komunikacie) ale s upozornenim
chodcov na prichadzajticu elektri¢ku vo forme zahradzovacich stipikov (zvukové a svetelna signalizacia).

V ramci spracovavania projektovej dokumentacie vzniklo neoficialne stanovisko Magistratu Hi. mesta
SR Bratislavy k investiénému zameru, v ktorom sa pozadovalo zmenit neriadené priechody pre chodcov cez
vozovku na riadené miesta na prechadzanie.

Dopravno-technicka ¢ast’'

Karloveska ui. je rieSena ako Stvorpriddova smerovo rozdelena komunikacia s elektrickovou tratou
vedenou v stredovom pase. Sucasné rieSenie prechodu pesSich cez komunikaciu na zastavky je rieSené
neriadenymi priechodmi pre chodcov cez vozovkovu €ast a nevyznacenym miestom cez elektrickové teleso.
Prechod cez elektrickové teleso je rieSeny v tvare Z tak, aby nebol mozny priamy prechod chodcov z cesty cez
elektrikové teleso.

Zabezpe&enie prechodu cez elektrickové teleso je v stéasnosti rieSené zahradzovacimi stipikmi so
zabudovanou svetelnou a zvukovou signalizaciou. Nové rieSenie sa tyka iba priechodov cez vozovkovu Cast.
Zahradzovacie stlpiky a ich funkénost zostava v platnosti su¢asna.

Priechody pre chodcov cez oba smery na Karloveskej ul. budu rie§ené ako miesta na prechadzanie
riadené svetelnou signalizaciou. Signalizacia bude z dopravného hladiska pozostavat z radi¢a, stoziarov,
navestidiel, prvkov detekcie vozidiel a chodcov. Radi¢ bude navrhnuty novy.

Navestidla budu umiestnené na nové stoziare CDS. V krizovatke budu vozidia riadené svetelnymi
signalmi pre vozidla - s plnymi signalmi. Chodci budu riadeni signalmi pre pesich, pricom v strede prislusnych
navestidiel budi umiestnené odpocty signalov (Cerveny aj zeleny).

Detekcia vozidiel bude zabezpecena neinvazivnou technolégiou - kamerovou detekciou (vizualna a
termalna detekcia). Pre detekciu chodcov budu priechody vybavené vibraénymi/vyzvovymi tlacidlami. Zaroven
bude detekcia chodcov rieSena aj bezdotykovym spésobom - kamerovou detekciou.

Riadenie navrhujeme v dynamickom rezime so zabezpecenim preferencie MHD. Riadenie bude
rieSené s trvalo zaradenou hlavnou fazou a zaradovanim chodeckej fazy podla pozZiadaviek a stanovenych
podmienok. Pre detekciu MHD bude vyuzity prenos signalu po sieti TETRA. Z toho dévodu bude radi¢
vybaveny aj modulom pre prijem signalu v ramci siete TETITA.

Elektrotechnicka ¢ast’

Pre riadenie bude osadeny novy radi¢ RCDS, ktory bude koncipovany v obvodoch kontroly svietenia
pre pouzitie navestidiel s LED maticami, a prislusnou technolégiou, s potrebnym poétom
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signalnych skupin, a vstupmi pre vozidlové detektory. Radi¢ bude vybaveny potrebnymi modulmi a Taburka 14 Vypocet potreby parkovacich miest
kartami, podla poziadaviek dopravného rieSenia a pripomienok k navrhu dopravného riesenia. Oznagenie Byvanie ov
Radi¢ CDS musi zodpovedat z hladiska bezpe&nosti a spolahlivosti poZiadavkam TKP a noriem. Radié i Krétkodobé Dihodobé Krétkodobé Dihodobé
) ! o . . e . Al 15 144 16 2
bude umiestneny v zeleni pri chodniku, v blizkosti stoziara CDS €. 1. " .
11 108 10
Napajanie radi¢a sa uvazuje z blizkej skrine RE.P umiestnenej v ramci stavby MET DKR pre potreby A3 1 132 10 4
napajania optickej rozpojovacej skrine (ORS18). Bl 4 20 25 4
Cez skriiu ORS18 bude radi¢ pripojeny do optickej siete. 82 8 71 0 0
Cestna dopravna signalizacia (CDS) krizovatky pozostava z radica CDS, stoziarov CDS, navestidiel 83 l 67 0 0
LED, vozidlovych detektorov (kamery), a inych prvkov, podla poZiadavky dopravného rieenia. 2‘; g 4512 0 0
0 0
V8etky prvky CDS musia umiestnenim, konstrukciou, krytim, svietivostou a dokladmi vyhovovat 86 5 43 0 0
poziadavkdam STN, a inych predpisov. Ochrana pred zasahom elektrickym pridom bude urobena v zmysle B7 3 22 0 0
poziadaviek ¢lankov STN 33 2000-4-41, STN EN 62 305-1 az 4, a inych STN. 8 5 47 0 0
Prepojenia prvkov CDS s radi¢om CDS budu urobené kablami a vodi¢mi, podla potreby pre dany prvok 89 4 34 0 0
CDS, s potrebnym poctom zil. Kable budu uloZzené do ryh v zeleni, v chodnikoch a komunikaciach. 810 5 41 0 0
Krizovania a sibehy s inymi sietami budd urobené v zmysle poziadaviek STN 73 6005, STN 33 2000- ct s 29 0 0
5-52 a inymi predpismi. Tam kde to bude nevyhnutné, budu krizovania cez komunikacie urobené prekopanim. c2 3 29 0 0
V pripade poziadavky na pretladanie komunikacie bude nutné vytydenie a overenie existujlicich sieti v DI 2 12 0 0
komunikacii. gz 1 9 0 0
R . . . e TSP L 2 12
Pretlacanie by bolo realizované riadenym pretlaéanim, po vyty€eni existujucich sieti v komunikacii, a v 04 1 s 8 8
miestach Startovacich a cielovych jam. tJpravy (zaseky, zasypy a pod.) ryh budu urobené v zmysle 05 1 s 0 0
poziadaviek spravcu komunikacii. 06 2 " 0 0
Rie$enie statickej dopravy o7 1 8 0 0
08 1 8 0 0
Vacsina parkovacich miest je lokalizovana v podzemnych garazach, do ktorych su vjazdy a vyjazdy Spolu 109 991 61 14
umiestnené z jednotlivych komunikacii v uzemi.
N Spolu 1100 75
Cast parkovacich miest je rieSena na teréne formou kolmych parkovacich miest. Bilancia odstavnych a Spolu 175

parkovacich miest pre objekt podla STN 73 6110/22

Celkova potreba parkovacich miest je 1 175 PM. Navrh rie§enia pocita s umiestnenim 1168 PM v

¢i. 16.3.10 Celkovy pocet stojisk podzemnych garazach PM a na teréne 78 PM, ¢o spolu tvori 1 246 PM.
N=0o.ka+Po.ka.kv.kp.kd Z uvedeného poctu budu 4% urcené pre telesne postihnutych vodi¢ov. Prebytok je navrhovany v pocte
N celkovy pocet stojisk v rieSenom uzemi 1246-1175=71PM.

0o zakladny pocet odstavnych stojisk
Po zakladny pocet parkovacich stojisk podla 16.3.9 pri stupni automobiiizacie
1:25; v Bratislave a KoSiciach sa pocita pre celé mesto, na ostatnom Uzemi pre okres

ka sucinitel vplyvu automobiiizacie, pre Bratislavu = 1,1

kv sucinitel vplyvu velkosti obce, nad 100 000 obyvatelov = 1,0

kp sucinitel vplyvu polohy rieSeného Uzemia (centralna zéna - nadmestsky vyznam = 1,0,

zo6na s vy$Sou vybavenostou - celomestsky vyznam = 0,8, obytna zéna - miestny vyznam = 0,5) kdsugcinitel vplyvu delby prepravnej prace (IAD:ostatna  doprava - 25:75=0,9, 35:65=1,0,
40:60=1,2)

UvaZované hodnoty koeficientov (STN 736110, 2004):

ka=1,1 k., = 1 kp= 1

33



\US z6ny Medze, Bratislava

8. Technicka infrastruktira

Vodné hospodarstvo - zasobovanie vodou

Sucasny stav
V sucasnosti sa na pozemku nenachadzaju ziadne distribu¢né rozvody v sprave BVS a.s. V
rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne odberné miesta pitnej vody.

Priamo vo vymedzenom Uzemi rie§eného urbanistického ceiku - v jeho vychodnej €asti - su vedené v
smere juh-sever dva vodovody nadradeného vyznamu 2 x DN800.

Ochranné pasmo iestvuiticich vodovodov DN800
Na ochranu verejného vodovodu pred poskodenim sa zriaduje ochranné pasmo :

+ - podla § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaiizaciach (dopinenim
zakona €. 276/2001 Z.z. o reguiacii v sietovych odvetviach pasmo ochrany) je zriadené ochranné
pasmo, ktoré je pre vodovod vymedzené vzdiaienostou 2,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu
potrubia

+ - podla internej smernice BVS sa jedna o vodovod kategérie Ki, ktorého ochranné pasmo je vymedzené
vzdiaienostou 5,0 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia

Navrhované rieSenie - rozSirenie verejnej vodovodnej siete

Popis riesenia

Pri navrhovanom rieSeni rozSirenia vodovodnej siete boio zohladnené stanovisko BVS ¢isio
086943/2023/40201/Mevzo dfia 10.11.2023.

V  zmysle koncepcie schvalenej platnym Uzemnym rozhodnutim stavby ,Obytny komplex Dubravka
Kréace - infrastruktura“ sa pre potreby zasobovania rie§eného Uzemia uvaZuje s vybudovanim novych tras
verejného vodovodu, v ramci ktorého je rieSené rozsirenie miestnej vodovodnej distribu¢nej siete v sprave BVS
a.s., a to napojenim sa na verejny vodovod DN250 (3.tiakové pasmo), ktory je vedeny pozdiZ vychodnej strany
ul. Sch. Trnavského a vybudovanim novych tras verejného vodovodu smerom k Uzemiu situovanému pozdiz
zapadnej strany komunikacie M. Schneidera Trnavského.

Z hladiska vecnych a Gasovych vazieb su planované odbery pitnej vody, t.j. pripojenie jednotlivych
stavebnych blokov, viazané na Casovu postupnost realizacie jednotlivych stavebnych celkov v rieSenom
uzemi. Predbezne je vystavba v rieSenom uzemi rozdelena do dvoch ucelenych, samostatne realizovatelnych
etap, a to : ,Zéna sever® a ,Zéna Juh".

Vzhladom na to, Ze prevazna €ast navrhovanych verejnych vodovodov bude trasovana vo vozovke a
prisliichajdcich spevnenych plochach novo navrhovanej verejnej komunikécie situovanej pozdiz vychodnej
hranice rieSeného Uzemia, je dolezitym faktorom pre navrh a postup realizacie nového vodovodu taktiez
¢lenenie vystavby novej komunikacie na jednotlivé realizacné Useky.

Z vysSie uvedenych dévodov uvazujeme s ¢lenenim navrhovaného vereného vodovodu na tri zakladné
(samostatne realizovatelné) Casti (vetvy):
Clenenie objektu - Verejny vodovod :
. Verejny vodovod - Rad 1.1
. Verejny vodovod - Rad 1.2

Verejny vodovod - Rad 1

Vyvolané a podmieniujuce investicie

V  rdmci uvazovaného rozSirenia miestnej distribu¢nej vodovodnej siete sa z dévodu zabezpecenia
pozadovanych odberov pitnej vody pre rieSené Uzemie nepredpokladaju Ziadne vyvolané a podmieriujice
technické zasahy do jestvujicej vodarenskej infrastruktury v sprave BVS a.s.

Popis navrhovanych verejnych vodovodov

Verejny vodovod - Rad 1

Tato &ast novej vodovodnej siete bude vybudovana ako verejny vodovod DN200 v celkovej dizke L =
cca 65m.

Primarnym cielom realizacie vodovodu ,Rad 1“ je rozSirenie distribuénej siete do uUzemia
nachadzajiceho sa pozdi? zapadnej strany komunikacie Sch. Trnavského a zabezpedenie technickych
podmienok pre budice odbery pitnej vody v objektoch navrhovanej stavby v rieSenom Gzemi. Dimenzia
vodovodu (DN200) je navrhnuta s vyhladom pre vytvorenie podmienok pre buduce rozSirenie distribuénej siete
pozdiZ zapadnej strany komunikacie Sch. Trnavského v smere juh-sever.

Potrubie navrhovaného vodovodu ,Rad 1 bude napojené na verejny vodovod DN250 vyrezanim Casti
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potrubia DN250 a vsadenim odbo¢ky DN250/200. V mieste pripojenia bude osadena trojica uzaverov (1 x nové
potrubie + 2 x jestvujuce potrubie) v zemnom vyhotoveni a prevadzkovy podzemny hydrant s poklopom.

Poznamka : Prepojovacie prace na verejnom vodovode mézu byt vykonané len pod odbornym
dohladom poverenych pracovnikov vodarenskej spolo¢nosti. Detailny postup montaZzneho zasahu do
jestvujuceho potrubia a spésob pripojenia nového vodovodu je potrebné pred spracovanim dalSieho stupna
projektovej dokumentacie prerokovat a odsuhlasit so spravcom verejného vodovodu (BVS a.s. DDV)

Za bodom pripojenia bude potrubie vodovodu Rad i vedené kolmo na os komunikacie ui. Sch.
Trnavského a bude ukoncené v blizkosti vychodnej hranice rieSeného Uzemia. Vodovod bude ukonéeny
tvarovkou ,X“ s trojicou uzaverov a prevadzkovym podzemnym hydrantom.

Verejny vodovod - Rad 1.1

Tato &ast novej vodovodnej siete (DN200 v celkovej dizke L = cca 140m) bude vybudovana ako
verejny vodovod s cielom zabezpecit odbery pitnej vody v severnej zone rieSeného Uzemia a zaroven
zabezpedit podmienky pre budlce rozSirenie vodovodnej siete pre potreby buducich investicii severne od
rieSeného Uzemia.

Vodovod ,Rad 1.1“ bude napojeny na uzaver v mieste ukoncenie potrubia ,Rad I'a bude ukonéeny v
blizkosti severnej hranice rie§eného Uzemia uzaverom v zemnom vyhotoveni a podzemnym hydrantom DN8O,
ktory bude sluzit' pre prevadzkové Ucely spravcu verejného vodovodu (vzdus$nik - kainik).

V  ramci realizacie vodovodu ,Rad 1.1 bude na potrubi DN200 zriadena odbocka a predstihova ¢ast'
pripojky pre stavebné celky severnej zony rieSeného Uzemia. Potrubie predstihovej €asti pripojky vodovodu
bude opatrené uzaverom a bude vyvedené do vzdialenosti cca 1,0m od okraja kons$trukcie novo navrhovanej
komunikacie, kde bude doasne ukonéené zaslepenim.

Verejny vodovod - Rad 1.2

Tato &ast novej vodovodnej siete (DN200 v celkovej dizke L = cca 115m) bude vybudovana ako
verejny vodovod s cielom zabezpegit odbery pitnej vody v juznej zéne rieSeného Uzemia a zarover zabezpedit
podmienky pre buduce rozsirenie vodovodnej siete pre potreby buducich investicii juzne od rieSeného Uzemia.

Vodovod ,Rad 1.2“ bude napojeny na uzaver v mieste ukonéenie potrubia ,Rad 1“ a bude ukonéeny v
blizkosti juznej hranice rieSeného Uzemia uzaverom v zemnom vyhotoveni a podzemnym hydrantom DN8O,
ktory bude sluzit' pre prevadzkové tGcely spravcu verejného vodovodu (vzdus$nik - kainik).

V  ramci realizacie vodovodu ,Rad 1.2 na potrubi DN200 bude zriadena odbocka a predstihova ¢ast
pripojky pre stavebné celky juznej zény rieSeného Uzemia. Potrubie predstihovej €asti pripojky vodovodu bude
opatrené uzaverom a bude vyvedené do vzdialenosti cca 1,0m od okraja konstrukcie novo navrhovanej
komunikacie, kde bude doasne ukonéené zaslepenim.

Pripojky vodovodu
Pre zasobovanie objektov navrhovanej stavby sa uvazuje s vybudovanim dvoch pripojok vodovodu :
Pripojky vodovodu - Sever

Pripojka (DNI50; L = cca 15m) bude zabezpecovat odbery pitnej a poziarnej vody v stavebnych
blokoch SI, S2, S3 situovanych v severnej zéne rieSeného Uzemia. Pripojka bude napojena na
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navrhovany verejny vodovod DN200 Rad 1.1a bude ukonena vo vodomemej Sachte situovanej v zelenej
ploche na hranici sukromného pozemku prislichajucom bloku SI.

Pripojky vodovodu - Juh

Pripojka (DNI 50; L = cca 10m) bude zabezpecCovat odbery pitnej a poZiarnej vody v stavebnych
blokoch J1, J2, J3 situovanych v juznej zéne rieSeného Uzemia. Pripojka bude napojenda na navrhovany
verejny vodovod DN200 Rad 1.2 a bude ukonfena vo vodomemej Sachte situovanej v zelenej ploche na
hranici suikromného pozemku prislichajucom bloku J1.

Vodovodné pripojky budu napojené na predstihové odbocky DNI50, ktoré budu zrealizované v ramci
vystavby vodovodu DN200 (Rad 1.1 a Rad 1.2). Technickou podmienkou pre realizaciu pripojok vodovodu na
verejnu distribuénu vodovodnu siet' je predstihova realizacia verejného vodovodu (80 020) a jeho uvedenie do
prevadzky. Trasa pripojok bude vedena kolmo na os novo navrhovanej verejnej komunikacie pri dodrzani
predpisaného krytia cca 1,5 m az 1,8 m a bude vyspadovana do verejného vodovodu.

Pripojky budud ukonéené vodomernymi zostavami (,ur¢ené meradlo BVS a.s.”) osadenymi vo
vodomernych Sachtach.

Pre navrhovy prietok QN= 25 I/s = 90 m*/h navrhujeme vodomer DN80 s parametrami:

Q, = 60,0 mVh, Qma. = 120,0 m3/h (33 I/s), Q,,, = 0,3 mVh (0,08 I/s).

Upozornenie: Presny typ vodomeru bude uréeny dodavatelom pitnej vody (BVS, a.s), ktory ho taktiez
na naklady Investora doda. Inétaluje a uvedie do prevadzky. Ziadost na uréenie a montaz fakturaného
vodomeru poda Investor alebo nim povereny spravca nehnutelnosti na BVS a.s.

Vodomerné Sachty budd vybudované ako podzemny prefabrikovany monoliticky objekt z
vodovzdorného beténu (vnutorné rozmery: L= 3200mm / S= 1500mm / V= 1800mm). Sachta bude pristupna
uzamykatelnym poklopom umiestnenym v travnatej ploche.

Arealové rozvody vodovodu

Aredlové vodovody pre zasobovanie jednotlivych objektov stavby v rie§enom tzemi pitnou vodou budu
vedené pozemkami v sukromnom vlastnictve a budi zrealizované ako neverejné rozvody (rozvod za
obchodnym meranim BVS a.s.).

Pre distribuciu pitnej vody k jednotlivym Investi€énym blokom (sektorom) a objektom navrhovanej stavby
budu zriadené dve lokalne arealové vetvy vodovodu pitnej vody :

Arealovy vodovod - Sever

Vodovod (DNI 50: L = cca 230m) bude zabezpecovat distribuciu pitnej a poziarnej vody pre objekty
budované v ramci stavebnych blokov SI, S2, S3 situovanych v severnej zéne rieSeného uzemia. Vodovod
bude napojeny na vystupné potrubie z vodomemej Sachty (SO 100). Trasa vodovodu bude vedena z Casti v
arealovej komunikacii (,C1“) a z €asti upravenymi travnatymi plochami. Arealovy vodovod bude ukonéeny
vstupom do podzemnych priestorov stavebného bloku (S3).

Arealovy vodovod - Juh

Vodovod (DNI 50: L = cca 210m) bude zabezpec€ovat distribuciu pitnej a poziarnej vody pre objekty
budované v ramci stavebnych blokov J1, J2, J3 situovanych v juznej zéne rieSeného Uzemia. Vodovod bude
napojeny na vystupné potrubie z vodomemej Sachty (SO 200). T rasa vodovodu bude vedena z Casti v
arealovej komunikacii (,C2“) a z €asti upravenymi travnatymi plochami. Arealovy vodovod bude ukonéeny
vstupom do podzemnych priestorov stavebného bloku (J3).

Jednotlivé stavebné bloky budu na aredlovy rozvod napojené aredlovymi pripojkami, ktoré budu
ukonéené vodomernymi zostavami (prevadzkové meranie spravcu) umiestnenymi vo vodomernych
miestnostiach situovanych v zdielanych suterénnych priestoroch jednotlivych stavebnych blokov.

Poznamka : Areélové vodovody budu zéroveri plnit funkciu poZiarneho vodovodu v rie§enom tzemi pre

napojenie vsetkych vonkajich pozZiarnych nadzemnych hydrantov (DN150- DN100), ktoré hudd umiestnené v zmysle
poZiadaviek heSenia protipoZiarnej bezpecnosti stavby.

Pocet mnozstva pitnej vody
Pitna voda

Denna spotreba vody (priemerna)
Max. denna spotreba vody

Max. hodinova spotreba vody
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Roéna spotreba vody
Navrhovy prietok v pripojke vodovodu
Splaskova kanalizacia Qp  319,0 mvderi

Sucasny stav

Nosnym recipientom pre odvadzanie odpadovych véd z lokality mesta, v Qm

386,0 m*/den

ktorej je rieSené Uzemie situované, je zbera€ verejnej kanalizacnej siete BVS a.s. Qh 39,9 mVhod
AVIII DN 2400/2300, ktory je vedeny pozdiZ vychodnej strany komunikacie M. Sch.

Trnavského. Priamo vo vymedzenom Uzemi rieSeného urbanistického celku sa v Q 104120,0 mVrok
sU¢asnosti Ziadne potrubné trasy a zariadenia verejnej kanalizacnej siete QN 29,01/s
nenachadzaju.

Popis riesenia
Pri navrhovanom rieSeni rozSirenia splaskovej kanalizacie bolo zohladnené stanovisko BVS ¢&islo
086943/2023/40201/Mev zo dfa 10.11.2023.

V zmysle platného uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,Obytny komplex Dubravka Kréace -
Infrastruktura“ bol pre ucely odkanallzovania prijaty koncept rozSirenia verejnej kanalizacnej siete v sprave
BVS a.s., ktorym budu zabezpe&ené technické podmienky pre odtok odpadovych vod z rieSeného Uzemia a
zaroven budu zohladnené poziadavky pre buduci rozvoj celej lokality situovanej na zapadnej strane
komunikacie M. Sch. Trnavského.

Nosnym prvkom pre napojenie Uzemia na verejnu kanaliza¢nu siet bude vybudovanie nového zberaca
AVIII3 s napojenim sa na jestvujuci zbera¢ AVIII DN 2400/2300, ktory je situovany vychodne od ulice Sch.
Trnavského. Z hladiska vecnych a ¢asovych véazieb je pripojenie jednotlivych objektov v rieSenom Gzemi
viazané na €asovu postupnost realizacie jednotlivych stavebnych celkov v rieSenom Uzemi. Predbezne je
vystavba v rieSenom Gzemi rozdelena do dvoch ucelenych, samostatne realizovatelnych etap, a to : ,Zéna
sever” a ,Zoéna Juh*.

Vzhladom na to, Ze prevazna Cast navrhovanych verejnych tras kanalizacie bude trasovana vo
vozovke a prislichajlcich spevnenych plochach novo navrhovanej verejnej komunikacie situovanej pozdiz
vychodnej hranice rieSeného Uzemia, je délezitym faktorom pre navrh a postup realizacie novej verejnej
kanalizacie ¢lenenie vystavby novej komunikacie na jednotlivé realizaéné useky.

Z vysSie uvedenych dévodov uvazujeme s ¢lenenim navrhovanej verejnej kanalizacie na tri zakladné
(samostatne realizovatelné) ¢asti (vetvy):

Clenenie objektu - Verejna kanalizacia :

« -Zbera€ AVIII3 Verejna kanalizacia -Vetva SI
. - Zbera¢ AVIII3 Verejna kanalizacia -Vetva S1.1
e -Zbera€ AVIII3 Verejna kanalizacia -Vetva SI.2

Vyvolané a podmieniujice investicie

Napojenim rieSeného Uzemia na verejnu kanalizaciu sa nepredpokladaju Ziadne podmienené a
vyvolané zasahy do rozvodov a zariadeni jestvujucej kanaliza¢nej siete v sprave BVS a.s.

Popis navrhovanej verejnej kanalizacie

Zberag AVIII3 Verejna kanalizacla -Vetva SI
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Primarnym cielom reaiizacie kanaiizacie ,Vetva S1“ je rozSirenie kanaiizatnej siete do Uzemia
nachadzajuceho sa pozdiz zapadnej strany komunikacie M. Sch. Trnavského a zabezpe&enie technickych
podmienok pre buduce pripojenie stavebnych investicii v tomto tzemi.

Navrhovana kanalizacia DN500 v celkovej dizke L= cca 120m bude od bodu napojenia na zbera& AViil
vedena subezne s vychodnou stranou komunikacie M. Sch. Trnavského severnym smerom, nasledne bude
trasa odklonena zapadnym smerom, kde je navrhnuté krizovanie komunikacie ui. Sch. Trnavského a
elektrickovej trate. Za krizovanim bude zberaé DN500 ukonéeny v blizkosti vychodnej hranice rieSeného
uzemia sutokovou $achtou, do ktorej budu napojené dve navrhované vetvy verejnej kanaiizacie (zbera¢

AVIII3-Vetva Sl .1 a zbera¢ AVIil3-Vetva Sl .2).

Poznéamka : Prepojovacie prace na verejnom zberaci mézu byt vykonané ien pod odbornym dohfadom
poverenych pracovnikov vodarenskej spolo¢nosti. Detailny postup montazneho zasahu do jestvujiiceho potrubia a
spésob pripojenia novej kanalizacie Je potrebné pred spracovanim dalSieho stupria projektovej dokumentéacie
prerokovat a odsuhlasit so spravcom verejnej kanalizacie (BVS a.s. DOOV)

Zberac AVIII3 Verejna kanalizacia -Vetva SI.2

Tato Cast verejnej kanalizacie bude primarne zabezpecovat odtok odpadovych véd z navrhovanej
stavby. Kapacitne bude kanalizacia navrhnuta s rezervou pre buduce rozsirenie kanalizacnej siete pre potreby
buducich stavebnych investicii severne od rieSeného tizemia.

Navrhovana kanalizacia DN300 v celkovej dizke L= cca 200m bude napojena do sutokovej $achty na
ukonéeni Vetvy Sl, bude vedena v smere juh-sever vo vozovke novo navrhovanej komunikacie pozdiz
vychodnej hranice rieSeného Uzemia a bude ukonéena Sachtou v blizkosti severnej hranice rieSeného Uzemia.

V ramci realizacie kanalizacie ,Vetva S1.1° budu na potrubi DN300 zriadené dve odbocky a
predstihové €asti pripojok (DN250) pre napojenie splaskovych véd z oboch zén navrhovanej stavby (Sever +
Juh) a tri odbocky (2 x DN200, 1 x DN250) pre napojenie regulovanych pritokov véd z povrchového odtoku
(pozri ¢ast : ,dazdova kanalizacia"®).

Zberaé AVIil3 Verejna kanalizacia -Vetva S2.2

Tato Cast verejnej kanalizacie bude primarne zabezpe€ovat podmienky pre budlce rozSirenie
kanaiizagnej siete pre potreby buducich stavebnych investicii juzne od rieSeného uzemia.

Navrhovana kanalizacia DN300 v celkovej dizke L= cca 50m bude napojena do sutokovej $achty na
ukongeni Vetvy SI, bude vedena v smere sever-juh vo vozovke novo navrhovanej komunikacie pozdiZ
vychodnej hranice rieSeného Uzemia a bude ukon&ena Sachtou v blizkosti juznej hranice rieSeného uzemia.

V  ramci realizacie kanaiizacie ,Vetva SI.2“ bude na potrubi DN300 zriadena odbocka a predstihova
Cast pripojky (DN250) pre napojenie regulovaného pritoku véd z povrchového odtoku z juznej zény rieSeného
uzemia (pozri Cast : ,dazdova kanalizacia").

Pripojky kanaiizacie

Pre odtok komunalnych odpadovych z objektov navrhovanej stavby sa uvazuje s vybudovanim dvoch
pripojok kanalizacie :

Pripojka splaskovej kanalizacie - Sever

Pripojka (DN250; L = cca 15m) bude zabezpecovat odtok odpadovych vod zo stavebnych blokov S,
S2, S3 situovanych v severnej zéne rieSeného Uzemia. Pripojka bude napojenda na navrhovanu verejnu
kanalizaciu DN300 Vetva S 1.1 a Bude ukonCena reviznou Sachtou situovanou na hranici sukromného
pozemku prislichajucemu bloku SI.

Pripojka splaskovej kanaiizacie - Juh

Pripojka (DN250; L = cca 10m) bude zabezpecovat odtok odpadovych vdd zo stavebnych blokov J1,
J2, J3 situovanych v juznej zéne rieSeného Uzemia. Pripojka bude napojend na navrhovanu verejnu
kanalizaciu DN300 Vetva S 1.1 a Bude ukon€ena reviznou Sachtou situovanou na hranici sukromného
pozemku prislichajucemu bloku J1.

Aredlova splaskova kanalizacia :

Aredlové rozvody kanaiizacie budu vedené pozemkami v sukromnom vlastnictve a budu zrealizované
ako neverejné rozvody.

Pre odvadzanie odpadovych véd z jednotlivych investicnym blokov (sektorov) a objektov navrhovanej
stavby budl zriadené dve lokalne arealové vetvy kanalizacie :

Aredlova splaskova kanalizacia - Sever

Kanalizacia (DN200/DN250; L = cca 250m) bude zabezpecovat zber a odtok odpadovych véd zo
stavebnych blokov SlI, S2, S3 situovanych v severnej zéne rieSeného Uzemia. Kanalizacia bude napojena na
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reviznu Sachtu na ukonceni pripojky kanalizacie (SO 120), bude vedena v smere vychod zapad a liude
ukonéena vrcholovou $achtou v blizkosti stavebného bloku (S3).

Aredlova splaskova kanalizacia - Juh

Kanalizacia (DN200/DN250; L = cca 230m) bude zabezpecovat zber a odtok odpadovych véd zo
stavebnych blokov J1, J2, J3 situovanych v juznej zéne rieSeného Uzemia. Kanalizacia bude napojena na
reviznu Sachtu na ukonéeni pripojky kanalizacie (SO 220), bude vedena v smere vychod zapad a bude
ukonéena vrcholovou $achtou v blizkosti stavebného bloku (J3).

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd podla STN 75 6101

Splaskové odpadové vody (priemerné) Qd 319,0 mVden
Max. denné splaskové odpadové vody Qm 386,0 m/den
Priemerné ro¢né splaskové odpadové vody Q, 104 120,0 m*/rok
Max. hodinovy odtok Qn  39.21/s
Dazd'ova kanalizacia
Pri navrhovanom rieSeni dazdovej kanaiizacie bolo zohladnené stanovisko BVS disio

086943/2023/40201/Mev zo dra 10.11.2023.

V  stanovisku bol stanoveny maximalny odtok zrazkovych vod z plochy komunikacii z ref. plochy 0,3
ha - 2,6 I/s a z referen¢nej plochy Uzemia 3ha -12,1 i/s.

V ramci navrhovanej urbanizacie Uzemia sa uvazZuje s vodozadrznymi opatreniami a spatnym
vyuzitim zrazkovych vod v uzemi. Cast zrazkovych vod bude ponechana v travnatych plochach pre vegetacéné
ucely a prirodzeny odpar do ovzdusia (skvalitnenie mikroklimy).

V  Uzemi bude vybudovana sustava prietoénych retenénych a akumulaénych nadrzi s regulovanym
odtokom do verejnej kanalizacie. Pre navrhovanu vystavbu v Uzemi zéna Sever a zéna Juh uvaZujeme s
vybudovanim troch zdruzenych retenéno-akumuiaénych nadrzi, ktoré budi plnené vodami z povrchového
odtoku zo striech navrhovanych objektov (vratane striech na drovni upravenych terénov nad podzemnymi
Castami objektov). Akumulaény priestor kazdej z nadrzi bude sluZit pre celoro¢ny zber zrazkovych vod pre
ucely zalievania ploch s intenzivnou zelefiou. Retencny priestor kazdej z nadrzi bude zabezpecovat ochranu
nehnutelnosti pred vytopenim a ochranu pre zahltenim verejnej kanalizacie. Retenény objem bude
nadimenzovany na najnepriaznivejSie podmienky, t.j. na stav pri 100% plneni akumulaéného objemu nadrze a
subeznom pritoku zrazkovych véd pocas kritickej zrazky. Do verejnej kanalizacnej siete budu vypustané
vyluéne prebytocné objemy zrazkovych véd. Na zaklade vysledkov z predbeznych doplriujucich rokovani so
zodpovednymi zastupcami BVS a.s. bola taktiez aktualizovand maximalna hodnota dovoleného prietoku na
odtoku zrazkovych vod z Uzemia do verejnej stoikovej siete.

Navrhované rieSenie

V  jednotlivych stavebnych blokoch sa uvaZuje so zriadenim dvoch zakladnych systémov dazdovej
kanalizacie, a to kanalizacia s podtiakovym odtokom a kanalizacia s gravitaénym odtokom.

Zrazkové vody zo striech nad nadzemnymi podlaziami budi odvadzané podtlakovymi streSnymi

vtokmi, ktoré budu napojené zvislymi podtlakovymi potrubiami do sekénych podtlakovych vodorovnych
zvedovych potrubi umiestnenych pod stropom 1.podzemného podlazia. Podtlakové zvodové potrubia
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budl zaustené do zberného a sedimentacného objektu zabudovaného na vtoku do zdruzenej akumulaénej a
retencnej nadrze.

Zrazkové vody zo striech nad podzemnymi podlaziami (upravené terény) budu odvadzané gravitatnym
streSnymi vtokmi, ktoré budu napojené do zvodového gravitaéného potrubného systému umiestneného pod
stropom 1.podzemného podlazia. Gravitacné zvodové potrubia budu zaustené do zberného a sedimentaéného
objektu zabudovaného na vtoku do zdruzenej akumulaénej a retenénej nadrze.

Zdruzené akumulacné a retenéné nadrze budu situované vo vnutornych podzemnych priestoroch
stavby a budu vybudované ako sUcast stavebnej ¢asti jednotiivych stavebnych biokov (S1-S3; J1-J3).

Kazda nadrz bude navrhnutéa ako samostatny vodotesny monoliticky Zeiezobeténovy objekt, ktory bude
pristupny z podzemnych priestorov jednotlivych stavebnych biokov. Spodna &ast nadrze bude sluzit na
akumulaciu zrazkovych vod pre ucely jej spatného vyuzitie. Vrchna Cast' priestoru nadrze bude plnit funkciu
prislusného ochranného retenéného objemu.

Vyprazdriovanie retenéného objemu nadrzi uvazujeme gravitacné. V kazdej reten¢nej nadrzi bude na
odtokovom potrubi, ktoré bude vysSkovo umiestnené na rozmedzi akumuiaéného a retenéného objemu,
osadeny mechanicky regulator prietoku, nastaveny na prislu$né odtokové parametre.

Spétné vyuzitie zrazkovych vod - polievanie zelene

Vzhladom na zvySujuce sa naroky na spotrebu pitnej vody z dévodu demografického rastu populacie,
ako aj z hladiska giobalneho environmentalneho vyvoja Zivotného priestoru, je potrebné v ramci iokainych
moznosti pristupit k rieSeniam, ktoré umoznia lepSie a zodpovednejSie hospodarenie s vodou, a to
predovSetkym hospodarenie s kvalitnou pitnou vodou.

Vhodnym opatrenim pre dosiahnutie zodpovednejSieho hospodarenia s vodou v iokaiite navrhovanej
stavby je zriadenie lokalnych systémov na zadrzanie zrazkovych vdd v Uzemi a reaiizacia takych technickych
rieSeni, ktoré umoznuiju vyuZitie takto ziskanej uzitkovej vody priamo v danej lokaiite, ¢im sa dosiahne znizenie
spotreby kvalitnej pitnej vody dopravovanej z verejnych distribu¢nych rozvodov.

Vhodnym technickym rieSenim pre navrhovanu stavbu je zriadenie samostatného lokaineho systému
vodovodu uzitkovej vody, ktorého primarnym zdrojom su vody z povrchového odtoku, a ktory bude vyuzivany
na odbery pre sezénne zaiievanie vegetacie zelenych ploch.

Maximalny regulovany prietok zrazkovych vod z ceikovej plochy rieSeného Uzemia cca 6,8 ha do
zdruzenej splaskovej kanalizacie je max. 27,4 I/s. Mnozstvo zrazkovych vdd z jednotlivych stavebnych ceikov a
objektov bude pomerovo rozdelené na zaklade velkosti rieSeného tUzemia.

Zasobovanie plynom

Sirsie vztahy - sugasny stav ;

Lokalita mesta, v ktorej je rieSené Uzemie situované, je zasobovana zemnym plynom z miestnej STL
plynovodnej distribuénej (PN 90 kPa). V dostupnej vzdialenosti od vymedzeného Uzemia rieSeného
urbanistického celku, situovaného v lokalite pozdiz zapadnej strany komunikacie M. Schneidera Tmavského, je
pozdiZ vychodnej strany ulice Schneidera Trnavského vedeny piynovod D225 (PN 90 kPa), ktory je stéastou
lokalnej distribu¢nej plynovodnej siete v sprave SPP distriblcia a.s.

RiesSené Gzemie - sti€asny stav:

V  sGcasnosti sa priamo v rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne distribu¢né rozvody piynovodu v
sprave SPP distribucia a.s.

Navrhované rieSenie - ceikovy popis rieSenia

V  zmysle koncepcie schvaienej platnym Gzemnym rozhodnutim stavby ,Obytny komplex Dubravka
Kréace - Infradtruktura“ sa pre potreby zasobovania rieS§eného Uzemia uvazuje s vybudovanim novych tras
verejného plynovodu (stavebny objekt ,SO 04.1 Verejny plynovod®), v ramci ktorého je rieSené rozsirenie
miestnej piynovodnej distribu¢nej siete v sprave SPP distribucia a.s., a to napojenim sa na verejny piynovod
D225 (PN 90 kPa), ktory je vedeny pozdiZ vychodnej strany ui. Sch. Trnavského a vybudovanim novych tras
verejného plynovodu v Gizemi situovanom pozdiz zapadne;j strany ulice M. Schneidera Trnavského.

Z hladiska vecnych a ¢asovych vazieb su planované odbery zemného plynu, t.j. pripojenie jednotiivych
odbernych plynovych zariadeni, viazané na &asov( postupnost urbanizicie Uzemia situovaného pozdiz
zapadnej strany komunikacie M. Schneidera Trnavského. Z tohto dévodu sa uvaZuje s vystavbou verejného
piynovodu pre zasobovanie rieSeného Uzemia (,Zéna Sever”) a zaroven s vystavbou verejného plynovodu pre
vyhiadové rozsirenie urbanizovaného Gzemia juznym smerom.
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Vzhladom na to, Ze prevazna Cast tras navrhovanych verejnych plynovodov bude viazana na
trasovanie navrhovanej verejnej komunikacie situovanej pozdiZ vychodnej hranice rie§eného uzemia, je
dolezitym faktorom pre navrh a postup reaiizacie nového piynovodu taktiez Cienenie vystavby novej
komunikacie na jednotiivé realizacné Useky.

Clenenie plynovodu na prevadzkovo-realizaéné celky :

Z vy$Sie uvedenych dévodov uvazujeme s cienenim navrhovaného verejného piynovodu na tri
zakladné (samostatne realizovatelné) ¢asti (vetvy):

Verejny plynovod : Verejny plynovod - Vetva PI
Verejny plynovod - Vetva P1.1 Verejny

plynovod - Vetva Pl .2

Poznéamka: Buduce delenie jednotlivych vetiev na menSie realizacné useky v nadvéznosti na spresnenie
technického rieSenia postupu reaiizacie komunikacie, pripadne z dévodu zmien v postupnosti vystavby v riesenom
Gzemi, sa v dal$ich stuprioch projektovej dokumentacie ,SO 04.1 Verejny piynovod* nevylucuje.

Vyvolané a podmiefiujlce investicie:

V ramci uvazovaného rozSirenia distribucnej piynovodnej siete sa z dbévodu zabezpecenia
pozadovanych odberov zemného plynu pre rieSené Uzemie nepredpokiadaju Ziadne vyvoiané a podmienujluce
technické zasahy do jestvujucej plynarenskej infrastruktury v sprave SPP distriblcia a.s.

Popis navrhovanych verejnych plynovodov

Verejny plynovod - Vetva P1

Tato &ast novej plynovodnej siete bude vybudovana ako verejny plynovod 0160 v celkovej dizke L =
cca 60m.

Primarnym cielom realizacie plynovodu ,Vetva PI* je rozSirenie distribucnej siete do uUzemia
nachadzajuceho sa pozdiz zapadnej strany komunikacie Sch. Trnavského a zabezpedenie technickych
podmienok pre budice odbery zemného plynu v objektoch navrhovanej stavby v rieSenom uzemi. Dimenzia
plynovodu (D160) je navrhnuta s vyhladom pre vytvorenie podmienok pre buduce rozSirenie distribucnej siete
do tzemia situovaného pozdiZ zapadnej strany komunikéacie Sch. Trnavského v smere juh-sever.

Plynovod D160 bude napojeny na jestvujici plynovod D225 (STL PN 90kPa), ktory je vedeny pozdiz
vychodnej strany ulice Sch. Trnavského. Trasa navrhovaného piynovodu bude vedena koimo na os
komunikacie Sch. Trnavského a elektrickovu trat. Vetva Pl D160 bude ukonEena na vychodnej hranici
rieSeného Uzemia.

Verejny piynovod - Vetva Pl .1

Tato Gast novej piynovodnej siete bude vybudovana ako verejny piynovod DI 10 v ceikovej dizke L =
cca 140 m.

Primarnym cielom reaiizacie plynovodu Vetva P1.1 je zabezpecenie technickych podmienok pre
budlce odbery zemného piynu v objektoch rie§eného Uzemia (,Z6na Sever”). Dimenzia piynovodu (DI 10) je
navrhnutd s vyhladom pre vytvorenie podmienok pre budlce rozsirenie distribuénej siete pozdiz zapadnej
strany komunikacie Sch. Trnavského severnym a severozapadnym smerom.
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Plynovod Vetva P1.1 (D110) bude napojeny na navrhovany verejny plynovod Vetva P1 v mieste jeho
ukoncenia.

Trasa plynovodu bude vedena pozdiz vychodnej hranice rie§eného Gzemia v sulade so smerovym
vedenim (juh-sever) novo navrhovanej verejnej komunikacie a bude ukon&ena v blizkosti severnej hranice
rie$eného Uzemia. Potrubie piynovodu bude v celej dizke uloZzené pod vozovkou navrhovanej komunikéacie s
predpisanym krytim 1,2 m (max. 1,5m).

V  ramci reaiizacie piynovodu Vetva P1.1 budu na potrubi D110 zriadené odbo¢ky a predstihové Casti
pripojovacich plynovodov pre jednotiivé stavebné celky severnej zény rieSeného Uzemia. Predpoklada sa
zriadenie dvoch predstihovych odbociek, a to pre 1 x pre pripojku D90 a 1 x pre pripojku D40).

Predstihové cCasti pripojovacich plynovodov budu vyvedené do vzdialenosti cca 1,0m od okraja
konstrukcie novo navrhovanej komunikacie, kde budu do€asne ukonéené zaslepenim.

Verejny piynovod - Vetva Pl .2

Tato &ast novej piynovodnej siete bude vybudovana ako verejny piynovod DI 10 v ceikovej dizke L =
cca 95m. Primarnym cielom reaiizacie piynovodu Vetva Pl .2 je zabezpecenie technickych podmienok pre
budtce pripojenie juznej Gasti Uzemia a vyhladové rozsirenie distribuénej siete pozdiz zapadnej strany
komunikacie Sch. Trnavského juznym smerom. Piynovod Vetva P1.2 (DI 10) bude napojeny na navrhovany
verejny piynovod Vetva Pl v mieste jeho ukonéenia.

Trasa piynovodu bude vedena v smere novo navrhovanej verejnej komunikacie (sever-juh). Piynovod
bude ukon&eny zaslepenim (uzaver + odvzdu$nenie) v mieste do¢asného ukonéenia komunikacie v blizkosti
juznej hranice rieeného Gizemia. Potrubie piynovodu bude v celej dizke uloZené pod vozovkou navrhovanej
komunikacie s predpisanym krytim 1,2 m (max. 1,5m).

V  ramci reaiizacie piynovodu Vetva PIl.2 budu na potrubi DI 10 zriadené odbocky a predstihové Casti
pripojovacich plynovodov pre jednotiivé stavebné celky severnej zény rieSeného Uzemia. Predpoklada sa
zriadenie dvoch predstihovych odbociek, a to pre 1 x pre pripojku D90 a 1 x pre pripojku D40).

Predstihové ¢asti pripojovacich plynovodov budi vyvedené do vzdialenosti cca 1,0m od okraja
konstrukcie novo navrhovanej komunikacie, kde budu do€asne ukoncéené zaslepenim.

Spotreba pivnu - zéna Sever:
Qm = 44,0 NmVh
ar= 19 900,0 Nm*/rok

Spotreba pivnu - zéna Juh (vvhladi:

am= 56,0 Nm%

Q, =27 100,0 Nm*/rok

Predpokladana spotreba zemného pivni — spolu :
am= 100,0 NmVh

ar=47 000,0 Nm*/rok
Navrhovany piynovod ,Verejny piynovod - Vetva Pl .2“ pokrauje na zapadny okraj pod telesom

verejnej komunikacie. Na vetve su navrhované plynovodné pripojky k rodinnym domom.
Parametre piynovodu: D90; L = cca 381m;

Zasobovanie teplom, hortucovod

Pre kazdu skupinu objektov SI, S2, S3, J1 a J2 je navrhnuty spoloény novy zdroj tepla-tiakovo
nezavisla vymennikova stanica, umiestnena v 1 .PP objektu v samostatnej miestnosti OST (odovzdavacia
stanica tepla). Zdrojom tepla je novonavrhovany horicovodny rozvod pripojeny na centralizované zasobovanie
teplom Bratislava - Zapad, prevadzkovatel Bratislavska teplarenska a.s.

Vymennikova stanica je rieSena pre kazdu skupinu objektov samostatne.

V kazdom objekte je navrhovana v 1.PP strojoviia vykurovania. Zo spoloéného zdroja tepla je pre
kazdy objekt navrhovana teplovodna pripojka do strojovne vykurovania. V kazdej strojovni bude ekvitermické
doreguiovanie vykurovacej vody. V kazdej strojovni budi umiestnené stacionarne zasobnikové ohrievace
teplej vody. Ekvitermickd regulaciu bude riadit nadradeny systém MaR, ktory je predmetom rieSenia
samostatného projektu. Cienenie ohrievagov teplej vody je na zaklade navrhu tlakovym pasiem pitnej studenej
vody. V strojovniach budi umiestnené kalorimetrické merace tepla samostatne pre vykurovanie a samostatne
pre ohrev teplej vody.

Pre objekty je navrhnuty teplovodny vykurovaci systém s teplotnym spadom 70°/50°C s ekvitermickou
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regulaciou teploty vykurovacej vody.

Hlavny rozvod vykurovania bude vedeny v centralnej stupacke v priestore schodiska. Pre kazdy
priestor resp. byt bude zrealizovana samostatna odbo¢ka s meranim pomocou kalorimetrického meraca. V
kazdej prevadzke resp. byte bude osadeny termostat pre ovladanie priestoru ako celku.

Pre vykurovanie objektu suU pouzité doskové radiatory, nastenné lamelové vykurovacie telesa,
interiérové telesa v kupefniach. Vykurovanie jednotlivych bytov je mozné dovybavit a zabezpecovat tepelnu
pohodu pomocou podlahového vykurovania. V prevadzkach mimo bytov st navrhované podstropné resp.
podlahové fancolly.

Roéna spotreba tepla MWh/rok 1 989 1 161
Spolu

Horucovod
3150

Navrh novej trasy horGcovodu rieSi rozSirenie distribunej siete Bratislavskej teplarenskej, a.s. do
priestoru v ktorom sa planuje vystavba polyfunkéného suboru Medze v Bratislave. Novou trasou sa vytvoria
podmienky na napojenie Styroch odovzdavacich stanic tepla (OST), a suCasne sa zabezpeci dostupnost
dodavky tepla pre celé rozvojové Uzemie. Trasa horucovodu je pristupna po Karloveskej ulici. Vystavba
polyfunkéného suboru Medze je rozdelend na CcCasti sever a juh a podla toho je
rozdelena aj trasa horucovodu na dve etapy, sever a juh. Tato Cast spravy riesi trasu

Potreba tepl
olreba fepla tykajucu sa vystavby etapy Medze Sever. Charakter

kw stavby - liniova stavba.
Vykurovanie 924 Udaje z prieskumu
Tepla voda 805.9 Existujuce hortcovodné nadzemné rozvody v
1epd voda I danej lokalite spoloénosti Bratislavska teplarenska,
17299

a.s. vedu od zdroja Bratislava Zapad ku Karloveskej ulici o dimenzii DN 600. Pri Karloveskej ulici sa
nachadzaju sekéné uzavery DN 600 s obtokmi v oplotenom priestore s plechovym objektom OS14. Do
priestoru vedie k oploteniu schodisko od zastavky elektrigiek na Karloveskej ulici. Na zéklade obhliadky 0514
sa zvolilo miesto vysadenia odbo¢ky medzi plechovym domé&ekom a ocelovym prechodom pre obsluhu ponad
hordcovod. Rozvody budu vysadené z boku trasy DN600 a povedu v subehu popod prechod pre obsluhu, kde
sa umiestnia hlavné uzavery trasy s obtokmi. Prechod pre obsluhe ponad potrubie je potrebné zrekonstruovat
a rozsirit tak, aby pod nim vzniklo dostato¢né miesto pre obsluhu novych uzaverov. Vysadenie odbociek bude
so Sikmymi nabehmi, v mieste nabehov so zvySenou dimenziou oproti rozvodom trasy.

Charakteristické udaje horicovodu

Teplonosné médium - horuca voda

Teplota vody zima 105/50 °C

Teplota vody leto 75/40 °C  pri max odbere teplej vody
Max. prev. tlak 2,0 MPa

Menovity tlak 2,5 MPa
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Diferen¢ny tlak na vstupe do OST 120 kPa

Dizka trasy horticovodu
Dimenzie predom izoiovanych a kiasickych potrubi
Dimenzie potrubia: 2 x DN 200

2xDN 1002 x DN 65
Prenosova kapacita rozvodu tepia je rieSena s rezervou pre 97 m vyvoj
iokaiitach a preto je v tomto Uzemi pouzita po 0D2 dimenzia potrubia 124 m DN 200.

123 m

Uzemia v  biizkych

Pre horucovod vo vonkajSom prevedeni je navrhnuté predizolované potrubie, kde médionosna rura je z
oceie. Potrubny systém je vybaveny signaiizacnym systémom na detekciu poskodenia potrubia (netesnosti),
jednak médionosnej ocelovej rury a tiez vonkajsieho (HDPE) piasta.

Verejny horucovod

Vystavba horicovodu sa zrealizuje pred zhotovenim infrastruktary pre lokalitu Medze. Ukon€enim trasy
v Sachticiach 33, $6 bude zabezpe&ena priprava pre budlce napojenie 3 lokalit budicej vystavby na
dotknutom Gzemi. Kym tieto lokality nebudu odoberat teplo, bude trasa objektu SO 080 napustena dusikom.

Zaciatok trasy pokiadky hordcovodu 2x DN 200/355 je v lomovom bode LO, ktory sa nachadza v
oploteni existujicej 0S14 na trase rozvodov tepla HorGcovodnych rozvodov Dubravka i. Na odbotke
vykonanej Sikmym napichom su uzatvaracie armatiry Vanessa DN200, PN 25 s prevodovkou a s obtokom DN
50. Za obtokom je odvzduSnenie trasy zdvojenymi armatirami DN 25, PN40. Trasa nasledne pokracuje za
oplotenie 0514 a v lomovom bode L1 klesne pod terén, kde je vedena v predizolovanom prevedeni popod
nadzemnu trasu horicovodu DN 600. Trasa pokrac¢uje smerom ku Karloveskej ulici, kde pred lomom L3 vstupi
do $achty SI. V 8achte Sl potrubie klesne na urovefi pretlaku a pred vstupom do pretlaku je umiestneny pevny
bod trasy. Zo $achty $2 do $achty Sl je spdsobom mikrotuneia vybudovany pretlak so Zelezobeténovymi
rurami pretlaku o dimenzii 1800/2160 mm. Dimenzia pretlaku bude upresnena podla poziadaviek na opatrenia
proti podzemnej vode, ale tak, aby bol vnutorny dispozi¢ny priemer pretlaku po opatreniach minimalne 1600
mm. Trasa potrubia 2x DN 200/355 vedie po stranach pretlaku ako je to na obrazku ¢.1 v Casti pretlak. Stredna
dast pretlaku medzi potrubiami je prieiezna pre montaz a budlcu opravu rozvodov. Sachta $2 je pre pretlak
Startovacia jama, nasledne po dobudovani Sachty je to $achta vyuzivana aj pre budicu montaz potrubia pre
vymenu rur v pretlaku. V Sachte je vysadena odbocka trasy 0D1 2x DN 100, ktorou sa rozvody delia na dve
vetvy do buducich OST. V 8achte si na odbocke v stupajucom potrubi umiestnené uzatvaracie armatiry
Klinger DN 100, PN 25, vypustanie trasy pripojky DN32, PN40 a obtok vratnej armatiury DN 32, PN40 pre
napustanie trasy pripojky.Za vypUstanim st vo zvislom potrubi kibové kompenzatory trasy z pretiaku. Na
hlavnej trase DN 200 su v $achte umiestnené vypustania trasy v pretlaku cez kalniky DN 100 a dvojicu armatuar
DN 50, PN40. Na zvislom potrubi v Sachte su uzatvaracie armatiry Vanessa DN200, PN25 s prevodovkou a s
obtokom DN 50 vo vratké a kardanové kompenzatory kompenzujuce trasu z pretlaku a naslednu trasu
vyhladového Gzemia. Pred vystupom potrubia zo $achty su umiestnené aj odvzdu$nenia trasy so zdvojenymi
armaturami DN 25, PN40.

Vetva vysadena zo $achty 52 na sever o dimenzii DN 100/225 prekrizuje medzi lomom L16 a L17 novo
budovanu komunikaciu, nasledne pokracuje popod chodnik. V chodniku je koncova uzatvaracia Sachtica pre
tento smer vystavby $6, za ktorou bude potrubie dogasne zadienkované.

Vetva vysadena zo $achty $2 na juh pokra&uje k 0D2 o dimenzii 2x DN200/355. Trasa vedie v tomto
Useku Ciastocne v travnatej ploche, Ciastocne pod chodnikom. Za L5 krizuje novu komunikaciu. Za 0D2 trasa
pokracuje k LK, kde je doCasne zadienkovana. V mieste OD2 je vysadena odbocka trasy 0D2 - 2x DN 100 za
ktorou je sek&ny uzaver s obtokmi a 2x vypustanim respektive odvzdugnenim v Sachtici 83, za ktorym sa
potrubie ukon¢i dienkom pre budice napojenie rozvojového Gzemia. Na odbocku sa v dalSej etape pripoja
rozvody vetvy Medze Juh.

Verejny horiucovod S1

Vystavba horticovodu pre napojenie odovzdavanej stanice tepia Sl. Trasa zadina za $achtou 56, vedie
o dimenzii 2x DN100/225 a vedie popod cykiotrasu a travnaty terén k odbocke OD4 - 2x DN65/160, ktorou je
napojena OST SI - objektu 81 s vykonom 465/295 kW. Trasa pripojky k objektu vedie po travnatej ploche. Pred
objektom s OST je umiestnena uzatvaracia $achtica $7 s obojstrannym vypustanim/odvzdugnenim. Hlavna
trasa je za odbockou zredukovana na dimenziu 2x DN 65/160, ktora je sugastou objektu SO 171. Trasa v
objekte je sugastou vnutornych rozvodov k OST.

Verejny hortcovod 82
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Vystavba horticovodu pre napojenie odovzdavanej stanice tepia S2. K objektu s OST S2 - s vykonom
480/280 kW pokracuje trasa horticovodu 2x DN65/160 v travnatej ploche. Trasa 3 krat krizuje chodnik a na
trase je jeden Z kompenzator. Pred objektom z OST je umiestnena uzatvéracia $achtica S8 s obojstrannym
vypustanim/odvzdu$nenim. Trasa v objekte je st¢astou vnutornych rozvodov k OST.

Trasa rozvodov je kompenzovana prirodzenymi L a Z kompenzatormi trasy. Cela trasa stupa do svahu
smerom k OST. Odvzdus$nenia trasy su v jednotiivych OST. Na trase su za odboc¢kami uzaverné Sachtice, v
ktorych su okrem uzatvaracich armatur trasy odvzdusnenie a vypustanie prislusnych dotknutych Casti trasy.
Vypustanie ¢asti iseku hlavného rozvodu je v $achte 32, $3 a $6. V 8achte 52, 33 a 56 je aj odvzdusnenie
Casti Useku napojenej trasy.

Horucovod - pretlak

Potrubie z rir 2x DN 219,1x4,5/355 je potrebné v tseku od $2 po Sl v dizke 54,4 m zrealizovat
montazou do vopred pretlaéenych Zelezobetdénovych rur vnatorného predbezného priemeru 1800 mm a
vonkajSieho priemeru 2160 mm. Rlry sa navzajom spdjaju drazkou s tesnenim. V pripade nepriaznivych
hydrogeologickych pomerov sa po vykonani blizSieho hydrogeologického prieskumu navrhne spdsob Upravy
priemeru rur a doizoiovania pretlaku.

Pretlaky su realizované zo S$tartovacej jamy vyhibenej v mieste buducej definitivnej $achty $2. Na
pretla€anie budu pouzité typové betdnové rary uréené na pretlaCanie. Pretlacanie bude realizované v smere zo
Sachty $2 do $achty Sl dovrchne so stupanim 3,8 %o0. Os pretlaéaného potrubia v mieste §tartovacej jamy S2
je navrhnuté vo vyske 187,56 m a vo vyusteni v Sl vo vyske 187,77 m.

Priemerna hibka od pévodného terénu v Karloveskej ceste je cca 4,2 m - pretlak je zrealizovany vo
vrstve pieskov. Do pretlaku sa uchytia konzoly pre uloZenia potrubia na ktoré sa umiestnia jednotiivé klzné
uloZenia v zmysle obrazku. Montaz potrubia bude realizovana zvaranim priamo na mieste. Pod konzolami je
miesto na uchytenie chraniciek pre kablové vedenia.

Ro¢na spotreba tepia MWh/rok 1 989 1 161
1729,9

Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie rieSenej lokality elektrickou energiou bude zabezpecené novymi distribuénymi
trafostanicami v poc¢te 4 kusov, TYP EH5 2x630kVA, 22/0,40 kV. Trafostanice budlu pripojené do
elektrarenskej sluc¢ky VN linky ¢. 405 kablom 22-3x NA2XS(F)2Y 1x240mm*. VN linka ¢.405-Usek medzi TS
1315-000 a TS 0937-000 prechadzajuca v blizkosti rieSeného Uzemia je zemna kablova typu 22- ANKTOYPV
3x185mmT Z dévodu zaslu¢kovania novych distribu¢nych trafostanic bude kabel 22- ANKTOYPV 3x185mm”v
Useku nedoiievany, preto navrhujeme vymenu kabla 22-
ANKTOYPV 3x185mm” v existujucej trase v smere k TS
0937-000 za kabel 3x NA2XS(F)2Y 1x240RM/25
12,7/22kV. Kabel 22- NA2XS(F)2Y 3x1x240 mm” (bez
preruSenia) v  Casti pod  cestnou
3 150komunikaciou v chranicke FXKVR 200, v
Casti pod kolajnicou v ocelovej rure s rieSenou  antikor6znou ochranou. Do
vykopu v trase ulozit optickd chrani¢ku HDPE 40/33mm. VN kable budu ukonéené cez
VN kablové koncovky vo VN rozvadzacoch transformaénych stanic. Trafostanica TS3 bude rieSena ako
trojbod, do tejto TS bude privedeny kabel 22 - 3x NA2XS(F)2Y 1x240mm?, dl. cca 2250m z rozvodne R8105
LAMAC (KOBKA C. 19). Jednoziiové VN kable uloZené vo vykope sa zviazu do trojuholnika s upevfiovacim
remienkom po kazdom 1 m dizky kébla a do 0,2 m pred vstupom do chranitky s vozovkou a podzemnymi

vedeniami. Utesnenie kablov pri

Potreba tepla
kW 924 805.9
Vykurovanie
Teoid voda
Spolu
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prechode z vonkajsieho priestoru do vnutorného priestoru navrhovanej trafostanice budu rieSene upchavkovym
systémom Raychem RDSS / Hauff Technik HD. UloZenie kablov VN je navrhovane podla STN 34 1050 zmeny
"b", a STN 33 2000-5-52 vo volnom teréne do vykopu hibky 65 x 120 cm s uloZenim do pieskového l6zka hr.
20 cm s mech. ochranou a pred mechanickym poskodenim chranené este vystraznou foliou ulozenou 30 cm
od povrchu nad kablami. V oznatenom Useku sa kabel ulozi do chranicky FXKVR 200. Navrh trasy rozvodov je
stcastou vykresovej Casti projektovej dokumentacie. Ochranne pasma elektrickych vedeni su stanovene
zdkonom NR SR ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike - pre kablové 22 kV vedenie: 1 m po oboch stranach a u
vzdusnych vn vedeni je 10 m po oboch stranach. Trasa ulozenia a vedenia kabelaze je zrejma zo situacie,
ktora ja sucastou tejto projektovej dokumentacie. Transformator je umiestneny v miestnosti pre transformator.
Napojenie kabelaze pre transformator je z rozvadzata VN (AJE22) radenie KKTT z vyvodového pofa QM.
Napojenie VN strany transformatora je realizované kablami 3xN2XSY 1x120mm”* RM - 1420kV (24kV). Od NN
strany transformatora je napojeny 10-vyvodovy rozvadza¢ RH kablom 311 1-NYY 4x240mm*.

Rozvody VN su ukonéené koncovkami vo VN rozvadzacdi skrine SM6. Rozvody VN 22 kV kablové su
polozené do definitivne upraveného terénu. Kable VN su podla poziadavky investora polozené v chrani¢kach.
Kable su v korungovanych chrani¢kach FXKVR 200.

BILANCIA
Realny zmluvny prikon Ps (real) NAVRH TRAFOSTANIC
Trafostanica TYP EH5

ks 3561 kW
Vybudovanie  distribuénych rozvodov NN bude zrealizované na
naklady ZSD. PS (kW
s . Pi (KVA) (kW) e .
Predmetom casti projektovej dokumentacie je navrh novych 1 kV
kablovych distribu¢nych rozvodov, 2xg30kVA 1008 ktory suvisi s novym pripojenim
planovanej zastavby. Ako bod napojenia novych NN kablovych

rozvodov bude nova kioskova distribuéna TS EHS5. Z navrhovanej distribuénej TS z NN rozvadzaca
navrhujeme vyustit kablami typu 1-NAYY-J 4x240mm” do rozpojovacich Istiacich skrifi SR.

Distribu¢né rozvody budu vybudované na naklady hromadnej zmluvy o pripojenie pre developera so
spolo¢nostou ZSD a.s. Majetko-pravne rozhrania budu polstkové spodky v skriniach SR. Kabel vo volnom
teréne uloZit do hibky min. 0,7m, 16zko vysypat pieskom, uloZit vystrazna féliu a zasypat hlinou. V pripade
vedenia pod cestnou komunikaciou, kabel umiestnit do chranicky FXKVR 160 pod cestni komunikaciu. Kable
sa nesmu klast do zeme v pddach obsahujucich soli a kyseliny, v pédach s hnijucimi latkami a v niektorych
plescitych alebo kamenistych pddach. V takych pripadoch je potrebné ulozit kable do kanalov, tvarnic, rar
alebo ich inak vhodne chranit pred mechanickym a chemickym p6sobenim, pripadne sa musia pouzit kable
odolavajuce vplyvom tohto prostredia. Pri krizovani s uzemfiovacim privodom bleskozvodu sa musi kabel
ulozit nad tymto privodom a v mieste krizenia musi byt od neho vzdialeny aspori 500 mm. Vzdialenost prvého
(krajného) kabla od stavebného objektu musi byt aspori 600 mm. V trasach vedenych pozdiz budov, ktoré
maju podlazie pod Uroviiou terénu (chodnika), méze byt vzdialenost prvého kabla do napatia 1 000 V mensia,
najmenej v§ak 300 mm (Uzky chodnik, zGZenie trasy a pod. Pred za¢atim zriadenia pripojky NN je potrebné
poziadat spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. o vyjadrenie k projektu a vytycit inZinierske siete. Pri
nevyhnutnom subehu silnopridovych a telekomunikaénych rozvodov musia byt obidva rozvody od seba
vzdialené aspori podla tabulky a pri krizovani nesmu byt v blizkosti men$ej ako 10 mm.

NN pripojky budu zrealizované na naklady Ziadatela.

Pripojky pre navrhovanu vystavbu objektov navrhujeme z rozvadzacov trafostanice resp. zo skrifi SR.
Elektromerova skrifia RE bude pristupna pre zamestnancovu ZSD na odpocet. Majetko-pravne rozhrania budu
poistkové spodky v rozvadzaci NN danej trafostanice, resp. v poistkovych spodkoch rozpojovacich skrifi SR.

3512 kW
Realny zmluvny prikon Ps (real)
NAVRH TRAFOSTANIC
Trafostanica PI (kVA) PS (kW)
TYP EH5 2x630kVA 1000

4 ks
Telekomunikacie
Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v rieSenej zéne
vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k sektorom a
jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.
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Navrhovany systém zabezpeci moznost poskytovania sluzieb réznymi operatormi. Navrhovany systém
bude prepojeny na existujucu Infrastrukturu operatorov v dotyku z ulice M. Schneidera- Trnavského.

9. Sidelna zelen

Zakladna charakteristika Uzemia
RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavané uzemie obce v Mestskej Casti Bratislava-Dubravka. Ide
o svahovity terén, ktory je z vychodnej strany ohrani¢eny komunikaciou prvej triedy na ulici M. Schneidera
Trnavského a zo zapadnej strany lesnym porastom, ktory je su¢astou CHKO Malé Karpaty.

Plocha je v sucasnosti neudrziavand, zarastena drevinami, miestami silne znecistena komunalnym
odpadom. V minulosti bolo Uzemie vyuzivané ako zahradkarska a vinohradnicka oblast. Z uvedeného dévodu
sa na pozemkoch nachadzaju prevazne produkéné dreviny, po vinici si zachované iba oporné pletiva.

Geomorfolégia

Podla geomorfologického ¢lenenia Slovenska (Mazur, Lukni$, Atlas SR, 1980) zaujmové uzemie
mestskej ¢asti Dubravka patri do Alpsko-himalajskej sustavy, podststavy Panénska panva a Karpaty. Cast
uzemia Fatransko-tatranskej oblasti (celok Malé Karpaty) je uzemie clenité s uzkymi dolinami a strednymi az
strmymi svahmi so sklonom 15 -200. Nadmorsky vyska sa pohybuje od 250 m.n.m. po 315 m.n.m. NajvysSimi
vrchmi v okoli mestskej €asti s Devinska Kobyla - 514 m.n.m. smerom na zapad a Kamzik v blizkosti Lamaca
s vySkou 439,4 m.n.m. Malé Karpaty su najzapadnejSim jadrovym pohorim tatransko-fatranského pasma
centralnych Zapadnych Karpat (Vass et al., 1988). Vystupuju v ramci dihého, ale relativne uzkej (10-15 km)
hraste JZ-SV smeru, ktora oddeluje Viedenski a Dunajsku panvu. Malé Karpaty sa ¢Elenia na podcelky:
Devinske Karpaty a Pezinské Karpaty.

Geologické pomery

Z geologického hladiska je mestska Cast sucastou pohoria Malé Karpaty. Malé Karpaty su
najzapadnejSim a najkrajnejSim jadrovym pohorim karpatského obluka. Zac¢inaju sa pri Bratislave, tiahnu sa
severovychodnym smerom a oddeluju Zahorsku nizinu od Podunajskej. Tvoria vyklenutu hrast, obmedzenu
vodi nizinam systémom zlomov severovychodno - juhozapadného smeru, ktory sa najmarkantnejSie prejavuje
na vychodnej strane pohoria. Neogénnou depresiou medzi Jablonicou a Trstinom su Malé Karpaty rozdelené
na dve Casti, pricom Dubravka je su¢astou juhozapadnej, udovanej najma krystalickym jadrom, lemovanym zo
zapadu i severu uzkym pruhom obalového mezozoika, na ktorom na severe lezi kriziiansky a cho€sky prikrov
a na okraji pohoria paleogén (kol.autorov. Obzor Bratislava, 1972). IJzemie mestskej ¢asti Dubravka buduje
hlavne Bratislavsky prikrov (masiv),mezioikum a z asti pezinska skupina.

Zaujmové Uzemia z hladiska inzinierskogeologického patri do regiénu jadrovych pohori oblasti
jadrovych stredohori a je mozné ho zaradit do rajénu deluvidlnych sedimentov. Nachadza sa na
juhozapadnom okraji Malych Karpat v okrajovej ¢asti tzv. Karlovesko - lamacskej priekopovej prepadliny. Tato
je vyplnena kvartérnymi a neogénnymi sedimentmi, v podloZi ktorych su krystalické horniny bratislavského
masivu. Pokryvné sedimentarne suvrstvia dosahuju na zaujmovom Uzemi premenlivé hrabky pri¢om nie vzdy
je zachovany prirodzeny vyskyt najvacSich deluvialnych akumulacii v spodnych ¢astiach svahu. Toto je
pravdepodobne podmienené kryhovou stavbou krystalického podloZia okrajovej svahovej casti daného
vybezku Malych Karpat kde jednotlivé ¢asti skalného masivu oddelené zlomovymi poruchami upadaju v smere
do udolia priekopovej prepadliny v réznej miere.
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Pédne pomery

V réamci oblasti su dolezitymi pedo-genetickymi faktormi substrat, reliéf a kiima. Prevladajuci
krystalinicky substrat (metamorfované horniny a horniny granitoidného typu) je pri¢inou prevahy pod
kambizemného typu. Na Uzemi nizin su hlavnymi pedo-genetickymi faktormi azonaine Cinitele.
Najvyznamnej$im faktorom je erézna a akumulaéna cinnost vodnych tokov, ktord spdsobuje opakované
naruSovanie pddy zaplavami. Na upati Malych Karpat su zastupené kambizeme. V smere k Zahorskej nizine
sa vyskytuju Ciernice a rendziny. V blizkosti vodnych tokov sa vyskytuju fiuvizeme a iuvizeme.

Povrchové vrstvy horninového prostredia tvoria na zaujmovom Uzemi prevazne 20 az 30 cm hrubé
polohy pdévodnych slabo humusovych ilovito - plescitych zemin hnedosivej az hnedej farby s premenlivou
primesou poioopracovanych cCiastoéne zvetranych ulomkov granitu. Vzhladom na vykonané upravy terénu
uzemia v minulosti pre zahradkarske ucely boli tieto zeminy miestami aj odstranené a presunuté. Z uvedeného
dévodu je tiez potrebné na zaujmovom Uzemi, aj ked tak nebolo zistené realizovanymi sondami uvazovat aj s
moznym vyskytom iokdinych akumuldcii antropogénnych navazok. ich zrnitostné zloZzenie bude
pravdepodobne rovnaké ako pévodné zeminy pritomné na tzemi.

Hydrologické pomery

ijzemie mestskej Casti Dubravka spada do povodia rieky Dunaj. Cez katastralne Uzemie mestskej Casti
nepretekaju vodohospodarsky vyznamné toky. Podzemné vody Hydrogeologické pomery su viazané na
geologicku a geomorfologicku stavbu Uzemia. V Zahorskej nizine su zasoby podzemnej vody menej vydatné,
viazané na artézske vody a vody kvartémych $trkov a ples€itych hornin. V rajone Malych Karpat su zasoby
podzemnych véd bezvyznamné, ien s malymi pramerimi a kolisavou vydatnostou. Z hladiska inziniersko-
geoiogickej rajonizacie sa dotknuté Uzemie Cleni na regién jadrovych pohori (oblast jadrovych stredohori) a
region neogénnych tektonickych vkieslin (oblast vnutrokarpatskych niZin). Regién jadrovych pohori (Malé
Karpaty) je budovany najma predstvfohornymi hibinnymi horninami (granity, granodiority, diority, amfiboiity), v
okrajovych polohach bridlicami, vapencami dolomitmi, sliefiovcami. Regién neogénnych tektonickych vklesiin
(Zahorska nizina) je budovany neogénnymi zvacSa Strkovo - piesCitymi sedimentmi (Strky, piesky, ily,
zlepence, pieskovce), Stvrtohornymi rieCnymi sedimentmi (piesCité Strky) a viatymi pieskami (Novy projekt
vystavby dialnic a rychlostnych ciest - Doplnok ¢. 3, 2012, s.27).

Klimatické pomery

Zahorska nizina a okrajové Casti Malych Karpat su v teplej klimatickej oblasti s priemerne 50 a viac
letnymi dfiami za rok a s dennym maximom teploty vzduchu 25°C a viac. Priemerna teplota v januari je - 3 az -
4°C, priemerna teplota v juli je 17 az 19°C. Priemerny pocet dni so zrazkami 1 mm a viac je 90 az 100,
zrazkovy uhrn vo vegetaénom obdobi sa pohybuje od 350 do 400 mm, v zimnom obdobi 200 - 400 mm. 40 az
80 dni je so snehovou pokryvkou, 110 az 140 dni je zamracenych a 40 az 60 dni je jasnych. Masiv Malych
Karpat patri do mierne teplej klimatickej oblasti v priemere s menej ako 50 letnymi driami za rok, s dennym
maximom teploty vzduchu 25°C a viac a julovym priemerom teploty vzduchu 16°C a viac. Priemerna teplota v
januari je - 2 az - 3°C, priemerna teplota v juli je 17 az 18°C. Priemerny pocet dni so zrazkami 1 mm a viac je
90 az 120, zrazkovy Uhrn vo vegetatnom obdobi sa pohybuje od 350 do 450 mm, v zimnom obdobi 200 - 300
mm, 50 az 70 dni je so snehovou pokryvkou, 120 az 150 dni je zamragenych a 40 az 50 dni je jasnych (KEP
UPN R-BSK, 2010, s.34-35).

Rastiinstvo

Mestska Cast Dubravka sa nachadza na uzemi CHKO Malé Karpaty. Intravilan je vycleneny z
ochranného pasma. Fytogeograficky sa Malé Karpaty radia do oblasti predkarpatskej (pandnskej) flory s
prevazujucim zastupenim teplomilnych rastlin. Slabo zastupené su nizinné druhy, ktoré tu nemaju vhodné
stanovistia. Z lesnych porastov prevazuju dubovo-hrabové lesy v nizSich polohach; vy§Sim poioham Upine
dominuju buciny, miestami prechadzajice do jasenovo-javorovych lesov. Z ihliénatych stromov su zastupené
jedla biela (Abies alba), tis (Taxus) a borovica sosna (Pinus sylvestris), sekundarne vysadena najma na
zapadnom predhori. Charakter rastlinného pokryvu ovplyviuje pestré geologické zloZenie. Vzhladom k tomu,
je uzemie Malych Karpat povazované v mnohych ohladoch za endemicku lokalitu. Rastie tu mnozstvo druhov,
neznamych z inych oblasti Slovenska. Z fytogeografického hladiska je zaujimava oblast vrchu Devinska
Kobyla, najma jej juzné svahy. Vyskytuju sa tu teplomilné druhy, napr. poniklec éernasty (Pulsatilla nigricans),
poniklec velkokvety (Pulsatilla grandis) divozel tmavocerveny (Verbascum phoeniceum), lan chipaty (Linum
hirsutum), resetiiak skalny (Rhamnus saxatilis), viaceré druhy Eelade vstavacovitych (Orchidaceae) a dalSie
druhy. Hojny je vyskyt trav. Na vapencovych a doiomitickych horninach rastie viacero horskych druhov - arabka
aipinska (Arabis aipina), vapnicka skalna (Kernera saxatilis), ve€ernica snezna (Hesperis nivea) ¢i zvonovnik
hlavaty (Phyteuma orbiculare)

Potencialna prirodzena vegetacia
Podra fytogeograficko - vegeta¢ného ¢lenenia (in: Atlas krajiny SR, 2002) sa rieSené Uzemie nachadza
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v dubovej zéne, na rozhrani nizinnej rovinnej a horskej krystaiicko-druhohornej oblasti.

Potencialna prirodzena vegetacia predstavuje prirodnu vegetaciu t.j. rekonstrukciu takej vegetacie,
ktora by sa vyvinula za su€asnych klimatickych, edafickych a hydrologickych podmienok, keby ¢Elovek do
vyvojového procesu nijakym spdsobom nezasahoval. V danych podmienkach by sa vyvinuli lesné rastlinné
spolo¢enstva ako stabilny autoreguiacny systém, ktory nepotrebuje k udrzovaniu svojej floristickej skladby a
Struktury ludski pomoc. Potencidlnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom Gzemi tvoria dubovo-hrabové lesy
karpatské prip. dobové a dubovo-cerové lesy. (in: Atlas krajiny SR, 2002)

Dubovo-hrabové lesy karpatské

Struktdra a ekoldgia: Porasty duba zimného a hraba, najéastej$ie s primesou buka, menej dalsich
drevin, na réznorodych geologickych podlozZiach a hlbSich pdédach typu kambizemi s dostatkom Zivin. Podrast
ma ,travinny“ charakter, vyrazne sa uplatriuje Carex pilosa, pritomné s mezofilné druhy, druhy typické pre
buciny, ako aj druhy dubin.

Druhové zloZenie: Acer campestre, Cerasus avium, Carpinus betulus, Coryius aveiiana, Fagus
syivatica, Lonicera xyiosteum, Quercus petraea agg., Swida sanguinea, Tilia cordata, Ajuga reptans. Anemone
nemorosa. Campanula rapuncuioides, C. tracheiium, Carex digitata, C. pilosa, Convaiiaria majaiis, Cruciata
glabra, Dactyiis poiygama, Dentaria buibifera, Festuca drymeja, F. heterophylia, Fragaria vesca, Gaieobdolon
luteum agg., Galium odoratum, G. schultesii, G. sylvaticum, Lathyrus niger, L. vernus, Meiampyrum
nemorosum, Meiica unifiora, Meiittis melissophyiium, Poa nemoraiis, Polygonatum multifiorum, Puimonaria
officinalis agg.. Ranunculus auricomus agg., Securigera eiegans, Steiiaria hoiostea, Symphytum tuberosum,
Tithymaius amygdaloides, Veronica chamaedrys, Viola reichenbachiana, Waidsteinia geoides.

Dubové a dubovo-cerové lesy

Struktdra a ekolégia: Porasty dubov s vyraznejSou Ugastou cera na kyslej$ich iiimerizovanych
hnedozemiach, na spraSovych prikrovoch alebo na degradovanych &iernozemiach na sprasSiach. Typické su
tazsie, iiovité pddy, ktoré su na jar vihké, v lete alebo v obdobi vaéSieho sucha presychaju. Krovinové
poschodie je spravidla dobre vyvinuté. Bylinnu synuziu tvoria druhy znasajuce zamokrenie a ysychanie pdd,
mezofilné a acidofilné druhy, vyznamne sa uplatriuju teplomilné a lesostepné prvky.

Druhové zloZenie: Acer campestre, Cornus mas, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Quercus cerris,
Q. petraea agg., Q. robur agg., Swida sanguinea, Carex montana, Lathyrus niger, Lembotropis nigricans,
Luzuia iuzuloides. Lychnis coronaria, Meiica pieta, Meiittis melissophyiium, Poa angustifoiia, Potentiiia aiba.
Primula veris, Puimonaria murini, Serratuia tinctoria, Vicia cassubica, Veronica officinalis, Waidsteinia geoides.

Redlna vegetacia - dendrolégia

Nakolko bola mapovana lokalita v minulosti vyuzivana ako zahradkarska oblast prevladaju v druhovom
zlozeni listnaté produkéné dreviny, ihli€nany sa nachadzaju najméa na verejnom priestore v zelenom pase popri
komunikacii.

Pri terénnom mapovani boli na pozemku identifikované jedince druhu Negundo aceroides, ktory je v
zmysle platnej legislativy definovany ako nepévodny invazny druh, na vyrub ktorého nie je potrebny suhlas
organu ochrany prirody, ale jeho odstranenie je potrebné vykonat v sulade s usmerneniami.

V snahe zachovat perspektivne jedince v blizkosti stavby, ktoré je mozné popri prebiehajlicej stavebnej
¢innosti v Uzemi ponechat, je potrebné po¢as stavebnej ¢innosti na ploche stromy chranit pred poskodenim v
zmysle normy STN 83 7010 ,OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie“ a arboristického
Standardu ,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti*, /vid niz8ie ,Ochrana jestvujucich stromov a porastov*/
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Podklady

Podklady na spracovanie dokumentacie boli dodané od generalneho projektanta. Jedna sa o
koordinaénu situaciu, plosné koeficienty a presne zamerané podklady.

Navrh a popis rieSenia

Navrh architektonicko-krajinarskych Uprav zohladriuje viaceré poziadavky, ktoré su na danu plochu
kladené z hladiska zaclenenia celého suboru do okolitej krajiny. Jednotlivé prvky zelene budu zohladfiovat a
reflektovat v prvom rade na prirodzeny raz krajiny, do ktorej budu objekty zasadené a v neposlednej miere
budu zohladriovat vSetky planované funkcie a spdsoby vyuZivania priestoru. Nakolko ide o rezidenény
priestor, je tu poZiadavka na vysoké estetické pdsobenie vysadieb poCas celého roka, vhodné dopinenie
architektury budov zelenou, zlepSovanie lokalnej mikroklimy s ohfadom na prebiehajucu klimaticki zmenu a
vytvorenie prijemného prostredia pre jeho obyvatelov.

Koncept zelene v rieSenom Uzemi uvazuje s vyuzitim potencialu prifahlého lesa za zapadnou hranicou
pozemku a jeho vtiahnutie priamo do rieSeného Uzemia.

Funkéne je mozné priestor rozdelit do nasledujtcich zon:

*  Mestska zoéna s mestskym charakterom priestorov a urbannymi formami zelene. Zelen funguje ako
sprevadzajuci prvok lokalnych namesti verejnych priestorov a obcianskej vybavenosti a tiez ako
izolaény prvok kedZe sa nachadza v blizkosti ru$nej komunikacie - dominuju alejové vysadby a okrasné
vysadby s vysokou atraktivitou.

* Parkova zéna - prirodnejSie charakter zelene vytvarajuci priestor pre oddych, relax a zarover
podporujuci Zivot v komunite - komunitné zahrady, parkové travniky skupinové vysadby stromov,
pouzitie ovocnych druhov stromov rozvolnené vysadby, terasové zahrady, druhova pestrost.

* Lesna zoéna prechod do lesného prostredia vysady podporujuce pocit sukromia charakter zelene a
druhové zlozenie na zaklade prirodzenej potencialnej vegetacie

Na vymedzenie jednotlivych funkénych zén budu pouzité rézne formy zelene:

*  Vyraznym krajinotvornym prvkom budu alejové prip. skupinové vysadby stromov, ktoré vo vertikdlnom
smere prenesu 'kusok lesa' priamo do obytnej zény a v horizontalnom smere zabezpecia jednak
oddelenie celého rezidenéného komplexu od rusnej komunikacie a taktiez vymedzenie a oddelenie
jednotlivych funkénych zén

*  Plochy budu tiez doplnené vysadbami krikov, Zivych plotov a kvitnucich trvaliek, ktoré cely priestor
zatraktivnia a zabezpeia mu premenlivost vo farbach Struktirach a textirach pocas celého
vegetaéného obdobia

* Terasovité terénne modelacie ur€uju charakter a vzhlad zelene a vytvaraju moznosti pre vyuzitie
roznych foriem zelene, vyrazna &lenitost’ Uzemia tiez dava priestor pre vyuzitie kreativnych rieSeni -
detské herné prvky na mieru a pod.

Zamerom je vytvorenie kvalitného priestoru s hladiska hygienickej, mikroklimatickej a estetickej funkcie
zelene. Hlavny doéraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnoZzstva ploSnych a priestorovych prvkov
zelene s ohladom na prirodzenud potencidlnu vegetaciu, autochténne druhy vhodné do podmienok mestského
prostredia a rozmanitost’ druhovej skladby.

Navrh pocita s vysadbou 453 ks vzrastlych stromov s nasledovnym druhovym zloZenim a velkostnymi
kategdriami(vid' niz$ie tabulka). Sumarna spolo¢enska hodnota predstavuje 282 747,01 €.
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Tabulka 15 NAVRHOVANE DRUHOVE ZLOZENIE VYSADIEB

Znad(C NO20V Obvod kmeria Pocet ks Splocenska hoénoia | Priraikoly index Spolocenska hockiOloi'EUR)
(EUR) SPOLU
‘n ‘H
1.1 1 -3

Qc STROMY Quercus cerris 0k31-35 25 176 13 9867
FE Fraxinus excelsior Atlas' 0k36-40 30 322 1 14 U 17581.2
QP CHjercus petraca 0k31-35 15 276 1.1 1 1,3 5920,2
PA Platanus acerifolia 'Pvramidalis Qk41-45 25 415 L1 14 13 20770,75
AP Acer plaianoides Errieraid Quee 0k41-45 50 415 1.1 1.4 1,3 41541.5
TE Tllia europaea 'Pallida’ 0k41-45 35 415 L1 14 13 29079,05
TC Tllla cordata 'Rancho Ok41-45 35 415 L1 14 13 29079,05
FA Fraxinus angustifoiia 'Raywood" 0k36-40 20 322 I 14 13 11720.8
AC Acer campestre 'Elsriik ' 0k36-40 40 322 I 14 13 23441,6
uc Ulmus 'Clusius' 0k36-40 20 322 1,1 1.4 13 12B92,aS
ub Ulmus 'Dodoens’ 0k36-40 25 322 1.1 1.4 13 16116,1
zs Zelkotd serrata 0k31-35 15 276 1 1 13 5382
MA Morus alba 'Macrophvlla 0k36-40 5 322 1 1.4 13 2930,2
MN Morus nigra 'Trnavska' 0k36"0 5 322 1 14 13 2930.2
PA Prunus awum 'Lapins 0k31-35 5 276 0,9 1.4 13 226a 44
cM Cornus mas ok31-35 2a 276 0.9 1 13 904176
PA Sorbus aucuparia 'Edulis" ok31-35 20 276 0.9 1.4 13 904 176
ME Malus E\«resie ok31-35 15 276 09 14 13 678132
PV Pinus nigra 0k36-40 25 461 1,1 1 13 16480,75
PM Pseudotsuga menziesi 0k36-40 15 461 1.1 1 13 988345

SPOLU 453 1 1 282747,01

PriraZkovv index:
*1 index - dlhovekosti podla prilohy €. 35 Vyhlasky €. 170/2021 Z. z,, ktorou sa vykonava zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

*2 index - drevina predstavuje taxén alebo taxonoid gulovitého, previsnutého alebo vertikalneho tvaru,
taxén s odliSnostou v tvare alebo farbe listov alebo kvetov, taxén pomaly rastici a zakrsly alebo taxén vzacny
z hladiska introdukcie alebo taxonomicky alebo geograficky vzacny

*3 index - drevina rastie v stromoradiach, v brehovych porastoch, vo vetrolamoch, v parkoch, v
botanickych zahradach, v arborétach, v zoologickych zahradach, v okoli priemyselnych, polnohospodarskych
alebo inych hospodarskych objektov, v okoli socialnych alebo zdravotnickych zariadeni, v cintorinoch alebo je
sucastou verejnej zelene

V Uzemi sa budu realizovat rozsiahle sadové Upravy vysadbami vzrastlych stromov prip. krovitych
skupin vy$Sie uvedenych velkostnych kategorii, ktorych celkova spoloc¢enska hodnota pokryje, dokonca
prevysi spolo¢ensku hodnotu drevin uréenych na vyrub. Z nasho hladiska preto nie je potreliné udelovat
Ziadatelovi Ziadnu dal$iu nahradnu vysadbu, resp. je mozné planované vysadby brat ako adekvatnu
kompenzaciu nahradnej vysadby, nakolko bude naplnena pozadovana spolocenska hodnota vysadenych
drevin a tiez bude zabezpefena odborna povysadbova starostlivost o vysadby v prvych 3 rokoch po vysadbe a
aj v nasledujucom obdobi.
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Technolégia vysadieb

Priprava uzemia

Piochy na rastlom teréne

Pred zacatim stavebnej ¢innosti bude vykonané odstranenie humusovej vrstvy z plécti, ktoré su
dotknuté planovanou ¢innostou/za predpokladu, Ze sa na rieSenej pioctie nachadzaju plochy s kvalitativne
vhodnou vrchnou vrstvou pddy/ v hribke podla geologického prieskumu, a jej uskladnenie na depéniu pre
koneéné terénne a vegetacné Upravy na rastlom teréne. Skryvku ornice je vhodné vykonat v mimohniezdnom
obdobi vtakov (hlavné hniezdne obdobie: februar - jun).

Vegetaéné upravy budu rieSené v nadvaznosti na zemné prace, ktoré rieSia odhumusovanie,
skladovanie, o$etrovanie a finalne rozprestretie skladovanej zeminy. Plochy pripravené na vysadby musia byt
bez nerovnosti a zbavené stavebnych zvyskov.

Pred samotnou navazkou je dblezité vykonat pripravu planiny a to obrobenim pddy a rozruSenim
zhutnenych pléch aspof do hibky 30cm aby sme zabezpegili dostatoéné prepojenie s navazanou vegeta&nou
vrstvou. Na miesta uréené pre sadovnicke Upravy bude na prirodny terén navezena min. 20 cm vrstva zeminy,
ktora bude upravena do roviny a odburinena.

Na konstrukciach, kde je planovana zelefi musi byt zhotoveny drenazno akumulaény systém z
ochrannej geotextilie, nopovej félie a filtratnej geotextilie. Na tuto vrstvu bude navezeny $pecialny intenzivny
stre$ny substrat vo vrstvach od 1,5 do 2 m, ktory spifia $tandardy pre navrhovanie, realizaciu a udrzbu
zelenych striech (vid publikacia Vegetaéni souvrstvi zelenych stfech — STANDARDY PRO NAVRHOVANI,
PROVADENI A UbRzBU, vydava Svaz zakladani a Gdrzby zelené CR).

Rastliny je potrebné vysadzat s prihliadnutim na biotechnické poziadavky. Kontajnerované rastliny je
mozné vysadzat pocas celého vegetacného obdobia, prostokorenné sadenice je treba vysadzat v skoru jar
alebo neskoru jesen.

Vysadba stromov a krov

Vysadba drevin sa riadi platnou technickou normou STN 83 7010 "Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrzZiavanie a ochrana stromovej vegetacie". Poc¢as vysadby je nutné zohladnit hlavné poziadavky na pripravu
stanovista, vysadbu, kotvenie, zavlazovanie a naslednd povysadbovl kontrolu a udrzbu. Pouzity rastlinny
material musi pochadzat' zo Skélkarskych vypestkov I. triedy akosti o predstavuje jedince zdravé bez choréb a
Skodcov s habitom zodpovedajucim znakom daného druhu (kultivaru), bez deformacii a znakov poskodenia.
Stromy osadzat' na rovnaku vysku ako rastli v okrasnej Skélke. Po vysadbe budu na novovysadené dreviny
osadené vodné vaky, ktoré znizZuju riziko vyschnutia dreviny, Setria naklady spojené so zavlazovanim,
pomahaju drevinam k rastu a zvySuju Sancu na ich ujatie. Je potrebné tiez vytvorit pre kazdy strom vysadbovu
misu a zaliat ju vodou. Povrch vysadbovej jamy sa prekryje mui€ovacim materialom - drvena borovicova kéra o
minimalnej hruabke 10 cm. Vysadbu treba zrealizovat vo vhodnom agrotechnickom termine tj. v
mimovegetaénom obdobi. Vysadbu krov je potrebné realizovat na vopred pripravenom, odburinenom a
vyrovnanom stanovisti. Na podporu rastu sa kry hnoja zasobnym tabletovym hnojivom. Nevyhnutné je
mul€ovanie mladych vysadieb borovicovou kérou, pripadne kamennou drtou, ktoré zabrafuju prerastaniu
buriny a udrzuju vlahu vo vysadbach. Po vysadbe je nutné odstranit poSkodené Casti rastlin, pripadne vykonat
spatny rez drevin. Spon rastlin volit s ohladom na jednotlivé rastlinné druhy, a ich pouzitie vo vegetacnych
prvkoch tak, aby nedo$lo k ich prehusteniu a potrebe prebierok porastov. Povysadbova starostlivost je
orientovana predovSetkym na kontrolu stability vysadenych drevin, kontrolu zdravotného stavu a celkovej
vitalite drevin.

Vysadba trvaliek

Vysadby trvaliek sa riadia predovSetkym technickou normou STN 83 7016. Vysadbu trvaliek je
potrebné realizovat na vopred pripravenom, odburinenom a vyrovnanom stanovisti. Na vysadbu sa navrhuju
kontajnerované rastliny. Po vysadbe budu rastliny muléované kamennou drtou/ alt. borovicovou kérou podla
typu vysadieb. Po vysadbe je nutné odstranit poskodené casti rastlin. Na vysadbu bude pouzity Skélkarsky
material 1 .tr., vysadbovy spon rastlin je voleny s ohladom na jednotlivé rastlinné druhy, a ich pouzitie vo

vegetacnych prvkoch .
Zalozenie travnikov

Plochy intenzivnych  travnikov  navrhujeme realizovat  pouzitim  macinovych  travnych
kobercov/alternativne vysevom/. Koberce sa kladu po dékladnom rozloZeni a urovnani vrchnej €asti substratu.
Nasleduje jemné pohrabanie celkového povrchu. Dal$im krokom je samotné ukladanie travnych kobercov.
Jednou zo znamok kvality pouzitého trdvneho koberca je jeho hribka. Ta by mala byt minimalne 2,5cm. Po
uloZeni travnika nasleduje prevaicovanie, ktoré odstrani mozné nerovnosti spdsobené manipulaciou a travnik
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sa zaleje.

Zakladanie travnika bude realizované podia podmienok CSN 83 90 01 (resp. obdoby platnej v SR).
Travniky budu zakladané v sulade s ostatnou vystavbou, najlepSie po skonéeni vSetkej stavebnej ¢innosti a v
riadnom agrotechnickom termine.

Pre dosiahnutie vysokého estetického pdsobenia a dobrého prospievania vysadieb je na plochach
zelene uvazované s realizaciou automatického zavlahového systému.

Starostlivost’

Nasledne po vysadbe je nutné zabezpecit rozvojovu starostlivost smerujucu k dosiahnutiu cielového
stavu VP a nasledne udrzZiavaciu starostlivost. Velky déraz je kladeny na spravny a pravidelny rez krov! Je
potrebné podla potreby odburifiovat a doplifiat mulé. Potrebné je odstrafiovat odumreté a poskodené &asti
rastlin. Dreviny je mozné tvarovat podla potreby. Potrebu zavlazovania je nutné regulovat podla priebehu
pocasia. VSetky prace musia byt realizované odborne, v sulade s prisluSnymi STN.

Ochrana jestvujucich stromov a porastov

Ochrana drevin si vyZzaduje kvalitna pripravu uz pred samotnym zacatim stavebnych prac, preto je
nevyhnutné pocitat s uvedenou investiciou v dostatoénom predstihu pred samotnym zahajenim stavebnych
prac i pocas celej vystavby. Pri stavebnych pracach musia byt désledne dodrziavané nasledujuce ustanovenia
technologii vegetaénych Uprav v krajine, ochrane stromov, porastov a pléch pre vegetaciu pri stavebnych
¢innostiach:

Ochrana vegetacnych pléch, ochrana stromov pred mechanickym poskodenim

. Chranit vegeta¢né plochy oplotenim o vySke minimalne 1,8m, s bo€nym odstupom 1,5m od okraja
plochy (oplotenie zaroven musi byt dostatocne priepustné pre svetlo).

* Ak nie je mozné zaistit ochranu celej korerfiovej zény oplotenim, je nutné obalit kmene ohrozené
stavebnou ¢innostou aspon do vySky 2m, ohrozené vetvy sa musia vyviazat. Miesta zauzlenia je nutné
vystlat.

* V koreriovom priestore (odkvapova linia koruny zvaéSena o 1,5m, u stipovitych foriem o 5m) nesmie
prebiehat Ziadna skladka stavebnych a inych hmét.

. Ochrana korefiového priestoru pri hibeni stavebnych jam a inych hibkovych vykopov

. hibené vykopy by sa nemali realizovat v korefiovom priestore. Ak sa tomu neda vyhnGt, musi byt
vykop realizovany ruéne, minimalne 2,5m od paty kmena.

. Pri hibeni vykopu nesmu byt prerusené korene s priemerom vaésim ako 3cm. Pripadné poranenia je
nutné oSetrit, sucasnosti sa v Uzemi nenachadza takmer Ziadna zeleri, vacésinu Uzemia tvoria betonové
alebo inak spevnené plochy. Hodnotné stromy sa v Uzemi nenachadzaju. V okrajovych €astiach uzemia
rastie ruderaina vegetacia.
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Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

Vypocet koeficientu zelene
101 H (sever 102 C (sever)
plocha sektora (m*) 13 550 plocha sektora (m*) 7907
locha . zapogitat. locha zapocitat.
kategoria P koeficient P kategoria P koeficient P
lzelene zelene 24poétu plocha lzelene zelene zapoétu plocha
(m*) zelene (m") zelene
na rastlom teréne na rastlom teréne
2463,3 1,0 2463
2305 1,0 2 305
na podz. kon. krytie| 4 564,0 0,9 1408 na podz. kon. krytie|
Inad 2 m nad 2 m 412 0,9 371
na podz. kon. krytie| na podz. kon. krytie]
p1 v 1268,3 0,5 634 p1 e
nad 1m pad 1m 331 05 166
na podz. kon. krytie| na podz. kon. krytie|
nad 0,5 m 791,6 0,3 237 nad 0,5 m
428 0,3 128
spolu (m*) 4743 ispolu (m*) 2970
KZ 0,35 KZ 0,38
Migra€na studia
101 M (juh) 102 C (juh)
plocha sektora (m*) 11277 plocha sektora (m*) 17 324
kateqori plocha Koeficient zapocitat. atedori plocha Koeficient zapocitat.
ategéria oeficien ategoria oeficien
lzelene zelene zapoé&tu plocha zelene zelene zapoétu plocha
(m*) zelene (m*) zelene
na rastlom teréne na rastlom teréne 6232 1,0 6232
2 146 1,0 2146
na podz. kon. krytie| na podz. kon. krytie| 1649 0,9 1484
nad 2 m 970 0,9 873 nad 2 m
na podz. kon. krytie| na podz. kon. krytie| 1142 0,5 571
nad 1 m 1006 05 503 nad 1 m
na podz. kon. krytie|
na podz. kon. krytie| nad 0,5 m 1565 0,3 469
nad 0,5 m 1416 0,3 425
ispolu (m?*) 8756
ispolu (m*) 3947
KZ 0,51
KZ 0,35
Zdroj: -,Polyfunkény subor Medze" Migraéna

studia, (EKOJET, s.r.o., 10/2022)

RieSené Uzemie bolo sledované v ramci migra¢nej $tudie, vypracovanej pre potreby procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti Polyfunkény subor Medze, ako sucast
SirSieho Uzemia Kréace. Cielom Studie bolo sledovanim vyhodnotit migraéné trasy a druhy migrujucich
Zivocichov. Migraéna $tudia bola zverejnend v ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a
verejnost ako aj dotknuté organy mali mozZnost sa k nej vyjadrit.

Na zaklade vysledkov $tudie boli vyhodnotené hlavne 3 potenclonalne migrac¢né trasy. Nasledne boli
vyhodnotené bariéry na tychto trasach.

Migraéna trasa v ramci Uzemia navrhu Urbanistickej $tudie zény Medze (v Migra¢nej $tudii oznaovana
aj ako Koridor 1), ktora je situovana na pozemkoch v regulaénom bloku 1130 a v ochrannom pasme vedenia
velmi vysokého napétia, bola z hiadiska migracie vyhodnotena v ramci jednani so SOP SR - Sprava CHKO
Dunajské luhy ako neperspektivna. V migracnej $tudii sa uvadza, Ze lokalita je odpori¢ana na samovyvoj bez
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momentalneho migracného potencialu. Je to z dévodu problematického krizovania s cestnou komunikaciou a
elektrickovou tratou, pricom na protilahlej strane ulice M. Schneidera-Trnavského sa nachadzaju bariéry v
uzemi, ktoré znemoznuju plynulé pokracovanie trasy. Zaroven vedenie velmi vysokého napétia ma
obmedzujuci vplyv na umiestnenie migracného objektu v Uzemi navrhu Urbanistickej Studie zény Medze. boli
navrhnuté niektoré opatrenia, ktoré by odklanali mozny pohyb ZivoCichov k perspektivnym trasam. Z toho
dévodu je navrhovana prirodna alebo umela bariéra v podobe transparentného pletiva na zapadnej hranici
rieSeného Uzemia okrem zapadnej hranice regulacného bloku 1130.

Migra¢na Stadia bola predlozena dotknutym organom v ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie navrhovanej ¢innosti Polyfunkény stibor Medze. Medzi dotknutymi organmi bolo aj Hlavné mesto Slovenske;j
republiky Bratislava, ktoré vydalo k severnej Casti Uzemia kladné Zavazné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej €innosti Polyfunkény subor MEDZE-SEVER zo dfia 12.9.2023 ¢&islo MAGS OUIC
43556/2023-461542.
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10. Zivotné prostredie

Charakteristika existujucich zdrojov znecistenia
Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzdusia na Uzemi mesta Bratislava su z bodovycti zdrojov priemyselné
prevadzky, najméa chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova doprava.

Z hladiska priestorového rozloZenia najvyssia produkcia znecistujucich latok zo zdrojov znecistenia
(Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani na monitorovacich
staniciach.

Ovzdusie v meste Bratislava a limity znecistenia
Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacla stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusSia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu je
nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabulke uvadzame aktualne namerané hodnoty .
Tabulka 17 Znecistenie ovzdusia v okoli rieSeného Uzemia k 27.10.2023

Stanica IKO PM10 PM2.5 N02 03 S02
BA - Kamenné nam. | 7 7 7 - - -
BA - Trnavské Myto | 26 8 12 26 - -
BA - Jeséniova 12 2 6 12 11 3
BA - Mamateyova 18 5 2 18 8 1

Zhorsena kvalita ovzdusia
Dobra kvalita ovzdusia

Zdroj; httD:/lwww.shmu.sk/sk/?Daae=991&id=#tab

Index kvality ovzdusia (IKO) je hodnotenim aktualneho stavu kvality ovzdusia v konkrétnom mieste a
¢ase merania kvality ovzdusia, ku ktorému mézu byt priradené odporucania aktivit pre obyvatelov vzhladom k
riziku vystavenia obyvatelstva kratkodobej expozicii. Tvori sa z Udajov nameranych na monitorovacich
staniciach narodnej monitorovacej siete a dal$ich vybranych reprezentativnych merani a informacii. Aktualne
zverejnené hodinové Udaje maju len informativny charakter, nie su okamzite vyhodnocované. |Jdaje sa
kontroluji a vyhodnocuju na zaklade technickych parametrov pristroja nasledujuci pracovny der v rannych

hodinach poverenymi pracovnikmi SHMIJ.
Na webstranke sa publikujd len skontrolované udaje po tejto kontrole koncentracii

znedistujucich latok za predchadzajuci den.

rannej

o a GOulitOm i

Oxidy dusika (NO, NO2)

Oxid dusicity je ovela toxickej$i ako oxid dusnaty. Pdsobi drazdivo na oc¢i a horné cesty dychacie. V
plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNO3, ktoré nart$aju normalnu funkciu pluc. Vo vysokych
koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuji) mézu vyvolat edém pluc. NO2 ma vyssSiu afinitu k
hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych koncentraciach moéze sposobit

cyanozu. Oxidy dusika zhorsuju choroby srdca, zniZuju obranné schopnosti organizmu vogi
o OLinfekciam, najma dychacich ciest.
Oxid siricity (SO2)

Oxid siri¢ity vSeobecne zhorSuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
plica, odi a pokozku. Negativny G€inok SO2 zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v ovzdusi
(aerosolové castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). P6sobenie SO2 v organizme
je komplexné. Mo6ze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat s molekulami inych latok. Zname su
napr. jeho reakcie s DNK (moznost' indukcie nadorového procesu) a s nenasytenymi lipidmi. SO2 oxiduje na
S03 a sirany. Kyselina sirova a sirany (najméa siran amonny) tiez vysoko agresivne pdsobia na organizmus.
Negativne Gcinky SO2 a jeho oxidacnych produktov na fléru, faunu a rézne materidly su Siroko
zdokumentované.

Ozo6n (03)
Prizemny ozén je hlavnou zloZzkou fotochemického smogu - (letného typu vysokého znecistenia
ovzdus$ia). ZvySené koncentracie 0zénu drazdia oci a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach (aké sa vo
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vonkajSom ovzdus$i nevyskytuju) méze vyvolat edém pluc. Ozén reaguje s nenasytenymi uhlovodikmi za
produkcie vysoko reaktivnych volnych radikalov. Zvy$ené koncentracie 0zénu znizuju fyzicky vykon, zvysuju
citlivost organizmu na bakterialne infekcie, poskodzuju vegetaciu, rozne materialy

Oxid uhol'naty (CO)

Oxid uholnaty pdsobi toxicky na fudsky organizmus tak, Ze lahko reaguje s hemoglobinom, pricom
vznikd pomerne staliilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi 300-krat
pevnejSia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost’ prenasat’ kyslik, ktory je
nevyhnutny pre Zivotné procesy. MnoZstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho koncentracie v
ovzdu$i, od doby pdsobenia a ¢innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdu$i spdsobuje po
dvojhodinovom vdychovani smrt.

Environmentalna zataz v izemi
V  Uzemi sa nenachadza environmentalna zataz vedena v registri environmentalnych zatazi

vplyv na rieSené uzemie.

Povrchové vody
v Uzemi zény sa zZiadne povrchové toky nenachadzaju. Na zaklade zavaznej regulacie v UPN hi.m.SR
Bratislava uvadzame zasady, ktoré re$pektuje navrh rieSenia US :

* reSpektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v
krajine,

* zachovat a zlepSovat stav véd,

* Ucelne hospodarit' s vodou a zabezpecit ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

¢ vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepSovania kvality Zivotného
a jeho zloziek,

* znizovat nepriaznivé U¢inky povodni a sucha,

* zabezpedit funkénost vodnych tokov a bezpeénost vodnych stavieb (zabezpecit prietoénost koryt a
funkénost technickych prvkov suvisiacich s protieréznou ochranou v polhnohospodarsky vyuzivanej
krajine ai.).

* Chranit vodné utvary povrchovych véd a polnohospodarsky vyuzivané pozemky na uzemi Bratislavy
zaradené do citlivych a zranitelnych oblasti (podla Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 z.z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti).

* V sulade s ust.§ 4 ods.2 pism. a) zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami je jednym z
preventivnych protipovodriovych opatreni zadrziavanie zrazkovych véd v mieste ich dopadu, resp.
spomalenie povrchového odtoku v povodi.

prostredia

V  US st navrhnuté primerané opatrenia:

Na zaklade uvedeného zrazkové vody z rieSeného Uzemia (strechy objektov + pridruzené spevnené
plochy, komunikacie) si v maximalnej miere zadrziavané v ramci vlastnych pozemkov - v akumula¢nych
objektoch.
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Hluk

Obrazok 19 Hlukova mapa dotknutého tizemia - den
zdroj : http://www.hlukovamapa.skyshm ba 2021.html

Legislativne Je hluk v su¢asnosti upraveny Vyhiaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia pred
hiukom a vibraciami. Vstupom do Etj sa nasa legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o konkrétne
znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do nariadenia viady SR o
posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola spracovana hlukova mapa mesta,
podla ktorej uvadzame orientacnu hlukovu zataz buducej zastavby.

Z hlukovej mapy mesta je zrejmé, Ze rieSené Uzemie je pocas diia takmer celé v zéne od 60 do 65 dB,
v priestore komunikacie M. Sch. Trnavského je hladina hluku do 75 dB. Vystavba novych objektov pre byvanie
je situovana do hlukovo menej exponovanej polohy.

Hluk z cestnej dopravy

Sleduje sa ien na vybranej komunikaénej sieti mesta Bratislavy, ktoru predstavuje 362 Gsekov dizky
cca 330 km, poCas dennej doby. Hlukovo citlivé funkcie ako napr. byvanie, Skolstvo, zdravotnictvo, su
situované pozdiz 320 Gsekov. Prekrogenie povolenej hodnoty sa hodnoti na fasade najblizSich objektov v
danom Useku.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Struktirou zény a navrhom
funkéného vyuZzitia objektov, ako aj stavebnymi kons$trukciami obvodového piasta budov a kvalitou okien
véitane zasklenia.

Cistopid

Obrazok 20 Hlukova mapa dotknutého Gizemia - noc
zdroj: http://www.hlukovamapa.sk/shm ba 2021.html

Radoénoveé riziko
Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové Uzemie nachadza v kategorii
nizkeho az stredného radénového rizika (Hricko a koi. Geocompiex Bratislava, 1993). Pre jednotiivé objekty

bude potrebné zabezpedit podrobny radénovy prieskum.
VYSVETLIVKY:

nizke radonové nziko stredné radonoveé riziko mmtmm radonové nziko

zdroj: http://geoiogy.sk/ (Statny geologicky Ustav Dionyza Stura)

Svetlotechnika
Celé rieSené Uzemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 30%. Navrhnuta zastavba je
Strukturovana tak, aby vyhovovala svetiotechnickym poZiadavkam s ohladom na dostatoéné denné osvetlenie
priestorov s trvalym pobytom ludi.

Odstupy obytnych domov st navrhnuté s ohladom na svetlotechnické poziadavky podla STN 73 4301
na preslnenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

V dalSich stupfioch PD budu rieSené dispozicie jednotiivych objektov a bude vykonany svetiotechnicky
posudok navrhovanych stavieb.

e
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WS zony Medbabdadlanie s odpadmi
QOdvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami platnymi pre tzemie
Bratislavy a MC Dubravka.

Pri posudzovani stavu a navrhu nakladania s odpadmi vychadzame najma z platnych zakonov a vyhlasok
odpadového hospodarstva, (ktoré sa v sucasnosti prispdsobuju eurdpskej legislative), zo spracovanych koncepcii a z
inych ddlezitych materialov regionalneho a miestneho vyznamu. Ciefom je dosiahnutie tychto zamerov;

. chranit a zvySovat kvalitu Zivotného prostredia,
. prispievat k ochrane zdravia ludi,
. ucinne prispievat’ k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zlozky:

. vyuzitelné (sklo, papier, kovovy $rot),

. potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty, vraky ojazdenych
vozidiel),

. nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom ortuti, nefunkéné ortutové

Ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy odpad s obsahom skodlivin),

. zvys$kovy odpad.

Triedenie je zabezpefované dualnym spdsobom - kontajnerovym a kalendarovym spdsobom bezplatne zo
zdrojov spolo¢nosti OLO (Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom Uzemi sa tiez budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z demolacii,
rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Gzemi mesta existuju firmy s mobilnymi zariadeniami, ktoré zabezpecuju
triedenie, drvenie a dalSie vyuZzitie stavebného odpadu. V okoli Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento
druh odpadu.

Odpady $pecifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpeénym odpadom sa zneskodiuju v
spalovni pre tento druh odpadu (spaloviia Nemocnica Petrzalka ).

Odpad pocas vystavby zény

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 6 zakona NR SR ¢. 79/2015 O odpadoch a suvisiace ustanovenia
zakona:

« (6) Povodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej ¢innosti a obmedzovat' jeho mnozstvo a
nebezpecné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit, musi byt zhodnoteny, pripadne
zneskodneny v sulade s odsekom 1 spésobom, ktory neohrozuje ludské zdravie, Zivotné prostredie a ktory je v
sulade s tymto zakonom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(7) Materialy a vyrobky je potrebné vyuzivat opatovnym pouzitim, ak nie je mozné alebo ucelné predchadzanie
vzniku odpadu.

(8) Zhodnocovat odpad recyklaciou umozfiujicou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie je mozné alebo
Ucelné predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozny a G¢elny postup podia odseku 7.

(9) Odpad je mozné vyuzivat ako zdroj energie, ak nie je mozné alebo U¢elné predchadzanie jeho vzniku alebo
nie je mozny a ucelny postup podla odsekov 7 a 8.

(10)

Zneskodrfovat odpad je mozné sposobom, ktory neohrozuje zdravie ludi a neposkodzuje Zivotné prostredie, ak
nie je mozné a Uc¢elné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozny a U¢elny postup podla odsekov 7 az 9.

(11) Ciele a zavéazné limity odpadového hospodarstva su ustanovené v prilohe €. 3.

Odpad z prevadzok po realizacii zény

47

Odpady z prevadzok v rieS§enom Uzemi je potrebné este rozlisit na odpady z bytov, odpady z administrativy,
obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku.

Objekty novej zastavby maju spolo¢né niektoré technické zariadenia a garadzové priestory. Predpokladom je, Ze
OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1 .NR resp. v Urovni terénu. Na
zhromazdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery, umiestnené na samostatnych stojiskach a
odvoz bude centralne rieseny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloZziek KO, ako su obaly z papiera, plastov, zo skla a
bioodpad.

11. Casové a vecna koordindcia vystavby v lokalite
Vzhladom na pomerne velky ploSny rozsah rieSeného/disponibilného Uzemia sa vystavba v zéne moze
realizovat postupne. Realizacia je rozlozena do dlhsieho ¢asového Useku hlavne z dévodov vystavby dopravnych
koridorov a sieti technickej infrastruktiry. Podmienkou zacatia vystavby je realizacia nasledovnych krokov:
« realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktury,
« realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujice cesty,
« vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:
. zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmieriujuce vystavbu v zéne,
« samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,
« spevnené plochy, parkoviska
« sadové Upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detské
« sadové Upravy, upravy komunikacii a okolia.

ihriska.

Vystavba jednotlivych celkov za¢ne pravdepodobne od celkov prilahlych
a bude pokracovat juznym smerom.

k severnej ¢asti zény

P T ]:EH! j,l"., S

L..t."‘- e T adwressn

Obrazok 21 Navrh etapizacie vystavby
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12. Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy B. 1 Graficka ast - vyrez z vykresu €. 2.2 Requlaény vykres Navrh regulacie pre
Priemet navrhu do Zmien a dopinkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov z riesene uzemie:

vykresov, ktorych sa prisiusna zmena tyka. Navrhované funkéné vyuzitie:
Pri regulacii zemia st regula&né prvky navrhnuté v stlade s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy. m malopodlaZna zastavba obvtného Uzemia 102 C - rozvoiové Uzemie.

m viacpodlazna zastavba obvtného Uzemia 101 H - rozvoiové Uzemie

A.  Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov

Graficka Cast - vyrez z vykresu €. 2.2 Regulacny vykres

Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rie§enom tizemi nasledovné funkéné vyuzitie:
» zmieSané Uzemia byvania a obcianskei vvbavenosti 501 H - rozvoiové Uzemie
m obcianska vvbavenost celomestského a nadmestského vyznamu 201 E - rozvojové Uzemie.
m malopodlazna zastavba obvtného Uzemia 102 B - rozvoiové uzemie

33
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=
=
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B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - Navrh zmien a dopinkov
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych tGzemi pre ajsie mesto - ké casti: P é Biskup Vrakuia, Raca,
Vajnory, Dibravka. Lamaé, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce a Cunovo
IPriestorové usporiadanie
Kéd IPP Kéd 1zP Kz
regul. max. | funkcie | Nazov ur j funkcie max. min.
A 0.2 102 Malopodlazna bytova IRD - pozemok nad 1000 m" 0,20 0,60
zastavba IRD - pozemok 600-1000 m”™ 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova IRD - pozemok 480 - SOOm”™ 0,25 0,40
zastavba IRD - pozemok 600 -1000 m”* 0,23 0,40
IRD - pozemok nad 1000 m™ 0,15 0,60
201 OV celomestského a 0.4 0.10
d vyznamu IOV charakteru nikupnych a obsluznych centier ’
c 06 102 Malopodlazna bytova IRD - pozemok 480 - 600m™ 0,25 0,40
zastavba IRD - pozemok 600 - 1000 m”* 0,22 0,40
adové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 0,25
hlové RD - pozemky 450 m” 0,50 0.20
[bytové dom: 0,30 0,35
201 OV celomestského a IOV arealového charakteru, nakupné a obsluzné centrd, 0,30 0,30
nadmestského Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 OV lokilneho vyznamu IOV lokilnych centier 0,30 0,25
501 hodné v prostredi zstavby rodinnych domov 0,30 0,30
Zmi tzemia byvania a
obgianskej vvbavenosti*
D 0,9 102 Malopodlazna bytova lintenzivna zastavba RD-pozemky 180-240 m”* 0.45 0.20
zéstavba adové RD - pozemky 300 - 450 m" 0,32 0,30
[bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a 0,45 0,15
nadmestského vyznamu OV charakteru nakupnych, kultirno- spolo¢enskych aj
obsluznych centier, 8pecifické aredlové zariadenia
astavba mestského typu 0,30 0,20
[zastavba rozvol'nena 0,23 0.25
202 | OV lokilneho viznamu OV lokilnych centier 0.30 0.25
302 Distribu¢né centrd, sklady, [zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0.10
stavebnictvo -
501 Zmie3ané izemia byvania hodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
aOV*
502 |Zmiegané Gzemia  obchodu Zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
jrobnjch a  nevirobny
sluzieb
E i 102 o o ytové domy - zastavba mestského typu 0.28 0,30
bytové zastavba
201 OV celomestského a 0,55 0.10
nadmestského vyznamu omplexy OV nékupné, obsluzné a volnocasové >
larealy Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokilneho vyznamu 'V aredlového charakteru 0,28 0,35
'V lokélnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba faredly 0,55 0,10
501 Zmicsané zemia [pastavba mestského typu 0.37 0,20
byvania a o.b(':lanske_] 0.8 0,25
vybavenosti *
502 |[Zmicsané dzemia  obchodulzdstavba aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,15
yrobnjch  a jrobng
sluzieb
F 14 101 | Viacpodlazn bytové bytové domy - viacere formy zastavby 0,28 0.30
zéstavba 0.24 0.30
201 OV celomestského 0.35 0.20
a nadmestského 0.35 0.35
vyznamu 0,28 0,35
rozvol'nena zéstavba OV 0.23 0,25
501 [zastavba mestského typu 0,28 0,25
ZmieSané uzemia byvania a
obgianskej vybavertosti
502 |Zmictané tzemia  obchoduf¢dstavba aredlového charakteru, komplexy 0,28 0,25
. a . ;
sluzieb
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IPriestorové usporiadanie
Kod IPP | Kéd i ‘ ) zp
ngL% funkcie N.azov S funkeie ytové domy -rozvol'nena zastavba max.
E 101 Viacpodlazna bytova zéstavba 0.26 0,25
0,22 0,25
0.21 0,25
201 OV celomestského a [zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského ozvol'nena zastavba 0,23 020
vyznamu ”
501 Zmiesané izemia byvania a [zastavba mestského typu 0,30 0,20
obgianskej vybavenosti
502 [Zmiesané Uzemia obchodu fzariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,30 0,20
yrobny a  nevy y
[sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova zéstavba [bytové domy - rozvolnend zéstavba 0,21 035
201 OV celomestského a lobchodno-spologenské komplexy 0,52 0,10
nadmestského vyznamu IOV arealového charaktem, komplexy 0.42 0.15
ozvol'nend zastavba 0,26 0,25
501 ZmieSané tzemia byvania a lzastavba mestského typu 0,30 0,25
béianskej vyt i 0.26 0.30
502 [Zmiesané tGzemia obchoduzariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,30 0,20
yrobny a  nevy y
Jsluzieb
1 24 101 Viacpodlazna bytové zéstavba [Pytové domy- rozvolnena zastavba 0.20 0,35
201 OV celomestského a IOV aredlového charakteru s narokom na vys§i podiell 0,34 0,30
nadmestského elene
vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych| 0,24 0,30
riestoroch mestskej Struktary a v ramei celej hierarchie]
501 0.26 0.25
ané tzemia byvania a 0,25 0,25
J 27 obéianska v
! 201 [zstavba mestského typu 0,36 0,20
zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,25
priestoroch mestskej Stmktiry a v rémci celej hicrarchie
Imestskych ce
501 rozvolnens 0,25 0,30
an¢ izemia byvania a
Kei sti
K 3,0 201 0,30 0,30
OV celomestského a Zastavba formou v§3kovich objektov v uzlovich
¢ho vyznamu riestoroch mestskej Struktury a v ramei k I oV,
501 rozvol'nena zastavba 0,25 0,30
Zmieiané tzemia byvania a
e . sti
L 33 201 | OV celomestského a 0,30 0,30
nadmestského v§znamu Zastavba formou v§3kovich objektov v uzlovich
riestoroch mestskej Struktury a v ramei k I oV

Vyznam informaénych kodov:

1

kéd N: rozvojova plocha Je v si& gl
ili a plocha je si

kéd S: rozvojova a
jej regulaciu.

rnd, vzhl'adom na chybajuce vstupy z oblasti ekologie, dopravy, vymedzenia b
4 na uzemi, pre ktoré je a 14 ia dol aci; drobnej

ezpednostnych pasiem a pod.,

stupiia (IJPN - Z), ktora obsahuje

kéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zéklade preverenia sutazou alebo na podklade podrobnejsicho rieSenia na
Grovni urbanistickej Stadie zony.
* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

* zastavba v 0 s em

Al

zatazou (ck

vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tizemia CMO

¢ zataZenie izemia) - zOna Pribinova, zéna Chalupkova Poznamka: v prieslorovom usporiadani re§pektovanie
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ZAKLADNA SKOLA SOKOUIKOVA
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ZAKLADNA SKOLA BENOVSKEHO

POSTA

NAKUPNE CENTRUM / POTRAVINY

SPORTOVY AREAL / ZIMNY STADION

KOSTOL

POTRAVINY (KAUFLAND)

e BYTOVY OBJEKT VO VYSTAVBE

ZARIADENIE PRE SENIOROV

SPORTOVY AREAL / FUTBALOVY STADION
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PRILOHA C. 4
VZOR BUDUCEJ ZMLUVY

36



37



Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]
uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej ien

»0Z“) a § 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej

len ,,zakon o vlastnictve bytov*)
(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi

Nadobudatel;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primaciélne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 00 603 481
1CO: XXX
zastupenie: bankové XXX

spojenie: &islo Gétu SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
(IBAN): variabilny XXX

Symb()l: kontaktna XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

osoba:

(dalej len ,,Nadobudatel’ )
a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX
1CO: XXX
Statutarny organ: XXX

zapis: Obchodny register Mestského stidu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx
bankové spojenie:

¢islo uctu (IBAN):

XXX
SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX

variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,Prevodca®)

[Nadobudatela Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,Zmluvné strana®)

Preambula

Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [¢] v zneni neskorSich
dodatkov (d’alej len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Nadobudatel'a pri realizacii mestskej
politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na
Nadobudatela urcité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajticich sa v katastralnom uzemi [xxx, obci xxX, okres XxXj. Ucastnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich

spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutel'nostiam z Prevodcu na Nadobudatel’a



a upravou ich vzajomnych vzt'ahov uzatvaraju v stiilade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zdkona o vlastnictve bytov tato

Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok i Opis nehnutefnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, Garazi a pripadne sa doplnia aj dalSie poloZky (najmé Pivniéné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutel’nosti nachadzajicich sa v katastralnom tizemi xxx, obci

XXX, okres XxX;

a) byt ¢. XXX (d’alej len ,,Byt*), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so stp. € XXX, (popis stavby: Xxx), postaveného na pozemku pare. €. XXX, parcela registra ,XXX“, druh
pozemku: XXX, o vymere XXX m” a pozemku pare. €. XXX, parcela registra XXX, druh pozemku: XXX, o vymere
xxx m”* (d’alej len ,,Bytovy dom* alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste vlastnictva €. XXX vedeny Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prisliichajiici k Bytu o velkosti xxx na spolo¢nych castiach a spolo¢nych

zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu“);

¢) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. ¢. xxx, parcela
registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m”" (d’alej len ,,zastavany pozemok*), evidovany na liste
vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,,spoluvlastnicky

podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku®)

d) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:
. pare.C. XXX,parcela registra ,,xxx*“, druh pozemku: xxx, o vymerexxx m";
. pare.C. XXX,parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymerexxx m”;
. pare.C. XXX,parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymerexxx m”;
. pare.C. XXX,parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymerexxx m”;
. pare.C. XXX,parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxX, o vymerexxx m”;
. pare.&. XXX,parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, o0 vymereXxxx  m";

+ pare. & XXX, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m” (d’alej len ,,prilahlé
pozemky*“)
(d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel prislachajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch®);

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor ¢. xxx (d’alej len ,,Garaze €. xxx“),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia ¢. xxx, xxx a xxx) (d’alej len
»Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx“);

f)  spoluvlastnicky podiel prisluchajtci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisliachajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku*“);

h) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu
podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom*);



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. ¢. xxx, parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m”
(dalej len ,,pozemok 1“), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujucich velkostiach:

»  spoluvlastnicky podiel prisliichajiici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (d’alej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 “);

»  spoluvlastnicky podiel prisliichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1 o
velkosti xxx (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1);

(d’alej nehnutel'nosti uved’ené pod pism. a) az I) spolu len ako ,,Nehnutelnosti")]
Clanok Il Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam z vylu¢ného vlastnictva Prevodcu
na Nadobudatel'a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatel'a
za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel' bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so

vSetkymi pravami a povinnost'ami s niml spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok Ill Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej specifikacie.]

3.1

3.2.
3.3.

3.4.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachddza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prislusenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WG, kapel'na + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx m2,
terasa s vymerou xxx m”.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkonov a terasy) predstavuje xxx m2.
Nebytovy priestor - Garaze ¢. xxx je samostatny nebytovy priestorv.  Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na XXX. p. Bytového domu a tvori ho spolo¢na vnutorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkovéa podlahova plocha GaraZzi ¢. xxx je xxx m2.
Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim

statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi ¢, xxx, podielu najmenej vo vyske xxx z
celkového podielu Garazi ¢. xxx na spolo¢nych Castiach, spolocnych zariadeniach domu a k prislusnym pozemkom,
¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podieiu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o vel'kosti xxx z xxX, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach ¢.
xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Gardzach ¢. xxx na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx,
spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku xxx o velkosti

XXX.]

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu o velkosti

spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

43.

4.4.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeja technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st uréené na spoloéné
uzivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’, je umiestnené mimo Bytového domu, najmé vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej tzitkovej vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikacné
rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka,
plynova pripojka a telekomunika¢na pripojka
Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu je urcena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k tthrnu podlahovych ploch
vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prisluchajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx predstavuje

xxx z podielu xxx.]

Clanok V Uprava prav k pozemku

Uechnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel
prislichajuci k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach ¢. xxx prevadza na Nadobudatel'a aj spoluvlastnicky
podiel prislichajtici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky
podiel prisluchajtici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky

podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutel'nosti a vyhlasuje, Ze mu nie si zname

Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit’,

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutel'nosti v
rozsahu vyplyvajiicom z Giradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou of3hlladkou.

Prevodca vyhlasuje, ze technicky stav Nehnutel'nosti sa odo dita obhliadky Nehnutel'nosti Ziadnym spdsobom
nezmenil,

Zmluvné strany zarovei vyhlasuju, 7e ustanovenia tohto Clanku sl opétovne pre¢itali, na vykonanych

prehlaseniach nad’alej trvaji. Ich znenie je Im doverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zarucnej doby za vady, ktoré vzniknu na Nehnutel'nostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaru¢nej dobe v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov pokial’ ide o stavebnu Cast’
Nehnutel'nosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prislusnom
zéruénom liste, maximalne vSak 24 mesiacov. Zarucnd doba zacina plynut odo dna podpisu odovzdavacieho
protokolu k Nehnutel'nostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]
Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaruc¢nej doby uplatnit’, pokial:

a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole podl'a bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spdsobend neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude vediet
preukazat’ (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltel'a);

¢) bude vada spdsobena vyssou mocou;

d) bude vada sposobena zasahom Nadobudatel’a alebo jeho ndjomcov;

e) bude vada sposobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostatocnou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich 0sob alebo poSkodenim spésobenim tret'ou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel’ Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia tjyt’ uplatnené v zaru¢nej dobe, avSak najneskor do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo dia kedy bolo mozné vadu zistit’, inak tieto prava zanikaju.

Clanok Vi
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

7.1.  Prevodca a Nadobudatel' sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [¢] [Technickd poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovd
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu st skutocnosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorena v
ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene sthlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu
akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti §pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit’ Nehnutelnosti podl'a Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica...]

Clanok VIl Sprava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznamili Nadobudatel'a, ze spravu domu zabezpecuje [spolo¢nost’ xxX, so sidlom xxxX, XXX, ICO: xxx],
a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

8.2  Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutel'nosti bude podielat’ na sprave bytového domu a v
zodpovedajiicom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vsetky platby stivisiace so spravou a uzivanim nehnutel'nosti ma

zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutel'nosti nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenie spojené s

uzivanim Nehnutel'nosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatel'ovi k navrhu na vklad

vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam. Uvedené piati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod
v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutelnosti;
a) nie s predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najmé nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav tretich osob, ktoré su

vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani iné naroky;

d) nie st predmetom akychkol'vek konani ohl'adne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie st predmetom akychkol'vek sudnych, spravnych, rozhodcovskych, vykonavacich alebo  inych
konani,

ani neboli uplatnené ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat’.

9.2. Prevodca vyhlasuje, Zze neexistuji ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajice sa prevadzanych Nehnutel'nosti,
predovsetkym ziadne danové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavdzného rozhodnutia akéhokol'vek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom vlastnictva k
Nehnutel'nostiam na Nadobudatel'a.

9.3.  Nadobudatel vyhlasuje, ze si je vedomy, Ze na Nehnutel'nostiach je zriadena tarcha:

[fechnicka poznamka: Moze byt dopinené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci,}
9.4. Nadobudatel vyhlasuje, ze si je vedomy, ze podla § 15 zédkona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych tikonov
tykajucich sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva na zabezpecenie pohl'adavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx, ktoré urobi
vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmiuvy prevadzané Nehnutel'nosti nepreviedol, nezatazil ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podl'a bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o budicej zmluve, ktora by mohla mat’ v budiicnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s inou osobou ako s Nadobudatel'om neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoznovala nadobudntt’ Nehnutel'nosti do vlastnictva.

S u¢innostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam Nadobtidatel'om na zéklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatel'a v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky pohl'adavky a
prava a Nadobudatel’ prebera v stilade § 531 a nasl. Obéianskeho zakonnika vSetky zavizky a povinnosti
Prevodcu zo zmluvy ............. uzavretej diia ............... (d’alej len ,,Zmluva o spolo€énom uzivani niektorych
objektov®), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti €astnikov Zmluvy o spolo¢nom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy inzinierskych sieti a inych objektov a prvkov spoloc¢ne sliziacich
Bytovému domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude
doplnena identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prilahlému pozemku a pozemkom
zastavanym [budovami tvoriacimi ProJekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a uhrady nakladov
spolenych s prevadzkou, udrzbou, opravou takychto inZinierskych sieti a inych obJektov a prvkov a inych
obdobnych nakladov, a to v rozsahu pohl'adavok a prav, zdvézkov a povinnosti sivisiacich s a/alebo vzt'ahujucich sa
na Nehnutelnosti. Nadobtidatel momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam vstupuje do
pravneho postavenia Prevodcu ako Gcastnika Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca
ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni G€astnici Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu
zavédzkov a povinnosti Prevodcu Nadobudatel'om v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj sthlas a aj Nadobudatel’
suhlasi, aby v pripade prevodu inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajici previedol

svoje prava a povinnosti zo Zmiuvy o spolocnom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzd4 Nadobudatel'ovi do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spisu Prevodca a Nadobudatel’ preberaci
protokol, ktory musi byt’ podpisany Prevodcom aj Nadobudatel'om.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dna podpisu preberacicho protokolu podl'a
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vietky opatrenia na ohldsenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v stvislosti s
uhradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najmé v suvislosti so spravou
domu, dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavizuje, ze ku diiu odovzdania Nehnutel'nosti uhradi vsetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto ¢lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diom pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastrdlnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatel'a k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, ze diiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobuidatel'a nebezpecenstvo
$kody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost’ uhradzat’ vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutel'nosti, najma ale
nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najmé elektriny, vody, plynu, internetu, vodné sto¢né, odvoz
komunalneho a iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam podl'a tejto Zmluvy podaju

Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podl'a Zmluvy o spolupraci.






¢lanok Xl Zavere¢né ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajice sa riadia ustanoveniami 07, zadkonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ nadobuda diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobtdatel'a podl'a § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
Informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neti¢innym, nedotyka sa tato neplatnost’ Inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nad’alej platné a G¢inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavdzuju nahradit’ neplatné
alebo netcinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim piatnym a G¢innym, ktoré bude najlepSie zodpovedat’ povodne
zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajica Gprava vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy. Nadobudatel’ 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su urcené pre Okresny urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmluva vyjadruje Ich slobodnu a vaznu volu, ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratisiave, dia V Bratislave, dna

Nadobudatel Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Bratislava (d’alej len ,,hlavné mesto") prijalo na svojom zasadnuti dia 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (d’alej len ,,Koncepcia"). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sikromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority ¢. 1: “ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so stkromnym sektorom” definovany konkrétny ciel. vypracovanie
metodiky zmien Uzemného pianu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a
zvysSovanie dostupnosti byvania (d’alej len ,,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedeni metodiku, podla ktorej
bude postupovat’ magistrat pri budovani predpokladov na rozvoj ndjjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej trovne zivota je dostupnost’ byvania. Ako vyplyva z analytickej Casti Koncepcie,
Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rastucimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej dostupné
pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich tloh v oblasti byvania, ako st
zadefinované v Koncepcii §tatnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. StiCasny stav
mestskej bytovej politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budi ovplyviiovat’ zivot v hlavnom meste v nasledujicom
desat’roci.

Pre zvysenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so stikromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. Predovsetkym ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dlhodobych problémov s dostupnost’ou byvania. Je dolezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatel'ov, sliizila
vSetkym socidlnym skupindm a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najmid v modernom a aktudlnom
uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych ploch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost’ byvania v hlavnom
meste. Jednou z rezerv st plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorsich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na urcené funkcie. Vacsina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zdujem na zvySeni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funk¢éna a korektnd, je potrebné vytvorit’ transparentné pravidld a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sikromnym sektorom je v zdujme Bratislavy, vzh'adom na
obojstranne vyhodni moznost’ navy$enia poctu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navysenia poctu komerénych
bytov na trhu. Této spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény
vstup hlavného mesta a nevytlaca sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciel'om hlavného mesta pri uzemnoplanovacej ¢innosti musi byt’ presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu tizemného
planovania priebezne preveruje aktudlnost’ uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného
planu, pricom vsak konkrétne zmeny a doplnky platného uzemného planu nie st narokovatel'né."' Prijatie nového uzemného
planu, ¢i jeho zmena predstavuju normotvornu cinnost, realizovani v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach tizemného planu a

’ Pravnicka fakulta Univerzity Komenskéfio v Bratisiave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povatiy tzemnétio pianu, jetio doplnku &i aktualizacie,
ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstaravatela podmienit aktualizaciu Uzemného planu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratislava.biob.core.windows.net/media/Defauit/Dokumentv/Pr%C3%A1 vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%2Qpl%C3%A1nu.pdf.




pritom dba o ochranu Zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultirno-historickych hodnot
uzemia a zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatel'ny rozvoj predpoklada, ze obyvatelia maji zabezpecené kvalitné a
cenovo dostupné byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a
vytvaranie predpokladov pre ich nadobtdanie hlavnym mestom s jednou z priorit a je preto v akitnom
verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve §tatu, na
bytovu vystavbu z hlPadiska uzemného planovania (zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti
nevyuzivané rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sikromnom vlastnictve na bytovu vystavbu z hladiska tzemného
planovania (zmenilo tzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako
potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto
malo nadobudnut’ ¢ast’ nadhodnoty, ktort tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového
fondu.

Pri zmene izemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sikromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za
sucasnych trhovych podmienok potencidl véc¢sieho vynosu pre stkromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to,
ze v pripade odovzdania bytov na ucely mestského najomného byvania, by mala byt vymera podlahovej
plochy prislusnych bytov v m2 vyiatd zo zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zdkona o miestnom
poplatku.” Koneéné rozhodnutie je na prisluSnej mestskej ¢asti ako spravcovi poplatku za rozvoj.

Utelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumiteného a predvidatelného rdamca pre
spolupracu sukromného vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej
politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavhym mestom zalozené na nasledovnych
principoch, ktoré su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti D6jde k overeniu ponuk
pozemkov/lokalit sikromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;
Do6jde k priprave, obstaraniu a spracovaniu uzemnoplanovacich podkladov, ktorych uéelom je
preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika
stanovi vypocet miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou izemného planu v prospech zvySenia podielu
byvania;
Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zalozeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu
vymozitel'nost dohody voci sikromnému vlastnikovi;
Ddjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu uzemnoplanovacej dokumenticie v podobe nadvrhu zmien
a doplnkov uzemného planu hlavného mesta a ich predlozeniu na schvélenie mestskému
zastupitel'stvu;

* Napokon ddjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva
hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

Vyberové kritéria pre zdujemcov o zmeny tizemného planu v kontexte tejto metodiky;
Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zdujemcami o zmeny Gizemného planu;
Pravne upozornenia a vyhrady;

oow>

Prilohy metodiky:
1. Vypocet kontribiicie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2.  Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv;

AZakon €. 447/2015 Z.z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

oW

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej

Stadie;

5. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplnkov
UPN BA;

6. Formular Ziadosti na zmenu uzemného planu.

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych

domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou $tidiou preverené a z jej
verejného prerokovania preukdzané, e lokalita, ktora je navrhnutd na vystavbu najomnych bytov, spiia
zakladné predpoklady pre budicu moznti zmenu funkéného vyuzitia na obytné uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost

byvania bude hlavné mesto vychadzat z niz$ie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti iokaiity vypiyvajice z izemného pianu
hiavného mesta:

>

1.

4.

Zasada iokalizacie nového byvania z hladiska véazieb na okoiité prostredie - pri priprave
urbanistickej Stadie je potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej
vystavby pre stabilizované a rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA”, podkap. 3.2
Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového
usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

Zasada minimalnej velkosti iokaiity - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu plochu spinat
kritérium minimalnej velkosti izemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.
Zasada proporcionaiity zastavby - pri spracovani urbanistickej $tadie je potrebné vychadzat pri
overovani intenzity zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvdznom tzemi, s
respektovanim polohy funkénej plochy na uzemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokaiity nie je v rozpore s UPN R BSK/

2 Optimaine kritéria vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu:

1.

4.

Dostupnost zakladnej obéianskej vybavenosti - arealové zariadenia MS, ZS (optimalny
dochadzkovy radius dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m fi.stuperi/, ZS do 800m /2.stuper/), vstavané
zariadenia (stidast paReru - ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optiméiny dochadzkovy radius),
stredisko zabezpecujuce sociaine sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie,
zariadenia verejného stravovania a sluzieb), preferovana dopliiujuca OV (optiméalny dochadzkovy radius:
komunitné centrum 400m, dostupnost’ k ihriskam pre mladez 400m, kluby pre kultirnu ¢innost).
Napojenie na verejnu dopravnu a technicka infrastruktaru - verejny vodovod, verejni kanalizaciu,
elektrické rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacénu siet a unosnost kapacit dopravnej
infrastruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy
(optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m poiomer- 5 minut). V riesenej lokalite je preferovana
pripojna miestna cyklotrasa.
Udrzatel'né verejné priestory s pristupnou pobytovou zeiefiou (hapr. vo vnutroblokoch), parkovo
upravena zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s
dorazom na priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekreacie v prirodnom
prostredi.
Lokaiita sa nenachadza:

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne ucinky (z hl'adiska hluku, exhalatov,

prasnosti, radonového rizika, inosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekrocenie

A izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA).
m' Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN R BSK).



b)
c)

zakonmi stanovenych limitnych hodn6t pre dlhodoby pobyt os6b (napr. uprostred vyrobnej
zony, jogistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné
znizit hmotovo-priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolacnou zelefiou a
stavebno-technickymi opatreniami;

v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

podla platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene,
pol'nohospodarskej zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v
uzemi dopravy a dopravnej vybavenosti s kodom funkcie ¢islo 704 a 705, v uizemi Sportu a v
inunda¢nych tzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat’ aj planovanou budticou vystavbou infrastruktiry.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:

Preukéazanie existencie zavidzku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe
mestskych ndjomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory
predstavuje osobitné naplnenie verejného zdujmu zabezpecenia mestského ndjomného byvania; a to
prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktord bude formallzovat tieto podmienky spoluprace s hlavnym mestom, a
to najmé za podmienok, ze:

dojde k poskytnutiu zabezpeCenia na naplnenie vys$Sie uvedeného verejného zaujmu, a to v
primeranej (aspon Ciasto¢nej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom pre
ucely naplnenia verejného zdujmu bude musiet developer predlozit zabezpecenie pred predloZzenim
navrhu zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitel'stvu; v pripade, e mestské
zastupitel'stvo ndvrh zmien a doplnkov neschvali, bude nadhodnota v plnom rozsahu uvolnend; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej S$tudie preukdze vhodnost a

opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,

v ktorej sa navrhuje realizacia projektu developera, a toto méze slizit ako podklad pre spracovanie
zmien a doplnkov UPN BA.

Sposob poskytnutia zabezpecenia je dany na vyber developera. podla jeho moznosti a to:

K2
<

K2
<

bankovou zarukou; alebo
zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel’) na pozemku, na ktorom ma dojst’
k realizacii projektu;

alebo

rucitel'skym prehlasenim kredibllného rucitel'a, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;

alebo

vinkulaciou finanénych prostriedkov na ucte.

A. 4 Vseobecné kritéria:

Pri spolupraci so sukromnym sektorom je cielom hlavného mesta podporovat:

Efektivne vyuzitie izemnych kapacit hlavného mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architektiru prostrednictvom posilnenia in§titutu verejnych sutazi a participacie;

udrzatel'né verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné

opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;

Socialnu udrzatel'nost’ a inklaziu vhodnou skladbou bytov;
Ekonomicku vyhodnost.



B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca spinajuci kritéria uvedené v tejto metodike mozZe oslovit hlavné mesto so ziadostou na zmenu
IJPN BA s cielom zvysit dostupnost’ byvania v danej lokalite. Ziadosti na spoluprdcu s hlavnym mestom
centralne eviduje prislusna sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti
najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky Sekcia najjomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre ziadatela (pozri casti B.2
Kritéria pre vyber ziadatel'a) sa podnet postipi na odborné posudenie prislusnej sekcii zodpovednej za
uzemny rozvoj (v c¢ase vydania metodiky Sekcia uzemného rozvoja, Oddelenie obstardvania
uzemnoplanovacich dokumentov (d’alej len ,,Prislusné oddelenie)).

Prislusné oddelenie podnet postdi podla VSeobecnych zdsad a predpokladov pre postdenie vhodnosti
iokaiity vyplyvajucich z tzemného pianu, Optimalnych kritérii vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu, VSeobecnych
kritérii (uvedené v castiach Al, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného
jednostranného zaviazku developera v ramci Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v
Casti A3, ktorych splnenie vSak bude v plnom rozsahu posudené neskor (vid bod 8 niz§ie)). Sucinnost’
pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné sekcie magistratu a mestskych organizacii (najméa Sekcia
uzemného planovania MIB a Sekcia dopravy magistratu). Hlavné mesto nasledne pripravi suborné
stanovisko k podnetu ziadatel'a a informuje ho o tom, ¢i jeho zdmer splnil predbezné posudenie suladu s
kritériami, ako aj o d’alSom postupe.

V pripade, ak zaujemca o spolupracu splni kritérid pre vyber ziadatel'a a hlavné mesto mu zaroven
odporuéi spracovat urbanisticka §tudiu za ugelom preverenia moznej zmeny UPN BA, méze nasledne
ziadatel’ postupovat tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanistickd $tadiu (US) prostrednictvom odborne sposobilej osoby
podla § 2a stavebného zdkona,”

b) méZe poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej studie (MUS)
vyluéne na zaklade odporucenia hlavného mesta, z dovodu nevyhnutnej potreby koordinacie s
d’alsimi ziadateI'mi v bezprostrednom okoli.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporudi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzajomnej
koordinacie a o ktorych zaradenie do MUS zarovei riadatelia poziadaji, bude hlavné mesto zbierat a
zaradovat priebezne. Termin ukonéenia zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve
osobitne.

Podnety, ktoré budi overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou
urbanistickou $tudiou, bude prislu$né oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budu podnety
vyhodnotené, bude stanoveny pri kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska
procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe ¢. 4. VSeobecné poziadavky na prerokovania
US st uvedené v &asti B.1.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informaény materidl o moznosti obstarania navrhu zmien a
doplnkov UPN BA na podklade odporai¢anych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov (ziadatePmi
samostatne obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény material bude predlozeny spravidla
raz ro¢ne na zasadnutie mestského zastupitelstva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu
funkéného vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych $tudii, zabezpec¢i hlavné mesto ako prislusny
organ uzemného planovania za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu
(uvedené v &asti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska
procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe €. 5.

Navrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona a
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Po schvialeni zmien a doplnkov UPN BA zo strany Hiavného mesta bude Ziadatel povinny previest
hlavnému mestu za symbolick odplatu uréity pocet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty,
ktora zmenou UPN BA 7ziadatel' ziska. Vzorec vypoétu nadhodnoty s komentirom je obsiahnuty v
prilohe &. 1 (Vypodet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA).
Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN BA

® Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimocénych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dovodov nie je
mozna realizacia povodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade
dohody s hlavnym mestom aj byty v inych porovnatel'nych lokalitach.®

11. Pravny vztah medzi hlavnym mestom a Zziadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o
spolupraci, ktorej navrh moéze hlavné mesto predlozit ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni
pripustnosti ziadatePom navrhovanej zmeny UPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani
kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podl'a bodu 3), s tym, Ze sa bude nad’alej predpokladat
realizacia vys§ie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komeréné
podmienky zmliv s rAamcovym procesom spoluprace st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy
¢asovy harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluav).

B. 1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadatefom

S cielom zabezpedit’ rovnaky Standard urbanistickych $tudii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky
na prerokovanie urbanistickej Studie obstaranej ziadatel'om:

1. Navrh zadania US sa predklada na posadenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude
v ramci prerokovania predlozeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prislu§nej mestskej cCasti, na
ktorej uzemi sa lokalita nachéadza.

2. Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zdkona vyjadruje svoj suhlas alebo nesthlas so zadanim
UsS.A

3. Na zéklade suhlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

4. Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpe&i za Gcasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto
podporuje participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najmi v salade s principmi a postupmi,
ktoré vyda hlavné mesto.

5. Odportganie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s
dotknutymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy mestskych casti a dotknutej
verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako informacia do mestského zastupitelstva spolu s planom
zaradenia lokality do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitel'stvo mdze informéciu o prerokovanych urbanistickych studiach spolu s navrhom
na pripravu zmien a doplnkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné
uznesenie.

B. 2 Kritéria pre vyber ziadatelov

Hlavné mesto bude posudzovat ziadosti o zmenu uzemného planu Zziadatelov, ktori preukdzu splnenie
nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zdmer zmien a doplnkov UPN BA v prisludnej lokalite spolu so
zjednoduSenym investicnym zamerom, vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom
zmien UPN BA, pri¢om Ziadatel' zobral do uvahy vyssie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnut dostatocny pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v iokaiite, pre ktort sa meni UPN BA, neboi objektivne reaiizovany. Z pohladu mestskej politiky najomného byvania je preto
vyhodnejsie ziskat nahradné byty hoci aj v inej iokaiite ako upiatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmiuvnej zodpovednosti developera. Hlavné mesto
preto umozni vo vynimo€nych pripadoch, a za spinenia $pecifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vy$Sie uvedeného verejného zaujmu
a ochranu zaujmov hiavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej porovnatelnej iokaiite, ktoré sa budu dat’ vyuzit na ndjomné byvanie. Hlavné
mesto zarovefi v dalSom obdobi preskiima aj moznost nadobudnutia uZ existujtcich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej iokaiite, ktoré
sa budu dat vyuZit na ndjomné byvanie skor a to primarne v situacii, kedy bude mozné €ast plnenia zabezpedit zo strany developera skor ako v
poévodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujlcich napinenie vyssie
uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hiavného mesta).

A Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve Ziadatel'a o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel m6ze rozhodnut nepokracovat v
procese.

® Hiavné mesto bude primerane prihiiadat’ aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hiavného
mesta a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predlozil hlavnému mestu preukizanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypoétu
nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej ziadosti doveryhodne preukéazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva
o partnerstve s vlastnikom pozemku etc.).

4. Ziadatel bude pripraveny poskytnit doveryhodné a primerané zabezpelenie plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA,
najma poskytne pozadované zabezpecenie, a to najneskdr v terminoch dohodnutych zmluvne s
hlavnym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram
k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohTadom obstarania &i schvaienia zmien a dopinkov tizemného pianu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov tizemného
planu. Pravomoc schvalit zmeny a doplnky tzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému
zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju
ziadatel'om Ziadne naroky taktiez ohl'adom zaradenia do Mestskej urbanistickej Studie, ktoré je zavislé od
aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v izemnom plane
navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaji v zmysle Stavebného zakona pravo
na urcité konkrétne podmienky ¢i regulativy. Tieto osoby mézu uplatilovat’ v procese obstardvania uzemného
planu ndmietky a pripomienky, zdkon vSak neupravuje povinnost orgdnu uzemného pladnovania tieto ich
pripomienky ¢i ndmietky v merite premietnut do obsahu izemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohladom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zdkona st obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskimat schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i
netreba obstarat novy uzemny plan. Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je Gasovo
ohrani¢eny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné mesto neposkytuje ziadne zaruky ohladom konkrétnej
lehoty, v akej sa predlozi navrh zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu. Vietky
¢asové terminy uvedené v tejto metodike su preto orientacné a nemozno sa na ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial’ pocas procesu ziskavania zdujmu o zmeny tzemného planu vyvstane na zdklade pravnych predpisov,
poznatkov a dat nevyhnutnd zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohl'ade v odévodnenych
pripadoch vyhradzuje moznost’ vynimoc¢ne doplnit’ resp. upravit’ relevantné kritéria.

Metodika vypocétu nadhodnoty sa méze zmenit’

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustalend v case vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu
uzemného planu. V pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s Gcinnostou od d’alSej
vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktuélny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel
inych funkcii
F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Navrhovany regulativ | Rozloha
rieSeného tzemia J IPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel
inych funkcii
M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre
ostatné funkcie

Vypocet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku z
byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavhého
mesta na zisku zo zmeny regulativov
. Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme
HPP

J. Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a
&istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Nazov lokality, pre ktort sa pripravuje zmena UPN BA

Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktort sa bude menit’

UPN BA

Opis aktualnej regulacie funkcéného vyuZitia

lzemia Aktualny index podlaznej plochy

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie

byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu

funkcii okrem byvania

20%

25%

m2

%
%

m2

m2
m2

m2

%
%

m2

m2
m2

%

m2
m2

m2

bytov

F=BxC

G =FxD
H = FxE

M =IxJ

N = n/IxK
0 = MxL

T=SxR

Uu=T/50
x 0,65

Aka hruba podlazna plocha méze byt na Gzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha
moze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZzitia izemia V pripade ak sa meni aj rozloha
rieSeného Uzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiei plochy bude v
navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude moct byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha
mbze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha moéze sluzit ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, akii marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania Marza z pridanych
pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientacny prepocet na pocet bytov, bude
spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru Cistej a hrubej podlaznej plochy, pricom
sa pouzije bud skutoény pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podia toho &o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:

Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislachajiica bytovej funkcii na danom
pozemku (pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej
zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnuatorné priestory domu, vratane vnutornych
komunikacii, nosnych aj nenosnych kons$trukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapoditavaju
podzemné podlazné plochy.
Sucéasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred
zmenou UPN BA.
Buduca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytova funkciu po
zmene UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvorent zmenou UPN BA,
vyjadrent v m2.
Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné
mesto, sa oznacuje HPP(M).
Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje sGet ploch obytnych miestnosti a miestnosti
prislu$enstva bytu spolu s plochou lodZii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP sa
nezapocitavaju ani spolo¢né priestory bytového domu.
Podiel Cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa
oznatuje CPP(M). Pre ugely vypo&tu CPP(M) sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu
alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie.
Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel mdze byt prevedeny vo verejnom zaujme na
hlavné mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. vi¢si ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méze v zisade vzniknut:

zmenou funkéného vyuzitia zemia, ktorou dojde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej
podlaznej plochy vo funkénej ploche,

zmenou Intenzity vyuzitia Gzemia, ktorou sa zvy$i index podlaznych ploch funkénej plochy (IPP),

kombinaciou zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia izemia funkénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat’ pre kazda z tychto situdcii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K urdeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, doéjde podla
priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na
zaklade dokumentacie pre tizemné rozhodnutie, a nasledne na zdklade dokumentéicie pre stavebné povolenie
daného projektu (pricom pre ucely vypoltu sa pouzije bud’ skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny
koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujicich bytov v inych, porovnatelnych
lokalitach, pred zhotovenim dokumentacie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypoéita sa CPP(M) z
priemerného pomeru ¢istej podiaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa
prevadzané byty nachadzajiu. Pre vypocet sa bude vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby
danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy nebude nizs$i ako ocakavany pomer
Cistej a hrubej podlaznej plochy v buducom projekte.

Ak nebude mozné uréit cely po&et bytov z CPP(M), dorovnanie kontribucie pre mesto sa uskuto¢ni vo forme
inych stucasti potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivni¢né kobky, gardzové statia, parkovacie miesta).

Struktira vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou LIPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre
vlastnika pozemku zvySent vymeru podlaznej plochy bytov, ktord méze vd’aka zmene regulativov UPN BA na
vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navyse vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutoc¢nenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynaiozit néklady na realizdciu
projektu, po odéitani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo
forme hrubej bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatel'skom odvetvi vystavby bytovych
domov (20 % z hrubého vynosu). Pre neutrdlnost vypocétu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné
materidly, cena prace ¢i pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v case,
premieta vzorec uvedeni marzu na zodpovedajiuci podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej
naviac na zéklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy
bytov, ktora bola umoznend na zaklade zmeny UPN BA. Prepo&et na &istd podlazna plochu bytov a konkrétny
pocet bytov sa uskutoéni podla detailov konkrétneho projektu (kedze pomer medzi hrubou a ¢istou podlaznou
plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne 1is$i).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto ¢iastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a

po aritmetickom zjednodu$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)



Priloha €. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV
Tento harmonogram sa mdZe menit najm& s cielom prispésobit sa aktuélnej legislative, ¢i konkrétnym situaciam a
stavu rozvoja jednotlivych projektov Ci parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych krokov v

1. zmysle casti B metodiky pred uzavretim zmluvy
o spolupraci

Hlavné mesto |/
Developer

Hlavné mesto /
2. yzavretie zmluvy o spolupraci

Developer
Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Studie
- predlozenie informaéného materialu na
zasadnutie mestského zastupltefstva (ak to uz Hlavné mesto /
nebolo stéast'ou krokov v ramci bodu 1) Developer

Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova
zaruka, rucenie, vinkulacia alebo zalozné pravo
podla poziadaviek Hlavného mesta)

. Po uzavreti zmluvy o
4. Hlavné mesto 4

Poskytnutie zabezpecenia spolupréci
Predlozenie navrhu zmien a dopinkov UPN ;
5 BA zastupitel'stvu Developer do 2 mes. po vyzve (bod
4)
Schvalenie zmien a doplnkov UPN BA
4. zastupitelstvom Hlavné mesto v zmysle priloh é. 4-5
Vydanie izemného rozhodnutia 3
7. Hlavné mesto v zmysle priloh é. 4-5
Devel Nie je stanovena
eveloper konkrétna lehota”
najneskér do vydania
9. BlizSie Specifikovanie predmetu Developer uzemného rozhodnutia
budticeho prevodu (bod 8)
najneskér do vydania
Ur€enie vymery Cistej podlaznej plochy Gzemného rozhodnutia
10. bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné Developer (bod 8)
mesto
v nadvéznosti na
$pecifikovanie predmetu
11. Dodatok ¢.1 k zmluve o spolupraci 10 Hlavné mesto / budiiceho prevodu (bod 9)
Developer

Nie Je stanovena
konkrétna lehota®

12 Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

® Nie su stanovené osobitné samostatné lehoty pre vydanie jednotlivych klG€ovych rozhodnuti (4zemné rozhodnutie, stavebné povolenie a
kolaudaéné rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim koneénej lehoty pre povinnost spinenia odkladacich podmienok (ktoré zahffiaju
aj podmienku kolaudacie) na primeranu lehotu (napr. [5] rokov) po schvaleni zmien UPN BA mestskym zastupitelstvom je v8ak zabezpedeng, Ze
developer by mal v€as ziskavat tieto povolenia/zabezpecovat vystavbu.

Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu; potencialne vSak aj dalSie technikality.



# AKTIVITA

13.

14,

15.

16.

17,

18,

19.

20.

21.

22

23

24.

" v pripade ak pride k zmenam v predmete buduceho prevodu z dévodu zmeny dokumentéacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre

Dospecifikovanie predmetu budiiceho
prevodu”?’

Urcenie vymery Cistej podlaznej plochy bytov
(CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto”?

Dodatok €.2 k zmluve o spolupraci

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia

Splnenie odkladacich podmienok
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia)

(najma

Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

Uzavretie prevodnej zmluvy

Odovzdanie bytov

Navrh na vklad do katastra

Vklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do
katastra nehnutelnosti

Zanik zabezpecenia (zaruka/rucenie)

Plynutie zaruénej doby

uzemné rozhodnutie.
pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Uré¢ena podla priemerného pomeru cistej podlaznej plochy v danom projekte
(CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.

pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu;
potencialne vSak aj dalSie technikality.

\Y

\Y

ZODPOVEDNOST TERMIN

Developer

Developer

Hlavné mesto /
Developer

Developer

Developer

Developer

Hlavné mesto

Hlavné mesto /
Developer

Developer

Katastralny odbor

Developer

Developer

najneskér do vydania
stavebného povolenia
(bod 12)

najneskér do vydania
stavebného povolenia
(bod 12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu (bod
13) Lehota pre splnenie
odkladacich podmienok”

do Individualne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5] rokov) po
schvéleni zmien UP (bod
7)

do 6 mesiacov po
kolaudacii

do 60 dni po doruceni
navrhu Developera (bod
18)

do 5 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
uzavreti  prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 30 dni po podani
ndvrhu na vklad (bod 21)

najskor po vklade
vlastnickeho prdva do
katastra (bod 22)

36 mesiacov po
odovzdani bytov (bod 20)



Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

14

1.

2.

5.

Zakladné zavizky zmluvnych stran™

a) Vyhlasenia hlavného mesta:

i. postupovat’ v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na
priprave $tudie - rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohdd s developermi:
obstaranie a spracovanie urbanistickej Stidie, resp. schvalenie zadania urbanistickej
studie;

ii.  postupovat v stlade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej studie;

iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a
prerokovani navrhu zmien a dopinkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po
odsthlaseni podla § 25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvélenie
mestskému zastupitel'stvu.

b) Zavizky developera:

i. poskytnut primerant (aspof ¢iasto¢nu) bankovi zaruku ¢i iné adekvatne zabezpecenie
za plnenie svojich povinnosti;

ii.  zabezpecit, ze celkova podlahova plocha predmetu budticeho prevodu bude minimélne v
rozsahu m2 stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodik;

ili. previest hlavnému mestu byty za symbolickt cenu, ak mestské zastupitel'stvo schvali
zmeny a doplnky uzemného planu.

Poziadavkv na bvtv a predmet budtceho prevodu
a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60m?2
(v pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s
tromi

obytnymi miestnostami);

¢) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budu byty s
dvomi obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivnicné kobky podl'a urcenia Developera (ak budu prislichat k bytom);

f) apod.

Vyska zmluvnej pokutv

a) bude zodpovedat penaznému ekvivalentu ocakavanej ¢asti nadhodnoty, ktori ma hlavné mesto
dostat’ v podobe bytov;

b) presnu vySku uréi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych
vhodnych ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude urcena ako sucin (i) o¢akavanej podlahovej
plochy v m2 podl'a kl'i¢a v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien
hlavnym mestom;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutel'nosti NBS, pripadne iny
vhodny, doveryhodny index vybrany hlavnym mestom).

Zabezpeclenie zavizkov developera

a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
b) hlavné mesto moéze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich
povinnosti podl'a okolnosti.

Moznost vvmenv bvtov, podmienkv

Zmluvu mozno uzatvorit' aj s projektovymi spolo¢nostami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude hlavhé mesto pozadovat’ od

materskej spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavazkov SPV vyplyvajtcich z tejto spoluprace.



a) vo vynimoc¢nych pripadoch;

b) porovnatel'né vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vyssie);

d) minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vseobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vyske Casti nadhodnoty pripadajuce;j
hlavnému mestu (uréend ako aktudlna zmluvna pokuta).

Moznosti ukonéenia zmluvy zo stranv Developera
a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej §tidie ako neuspokojivé a tuto
skuto¢nost’ véas oznami;

b) neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej $tiidie ani do prislusne;j
lehoty (napr. 3 rokov) od uzavretia zmluvy;

c) neschvélenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia
zabezpecenia;

d) po schvéleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene izemného planu hlavného mesta s
dopadom na projekt developera.



. Priloha & 3 METODIKY: ,
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre Gcely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maji dokoncené povrchy stien a podlah
(malovka, pochddzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat’ §tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené
kuchynskou linkou a plne funkénou hygienickou castou (kupelna a WC). Byty musia byt skolaudované ako
byty.

Umiestnenie bytov:

Pre tcely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najmé v Starom Meste a SirSom
okoli

Za §irsie centrum povazujeme BA II, BA III s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min
Doélezité faktory st dostupnost MHD, obdianska vybavenost

Najniz§i Standard bytov - okrajova cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost
okolia - byty s najmensou uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica
nie st zavizné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejsie ak dispozicia dovoluje rozdelit’
dennu Cast’ a no¢nu Cast’ izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v
prospech mensich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouzit aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podl'a izbovitosti: o

30% 1 izbovébvtv:

45% 2 izbovébvtv:

20% 3 izbovébvtv:

5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova tprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnt hygienu a v priestore na varenie
musi byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach
musia byt hladké omietky s kone¢nou povrchovou upravou. Nasl'apné vrstvy musia byt vo finalnej faze
- plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd'.

Osadené interiérové dvere.

Kupel'na a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt vybaveny
splachovacim zachodom a vanou alebo sprchovacim kutom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie riadu a
jeho umyvanie s vytokom teplej a studenej vody - plne funk¢éna kuchynska linka.

Byt musi spihat’ - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je
podmienkou).

Byty musia mat centrdlne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etazové
vykurovanie obsluhované z jedného miesta v byte.



Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKE]J

URBANISTICKEJ STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.

1. E'

’APA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientac¢né terminy

Podpisanie zmiuvy O poskytnuti
sluzieb CSC a spracovatel'a MIB
bez zaruky na vysledok jej
pouzitia pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako
casto sa bude uzatvarat ponuka na
zaradenie sukromnej lokality do
overovacej Studie hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

1 tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIB
a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Odsuhlasenie ¢istopisu zadania

Vyhotovenie ¢istopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu OOoUPD 1 tyzden
zadania

Priméator 3 dni

Priprava navrhu US

SUP_MIB + ODI

2 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a ich §pecifik)

Vystupna kontrola navrhu US

OOUPD

2 tyzdne

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
UsS

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
pripomienok)

materialu do MsZ s navrhom na
obstaranie zmien a doplnkov
uzemného planu hlavného mesta

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden
Priprava informaé¢ného materialu
do mestského zastupitel'stva (MsZ)
PredloZenie informaéného SUR Podrla terminov zasadnuti MsZ

(okrem mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebichat’ stibezne







Priloha ¢. 5 METODIKY:;
INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU
ZMIEN
A DOPLNKOV UPN BA
podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.



2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny Gtvar

Orientacné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD
pre spracovatela URO (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia O zmene
strategického dokumentu podla
zakona €. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani na zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla
potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu
ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zivotné prostredie -
vysledkom je rozhodnutie o tom,
¢i sa bude dokument d’alej
posudzovat’ alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

7 tyzdiov (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci
soSUP_MIBaODI

1-3  mesiace (v zavislosti od
mnozstva  lokalit a  mnozZstva
ripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s
dotknutymi organmi

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB
a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

Znovu prerokovanie
neakceptovanych pripomienok

OOUPD v spolupraci so
SUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

spracovanie upraveného navrhu SUP_MIB

ZaD podla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva

prerokovania lokalit a mnozstva pripomienok)
OOUPD 2 tyzdne

priprava kompiexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie
podla § 25 stavebného zakona

suhlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitel'stvom

Okresny trad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predlozenie ZaD organom
samospravy hlavného mesta na
schvélenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ subezne



Priloha & 6 METODIKY: Ziadost' na
zmenu uzemného planu
Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:
ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSené¢ho uzemia:

Mestska Cast':

Katastralne tizemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha):

Parcelné ¢islo registra C:

Funkéné vyuzitie podrla platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kod funkcie: Kod funkcie:

Regulaény kod: Regulaény kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v'
IPP: IPP:

1ZP: 1ZP:

KZ: KZ:

Podlazné plochy: Podlazné plochy:
Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:
Doplnujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha ¢.1: Zjednodu$eny investiény zamer s vyznaéenim parciel, ktorych sa mé zmena tykat Priloha ¢.2:
Preukézanie vztahu k pozemku (viastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha €.3: Predbezny
vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dia / /
meno, funkcia, podpis ziadatel'a
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)

Spolo¢nost’ [¢], zalozend a existujuca podla prava [+], so sidlom [*], zapisana v [¢] pod ¢islom [*] (dalej len
,»Rucitel*)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obehodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,Obchodny zdkonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603
481 (d’alej len ,,Mesto*),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [+] Mesto a spolocnost’ [+], so sidlom [+], ICO: [*], zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [*], Vlozka ¢.: [+], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel’ je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0s6b ako Developer a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne splnil svoje zavizky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpecit zavdzky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpeéit' riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zaviazku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek peniazného zaviazku
podl’a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zaviazky*).

Z toho dovodu sa Rucditel’ zavizuje k nasledujicemu:

1. Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelné¢ zavéizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavédzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnt vyzvu Mesta zaplati taka ¢iastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zékonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zaviazku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaru¢uje Mestu odo dna ucinnosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavézkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0s6b ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.
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(c) ma vsetky nevyhnutné opradvnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zaviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zaverefné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelite I'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prisluSnou nevymahatel'nost’ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a i¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a ucitmym jeho podpisom Rucitel'om a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavézkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [+] dia [*]

Meno: [] Meno: [*]

Funkcia: [*] Funkcia: []






Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim stihlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [*]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: [¢]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo;  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zapis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zéalozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®).

Nakol’ko:

(A) Dnia [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAGJ[«] vo vztahu k projektu [¢] v zneni
neskors$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Zalozného
veritel'a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa ZaloZca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho urcité byty a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju povinnosti
Zalozcu zaplatit' Zaloznému veritelovi zmluvnu pokutu alebo narok na nahradu $kody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkolvek penaznych pohladiavok Zalozného
veritela voci Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najmi penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mézu vzniknat podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d’alej len ,,Budica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.






A preto sa dohodli:

1,
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachddzajtcich sa v
okrese: [*], obec: [], katastralne izemie: [*], zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného tradu [],
katastralny odbor, na LV ¢&. [*], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/  ,,E“] ¢&islo: [¢], vymera: [¢] m”", druh pozemku: [°];
(b) parcela registra [,,C*“/  ,E“] ¢&islo: [¢], vymera: [*] m”", druh pozemku: [°];
(c) parcela registra [,,C*“/  ,,E“] Cislo; [¢], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [];

d  [.]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti«).

Zalozca dava do zalohu Nehnutelnosti na zabezpecenie Budtcej pohl'adavky a jej prislusenstva (ako
zabezpeCovanej pohladavky) (d’alej len ,,Zabezpefovana pohPadavka*) s najvyssou hodnotou istiny
Zabezpetovanej pohladavky [bude doplnend suma neindexovanej Casti nadhodnoty vo financnom
vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na

zaklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupréci alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti nema
vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajucim z tejto Zmluvy (to znamena,
ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat sa svojho uspokojenia z Nehnutelnosti ako zalohu bez
ohladu na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohl'adavka; ustanovenie o najvyssej hodnote istiny
Zabezpecovanej pohl'adavky tym vSak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuju, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat
a/alebo
ktoré budi potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpiSe vSetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vsetky
podstatnéinformacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vzt'ah Zalozcu a Zélozného
veritel'a na

zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,
() bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajice;j
vyzvy Zalozného veritel'a

informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoc¢nost, na zéklade ktorej by:

6)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k
Nehnutel'nostiam,



3.1

(d)

(e)

¢

(@

(h)

(i)

W)

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(iii) doslo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat nevyhnutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vztahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskuto¢nit’ ukon, ktory by mohol ohrozit® alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam alebo
akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostlipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postiipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti, a

(1ii) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich Casti posobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavdzuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v stvislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnute'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritelovi alebo nim ur¢enym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnu
sucinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit' alebo zabezpe¢i vyhotovenie znaleckého posudku
vypracované¢ho znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti alebo ich
vybranu cast urenti Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi v lehote
uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni.

Vznika trvanie zaloZzného prava

Zmluvanadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ¢innost’
nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika a v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o
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4.4

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku dniu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi original navrhu na vklad s prezen¢nou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doruc¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného tiradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'ného na pravne tkony)
tykajiiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zédlozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskor vSak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zalozného prava

Ak Zalozca nezaplati ZabezpeCovani pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Gplne alebo véas. ZaloZzny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohladavky vykonom zéalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutelnosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému uradu, ktory
zacCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel méze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky nasledujucim
sposobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym sposobom pravne
moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutociiuje inym sposobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podl'a bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktoru sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel sa v ramci vykonu zalozného prava mdze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej
sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©

(d)

za dostatoénu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dina
vyhlasenia verejnej sutaze;

za vyhlasenie verejnej sut'aze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajtcich na tzemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sutaze akceptovatel'na, bude suma rovnajiica sa
vseobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebni stc€innost, pri urCeni minimalnej ceny Zalozny verite] nemusi
vychadzat’ zo v§eobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude uspesny. Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti za
nasledovnych podmienok:

(2)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej stitaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mézu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel' je opravneny predat’ zaloh alebo aktkol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajucej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavidzuje postupovat’
pri prevode zéalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol ziloh prevedeny aspoil za cenu, za ktori sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatenych podmienok v case a mieste
predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutel'nosti uréena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dna doruéenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapricineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze b)d’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za predaj Nehnutelnosti ponuknuta a
ktora je niz8ia ako Znizena cena.

4.6 Zélozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného préva vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky tkony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava Gispesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zélozca sa zavézuje poskytnut Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebni
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré¢ Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie
vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi potrebnu sucinnost’,
pri ureni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti
urcenej znaleckym posudkom.



4.8

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ ZaloZzcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych ndkladov v stvislosti s
vykonom zalozného prava.

4.9 Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

5. Zanik Zalozného prava

5.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ti¢inné do (i) uplného splateniaZabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skuto¢nost
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

52 V pripade zaniku zéalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a ZaloZzny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnut’ potrebni sucinnost,
ktorti je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

6.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponecha Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre tcely katastralneho
konania.

6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V[+] dha [*] V[+] dia [*]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[*] []

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

bytové domy

zariadenia ob¢ianskej vyb i zat &ujlice vysoku ’ dia centier a mestskych tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy



