Datum 16/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 559337/2024

vo vztahu k projektu ,, Palma ”

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

CCLAMBDA s. 1. 0.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len ,Zmluva®) je uzatvorena medzi:
(D

(

~

)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: |

V zastupeni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’

socidlnych
veci a najomného byvania, na ziklade Podpisového poriadku acinného ku diu
podpisu tejto Zmluvy

(d'alej len ,,Mesto*)

CCLAMBDA s. t. 0.

Sidlo: Mytna 48, 811 07 Bratislava
ZapisvORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 115731/B
ICO: 50574 710

DIC: 2120403571

ICDPH: SK2120403571

IBAN:

ZapisvRPVS: 45252

Y zastupeni: Ing. Robert Mitterpach, MBA a Ing. Filip Gulan, PhD.

(d'alej len ,Developer®)

(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana*)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

(©

V ramei koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za ucelom zvysenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo dostupnych
najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni Glohu pri napliani tychto ciel'ov buda
mat’ nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v ramei vytvarania spoluprace na baze partnerstiev
sukromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,, Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku
203 O*vypracovancho Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d'alej len
+Koncepcia mestského rozvoja®) vyplyva, ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného
nijomného byvania mesta zaostavajii v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je
vycCitané, zerozvo] verejneho ndjomného sektoru obvykle nepovazuji za
prioritnd ulohu. Jednym z cielov  dosiahnutia udrzatel'ného rozvoja miest je preto aj
Jahezpedovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného byvania.*"

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'alej len
wLastupitel’stvo™) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len ,,Koncepcia®)
s ciel'om rozvijat’ politiku najomného byvania Mesta, a to aj v rdmei vytvarama partnerstiev verejného
a sikromneho sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat” dodatocné bytove jednotky pouzitelné na icely
zabezpetenia najomného byvania pre obyvatel'ov Mesta. Jednym 2z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k
naplianiu tohto ciel'a je zabezpeéenie a realizacia zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sukromnym
partnerom umoznia vystavbu vicsicho



(D)

(E)

(F)

(&)

(H)

mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat' cast’ tychto bytovych jednotiek na
ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Koneepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Ucelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuzivat’ aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
prikladom je spoluprdca Mesta so stikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v
sukromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,, pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovii vystavbu

z hladiska uzemného planovania (zmenilo uizemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové
plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by mesto
malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového
fondu. “

Vzhladom na to, Ze zmenou tizemného planu sa zvySuje potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sucasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty sukromnym
vlastnikom. Na zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat z tejto nadhodnoty tym, ze zmeny
uzemného planu podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s
Developerom tak ma potencial priniest Mestu vac§ie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie
spolupraca sukromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada; (i) uzatvorenie zmluvy s cielom
zabezpeCit vynutitelnost dohody vocéi Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality
Developera na zaklade vstupnych tizemnych kritérii vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je preverenie vhodnosti potencidlneho zvysenia
podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu, obstaranie a spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov tizemného planu Mesta a ich
predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery
nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech zvySenia podielu byvania, bude
vychadzat’ z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoctu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred
uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich
spoluprace a v lehotach ur¢enych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovi metodiku so zakladnymi podmienkami
a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ pontikané sikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na
verejny rozpocet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s
nazvom ,JkiETODIKA ZMIEN UZEMNEEIO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV
NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA “, podla ktorej méa
Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a ktorej aktualizovana verzia zo dia 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 {Metodika) tejto Zmluvy
(dalej len ,,Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investicného zadmeru vo veci realizacie Projektu
(ako je tento pojem definovany niz§ie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej $tidie za téelom
neskorsieho spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie).
Zmluvné strany sa zavizuju pri napliani cielov Koncepcie a uréeni poétu bytovych jednotiek, ktoré
ma ziskat’ Mesto, vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tdto Zmluva neurcuje inak

Na zéklade predbezného ramcového postdenia investicného zameru Developera sa javi, ze
potencialna realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a
Metodiky ako aj akceptovatelna z hl'adiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a
Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem dalej
spolupracovat’ za ucelom vyhodnotenia akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.



@

)

)

L)

M)

N)

Developer si viak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym sposobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voci Mestu.
Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pricom si plne uvedomuje, ze z
hl'adiska povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zavizky na
strane Developera a prava na strane Mesta a tito skutocnost’ akceptuje. Pre vylicenie pochybnosti,
predchédzajiica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptujii osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v

pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najma prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiuceho
prevodu na Mesto ako casti skuto¢ne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola umoznena vdaka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spésobom a za podmienok podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navys$enie poctu

kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania,
ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stlade so $tatnymi strategickymi dokumentmi (ako
napr. Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu

budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vylucne na ucely zabezpecenia nijomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujt, Ze tdito Zmluva v Ziadnom pripade

negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’al$i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v koneénom désledku vyhodnoteny ako
vhodny a suladny s verejnym zadujmom (a to najmé z uzemno-planovacieho hl'adiska pri zohl'adneni
cielov Mesta na realizaeii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovolne sthlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi

Mestom a Developerom (rovnako ako spoluprdica Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatilovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle
Metodiky je aj vypocet nadhodnoty urCeny transparentne a nediskriminacne so zretelom na
zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieCo iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaCiatoénym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujiici vyznam:

»Bankova zaruka®* znamena neodvolateInii a nepodmienent bankovu zaruku vystavenil bankou
alebo pobockou zahrani¢nej banky na tzemi Slovenskej republiky na Ciastku zodpovedajiicu sume
25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatni na prvé poziadanie ako zabezpe&enie plnenia
akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla



tejto Zmluvy (najmi akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknit' podla ustanoveni
¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v rdmci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vsetkych funkcii
alebo sposobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotick v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 {Vymedzenie Bytového domu).

»Bytové jednotky* znamenajii Developerom vybrané a urené bytové jednotky vratane vSetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré¢ maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Projektu a
nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budi urcené podla nasledovnych zakladnych
ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného Standardu zodpovedajiceho najmé poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosnd vymera a vybavenie zodpovedaju Prislusnym predpisom
(vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnost’ami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocitava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov buda byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) stcet ploch balkoéna, lodzie a terasy prisluchajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahovej
plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut na vynimke z dévodu architektonického rieSenia
Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na
ktort ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni® znamena Gast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku
pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktora ma v zmysle Metodiky prislachat Mestu, a to vo
finanénom vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku ditu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume
9.081.528,53,- EUR (slovom: devit miliénov osemdesiatjedentisic pit'stodvadsatosem eur a 53 centov). Cast’
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s ucinnostou od januara daného
kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka nasledujiiceho po kalendarnom roku v ktorom boli
Schvalené Zmeny a doplnky UP, upravi (zvysi alebo znizi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajicu
rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to
podla makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov” publikovanych
Nérodnou bankou Slovenska, tak ako budil uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len
»Index*), pripadne podl'a inych ukazovatelov, ktoré nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti
nadhodnoty vo



finanénom vyjadreni sa berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajicom
kalendarnom roku a Index zodpovedajuci percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve
desatinné miesta) cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie
tpravy Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni k 1.1.2025 sa Index vypocita na zaklade porovnania
priemernej ceny nehnutel'nosti za rok 2024 v porovnani s priemernou cenou nehnutel'nosti za rok 2023).

»Doverné informacie“ znamenaju vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a
ktoré maju charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

»Harmonogram* predstavuje informativny ¢asovy plan postupnosti krokov smerujicich k obstaraniu Zmien a
doplnkov UP a ku Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, ktory tvori Prilohu &. 8 tejto Zmluvy.

»Informaény material® znamena informaény material o moZnosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN
na podklade odporucanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle casti B
Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny
Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej $tadie.

»Koncepcia®“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia®“ znamena Cast' celkovej nadhodnoty Projektu v désledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktora ma v zmysle vypoétu prilohy & 1 Metodiky prislachat Mestu (pri¢om pre téely vypoétu
CPP(M) na ktori ma narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpefenia®“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie klucovych
zavéazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie), a ktoré zacina v denl
poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra
nehnutel’nosti.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu® znamenaju odchylky Projektu vyplyvajuce z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajtice z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného uradu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajacich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky* maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia“ znamenajui (i) garazové statia prislichajice k Bytovym jednotkam, vybrané, urcené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, ur¢ené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.



»Pivniéné kobky“ znamenaju nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prisluchajice k Bytovym jednotkdm, vybrané, uréené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislusné predpisy* znamenajii v§eobecne zavidzné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej unie,
prislusné Standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavdzné, bezpeCnostné normy a iné
normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujuce sa na realizdciu Projektu ak su
vSeobecne pravne zavazné.

»Povolené zmeny“ znamena nasledovné zmeny na Predmete budtceho prevodu:

(a) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu buduceho prevodu (s vynimkou podlahovej
plochy Parkovacich stati) podla skutoéného stavu v zmysle projektu skutoéného vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, ze, vo vzt'ahu k podlahovej ploche kazdej
polozky Predmetu budiiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel
medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu podla projektu
skutoéného vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade Projektovej
dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentécie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy
Parkovacich stati sa povazuje za Povolenu zmenu pokial’ vymera podlahovej plochy je v sulade s
prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi;

(b) zmeny odsthlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

(©) zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudi mat z uzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budiceho prevodu a (ii) na celkova
podlahovti plochu Predmetu budiceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vysSie),
najmé, nie vSak vylucne, sposob oznaCenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Predmetu buduceho prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti; avSak vzdy za predpokladu, Ze
takéto zmeny Predmetu budiiceho prevodu budd v sulade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky* vysSie.

»Povolenie na uZivanie* znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného
organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho prevodu.

»Pracovnopravne predpisy“ maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.

»Predmet budiiceho prevodu® znamena
(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim statiam na spolocnych  castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);



6)) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

(2) ak j e to relevantné ;
6] Pivni¢né kobky;

(i1) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Pivniénym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(iii) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivni¢énym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v désledku Povolenych zmien,

a to vsetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v
pripade neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod ndzvom ,Palma“, ktory zahfila projektovi pripravu, inZiniersku cinnost,
zabezpecCenie rozhodovacej Cinnosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a d’alSie
¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a uzivanie.
Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis a
parametre Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujuce pre ucely vypoctu vychodiskovych objemov a ploch
Projektu.

»Projektova dokumentacia®“ znamena projektovi dokumentaciu Developera, v stupiioch: dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realiza¢ny projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby, vo vzt'ahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a umiestfiovaniu,
povolovaniu, realizacii, kolaudacii a uzivaniu Bytového domu, a ktora bude vychadzat' z a zodpovedat
zakladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 (Popis a parametre Projektu).

»Protokol” ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel'ské vyhlasenie* znamena neodvolatelné rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym rucitefom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Vzor Rucitel'ského
vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknut' podla ustanoveni ¢lanku 10
(Odskodnenie a sankcie)). Za ,.kvalifikovaného rucitel'a® sa na cely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej
majetkové a financné postavenie je natol’ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostatocntl istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Rucitel'ské vyhlasenie
sa preto moze ako dostatocné Zabezpecenie pouzit’ iba vynimocne, ak takyto ,.kvalifikovany rucitel™ existuje.

»Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamend schvéalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zadvdzna Cast’ Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je dei ucinnosti takéhoto vSeobecne zavédzného nariadenia.

»Spolocné ¢asti® znamenaju spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré
su urcené na spolocné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné¢ a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukecie.



»Spolo¢né zariadenia®“ znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najma
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a
telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka

»Stavebny zakon* znamena zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpelenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym ucinkom
alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajicich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich os6b si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti
sa za takéto vecné bremena budu povazovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na
povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo
odovodnene predpokladat, oCakavat' alebo pozadovat’), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany
prislusného orgénu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci
projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo
prislusnych bytov.

sUpravena Projektova dokumenticia“ znamenad projektovi dokumentéiciu (vychadzajiicu z povodnej
Projektovej dokumentécie) Developera, v stupiioch: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie, projekt pre
stavebné povolenie, realiza¢ny projekt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii
Projektu v jeho podobe zohladitujiicej zmeny Projektu vyplyvajuce z Uzemnej §tudie, resp. zo Zmien a
doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, realizicie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze
prevazujicou funkciou (z pohladu vSetkych funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej
funkcia byvania.

Uzemna Stadia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.
2

UVO*“ znamena Urad pre verejné obstaravanie.
”»

», Vinkulacia*® znamena vinkulaciu pefiaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajice;j
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pricom podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich casti) z bankového uctu Developera je vyhradne predloZenie ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkuldcia slizi ako zabezpecCenie plnenia akychkol'vek
penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmid akychkol'vek penaznych pohladévok, ktoré
moézu Mestu vzniknat’ podla ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhlasenia a ubezpecenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

,» VysSia moc*® je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinna Zmluvna strana tato prekazku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v Case vzniku zavézku tato prekazku predvidala; za Vyssiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy



1.2

povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliiaju vyssie uvedené
definiéné znaky); vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a Zivelné pohromy (najma
zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne
udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi orgdmni za prirodnu katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze za Vy$Siu moc sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo
menového rdzu, zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodéavatela,
nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamend v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vseobecna hodnota
zodpovedd miniméalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za u¢elom zabezpecenia peniaznych pohl'adavok Mesta z tejto
Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknat’ podla ustanoveni
Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znamena zékon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP* znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej §tudie v sulade s Metodikou, ktory méa obsahovat’, okrem iného,
navth na zmenu aktudlne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
predmetnej funkénej plochy uzemia Projektu v nadvdznosti na Informaény materiadl predloZeny
Zastupitel'stvu [(ma ist najmi o (i) novy kod regulacie (H);

(i) novy maximalny index podlaznych pléch (2,1); (iii) nové ¢islo uzemnej funkcie (501); a

(iv) novy nazov Gzemnej funkcie (zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom c¢isle zahfiiajh aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

() nadpisy a obsahy su vloZené vylucne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahtia

novelizaciu, doplnenie a Gpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia
po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne
alebo cCiastocne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy,






(e) odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt* v zmysle Projektovej dokumentacie v case do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektovej
dokumentécie v &ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

) ak st v tejto Zmluve nejaky narok alebo ind skutoénost’ vymedzené s odkazom na ,,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urenie vysky takéhoto naroku alebo inej
skutognosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni vypoéitana pre
kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skutocnosti.

2. Predmet Zmluvy

2.1 Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v
sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavizky Developera voc¢i Mestu v suvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s
Metodikou mé tato Zmluva prednost’.

2.2 Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysleMetodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude
postupovat’ v stilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel’stvu.
V sulade s castou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Ze postup Mesta podla
predchédzajicej vety predpoklada najmé splnenie nasledovnych troch predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doglo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tadie, ktoré preukéaze
vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré méze sluzit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa povazuje def,
kedy doslo k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu; a

(c) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavdzkov z tejto Zmluvy podla ¢Elanku 11
{Zabezpecenie).

23 Ak dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

(a) zabezpecCit Specifikovanie a rozsah Predmetu budticeho prevodu dostatoéne

uréitel'nym sposobom, a to na tGroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a
prislusenstva, ktoré budi vymedzené v stlade s definiciou Bytovych jednotiek v tejto
Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m” stanovenych
podla vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy &. 1 Metodiky (pri¢om pre uéely vypoétu CPP(M)
na ktord ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to
relevantné aj na uroven Pivni¢nych kobiek a Parkovacich stati) pre ucely tejto Zmluvy, s tym,
ze:

(1) najneskdr do vydania izemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
buduceho prevodu a Mesto sa zavézuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu buduceho
prevodu urcent Developerom najneskor do dvoch (2) mesiacov odo diia dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet’ najneskor do Siestich
(6) mesiacov odo diia jeho dorucenia Mestu Developerom;



(b)

(©)

(d)

(e)

(i1) v pripade porusenia povinnosti Developera podla predchadzajiceho bodu (i) je
Mesto opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v
ktorom bude takto blizSie $pecifikovany Predmet budticeho prevodu, a Developer je
povinny takyto dodatok uzatvorit najneskdr do jedného (1) mesiaca od jeho
dorucenia;

zabezpecit', ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete budiceho prevodu $pecifikovaného

podl’a ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentécie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre tzemné rozhodnutie, predlozi najneskdr do vydania stavebného povolenia
vo vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet buduceho prevodu pri
reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych
Bytovych jednotiek minimalne v rozsahu m” stanovenych podl'a vypo¢tu HPP(M) v zmysle
prilohy ¢. 1 Metodiky (pricom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa
pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho
¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto
moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

zabezpedit', e najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP ddjde k splneniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku 4.1(c), ktora musi
byt splnend do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia Odkladacich podmienok podla
odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskdr k okamihu uzavretia Budtcej zmluvy,

podpisat Buducu zmluvu v stlade s touto Zmluvou a ak bude podpisand aj Mestom a
schvalena Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat’) previest Predmet budiceho prevodu v
sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

odovzdat Predmet budiceho prevodu v sulade s ustanoveniami élanku 7 {Odovzdanie
Predmetu buduceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o uzavreti
budtcej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktord st Zmluvné strany povinné
uzatvorit’ (pokial nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskér do hraniéného terminu
stanoveného v odseku 5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v sulade s principom uvedenym v odseku 17.6,
sa v pripade nevymahatel'nosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti buducej
zmluvy. Zmluvné strany zavdzujui vynalozit’ maximalne usilie na to, aby v zmysle Gcelu tejto Zmluvy
dosiahli riadne $pecifikovanie Predmetu budticeho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu

(a)
(b)

udalosti Vys§$ej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

prediZenia trvania prislusnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré s potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolaudacného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povolovacich konani,
ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie uzemného,
stavebného alebo kolaudacného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo

120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
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365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na
strane Developera,

dojde k automatickému predizeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vylidenie pochybnosti, prvej
lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto
odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vySSie, pricom Developer o tejto skutocnosti Mesto pisomne
upovedomi.

Zmluvné strany si budu pri plneni zaviazkov z tejto Zmluvy navzijom poskytovat objektivne
nevyhnutnu sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven navzajom vcas informovat’
o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavdzkov podla tejto Zmluvy (a to najmé v
pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a
doplnkov U?) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investicnému zameru, investicnej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna nasledna zmena izemného planu Mesta
prijatd po Schvéleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, ze Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podl'a Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto méa narok na nadhodnotu v
m”, a to v rozsahu vypoctu podla vzorca vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Budiicou hrubou
podlaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet' hruba podlazna plocha pre bytovi
funkciu podla pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoctu podla
predchédzajiicej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktorda ma byt prevedena
na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zéporny, taito Zmluva automaticky zanika, ak
sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa zavdzuji, v pripade zmeny
nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutocnit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie
zmeny vySky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky ZabezpecCenia a Specifikacie
Predmetu budticeho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorukol'vek zo svojich povinnosti podl'a ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny
tato Zmluvu ukongit, a to zaplatenim penaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika ditom uhrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemni $tidia - postidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuja, 7ze doslok obstaraniu a spracovaniu

nezavislej tizemnej $tadie, ktorej predmetom je posudenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani
podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska Gnosnosti a dopadov
navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia“), a to niektorym z postupov
uvedenych v ¢asti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V sulade s odsekom 2.3(c) je Developer povinnyzabezpecit’ splnenie nasledovnych
skuto¢nosti:
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(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva ako
stavba s uréenym stpisnym ¢islom, pri¢om na prislusnom liste vlastnictva bude ako vyluény
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie pochybnosti plati, ze
vlastnikom ostatnych casti Bytového domu nemusi byt Developer);

(b) Predmet buduceho prevodu bude spdsobily na uzivanie na zaklade pravoplatného
kolaudac¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(c) na Predmete budiiceho prevodu nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,
(d’alej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, Ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného prisluSnym stavebnym uradom, ktorym sa
Predmet buduceho prevodu stane sposobilym na uZivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v prospech

Mesta. Za ucelom uzavretia Budtcej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek casti Odkladacej podmienky), a to
oznamenim Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkol'vek jej
Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavizuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v stlade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, (d’alej len ,,Vzor Budicej zmluvy* ako Priloha ¢.
4 tejto Zmluvy), po pripadnych upravach vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budiica
zmluva“).

Vzor Budiicej zmluvy je mozné menit’ a dopiiat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.
Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost’ Developera podla odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu buduceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo poéitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavéznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto
Zmluvou a/alebo Buducou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
) zmeny identifika¢nych idajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajicich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Budiicej zmluvy nie si uvedené alebo su
uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sucastou Vzoru
Buducej zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budi ako osoby opravnené
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konat v mene Zmluvnej strany (t.j. ako jej Statutarny organ alebo ako clenovia jej
Statutarneho organu), bude prilohou Budtlicej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym
organom Zmluvnej strany prislusSnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na ucely fmalizdcie Buducej zmluvy ako listiny umoziujucej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer poviimy vykonat' nevyhnutné tpravy do
Vzoru Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat Mesto na uzavretie Budicej zmluvy,
a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dila splnenia (alebo vzdania sa splnenia podl'a odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Budiicej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Budicej zmluvy v stilade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Budicej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto
na uzatvorenie Buducej zmluvy.

Za vyzvu podl'a odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked” Zmluvna strana osobne doruci alebo
odosle druhej Zmluvnej strane navrh Buducej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajicej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stilade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budiicu zmluvu. Mesto podpise Buducu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budtceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskdr do 90 dni po doruceni vyzvy podl'a odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tato vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravil a zaslal Developer v stlade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavizok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatni
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Ze tato vyzvu a navrh Buduicej zmluvy pripravilo a zaslalo
Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Budiucu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden
(1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po
doruceni vyzvy podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavizuje podat navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiiceho prevodu a tito
skuto¢nost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia troch

(3) rovnopisov Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady suvisiace s prevodom
nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane poplatkov za turadné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neurcuje inak, znasa v
plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hrani¢nym terminom pre uzavretie Budicej zmluvy je dvadsat’ (20)
rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet byt Budica zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doSlo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vylucenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvélenie Budicej zmluvy zo strany



Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie nemo6ze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podl'a
tejto Zmluvy, t. j. ak by z dovodu neschvalenia Budicej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo dojst” k
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu budtceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu
Predmetu buduceho prevodu Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budtceho
prevodu Developerom Mestu nedojde alebo ddjde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom
tato skutocnost’ nemdze mat’ za nasledok poruSenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvaleni zmien a doplnkov UP zahriujucich aj Projekt Developera nastana
skutocnosti, Ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet buduceho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat spdsobom, ktory vyvola
dévodntl obavu z toho, ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera
stihnut’, Developer je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Mesto. V takom pripade
ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia Predmetu buduceho prevodu.
Zmluvné strany sa zavédzuju v dobrej viere rokovat’ o Uiprave alebo nahradeni Predmetu buduceho
prevodu nahradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z
Developera na Mesto k bytom a nebjdovym priestorom, ktoré spifiajii nasledovné podmienky, ak nie je
niz§ie uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom buduceho prevodu;

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spifajii podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky*
uvedenej v odseku 1.1;

(c) ich celkova vymera (v Casti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m”
vypocitanych s ohl'adom na Specifikaciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku 2.3(a)
(resp. 2.3(b) ak prislo neskdr k zmene); a

(d) ich vSeobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni, pricom tuto skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutoénost’ podl'a odseku 6.1(d) najneskor do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer
je na ucel podl'a predchadzajucej vety povinny poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vsetku
nevyhnutnu sucinnost. V pripade rozporu medzi znaleekymi posudkami predlozenymi Mestom a
Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zaviznli vSeobecnu hodnotu nahrady (za Predmet
buduceho prevodu) na ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat' vyssia z hodndt uréenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie st stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat, ako
Nahradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliiaju vyssie uvedené podmienky pre
Néhradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto stvislosti vyhlasuji a ber na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet buduceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskdr odo dia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Néhradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia clanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Uéinngm prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na
Mesto sa zaviazky Developera podl'a odseku 2.3 povazuju v celom rozsahu za splnené a vSetky naroky
Mesta zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do dna ucinného prevodu
Nahradného plnenia, zanikaju.
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Developer sa zavizuje zabezpecit', Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez zbytoéného
odkladu po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnu zmluvu o vykone
spravy Bytového domu. Mesto sa zavézuje, ze ako novy vlastnik Bytovych jednotiek pristipi podla
Buducej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci
podl’a predchadzajucej vety.

Mesto je povinné poskytovat’ Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnu
sucinnost’, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie su v rozpore s prisluSnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotni &ast Predmetu budiceho prevodu (t.j. alikvotnii Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia spdsob odovzdania Predmetu budiceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budiiceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umozinujicom okamzité uzivanie
Predmetu buduceho prevodu (zo strany buducich nadjomcov Predmetu buduceho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Buducej zmluvy. Tuto skutonost’ si Zmluvné strany vzdjomne
pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu
(dalej len ,,Protokol®). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda Predmet
buduceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neuréuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budtceho prevodu dokladne prezriet, oboznamit sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vSetky pripadné zistené a viditeI'né vady Predmetu buduceho prevodu. Mesto je povinné
prevziat’ Predmet budtceho prevodu za predpokladu, ze pri tomto prevzati nebudd zistené Ziadne také
vady, v dosledku ktorych by Predmet budiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol nesposobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi
alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené. Developer je povinny tieto vady Predmetu buduceho
prevodu bezodkladne odstranit. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu buduceho
prevodu, ktoré vsak nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu buduceho prevodu, budi uvedené do
Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemodze byt dlhsia ako
Styridsat’pat’ (45) dni. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu
vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budticeho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechiadza na Mesto
nebezpecenstvo ndhodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu budiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavédzuje znasat’ vSetky naklady stvisiace
s Predmetom budticeho prevodu, vratane (bez obmedzenia) tthrad za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu buduceho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za
spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom case vopred, najneskor vsak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diiom odovzdania
Predmetu budtceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu budiiceho prevodu odovzda Developer Mestu
klace a/alebo iné prostriedky umoznujice Mestu pristup do prislusnych ¢asti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu
prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet
budticeho prevodu napriek tomu, ze Predmet budiiceho prevodu nebude mat’ Ziadne vady, v dosledku
ktorych by bol v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobily na
uzivanie, a jeho uZzivanim nebude hrozit ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelna
domnienka, ze Mesto Predmet buduceho prevodu prevzalo bez vadd a nedorobkov ku ditu terminu
odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer posk34uje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsat’Sest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebni Cast Predmetu budiceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a
ostatnych zariadeniach na dobu uvedent v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vSak dvadsatStyri
(24) mesiacov; a to (zarucnd doba) odo diia riadneho odovzdania Predmetu budiceho prevodu v
zmysle ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba“).

Developer  zaruéuje, Ze Predmet buduceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili

vyuzitie Predmetu budiceho prevodu na zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a zZe
Predmet budticeho prevodu je v stlade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a
to pocas celej Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, za ktort podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa

vyskytne pocas Zaruc¢nej doby, akejkol'vek Casti Predmetu budiceho prevodu po oznameni vady zo
strany Mesta, a to opravou vadnej ¢asti Predmetu budieeho prevodu alebo vymenou vadnej Casti
Predmetu buduceho prevodu za novi alebo dodanim chybajucej ¢asti Predmetu budiceho prevodu: (i)
v pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uZzivanie Predmetu budiceho prevodu,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsatpat’ (45)
dni odo diia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade

existencie objektivnych skutoénosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedene;j

lehote, je mozné tuto lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky naklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Predmetu buduceho prevodu znasa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé
alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit'(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;

() bude vada spésobena VysSou mocou;

(d) bude vada spdsobena zasahom Mesta do Predmetu budiceho prevodu alebo jeho casti;
alebo

(e) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Predmetu buduceho prevodu alebo jeho

nedostatocnou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor do péatnastich
(15) pracovnych dni odo dia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaji.
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(a)
(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

(1)

gllggrssy% a.ube%gecem evelopera

suje a ubczpecuje Mesto, ze.

ku ditu podpisu Zmluvy nie je voci Mestu dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adévky;
Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikaju v oblasti vystavby rezidenénych
developerskych projektov a je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tidia“ ;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatocnymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit' tato Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou zakladaju
platné zavazky, ktoré st vymahateI'né voci Developerovi;

nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju Ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za u¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

ku dnu uzatvorenia Buducej zmluvy a diiu prevodu Predmetu budiiceho prevodu na Mesto
bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na Predmete budiceho
prevodu nebudi viaznut’ Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhldsenia a ubezpecenia“).

9.2 Developer je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpecCeni by sa
mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

9.3 Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhlaseni a ubezpeCeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto
Zmluvy.

9.4 Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeCuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnadvania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace
v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom

zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj



9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

ako ,,Pracovnopravne predpisy*“). Developer tymto vyhlasuje, Ze Sije plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavézuje sa ich dodrziavat
pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestndvat zamestnancov
legédlne a neporuSovat tak zdkaz nelegdlneho zamestndvania upraveny v Pracovnopravnych
predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udel'uje Mestu sthlas k d’alSiemu spracovaniu Cistopisu
Uzemnej $tadie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni
neskors$ich zmien a doplnkov, najmé spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnoZzeniny, verejné
rozsirovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanovené¢ho v odseku 9.1
pism. b) tejto Zmluvy.

Ak nedojde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zaklade Budlicej zmluvy o bezodplatnom
prevode Predmetu budiceho prevodu, a to vyluéne z dovodu poruSenia povinnosti Developera
definovanych v tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiceho prevodu)
nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1
tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnent Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
do 30 dni odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak nedojde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zdklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu buduceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiiceho prevodu) nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre
takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, e nahradné finan¢né plnenie (resp. Cast’ nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Ak nedojde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy o prevode Predmetu buduceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dévodu ako porusenie povinnosti Developera, je Developer
opravneny rozhodnut’ sa (namiesto poskytnutia Predmetu buduceho prevodu) zaplatit' Mestu nahradné
finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto
Zmluvy. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, e nihradné finan¢né plnenie (resp. Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu
pravoplatnosti Povolenia na uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu budticeho prevodu) sa povazuje za riadne splnenti bud’ (i)
prevodom vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zdklade Budicej zmluvy o prevode
Predmetu buduceho prevodu a odovzdanim Predmetu budiiceho prevodu Mestu, alebo
(i) uhradou ndhradného finan¢ného plnenia podla odseku 9.6. alebo odseku 9.7 alebo odseku 9.8.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze ndhradné financné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 a 9.8 nie

je mozné kumulovat' zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (OdSkodnenie a sankcie). V tejto
stvislosti zaroven plati, ze ndhradné financné plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7 a 9.8 sa zapocitava do
celkovej zodpovednosti Developera za porusenie povinnosti podla Zmluvy, ktora v zmysle odseku
10.5 v ziadnom pripade nesmie prekroéit’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tieZ
plati, Ze zaplatenim nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku 9.6 alebo 9.7 alebo 9.8 tejto Zmluvy
tato Zmluva, na zdklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.



10. Odskodnenie a sankcie

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Developer ubezpecuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odévodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych a dovodne vynalozenych
nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’al§ich strat), ktoré Mestu v stvislosti a/alebo v
dosledku porusenia povinnosti Developera vznikntl. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akikol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a
prislusnt povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dina, kedy Mesto pisomne vyzvalo
Developera na jej splnenie. Mestu vznikne voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroven plati:

(a) Zmluvna pokuta podla tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom porusSeni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznika a existuje iba za
predpokladu, ze nedoslo k prevodu Predmetu buduceho prevodu alebo Nahradného plnenia na
Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podl'a tohto odseku 10.2 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych stran k dodatoénému prevodu Predmetu budiiceho prevodu alebo
Néhradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
¢lanku 10.2 a Developer zmluvnt pokutu Mestu zaplati, tdito Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych stran, automaticky zanikd (vratane povinnosti Developera previest Predmet
budticeho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akikol'vek imi povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej porusenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prislusnti povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopéatdesiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o poruSenie povinnosti
odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 {Zdruka)-, a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkolvek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podl'a odseku 9.1,
9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podl'a odseku 9.1(i) tejto Zmluvy
(pri¢om zmluvna pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podra tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na ndhradu skody vzniknutej v stvislosti s
prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske skody presahujiicej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty, aviak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze celkova zodpovednost’ Developera za porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia neuplnych, nepravdivych a/alebo
nepresnych Vyhléseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekro¢it vysku Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zékona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a
nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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10.7

10.8

v zneni neskorsich predpisov ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom
zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych o0sob, je Developer povinny zaplatit’ Mestu zmluvnt pokutu vo
vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, Ze
takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit
Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi realizovat' naleziti obranu v predmetnom
konani, ktorej sti€astou bude zabezpecenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo
strany Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po
doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost’ Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovei osobitne
vyhlasuje, Ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik
naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusSenie Zmluvy zo strany Mesta.
Uvedena osobitna uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skutocnosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasujii, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) piati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujiice povinnost Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet, sa ma vykladat ako moznost Mesta nie€o urobit, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco
strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o
Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykol'vek tikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako poruienie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik skody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat si voci Mestu akékol'vek $kody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky).
V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voc¢i Mestu, Developer sa
neodvolatel'né zavazuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze
jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstupenie od tejto
Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v ¢lanku 14 {Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej peniaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak
nastala situdcia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit’ prislusnu sumu, (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za poruSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo
zapri¢inené poruSenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
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1

11.3

11.4

abezpeceni . ., :
pripade, a %ieoélo k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu a Mesto na zéklade tohto

pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov, Mesto doru¢i Informacny material
Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva*), aby do dvoch (2) mesiacov po doruc¢eni Vyzvy
Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zdujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle
odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tidie a
Informacny materidl predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektorti z
nasledovnych foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom cCase.

Ak Developer neposkytne Mestu ZabezpecCenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto porusSenie
neodstrani ani v dodatocnej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy
odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpeCit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia. Vo
vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami Zabezpecenia poc¢as Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujiccho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude v
dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom potrebnym pre
nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo fonne Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontknut’ Mestu mozZnost’ nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to
vo forme Bankovej zaruky. Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj
vo vlastnictve tretej osoby), priCom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet’ byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajuceho Zalozného prava na
pozemky ku diiu nahradenia Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na
nahradenie ZabezpecCenia podl'a predchadzajucej vety do desiatich (10) pracovnych dni od
dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanika), pricom Zmluvné strany sa v
takom pripade zavézuju bezodkladne urobit’ vsetky ukony, a to tak, aby doslo k co
najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na povodne
zaloZenych pozemkoch Projektu.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a ddjde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitela” v porovnani so
stavom, z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného rucitela® pred
podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpeCit nahradenie Rucitel'ského
vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.
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11.6

11.7

12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia d6jde k zaniku tejto Zmluvy a nebude

existovat’ pohl'adavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje bez zbytoéného odkladu na vyzvu Developera
poskytnitt Developerovi vsetku potrebni sucinnost potrebnii na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmé, nie vSak vylucne vydanie potvrdenia
o zaniku/neexistencii prisluSného zabezpeceného zavéizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a
podobne; pre vylicenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecéenia budu znasané Developerom.

VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenie bolo vysledkom Vys$ej moci. To

neplati pre zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre
vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poZiadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajica sa na Vyss§iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial' sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuji po vzniku Vys$8ej moci v plneni svojich
zavéazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hl'adat’ iné alternativne prostriedky
pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$ej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najma s ohl'adom na dlhodoby charakter zavdzkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ po¢as plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevzt'ahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.),
a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvnad strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom st Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest' vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.
Pre vylucenie pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zédkona na tiseku
uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zdkonu) a
zdkonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budt menit’ a dopliiat’ zakony a podzakonné predpisy
v priamej suvislosti s prijatim nového zakona na tseku izemného planovania a stavebného poriadku,
spifia podmienky podrl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do hraniéného terminu pre uzavretic Budicej zmluvy
podl'a odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stlade s odsekom 14.3;
() odstupenim Developera podl'a odseku 14.4; alebo

(d) odstupenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazdd zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpeCenie uvedené v tejto Zmluve preukdze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato
skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, ze, ak
ide o odstranitelné porusenie, porusujiica Zmluvna strana takéto porusenie neodstrani ani v dodatoéne;j
primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo
strany neporusujicej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné poruSenie tejto
Zmluvy sa povazuje najmi (avSak nie vyluéne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v
odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni
Developera uvedené v odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’, a to suc¢innostou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Developera Mestu, ak:

(a) nedodjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov odo
dna poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 (Zabezpecenie)',

(b) neddjde k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo
dna uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost umiestnit’ a/alebo realizovat Projekt len v rozsahu menSom (alebo
rovnom) ako osemdesiatpit’ (85) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.

(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasved¢uji tomu, ze by mohlo dojst’ k
splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych mesiacov) po
uplynuti prislusnych leh6t podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP déjde k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat za
nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devit'desiat percent (90) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale zaroveii viaésom ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent povodne Schvélenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajucu patdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finan¢nom vyjadreni a dilom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

24



14.5

14.6

15.
15.1

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit, a to s ucinnostou od dna doruéenia pisomného
odstiipenia Mesta Developerovi;

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt’ (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené
pravne predpisy na useku verejného obstardvania. Pre vylucenie pochybnosti, v stlade s
principom uvedenym v odseku 17.6, vSak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo
vyjadrenia UVO, mo6ze Mesto pred takymto odstipenim poziadat’ Developera o rokovania za
ucelom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za ucelom prijatia zmien a uprav, ktoré sl potrebné
na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované
zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zavdzuje v dobrej viere
rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej tadie nepreukéazali vhodnost’ a
opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lokality, v ktorej sa navrhuje realizécia Projektu;

(©) v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o
preskiimania ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatel'né
iba v pripade ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie
takéhoto rozhodnutia) pricom Mesto je povinné bezodkladne informovat Developera o
podani tejto ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v

Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo ukon¢it’ Zmluvu inak ako
z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani
a/alebo ukoncéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavézuji zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach, pouzivat

Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na oclu-anu a zabezpeéenie Dovernych
informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude
vztahovat’ na poskytnutie informécii v pripade, ak;

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dévodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

() na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonatelného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo zmluvne dohodnuta
povinnost’ zachovéavania ml¢anlivosti.
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16.

16.1

16.2

(H) trefou osobou  budeosoba, ktora ma vo vzfahu kZmluvne] strane  postavenie
ovladajucejosoby alebo ovladanejosoby podla prisludnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvne strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevztahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontakiné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. Filip Gulan, PhD.
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: JUDr. Marek Kundrat
Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:

Ing. arch. Michal Pulman

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Lea Baric¢iakova
Email:

Telefon:

Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna Komunikacia, kioré sa vyvzaduji alebo su v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa dorucovat’
Jednym alebo viacerymi z nasledujucich sposobov, pricom sa budi povazovat’ za riadne dorucene, ak:

(a) budi dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(by budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatela
potvrdenie o doruCeni elekironickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny dei alebo
v pracoviy deft po beZznom pracovnomn Case, za ¢as doruCenia sa bude povaZovat’ najblizsi
nasledujici pracovny def;

(c) budi dorucovane kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny defl po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zdklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi doruc¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny def po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajice) strane ako nedorucenu.

Vietky oznamenia, z1adosti, poziadavky a ostatna komunikacia budi adresované na prisluiné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
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17.
17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

a/alebo uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo Cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom
oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylucenie pochybnosti, akakol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zaslana iba elektronickou
postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a v sulade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju tplnu dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaju vsetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich z
tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavizuje
svoj suhlas bezddvodne neodopriet’, ak Developer poziada o postipenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektova spolocnost’, ktora bude
zalozena za ucelom povol'ovania a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovladana
Developerom (vratane spoloénej kontroly) alebo priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nost'ou
alebo Developer a projektova spolo¢nost’ je pod kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych
0s0b. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajiicej vety plati za podmienky, Ze Developer predloZi spolu so
ziadostou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh ruéitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho materske;j

spolo¢nosti za zavazky takejto projektovej spolonosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej upravy existujuceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, ze Zabezpecenie
bude zabezpecovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predloZzeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.3(a) ma sa zato, Ze povinnost’ podla
predchéadzajicej vety odseku 17.3(b) je splnena; existujuce Zabezpecenie vzt'ahujice sa na
zavazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postiipenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj Ciastoéne, po
predchadzajicom potvrdeni s Mestom.

Mesto v stulade s odsekom 2.2 tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy je jednou z
podmienok na to, aby Mesto postupovalo v stulade s Metodikou a predlozilo navrh Zmien a doplnkov
U? na schvalenie Zastupitel’stvu.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’ ako
sucasné alebo budiice vzdanie sa préva z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
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podla platnych pravanych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo

17.7

17.8
179

17.10

17.11

vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad'alej zavizné a v plnom rozsahu
platné a acinneé. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budiu Zmluvné strany v dobrej
viere rokovat’, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su potrebné na
realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa méZe menit’ alebo doplitat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy,
je pre Gcely tejto Zmluvy zavizné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku
2.7 mak. Ak dojde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a
povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavazuju (v rozsahu, v akom to
mozno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokoval' o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve,
ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prislusnost” stidov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa
pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nu stucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Uzemna §tadia

Priloha ¢. 4 Vzor Buducej zmluvy

Priloha ¢. 3 Metodika

Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 [nformativay hannonogram ZaD UPN BA PALMA

Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku. z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s1 Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitelng, Ze obsah Zmluvy je v stilade s ich skutocnou a slobodnou vol'ou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

YV Bratislave, dna

V Bratislave, dina CC

LAMBDA, s.r.o.

3 ayuchova ——
namestnik prifnatora lng; ROlgetMitarpaeny MBA, konatel

Ing. ‘Fﬁi.i_} Gulan, PhD., konatel
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PRILOHA C. 1 i
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU
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PRILOHA C. 1
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Aktualny stav:
Na rieSenom uzemi sa v si¢asnosti nenachadza ziaden Bytovy dom.

Predpokladany navrh:

V uzemi bude navrhnutych viacero objektov - pravdepodobne blokov, ktorych funkcia a vybavenie budi v
stilade so zmenenymi funkénymi plochami podla UPN hl. mesta Bratislavy a kladne prerokovanej
Urbanistickej Stadie Palma.

Kazdy z objektov, resp. blokov bude vybaveny vlastnym vstupom a potrebnymi spoloénymi priestormi.
Parkovanie bude zabezpecené v hromadnych garazach pod objektami / blokmi.

Priestorova koncepcia uzemia bude vychadzat z US Palma. Novovybudovand blokova Struktira doplni
zachované povodné industridlne budovy, ktoré budu adaptované na novu funkciu. Urbanisticky navrh
zohl'adiiuje dopravne ukl'udneny charakter vnttornej Casti novej §tvrte a je tak zakladnym predpokladom pre
kvalitné a zivé verejné priestory (pesSie zony, namestia) a vnutrobloky s dorazom na pesi pohyb. IAD bude
rieSend primarne v rdmci komunikacie umiestnenej po obvode aredlu, z ktorej bude realizovany pristup do
jednotlivych podzemnych gardzi a ktora bude zaroven napojend na nadradent komunikaciu. Doraz bude
kladeny na kvalitu a r6znu funkciu zelene, navrhnutej s ohl'adom na podporu biodiverzity a zmiernenie dopadov
klimatickej zmeny prostrednictvom Sirokej Skaly opatreni v ramci zelenej a modrej infrastruktary.

Riesené uzemie, na ktorom sa bude nachadzat’ Bytovy dom:

Parcelné ¢islo registra C (vo vlastnictve Developera): 13196/10, 13196/11, 13196/15, 13196/19,
13196/22, 13196/24, 13196/25, 13196/26, 13196/27, 13196/28, 13196/29, 13196/30
,13196/31

,13196/32  ,13196/47 ,13196/48 ,13196/49, 13196/50, 13196/51, 13196/6, 13196/71, 13196/72,
13196/77,13196/9,13197/1,13197/5,13198/1,13203/1,13203/3,13203/6,13204/1,13207/3,13207/4,  13208/14,

13208/15, 13208/22, 13208/23, 13208/24, 13208/27, 13208/30,13208/32, 13208/4,
13208/45, 13208/46, 13208/47, 13208/5 13208/6, 13208/8, 13208/9, 13208/43, 13208/44, 13199/1

Potencial rie§eného izemia v zmysle kladne prerokovanej US Palma:

Kéd funkcie: 501

Regula¢ny kod: H

Pozemky vo vlastnictve Developera: 60 720m”

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: max. 30% / max. 70%
IPP: 2,1 /2,1

1ZP: 0,35

KZ: 0,25

Podlazné plochy (max.): 127 512 m*

Zastavané plochy (max.): 21 287 m"

Celkové bilancie projektu sluziace aj pre vypocet kontribtcie podl'a Metodiky a ¢asti nadhodnoty vo financnom
vyjadreni podl'a Zmluvy budta definované v ramci konkrétneho projektu pre lokalitu Palma, v zmysle kladne
prerokovanej US Palma podavaného na zaviazné stanovisko HMBA ako je stanovené v ¢lanku 2 ods. 3 pism. a).



PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
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Priloha &. 2 Predbezny vypoéet nadhodnoty prisltichajticej k pozemkom vo vlastnictve Developera v zmysle kladne prerokovanej US Palma:

A i nEand Y ; Palma Nazov lokality, pre ktoru sa pripravuje zmena UPN BA ’
A Nazov lokality B Rozloha rieseného izemia 60 720 m2 Rozloha pozemkov vo vlastnictve Developera, pre ktord sa bude menit UPN BA
Aktuaélny regulativ C Index Opis aktuélnej regulacie funkéného vyuZitia uzemia Aktualny index podlaznej plochy
podlaznej plochy (IPP) Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy je dnes povoleny
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych Stab.uzemie (1,11) pre vystavbu funkcii okrem byvania
funkcii Stab.tGzemle (0 %
Stab.tzemie (100) % Aka hruba podlazna plocha méze byt na izemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha méze
F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP) ] . sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym funkciam
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné Stab, tizemie m2 F=BxC
i Opis navrhovanej reguléacie funkéného vyuZzitia Gizemia
funkcie 67 400 m2 G- FxD P /189 Y
; . m2 H = FxE V pripade ak sa meni aj rozloha rieSeného Uzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy
Navrhovany regulativ Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy bude v
| Rozloha riegeného tizemia 501 H navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania
JIPP 60 720
. . . . . L. m2 Aka hruba podlazna plocha bude méct byt na uzemi zastavana Z toho, aka hruba podlazna plocha
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel inych e e i . L. . e i o,
funkcii 2,1 mozZe sluzit byvaniu Z toho, aké hruba podlazna plocha méze sluzit ostatnym funkciam
unkcii 70 ”%
30 %
M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné 127 512 m2
funkcie m2 M=IxJN =
89 258 m2 MxK 0 =
38 254 MxL
Vypoéet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku z
byvania ako OV 20% Predpoklad o tom, akii marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania
Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty, 89 258 m2 Q = N - G Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania R = P x Q Marza z
prepoéitana na HPP 17 852 m2 pridanych ploch byvania
Vypocet podielu pre hlavné mesto
Podiel hlavhého mesta na zisku zo zmeny 259 % Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov
0
regulativov
Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme 4463 m2 T=SxR Kontriblcia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orienta¢ny prepocet na pocet bytov, bude
HPP spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru €istej a hrubej podlaznej plochy, pricom
&o pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a Gistej 58 bytov U=T/5 sa pouZzije bud skuto¢ny pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podra toho, ¢o bude vyssie).

podiaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena 0 x0,65



PRILOHA C.3 |

UZEMNA STUDIA

Uzemné $tadia v plnom rozsahu kladne prerokovanej §tidie je zverejnena na nasledovnom webovom sidle
Mesta:

https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vvstavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumentv/ine-
dokumenty

* Nazov dokumentu: Ndjomné byvanie. 1. vyzva
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U$ zény PALMA, Bratislava

1. Zakladné udaje
1.1. Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych izemnopianovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy: ijPN
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov Urbanisticka $tudia Brownfields Bratislava
2019 tdzemny general dopravy mesta Bratislavy (2015)
Uzemny general $kolstva Bratislava Uzemny general zdravotnictva Bratislava
Uzemny general socidlnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
Uzemny general kanaliz4cie Bratislava Uzemny general zasobovania pitnou vodou
Bratislava ZSR, dopravny uzol Bratislava - $tadia realizovatelnosti" (objednavatel: ZSR),
Vyhladavacia $tudia moznosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025 Zasady rozvoja cyklistickej a
pesej dopravy, 2014 Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)
Stratégia adaptacie SR na zmenu klimy (2018)

A0S Podkladom pre spracovanie Variantu 1 tejto US boli podkiady od spracovatela Gehl Architects

pS.

1.2. Dévody obstarania US

Cielom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety, ktoré vznikli po schvaleni
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Urbanisticka $tudia (US) sa zaobera rieSenim potencidlnej reprofilacie Uzemia aredlu Palma v
sucasnosti uréeného pre vyrobu a skladovanie, ¢o generuje vysoku dopravnu zataz uzemia predovSetkym
nakladnou dopravou. Vzhladom na polohovy potencial Uzemia vo vnitornom meste, vo vyhladovom horizonte
rozvoja mesta nie je dlhodobo akceptovatelna uvedena zataz nakladnou dopravou a prevadzkami vyroby a
skladov, €o je hlavnym dévodom navrhovanych zmien vo vyuziti Gzemia zény arealu Palma. Cielom je vytvorit
z Uzemia mestotvornu $trukturu s optimalnym funkénym vyuzitim a primeranou mierou mestskej zastavby.

Reprofilacia spociva v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v izemi, ako aj v moznostiach
zmeny suéasného funkéného vyuzitia izemia. Lokalita bola sti&astou riesenia US brownfields v Bratislave, v
ktorej bola odporugena na zmenu Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy.

Po reprofilacii Uzemie poskytne zamestnancom, obyvatelom zény aj navstevnikom kvalitné zazemie
obcianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj
priestory pre kazdodenny relax.

Specifickym G&elom pouzitia US v zmysle § 4 odst. 1 zakona &. 50 /1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,
vyrie$enie urbanisticko-architektonickych a iizemno-technickych problémov v Gizemi, s ciefom vyuzitia US ako
Uuzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a dopinky LJPN hl.m. SR Bratislavy, pripadne pre usmerfiovanie
investi¢nej vystavby v Uzemi.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o:

. zosUladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti a
konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto aktivit
mestotvornému charakteru uzemia,

. zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k
pozemkom.

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v uzemi -
revitalizacia mestskych funkcii ako - obcianska vybavenost, nevyhnutna technickd vybavenost,
zabezpecenie primeraného zastipenia plosnej a liniovej zelene.

Uvedené tézy boli rieSené vo variantnych navrhoch US, nasledne prerokované a na podklade
vysledkov prerokovania su spracované v hmotovo priestorovej Struktire podia variantu 1 a na podklade
funk&ného vyuzitia podla variantu 2 ako Cistopis US.

1.3. Hlavné ciele riesenia US
Po vykonani prieskumov a rozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni realnych
zamerov vystavby v zéne boli hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

Stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania aredlu a zaujmového Gzemia zény, pricom je

cistopis

potrebné optimalne stanovit' intenzitu vyuzitia Gzemia, pri dodrzani tychto zasad:

¢ zhodnotit potencial izemia, urcit vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity vystavby
s rieSenim dopadov na S$irSie Uzemie a na dopravny systém mesta, preverit Unosnost zatazenia
Uzemia navrhovanymi funkciami,

e zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

*  formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spolo¢enskych a historickych tradicii, v nadvaznosti na
okolité funkéné vyuzitie uzemia,

* zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene,

¢ zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia $ir§ich dopravnych vztahov,

* hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

« stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

e vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia,

* stanovit vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v Uzemi,

* akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v Gzemi a jeho okoli.

e spracovat urbanisticki Studiu vo variantnych rieSeniach pre rozdielne koeficienty zastavanosti v
nadvéznosti na okolitu zastavbu,

e spracovat druhy variant urbanistickej Studie s potencidlnou intenzitou zastavby reflektujucou
existujucu intenzitu zastavby Gzemi v SirSich vztahoch,

*  Stanovit zakladné koncepéné a kompozicné principy rieSenej zoény v nadvaznosti na okolité uzemie
mesta. Funkciu obgianske]j vybavenosti navrhn(t pozdi? Ragianskej radidly a vo vnutornom Gzemi
z6ny riesit plochy verejnych priestorov s nadvaznostou na plochy zelene v kfludovej ¢asti Uzemia.

e  Stanovit mieru a charakter zastavanosti a regulaéné principy s dérazom na umiestnenie rieS§eného
Uzemia na Racianskej radiale a v blizkosti lokality Biely kriz.

. Preverit mieru mozného stavebného vyuzitia existujucich objektov pre nové funkcie so zachovanim
industrialneho ,génia loci".

Variantnd US boia prerokovana a na podklade vysledkov prerokovania spracovand v hmotovo

priestorovej &truktdre podra variantu 1 a na podklade funk&ného vyuzitia podra variantu 2 ako Cistopis US.
Invariantny Cistopis US je spracovany s nasledovnym funkénym vyuzitim a intenzitou zastavby: o
zmie$ané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s regulaénym kédom H v
zmysle metodiky ijPN hl. mesta;
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1.4. Vymedzenie rieSeného tuzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Nové Mesto, jeho rozloha je 6,8 ha.

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej $tudie je ohrani¢ené nasledovne:

. zo severu - aredl byvalej Strednej chemickotechnologickej $koly,

. z juhu Zelezni¢na trat Hlavna stanica - Nové mesto,

. z vychodu Zelezni¢na trat Predmestie - Filialka,

. zo zapadu - obytna zastavba Biely kriz a Racianska ulica.
Vymedzenie rie§eného Gzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:

. z vychodu Vajnorskou ulicou,

. z juhu Jaro$ovou a Pionierskou ulicou,

. zo zapadu Zelezni¢nou tratou Bratislava — Galanta,

. zo severu v prediZeni od stanice Vinohrady kolmo na Vajnorskd ulicu.

Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a SirSich vztahov

-
L
L
: 2 y
-
. y
L >
L J . ¥ .
Tabul'ka 1 Zoznam parciel a vlastnikov v rieSenom uzemi ) ®

hranica rieSeného Uzemia
hranica $irSich vztahov

cistopis

C. parcely reg. C v k.

[vymera parcely podT®

atastra

vymera parcely
zasahujuca do FP

u. Nové Mesto [m'l [m*] vlastnik parcely podla katastra Poznamka
13196/6 504 504 CCLAMBDA, s.r.0.
13196/9 611 611 CCLAMBDA, s.1.0,
13196/10 5831 5831 CC UMBDA, s.r.0.
13196/11 71 71 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/15 3057 3057 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/19 2015 2015 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/22 376 376 CC LAMBDA, Sr.0.
13196/24 2905 2905 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/25 532 532 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/26 452 452 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/27 36 36 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/28 1044 1044 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/29 172 172 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/30 16 16 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/31 765 765 CC LAMBDA, s.r.0.

Parcely, z ktorych sa vo fi )
13196/32 786 746 CC LAMBDA, s.r.0. ploche nachidza len ich Cast’
13196/47 206 206 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/48 9 9 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/49 29 29 CCLAMBDA, s.r.0.
13196/50 8 8 CCLAMBDA, s.r.0.
13196/51 73 73 CC WMBDA, s.r.0,
13196/71 36 36 CCLAMBDA, s.r.0.
13196/72 34 34 CCLAMBDA, s.r.0.
13196/77 2 2 CC LAMBDA, s.r.0.
13197/1 42 42 CC LAMBDA, s.1.0.
13197/5 219 219 CC LAMBDA, s.r.0.
13198/1 923 923 CC LAMBDA, s.r.0.
13203/1 942 942 CC LAMBDA, s.r.0.
13203/3 841 841 CC LAMBDA, s.r.0.
13203/6 716 716 CC LAMBDA, s.r.0.
13204/1 1057 1057 CCLAMBDA, s.r.0.
13207/3 1102 1102 CCLAMBDA, s.r.0.
13207/4 1053 1053 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/4 456 456 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/5 531 531 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/6 231 231 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/8 755 755 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/9 29095 29095 CCLAMBDA, s.r.0.
13208/14 108 108 CC LAMBDA, s.r.0.
13208/15 173 173 CC LAMBDA, s.r.0.
13208/22 33 33 CC LAMBDA, s.r.0.
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13208/23 29 29 CC LAMBDA, s.r.0.
13208/24 173 173 CC UMBDA, s.r.0.
13208/27 24 24 CC UMBDA, s.r.0.
13208/30 38 38 CC UMBDA, s.r.0.
13208/32 627 627 CC UMBDA, s.r.0.
13208/4S 1284 1284 CC UMBDA, s.r.0.
13208/46 325 325 CC UMBDA, s.r.0.
13208/47 29 29 CC UMBDA, s.r.0.
medzisaCet 60 376 60 336
Parcely, z ktorych sa vo funkénej
13184/1 5831 1767 HUVNE MESTO SR BRATISUVA ploche nachddza len ich &ast
13184/3 606 606 HUVNE MESTO SR BRATISUVA
Parcely, z ktorych sa vo funkénej
ploche nachadza len ich Gast’
13184/18 2644 938 LV nezalozeny, zodpoveda pare. & 13185 reg E, vastnik
13184/19 54 54 Slovenska republika
13187/1 614 614 LV nezalozeny, zodpoveda pare. ¢. 13186,13187, 13188 reg. E,
13187/2 126 126 vlastnici Slovenska republika a HLMSR
13196/8 602 602 skupina vlastnikov FO, PO a SR (55 vlastnikov)
Parcely, z ktorych sa vo funkénej
13196/33 1603 1437 REAL PROGRESS GROUP, s.r.0. ploche nachédza len ich &ast
13196/56 53 53 REAL PROGRESS GROUP, s.r.0.
13196/57 2 2 HOLUND AND COMPANY s.r.0.
13196/58 14 14 HOLUND AND COMPANY s.r.0.
13196/59 12 12 HOLUND AND COMPANY s.r.0.
13196/60 158 158 HOLUND AND COMPANY s.r.0.
13196/61 8 8 REAL PROGRESS GROUP, S.r.0.
13196/62 11 11 HOLUND AND COMPANY s.r.o.
13196/63 9 9 REAL PROGRESS GROUP, S.r.0.
13196/64 21 21 HOLUND AND COMPANY s.r.o.
13196/65 7 7 REAL PROGRESS GROUP, s.r.0.
13196/66 138 138 REAL PROGRESS GROUP, s.r.0.
13196/69 107 107 FO
13196/70 71 71 FO
13199/1 186 186 TANOEM-SK s.r.o.
131992 228 228 FO
131993 218 218 Fo
13208/43 60 60 TANDEM-SK s.r.o.
13208/44 187 187 TANDEM-SK s.r.o.
medzIstcet 13 570 7634
celé R.U. spolu 67970

Parcely, z ktorych sa vo funkénej ploche nachadza len ich Cast’
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1.5. Vazby vyplyvajuce z UPN hl.m.SR Bratislavy
V rieSenom Uzemi zény plati podlia teraz platného UPN hl.m. SR Bratislavy funkéné vyuzitie 301 «
Priemyselna vyroba - stabilizované uzemie

‘\“IT\

L]

et

\
\

I
i/ o -

i

"-{" RV/NIM/24

-/

RV/NH/V12

= ]

Obrazok 3 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy ZaD 02 - Graficka &ast’ - vyrez z Vykresu regulacie
Obrazok 4 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné vybavenie:

cistopis

Obrazok 5 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) ZaD 01 - Graficka éast' - vyrez z vykresu Verejné dopravné
vybavenie
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Uvadzame prislu$né tabulky REGULACIE FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl.m. SR Bratislava
(2007) v zneni zmien a doplnkov:
prevladajice
arealy a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajucich skladov a skladovych ploch pre
vyrobu

arealy a stavby sluzieb a vyroby vsetkych druhov
303 priemyselné a technologické parky
pripustné
'V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :
zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou dopravné
vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy

0s0b, tovaru a surovin

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu izemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

'V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :
skladové arealy, distribu¢né centra stavebné dvory a zariadenia
zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou byty v objektoch uréenych pre ina funkciu - sluzobné byty
zeleti liniovt a plo§na
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému zariadenia na nakladanie s odpadmi
nepripustné
'V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma :

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu zariadenia ob¢ianskej vybavenosti presahujuce vyznam uzemia

funkcie : zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu zékladné a vysoké skoly
m. SR Bratislavy (2007) - Graficka ¢ast - vyrez z vykresu Navrh verejno-
prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktury a
odpadového hospodarstva

ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

kongresové a veltrzné arealy zariadenia pre kultaru, zabavu a

TN - Fd

Obrazok 7 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007)ZaD 01 - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Navrh VPS cirkev zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti areilové

V rie§enom (zemi a jeho okoli Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy uréuje tieto verejnoprospe$né stavby: a kryté zariadenia Sportu a voPného Zasu stavby pre individuslm

. . L. | . . . . . rekredciu zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu skladky
16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme. Podla zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a

stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a |) si do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené
nasledovné stavby:

odpadov
stavby a zariadenia nesivisiace s funkciou

. K3 dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zbera¢a C
. D87 - Prepojenie Nobelova- Racianska vo FT C1 s podjazdom popod Zelezniénu trat
UZEMIA VYROBY

priemyselna vyroba

distribu¢né centra sklady. stavebnictvo

pornohospodarska vyroba

sklenikové hospodarstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slaziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu
na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
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Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi pre vnatorné mesto podia
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavyv yneni neskorich ymien a doplnkov:
Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto - mestské casti

Kod | 1pp Kod Nazov urbanistickej [Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul| max. | funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m” 0,20 0,60
zéstavba IRD - pozemok 500-1000 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 - 600 m" 0,25 0,40
zastavba IRD - pozemok 600 - 1000 m" 0,23 0,40
IRD - pozemok nad 1000 m* 0,15 0,60
C 0,6 102 Malopodlazna bytovéa RD - pozemok 480 - 600m”* 0,25 0,40
zéstavba IRD - pozemok 600 -1000 m* 0,22 0,40
adové RD - pozemky 300 - 450 m" 0,32 0,25
latriové RD - pozemky 450 m* 0,50 0,20
ytové domy - rozvornena zastavba 0,30 0,25
201 0,50 0,15
OV celom, a nadmestského|Zariadenia mestotvomého charakteru a komplexy (napr.|
vyznamu nakupné a obsluzné centra regionalneho vyznamu)
D 0.9 102 Malopodlazné bytova intenzivna zastavba RD - pozemky 180-240 m" 0,45 020
zastavba !
adové RD - pozemky 300-450 m” 0,32 0,30
ytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV areédlového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0.20
vyznamu ’
202 OV lokalneho vyznamu _ [OV lokéalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazna bytova [bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a lobchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20
ne}dmeslskeho zastavba mestského typu 0.28 0.20
vyznamu
202 OV lokélneho vyznamu _ [OV lokéalnych centier 0,36 0,20
302 Distribu¢né centra, sklady, [zariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,50 0.10
stavebnictvo ’
501 zastavba mestského typu 0,38 0,20
Zmie$ané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti
502 Zmie$ané izemia obchodu, [zdstavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
F 1.4 101 Viacpodlazna bytova [bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
201 OV celomestského a lobchodno-spolocenské komplexy 0,46 0,10
nadmestského lzastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu rozvofnena zéstavba - arealy 0,23 0,30
202 OV lokalneho vyznamu |0V arealového charakteru 0,35 0,30
IOV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba larealy 0,47 0,10
501 zastavba mestského typu 0,35 0,20
Zmie$ané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti
502 Zmiesané tizemia obchodu,[zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
G 1.8 101 Viacpodlazna bytova [bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zéstavba 0,24 0,30
201 OV celomestského a IOV arealového charakteru (napr, stredné koly) 0,36 0,30
nadmestského [zastavba mestského typu 0.30 0,25
vyznamu rozvol'nena zéstavba 0,22 0,30
501 zastavba mestského typu 0,34 0,25
Zmiesané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti
502 Zmiedané izemia obchodu, Fariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

cistopis

Kod PP Kod [Priestorové usporiadanie 2P KZ
requlL | max. [ funkcie [ Nazov urbanistickej funkcie max. min.
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova [bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0,21 0,30
201 OV ceiomestskd a lintenzivna zéastavba charakteru obchodnych a kultirno-{ 0,52 0,15
nadmestského vyznamu spolo¢enskych komplexov
zastavba mestského tvpu 0,35 0,25
0,30 0,30
zariadenia aredlového charakteru a komplexy |
Inarokom na vyssi podiel zelene (napr. zdravotnictvo)
501 Zmie$ané uzemia [zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a ob¢ianskej 0,30 0,30
vybavenosti
502 ZmieSané Gizemia obchodu, [zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
i 2.4 101 Viacpodlazna bytova ytové domy - rozvolnend zastavba 0,22 0,30
zastavba 0,20 0,30
501 zastavba mestského typu 0,30 0,25
Zmie$ané uzemia byvania a
obcianskej vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0,34 0,20
J 2,7 201 OV celomestského lzdstavba mestského typu 0,36 0,20
anadmestského vyznamu  [zéstavba formou vySkovych objektov v uzlovychl 0,30 0,25
[priestoroch mestskej Struktary a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia [zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej 0.28 0,25
vybavenosti ’
K 3,0 201 OV celomestského a omplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu zéstavba formou vyskovych objektov v uzlovychl 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 zastavba mestského typu 0,28 0,30
ZmieSané uzemia byvania a
obcianskej vybavenosti
L 33 201 OV celomestského a zistavba formou vyskovych objektov v uzlovych| 0,30 0,25
nadmestského vyznamu priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celel
ierarchie mestskych centier
lintenzivna zéastavba OV v priestoroch v dopravnych| 0,70 0.10
zlov medzinarodného vyznamu* ’
501 ozvol'nena zastavba 0,30 0,30
Zmie$ané uzemia byvania a
obcianskej vybavenosti

Vyznam informaénych kodov:

kéd N: rozvojova plocha je v sucasnosti nereguiovatel'na, vzhl'adom na chybajuce vstupy z oblasti ekologie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.,

kod S. rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Gizemi. pre ktoré je

jej regulaciu.

vacla dok ia podrot

jSieho stupiia (UPN - Z), ktora obsahuje

kéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specifickd, Ze jej regulacia Je redlna, az na zéklade preverenia sut'aZou alebo na podklade podrobnejsicho rieSenia na

Grovni urbanistickej Stadie zony.

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami > Hlavna stanica

** zéstavba v U s

zatazou (ct

re$pektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO

¢ zat'aZenie Uzemia) - zona Pnbinova, zona Chalupkova Poznamka: v priestorovom usporiadani
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2. Navrh rieSenia urbanistickej studie
2.1.

strucéna histéria miesta
Zdroj: Spracované podla httDs://palmapreludi.sk/
1901 V oblasti dnesnej Racianskej ulice vyrasta jeden priemyselny podnik za druhym. V prvych
desatrociach 20. storo¢ia tu funguje napriklad Siemens-Schuckert, mlyn a pekareri Jedla, tovareri na
¢okoladu Stoiiwerck (dne$né Figaro) a Dyfia- mit-Nobei.

Opis rieSeného Uzemia zény

1920 V aredli Palmy $tartuje priemyselna vyroba rastlinnych olejov a tukov. 1930 Z okolia Racianskej
sa stava nové priemyselné centrum Bratislavy. M6Ze za to hlavne vyborna doprava: Elektricka sem vozi ludi z
centra mesta a Zeleznice privazaju naklad z vnatrozemia. 1946 Po znarodneni firmy Lovosicka a. s. vznikaju
Bratislavské tukové zavody. Ich suéastou je aj Povazska tovaref na rastlinné tuky v Novom Meste nad
Vahom. 1958 Spojenim Bratislavskych tukovych zavodov a podnikov PALMA Nové Mesto nad Vahom a
POLIO v Kosiciach vznika Narodny podnik PALMA. 1960 Kazda odnoz Palmy zodpoveda za InG &ast v V
bratislavskej Palme sa spracuvaju olejnaté semienka, vyrabaju sa tu polotovary, jedlé rastlinné tuky a oleje.
1965 V Palme sa Instaluje Uplne prva automaticka linka na Slovensku. 1980 Do Bratislavy sa stahuje ¢oraz
viac fudi a obytné domy zacinaju vytlacat priemyselnl vyrobu z Racianskej. 1989 Velké zmeny zasahuju aj
Palmu. Nakoniec Ich v8ak zvladne a vyroba pokracuje. V tomto Case sa tu vyrabaju Cistiace a pracie
prostriedky. 2004 Palma ziskava Cestné uznanie Slovenskej, obchodnej a priemyselnej komory za etiku v
podnikani. 2014 Uprostred Gtimu vyroby na Racianskej zatvara svoje brany aj Palma. 2017 Kon¢i sa vyroba
vo vedlajSom pekarenskom zavode Penam. 2021 Odber kalov: Po predchadzajucich majitefoch zostalo v
Palme dokopy 410 m* olejovych kalov. Aj ked' analyza potvrdila, Ze nie su zdraviu Skodlivé, prirode rozhodne
nepomahali a do novej Palmy urcite nepatrili. Preto sme zmes odpadovych véd, tuku a oleja od¢erpali a
odviezli do Cistiarne vod. Areal sa tak zbavil poslednej environmentalnej zataze po byvalej vyrobe.

Prirodné pomery
Ide o byvalé vychodné priemyselné Uzemie mesta. Konkrétne rieSené Uzemie je byvalym arealom
potravinarskeho priemyslu - Palma. Aredl je v su€asnosti vyuzZivany len scasti pre priemyselnd vyrobu.
Vyroba olejov a pekaren boli zrusené. RieSené Uzemie je rovinatého charakteru. Podla geomorfologického
¢lenenia Slovenska Ide o ¢ast oblasti Podunajska niZina a celok Podunajska rovina. Nadmorska vyska v
rieSenom Uzemi je cca 140,50 m.n.m., na juhu Uzemia je mierne nizsi, cca 138.50 m.n.m.

Zaujmové Uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s miernou zimou a teplym letom.
0,33°C a najvySSie teploty su v mesiaci august 21,27°C. Priemerny po€et mrazovych dni v roku je 91,2 a
radovych dni je 30. Hibka premfzania pody je 90 cm. Priemerny poget dni so snehovou prikryvkou je 31. 2
hladiska veternosti v Bratislave je najvacsia poCetnost smerov vetra v severozapadnom smere 20,8 % a v
severovychodnom smere 16,14 % a najmensia v juhozapadnom 4,47 % a v juznom 6,54 %. Priemerna
rychlost vetra je 3,3 m/s. Ro€ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je v mesiacoch februar - 39 mm a
marec - 40 mm a najviac v mesiacoch jul - 70 mm a november - 69 mm.

InZinierskogeologicky prieskum
Zdroj: Areél Palma Bratislava, Racianska - podrobny inZinierskogeologicky prieskum, AG audit, s.r.o.. Hranicnéa 17,
Bratisiava

Za ucelom podrobného IGP bola geologicka stavba overena 4 ks jadrovych vitanych sond do 20 m a
jednej do 25 m p.t. Jadrové vrty boli doplnené 6 $piralovymi vrtmi do hibky 12-17 m p.t. V predstihu vrtov boli
vykonané dynamické penetraéné skusky v pocte 11 ks. Na ich zaklade charakterizujeme ulozné pomery
nasledovne:

Povrch terénu je tvoreny navazkou s mocnostou do 3 m p.t. Pévodné zeminy zacinaju ako
svetlohnedy proluvialno - deluvialny il pies¢ity F4/CS a il so strenou plasticitou F6/CI, s polohami pieskov zle
zrnenych S2/SP, pieskov s primesou jemnozrnnej zeminy S3/S-F a pieskov ilovitych S5/SC. V ich podlozZi sa
priblizne od hibky 1,6-4,7 m p.t. zagina vyskyt Strkov. Klasifikaéné su zaradené ako $trk s primesou
jemnozrnnej zeminy G3/G-F, menej $trk dobre zrneny G1/GW a $trk zle zrneny G2/GP. Celkova mocnost’
Strkov je v ramci arealu Palmy velmi rozdielna a meni sa od 10 m p.t. po 18,5 m p.t. Najva¢Sie mocnosti
Strkov su v pomyselnom pase vrtov S-4 a J-6, kde mocnost $trkov dosahuje viac ako 17 m p.t. - 18,5 m p.t.
Na ostatnej ¢asti Uzemia sa mocnost Strkov pohybuje od 10 do 12,5 m p.t., v zavislosti od reliéfu terénu.

Cistopis
Neogénne podlozZie Strkov je tvorené nepriepustnym ilom a slitom. Neogénne podioZie vo vSetkych
vrtoch zacina nepriepustnou polohou ilov so strednou plastickou F6/Cl, pripadne polohou siltov s strednou
plasticitou F5/MI. Vo vag&sich hibkach prevaZuju polohy siltov a pleskov. Klasifikaéné st zaradené ako slity so
strednou plasticitou F5/MI, slity s nizkou plastickou F5/ML, slky s vysokou plasticitou F7/MH, silty plesc¢ité
F3/MS az plesky ilovké S5/SC, s polohami ilov so strednou a nizkou plasticitou.

V tychto geologickych podmienkach odporu¢am vsetky nepodpivni¢ené polyfunkéné bytové objekty
prednostne zakladat plosne, do poléh $trkov nad hladinou podzemnej vody. Strky zadinaju ako stredne
ulahnuté aZ ulahnuté a preto v tychto hibkach maju najlepsie geotechnické parametre. Hibsie zalozené
objekty podzemnych garazi a budov je vSak potrebné zakladat do poldh Strkov pod hladinou podzemnej vody.
Zakladanie a hibenie vykopov pod 135,3 m n.m. si preto vyZiada dogasné zniZenie hladiny podzemnej vody
stavebnym &erpanim. Cerpanie je v $trkoch mozné vykonat iba pod ochranou podzemnych tesniacich stien.
Po odCerpani a odtazeni stavebnych jam je mozné tieto objekty zaloZit ploSne do pol6h kyprych, menej
stredne uldhnutych Strkov.

Unosnost plogného zakladu je mozné zvysit ststavou plavajdcich pilot, situovanych do neogénneho
podloZia. Potrebu pouzitia pilot. Ich hibku, podet a rozmiestnenie treba urdit vypoétom, podia zatazenia
stavby za pouzitia laboratérne ziskanych hodnét z neporusenych vzoriek ilov a siltov.

Pre hodnotenie unosnosti Strkov a pleskov odporuéam prednostne vychadzat z nameranych hodnét z
dynamickych penetraénych skiSok. Zasoby podzemnej vody st viazané na kvartérne $trkové polohy. Strky sa
vyznacuju vysokou pérovou priepustnostou, charakterizovanou priemernou rychlostou pradenia v celom
horizonte Strkov. Hladina podzemnej vody je volna. Neogénne polohy ilov v podlozZi $trkov predstavuju
nepriepustnu bazu.

Hydrogeologické zhodnotenie

Najvyznamnejsie zasoby podzemnej vody su viazané na kvartérne Strkové polohy. Tieto su v tejto
Casti Uzemia Bratislavy napajané vodami Dunaja Iba nepriamo pri nizkych vodnych stavoch. Najvyznamnejsie
su pritoky podzemnej vody z priestoru Malych Karpat. Strkové polohy sa vyznaduju vysokou pérovou
priepustnostou, charakterizovanou priemernou rychlostou prudenia v celom horizonte Strkov v rozsahu kf =
S.10"-4.10"* m.s'L

Hladina podzemnej vody je volna. Infiltrujuce zrazky z povrchu sa na hladine podzemnej vody
prejavuju iba v dazdivom obdobi a jarnom obdobi, najmd zvySenymi pritokmi dazdovej vody z priestoru
Malych Karpat. V tomto obdobi méze hladina podzemnej vody kratkodobo vyznamne stupnut nad priemery
dosahované v priebehu roka. Neogénne polohy siltov a ilov v podlozi $trkov predstavuju nepriepustni bazu
zvodnenych poldh, pre Ich velmi nizku pérovu priepustnost, stanovenu laboratérne 1,7.10'*- 1,4.10 ° m.s . ily
a silty tak predstavuju nepriepustné polohy zvodnenym S$trkom. Prieskumom zistené polohy pleskov v
neogénnom suvrstvi charakterizujeme ako jemnozrnné, s vysokym podielom ilu. Tieto piesky su potencialne
kolektory neogénnej podzemnej vody, av§ak bez vyznamnejsich obnovitelnych zasob podzemnych véd. Je to
dané ich velmi nizkou priepustnostou a prepojenostou s lepSie zvodnenymi polohami. Rezim prudenia
podzemnych vod je v neogénnych kolektoroch artézsky s negativnou plezometrickou uroviiou. Podzemnu
vodu v kvartérnych Strkoch sme pocas vitania orientacne odhadli podia vihkosti vrtnych jadier a premeranim
hladiny podzemnej vody v zapazenych vrtoch. Priemerna tiladina podzemnej vody sa pohybuje od 135.3 m
n.m do 134.8 m n.m. Maximalna Grovefi hladiny podzemnej vody méoZe, podla merani SHMU, v tejto &asti
Uzemia dosiahnut az 136,0- 136,5 m n.m.

Aaresivne ucinky vody - Z pohladu hodnotenia agresivnych ug¢inkov podzemnej vody na betén, voda nebude
vykazovat zvySené agresivne UCinky na betén. Z pohladu korozivnych Gginkov na ocelové konstrukcie,
podzemna voda bude pri kontakte s ocefovymi konstrukciami bude posobit’ korozivne.
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Sucasny stav tuzemia

stav rieeného Uzemia je z hladiska st¢asnych tendencii v zaujmovej lokalite nepriaznivy. Uzemie je
nevyuzivané, z vacsej miery funkéne neharmonické a v su€asnosti je bariérou v peSom prepojeni medzi
sidliskom Biely kriz a obytnou zénou Odborarska - Nobelova. Dnesné funk&né vyuzitie izemia - priemyselna

vyroba (sklady, vyroba, opustené a zanedbané objekty) je v tejto exponovanej polohe nevhodné a dlhodobo
neudrzatelné.

Svojou polohou v kontakte s ulicou Racianska je Uzemie s potencidlom kvalitnej mestskej Struktary
stale nevyuZivané. V juznej asti v kontakte s rie§enym tizemim sa nachadza trasa ZSR, ktora je vyuZivana aj
pre primestsku kolajov( dopravu. Stanica ZSR Predmestie je v optimalnej pesej dochadzkovej vzdialenosti z
rieSeného Uzemia.

Obrazok 8 Poloha rieSeného tzemia v Sirsfcn*tahoch

cistopis
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uzemné vztahy
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RieSené uzemie sa z hladiska SirSich vztahov nachadza v kontakte:
¢ so SirSim centrom mesta, ktoré uz v sucasnosti predstavuje Uzemie od Racianskeho Myta po
areal internatov Miada Garda,

¢ s atraktivnym prirodnym zazemim mesta - masiv Malé Karpaty,

ez juznej strany je perspektivne prepojenie s rozsiahlym uUzemim pévodne vyuzivanym na
priemyselné a podnikatelské aktivity, ktoré ma vSak velky potencial zmeny na mestsku obytnu
zastavbu a pravdepodobne sa v budicnosti reproflluje na tento ucel.

Zbéna ako sucast SirSieho centra mesta sa postupne tak prepoji aj so zapadnou a juznou Castou
mesta, od ktorych je v stiéasnosti odizolovana tratami ZSR. Z uvedeného dévodu je déleZita prestavba trati
na mestskU kolajovii dopravu s moZnostou eliminacie bariérovych efektov tras ZSR. Takymto spésobom bude
mozné vytvorit zo zény a jej blizkeho okolia kvalitné centraine mestské prostredie s vyznamnym podielom
verejnych priestorov a zelene.

Prestavbou Radianskej ulice na mestotvornu radialu sa zvysi atraktivita celého Uzemia a podpori sa
efektivita prevadzky ceiého mesta z ekonomického aj ekologického hladiska.

Sirsie vazby st dalej zohladnené najma:

« v navrhu dopravnej organizacie Uzemia a jeho vazby na dopravny systém,

* v navrhu koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v nadvaznosti na susediace zény resp.
SirSie suvisiace Uzemie mesta,

ez hladiska kompozi¢nych principov tvorby mesta sa odstrani barlérovy efekt priemyselnej
zastavby a otvoria sa priehlady na zrekonstruované ,klenoty* pévodnej zastavby v lokalite,
ako aj na prirodné zazemie Karpatského masivu.

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, pricom US ju d'aiej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja tzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej ¢asti s konkrétnymi investi¢nymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia individualnych a
verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a redlnych zamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele rieSenia
stanovené nasledovne:

¢ dominantnym hmotovo-priestorovym pdsobenim budlcej zastavby je zhodnotit potencial pre
vytvorenie novej €asti mesta:
o s blokovou Strukturou zastavby,

Navrh urbanistickej koncepcie zény

Cistopis

Welcome to Palma [by foot and by bikel
View from Nameslie Biely kriz

o s reSpektovanim koncepéného zameru vytvorenia ,vnutorného verejného priestoru" -ako
charakteristického kompozi€ného prvku zény, o v hmotovo-priestorovom dotvarani Struktdr
reSpektovat poziadavky na reprezentacné architektonické stvarnenie zastavby a zachovanie
priehladov na prirodné zazemie mesta.

stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia, pri€om je potrebné optimalne
stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o zhodnotit polohovy potencial izemia so sledovanim miery zatazenia Uzemia, o urcit vhodné
funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby primerane tvorbe mestského
prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku stabilitu SirSieho Uzemia a na dopravny systém
mesta, o vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre ludi a chranit’ ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch, o formovat
prostredie zoény v kontinuite kultirno-spolo¢enskych a historickych tradicii, v nadvéaznosti na
okolité funkéné vyuzitie Gzemia, o zabezpecit primerané zastupenie ploch zelene réznej Struktary
ako sucasti verejnych, poloverejnych a vyhradenych priestorov, o zabezpecit primerant dopravnu
obsluhu Uzemia vo véazbe na SirSie dopravné vztahy, o zabezpecit optimalne rieSenie statickej
dopravy, o optimalizovat rieSenie technickej Infrastruktury,



_ * stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v izemi.
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Obrazok 9 Zakladné ¢lenenie priestorov zény a Ich vyuzitie

Prioritou navrhu urbanistickej $tudie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii - administrativa, byvanie, a k tomu primerana ob¢ianska vybavenost, ur€ena aj
pre SirSie okolie zony. Tieto funkcie su doplnené sidelnou, hlavne parkovou zeleriou, druhovo reflektujucou
prirodné zazemie zelene povodnych malokarpatskych typov. Zastavba je doplnena oddychovymi a $portovymi
plochami pre vSetky vekové kategorie.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktary zény su tieto hlavné principy:

e previazanost s okolitou zastavbou,

. prepojenie zény s historickym vyvojom zény ponechanim a revitalizaciou existujucich pévodne
priemyselnych objektov a ich plnohodnotnym zaclenenim do funkénej $truktary zény,

. prepojenost’ so $ir§im centrom mesta,

. prepojenost s existujlicou obytnou zastavbou MC Nové Mesto,

. novozalozena uliéna siet vymedzujuca systém blokovej zastavby a diferencovanych verejnych
priestorov doplnenych parkovou zelenou, oddychovymi a $portovymi plochami,

*  funkéné vyuzitie Gzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mail pritahovat zaujem
obyvatelov lokality, okolia a aj navstevnikov mesta,

. priamo v zéne je navrhnuta dostato€ne kvalitna obcianska vybavenost pre buducich uzivatelov zény,
jej obyvatelov a SirSie okolie.

Po prerokovani US dotknutymi subjektmi a organom Gzemného planovania (mesto Bratislava) bol
odporu&eny na dopracovanie invariantny &istopis US na podklade variantu 1.

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené Gzemie stanoveny rozvoj novej Casti SirSieho mestského
centra, ktoré bude vdaka pestrému zloZeniu funkénych pléch vyuzivané pocas ceiého dna. Poiyfunkéna
Struktira s vhodnym podielom byvania by mala zabezpecit' prirodzené zapojenie Uzemia do Zivota Bratislavy.

Zoéna nie je v peSej dostupnosti a v kontakte s historickym centrom Bratislavy, je v8ak optimalne
dopravne spojena s centrom mesta elektrickovou dopravou a perspektivne aj dal$im typom mestskej a
regionalnej kolajovej dopravy. V priamom dotyku s rieSenym tzemim je navrhovany TIOP,
prostrednictvom ktorého bude rieSené Uzemie optimalne prepojené so vSetkymi ¢astami Bratislavy.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie st uz zalozené dopravné tahy v dotykovych tzemiach
z6ny, na ktoré nadvazuje vnutorny systém obsluznych komunikacii. Tato dopravna kostra podporuje
bezkoiiznu a harmonicku prevadzku zoény. Centrum zény je organizované takmer bez cestnej dopravy s
vynimkou pristupovych komunikécii a vjazdov a vyjazdov z podzemnych garazi.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v US doplia hlavné kompozi¢né principy o:

e kompozi¢nu os v smere sever - juh opticky osovo prepajajucu buduici verejny priestor okolo
TIOP s verejnym priestorom v centre zény s vyvrcholenim pri kultirnospoioenskom centre
Silo,

Priestorova koncepcia

A range of spaces and characters
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siet prieénych pesich prepojeni k verejnym priestorom dopifia hlavné kompoziéné osi,
kompozi¢né osi a verejné priestory su doplnené zelenymi liniami a verejnymi parkmi, tzv.
Office parku, kultur parku a living parku; pricom kazdy ¢ast parku sluzi Specifickému ucelu.
ustrednym kompoziénym prvkom je ,vnutorny“ verejny priestor s parkom, ktorého charakter a
poloha v zéne determinuje cell urbanisticku Struktaru,

v kompozicii blokovej Struktary je navrhnuty Specificky poioverejny priestor, rieSeny ako living
park.
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) V oblasti koncepcie vysky zastavby v zéne navrh US vychadza z koncepcie
UPN BA a akceptuje v Uzemi umiestnenie mestskej blokovej $truktiry, s priemernou vySkou zastavby 6 -7
NP, bodovo s max. vy$kou 10NP.

Obrazok 10 Kompozi¢né principy
urbanistického rieSenia v
nadvéaznosti na okolitu zastavbu
ijzemie sa nachadza na okraji SirSieho centra mesta, ktoré vzhladom na svoju priemyselnt minulost
nebolo doteraz jednoznacéne zadefinované. Cela okolitd zoéna pritom prechadza neistymi av8ak zasadnymi
zmenami, ktoré maju potencial zvysit kvalitu Uzemia v prospech vytvorenia typickej mestskej zastavby. V
sucasnosti je okolitd zastavba nesuroda. Zaroven sa Uzemie nachadza v kontakte s dopravnym uzlom
nadmestského vyznamu -trate s stanice ZSR (TiOP a stanica ZSR Predmestie).
Predmetom urbanistickej Studie je revitalizacia zény byvalej Palmy v S$irSom centre Bratislavy.
Navrhovany subor objektov pozostava z uzavretych blokov obytnych budov s funkénym parterom s
obgianskou vybavenostou. V kontakte s Racianskou ulicou sa nachadza aredl administrativne obsluznych

Cistopis
zariadeni zény a jej okolia. Bytova funkcia je v kontakte s Racianskou ulicou len vynimoéne, v pripade, ked je
potrebné priestorové uzavretie mestského bloku.

Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeceny garaZzovymi domami pod budovami a vnutroblokmi,
ako aj parkovacimi miestami na povrchu pozdiZz navrhovanych obsluznych komunikacii na okraji uzemia.
Sucastou navrhu je aj rozsiahli verejny priestor s parkom v centre navrhovanej Struktury.

Navrh pracuje s myslienkou centralneho verejného priestoru v strede urbanistickej Struktury, ktory
svojou bohatou zelenou masou vytvara vlastnd mikroklimu a funguje ako samostatny ekosystém. Tento
Specificky element je centrom zény, ktora vytvara predpoklady rozvoja zvySenia kvality aj svojmu okoliu.
Koncepcia umoznuje odfiltrovanie postupne sa meniacej nezadefinovanej zastavby, pricom zvySuje kvalitu
ustredného priestoru a celej lokality. Zarover svojim jasnym pristupom vyuziva potencial lokality a umozriuje
jej dalsi rozvoj.

Funkcné vyuZitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie byvania, ob¢ianskej vybavenosti a kancelarii su doplnené o komunitné a zdielané
funkcie. Na hranici vnutorného priestoru namestia su v parteri obytnych domov situované zariadenia
obcianskej vybavenosti ako - obchody, sluzby kaviarne, restauracie, materska skola a pod.

Obcianska vybavenost' je rozptylena v Zivom parteri orientovanom scasti do buduceho bulvaru
Racianskej ulice a do kf'udného verejného priestoru v centre zény. Ide prevazne o menSie prevadzky obchodu
a sluzieb, pripadne spojenych s malou prevadzkou ako napriklad pekaren, Ci ateliéry. Sucastou dvorov
obytnych blokov s malé komunitné priestory vybavené hracimi prvkami pre deti a mladez ako aj Sportovo
rekreaénymi prvkami a dal$im moblllarom. Cast striech podzemnych gardZi je navrhovana vo forme
komunitnych zahrad.

Jednotlivé bloky bytovych domov sa skladaju prevazne z kombinacie sekciovych a chodbovych
domov s variujucim poétom podlazi. V severo-juznej orientacii su umiestiiované sekcie s preplavajucimi
bytmi, zatial ¢o v orientacii zapad-vychod prevladaju chodbové domy. Smerom do centra zény su dispozicie
velkorysejSie. Navrhovana Struktura je perforovana v osi vychod- zapad.

Priestory vnutroblokov polouzavretej Struktury plynulo prechadzaju do stredového verejného priestoru
a parku. Vnutrobloky su vybavené ihriskami pre najmensie deti, komunitnymi zahradkami a dalSou rozSirenou
vybavenostou domov. Po obvode su umiestriované predzahradky bytov na prizemi a bezbariérové vstupy do
jadier bytovych domov.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustupené, pricom animuju stre$nu krajinu v podobe
teras. Extenzivne zelené strechy bytovych domov st doplnené fotovoltaickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponukaju Sirokd variaciu ploSnych vymer 1-4 izbovych bytov
podla poziadaviek investora. Su¢astou bytov je exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo loggii. Byty na
prizemi su navrhované s predzahradkami, ktoré su oddelené od vnutrobloku viastnym oplotenim a izolaénou
zelefiou. Technické a skladové priestory su situované v podzemnych podlaziach. Sucastou podzemnych
garazovych domov je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre udrzbu.

V severozapadnej Gasti GUzemia, priliehajucej k bulvaru Racianska ul. su sUstredené vyskovo a
hmotovo akcentujlice administrativne budovy. Pri tychto objektoch je sustredené otvorenie bulvaru v podobe
malého verejného priestoru na Racianskej ulici so Zzivym parterom.

Subor administrativnych budov je hmotovo koncipovany ako vyvrcholenie celej Struktary. Jeho
sucastou su pobytové terasy na streche niz8ej Casti ponukajuce vyhlady smerom do vnutorného verejného
priestoru a parku. V parteri administrativnych budov je suéastou budovy obgianska vybavenost rézneho
charakteru.

Parkovanie je zabezpe€ené v podzemnom garazovom dome, ktory je rovnako vybaveny parkingom
pre cyklistov. Fasady budov mierkou €lenenia naznacuju odli$nu funkciu v ramci zastavby a reaguju na okolitd
zéstavbu.
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IObréiok‘:l“l'_l(‘amplexny urbanisticky navrh
Zobna je rieSena formou takmer uzavretych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou vnuatroblokovou

zelefiou. V centre Je navrhnuty verejny priestor pre zénu a okolie s parkom a s s doplfiujucou rekrea¢nou
vybavenostou. Na verejny priestor nadvazuje potrebna obcianska vybavenost v parteri budov.
Podlaznost obytnych domov v Gzemi priliehajucich k bulvaru Racianska ul. je od 6 do 8. NP, ¢o je

menej ako v sUc¢asnosti existujica zastavba (10 NP). Vo vychodnej ¢asti Uzemia je navrhnuta taktiez uzavreta
blokova zastavba s podlaznostou obytnej zastavby od 6 NP do 9 NP, vynimo&ne 10NP.

Heart of Palma

Obrazok 13 Verejny priestory ,,srdci“ zény a pohl'ad na 1. etapu vystavby

cistopis
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Verejné priestory

Work by Day & Eveni by Nighi
. T M .=

Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej $truktury st verejné a poloverejné priestory v zéne a ich
vzajomna previazanost:

¢ Buivar Raéianska ul. - potencialne vyznamny bulvar, ktory zabezpeci kontakt celej zény s centrom
mesta. Prevadzkou elektricky a regionalnej kolajovej dopravy do Uzemia sa zvySi potencidl
atraktivneho mestského bulvaru s moZnostou predizenia az do severného a vychodného Gzemia MC
Nové Mesto,

e Office park- park poskytne zazemie zamestnancom administrativnej Casti zény, s potencialom
vyuzitia aj pre okolitu zastavbu,

¢ Kuitur park- park poskytne zazemie obyvatelom a zamestnancom zény, s napojenim na
kultirnospolo¢enské priestory revitalizovaného Sila ako aj pre okoliti zastavbu,

Heart of Palma
Tirorepitnl wr,

Racianska 0 Nam. Biely kriz Today
T ihil . (..i.:'T', inra.-i i

Acrty prien)f prior traffic

Ti

cistopis

ooy
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* Living park- park poskytne zazemie obyvatelom a zamestnancom zény, s potencialom vyuZzitia aj pre
okolitu zastavbu,

¢ lzolacéna zelen - parkova zelen dotvarajuca optimalne klimatické pomery v zéne a esteticky izolujuca
dopravné stavby od obytnej zastavby,

e piazze - namestia v centre zony , ktoré vytvoria predpolia / parter obytnych a administrativnych
budov.
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Retained buildings in focus

A new Mobility and Urban front at Racianska X
Life and spaces ir Palma

A bolanced city artory
Character & use
¢ MOl ViR ) ;
r-ii.-.t itoo' » 'a LOCKSITttth'i .
P

’ Bulding ™
arenw T ual g e

Obrazok 14 Navrti na revitalizaciu existujucich budov
Retained buildings in focus

Lilyi'T s (1
Revitalizacia existujicich budov
V Uzemi sa nachadzaju povodné vyrobné objekty, ktoré sa investor rozhodol revitalizovaf a vdychnut im novy
Zivot. Ide o budovy:
. Zamocnicka dielfa
. Stary Mlyn it Bty 1.
. Union mlyn bﬁﬁtt Ay
. Silo
Kazda z budov bude v dalSich etapach dokladne stavebnotechnicky analyzovana a nasledne bude preverené
jej optimalne funkéné vyuzitie. Funkéné vyuzitie budov by mohlo byt navrhnuté giastocne pre byvanie a Ciastocne pre -
obciansku vybavenost, napr. nasledovne:
. Komunitné centrum,
.ZUS m
. Kino, kaviaren, reStauracia, F
. Klub déchodcov,
. Zariadenie pre déchodcov
. Denny stacionar b
. Galéria, multifunkéna hala

Obrazok 15 Rozbor moznosti revitaiizacie existujucich budov



Palma could be...
Sur.tainability concept

..Circular
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Obrazok 16 Pohrad na nové namestie pred Silom

Adapt’acla tzemia na zmenu khm:y L ' - . ] . Cistopis

Jednym z vychodisk navrhu je poZiadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy. Zakladnym
konceptom navrhu je prirodny centrélny park na rastlom teréne, ktory vdaka svojej dostatoénému objemu dokaze
regulovat mikroklimu v prostredi a umozfiuje tak zniZovat efekt tepelnych ostrovov, Cl prirodzene zadrziavat a

zuzitkovavat zréZkovl vodu priamo v izemi.

Tomuto cielu dopomaha vzrastla zeler v parkoch, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych poldrov. Svojou
neformalnou formou a vyberom poévodnych drevin vracia Uzemie do déb karpatskej fléry, ktory bol v tomto Uzemi v
minulosti pritomny. V severojuznom smere sa jednotlivé mestské bloky otvaraju a umoziuju priechod a vymenu
vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parkoch a vnutroblokoch, ale aj po obvode Gzemia pri komunikaciach umoziiuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch naviac
ochladzuju Gzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba zelene vychadza z pévodnych druhov
rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.

V' ramci parkov su uvazované rozne plochy na spontanne a neprogramové aktivity. Smerom k vnutroblokom
sa parky stavaju definovanej$imi a ponukaju rozne aktivity pre uzivatelov v zavislosti na funkcii v objekte.

Spevnené plochy st minimalizované a rieSené v réznych materidloch s dérazom na zniZenie efektu tepelnych
ostrovov s pouZitim priepustnych povrchov.

V architektire sa navrh takisto snazi uplatnit mnozstvo udrzatelnych pristupov a to najmé vo forme zelenych
striech, ktoré odparovanim zabrariuju prehrievaniu, vyuZzitim sine¢nej energie v podobe fotovoltaickych panelov, ale
takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$8im indexom odrazivosti, ktoré zabrariuju prehrievaniu.

V rémci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v rdmci zény planované preverenie udrzatelnych
zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.

STRATEGIA ADAPTACIE SLOVENSKEJ REPUBLIKY NA ZMENU KLIMY, 2018; Katalég adaptagnych
opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, vydané pod gesciou
Bratislavského samospravneho kraja v roku 2016, spracovatel Karpatsky rozvojovy institut. Uvadzame sumarnu
tabulku so zoznamom viacerych realizovatelnych adaptaénych opatreni v sidelnom prostredi, ktoré su suéastou
vysSie uvedenych dokumentov:
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Vplyvy zmeny klimy

Prinosy opatreni

A) Castejsi vyskyt (vin) horacay

B) zvysenie priemernych ro¢nych teplot

C) Castejsi vyskyt sucha

D) zvysenie Castosti vyskytu intenzivnych zrazok
E) Castejsi vyskyt silnych vetrov a vichric

prevencia vzniku mestskych tepelnych ostrovov prevencia

lokalnych tzv. bleskovych povodni prevencia pddnej erozie a

minimalizacia vzniku zosuvov

vytvéaranie prijatelnej mikroklimy v urbanizovanom prostredi, zlepSenie kvality ovzdusia vznik
multifunkénych verejnych priestorov

21
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ADAPTACNE OPATRENIA V SIDELNOM PROSTREDI - PALMA

Vplyv zmeny klimy

Riesenie

Opatrenia

Zelena infrastruktara

Revitalizacia nevyuzitych hnedych ploch (brownfields) v intravilane mesta

Premena vodonepriepustnych spevnenych ploch na vodopriepustné a zelené plochy

Vysadba stromov a tvorba novych zelenych ploch

Vysadba krov

Vegetadné strechy

Vetikilna zelen, zelei na fasadach

Mobilna zelen

Kvitnuce luky

Zelen dazd'ovych zahrad

Aleje / stromoradia

Vodopriepustné
materily

Mlatové povrchy

Strkové povrchy a iné

A) Castejsi vyskyt vin
horucav

Materily s vysokou
odrazivost'ou slne¢ného

Ciasto¢ne priepustné spevnené plochy

Povrch zo zmesi Zivice a kremigitého Strku

Redukcia tmavych a teplopohltivych materialov na strechach a verejnych priestoroch|

Ziarenia (svetla dlazba, biele atiky, biele technoldgie na strechach, mlatové povrchy, zelené
povrchy atd’.)
Prechodné tienenie podas horucich dni
Trvalé tienenie
Tienenie Tienenie detskych ihrisk

Zatienenie ulic, ndmesti s najvéc¢sou koncentraciou 'udi mobilnymi prvkami

Modra infrastruktira

Dazd'ové zahrady

Infiltra¢né nadrze

Vegetacné kandly

Vodné prvky s obehom vody

Vodné prvky bez obehu vody

Otvorené zvody dazd'ovej vody

C) Castejsi vyskyt sucha

Vyuzivanie zéhradnickych
technologii za Giéelom Gspory
vody

Vysadba odolnych druhov vegetacie

Zamedzenie vysychaniu pody mul¢ovanim

Budovy

Zabezpecenie udrzateného hospodarenia s vodou

Zachytavanie a vyuzivanie dazd'ovej vody

Minimalizovat’ podiel nepriepustnych povrchov

D) Zvysenie Castosti
intenzivnych zrazok

Modra infrastruktira

Docasné bariéry

Suché poldre

Umelé mokrade

Vsakovacie prielahys rigolom, vsakovacia ryha

Plo§né vsakovanie

Vsakovacia nadrz

Vsakovacia Sachta

Vsakovacie bloky

Dazd'ové zahrady

Vsakovacie a retenéné plochy

Zberné jazierka

Zabezpedenie dostatoénej kapacity prietoku kanalizaénej sustavy

Zlepsenie odvodiiovania dopravnej infrastruktar

C) Casteji vyskyt silnych
vetrov a vichric

Zelena infrastruktira

Vysadba zivych plotov

Vysadba vetrolamov

Vysadba radov stromov

Spracovanie veternej §tidie vzh'adom na urbanistické rieSenie
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Urbanisticka ekonémia

Uvadzame plo$né a priestorové bilancie zastavby :

Cistopis

funkéna plocha 501 H pocty bytov
poznamka k
z toho HPP umiestneniu zariadeni spolu
ozn. zP max. byvanie | ztoho HPPOV prevladajuca zékladnej OV 1-lzbové  20%2-lzbové 60%|3-lzbové  15%) 4-1zbové 5%
objektu (tn*) podl. |HPP NP (m’) (m») (m*) funkcia (priem. 30m*) |(priem. 55m*) |(priem. 80m*) (priem. 95m°)
01 2819 9 15 505 0 15 505 administrativa
02 2431 9 14 402 0 14 402 administrativa
03 556 7 3278 3166 113 byvanie 9 26 6 2 43
04 957 7 4376 4376 0 byvanie 12 35 9 3 59
05 753 7 4202 4202 0 byvanie 11 34 8 3 56
06 2975 10 19 990 17 850 2140 byvanie MS (1 000mA*) 48 144 36 12 240
telocviéna (150m*)
07 1650 8 10 425 9 605 820 byvanie klub deti (IOOm*) 26 78 19 6 129
ordinacie (560m*)
08 1320 7 6 475 5725 750 byvanie lekaren (50m*) 15 46 12 4 77
09 2775 10 19 300 19 130 170 byvanie 51 154 39 13 257
10 1920 8 12 310 11760 550 byvanie 32 95 24 8 159
11 855 9 7 225 7225 0 byvanie 19 58 15 5 97
EOI 1080 9 9720 2160 7 560 galéria, byvanie 6 17 4 1 28
E02 1031 7 5510 1386 4124 admin., OV 4 11 3 1 19
E03 500 6 2494 0 2494 admin.
E04 402 3 654 0 654 admin.
E05 600 11 6182 2700 3482 admin., byvanie 4 20 9 33
spolu pre celu funkénu plochu spolu pre celu funkénu plochu
22 624 142 048 89 285 52764 237 718 184 58 1197
NP - nadzemné podiaZie Oy - obéianska vybavenost’
PP esta podlesnd o 7S rersid shola -
Tabulka 3 Vypocet indexov
zastavana
oznadenie plochy plocha Index hruba podl. Index zapocitatelna
vymera plochy| objektov zastavanych plocha podlaznych | HPP byvanie | % z celkovej % z celkovej | plocha zelene [Koeficient
(m2) (mAj ploch I2P | objektov (m*)| pléch IPP (m*) HPP HPP OV (m*) HPP (m2) zelene KZ
funkéna plocha 501 H 67 970 22 624 0,33 142 048 2,09 89 285 63% 52 764 37% 20116 0,30
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Taburka 4 Sulad s navrhovanou regulaciou v UPN BA

23

Cistopis

Sulad s regulaciou v UPN BA - funkéna plocha 501 H

vymera plochy (m2)

- limit UPN navrh posudenie
Zastavana plocha objektov max. (m*) 23790 22 624 sulad
Index zastavanych ploch IZP 0,35 0,33 stlad
Hruba podlazna plocha max. (HPP m*) 142737 142 048 sulad
Index podlaznych pléch IPP 2,10 2,09 salad
byvanie max. % z celkovej HPP 70% 63% salad
HPP byvanie max. (m*) 99916 89 285 salad
ob¢cianska vybavenost min. % z celkovej HPP 30% 37% salad
HPP obcianska vybavenost’ min. (m*) 42 821 52764 salad
zapocitatel'na plocha zelene min. (m‘) 16 993 20 116 stlad
Koeficient zelene KZ 0,25 0,30 stlad
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Cistopis

4 TS e € PPl $ODB 2021 zdroj www.staiistics. sk
- ) A . RieSené tzemie je st¢astou UO 080 Figaro kod ZS J SK01032048460.
Gizemie pohlavie Vekové skupina pocet bq
SP Bratislava - MC Nové Mesto Muzi predproduktfvny vek (0-14 rokov) 3836 bm
pri Muzi produktivny vek (15-64 rokov) 13 985
muzi poproduktivny vek (65 a viac rokov) 3160
Bratislava - MC Nové Mesto Zen predproduktivny vek (0-14 rokov) 3542
Zen; produktivny vek (15-64 rokov) 14 852
2en; poproduktivny vek (65 a viac rokov) 5083
kraj
typ obce
prvéa pisomna zmienka
pocet obyvatel'ov v roku 1980
pocet obyvatel'ov v roku 1991 Kod Z8J Nazov muzi zeny
pocet obyvatel'ov v roku 2001 Z8]
pocet obyvatelov v roku 2011 Spolu 0-14 rokov 15-64 rokov 0-14 rokov 15-64 rokov 65 rokov a viac
pocet obyvatelov v roku 2021 P 165 rokov a viac
SK 1032048460 Figaro 366 33 119 14 21 139 40
ok Potet obyvatelov MC. Rozdiel v potte obyvatelov visledok Tabul'ka 12 Porovnanie vekovej Stniktury a hustoty obyvatel'stva s inymi MC v Bratislave-SODB 2021
1980: 47107 frozdiel 1980-1970:47107] (prirastok)
1991: 40317 [rozdiel 1991-1980: -6790] (abytok) .
2001 37418 [rozdiel 2001-1991:-2899] (ibytok) index index Index ekonomickej |Index ekonomickej
2011 : 36314 [rozdiel 2011-2001 :-1 104] (abytok) Priemerny Medidnovy starnutia ekonomického zivislosti mladych | zavislosti starych [Billeterov inde: Hustota
- - - ’y lizemie vek vek i%) zatazenia (90 Pudi (K) fudi /%) %)
2013: 36914 [rozdiel 2013-2011:600] (prirastok) T mostsd Sast Staré Mosto
2017: 38462 [rozdiel 2017-2013: 1568] (prirastok) 12,08 o1 141 5236 2446 27.01 i 231592
2021: 44 456 [rozdiel 2021-2017: 5976] (prirastok) - mestska cast Podunajskd]
Tabulka 7 Poget obyvatelov v MC BA Nové Mesto [Biskupice 40,87 42,06 98,62 472 2376 2344 328 263.41
Kod _Uzcmnzi Spolu muzi (abs.) muzi (%) zeny (abs.) zeny (%) Bratislava - mestskd &ast’ Ruzinov 40,76 40,78 90,79 48.42 2538 23.04 -34.55 946.46
jednotka
SK0103529346 Bratislava 44458 20961 47,19 23477 52,81 Bratislava - mestskd Sast’ Vrakuta 40,13 412 83,80 42,54 23.13 19.41 32,33 965.85
:“CSt,S];‘j[ éis" Bratislava - mestski tast Nové Mesto 40,04 4024 82,38 50,03 27.43 226 28,78 559,77
ové Mesto
Tabulka 8 Poéet zamestnancov v MC Bratislava Nové Mesto Bratislava - mestska ast’ Rada 40,09 40,62 85,78 46,51 25,03 21/47 28,94 537,51
Kéd tizemnej Jednotk Uzemna jednotka Pocet zamestnancov. Bratislava - mestska &ast’ Vajnorv 40,33 41,98 82,57 48,28 26,44 21,83 -33.83 2258
] Bratislava - mestskd Cast Devinsk:
SKG103 Okres Bratislava III 33075 lova Ves 39.35 39,18 65.81 36,53 22,03 145 34,15 348,76
Tabul'ka 9 Séitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2021
Kod Uzemné Spolu muzi (abs.) muzi {%) zeny (abs.) zeny (%) Bratislava - mestska éast’' Dibravka 4124 42,05 104,47 51,35 25,12 26,24 33,49 1978,19
jednotka
SKO10 Bratislavsky 719 537 346 304 48,13 373233 51,87 Bratislava - mestsk cast’ Karlova Ves 40.41 40,39 86,99 40,08 21,43 18,64 -40,42 1.550,53
kraj - mestska ast Devin 3747 38,5 60.09 58,07 3627 218 -18.71 6782
SK0103529346 Bratislava MC 44 458 20981 47,19 23477 52,81
Nové Mesto - mestska Cast’ Lama¢ 41.77 42,83 11549 66,22 30,73 3549 -35,18 549.8
SKO0103529354 25733 12717 49,42 13016 50,58 ratislava. - mestskd Gast’ Zéhorsk
. . Bystrica 36.5 38,72 46.73 56,76 38,68 18.08 -7.51 97.99
Bratislava mestska PR
Koo Rak Bratislava - mestska ¢ast’ cunovo
Cast Raca 37.6 39.8 55.56 54,04 34.87 19.37 8.79 44,88
SK0103529362 8079 3056 50,27 3023 49,73 - == == * = = — *
Bratiijaya mestskd Braislava - mestské ast Jarovee 3635 375 50 58.46 38.97 19.49 5.8 63.63
Cast’ Vainory
Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 413 40.6 113,11 49.06 23,02 26.04 343 191652
Bratislava - mestska ast’ Rusovee
3847 40,57 60.75 51.2 31.85 19.35 21,71 83.77

Z uvedenej tabulky je zrejmé, Ze hustota obyvatelstva v MC Nové mesto je v porovnani s ostatnymi
mestskymi Castami s typickou mestskou zastavbou (Staré Mesto) a dokonca aj sidliskovou zastavbou (

Dubravka, Karlova Ves, Petrzalka, Ruzinov) zretelne nizSia.

Z uvedeného faktu vyplyva zaver, Ze je v Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy potrebné urobit

intervencie smerujlce k zvySeniu hustoty obyvatelov v Gzemi.
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Tabul'ka 13 Dochadzka (obyvatel'stvo prichadzajice) podfa pohlavia, vekovych skupin (O -14, 15 - 64, 65+)
Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) ostatné 9
muz produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zékladnej Skoly 120
Spolu 53410
Zena produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zékladnej Skoly 67
muz redproduktivny vek (0-14 rokov) ziak zakladnej Skoly 2253
. muz produktivny vek (15-64 rokov) ziak strednej Skoly 998
muz roduktivny vek (15-64 rokov) pracujuci (okrem déchodcov) 20370
. muz produktivny vek (15-64 rokov) ostatné 19 862
muz roduktivny vek (15-64 rokov) pracujuci dochodca 947
. . Zena produktivny vek (15-64 rokov) ostatné 17 858
muz roduktivny vek (15-64 rokov) ziak strednej Skoly 938
. Zena produktivny vek (15-64 rokov) ziak strednej Skoly 1000
muz roduktivny vek (15-64 rokov) Student vysokej $koly 1033
A K Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) ostatné 569
muz roduktivny vek (15-64 rokov) ziak zakladnej Skoly 101
N | N ' muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) ostatné 609
muz roduktivny vek (15-64 rokov) doverné 15 Taburlka 15 Zakladné ukazovatele o nezamestnanosti za Obdobie; 2023/01
Stav UoZ k Ztoho OPV PU(Y PDU (v %)
N %
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) pracujuci dochodca 656 oncu Sbiania so Zp| miadislv | absolvent Poget Pocet %)
mesiaca i nedispon disponi .
0Z UoZ v PV
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) doverné 6 BAIII { Bratislava-Nové Mesto 698 10 0 16 26 30 642 672 2.28 2,19
. . Bratislava-Rac: 409 § N
Zena redproduktivny vek (0-14 rokov) ziak zakladnej Skoly 1967 ratislava-Raca 10 1 12 16 17421 392 234 225
zena roduktivny vek (15-64 rokov) pracujuci (okrem dochodcov) 18 554 Bratislava-Vajnory %2 1 0 6 4 3979 88 231 221
Zena roduktivny vek (15-64 rokov) pracujuci déchodea 1134 Zdroj: Ustredie prdce, socidlnych veci a rodiny; Mesacnd Statistika o pocte a Struktire uchddzacov o zamestnanie podla obci Bratisiavsky kraj - Vyvoj
Zena roduktivny vek (15-64 rokov) ziak strednej §koly 1158 privastkov obyvatelstva
zena roduktivny vek (15-64 rokov) Student vysokej Skoly 3 640
vav<l1
Zena roduktivny vek (15-64 rokov) ziak zakladnej Skoly 47
zena roduktivny vek (15-64 rokov) nezistené 1
zena roduktivny vek (15-64 rokov) doverné S
zena Ipoproduktivny vek (65 a viac rokov) pracujici dochodca 582
Ipoproduktivny vek (65 a viac rokov)
zena doverné 3

Z uvedenej tabulky vyplyva, ze do MC Bratislava Nové Mesto dochadza denne do zakladnych $kol 4 368 ziakov z Inych Casti

Bratislavy a z okolia Bratislavy. TakZe pokial’ by sa v syst¢éme dochadzky do Z$ priorizovall deti trvalo byvajucich obyvatelov MC Nové
Mesto, tak by malo byt na tizemi MC k dispozicii 4 368 miest v ZS. Zaroveir z MC odchadza 6 300 ziakov do Z8 mimo MC. Odchadzka za
78 nema vplyv na kapacity ZS, nakol’ko motivacia odchadzajucich s bud’ §pecializacie ZS, alebo vyhodnejsia dochadzka, t,j, uvedeny pocet
ziakov ani potencialne nevyuziva zariadenia v MC. V sugasnosti sa rekonstruuje ZS Odborarska, navysila sa jej kapacita na 457 Ziakov a v
Novej Cvernovke sa nachadza sikromna ZS aj MS, ktorych kapacity je mozné postupne navySovat’ vzhladom na pdvodné funkéné vyuzitie
objektov - stredna $kola.

Okrem toho dochidza do MC denne za pracou 42 270 l'udi, Go znamena, Ze celkovy podet pracovnych prileZitosti v MC je
nadstandartne vy3si ako v inych Castiach Bratislavy. Dochadzka za pracou ma vplyv na ob&iansku vybavenost MC, aviak predovsetkym na jej
komerénu zlozku. Nekomeréna obcianska vybavenost nemdze byt dimenzovanad na dochadzajuce obyvatel'stvo, nakolko ide o velmi
premenliva veli¢inu.

Uvadzame aj tabul’ku nezamestnanosti v MC Bratislava Nové Mesto, z ktorej vyplyva, Ze Groveii nezamestnanosti je cca 2,2%, ¢o je
vel'mi nizka troven. Z toho vyplyva aj fakt, Ze je v MC pomerne vysoka dochadzka za pracou, nakol’ko MC bola aj historicky predovsetkym ,,
vyrobnou zakladiou mesta.

Dnes sa zamestnanost’ lokalizovala hlavne do terciéru, preto aj potencial MC v zmene niektorych Brownfieldov na ini, najcastejsie
obytnu funkciu je naozaj aktudlne vysoky.

Tabulka 14 Dochadzka (obyvatel'stvo odchadzajice) podla pohlavia, vekovych skupin (O -14, 15 - 64, 65+)

Bratislava - Prirodzeny pohyb obyvatelstva

Prirodzeny pohyb obyvalerstva / Naturat Movemeni of poptjlfitton

P \

——scderd Leeser e e e e r—

1o -
mim

Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) ziak strednej kol 3 ,

muz predproduktivny vek (0-14 rokov) ziak zakladnej kol 3130 l ’ H

muz predproduktivny vek (0-14 rokov) ziak stredne] Skoly 3

Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) ziak zakladnej kol 2983
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4.1. Prognodza vyvoja obyvatelov

Prognéza obyvatelstva je prevzata zo Studie demografického potencialu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy do roku 2050 { Branislav Bieha, Branislav Sprocha, Boris Vafio ):
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Migracny vyvoj bude cCiastocne kompenzovat Ubytok obyvatelstva, ktory vznikne v désledku prirodzeného
vyvoja, tj. oCakavanej prevahy zomrelych nad Zivonarodenymi. ZnizZovanie celkového prirastku obyvatelstva
ocakavame vo vSetkych troch scenaroch az do roku 2030. Nasledne, podobne ako v pripade prirodzeného prirastku
obyvatelstva, by mala nasledovat stagnéacia, resp. mierny narast celkového prirastku obyvatelstva. Celkovy ubytok
obyvatelstva by mal v Bratislave nastat len v nizkom scenari prognézy a to po roku 2025. V ostatnych dvoch scenaroch
sa zachova celkovy prirastok obyvatelstva az do konca progn6zovaného obdobia (Obrazok 77). ZniZzovanie celkového
prirastku obyvatelstva zhruba do roku 2030 bude vo vsetkych troch scenaroch prognézy vyrazné. Okolo roku 2030
mozno oCakavat ro¢né hodnoty celkového prirastku obyvatelstva od -650 os6b do 1700 oséb, s najvacSou
pravdepodobnostou zhruba 450 oséb. Nasledné zvysenie celkového prirastku obyvatelstva v obdobi 2030-2050 bude
najvyraznejsie v strednom scenéri (nérast rocného celkového prirastku zhruba o 240 oséb, resp. viac ako 50 %). Vo
vysokom a nizkom scenari bude zmena celkového prirastku miernej$ia, zvysenie by nemalo presiahnut 10 %, pricom v
nizkom scenéri péjde o znizenie celkového Ubytku obyvatelstva (Obrazok 77). MoZno konstatovat, Ze roéné hodnoty
celkového prirastok obyvatelstva v Bratislave sa sice vyrazne zniZia s najvd¢sou pravdepodobnostou sa vSak do roku
2050 nebude v hlavnom meste pocet obyvatelov zniZovat.

Pocet obyvatelov
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Vyvoj prirastkov obyvatelstva naznaluje, Ze v Bratislave sa do roku 2050 vyraznejSia zmena poctu obyvatelov
neocCakava. Pravdepodobné je mierne zvySenie poctu obyvatelov. V pripade menej priaznivého demografického vyvoja
a nizsej imigréacii by sa dokonca po roku 2025 mohol pocet obyvatelov Bratislavy znizit. V roku 2050 by sa pocet
obyvatelov mal teda pohybovat' v rozpéti od 420 tis. do 490 tis., najpravdepodobnejSie tesne pod hranicou 460 tis.
0s6b, ¢o by v porovnani so stc¢asnostou znamenalo prirastok zhruba 34 tis. 0séb, resp. necelych 8 %. Vo vysokom
scenéri dosahuje ocakévany prirastok poc¢tu obyvatelov hodnotu 66 tis. oséb, resp. viac ako 15 %. Naopak, ak by
buduci vyvoj prebiehal podla nizkeho scenara, tak by sa pocet obyvatelov Bratislavy znizil za obdobie 2015 az 2050 o
5 tis. 0sob, resp. 1,2 % (Obrézok 78).
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4.2. Navrh rieSenia zony
s vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2024-2036. Podla prognézy
vekovej Struktury obyvatel'stva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je oakavany pocet
obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Tabulka 16 Vekova skladba obyvatelov

Struktara obyvatelstva

Z toho muzi 49% 1023
Celkovy pocet obyvatelov lokalltv 2132 z toho Zzeny 51% 1109
2 toho predproduktivny vek 16,82%: 358 ckové skupiny deti do 15 4 3,32% 71
2 toho produktivny vek 65,70%: 1401 okov 5.9 6,22% 132
z toho poproduktivny vek 17,48%: 373 10-14 7,28% 155
plocha zony (ha) 6,8
hustota obyvatel'ov na 1 ha 314

Bytova vystavba v zéne
V rie$enej lokalite je navrhovana bytova vystavba, doplfiajica celomestski vybavenost. Sugastou
uzemia je aj zakladna obcCianska vybavenost, ktorej bilancie uvadzame v nasledujlcej kapitole.

Pre vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podla realnych narokov
investorov na velkostnu skladbu bytov a ich vy$Si percentualny podiel. Vychadzali sme zo $truktury uréenej
pre Standardnu klientelu.

Tabul'ka 17 Skladba, pocet navrhovanych bytov a pocet obyvatelov

Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podl'a obloznosti na bvt
pocty bytov octy obyvatelov
0 w | o 01 u *"S ns u

o 0 o o "B ~o fo o
N *N N a 07" 0.Qs 0X)s =§-QS Vi

rH ™M m 1 ®-S>s ol-g>5 4-9>5
s:§ >n o NS To ATn ‘

%. % Si QAn Q.~-Q Q.Q Q"

>3, >3 >3 >3

237 718 | 184 58 1197 284 1221 442 186 2132

V zéne je navrhnutych 1 197 bytovych Jednotiek s 2 132 obyvatel'mi.
Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne
Lokalita sa nachadza vo vnutornom meste Bratislavy, preto predpokladame vysoky pocet denne
pritomného obyvatelstva, viazuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za vybavenostou -
administrativa, obchod, sluzby, spolo¢enské zariadenia a pod..

Statisticky je predpokladana vaésia dochadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov do tejto
lokality z inych mestskych ¢asti Bratislavy a okolia mesta.

Ekonomicky
aktivni potencial
Struktura pracovnych obyvatelia byvajucich
prilezitosti Spolu | zény spolu pracovnikov administrativa | obchod - sluzby
pracovné prilezitosti v zone
cca 1397 1401 658 444 214

Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, Ze Cast obyvatefov zoény si najde pracovné
prilezitosti priamo v Uzemi, respektive v blizkom okoli.
5. Obcianska vybavenost’

Ob¢ianska vybavenost je navrhnutd pre min. po¢et obyvatelov 2 132. Navrhované zdravotnicke
zariadenia (kliniky) a sociadlne zariadenia su dimenzované aj pre SirSie Uzemné vztahy v Uzemi. V ramci
zabezpecenia zakladnej obcianskej vybavenosti zény navrhujeme v zéne nasledovné zariadenia pre
obyvatelov:
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Vypotet potreby zikladnej obcianskej vybavenosti pre obyvatelov
[Pocet obyvateTov 2132 I 11
[Ukazovatel' 71 n: Pesia dochadzkova
avrh zariadeni OV: 1000 obyv. potreba Névrh US - umiestnenie vzdialenost v m
Skolstvo;
1xMS$ (4 triedy) v zéne (objekt é. 06) v RU:
iakov areal ma vymeru 1 076 rri-
MS (20ziakov/1 trieda) 35 miest 75 tzn. 4 triedy 50-100
existujice zariadenia v okoli - Z$ 150 (ZS Cvernovka)-162
siakov Odborérska, potenciél ZS Nové Cvernovka|  ZS Odborarska)
78 (27 ziakov/i trieda) 95 miest 203 tzn. 8 tried
(Gymnazia / stredné ikolv
11 miest 23 miest existujice zariadenia v okoli
[Kultura: R
kluby deti a mladeze 6 miest 13 miest vstavand OV (objekt ¢. 07) v RU 50-100
Telovychova a iport:
sucast rezidencnej blokovej struktury v
800 m2 1706 m2 RU; 1724 m" 50-100
sucast rezidencnej blokovej $truktiry
700 m2 1493 m2 v RU; 1496 50-100
40 m2 85 m2 vstavana OV (objekt ¢. 07} v RU 50-100
[Zdravotnictvo:
vstavana OV (4 lekarske ordinéacie
v objekte ¢. 08) v RU; 1 ordinacia ma
|primérna starostlivost’ 1,1 lekdra 2 lekarske ordindcie vymeru140 50-100
liasle 2 miesta 4 miest sucast MS v RU 50-100
0,3
lekarenského
llekareii prac.m. 1 lekdrne vstavana OV (objekt ¢. 06} v RU 50-100

Podla predpokladu demografického potencialu celej zény, bude potrebné zabezpecit predSkolské
zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulke. Nakolko Je objektivny predpoklad, Ze zéna sa bude realizovat’
postupne, aj naroky na Skolské a predSkolské zariadenia sa rozlozZia do dlhSieho €asového obdobia. V pesej
dochadzkovej vzdialenosti st Z8 Odborarska (162 m s kapacitou 457 Ziakov ) a ZS Cvernovka ( 50 m s
kapacitou cca 30 Ziakov ), ktoré maju aj dostato¢né priestorové kapacity pre prijatie novych Ziakov v danom
Casovom horizonte. V si¢asnosti sa rekonstruuje ZS Odborarska a v Novej Cvernovke sa nachadza stikromna
ZS aj MS, ktorych kapacity je mozné postupne navySovat vzhladom na priestorové moznosti a povodné
funkéné vyuzitie objektov. Upozorfiujeme na Udaje zo SODB 2021 o dochadzke za ZS do MC BA Nové Mesto,
z ktorych vyplyva Zze do MC Bratislava Nové Mesto dochadza denne do z&kladnych $kol 4 368 Ziakov z inych
Casti Bratislavy a z okolia Bratislavy. TakZe pokial by sa v systéme dochadzky do ZS priorizovall deti trvalo
byvajucich obyvatefov MC Nové Mesto, tak by malo byt na uzemi MC k dispozicii 4 368 miest v ZS. Ziadne
podrobnejsie informacie k problematike nie su zverejiované.

Skolstvo a vychova

Materské Skoly a Zakladné Skoly

Predskolské zariadenia - MS a DJ st umiestnené priamo v parteri navrhovanych objektov tak, aby
mohli mat realizované plnohodnotné exteriérové oplotené zazemie - zéhrada, terasa, ihriska a pod. V grafickej
&asti s navrhnuté v objektoch. Plona vymera HPP MS je 1000 m* a vymera pozemku MS je 1 078 m*.
Dochadzkové vzdialenost od bydliska do M3 by nemala presiahnut 500 m. Siet existujtcich materskych $kél v
dostupnosti zony (resp. v MC Nové Mesto ) pokryje &iastoéne potreby prirastku obyvatelov. V st&asnosti tu
existuju tieto MS + ZS :

. z8 s MS Odborarska 2

. Z8 s MS Sibirska 39
. Z8 s MS Ceska 10
. z8 s MS Kalingiakova 12



us ;ényPALI%ﬁP MS$ Riazanska 75
. MS Teplicka 5A
. MS Letna 7
. 25 a MS v Novej Cvernovke - homeschooling- stikromna $kola
ZS s MS na Odborarskej ulici bude po realizacii podjazdu pod tratou ZSR v ideélnej pesej
dostupnosti zo zény. Homesctiooling - vid domskola.sk; domacaskola.sk Momentalne je na
Slovensku vzdelavanych doma viac ako 100 deti, poCet deti stale rastie, prevazne v BA kraji; Zdroh
eduworld.sk. Okrem uvedenych MS existuje v MC Nové Mesto niekolko dal$ich sukromnych MS
a materskych centier.
Informéaciu o dochadzani a odchadzani Ziakov do ZS v okoli zény méze poskytnut len prisludné
$kolské zariadenie v aktualnom $kolskom roku, resp. MC, resp. Ministerstvo $kolstva. Uvedené
informacie nie su zverejfiované. Ak ma mesto Bratislava vazny zaujem o tieto informacie, musi sa obratit
so ziadostou na prislu§né organy verejnej spravy.
Stredné skoly
V okoli rie$eného tizemia v MC Nové Mesto sa nachadzaju nasledovné stredné skoly;
»  SMND Skalicka cesta 1
+  Sukromné bilingvalne gymnazium Ceska 10
* Obchodna akadémia Racianska 107
+ Stredna odborna $kola Racianska 105,
+ Stredna odborna skola polygraficka Racianska 190,
V okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostatocné kapacity strednych odbornych $kél, ako aj
gymnazii, Statnych aj sikromnych, ktoré mézu saturovat potreby pre narast obyvatelstva v zéne.
. Stredna priemyselna $kola chemicka s internatom. Racianska 78
Stredna priemyselna $kola chemicka s internatom. Racianska 78, je
momentalne nefunkéna a BSK ju prenajima na kancelarie a umelecké dielne
Nova Cvernovka. Pri zvySenych narokoch na $kolské zariadenia je
potencialne mozné priestory vyuzit opat pre Skolské zariadenie ako zakladna,
resp. strednu Skolu. Budova je postavena v r. 1951.

Vvsoké skolv

V kontakte so zénou sa nenachéadza Ziadna vysoka Skola.

Zdravotnictvo

Obyvatelia zony by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rozneho charakteru, lekarne a Iné je mozné situovat ako vstavanu
obciansku vybavenost. V zéne navrhujeme 4 zdravotné ambulancie prvého kontaktu. Celkova vymera

ambulancii je 560 m” a kazda ambulancia ma vymeru 140 m*.
V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:

Nemocnica a Poliklinika Kramare s dalSimi zdravotnickymi sluzbami
a v okoli sa nachadzaju dalSie jednotlivé zariadenia primarnej zdravotnej
starostlivosti a mnoho sukromnych ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v
obytnych domoch, resp. inych zariadeniach obcianskej vybavenosti.

V okoli sa nachadzaju dalSie zdravotnicke zariadenia:

. Poliklinika Tehelna,

. Poliklinika NEXT, s.r.o. Vajnorska 40

. Nemochnica a Poliklinika Sancova 110

. Univerzitna Nemochnica s poliklinikou Kramare, Stromova
Detské iasle
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V dochadzkovej vzdialenosti zény sa nenachadzaju existujice detské jasle, preto navrhujeme in@ggrp(y@fstieto

S

1. predajita svietidiel

i Light Padt predajiia nabytku

4.

©® N o w

okien

predajna farby-laky

pub

posta

predajna okien a dveri
Wood Art Design
Domino's Fbzza, predajia

zariadenia do novonavrhovanych objektov zony. Pre navrhovany prirastok obyvatelov budu potrebné jaslé,
byt integrov_ané s MS (vid text vyssie).

oré mozu

11, autoservis
10. autoumyvéren
3. Mové Cvernovka - kultime a kreativne centrum 12. SOS Racianska 105

13.
107
14.
15.
16.
17.
18.

Obchodna akadémia Radanska

reStauracia

Sportoviska Mlada Garda
Garda pub

McDoriald’s

Cerpacia stanica

L
2.

20. DK
Vernost’

21. tenisové
kurty

22

reStauracia

23. MS
Happy

24. paintbal

Obrazok 17 Existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti v okoli rieSenétio Gizemia - docliadzkovgikzdialenost' 500 m.

25. fkness
centnjm
26. fitness
centrum
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Nekomercna kultirnospolo¢enské vybavenost’ o ] hovand iokalizicia v 26 )
Navrhovana nekomeréna kulttirno-spologenska vybavenost je situovana v lokalite v parteri budov a v Druh zariadenia obcianske] vybavenosti avr °V";‘:l;°0;ji’§“z°“e' Poznimka
priame] nadvéznosti na verejné priestory. Sucastou tychto objektov mdze byt aj kniznica, komunitné centrum, ) i
a pod. pre irsi okruh obyvatelov MC Nové Mesto. Nakolko funk&né vyuzitie zény je pokryté funkciou 501, je L Materské Skola a fasle 06 Bezbariérovy vstup
mozné takéto zariadenia situovat aj v inych uzlovych priestoroch zény. 2 TrZnica - farmérske produkty E02 Bezbariérovy vstup
Komercna vybavenos t 3 Obchody a sluzby roznych typov- potraviny, drogéria 01:02: 06:07; 08 Bezbariérovy vstup
Kor’nercng vybaven_ost Je nzavrhovarja na SItUOV?nIe X pr_evazne ako .V_Stavana vybavevnost _V 4 Specializované zdravotnicke zariadenia * kliniky 08; 06; 09 Bezbariérovy vstup
navrhovanych objektoch. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu a mnozstvo je R .
mozné iba odhadndt . 5 Komunitna kniZnica 06 Bezbariérovy vstup
Obyvateiia zény budl okrem navrhovanych zariadeni vyuzivat aj zariadenia obg&ianskej vybavenosti G Fitness, o7 Bezbariérovy vstup
situované v inych &astiach MC Nové Mesto. 7 Gastrocentrum 02; 01 Bezbariérovy vstup
svport a telovychova 8 Zariadenie pre seniorov - asistované byvanie 09 Bezbariérovy vstup
Plochy pre Sport a telovychovu - napr. fithesscentrum, je mozné situovat ako vstavanu prevadzku do 9 Denny stacionér pre dochodcov 09 Bezbariérovy vstup
arteru objektov.
P ) 10 Psychologicka ambulancia 09 Bezbariérovy vstup
Detské ihriska su navrhnuté v rieSenom Uzemi vo vnutrobiokovych priestoroch zény, vzeieni. Priestor . T
. ) L . ) . . . ) . . ) 11 Kinobar E 03 Bezbariérovy vstup
parku je doplneny verejnymi plochami a zariadeniami pre Sport a relax. Lokalita je v peSej dostupnosti . - ]
karpatského masivu, takze kazdodenné Sportové vyzitie a rekreacia obyvatefov st zabezpetené dostacujlico. 12 Centrum vzdelavania, iazykové Skoly. varenie.... 06 Bezbariérovy vstup
Vymera detskych ihrisk je navrhovana 1 724 m”, Sportoviska pre miadez a dospelych maju navrhovanu 13 Galéria E 01 Bezbariérovy vstup
vymeru 1 496 mA. 14 Detské centrum 07 Bezbariérovy vstup
15 Kultime centrum EOI Bezbariérovy vstup
Life starts at the edges 16 Kreativne ateliéry E03 Bezbariérovy vstup
Layers of Pa.m.i
Y 17 Yoga centrum 07 Bezbariérovy vstup

Pioin¢ bilancie detskych ihrisk a Sportovisk pre mladei a dospelych

detské ihriska (vymera v

poloha detské ihriska prishichajice k | Sportoviské pre médez a
m) MS (vimere v m") dospelych (vymera v m*¥|

bloky 01-05 516 1392

blok 06 290

blok 07 ifileiriii

blok 08 blok 09 389
blok 10 192 457
blok n 258

spolu 1724 290 1496

Obrazok 18 Principy lokalizacie ob&ianskej
vybavenosti

Navrh konkrétnych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti

Uvadzame zoznam navrhovanych zariadeni OV:

33



US z6ny PALMA, Bratislava cistopis

Obrazok 19 Lokalizacia obcianskej vybavenosti v zéne
centrum vzdelavania

obctiod, sluzby

qtehod”sjuzby detské centrum otKhod, sluzby gastrocentrum

Klinika litness  otjctiod materska $kola gastrocentrum

denny stacionar pre déchodcov gm
kultime centrum

asistované byvanie pre seniorov

psychologicka ambulancia kreativne ateliéry klinika
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6. Doprava

RieSené Uzemie US Palma je ohrani¢ené Radianskou ulicou, Zelezniénym nasypom trate Bratislava
Nové Mesto - Bratislava Hlavna stanica, vyhladovym prediZzenim Odborarskej ulice a Zelezniénou tratou

Bratislava Filialka - Bratislava Predmestie.

Streets as public spaces
Layers of Palira
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Obrazok 20 Zakladné principy dopravnej obsluhy a tvorby verejnych priestorov zény
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Obrazok 21 Oznaéenie komunikacii

Zéna Palma je v su€asnosti napojena na Raciansku ulicu v 4 bodoch. V navrhu rieSenia je Uzemie zény Palma
dopravne napojené na Ragiansku ulicu a na predizenie Odborarskej ulice. Dopravna prevadzka zény Palma bude
optimalne funk&na aj bez vybucfovania prediZzenia Odborarskej ulice na Ragiansku ul.

Napojenie zény Palma na Ragiansku ulicu je umoznené v 3 bodoch a v jednom bode na buduce predizenie
Odborarske;j ulice:

1. Bod 1. Pri Zelezni€énom nadjazde trate Bratislava Nové Mesto - Bratislava Hlavna stanica
sa navrhuje stykovéa krizovatka s moznostou odboéenia z Racianskej ulice vpravo do Uzemia a vyjazdu vpravo z
uzemia na Raciansku ulicu.

2. Bod 2. Navrhuje sa upravit existujuci vjazd na parkovisko medzi objektami E05 a EO04, ktory bude sluzit aj
ako vjazd do hromadnej garéze 2 v objekte 06. Parkovacie miesta pre objekty E05 a E04 sa ponechaju. Bude mozné

odbocenie z Racianskej ulice vpravo do Gzemia a vyjazd vpravo z Gzemia na Raciansku ulicu.

3. Existujuci vjazd a vyjazd z a do areélu Palma sa navrhuje upravit' na vyjazd z arealu

3. Bod
Palma. Mozné bude odbocenie vpravo v smere na Rac¢u a odbocenie vliavo cez elektrickovu trat v smere do centra

mesta.
4. Bod 4. Navrhovany vjazd a vyjazd z a do arealu Palma z Odborarskej ulice. Predizenie

Odborérskej ulice sa napaja na Ragiansku ulicu na vychodnom okraji rie$eného uzemia. Jedna sa o investiciu ZSR a
mesta Bratislava. V napojeni na Raciansku ulicu je navrhnutd ako plnohodnotna krizovatka s napojenim vSetkych

smerov.
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Popis kategérii a funkénych tried komunikéacii

Racianska ulica

Jedna sa o smerovo rozdelent $tvorpruhovi komunikaciu v kategérii MZE 31/50 redukovand, Sirka
elektrickového pasu 8,50 m, $irka jazdnych pruhov 6,5 - 7,5 m, funkéna trieda 82. V rdmci pripravovanej
stavby ,Uprava Ragianskej ulice v Useku arealu Palma" sa navrhuje Uprava pravého jazdného pasu v smere
do Race. Navrhuje sa rozSirenie pravého jazdného pasu na dva jazdné pruhy, zriadenie samostatného
odbocovacieho pruhu do ulice Pri Bielom krizZi, ktory umozni aj na otoCenie o 180 stupfiov do opaéného
jazdného pasu, zriadenie samostatného odbocovacieho pruhu na odbocenie vpravo na konci Upravy
Ragianskej ulice. Pozdiz Ragianskej ulice vpravo v smere von z mesta sa navrhuje zriadenie samostatného
obojsmerného cykiochodnika Sirky 3 m. Od komunikacie je oddeleny zelenym pasom premennej Sirky 1,50 -
4,20 m. Navrhuje sa aj uprava prejazdu elektriCkovej trate a priechodov pre chodcov cez elektrickovu trat.
Krizovatka Pri Bielom kriZi bude doplnena o cestnu dopravnu signalizaciu.

Predizenie Odborarskej ulice

Jedna sa o investiciu ZSR a mesta Bratislavy. Navrhovana je v kategérii MO 8,5/30 (redukovana
kategéria MO 12/30), funkéna trieda 01. Prepaja existujucu Odborarsku ulicu s Racianskou ulicou (Zelezni¢nu
trat’ krizuje podjazdom).

Komunikacia K1 - Okruzna komunikacia okolo arealu Palma

Komunikéacia je navrhnuta v kategérii MO 7,5/30 a funkénej triede 03. Jedna sa o hlavni komunikaciu,
ktora vedie po obvode Uzemia a ktora bude zabezpecovat obsluhu Uzemia. V €asti komunikacie sa navrhuju
pozdizne (pripadne $ikmé) parkovacie miesta, ktoré st predelené pasmi zelene. V napojeni na Ragiansku
ulicu sU navrhnuté cykiopiktogrami, ktoré umoznia prijazd cyklistov na nemotoristické komunikacie. Z
komunikacie s napojené 4 vjazdy/vyjazdy z podzemnych garazi. Dalej st z komunikacie mozné aj vstupy na
3 nemotoristické komunikacie (peSie zony). V miestach vstupov na peSiu zénu je komunikacia zdvihnuta na
urover chodnikov/nemotoristickych komunikacii.

Komunikacia K2 - Komunikacia medzi objektami E04 a E05

Komunikéacia je navrhnuta v kategérii MO 6,5/30 modifikovana na MO 6/30, funkéna trieda 03. Jedna
sa o Upravu a prediZenie jestvujlcej komunikacie, ktora sliZi ako pristup k jestvujicim kolmym parkovacim
miestam pri budovach E04 a EO05. Predizenie komunikacie bude slizit ako pristup do podzemnej garaze
objektu 06. Pred vjazdom do podzemnej garaze je komunikacia zdvihnuta na uroven chodnika.

Komunikacia K3 - Komunikacia okolo objektov 01 - 05

Komunikacia je v odpojeni z predizenia Odborarskej ulice navrhnuta v kategérii MO 6,5/30 redukovana
na MO 6/30, funkéna trieda 03. V druhej Gasti komunikacie, za smerovym oblikom aZz po napojenie na
Raciansku ulicu je navrhnuta v kategérii MO 4,25/30 modifikovana na MO 5/30, funkéna trieda 03. Jedna sa o
jednopruhovt jednosmernt komunikaciu, ktora zagina odpojenim z prediZenia Odborarskej ulice, na konci
Gseku sa napéja na Raciansku ulicu. Na komunikaciu st napojené dva vyjazdy z podzemnych garazi. Pozdiz
komunikacie st zriadené 4 pozdizne parkovacie miesta. Pred napojenim na Ragiansku ulicu je navrhnuté
miesto na kratkodobé parkovanie/vykladanie a nakladanie tovaru. Pozdiz komunikacie je v celej dizke
navrhnuty cykiokoridor (je vyznaéeny cykiopiktogramami). Pri vyjazde na Raciansku ulicu bude mozné
odbocenie vpravo v smere na Racu a odbocenie vlavo cez elektrickovu trat' v smere do centra mesta.

Komunikacia K5 - Odbocenie z Odborarskej na komunikaciu Ki:
Kategoria MO 4,25/30, funkéna trieda C3. Jedna sa o jednosmernu jednopruhovd komunikaciu, ktora
prepaja Odborarsku ulicu s komunikaciou K1. Odborarska ulica je navrhovana v FT 01 (UPN Z Nobelova).

Nemotoristické komunikacie (pesia zéna):
Vo vnutri zemia su navrhnuté nemotoristické komunikacie funkénej triedy DI. Jedna sa o komunikacie
s obmedzenym pristupom motorovej dopravy. Su uréené najma pre chodcov a cyklistov (peSia zéna).

Pesie trasy
Navrhuje sa ponechat jestvujlice pesie trasy pozdiZ Ragianskej ulice bez zmeny, v tseku pred novou
Castou zoény Palma je chodnik pre chodcov roz$ireny a je doplneny o samostatnu obojsmernu cykiotrasu. Od
komunikacie je trasa pre peSich a cyklistov oddelena zelenym pasom, prepojenie vSetkych objektov je
umoznené chodnikmi pre chodcov, ale aj pohybom po nemotoristickyoh komunikaciach (peSia zéna).
Chodniky st navrhnuté aj pozdi? Odborarskej ulice. Velka va&sina Gzemia vo vnutri zény bude v usporiadani
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bez motorovej dopravy (pripadne s jej vyraznym obmedzenim). Komunikacie vo vnutri zemia budu sluzit
hlavne pe§im a cyklistom.

Cesta pre cykiistov a cykiistickd doprava
Navrhnuta je samostatna obojsmerna cykiotrasa oddelena od Racianskej ulice, cykiistov vedie do
Uuzemia Palma. Navrhuje sa aj zriadenie prechodu pre cykiistov cez Raciansku ulicu v smere na ulicu Pri
Bielom krizi. Na cyklistickil dopravu sa navrhuju pouzivat aj nemotoristické komunikacie, ktoré sa nachadzaju
vo vnutornej ¢asti zény Palma. Navrhnuté su aj cyklokoridory vyznaéené cykiopiktogramami na jednosmernej
komunikacii K3 (v smere od Odborarskej) a na Casti komunikacie Ki (v smere z Racianskej ulice). Na
Odborarskej ulici je navrhnuta samostatna obojsmerna cykiotrasa fyzicky oddelena od komunikacie.

V Uzemi su navrhované miestne cesty FT 03 a ucelové cesty FT 01, 02, 03 verejne pristupné, ktoré
nebudu zaradené do siete miestnych ciest, ani zverené do spravy mesta/ mestskej casti.

RiesSenie statickej dopravy
Vacsina parkovacich miest je lokalizovana v 2 podlaznych podzemnych garazach, do ktorych su
vjazdy a vyjazdy umiestnené z jednotlivych komunikacii v Gzemi.
Cast parkovacich miest je rieSena na teréne formou parkovacich pasov s pozdiznym alebo $ikmym

radenim vozidiel.
Bilancia odstavnych a parkovacich miest pre objekt podfa STN 73 6110/22

¢i. 16.3.10
N=11.0,, +L,L.P,,. k,,
Celkovy pocet stojisk
ipkd

N celkovy pocet stojisk v rieSenom uzemi Oo

zakladny pocet odstavnych stojisk

Po zékladny pocet parkovacich stojisk podl'a 16.3.9 pri stupni automobiiizacie 1:25; v Bratislave
a Kogiciach sa poéita pre celé mesto, na ostatnom izemi pre okres kmp - regulaény koeficient mestskej polohy
kd sacinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace (iAD:ostatna doprava - 25:75=0,9,
35:65=1,0, 40:60=1,2)
Uvazované hodnoty koeficientov (STN 736110, 2004):
0,8
0,8

Vision



US z6ny PALMA, Bratislava

Tabul’ka 21 Vypocet potreby parkovacich miest pre US zony Palma
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Lokalizacia parkovacich miest Tabul'ka 22 Lokalizacia PM

Kapacita navrhovanych parkovacich miest

Kapacita PM v podzemnych HG

Oznadenie gardze HPP garaze pocet PP Pocet PM
HGI (objekty 01,02,03, 04,05, cast’ EOl) 8705 2 469
HG?2 (blok 06) 5320 2 304
HG3 (bloky 07,08,09, E03) 10 645 2 575
HG4 (blok 10, E02) 3575 2 253
HGS5 (objekty 11, dast EOI) 2910 25 243
Spolu v HG 1844
Kapacita PM na teréne

Oznadenie parkoviska Pocet PM
Parkovanie pri bloku 06 4
Parkovanie pri bloku 08 4
Parkovanie pri bloku 09 19
Parkovanie pri objekte E02 9
Parkovanie pri objekte E04 8
Parkovanie pri objekte EOS 53
Spolu na teréne 97
PM spolu celkom 1941

Celkova potreba parkovacich miest je 1 881 PM. Navrh rieSenia pocita s umiestnenim v podzemnych
garazach 1 844 PM a na teréne 97 PM, €o spolu tvori 1 941 PM.

Z uvedeného poctu budu 4% urcené pre telesne postihnutych vodi¢ov. Miemy prebytok je navrhovany v
pocte 1941- 1 881 =60 PM.
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]
uzatvorend v zmysle § 51 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len

»0OZ¥) a § 5 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len

»zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,Zmluva®)

medzi
Nadobudatel’;
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481
zastipenie: XXX
bankové spojenie: XXX
¢islo ctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,, Nadobudatel)

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX
ICO: XXX
Statutarny organ: XXX

zapis: Obchodny register Mestského sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx

bankové spojenie: XXX
¢islo uétu (IBAN): SKXXXXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel.kontakt: xxx, email:xxx

(dalej len ,, Prevodca )

[Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,, Zmluvné strany “ alebo jednotlivo ako ,, Zmluvna strana “)

Preambula

A. Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich
dodatkov (d’alej len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej
politiky nadjomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni urcitych podmienok zaviazal previest’ na
Nadobudatel'a urcité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie Specifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajucich sa v katastralnom tzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Uastnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich

spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutel'nostiam z Prevodcu na Nadobudatel’a



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraji v stilade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zékona o vlastnictve bytov tito

Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok | Opis nehnutefnosti

[Technickéa poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, GaraZi a pripadne sa doplnia aj dalSie polozky (najmé Pivni¢né kobkyjj.j

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasiedujticich nehnutel'nosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi xxx, obci

XXX, okres xxx:

a) byt &. XXX (d’alej len ,,Byt), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so sup. &. XXX, (popis stavby: XXX), postaveného na pozemku pare. &. XXX, parcela registra ,XXX*, druh
pozemku: XXX, 0 vymere XXX m” a pozemku pare. &. XXX, parcela registra ,XXX“, druh pozemku: XXX, 0 vymere
XXX m” (d’alej len ,,Bytovy dom* alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. XXX vedeny Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom,;

b) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o vel’kosti xxx na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len
»Spoluvlastnicky podiel prisltichajuci k Bytu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu*“);

¢) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. ¢. xxx, parcela
registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx o vymere xxx m” (d’alej len ,,zastavany pozemok*), evidovany na liste
vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,,spoluvlastnicky
podiel prisluchajici k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluvlastnicky podie! prisluchajici k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

. pare.C. XXX, parcelaregistra ,.xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m”;
. pare.C. XXX, parcelaregistra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m”;
. pare.¢. XXX, parcelaregistra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m”;
. pare.C. Xxx, parcelaregistra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m”;
. pare.C. XXX, parcelaregistra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m”;
. pare.¢. XXX, parcelaregistra ,,xxx“, druh pozemku: xxX, 0 vymere xxx m”;

*  pare. ¢. XXX, parcela registra ,,xxx*“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m”" (d’alej len ,,prifahlé
pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch*):

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor ¢. xxx (d’alej len ,,Garaze €. xxx*),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat' parkovacie statia ¢. xxx, xxx a xxx) (d’alej len
»Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx*);

f)  spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny
Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych €astiach a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku*);

h) spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu
podielu na Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom*);



i)  spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,,xxx“, drul'i pozemku: xxx, o vymere xxx m”
(d’alej len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujuclcti vel'kostlacii:

»  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (d’alej len ,,spoluvlastnicky
podiel prisluchajuci k Bytu na pozemku 1“);

*  spoluvlastnicky podiel prisluchajtci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k pozemku 1 o
velkosti XXX (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel prisltichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1);

(d’alej nehnutel'nosti uvedené pod pism. a) az I) spolu len ako ,,Nehnutelnosti“)]

Clanok Il Predmet Zmluvy

2.1.  Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu
na Nadobudatel’a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2.1.  Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k NehnuteI'nostiam do vyluéného vlastnictva Nadobudatel’a za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevaddzané Nehnutelnosti so

vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.
Clanok Ill Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1. [Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prislusenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kat, WC, kupel'na + WC, satnik, balkén s vymerou xxx m2,
terasa s vymerou xxx m”.

3.2.  Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkonov a terasy) predstavuje xxx m2.

3.3,  Nebytovy priestor - Garaze ¢. XXX je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spolo¢na vnatorna komunikacia a spolu xxx
parkovacich stati.

3.4. Celkova podlahova plocha Garazi ¢. xxx je xxx m2.

3.5.  Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpovedd xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnlitornej komunikacii Garazi ¢. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx z
celkového podielu Garazi ¢. xxx na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a k prislusSnym pozemkom,
¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.
xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu o vel'kosti xxx z xxx, spoluvlastnicky

podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

[fechnicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.  [S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu o vel'kosti

spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

4.4.

Spoloénymi ast'ami domu sa rozumejt ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost a ktoré st uréené na
spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejt technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’, je umiestnené mimo Bytového domu, najmé vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej Gzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a teiekomunikacné rozvody,
bieskozvod, komin, vodovodna pripojka, tepionosna pripojka, kanaiizacna pripojka, eiektricka pripojka, piynova
pripojka a teiekomunikac¢na pripojka
Velkost' spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu je urcena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru aiebo nebytového priestoru k uhrnu podiahovych ploch
vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu
predstavuje m a spoluvlastnicky podiel prisluchajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx predstavuje

xxx z podielu XxXX.j

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatel'a aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel
prisluchajici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach ¢. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach ¢. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky
podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky

podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku 1.]

Clanok Vi
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobiidatel’a so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie sa zname Ziadne
vady, na ktoré b mal Nadobudatel'a osobitne upozornit’.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v
rozsahu vyplyvajiicom z tiradnej evidencie katastra nehnutel'nosti a osobnou obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, ze technicky stav Nehnutel'nosti sa odo diia obhliadky Nehnutel'nosti Ziadnym spdsobom
nezmenil.

Zmluvné strany zéroven vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku si opétovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nad’alej trvaju, ich znenie je im déverne zname, a sthlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknii na Nehnutel'nostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov pokial’ ide o stavebnu Cast’
Nehnutel'nosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prislusnom
zaruénom liste, maximéalne vSak 24 mesiacov. Zaruéna doba zadina plynut odo dia podpisu odovzdavacieho

protokolu k Nehnutel'nostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]
Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaruénej doby uplatnit’, pokial’:

a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spdsobend neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude vediet

preukazat’ (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovitel’a);

¢) bude vada spdsobend vysSou mocou;

d) bude vada spdsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spOsobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo ich nedostatonou Udrzbou zo strany
Nadobudatel’a, resp. tretich 0s6b aiebo poskodenim sposobenim tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel’ Prevodcu) aiebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zaruénej dobe, av§ak najneskor do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo dita kedy bolo mozné vadu zistit', inak tieto prava zanikaju.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
7.1.  Prevodca a Nadobudatel' sa po vzajomnej dohode dohodil na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutel'nostiam [*] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu st skuto¢nosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorena v
ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky ndjomného byvania v Hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu

akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne;

[Dopnit’ Nehnutelnosti podla Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest’ hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica...]

Clanok VIl Sprava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznamili Nadobuidatel’a, Ze spravu domu zabezpeduje [spolo¢nost’ xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a

je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

8.2 Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutel'nosti bude podielat’ na sprave bytového domu a v
zodpovedajicom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v stlade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Pr

evodca deklaruje potvrdenim od spraveu, Ze vsetky platby stvisiace so spravou a uzivanim nehnutel’'nosti ma zaplatené.

Potvrdenie - vyhlasenie, ze vlastnik Nehnutel'nosti nema Ziadne nedoplatky na thradach za plnenie spojené s uzivanim

Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav predlozi Nadobudatel'ovi k ndvrhu na vklad vlastnickeho prava

k Nehnutel'nostiam. Uvedené plati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutel'nosti:
a) nie s predmetom uradne registrovanych alebo Inych prav tretich osdb, najmid nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢l uZivania (s vynimkou tych prav tretich osob, ktoré st

vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom  ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi  neboli uplatnené ziadne restitu¢né ani Iné naroky;

d) nie su predmetom  akychkol'vek konani ohl'adne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie su predmetom  akychkol'vek sidnych, spravnych, rozhodcovskych,,,vykonavacich alebo  Inych
konani,

ani neboli uplatnené ziadne relevantné pravne naroky, ktoré¢ by takéto konania mohli vyvolat’.

9.2.  Prevodca vyhlasuje, ze neexistuju ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych Nehnutelnosti,
predovsetkym ziadne danové, poplatkové, odvodové a Iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavdazného rozhodnutia akéhokol'vek organu, ktoré by zo zdkona presli prevodom vlastnictva k
Nehnutel'nostiam na Nadobudatela.

9.3.  Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sl je vedomy, Ze na Nehnutel'nostiach je zriadena tarcha:

[Fechnicka poznamka: Ivibze byt doplnené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci]
9.4.  Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sl je vedomy, ze podl'a § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych tikonov
tykajucich sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisiusenstva na zabezpecenie pohl'adavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa Bytu a spoiuviastnickeho podieiu na Garazach ¢. xxx, ktoré urobi
viastnik Bytu a spoiuviastnickeho podielu na Garazach €. xxx.j
Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutel'nosti nepreviedol, nezat'azil ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podl'a bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o budiicej zmluve, ktora by mohla mat’ v budicnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehiasuje, ze s inou osobou ako s Nadobtudatel'om neuzavreii ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoziovala nadobudnut’ Nehnutel'nosti do vlastnictva.

S uc¢innostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam Nadobudatel'om na zaklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vSetky pohl'adavky a
prava a Nadobudatel’ prebera v stilade § 531 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky zavézky a povinnosti
Prevodcu zo zmluvy ............. uzavretej diia ............... (daiej len ,,Zmluva o spoloénom uzivani niektorych
objektov®), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti ucastnikov Zmluvy o spolo¢nom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy Inzinierskych sieti a Inych objektov a prvkov spolo¢ne sluziacich
Bytovému domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v flom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude
doplnena identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prilahlému pozemku a pozemkom
zastavanym [budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom aiebo spoluvlastnikom a thrady nakladov
spojenych s prevadzkou, Udrzbou, opravou takychto inZinierskych sieti a Inych objektov a prvkov a Inych
obdobnych néakladov, a to v rozsahu pohl'adavok a prav, zavazkov a povinnosti stivisiacich sa/alebo vzt'ahujucich sa
na Nehnutelnosti, Nadobudatel momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam vstupuje do
pravneho postavenia Prevodcu ako ucastnika Zmluvy o spoloénom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca
ako viastnik Nehnutel'nosti. Ostatni ucastnici Zmluvy o spolo¢nom uZzivani niektorych objektov udelili k prevzatiu
zavdzkov a povinnosti Prevodcu Nadobudatelom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj sthlas a aj Nadobudatel’
suhlasi, aby v pripade prevodu Inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol

svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutel'nosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatel'ovi do desiatich (10) pracovnych dni
odo dia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel’ preberaci
protokoi, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatel'om.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podla
Cléanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s
thradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najmé v suvislosti so spravou
domu, dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavézuje, ze ku ditu odovzdania Nehnutel'nosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel' nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diom pravoplatného
rozhodnutia Okresného tradu Bratislava, katastrdlnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatel'a k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze diiom podpisu preberacicho protokolu prechddza na Nadobtdatel'a nebezpecenstvo
Skody na Nehnutel'nostiach ako aj povinnost’ uhradzat’ vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutel'nosti, najmé ale
nie vyluéne nédklady spojené s dodavkou médii najmé elektriny, vody, plynu. Internetu, vodné sto¢né, odvoz
komunalneho a Iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podaji

Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podl'a Zmluvy o spolupraci.






¢lanok Xl Zavere¢né ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zdkonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’ nadobtida diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatel'a podl'a § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona
¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k Informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netcinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nad’alej platné a Gcinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavézuji nahradit’ neplatné
alebo neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a u¢innym, ktoré bude najlepsSie zodpovedat’ povodne
zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajica uprava vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky,

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel’ 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su urcené pre Okresny urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva vyjadruje Ich slobodni a vaznu volu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu sl precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dia V Bratislave, dna

Nadobudatel: Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Bratislava (d’alej len ,,hlavné mesto) prijalo na svojom zasadnuti dia 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (d’alej len ,,Koncepcia®). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sikromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority ¢. 1: “ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel’; vypracovanie
metodiky zmien izemného pianu v zaujme budovania predpokiadov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania (d’alej len ,metod’ika“). Tento dokument predstavuje uvedenti metodiku, podla ktorej bude
postupovat’ magistrat pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej urovne zivota je dostupnost’ byvania. Ako vyplyva z analytickej casti Koncepcie,
Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rasticimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej dostupné
pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich tloh v oblasti byvania, ako st
zadefinované v Koncepcii $tatnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Sucasny stav
mestskej bytovej politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budi ovplyviiovat’ Zivot v hlavnom meste v nasledujucom
desat’roci.

Pre zvysenie dostupnosti byvania je potrebnd dobrd spolupraca hlavného mesta so stkromnym sektorom, vo verejnom
zadujme. Predovsetkym ide o vystavbu bytov, v situdciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dlhodobych problémov s dostupnost’ou byvania. Je dolezité, aby sikromna vystavba reflektovala potreby obyvatel'ov, sltzila
vSetkym socidlnym skupindm a nebola v rozpore s verejnym zdujmom, vyjadrenym najmid v modernom a aktudlnom
uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych ploch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost’ byvania v hlavnom
meste. Jednou z rezerv su plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorsich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na urcené funkcie. Vécsina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvyseni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéné a korektnd, je potrebné vytvorit’ transparentné pravidla a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavného mesta so sikromnym sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhl'adom na
obojstranne vyhodni moznost’ navySenia poctu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia poctu komerénych
bytov na trhu. Této spolupraca na rozdiel od ndkupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finan¢ny
vstup hlavného mesta a nevytlaca sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciel'om hlavného mesta pri izemnoplanovacej ¢innosti musi byt’ presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu tizemného
planovania priebezne preveruje aktudlnost’ uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného
planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného tizemného planu nie st narokovatel'né.”" Prijatie nového izemného
planu, ¢i jeho zmena predstavuju normotvornu cinnost’, realizovani v podobe politického rozhodnutia mestského

zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zdujem a priority pri zmenach tizemného planu a

’ Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povatiy Uzemného planu, jeho doplinku &i aktualizacie,
ich pravnej narokovatei'nosti a moznosti obstaravatela podmienit’ aktualizaciu tzemného pianu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, diia 23.11.2020. k dispozicii online na:
https://bratisiava.biob.core, windows. net/media/Defauit/Dokumentv/Pr%C3%A1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9h0%20pi%C3%A1nu.pdf.




pritom dba o ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kulturno-historickych hodnét tizemia a
zabezpecenie udrzate'ného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatel'ny rozvoj predpoklada, Ze obyvatelia maji zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné
byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov pre ich
nadobtidanie hlavnym mestom st jednou z priorit a je preto v akitnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1.  pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve Statu, na bytovu
vystavbu z hlfadiska uzemného planovania (zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané
rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovu vystavbu z hladiska uzemného
planovania (zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na
zvyS$enie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudntit’ ¢ast’ nadhodnoty,
ktort tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene tizemného planu, ktorou sa zvysuje kapacita sikromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za sucasnych
trhovych podmienok potencial vacsieho vynosu pre sikromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, ze v pripade odovzdania
bytov na ucely mestského najomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prislusnych bytov v m2 vynata zo
zékladu poplatku pre rozvoj v zmysle zdkona o miestnom poplatku.” Kone¢né rozhodnutie je na prislusnej mestskej Casti
ako spravcovi poplatku za rozvoj.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre spolupracu sikromného
vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnym mestom zalozené na nasledovnych principoch, ktoré
su v tejto metodike rozvinuté:

Spoluprace budi vznikat’ verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti D6jde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit
sukromnych vlastnikov na zédklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu izemnoplanovacich podkladov, ktorych ti¢elom je preverenie
vhodnosti potencidlneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite; Metodika stanovi vypocet miery
nadhodnoty, vzniknutej zmenou tizemného planu v prospech zvySenia podielu byvania;

Vzt'ah medzi hlavnym mestom a developerom bude zalozeny zmluvou s cielom zabezpe€it' pravnu vymozitelnost’
dohody voci sukromnému vlastnikovi;

Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu hlavného mesta a ich predloZeniu na schvalenie mestskému zastupitel’stvu;

Napokon déjde k prevodu urc¢eného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného

mesta.

Tato metodika obsahuje:

A. Vyberové kritéria pre zdujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
B.  Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zéujemcami o zmeny uzemného planu;
C.  Pravne upozornenia a vyhrady;
D. Prilohy metodiky:
1. Vypocet kontribiicie pre hlavné mesto z nadhodnoty deveiopera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy Casovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmliv;

AZakon €. 447/2015 Z.Z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;
Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej

AW

studie;

5. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a doplnkov
UPN BA;

6. Formular Ziadosti na zmenu Gizemného planu.

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych

domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou $tudiou preverené a z jej

verejného prerokovania preukazané, e lokalita, ktord je navrhnutd na vystavbu nijomnych bytov, spiiia

zakladné predpoklady pre budicu moznti zmenu funkéného vyuzitia na obytné uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost

byvania bude hlavné mesto vychadzat z niz$ie uvedenych zéasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajice z Guzemného planu
hlavného mesta:

1.

4,

>

1.

Zasada lokalizacie nového byvania z hladiska vazieb na okolité prostredie - pri priprave
urbanistickej S§tudie je potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej
vystavby pre stabilizované a rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA”, podkap. 3.2
Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového
usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

Zasada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu plochu spinat
kritérium minimalnej velkosti uzemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.
Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej $tudie je potrebné vychadzat pri
overovani intenzity zhodnotenia tzemia z reguldcie obdobnych funkcii v nadvdznom uzemi, s
reSpektovanim polohy funkénej plochy na tizemi hlavného mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie Je v rozpore s UPN R BSK."1

2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

Dostupnost’ zakladnej obé&ianskej vybavenosti - aredlové zariadenia MS, ZS (optimélny dochadzkovy
radius dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m ri.stuperi/, ZS do 800m /2.stuperi/), vstavané zariadenia
(sucast parteru - ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optimalny dochadzkovy radius), stredisko
zabezpecujuce socialne sluzby a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia
verejného stravovania a sluzieb), preferovana dopliujiica OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné
centrum 400m, dostupnost k ihriskam pre mladez 400m, kluby pre kultirnu ¢innost).

Napojenie na verejni dopravnu a technicku infrastrukturu - verejny vodovod, verejni
kanalizaciu, elektrické rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacnu siet’ a tnosnost’ kapacit
dopravnej infradtruktury v SirSom uzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej
dopravy (optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m polomer-5 minut). V rieSenej lokalite je
preferovana pripojna miestna cyklotrasa.

Udrzatelné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo vnutrobiokoch), parkovo
upravena zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimélny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s
dorazom na priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekreacie v prirodnom

prostredi.
Lokalita sa nenachadza:
a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne ucinky (z hladiska hluku, exhalétov,
prasnosti, radéonového rizika, inosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekrocenie

1 Uzemny pian regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN R BSK).



zékonmi stanovenych limitnych hodndt pre dlhodoby pobyt os6b (napr. uprostred vyrobnej
zony, logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné
znizit hmotovo-priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolacnou zelefiou a
stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podla platného IJPN BA vo funkénych plochiach mestskej zelene a prirodnej zelene,
pol'nohospodarskej zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v
uzemi dopravy a dopravnej vybavenosti s kodom funkcie ¢islo 704 a 705, v tizemi Sportu a v
inunda¢nych tuzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat’ aj planovanou budicou vystavbou infrastruktary.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:

Preukéazanie existencie zavdzku zo strany deveiopera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe
mestskych ndjomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory
predstavuje osobitné naplnenie verejného zdujmu zabezpecenia mestského ndjomného byvania; a to
prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktord bude formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavaym mestom, a
to najmé za podmienok, ze;

dojde k poskytnutiu zabezpeCenia na naplnenie vys$Sie uvedeného verejného zdujmu, a to v
primeranej (aspon cCiasto¢nej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom pre
ucely naplnenia verejného zdujmu bude musiet’ developer predlozit zabezpecfenie pred predlozenim
navrhu zmien a doplnkov UPN BA na schvéalenie mestskému zastupitelstvu; v pripade, Ze mestské
zastupitel'stvo navrh zmien a doplnkov neschvéli, bude nadhodnota v plnom rozsahu uvolnend; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukadze vhodnost a
opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia projektu deveiopera, a toto moze sluzit ako podklad pre spracovanie
zmien a doplnkov UPN BA.

Spdsob poskytnutia zabezpecenia je dany na vyber deveiopera. podl'a jeho moznosti a to:

K2
<

K2
<

*

bankovou zarukou; alebo

zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zdlozny veritel') na pozemku, na ktorom ma dojst’
k realizacii projektu;

alebo

rucitel'skym prehlasenim kredibilného rucitel'a, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo

vinkulaciou finanénych prostriedkov na ucte.

A. 4 Vseobecné kritéria:
Pri spolupraci so sikromnym sektorom je cielom hlavného mesta podporovat:

Efektivne vyuzitie tzemnych kapacit hlavného mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architektiru prostrednictvom posilnenia in§titutu verejnych sutazi a participacie;
udrzatel'né verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné
opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;

Socialnu udrzatel'nost’ a inkluziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomickl vyhodnost.



B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Ziujemca spinajuci kritéria uvedené v tejto metodike méze oslovit hlavné mesto so ziadostou na zmenu
UPN BA s cielom zvysit dostupnost’ byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom
centralne eviduje prislusna sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti
najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky Sekcia ndjomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre ziadatela (pozri casti B.2
Kritéria pre vyber ziadatel'a) sa podnet postipi na odborné posudenie prislusnej sekcii zodpovednej za
uzemny rozvoj (v case vydania metodiky Sekcia uzemného rozvoja, Oddelenie obstardvania
uzemnoplanovacich dokumentov (d’alej len ,,Prislusné oddelenie*)).

Prislu$né oddelenie podnet posudi podla VSeobecnych zasad a predpokladov pre posudenie vhodnosti
lokality vyplyvajucich z uzemného planu, Optimalnych kritérii vhodnosti lokality pre obytnu funkciu, VSeobecnych
kritérii (uvedené v castiach Al, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného
jednostranného zavéizku deveiopera v ramci Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v
Casti A3, ktorych splnenie vSak bude v plnom rozsahu posudené neskédr (vid bod 8 nizsie)). Stcinnost
pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné sekcie magistratu a mestskych organizacii (najmé Sekcia
uzemného planovania IVIIB a Sekcia dopravy magistratu). Hlavné mesto nasledne pripravi suborné
stanovisko k podnetu ziadatel'a a informuje ho o tom, ¢l jeho zdmer splnil predbezné posudenie stladu s
kritériami, ako aj o d’alSom postupe.

V pripade, ak zdujemca o spolupracu splni kritérid pre vyber ziadatela a hlavné mesto mu zaroven
odporuéi spracovat urbanisticka §tudiu za ugelom preverenia moznej zmeny UPN BA, méze nasledne
ziadatel’ postupovat tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanisticka $tidiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby
podla § 2a stavebného zdkona,”

b) moze poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej studie (MUS) vyluéne
na zdklade odporucenia hlavného mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie s d’ai§imi
ziadate'mi v bezprostrednom okoii.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporu¢i na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzdjomnej
koordinacie a o ktorych zaradenie do MUS zarovei Ziadatelia poZiadajii, bude hlavné mesto zbierat a
zarad’ovat priebezne. Termin ukonéenia zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.
Podnety, ktoré budi overené MUS, alebo samostatne ziadatelom obstaranou a prerokovanou
urbanistickou §tadiou, bude prislusné oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budu podnety
vyhodnotené, bude stanoveny pri kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska
procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe ¢. 4. VSeobecné poziadavky na prerokovania
US st uvedené v &asti B.1.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informaény material o moZnosti obstarania navrhu zmien a
doplnkov UPN BA na podklade odporudanych prerokovanych uzemnoplanovacich podkladov (Ziadatelmi
samostatne obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény material bude predloZeny spravidla
raz ro¢ne na zasadnutie mestského zastupitelstva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit’ lokality navrhnuté na zmenu
funkéného vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych studii, zabezpe¢i hlavné mesto ako prislusny
organ uzemného planovania za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu
(uvedené v &asti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska
procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe €. 5.

Navrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podla prislusnych ustanoveni stavebného zikona a
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Po schvaleni zmien a doplnkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel povinny previest
hlavnému mestu za symbolicku odplatu urcity pocet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty,
ktord zmenou UPN BA Ziadatel’ ziska. Vzorec vypoétu nadhodnoty s komentirom je obsiahnuty v prilohe
¢. 1 (Vypocet kontribticie pre hlavné mesto z nadhodnoty deveiopera pri zmene UPN BA). Prevadzané
byty sa maji nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN BA

® Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimoénych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je
mozna realizacia povodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zakiade
dohody s hlavnym mestom aj byty v inych porovnatel'nych lokalitdich.®

11. Pravny vztah medzi hlavnym mestom a ziadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o
spolupraci, ktorej navrh moéze hlavné mesto predlozit ziadatelovi po predbeznom vyhodnoteni
pripustnosti ziadatePom navrhovanej zmeny UPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani
kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s tym, ze sa bude nad’alej predpokladat’
realizacia vys§ie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komer&né
podmienky zmlav s rdmcovym procesom spoluprace su uvedené v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy
¢asovy harmonogram k zmluve a komer¢né a pravne podmienky zmluav).

B. 1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadateflom

S cielom zabezpeéit’ rovnaky Standard urbanistickych §tadii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky
na prerokovanie urbanistickej §tudie obstaranej ziadatel'om:

1. Navrh zadania US sa predklada na postidenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude
v ramci prerokovania predloZzeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prislu§nej mestskej ¢asti, na
ktorej uzemi sa lokaiita nachadza.

2. Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj suhlas alebo nesthlas so zadanim
us.A

3. Na zéaklade stihlasu a v sulade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpe&i za ucasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto
podporuje participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najmi v sulade s principmi a postupmi,
ktoré vyda hlavné mesto.

5. Odportganie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s
dotknutymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi ¢astami a s hiavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy mestskych casti a dotknutej
verejnosti.®

7.  Po prerokovani je US podkiadom pre pripravu navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako informacia do mestského zastupitelstva spolu s planom
zaradenia lokaiity do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitel'stvo mdze informéciu o prerokovanych urbanistickych stadidch spolu s navrhom
na pripravu zmien a dopinkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné
uznesenie.

B. 2 Kritéria pre vyber ziadatelov

Hlavné mesto bude posudzovat ziadosti o zmenu uUzemného planu ziadatelov, ktori preukazu spinenie
nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zdmer zmien a doplnkov UPN BA v prisluinej lokalite spolu so
zjednoduSenym investiénym zamerom, vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom
zmien UPN BA, pri¢om Zziadatel' zobral do uvahy vyssie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnut dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v lokalite, pre ktori sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky najomného byvania je preto
vyhodnejsie ziskat nahradné byty hoci aj v Inej lokalite ako uplatnit’ si Iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti deveiopera. Hlavné mesto
preto umozni vo vynimo¢nych pripadoch, a za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu
a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v Inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat' vyuzit na najomné byvanie. Hlavné
mesto zarovef v dal§om obdobi preskima aj moznost nadobudnutia uz existujucich bytov po zmene UPN BA v Inej porovnatelnej lokalite, ktoré
sa budu dat vyuZit na ndjomné byvanie skor a to primarne v situacii, kedy bude mozné ¢ast plnenia zabezpecit zo strany deveiopera skor ako v
poévodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vy$sie
uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

A Ak hlavné mesto vyjadri nesthlas so zadanim, vyzve Ziadatela o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel m6ze rozhodnut nepokracovat v
procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na zaujmy obsiahnuté v Inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavného
mesta a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predlozil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbezného vypoétu
nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej ziadosti doveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva
o partnerstve s vlastnikom pozemku etc.),

4. Ziadatel bude pripraveny poskytnut doveryhodné a primerané zabezpedenie plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA,
najméd poskytne pozadované zabezpecéenie, a to najneskor v terminoch dohodnutych zmluvne s
hlavnym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto metodiky (Ramcovy ¢asovy harmonogram
k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a dopinkov Gzemného planu

Ziadatelom sa neposkytuju ziadne zaruky ohPadom obstarania ¢i schvalenia zmien a doplnkov uzemného
planu. Pravomoc schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému
zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim ziadosti nevznikaji
ziadatel'om Ziadne naroky taktiez ohl'adom zaradenia do Mestskej urbanistickej studie, ktoré je zavislé od
aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho Utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v uzemnom plane
navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaji v zmysle Stavebného zakona pravo
na urcité konkrétne podmienky ¢i regulativy. Tieto osoby mé6zu uplatiiovat v procese obstaravania izemného
planu namietky a pripomienky, zakon vSak neupravuje povinnost organu uzemného planovania tieto ich
pripomienky ¢i namietky v merite premietnut’ do obsahu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohfadom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona st obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskimat schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i
netreba obstarat novy uzemny plan. Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je &asovo
ohrani¢eny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné mesto neposkytuje Ziadne zaruky ohladom konkrétnej
lehoty, v akej sa predlozi navrh zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitelstvu. Vietky
¢asové terminy uvedené v tejto metodike su preto orientacné a nemozno sa na ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial’ pocas procesu ziskavania zdujmu o zmeny Gzemného planu vyvstane na zdklade pravnych predpisov,
poznatkov a dat nevyhnutnd zmena v nastavenych kritéridch, hlavné mesto si v tomto ohl'ade v odévodnenych
pripadoch vyhradzuje moznost vynimocne doplnit’ resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa moze zmenit’

Metodika vypoc¢tu nadhodnoty bude ustalend v Case vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu
uzemného planu. V pripade potreby je mozné zmenit' aj vzorec vypoctu nadhodnoty s ucinnostou od d’alsej
VyzZvy.



Priloha €. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktudlny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych
funkcii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Navrhovany regulativ | Rozloha
rieSeného tuzemia
JIPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel inych
funkcii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Vypoéet nadhodnoty P Predpoklad o vy§Som zisku z
byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP 20%

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavného
mesta na zisku zo zmeny regulativov
-p Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo
forme HPP

U Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a gistej  25%
podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena
Nazov lokality, pre ktort sa pripravuje
zmena tJPN BA Rozloha celej dotknutej
lokality, pre ktoru sa bude menit UPN
BA

Opis aktualnej regulacie funkéného
vyuzitia uzemia Aktualny index podlaznej
plochy

m2

%
0/0

m2
m2
m2

m2

%
%

m2
m2
m2

1%

m2
m2

m2

bytov

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy je
dnes povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

F = B x C Aka hruba podlazna plocha méze byt na Uzerni zastavana
G=FxD Z toho, aka hruba podlaznaplocha mbze sluzit byvaniu
H=FxE Ztoho, aka hruba podlazna plocha mbze sluzit’ ostatnym funkciam
Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuzitia Gzemia V pripade ak sa meni aj rozloha
rieSeného Uzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej plochy
Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy
bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

M = I x J Aka hruba podlazna plocha bude méct byt na Uzemi zastavana N=Mx K Z
toho, aka hruba podlazna plocha méze  sluzit byvaniu
O=MxL Ztoho, aka hruba podlazna plocha mbze sluzit’ ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, aku rnaizu méze developer ziskat' z jedného m2 byvania
Q =N - G Vypocet zrnien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania R = Px Q |Viarza z

pridanych pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP Orientaény prepocet na pocet bytov, bude
spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru ¢istej a hrubej podlaznej plochy, pricom sa
pouZije bud’ skutodny pomer CPP / HPP alebo kon$tanta pomeru 0,65 (podfa toho &o bude vyssie).

T=SxR

Uu=T1/50
x 0,65



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:

Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prisliichajica bytovej funkcii na danom
pozemku (pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej
zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vsSetky vnutorné priestory domu, vratane vnutornych
komunikacii, nosnych aj nenosnych konS$trukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocditavaju
podzemné podlazné plochy.
Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovi funkciu pred
zmenou UPN BA.
Buduca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstavuje HPP pre bytovu funkciu po zmene
UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvoreni zmenou UPN BA,
vyjadrent v m2.
Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto,
sa oznacuje HPP{M).
Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje st¢et ploch obytnych miestnosti a miestnosti
prislu§enstva bytu spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, terds a plochy gardze. Do CPP sa
nezapocitavaju ani spolo¢né priestory bytového domu.
Podiel cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, sa
oznaduje CPP(M). Pre udely vypoétu CPP(M) sa pouZije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu
alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie.
Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel mdze byt prevedeny vo verejnom zaujme na
hlavné mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. vi&si ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méZe v zasade vzniknut:

zmenou funk¢éného vyuzitia uzemia, ktorou dojde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej
podlaznej plochy vo funkénej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia uzemia, ktorou sa zvyS$i index podlaznych ploch funkénej plochy (IPP),

kombinaciou zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia izemia funkénej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujiicim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdl z tychto situdcii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) j x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, déjde podla
priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na
zédklade dokumentacie pre tzemné rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie
daného projektu (pri¢om pre uéely vypoétu sa pouzije bud’ skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny
koeficient 0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie):

[ CPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



V pripade, ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych, porovnatelnych
lokalitach, pred zhotovenim dokumentacie pre stavebné povolenie buduceho projektu, vypoé&ita sa CPP(M) z
priemerného pomeru Ccistej podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa
prevadzané byty nachadzaji. Pre vypocet sa bude vychadzat z dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby
danych bytovych domov. Vysledny pomer ¢istej a hrubej podlaznej plochy nebude nizsi ako ocakavany pomer
Cistej a hrubej podlaznej plochy v budiicom projekte.

Ak nebude mozné uréit cely podet bytov z CPP(M), dorovnanie kontribucie pre mesto sa uskutoéni vo forme
inych stcasti potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivni¢né kobky, garazové statia, parkovacie miesta).

Struktara vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre
vlastnika pozemku zvyent vymeru podlaznej plochy bytov, ktorti méze vd’aka zmene regulativov UPN BA na
vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navyse vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutoc¢nenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizdciu
projektu, po odé&itani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast’ tejto ziskovej marze bude vo
forme hrubej bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zadujme na hlavné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatel'skom odvetvi vystavby bytovych
domov (20 % z hrubého vynosu). Pre neutrdlnost vypocltu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné
materialy, cena prace ¢i pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budii menit’ v Case,
premieta vzorec uvedent marzu na zodpovedajici podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej
naviac na zédklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy
bytov, ktora bola umoznena na zaklade zmeny UPN BA. Prepoéet na &ista podlaznu plochu bytov a konkrétny
pocet bytov sa uskuto¢ni podl'a detailov konkrétneho projektu (ked’ze pomer medzi hrubou a ¢istou podlaznou
plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne 1i$i).

Vypocdtovy vzorec, rozloZzeny do tychto ¢iastkovych koeficientov, vyzerd nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a

po aritmetickom zjednoduseni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢é. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCGNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa méZe menit najmé s cielom prispésobit sa aktualnej legislative, ¢i konkrétnym situaciam a
stavu rozvoja jednotlivych projektov Ci parciel.

# AKTIVITA ZODPOVEDNOST TERMIN
Realizacia vybranych procesnych spolu[nréci Po uzavreti zmluvy o

. krokov v zmysle &asti B metodiky pred  Hlavné mesto spolupréci
uzavretim zmluvy o spolupraci | Developer

2. Uzavretie zmluvy o spolupraci Hlavné mesto do 2 mes. po vyzve
| Developer (bod 4)

Obsta_rar_lie a \fyl"lo_dnotenie o v zmysle priloh & 4-5
urbanistickej studie - predlozenie 3
informaéného materialu na zasadnutie ~ Hlavné mesto
mestského zastupitel'stva (ak to uz / Developer v zmysle priloh é. 4-5
nebolo suc¢ast'ou krokov v ramci bodu
1) Nie Je stanovena
Vyzva na poskytnutie zabezpecenia , konkrétna lehota®
(bankova zaruka, ru¢enie, vinkulacia Hlavné mesto najneskér do vydania
alebo zalozné pravo podla tizemného rozhodnutia
poziadaviek Hlavného mesta) (bod 8)

5 Developer

Poskytnutie zabezpecenia

najneskér do vydania

i uzemného rozhodnutia
Hlavné mesto

6. PredloZenie navrhu zmien a (bod 8)
dopinkov UPN BA zastupitel'stvu v nadviznosti na
7. Schvalenie zmien a dopinkov UPN Hlavné mesto Specifikovanie
BA zastupitel'stvom predmetu buduceho
prevodu (bod 9)
L i . Developer
8. Vydanie izemného rozhodnutia Nie Je stanovens
konkrétna lehota®
Blizsie $pecifikovanie Developer
predmetu buduceho prevodu
Urcenie vymery Cistej podlaznej Developer

10 Plochy bytov (CPP(M)), ktoré
nadobudne hlavné mesto

Hlavné mesto

Dodatok / Developer

11 ¢1 Kk

zmluve o,

12. Vydanie stavebného povolenia a vystavba Developer

® Nie su stanovené osobitné samostatné lehoty pre vydanie jednotlivych klu€ovych rozhodnuti (Gzemné rozhodnutie, stavebné povolenie a
kolaudaéné rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim konecnej lehoty pre povinnost spinenia odkladacich podmienok (ktoré zahffaju
aj podmienku kolaudéacie) na primeranu lehotu (napr. [5] rokov) po schvaleni zmien [JPN BA mestskym zastupitelstvom je v8ak zabezpecéené, ze
developer by mal v€as ziskavat tieto povolenia/zabezpecovat vystavbu.

Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu; potencialne vSak aj dalSie technikality.
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# AKTIVITA

13.

14.

15.

16.

17.

18.

194

20.

21

22

23

24,

"y pripade ak pride k zmenam v predmete buduiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentéacie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre

Dospecifikovanie predmetu budiceho
prevodu""

Urcenie vymery Cistej podlaznej plochy

bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne
hlavné mesto™

Dodatok ¢.2 k zmluve o spolupraci”

Vydanie kolauda¢ného rozhodnutia

Splnenie odkladacich
(najma vydanie
rozhodnutia)

podmienok
kolaudaéného

Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy

Uzavretie prevodnej zmluvy

Odovzdanie bytov

Navrh na vklad do katastra

Vklad vlastnickeho prava
mesta do katastra nehnutelnosti

Zanik zabezpecenia (zaruka/ru€enie)

Plynutie zaruénej doby

Uzemné rozhodnutie.
pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Ur€ena podla priemerného pomeru Eistej podlaznej plochy v danom projekte
(CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.

pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu buduceho prevodu;
potencialne vSak aj dalSie technikality.

\

\

Hlavného
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ZODPOVEDNOST TERMIN

Developer

Developer

Hlavné mesto
| Developer

Developer

Developer

Developer

Hlavné mesto

Hlavné mesto
| Developer

Developer

Katastralny odbor

Developer

Developer

najneskér do vydania
stavebného povolenia
(bod 12)
najneskér do vydania
stavebného povolenia
(bod 12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu (bod
13) Lehota pre spinenie
odkladacich podmienol*

do individualne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5] rokov) po
schvéleni zmien UP (bod
7)

do 6 mesiacov po
kolaudacii

do 60 dni po doruceni
navrhu Deveiopera (bod
18)

do 5 prac. dni po
uzavreti prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 10 prac. dni po
uzavreti  prevodnej
zmluvy (bod 19)

do 30 dni po podani
navrhu na vklad (bod 21)

najskér po vklade
vlastnickeho prava do
katastra (bod 22)

36 mesiacov po
odovzdani bytov (bod 20)



Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1. Zakladné zavizky zmluvnych stran'”

a) Vyhlasenia hlavného mesta:

i. postupovat’ v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na priprave
studie - rozsah spoiuprace bude vyplyvat z jednotlivych dohdd s developermi:
obstaranie a spracovanie urbanistickej S$tudie, resp. schvalenie zadania urbanistickej
studie;

ii.  postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej Studie;

ili. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zdujmom) pri obstardvani a
prerokovani navrhu zmien a doplnkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania urbanistickej Studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predloZzeni po
odstihlaseni podla § 25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitel'stvu.

b) Zavizky developera:

i. poskytnut primerant (aspon Ciastoénu) bankovu zaruku ¢i iné adekvatne zabezpecenie
za plnenie svojich povinnosti;
ii.  zabezpedlit, ze celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude minimélne v

rozsahu m2 stanovenych podla vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodik;
iii. previest hlavnému mestu byty za symbolicki cenu, ak mestské zastupitel'stvo schvali
zmeny a doplnky uzemného planu.

2. Poziadavky na bvtv a predmet budiuceho prevodu
a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60m?2
(v pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu ]
tromi

obytnymi miestnostami);

¢) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel uréeny hlavnym mestom) budu byty s
dvomi obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

e) pivniéné kobky podl'a uréenia Developera (ak budu prislichat k bytom);

f) apod.

3.  Vys$ka zmluvnei pokutv

a) bude zodpovedat peitaznému ekvivalentu ocakavanej ¢asti nadhodnoty, ktord méa hlavné mesto
dostat’ v podobe bytov;

b) presnu vysSku uréi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych
vhodnych ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude urcend ako sucin (i) ocakavanej podlahovej
plochy v m2 podl'a kI'a¢a v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podl'a analyzy trhovych cien
hlavnym mestom,;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutel'nosti NBS, pripadne iny
vhodny, doveryhodny index vybrany hlavnym mestom).

4. Zabezpelenie zavizkov developera

a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
b) hlavné mesto moéze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich
povinnosti podl'a okolnosti.

5.  Moznost vvmenv bvtov, podmienky

Zmluvu mozno uzatvorit' aj s projektovymi spolo¢nostami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude tilavné mesto pozadovat od
materskej spolocnosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavazkov SPV vyplyvajucich z tejto spoluprace.
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a) vo vynimoc¢nych pripadoch;

b) porovnatel'né vyuzitie;

c) sulad s poziadavkami na byty (vyssie);

d) minimalna celkova vymera bude zachovana;

e) vseobecna hodnota bude zodpovedat’ aktualnej (valorizovanej) vySke Casti nadhodnoty pripadajtcej
hlavnému mestu (uréena ako aktualna zmluvna pokuta).

Moznosti ukonéenia zmluvy zo stranv Developera

a) developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej Stidie ako neuspokojivé a tuto
skuto¢nost’ véas oznami;

b) neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej $tiidie ani do prislusne;j
lehoty (napr. 3 rokov) od uzavretia zmluvy;

c) neschvélenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia
zabezpedenia,

d) po schvéleni zmien a doplnkov UP pride k zasadnej zmene izemného planu hlavného mesta s
dopadom na projekt developera.
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5 Priloha &. 3 METODIKY:
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre ucely metodiky pozaduje tilavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokonéené povrchy stien a podlah
(mai’ovka, pochddzna vrstva). Vybavenie bytov musi spiiat’ $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené
kuchynskou linkou a plne funkénou hygienickou éastou (kupelna a WC). Byty musia byt skolaudované ako
byty.

Umiestnenie bytov:

Pre ucely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najmé v Starom Meste a SirSom
okoli

Za §irSie centrum povazujeme BA ii, BA iii s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min
Dolezité faktory su dostupnost MHD, obéianska vybavenost’

Najnizsi Standard bytov - okrajova cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost
okolia - byty s najmensou uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost’ bytov:

Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica
nie st zavizné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejsie ak dispozicia dovoluje rozdelit’
dennt cast’ a no¢nu Cast’ izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v
prospech menSich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouzit' aj velkometrazne byty
Mestské portfolio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podl'a izbovitosti: o
30% 1 izbové bvtv:

o 45% 2 izbové bvtv:

o 20% 3 izbové bvtv,

o 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnutornych konStrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie
musi byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach
musia byt hladké omietky s kone¢nou povrchovou upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze
- plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd'.

Osadené interiérové dvere.

Kupel'na a WC vybavené zariad'ovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt vybaveny
splachovacim zachodom a vatnou alebo sprchovacim kitom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie riadu a
jeho umyvanie s vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spiiiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat’ platné revizie a skusky (napojenie na plyn nie je
podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etdzové
vykurovanie obsluhované z jedného miesta v byte.
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Priloha €. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ

STUDIE

podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

1. E1

FAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti
sluzieb 080 a spracovatela MIB
bez zaruky na vysledok jej pouzitia
pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako
Casto sa bude uzatvarat ponuka na
zaradenie sukromnej lokality do
overovacej Studie hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

1 tyzden

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozZstva
pripomienok)

Vyhotovenie ¢istopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu OOUPD 1 tyzden
zadania

Priméator 3 dni

Odsuhlasenie ¢istopisu zadania

Priprava navrhu US

SUP_MIB + ODI

2 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a Ich Specifik)

Vystupna kontrola navrhu US

OOUPD

2 tyzdne

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
usS

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP
MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie &istopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden
Priprava informaé¢ného materialu
do mestského zastupitel'stva (MsZ)
PredloZenie informa&ného SUR Podrla terminov zasadnuti MsZ

materialu do MsZ s navrhom na
obstaranie zmien a doplnkov
uzemného planu hlavného mesta

(okrem mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu prebiehat’ subezne
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Priloha €. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky ¢.

A DOPLNKOV UPN BA

55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD
pre spracovatela UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla
zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani na zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla
potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu
ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zivotné prostredie -
vysledkom je rozhodnutie o tom,
¢i sa bude dokument d’alej
posudzovat’ alebo nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie

7 tyzdinov (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so
SUP_MIBaODI

1 - 3 mesiace (v zavislosti od
mnozstva  lokalit a  mnozstva
pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s
dotknutymi orgadnmi

OOUPD v spolupraci
soSUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

Znovu prerokovanie
neakceptovanych pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB
a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnoZstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

spracovanie upraveného navrhu SUP_MIB

ZaD podrla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva

prerokovania lokalit a mnozstva pripomienok)
OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie
podla § 25 stavebného zakona

stuhlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitel'stvom

Okresny Grad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predlozenie ZaD organom
samospravy hlavného mesta na
schvélenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu prebiehat’ subezne
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Priloha é. 6 METODIKY: Ziadost’ na zmenu
, Uzemného planu
Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:
ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného uzemia:

Mestska cast’:

Katastralne uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného uzemia v m2 (minimélne 0,5 ha):

Parcelné ¢islo registra C:

Funkéné vyuzitie podFa platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kéd funkcie: Koéd funkcie:

Regulaény kod: Regulacny kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %:
IPP: IPP:

1ZP: 1ZP:

KZ: KZ:

Podlazné plochy: Podlazné plochy:
Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Doplnujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha &.I: Zjednoduseny investiény zamer s vyznaéenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat Priloha €.2:
Preukézanie vztahu k pozemku (viastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha €.3: Predbezny

vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis ziadatel'a
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PRILOHA C. 6 i ]
VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)

Spolo¢nost’ [¢], zaloZena a existujiica podl'a prava [¢], so sidlom [*], zapisana v [*] pod Cislom [*]

(d’alej len ,,Ruéitel*)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto“),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Dna [¢] Mesto a spolocnost’ [¢], so sidlom [*], ICO: [¢], zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [+], Vlozka ¢.: [+], (d’alej len ,,Developer®) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[*] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov d’alej len
»Zmluva o spolupraci®), ktora je sucast'ou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

Rucitel je (i) ovladajacou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0s0b ako Developer a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne splnil svoje zavizky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpeCit zavdzky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpeéit riadne splnenie akéhokol'vek
penazného zavizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek peniazného zavézku
podl’a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zaviazky*).

Z toho dovodu sa Rucditel’ zavizuje k nasledujucemu:

1.
1.1

1.2

Rucitel’ské vyhlasenie

Rucitel sa tymto Mestu bezpodmienecne a neodvolatelné zavizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavidzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati taka Ciastku okamzite,
nepodmienené a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zaviazku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voc¢i Rucitel'ovi.

Vyhlasenia

Rucditel’ tymto vyhlasuje a zaru¢uje Mestu odo dna ucinnosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az

do uplného uspokojenia vsetkych Zavazkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou osob ako Developer,

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonévat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.



3.1

3.2
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(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavazkov z tohto Rucitel'ské¢ho vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
uc¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré¢ budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a Gcinné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost’ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a uc¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavézkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim buda rieSené a s konec¢nou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [+] dila [+]

Meno: [°] Meno: []
Funkcia: [] Funkcia: [*]






Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim stihlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [°]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [*] Funkcia: [¢]
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 15 Ib a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi;
ZalozZny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel’*)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo:  x«x

ICO: XXX

zéapis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt:xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®).

Nakolko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[»] vo vzt'ahu k projektu [*] v zneni
neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Zalozného
veritel'a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zéklade ktorej sa Zalozca po splneni
urcitych podmienok zaviazal previest' na Kupujuceho urcité byty a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupréaci zaroven zakladaju povinnosti
Zélozcu zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvnil pokutu alebo néarok na nahradu skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupréci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela voci Zalozcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najméd penaznych pohladavok Zalozného
veritel'a, ktoré mézu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (dalej len ,,Budiica pohl’adavka*), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli;

1. Predmet zaloZného prava

1.1 Zalozca je [vyluénym vlastnikom nelmutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich sa v
okrese: [¢], obec: [*], katastralne uzemie: [*], zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu [],
katastralny odbor, na LV ¢&. [*], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/ ,,E“ ] ¢islo: [¢], vymera: [*] m”", druh pozemku: [°]
(b) parcela registra [,,C“/  LE“] Ccislo: [*], vymera: [¢] m”", druh pozemku: [¢]
(©) parcela registra [,,C*“/  ,E“] Cislo: [*], vymera: [*] m”", druh pozemku: [°]

@  [-]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti*).
1.2 Zalozca dava do zalohu Nehnutelnosti na zabezpecenie Budiicej pohladavky a jej prisluSenstva (ako
zabezpecovanej pohladavky) (d’alej len ,,Zabezpecovana pohlPadavka“) s najvysSou hodnotou istiny

Zabezpeovanej pohl'adavky [bude doplnend suma neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni] EUR.

1.3 Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na
zaklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zéklade inej pravnej skuto¢nosti nema
vplyv na zabezpelenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajicim z tejto Zmluvy (to
znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutelnosti ako zalohu
bez ohladu na to, v akej vySke bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvysSej hodnote
istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

1.4 Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [*].

2. Povinnosti ZaloZcu

2.1 Zalozca sa tymto zavézuje, ze:
(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat’
a/alebo

ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vSetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vSetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vsetky
podstatnéinformacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vzt'ah Zalozcu a Zalozného
veritel'a na

zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,
(c) bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajicej
vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakolI'vek skuto¢nost’, na zaklade ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k
Nehnutel'nostiam,






3.1

(d)

(e)

6

(2

(h)

(@)

G)

(i) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voc¢i vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(1i1) doslo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat' nevyhnutné ukony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vztahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskutoéni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ tikon, ktory by mohol ohrozit' alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozné¢ho prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a:

1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podrla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postipenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo

akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek Casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zélozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel' vyzadovat’ v sivislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritela alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a poskytne im potrebnil
stcinnost’ pri ich vykonavani, a

za Ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit' alebo zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku
vypracované¢ho znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
vybranu Cast’ uréenti Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni.

Vznika trvanie zaloZzného prava

Zmluvanadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
nadobuda dinom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podl'a § 47a
ods. 1 Obcianskeho zékonnika a v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o
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4.4

slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresné¢ho tradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny ndvrh o urychlené¢ povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti podé Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl ndvrhu na vklad s prezen¢nou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného tradu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného uradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne ukony)
tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zalozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o povoleni
vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zéalozca nezaplati Zabezpecovani pohladavku alebo jej Cast’ riadne, Uplne alebo vcas. Zalozny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zéalozného préava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne ozndmit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutel'nosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému okresnému uradu, ktory
zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky nasledujucim
spdsobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym spdsobom pravne
moznym v Case zacCatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutoéniuje inym spésobom ako podla bodu 4.3(a),
inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych drazbach,
v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podla bodu 4.5 tejto
Zmluvy, Zalozny veritel' je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat s nalezitou
starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvycCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v rdmci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ predajom zalohu vo verejnej
sutazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podl'a § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok;



4.5

4.6

4.7

(a) za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnost'ou vychadzajucich na izemi Slovenskej republiky;

(©) za najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kiipnu cenu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej stitaze akceptovatel'na, bude suma rovnajica sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metéodou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (dalej len ,,Znalec). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebnii sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny. Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moédze uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti za
nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej sutaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mozu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh mo6ze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zaviazuje postupovat
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zékonnika tak, aby bol zaloh prevedeny asponi za cenu, za ktor sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, pricom za takato cenu sa povazuje vseobecna hodnota nehnutel'nosti uréena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(©) ak Zalozny veritel konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho cast’ prevedena aj za nizSiu
cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel' konajuc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
casti do 120 kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapric¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, méze byt’ zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za predaj Nehnutelnosti ponuknuta a
ktora je nizsia ako ZniZena cena.

Zélozca sa zavédzuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vsetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a ahy bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zélozca sa zavidzuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi potrebnu
sucinnost’, pri ur¢eni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty
Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom.



4.8

Ak vytazok z predaja zdlohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej
nezaplatent Cast’, Zalozny veritel je povinny vydat’ Zalozcovi bez zbytocného odkladu, najneskdr do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatent Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

4.9 Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.

5. Zanik Zalozného prava

5.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) iplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a Gc¢elne vynalozenymi nakladmi v suvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ind skutoc¢nost
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného prava.

52 V pripade zaniku zalozného préva je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavdzuje mu poskytnat’ potrebntl sicinnost,
ktorti je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Néklady spojené s vymazom zalozného préva z
katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkovpodpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

6.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre ucely katastralneho
konania.

6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [] dia [] V [] dia [*]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

(][]



Priloha; Informativny harmonogram ZaD UPN BA PALMA:

Etapa Zodpovednost + Poznamka
pozadovana
sucinnost’
06/2024 Oznamenie o spracovanom a kladne MAG_UHA
prerokovanom uzemnoplanovacom
podklade US z6ny Palma v PPP,
KUSPV.
MSR, MsZ
09/2024 Ozndmenie o zacati obstardvania MAG_UHA
ZaD UPN BA, t.j. informaény
material do PPP, KUSPV a MsZ
09/2024 Pokyn na spracovanie ndvrhu ZaD MAG UHA MIB
UPN BA SUP
10/2024 Vypracovanie a odovzdanie navrhu | MAG UHA MIB
ZaD UPN BA sup
11/2024 Kontrola navrhu ZaD UPN BA MAG UHA MIB| - podla potreby buda oslovené
SUP ODI prislusné odborné oddelenia
OEaTI
1112024 Oznamenie o zadati prerokovania [MAG_UHA
12/2024 UPN BA
12/2024 Oznamenie o SD (SEA) MAG_UHA
- RUpreUPaV ma 30 dni na
vydanie rozhodnutia, ze sa SD
bude/ nebude posudzovat
(SEA), v zavislosti od
rozhodnutia sa mdze sa proces
mbze prediZit 0 6-9 mesiacov
12/2024 MAG_UHA
01/2025 Prerokovanie ndvrhu ZaD UPN BA
01/2025 MAG UHA MIB
Verejné prerokovanie ZaD UPN BA | SUP
01/2025 Vyhodnotenie pripomienok DO MAG UHA
02/2025 MIB_SUP
02/2025 MAG UHA MIB
Vyhodnotenie pripomienok FO, PO | SUP
03/2025 MAG UHA MIB
Dorokovanie pripomienok podla SZ| SUP
04/2025 Pokyn na spracovanie upraveného [MAG_UHA
navrhu ZaD UPN BA - v pripade, ak bude v 30
dnovej lehote dorucené
rozhodnutie RUpreUPaV, ze sa
SD nebude posudzovat (SEA)
04/2025 Vypracovanie upraveného navrhu  [MIB SUP
04/2025 Priprava a zaslanie komplexného MAG UHA
05/2025 materialu podl'a § 25 SZ RUpreUPaV
06/2025 Zverejnenie navrhu VZN, material [MAG_UHA
do PPP, KUSPV, KDI,
KKMaOKD, MsR, MsZ
07/2025 Pokyn na spracovanie &istopisu ZaD MAG_UHA
UPN BA
07/2025 MIB_SUP
08/2025 Spracovanie Cistopisu ZaD UPN BA
09/2025 Ulozenie ZaD UPN BA MAG UHA

Pozn. Uvedené terminy jednotlivych etap sa m6zu v zavislosti od objektivnych skutocnosti zmenit..
® Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN BA).




