Datum 21/10/2024

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 563647/2024
vo vztahu k projektu ,,Matadorka - Udernicka “

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

VI GROUP Matador s. r. o.



Tiato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len ,Zmluva®“) je uzatvorena medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastupeni: Megr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast’

socialnych
veci a ndgjomného byvania, na zdklade Podpisového poriadku dcinného ku diu
podpisu tejto Zmluvy

(dalej len ,,Mesto®)
VI GROUP Matador s.r.0.

Sidlo: Rol'nicka 157, Bratislava - mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
Zapis v ORSR:  Obchodny register Mestskeho sidu 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 182092/B
1CO: 56 559 941

ZapisvRPVS: 43582
V zastiupeni; [ng. arch. Juraj Daska

(dalej len ,,Developer™)

(Mesto a Developer dlalej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

V ramci koncepcie $tatnej bytovej politiky do roku 2030  sapredpokladaprijatie viacerych
opatreni za ucelom zvyienia podielu najomnych bytov s trhovymnajimom, ako ajcenovo
dostupnych ndjomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamna Glohu pri napliani tychto
ciel'ov budu mat’ nepochybne aj samospravy, a to napriklad aj v rdmei vytvarania spolupriace na baze
partnerstiev sukromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,JK.oncepcia mesiského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030" vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (dalej len ,,Koncepcia
mestského rozvoja“) vyplyva, Zze z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejné¢ho ndjomneho byvania
mesta zaostavaju v rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitane, ze rozvoj
verejného najomného sektoru obvykle nepovazuji za prioritni tlohu. Jednym z cielov dosiahnutia
udrzatelneho rozvoja miest je preto aj “zabezpecovanie cenove dostupného byvania a rozvoj
najomného byvania. "

Dia 18.02.2021 Mestske zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
wZastupitel'stvo®) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len ,,Koncepcia®)
s ciel'om rozvijat’ politiku najomného byvania Mesta, a to aj v rame1 vytvarania partnerstiev vergjn¢ho
a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat' dodatoéné bytové jednotky pouZzitelné na icely
zabezpecenia najomného byvania pre obyvatel'ov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k
napliianiu tohto ciel'a je zabezpetenie a realizicia zmien tizemného planu Mesta, ktoré sikromnym
partnerom umoznia vystavbu vacsieho mnozstva bytovich jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat
cast’ tychto bytovych jednotiek na Gcely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.

Z Koneepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za ucelom zvysSovania dostupnosti
byvania vvuzivat’ aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto



(E)

(F)

(&)

(H)

)

prikladom je spolupraca Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v
sukromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom, aby
Mesto “pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovi vystavbu z hladiska
uzemného planovania (zmenilo vuzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako
potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by mesto malo
nadobudnut cast nadhodnoty, ktorii tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Vzhladom na to, Ze zmenou uzemného planu sa zvySuje potencial sukromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sucasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty sukromnym
vlastnikom. Na zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny
uzemného planu podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s
Developerom tak ma potencial priniest Mestu vicSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie
spolupraca sukromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada: (i) uzatvorenie zmluvy s cielom
zabezpecit vynutitelnost dohody voci Developerovi, (ii) overenie ponuky pozemku/lokality
Developera na zaklade vstupnych uzemnych kritérii vyberu,

(iii) pripravu, obstaranie a spracovanie uzemnoplanovacich podkladov, ktorych uc¢elom je preverenie
vhodnosti potencidlneho zvysSenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu,
obstaranie a spracovanie Uzemnoplanovacej dokumenticie v podobe navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu Mesta a ich predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvélenie
Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie mieiy nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuzitia v prospech
zvySenia podielu byvania, bude vychadzat' z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoétu
nadhodnoty, a (vi) prevod vopred uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany
Developera na Mesto na konci ich spoluprace a v lehotach uréenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ ramcovi metodiku so zékladnymi podmienkami
a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ pontikané stikromné pozemky a ich vhodnost’ pre zmenu
uzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na
verejny rozpocet mesta; v nadvéznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s
nazvom .METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV
NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA “, podla ktorej ma
Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a ktorej aktualizovana verzia zo dna 29.06.2023 tvori aj Prilohu ¢. 5 {Metodika) tejto Zmluvy
(dalej len ,,Metodika*).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy s
Developerom, ktory vstpil do zmluvného vzt'ahu s Mestom so stthlasom obchodnej spolo¢nosti VI
GROUP, spol. s r.0. zo dia 15.10.2024, ktora Mestu indikovala navrh svojho investicného zameru vo
veci realizacie Projektu (ako je tento pojem definovany niZSie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej
Stadie za uGelom neskorSieho spracovania navrhu Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem
definovany niz8ie). Zmluvné strany sa zavizuju pri napiiani cielov Koncepcie a ureni poétu
bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto, vychadzat’ z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tato
Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbezného ramcového postdenia investicného zameru Developera sa javi, Ze potencialna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska splnenia cielov podl'a Koncepcie a Metodiky ako
aj akceptovatel'na z hl'adiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou v
lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maju zaujem d’alej spolupracovat’ za
ucelom vyhodnotenia akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si vsak uvedomuje, e pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie je pre
Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voci Mestu.
Developer mé napriek tomu zdujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,



pri¢om si plne uvedomuje, ze z hl'adiska povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych strdn predstavuje
tato Zmluva prevazne zavidzky na strane Developera a prava na strane Mesta a tito skutocnost
akceptuje. Pre vyluéenie pochybnosti, predchadzajuca veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto
Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu akceptuju osobitny charakter tejto
Zmluvy.

Q)] Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizicia Projektu sa
prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budiuceho
prevodu na Mesto ako Casti skuto¢ne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola umoznena vd’aka
schvaleniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy.

(K) Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysSenie poctu kapacit byvania
pre verejnost prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania, ktoré
predstavuje realizaciu verejného zdujmu v sulade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr.
Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou $tatnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj
strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a
Metodikou).

L) Mesto si uvedomuje pozitivau hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Predmetu
budtceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré planuje
pouzit’ vyluéne na tcéely zabezpeCenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

(M) Pre vylaenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tato Zmluva v Ziadnom pripade negarantuje
Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvilenie Zmien a doplnkov UP za poskytnutie
protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny
ramec pre d’alsi postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako
vhodny a suladny s verejnym zaujmom (a to najmi z 1izemno-planovaciecho hl'adiska pri zohl'adneni
cielov Mesta na realizacii politiky nadjomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany
dobrovol'ne stihlasia.

(N) Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi Mestom a
Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom uplatiovania
transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel v zmysle Koncepcie, pricom v zmysle Metodiky je aj
vypoCet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminaéne so zretelom na zachovanie ochrany
verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1. Definicie a vyklad pojmov

1.1 Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu  Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaCiatocnym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

»Bankova zaruka®“ znamena neodvolatel'nt a nepodmienenu bankovu zaruku vystavenu
bankou alebo pobockou zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky na ¢iastku
zodpovedajucu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé
akychkol'vek penaznych pohladévok, ktor¢é modézu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10
{Odskodnenie a sankcie)).

»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:



(a) bytového domu (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v
ramei Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorej
vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspon z prevaznej Casti (z pohl'adu vsetkych funkcii
alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotick v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 {Vymedzenie Bytového domu).

»Bytové jednotky* znamenaji Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane vsetkych ich sucasti a
prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a
nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budu urcené podla nasledovnych zakladnych
ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) podjde o byty bezného standardu zodpovedajiiceho najmi poziadavkam na ,,Standard bytov* uvedeny v
prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosnd vymera a vybavenie zodpovedaju Prislusnym predpisom
(vratane technickych noriem);

(b) pojde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnost'ami); do podlahovej
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapocCitava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

(c) minimalne polovica z tychto bytov buda byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkona, lodzie a terasy prislichajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z podlahove;j
plochy bytu (Zmluvné strany sa moézu dohodnut’ na vynimke z ddvodu architektonického riesenia
Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat' do podlahovej plochy bytu na
ktort ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

»Budica zmluva® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni“ znamena &ast celkovej nadhodnoty Projektu v dosledku
pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktord ma v zmysle Metodiky prislichat Mestu, a to vo
finanénom vyjadreni, ktoré podl'a predpokladov platnych ku diiu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume
647.906,91,- EUR (slovom: Sest'stodtyridsat'sedemtisic devit'stosest’ eur 91 centov). Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s u¢innost'ou od januara daného kalendarneho roka a prvy
krat od kalendarneho roka nasledujiiceho po kalenddrnom roku v ktorom boli Schvalené Zmeny a doplnky UP,
upravi (zvysi alebo zniZi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajicu rastu alebo poklesu priemernych
cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podla makroekonomickych
ukazovatel'ov ,, Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov'" publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podla inyeh
ukazovatel'ov, ktoré nahradia Index. Za zéklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
sa berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajicom kalenddmom roku a Index
zodpovedajuci percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve desatinné miesta) cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre uréenie tipravy Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni



k 1.1.2025 sa Index vypocita na zaklade porovnania priemernej ceny nehnutel'nosti za rok 2024 v porovnani s
priemernou cenou nehnutelnosti za rok 2023).

»Doverné informacie“ znamenaju vSetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali Zmluvné strany alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a
ktoré maju charakter obchodného tajomstva podl'a Obchodného zakonnika.

»Informaény material* znamena informa¢ny materidl o moznosti obstarania navrhu Zmien a doplnkov UPN
na podklade odporuc¢anych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt v zmysle ¢asti B
Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom a predlozeny
Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej $tadie.

»Koncepceia®“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia®“ znamena cast' celkovej nadhodnoty Projektu v désledku pripadného Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, ktora ma v zmysle vypoétu prilohy & 1 Metodiky prisluchat Mestu (pri¢om pre téely vypoétu
CPP(M) na ktort ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient
0,65, podl'a toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike).

»Metodika® ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

»Nahradné finan¢né plnenie“ ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

»Obdobie zabezpefenia®“ znamena obdobie, pocCas ktor¢ho musi byt zabezpecené plnenie klucovych
zaviazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie), a ktoré zacina v den
poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i dilom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra
nehnutelnosti.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

»Odchylky Projektu“ znamenaju odchylky Projektu vyplyvajice z potreby dodrzania Prislusnych predpisov
alebo zmeny Projektu vyplyvajlice z rozhodnuti alebo inych poziadaviek prislusného stavebného turadu v ramci
uzemného a stavebného konania tykajucich sa Bytového domu.

»Odkladacie podmienky* maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

»Parkovacie statia® znamenaju (i) garazové statia prisluchajice k Bytovym jednotkam, vybrané, urCené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch
Projektu.

»Pivniéné kobky“ znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo casti Spolo¢nych zariadeni prislichajuice k Bytovym jednotkdm, vybrané, urené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Prislusné predpisy“ znamenajui vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurdpskej tnie,
prislusné Standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavdzné, bezpeCnostné normy a iné
normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujlice sa na realizaciu Projektu ak su
vSeobecne pravne zavizné.



»Povolené zmeny* znamena nasledovné zmeny na Predmete buduceho prevodu;

()

(b)
(©)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahove;j

plochy Parkovacich stati) podla skutoéného stavu v zmysle projektu skutoéné¢ho vyhotovenia po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Ze, vo vzt'ahu k podlahovej ploche kazdej
polozky Predmetu budiceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati),, rozdiel
medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového domu podla projektu
skutoéného vyhotovenia a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade Projektovej
dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentécie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy
Parkovacich stati sa povazuje za Povolenu zmenu pokial’ vymera podlahovej plochy je v stlade s
prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi;

zmeny odstihlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudii mat z uzivatel'ského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budiceho prevodu a (ii) na celkova
podlahovti plochu Predmetu budiceho prevodu (pri zohl'adneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najmé, nie vSak vylucne, sposob oznaCenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie Casti
Predmetu budiceho prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti; av§ak vzdy za predpokladu, zZe
takéto zmeny Predmetu budiceho prevodu budu v stlade s pravidlami uvedenymi v definicii ,,Bytové
jednotky* vyssie.

»Povolenie na uZivanie“ znamena kolaudané rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie prislusné¢ho
organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho prevodu.

»Pracovnopravne predpisy“ maji vyznam uvedeny v odseku 9.4.

»Predmet budiceho prevodu“ znamena

(a)
(b)

(©)

(d)
(e)

®

(g

Bytové j ednotky;
spoluvlastnicky podiel prislichajuci  k Bytovym jednotkdm na Spoloénych Castiach.
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom Bytovym domom
a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci  k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci  k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

ak je to relevantné:

6] Pivni¢né kobky;



(i1) spoluvlastnicky podiel prisliichajtici k Pivni¢nym kobkam na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(iii) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivni¢énym kobkam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vyssie uvedenych poloziek v dosledku Povolenych zmien,

a to vSetko pri splneni podmienok podla odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho prevodu na
zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku 2.3(a), resp. podla odseku 2.3(b) v
pripade neskorsich zmien.

»Projekt“ je projekt pod nazvom ,,Matadorka - Udernicka*, ktory zahffia projektovi pripravu, inZiniersku
¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych orgdnov verejnej moci, vystavbu Bytového domu a
dalsie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku a
uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2
{Popis a parametre Projektu)-, toto vymedzenie je rozhodujuce pre ucely vypoctu vychodiskovych objemov a
ploch Projektu.

»Projektova dokumentacia®“ znamena projektovi dokumentaciu Developera, v stupiioch; dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizaény projekt, dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby, vo vzt'ahu k realizacii Projektu (v jeho podobe v Case uzavretia tejto Zmluvy) a umiestiiovaniu,
povolovaniu, realizacii, kolaudécii a uzivaniu Bytového domu, a ktord bude vychadzat z a zodpovedat
zakladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 {Popis a parametre Projektu).

»Protokol* ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

»Ruclitel'ské vyhlasenie® znamend neodvolatené rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe €. 6 (Vzor Rucitel'ského
vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré moézu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10
(Odskodnenie a sankcie)). Za ,,kvalifikovaného rucitel’a® sa na tcely tejto definieie povazuje taka osoba, ktorej
majetkové a financné postavenie je natol’ko vyznamné, ze Mestu poskytuje (podla vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostato¢nu istotu, ze Developer si riadne splni zavizky z tejto Zmluvy; Ruéitel'ské vyhlasenie
sa preto moze ako dostatocné Zabezpecéenie pouzit’ iba vynimocne, ak takyto , kvalifikovany rucitel* existuje.

»Schvalenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva
vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast Zmien a doplnkov UP, pricom
rozhodny je den ucinnosti takéhoto vSeobecne zavazného nariadenia.

»Spolocné ¢asti“ znamenaju spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a ktoré
su urcené na spolocné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

»Opolocné zariadenia* znamenaju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré st urCené na spoloéné
uzivanie a slizia vylucne tomuto Bytovému domu, a to aj ked’ , je umiestnené mimo Bytového domu, najma
vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné -elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosné pripojka, kanaliza¢na pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka



w3tavebny zakon“ znamend zakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

,Tarchy* znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpedenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo aktukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym ucinkom
alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z
pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vzt'ahu medzi Developerom a
spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebjdovych priestorov v Bytovom dome alebo v prospech tretich osob si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo inych stavieb (pre vylucenie pochybnosti
sa za takéto vecné bremend budu povazovat’ aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na
povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo
odovodnene predpokladat’, ocakavat alebo pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne ramci
projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo
prislusnych hytov.

sUpravena Projektova dokumenticia® znamena projektova dokumenticiu (vychadzajicu z pdvodnej
Projektovej dokumentécie) Developera, v stupiioch: dokumenticia pre Uzemné rozhodnutie, projekt pre
stavebné povolenie, realizacny projekt, dokumentacia skutocného vyhotovenia stavby, vo vzt'ahu k realizacii
Projektu v jeho podobe zohlPadiujlicej zmeny Projektu vyplyvajice z Uzemnej $tudie, resp. zo Zmien a
doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze
prevazujiicou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej
funkcia byvania.

»Uzemna §tudia* ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

»UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

» Vinkulacia® znamena vinkulaciu peniaznych prostriedkov na bankovom uéte Developera, vedenom v banke
alebo pobocke zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyske zodpovedajicej
sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pricom podmienkou vyplatenia pefiaznych prostriedkov
(alebo ich casti) z bankového uctu Developera je vyhradne predloZenie Ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou
osobou, o vyplatenie penaznych prostriedkov. Vinkulacia sluZzi ako zabezpefenie plnenia akychkol'vek
peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najmé akychkolvek peniaznych pohladavok, ktoré
mdzu Mestu vzniknit podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie)).

»Vyhldsenia a ubezpecfenia®“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

»VysSia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinnd Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej
nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v Case vzniku zavizku tato prekazku predvidala; za VysSiu
moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, ze
spinaji vyssie uvedené definiéné znaky):  vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontamindcia, havéria lietadla a
zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze za Vyssiu moc sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo
menového razu.



1.2

zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
»Vzor Budiicej zmluvy“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zabezpecenie®“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

»Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZné pravo“ znamena v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota
zodpovedd miniméalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia peniaznych pohl'adavok Mesta z tejto
Zmluvy (najmé akychkol'vek petiaznych pohladavok, ktoré mozu Mestu vzniknit podla ustanoveni
Clanku 10 {Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozné¢ho prava k
nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedené¢ho v Prilohe €. 7 {Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam).

»Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba* ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej §tidie v sulade s Metodikou, ktory mé obsahovat’, okrem iného,
navth na zmenu aktualne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
predmetnej funkénej plochy tzemia Projektu v nadvéznosti na Informacny materidl predlozeny
Zastupitel'stvu [(ma ist’ najmi o (i) novy kod regulécie (F); (ii) novy maximalny index podlaznych
ploch (1,4); (iii) nové ¢islo izemnej funkcie (501); a

(iv) novy nazov uzemnej funkcie ( zmie$ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti)].

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva
nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiaja aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat' ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(e) nadpisy a obsahy su vlozené vylu¢ne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia novelizaciu,

doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastocne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt” v zmysle Projektovej dokumentécie v ¢ase do
schvalenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,,Projekt“ v zmysle Upravenej Projektove;
dokumentécie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor ako od momentu
vypracovania Upravenej Projektovej dokumentécie,

® ak st v tejto Zmluve nejaky narok alebo ind skuto¢nost’ vymedzené s odkazom na ,,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urCenie vysky takéhoto naroku alebo inej
skuto&nosti sa pouzije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni*
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vypocitana pre kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo k danej skutocnosti.

Predmet Zmluvy

Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, Ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v
sulade s Metodikou a touto Zmluvou a zavidzky Developera voc¢i Mestu v stvislosti s realizaciou
Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmluvy s
Metodikou mé tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysleMetodiky (t. j. v pripade existencie

verejného zaujmu na predlozeni ndvrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu) bude

postupovat’ v sillade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel’stvu.
V sulade s ¢ast'ou A3 Metodiky Zmluvné strany bera na vedomie, Ze postup

Mesta podla predchadzajucej vety predpokladé najmé splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie, ktoré preukaze

vhodnost’ a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré moéze sluzit’ ako podklad
pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia tejto podmienky sa povazuje def,
kedy doslo k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu; a

(©) Developer poskytol zabezpeéenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla c¢lanku 11
{Zabezpecenie).

Ak dodjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

(a) zabezpecit Specifikovanie a rozsah Predmetu budiceho prevodu dostatocne
urcitelnym spésobom, a to na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich
stcasti a prislusenstva, ktoré budu vymedzené v sulade s definiciou Bytovych

jednotiek v tejto Zmluve, a ktorych celkova podlahova plocha bude minimalne v rozsahu m”
stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky (priCom pre ucely
vypo¢tu CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP
projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v
Metodike), a (ak je to relevantné aj na troven Pivniénych kobiek a Parkovacich stati) pre
ucely tejto Zmluvy, s tym, Ze:

(1) najneskér do vydania tzemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude takto $pecifikovany Predmet
buduceho prevodu a Mesto sa zavézuje (a) potvrdit’ Specifikaciu Predmetu buduceho
prevodu uré¢enu Developerom najneskdr do dvoch (2) mesiacov odo dna dorucenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet’ najneskor do Siestich
(6) mesiacov odo dia jeho doruc¢enia Mestu Developerom;

(ii) v pripade porusenia povinnosti Developera podla predchadzajiiceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
takto blizSie $pecifikovany Predmet buduceho prevodu, a Developer je povinny
takyto dodatok uzatvorit’ najneskor do jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;



(b) zabezpecit, ze v pripade, ak pride k zmendm v Predmete budticeho prevodu $pecifikovaného
podl’a ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebné povolenie oproti
dokumentacii pre izemné rozhodnutie, predlozi najneskdr do vydania stavebného povolenia
vo vztahu k Bytovému domu Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie
dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude upresneny Predmet budiceho prevodu pri
reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych
Bytovych jednotiek minimalne v rozsahu m” stanovenych podl'a vypoctu HPP(M) v zmysle
prilohy ¢. 1 Metodiky (pricom pre ucely vypoctu CPP(M) na ktorGt ma narok Mesto sa
pouzije bud’ koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho
¢o bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto
moznost’ postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

(c) zabezpecit', ze najneskdr do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dojde
k splneniu Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku 4.1(c),
ktora musi byt splnena do S$iestich (6) mesiacov odo dia splnenia Odkladacich podmienok
podl'a odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avSak vZdy najneskor k okamihu uzavretia Buducej zmluvy;

(d) podpisat’ Budicu zmluvu v stlade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom
a schvalena Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat’) previest Predmet budiceho prevodu v
sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 {Budiica zmluva) na Mesto; a

(e) odovzdat’ Predmet budtecho prevodu v stlade s ustanoveniami ¢lanku 7 {Odovzdanie

Predmetu budiiceho prevodu) Mestu.

2.4 Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatnu zmluvu o uzavreti
budtcej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktord s Zmluvné strany povinné
uzatvorit’ (pokial' nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskor do lirani¢ného terminu
stanoveného v odseku 5.10. Pre vylucenie pochybnosti, v sulade s principom uvedenym v odseku 17.5,
sa v pripade nevymahatel'nosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti buduice;j
zmluvy. Zmluvné strany zavézuji vynalozit’ maximalne Usilie na to, aby v zmysle ucelu tejto Zmluvy
dosiahli riadne $pecifikovanie Predmetu budticeho prevodu.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vys$sej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok; alebo

(b) predizenia trvania prislusnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré s potrebné pre
splnenie Odkladacich podmienok, t.j. izemného, stavebného a kolaudacného konania ako aj
procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych stvisiacich povolovacich konani,
ktorych uskutocnenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie uzemného,
stavebného alebo kolauda¢ného rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo

365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na
strane Developera,



2.6

2.7

2.8

3.1

dojde k automatickému predizeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vylidenie pochybnosti, prvej
lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto
odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto skutoénosti Mesto pisomne
upovedomi.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavdzkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnu suéinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za predpokladu
suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa buda zaroven navzajom vcas informovat’
o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavédzkov podla tejto Zmluvy (a to najmé v
pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad suladu Projektu s tzemnym pldnom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien a
doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investiénému zameru, investi¢nej
¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna naslednd zmena izemného planu Mesta
prijatd po Schvéleni Zmien a doplnkov UP spdsobi, 7¢ Developer neziska pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora
prislicha bytovej funkcii podl'a Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto mé narok na nadhodnotu v
m”, a to v rozsahu vypoctu podla vzorca vyplyvajiceho z Metodiky, v ktorom sa Buducou hrubou
podlaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B)) bude rozumiet hruba podlazna plocha pre bytovu
funkciu podla pravoplatného stavebného povolenia Projektu. Ak v pripade vypoétu podla
predchédzajicej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena
na Mesto vo verejnom zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny, tato Zmluva automaticky zanika, ak
sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa zavézuji, v pripade zmeny
nadhodnoty podl'a tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutocnit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie
zmeny vySky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky Zabezpecenia a Specifikacie
Predmetu budticeho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktortkol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(1), Developer je opravneny
tato Zmluvu ukongit, a to zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanikd diiom twhrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemnai $tadia - postidenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuju, ze doslok obstaraniu a spracovaniu

nezavislej izemnej Stidie, ktorej predmetom je posudenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri
zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani
podiclu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska tnosnosti a dopadov
navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia“), a to niektorym z postupov
uvedenych v Casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V stlade s odsekom 2.3(c) je Developer povinnyzabezpecit' splnenie nasledovnych
skutocnosti:
(a) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva ako

stavba s urenym supisnym cislom, pricom na prislusnom liste vlastnictva bude ako vyluény
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie
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pochybnosti plati, Ze vlastnikom ostatnych Casti Bytového domu nemusi byt Developer);

(b) Predmet buduceho prevodu bude spdsobily na uzivanie na zaklade pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu; a

(c) na Predmete budiiceho prevodu nebudu viaznut' Ziadne Tarchy,
(dalej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavizuje, Ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym uradom, ktorym sa
Predmet buduceho prevodu stane spésobilym na uZivanie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v prospech

Mesta. Za ucelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto mdze pisomne vzdat splnenia
ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek casti Odkladacej podmienky), a to
oznamenim Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (alebo akejkolvek jej
Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavizuje, Zze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v sulade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5
{Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu, (dalej len ,,Vzor Budicej zmluvy“ ako Priloha ¢.
4 tejto Zmluvy), po pripadnych upravach vykonanych v stlade s odsekom 5.2 (d’alej len ,,Budica
zmluva“).

Vzor Budicej zmluvy je mozné menit’ a dopliat’ len na ziklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.
Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost’ Developera podl'a odseku 5.3) vo Vzore
Buducej zmluvy jednostranne vykonat’:

(a) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budiceho prevodu;

(©) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo poéitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vztahujucich sa na pravny vztah zalozeny touto
Zmluvou a/alebo Buducou zmluvou;

(e) doplnenie tdajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
® zmeny identifika¢nych udajov Zmluvnych stran;
(2) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich tdajov,

ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie st uvedené alebo st uvedené
v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sGcastou Vzoru Buducej
zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avsak pre vylucenie pochybnosti
plati, ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré st alebo budu ako osoby opravnené konat' v
mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako clenovia jej Statutarneho
orgénu), bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym organom
Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany;
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a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na tucely finalizacie Buduicej zmluvy ako listiny umoznujucej prevod vlastnickeho prava k Predmetu
budtceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat' nevyhnutné Gpravy do
Vzoru Buducej zmluvy v stilade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat' Mesto na uzavretie Budicej zmluvy,
a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo vzdania sa splnenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a) a 4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Budicej zmluvy v stulade s odsekom 5.2) zaslat’ Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy, a to najneskdr do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, Zze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto
na uzatvorenie Budicej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked Zmluvna strana osobne doruci alebo
odosle druhej Zmluvnej strane navrh Buducej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajucej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajicej Zmluvnej strany) podpisanych
rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budiicu zmluvu. Mesto podpise Budiucu zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budtceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskdr do 90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.3 (za
predpokladu, ze tato vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravil a zaslal Developer v sulade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavizok Mesta podl'a odseku 5.6 sa povazuje za samostatnu
zmluvu o uzavreti Budicej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretic Budicej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, ze tito vyzvu a navrh Buduicej zmluvy pripravilo a zaslalo
Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Budicu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budicej zmluvy a jeden
(1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit Mestu, najneskor do tridsiatich (30) dni po
doruceni vyzvy podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavézuj e podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu a tato
skuto¢nost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia troch
(3) rovnopisov Buduicej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo
strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady suvisiace s prevodom

nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Buducej zmluvy (vratane poplatkov za tradné
overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neurcCuje inak, znasa v
plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hrani¢nym terminom pre uzavretie Budicej zmluvy je dvadsat’ (20)
rokov odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne uGsilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Buduca zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvéleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vyluc¢enie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Buducej zmluvy zo strany Zastupitel'stva, jej
pripadné neschvalenie nemdze mat’ dopad na prava a povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy, t. j.
ak by z doévodu neschvalenia Buducej zmluvy Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu budiiceho prevodu
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z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiieeho prevodu Developerom Mestu, Mesto
zodpoveda za to, ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu z Developera na
Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiuceho prevodu Developerom Mestu neddjde alebo dojde
neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skutocnost’ nemdze mat’ za nasledok porusenie
povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

Ak po Schvéleni zmien a doplnkov UP zahriujucich aj Projekt Developera nastant

skuto¢nosti, ze (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budiceho
prevodu alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat’ sposobom, ktory vyvolad
dévodntl obavu z toho, ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera
stihnut’. Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat Mesto. V takom pripade
ako aj kedykol'vek, ked” Developer poziada o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu,
Zmluvné strany sa zavdzuji v dobrej viere rokovat’ o uprave alebo nahradeni Predmetu budiceho
prevodu nahradnym plnenim, ktorym sa pre Gcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z
Developera na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré spiiiaji nasledovné podmienky, ak nie je
nizsie uvedené inak:

(a) su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budteeho prevodu;

(b) (v Casti bytovych jednotiek) spiiiaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky*
uvedenej v odseku 1.1;

(©) ich celkova vymera (v ¢asti bytovych jednotiek) je minimalne v rozsahu m” vypocditanych s
ohladom na $pecifikaciu Predmetu budticeho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskor k zmene); a

(d) ich vieobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadrent,
pricom tato skutocnost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skutoc¢nost’ podl'a odseku 6.1(d) najneskor do troch (3) mesiacov od
predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predloZzenim iného znaleckého posudku vo
veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer
je na ucel podla predchadzajicej vety povinny poskytnit Mestu a znalcovi, ktorého Mesto ur¢i,
vSetku nevyhnutnu stéinnost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zaviaznl vSeobecnu hodnotu ndhrady (za Predmet
budtieecho prevodu) na tcely tejto Zmluvy sa bude povazovat' vysSia z hodn6t uréenych v tychto
znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie st stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné) akceptovat’, ako
Naliradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliajii vyssie uvedené podmienky pre
Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto stivislosti vyhlasuju a bert na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat’ do svojho
vlastnictva Predmet budueeho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskor odo diia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 7 {Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Utinnym prevodom Nahradného plnenia zo strany Developera na
Mesto sa zavizky Developera podla odseku 2.3 povazuji v celom rozsahu za splnené a vsetky naroky
Mesta zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do diia ucinného prevodu
Nahradného plnenia, zanikaju.

Developer sa zavizuje zabezpecit, Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s ustanovenim § 8 a
nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tret'ou osobou ako spravcom Bytového domu bez



zbytocného odkladu po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnti zmluvu o
vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavdzuje, ze ako novy vlastnik Bytovych jednotiek pristapi
podl'a Budicej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer
zabezpeci podla predchadzajucej vety.

Mesto je povinné poskytovat’ Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne nevyhnutnii
sucinnost, a to v rozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie su v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotnii Gast Predmetu budiiceho prevodu (t.j. alikvotnii Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych domov v prislusnej
etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov, ktoré maju byt podla Projektu
realizované. Zmluvné strany upresnia sposob odovzdania Predmetu budiiceho prevodu v case
$pecifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budiiceho prevodu odovzdd Developer Mestu v stave umoznujicom okamzité uzivanie
Predmetu buduceho prevodu (zo strany buducich najomcov Predmetu budiceho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Buducej zmluvy. Tuto skutocnost’ si Zmluvné strany vzajomne
pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu
(dalej len ,,Protokol®). Zavizok Developera podla tohto boduje splneny, ak odovzda Predmet
buduceho prevodu v Standarde uvedenom v Metodike, pokial’ Zmluva neuréuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budtceho prevodu dokladne prezriet, obozndmit sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vSetky pripadné zistené a viditeI'né vady Predmetu budiceho prevodu. Mesto je povinné
prevziat’ Predmet budtceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené Ziadne také
vady, v dosledku ktorych by Predmet budiceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol nesposobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi
alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je povinny tieto vady Predmetu budiceho
prevodu bezodkladne odstranit. Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho
prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu budiceho prevodu, budu uvedené do
Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemdze byt dlhSia ako
Styridsat’pat’ (45) dni. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziuju odstranit’ vadu
vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tiito lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo ndhodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa d’alej od okamihu
prevzatia Predmetu buduceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavizuje znédsat’ vSetky naklady stvisiace
s Predmetom buduceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) tthrad za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu buduceho prevodu, tthrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za
spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom case vopred, najneskor vSak tri (3) pracovné dni pred navrhovanym diom odovzdania
Predmetu budtceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu buduceho prevodu odovzda Developer Mestu
klace a/alebo iné prostriedky umoznujice Mestu pristup do prislusnych casti Predmetu buduceho
prevodu a od postovej schranky.
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8.4

8.5

8.6

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu prislusného
terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet budticeho prevodu
napriek tomu, Ze Predmet buduceho prevodu nebude mat’ ziadne vady, v doésledku ktorych by bol v
zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobily na uzivanie, a jeho
uzivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelna domnienka, ze Mesto
Predmet budiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmysle
odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiceho prevodu zaruku v trvani tridsat’Sest’ (36) mesiacov
pokial’ ide o stavebnll ¢ast Predmetu budiceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a
ostatnych zariadeniach na dobu uvedent v prislusnom zaru¢nom liste, maximalne vS§ak dvadsat’styri
(24) mesiacov; a to (zarucnd doba) odo dna riadneho odovzdania Predmetu budiiceho prevodu v
zmysle ¢lanku 7 {Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu) (d’alej len ,,Zaru¢na doba“).

Developer zarucuje, Ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili vyuzitie
Predmetu budiceho prevodu na zvycajné tcely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Predmet
budtceho prevodu je v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas
celej Zarucnej doby.

Developer je povirmy odstranit’ vadu, za ktorti podla tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne pocas
Zarucnej doby, akejkol'vek Casti Predmetu buduceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Casti Predmetu budiiceho prevodu alebo vymenou vadnej casti Predmetu budticeho
prevodu za novt alebo dodanim chybajicej Casti Predmetu budiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsat’pat’ (45) dni odo dha oznamenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoznuju odstranit’ vadu vo
vys§ie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zéklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky naklady v suvislosti s odstranovanim vad Predmetu budiuceho prevodu znasa a je povinny
nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady samé
alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit(a teda za ne
Developer nezodpoveda),, pokial’:

(a) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada sposobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet’ preukazat’;

(e) bude vada spdsobena VysSou mocou;
(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu buduceho prevodu alebo jeho casti; alebo
(e) bude vada spésobena nespravnym uzivanim Predmetu budiiceho prevodu alebo jeho

nedostatocnou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spdsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).



8.7

9.1

9.2

9.3

Préva zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, ato najneskor do
patnastich (15) pracovnych dni odo dita kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze:

(a) ku ditu podpisu Zmluvy nie je voci Mestu dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adévkys;

(b) Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikajii v oblasti vystavby rezidenénych
developerskych projektov aje drzitelom vsetkych opravneni potrebnych na plnenie tejto
Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tadia“ ;

(c) pred realizdciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ dostatocnymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

(d) ma plnil pradvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a akékol'vek
dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou zakladaju
platné zavazky, ktoré st vymahateI'né voci Developerovi;

(e) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit’ plnenie jeho povinnosti z
tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a neexistuju ziadne
okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie
smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za Gcelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(2) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(h) v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registri
partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

(1) ku diu uzatvorenia Buduicej zmluvy a diiu prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto
bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu buduceho prevodu a na Predmete budiceho
prevodu nebudu viaznut’ Ziadne Tarchy,

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’” Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také skutocnosti, na
zaklade ktorych mozno oddovodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa
mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékol'vek z
Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto
Zmluvy.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava a zabezpecuje
dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnoprdvnych predpisov v oblasti nelegalneho
zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich
predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegdlnom zamestndvani a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako ,,Pracovnopravne
predpisy“)- Developer tymto vyhlasuje, Ze $ije plne vedomy vsetkych povinnosti, ktoré pre neho z
Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavézuje sa ich dodrziavat pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy. Developer sa zavdzuje najmi zamestnavat zamestnancov legalne a neporusovat’ tak zakaz

nelegalneho zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udeluje Mestu suhlas k dalSiemu spracovaniu cistopisu
Uzemnej §tidie pri priprave a prerokovani zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta, v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, najmé spojenie s inym dielom, vyhotovenie rozmnoZzeniny, verejné
rozsirovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia Developera ustanoveného v odseku 9.1
pism. b) tejto Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zéklade Buducej zmluvy o bezodplatnom
prevode Predmetu budiceho prevodu, a to vyluéne z doévodu porusenia povinnosti Developera
definovanych v tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiiceho prevodu)
nahradné finanéné plnenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1
tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnenti Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
do 30 dni odo dia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Budicej zmluvy o prevode Predmetu budiceho
prevodu, a to z akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Predmetu budiiceho prevodu) nihradné finanéné plnenie vo vyske Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny
zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né plnenie do 1 roka odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre
takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli, Ze nahradné finanéné plnenie (resp. Cast nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu buduceho prevodu) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu na zaklade Budicej zmluvy o prevode Predmetu
budticeho prevodu a odovzdanim Predmetu budiceho prevodu Mestu, alebo
(i1) uhradou nahradného finanéného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo odseku 9.7.

Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, Ze nahradné finan¢né plnenie podl'a odsekov 9.6 a 9.7

nie je mozné kumulovat’ zo zmluvnou pokutou podla ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie). V tejto
suvislosti zaroven plati, Ze ndhradné financné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa zapocitava do
celkovej zodpovednosti Developera za porusenie povinnosti podla Zmluvy, ktora v zmysle odseku
10.5 v ziadnom pripade nesmie prekrogit’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Dalej tiez
plati, Ze zaplatenim nahradného finanéného plnenia podl'a odseku 9.6 alebo 9.7 tejto Zmluvy tato
Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanika.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti

vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavdznych pradvnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené straty
(vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, ndkladov (vratane primeranych a dovodne vynalozenych
nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
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10.3

10.4

10.5

10.6

v suvislosti a/alebo v désledku porusenia povinnosti Developera vznikni. Tym nie je dotknuty odsek
10.5.

V pripade ak Developer porusi aktukol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a
prislusnti povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo
Developera na jej splnenie, Mestu vznikne voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroveii plati:

(a) Zmluvna pokuta podl'a tohto odseku 10.2 je splatna iha raz, pri prvom poruseni ktorejkol'vek
prislusnej povinnosti Developera.

(h) Nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznikd a existuje iha za
predpokladu, ze nedoslo k prevodu Predmetu huduceho prevodu alebo Nahradného plnenia na
Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podl'a tohto odseku 10.2 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych stran k dodatocnému prevodu Predmetu hudiceho prevodu alebo
Nahradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2
automaticky zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a
tohto ¢lanku 10.2 a Developer zmluvnu pokutu Mestu zaplati, taito Zmluva, na zaklade
dohody Zmluvnych stran, automaticky zanikd (vratane povinnosti Developera previest
Predmet huduceho prevodu).

V pripade ak Developer porusi aktikol'vek int povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej poruSenie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podl'a odseku 10.2, a prislusnt povinnost’ nesplni ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej splnenie. Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopat'desiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie
povinnosti odstranit’ vady podl'a ¢lanku 8 (Zaruka)-, a

(h) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej
povinnosti Developera vyplyvajlicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podl'a odseku 9.1,
9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1 (i) tejto Zmluvy
(priCom zmluvna pokuta je splatna iha raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v désledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podl’a tejto Zmluvy, uplatni sa iha najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu Skody vzniknutej v suvislosti s
prislusnou porusenou povinnost'ou Developera vo vyske Skody presahujucej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty, aviak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze celkova zodpovednost Developera za porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy
(vratane pripadnych néarokov Mesta vyplyvajucich z uvedenia nelplnych, nepravdivych a/aleho
nepresnych Vyhldseni a zaruk Developerom) v Ziadnom pripade nesmie prekro¢it vysku Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7h zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a
nelegadlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
ulozend sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych osdb, je Developer povinny zaplatit Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie
uloZenej kontrolnym orgdnom Mestu. Mesto je vSak povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie
bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom
konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ nélezitu obranu v predmetnom konani, ktorej sti¢astou
bude zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a
zabezpecenie
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10.8

11.

pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s
podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skutoc¢nost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik
naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta.
Uvedena osobitna uprava v tomto odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti;

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Zze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujiice povinnost Mesta nieco urobit, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nie¢o
strpiet’, sa ma vykladat ako moznost Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat' alebo nieco
strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitel'stva o
Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien a
doplnkov UP a preto akykolI'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako porusenie tejto
Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik $kody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej zaruky). V
pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voéi Mestu, Developer sa
neodvolatel'né zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze
jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstipenie od tejto
Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v ¢lanku 14 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukoncenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej peniaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak
nastala situdcia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoznuji zaplatit’ prislu$nti sumu, (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 11.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za poruSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie bolo
zapri¢inené porusenim stcéinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu Informacného materialu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade

tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov, Mesto doruci Informacny
material Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva®), aby do dvoch (2) mesiacov po
doruceni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysle
odseku 11.2; alebo
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11.4

11.5

11.6

11.7

(b) oznamil Mestu, Z¢ vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tidie a
Informaény material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnit Mestu niektori z
nasledovnych foriem Zabezpedenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkulacia; (iii) Rucitel'ské vyhlasenie;
alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie*).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom cCase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 a toto poruSenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmluvy
odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpeéit existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpeenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecenia poc¢as Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie a bude v
dobrej viere suc¢imié s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom potrebnym pre
nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst’ k
realizacii Projektu, Developer je povinny pred zac¢atim stavebnych prac na tychto pozemkoch
pontknut’ Mestu moznost’ nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim, a to
vo forme Bankovej zaruky. Vinkulacie alebo Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj
vo vlastnictve tretej osoby), priCom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet byt
minimalne v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajiiceho Zalozného prava na
pozemky ku diiu nahradenia ZabezpeCenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na
nahradenie ZabezpecCenia podl'a predchadzajucej vety do desiatich (10) pracovnych dni od
dorucenia ponuky Developera (inak tento narok Mesta zanika), pricom Zmluvné strany sa v
takom pripade zavdzuju bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to tak, aby doslo k ¢o
najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na pévodne
zalozenych pozemkoch Projektu.

(©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Ruditel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitela v porovnani so
stavom, z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,kvalifikovaného ruéitela“ pred
podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpecit nahradenie Rucitel'ského
vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat’
pohladavka Mesta voc¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené prostrednictvom
ZabezpeCenia, Mesto sa zavidzuje bez zbytocného odkladu na vyzvu Developera poskytnut
Developerovi vsetku potrebnu si¢innost’ potrebntl na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia,
najmad, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zavizku
a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6
pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budil znaSané Developerom.
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12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

14.

14.1

14.2

VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys$ej moci. To
neplati pre zodpovednost Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre
vylucenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
infonnovat’ druhtt Zmluvnt stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajica sa na Vys$siu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o takejto skutoénosti.

Pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuju po vzniku VysSej moci v plneni svojich
zaviazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budi hl'adat’ iné alternativne prostriedky
pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti VysSej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavédzkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze pokial’ poc¢as plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a pod.),
a

(c) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerant zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s Gcelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom si Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.
Pre vylucenie pochybnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie pripadného nového zékona na useku
uzemného planovania a stavebného poriadku (vratane vykonavacich predpisov k takémuto zédkonu) a
zédkonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa budii menit’ a dopiiiat’ zakony a podzakonné predpisy
v priamej suvislosti s prijatim nového zakona na tseku uzemného planovania a stavebného poriadku,
spiiia podmienky podl'a odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Budicej zmluvy
podrla odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych poviimosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit:
(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstiipenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v stlade s odsekom 14.3;

() odstiipenim Developera podl'a odseku 14.4; alebo
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14.3

14.4

14.5

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazdad zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a
ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukdze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3 a tato
skuto¢nost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za predpokladu, ze, ak
ide o odstranite'né porusenie, porusujuca Zmluvna strana takéto poruSenie neodstrani ani v dodato¢nej
primeranej lehote (ktord nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo
strany neporuSujucej Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné porusenie tejto Zmluvy
sa povazuje najmi (avsSak nie vyluéne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v odseku 2.3
alebo pripad, ak sa ktorékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni Developera
uvedené v odseku 9.4 ukdze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, a to sté¢innostou od dna dorucenia pisomného
odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) nedodjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov odo
dna poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 {Zabezpecenie)',

(b) nedojde k predloZeniu Informaéného materialu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka odo
dna uzatvorenia Zmluvy;

() po Schvaleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok mozZnost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom)
ako osemdesiatpit’ (85) percent povodne Schvélenych zmien a doplnkov UP; alebo

postupuje podl'a odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.

(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasvedéuju tomu, ze by mohlo dojst’ k
splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych mesiacov) po
uplynuti prislusnych leh6t podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dbjde k zmene tzemného planu Mesta, ktora bude mat’ za
nasledok moznost’” umiestnit’ a/alebo realizovat' Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako
devitdesiat percent (90) percent pdvodne Schvélenych zmien a doplnkov UP, ale zaroveii vié§om ako
osemdesiatpit’ percent (85) percent povodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajiicu pitdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni a dhom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstpit, a to s ucinnostou od dna doruéenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(a) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni skonstatuje, Ze
touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo) porusené pravne predpisy
na useku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti, v stilade s principom uvedenym
v odseku 17.5, viak v pripade takéhoto rozhodnutia, stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze
Mesto pred takymto odstipenim poziadat Developera o rokovania za ucelom uzavretia
dodatku k tejto Zmluve za ucelom prijatia zmien a Uprav, ktoré si potrebné na realizaciu
zémerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO
(ak je to mozné); Developer sa v takom pripade zavédzuje v dobrej viere rokovat’ o takomto
pripadnom dodatku;
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14.6

15.
15.1

15.2

16.
16.1

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej §tidie nepreukézali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej
sa navrhuje realizacia Projektu;

() v pripade podl'a odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na Vyzvu);

(d) ani do [31.10.2026] nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o preskimania
ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tato Zmluva (aplikovatel'né iba v pripade
ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy poziadat UVO o vydanie takéhoto
rozhodnutia) priCom Mesto je povinné bezodkladne informovat’ Developera o podani tejto
ziadosti).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dovodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnend vypovedat, odstipit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako
z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani
a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouzijui.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavézuji zachovavat' mlcanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat Doverné
informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit’ Déverné informacie tretim
osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpeéenie Dovernych informécii pred ich
zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat’ na poskytnutie
informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dévodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonateI'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k poskytnutym
alebo spristupnenym informacidm bude mat" zdkonom ulozentl alebo zmluvne dohodnutt
povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

® tretou osobou bude osoba, ktorda ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajucej
osoby alebo ovladanej osoby podrla prisluSnych ustanoveni Obchodného zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuju sa nail ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikéacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:
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17.
194

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing, arch. Barbora Vargova ArtD.
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych: [ng. arch. Barbora Vargova ArtD.
Email:

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: [ng. arch. Michal Pulman

Email:

Telefon:

Vo veeiach zmluvnyeh: Mgr. Lea Bariciakova

Email:
Telefon:

Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo si v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a bud sa dorucovat’
jednym alebo viacerymi z nasledujicich sposobov, pricom sa budl povaZovat’ za riadne dorucené, ak:

(a) budi dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi  zasielané elektronickou poitou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej poSty odosielatel'a alebo prijemeu posle na e-mailovi adresu odosielatel'a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo
v pracovny defi po beZnom pracovnom Case, za ¢as doruCenia sa bude povaZovat’ najblizii
nasledujiici pracovny den;

(c) budi dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) buda dorucované ako doporuéena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defl po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako nedorucenu.

Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikaeia budi adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo
uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany navzajom
oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylicenie poehybnosti, akakol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovana za doruceni, ak bola zaslana iba elektronickou
postou (e-mailom).

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom



17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju uplni dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaju vsetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz Ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postiipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavdzuje svoj
sthlas bezdovodne neodopriet’, ak Developer poziada o postipenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. j., prevod zmluvy) na projektovu spolocnost, ktora bude zalozena za ti¢elom povolovania
a/alebo realizacie Projektu a ktora bude ovlddana Developerom (vratane spoloc¢nej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spolo¢nostou alebo Developer a projektova spoloc¢nost’ je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osob. Povinnost’ Mesta podl'a prechadzajucej vety
plati za podmienky, ze Developer predlozi spolu so Ziadostou aj:

(a) navrh Bankovej zaruky alebo navrh rucitel'ského vyhlasenia Developera aleho jeho materskej
spolocnosti za zavizky takejto projektovej spolo¢nosti v zneni primerane podla vzoru
Rucitel'ského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Upravy existujiceho Zabezpecenia, z ktorej bude zrejmé, ze Zabezpecenie
bude zabezpecovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak
pride k predlozeniu Bankovej zaruky podl'a odseku 17.3(a) ma sa za to, Ze povinnost’ podl'a
predchadzajiicej vety odseku 17.3(b) je splnend; existujuce Zabezpefenie vzt'ahujiice sa na
zaviazky Developera sa znizia v rozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost’ (s podmienkou, Ze hodnota upraveného Zabezpecenia nebude nizsia).

Postiipenie prdv a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj ciastocne, po
predchéadzajiicom potvrdeni s Mestom.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat' ako
sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej
strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo G¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budua i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby
sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zdmerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyzaduje takéato neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy,
je pre Ucely tejto Zmluvy zavézné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku
2.7 inak. Ak déjde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na prava a
povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavézuju (v rozsahu, v akom to
mozno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokovat o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve,
ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.
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17.7 Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

17.8 Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve urcuji pravomoc a prislusnost’ sudov
Slovenskej republiky pre pravoplatne rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre rozhodnutie sa
pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

17.9 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelni sicast’ Zmluvy:
Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha €. 3 Uzemna stadia
Priloha ¢. 4 Vzor Buducej zmluvy
Priloha &. 5 Metodika
Priloha €. 6 Vzor Rucitel'skeého vyhlasenia
Priloha €. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam

17.10  Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopis pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, ze znenie Zmluvy je urcité a

zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skutoc¢nou a slobodnou vél'ou a na dékaz vyssie uvedencho
Zmluvne strany tito Zmluvu podpisuju.

ng. arch. Jura) Duska
konatel’
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PRILOHA C. 1 ,
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU
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Nazov stavby:

Miesto stavby:

Katastralne uzemie:

Parcelné ¢isla vo vlast. investora:

Parcelné ¢isla pre $0.13 VN pripojka:

Plocha pozemku vo funkénej ploche F502: Celkova hruba podlazna plocha -

nadzemna cast’

POLYFUNKCENY SUBOR ACORD - MATADOR

Bratislava V, MC Petrzalka; Lokalita: Udernicka ul. k..

Petrzalka. Bratislava V

3694/178,3694/176, 3694/177, 3694/49, 3694/193, 3694/78, 3694/282, 3694/192,
3694/71 (Acord spol. s r.o. (6878 m2)

3694/124, 3694/20, 3694/13, 3694/301, 3694/304 - P.G.A,, spol. s r.o., Alstrova
64771202, Bratislava, PSC 831 06, SR (pre S0O.13 VN pripojka)

6,878 m”
Plocha pozemku vo vlastnictve investora: 6,498 m2 9.090 m2
BILANCIE RIESENEHO UZEMIA
OBJEKT TS S0.01.A1 S0.01.A2 S0.01,A3 S0O,0i.A4
Charakteristika objektu CELKOM
Trafo Polyfunkény Polyfunkény Polyfunkény Polyfunkény
i objekt objekt objekt objekt

Nevyrobné siuzby 3,343 m2 972 m2 1.608 m2 899 m2 6,822 m2
Obchody 797 m2 359 m2 536 m2 561 m2 2,253 m2
Ceikova podlazna plocha 15 m2 4.140 m2 1.331 m2 2,144 m2 1.460 m2 9.090 m2
Casti
Ceikové podiazna plocha pod 1.019 m2 818 m2 798 m2 862 m2 3.497 m2
Casti
Zastavana plocha 15 m2 797 m2 359 m2 536 m2 561 m2 2.268 m2
Pocet nadzemnych podlazi 6,4 4 4 3
Pocet podzemnych podlazi 1 1 1 1
Pocet jednotiek obchodov 1 1 3 4 91
Ceikovy pocet tnancov 96 29 48 29 202
Ceikovy pocet navstevnikov 26 10 15 13 64
Ceikovy poéet judi 122 39 63 42 266

Celkovy navrhovany pocet PM 128 PM
Celkovy pozadovany pocet PM v zmysle STN 115 PM

Z toho:

Navrhovany po¢et PM na teréne 20 PM

Navrhovany pocet PM v garazach 108 PM
Regulicia UPN F502 IPP max. 1ZP max. KZ min.
Koeficienty reguiacie 1,4 0,20
Funkéné vyuzitie (502) Zmie$ané Gzemie obchodu a sluzieb vyrobnych nevyrobnych, rozvoiové tizemie
Piocha pozemku 6,498 9.097 m2 2,274 m2 1.300 m2
Navrh zastavby 9.090 m2 2.268 m2 1.358 m2
Koeficienty navrhu 1,4 0,20




PRILOHA C. 2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU
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Nazov: Lokalita: Udernicka ul.

Miesto: k.U. Petrzalka, MC Bratislava - Petrzalka
3694/178,3094/170, 3694/177, 3694/49, 3694/193, 3694/78, 3694/282,
Katastralne uzemie: 3694/192, 3694/71

Parceiné ¢isla vo vlast. investora:

URBANISTICKA STUDIA MATADORKA -

UDERNICKA

Bratislava V, MC Petrzalka:

RieSené Uzemie je ur€ené na zmenu Uzemného planu za G¢elom zvySenia dostupnosti byvania v hlavnhom meste SR Bratislave. Nachadza sa v
lokalite Matadorka-Udernicka, na zapadnom okraji obytného obvodu Stara Petrzalka v Bratislave v mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka v katastralnom Gzemi
Petrzalka. Uzemie lezi v byvalom areali tovame Matador. V siéasnosti posobi nestrodo stavebne, prevadzkovo aj funkéne; a je v etape komplexnej prestavby.

OBJEKTY v sektore 84 Ts S0.01.A1 S0.01.A2 S0.01.A3 S0.01.A4

T rafo- . - - - CELKOM

Polyfunkény Polyfunkény Polyfunkény Polyfunkény
Charakteristika objektu stanica objekt objekt objekt objekt
Nevyrobné sluzby - - 454 m~ - 454
Obchody 797 mA 359 m= 536 561 mA 2.253 m*
Byvanie 3.343 m" 972 m* 1.154 m* 899 mA 6.368
Celkova podlazna plocha nad: i 15 4.140 1.331 2144 1.460 9.090 m=
Casti
1.019 m* 818 mh 798 mh 862 mA 3.497

Celkova podlazna plocha podzemnei asti
Zastavana plocha 15 797 359 536 561 2.268

US navrhuje vyhladovo novy spdsob vyuZitia Gzemia len v severo-zépadnej Easti rieSeného Uizemia v sektoroch Al, A2, BI, B2 a B3. V sektore 64 navrhuje zmenu

Pocet nadzemnych podlazi 6,4 4 4 3

Pocet podzemnych podlazi 1 1 1 1

Pocet jednotiek obchodov 6 3 4 5 18

Pocet bytovych jednotiek 43 13 15 12 83
funkéného vyuZitia rozvojového tzemia uréeného pre zastavbu objektami zmie$aného tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom

Celkovy pocet obyvatelov bytov 86 26 30 23 165

Celkovy pocet zamestnancov (obchody + nevyrobné 7 3 4+19 4 37

sluzby)

Celkovy pocet navstevnikov 25 11 17+14 18 85

Celkovy pocet fudi 118 40 84 45 287
F502, na zmie$ané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti kéd F501 - rozvojové Uzemie. V zépadnej &asti rie$eného Uzemia, pozdiz 128 PM

Celkovy poZzadovany pocet PM v zmysle STN 125 PM

komunikacie Gogolova, navrh US uvazuje vyhladovo s asanéciou existujucich objektov a priemyselnych hal - sektor 81, B2.

BILANCIE UZEMIA URCENEHO NA ZMENU REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA - SEKTOR 84

Celkovy navrhovany pocet PM

Z toho:
Navrhovany pocet PM na teréne 20 PM
Navrhovany poéet PM v gardZach 108 PM

Sugasna regulacia UPN F502 IPP max. I1ZP max. KZ min.
Koeficienty regulacie 1,4 0,35 0,20
Funkéné vyuZitie (502) Zmie$ané Uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych nevyrobnych, rozvojové tizemie
Plocha pozemku 6.498 9.097 m* 2.274 m* 1.300 m2
Navrhovana regulacia UPN F501 IPP max. 1ZP max. KZ min.
Koeficienty regulacie 1.4 0,35 0,20
Funkéné vyuzitie (501) Zmie$ané Uzemie byvania a OV, rozvoiové Uzemie
Plocha pozemku 6.498 m* 9.097 2.274 1.300 m2
llustracia zastavby 9.090 m* 2.268 m* 1.358 m2
Koeficienty navrhu 1,4 0,35 0,20

SEKTOR B4

Charakteristika si¢asného stavu:



Nachadza sa vo vnutri rieeného tizemia. Sektor je uréeny podla UP hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov, pre zastavbu objektami
Zmie$aného Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové tizemie. V sucasnosti sa tu nachadzaju objekty pévodnych
vyrobnych objektov patriace spolo¢nosti ACORD

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento mestsky blok za rozvojovy. UvaZuje sa s &iastodnou asanaciou jestvuijlicich a prestavbou objektov v ¢asti ACORD. Uzemie vo
vlastnictve Acord s.r.o.je uréené na zmenu funkéného vyuzitia UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov za uéelom zvySenia dostupnosti
byvania v hl, meste Bratislave. V US navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia izemia na Zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti kod F501 - rozvojové
uzemie. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su
situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajuce funkcie:

polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti Pripustné

funkcie:

\% uzemi je pripustné umiestiiovat najma : bytové domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost' prostredia centier a
mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a
vyskumu, zelefi liniovd a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu:

\% Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov a obsahom $kodlivin z domacnosti.

Poznémka:
Uvedené Udaje uvadzané vychadzaju z IMetodiky HMBA s ciefom zvysit dostupnost najomného byvania. Su orientaéné a nezavazné. Vymery a poéty budd
predmetom $pecifikacie v dalSich stuprioch PD.
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a. ZAKLADNE UDAJE
a. 1 HUVNE CIELE RIESENIA

Poziadavka na spracovanie urbanistickej $tudie vypiynula z podnetu a vlastnikov pozemkov dotknutej zény MC -
Petrzaika, Bratislava v kontakte na vznikajlucu zastavbu v priestoroch byvaiého areaiu tovarne Matadorka.
\% sucasnosti je iokalita sasti zastavana, rozostavana a s¢asti su pdvodné objekty s novych U€eiom vyuzitia
ako dieine, skiady, fitness, drobné prevadzky atd mensie institucie a sukromné podniky.

Riesené uzemie iokality US Matadorka-Udernicka sa nachadza na zapadnom okraji obytného obvodu Stara
Petrzaika vBratisiave v mestskej ¢asti Bratisiava - Petrzaika v katastrainom uzemi Petrzaika. Nachadza sa v byvalom
areali tovarne Matador. V rokoch 1938 - 1939 pracovalo v Matadorke vy$e 1000 pracovnikov. V tom roku sa tu vyrabali
vSetky druhy gumeného tovam znacky Gumatador a Pneumatador, ako aj chirurgické technické vyrobky.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie je vytvorit na podklade zhodnotenia Uzemno-technickych vazieb,
analyzy majetko-pravnych vztahov, zosuladenia investi¢énych zamerov a vyhodnotenia limitov vyuZzitia Gzemia kvalitné
polyfunkéné prostredie v kontexte na jestvujucu zastavbu.

Uéelom spracovania urbanistickej $tudie bude spodrobnenie a uréenie rozsahu zmien a dopinkov UPN hl.m.
SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov v rieSenej lokalite - sektor B4 vo vlastnictve ACORD s.r.o. a to na
zaklade vyzvy hlavného mesta na zmenu Uzemného planu za G¢eiom zvySenia dostupnosti byvania v hlavnom meste.
A tiez v SirSom rieSenom Uzemi smerne overit moznost vyhladového rozvoja sektorov A, A2, Bl, B2 a B3.

Plochy preverované na zmenu reguiacie funkéného vyuzitia sa vztahuje na uzemie tychto parciel: pare. ¢.
3694/9, 3694/14, 3694/15, 3694/16, 3694/17, 3694/18, 3694/19, 3694/49, 3694/71, 3694/78, 3694/80, 3694/88,
3694/135, 3694/141, 3694/155, 3694/163, 3694/164, 3694/176, 3694/177, 3694/178, 3694/191, 3694/192, 3694/193,
3694/194, 3694/195, 3694/196, 3694/209, 3694/210, 3694/218, 3694/211, 3694/221, 3694/222, 3694/223, 3694/230,
3694/231, 3694/232, 3694/233, 3694/234, 3694/235, 3694/237, 3694/254, 3694/308, 3694/308 , 3701, 3702/3 o
celkovej 4,32 ha.

Urbanisticka S$tudia zény komplexnym urbanistickym rieSenim Gzemia bude sluzit na overenie zmeny
funkéného vyuzitia stanovené sucasnym uzemnym planom, pricom zohladni rozvojové trendy navrhu nového
uzemného planu najma v SirSich vézbach Gzemia. Sucastou rieSeného Uzemia je Uzemie na pozemkoch vo vlastnictve
ACORD s.r.0., uréeného na aktualnu zmenu tuzemného planu za ucelom zvySenia dostupnosti byvania v hlavnom
meste SR Bratislava na zaklade vyzvy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Vzhladom na charakter Gzemia,
prvou etapu vypracovania Urbanistickej Studie bola analyza limitov a vychodisk funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia, so zohladnenim $irSej koncepcie Uzemia v zmysle spracovanej Gzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnopianovacich podkladov.

Sugasna regulacia rieSeného Uzemia funkéného vyuzitia, podra UP hi.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov, stanovuje funkcie nasledovne:
. zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F502), rozvojové Uzemie
. uzemia obcianskej vybavenosti - obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd
F201), rozvojové Uzemie

« zmieSané Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti (kéd M501), rozvojové Gzemie

\ urbanistickej Studii sa overi zmena Gzemia uréeného na zmenu funkéného vyuzitia funkéného stanovené
sucasnym Uzemnym planom nasledovne:
V Gzemi uréenom na zmenu Uzemného planu za Uc¢eiom zvySenia dostupnosti byvania v hlavhom meste SR
Bratisiava sa overi zmena funkéného vyuZzitia:
» zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F502), rozvojové izemie na Zmie$ané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kéd F501), rozvojové Uzemie

Medzi dalSie ciele urbanistickej Studie patria:
na zaklade analyzy aktualneho stavu urbanistického rieSenia navrhnat vhodnejsi sposob vyuZzitia tzemia
zdokumentovat navrhované funkéné vyuzitie rieSeného Gzemia vo vézbe na $irSie Uzemie a mozny rozvoj
funkéno-priestorovych a prevadzkovych vézieb, napojenia na dopravno-komunikaénu siet mesta a nadradenu
siet technickej infradtruktury v kontaktnych polohach
overit' izemny potencial pre rozvoj poiyfunkéného mestského prostredia obcianskej vybavenosti a byvania s
reSpektovanim determinujucich limitov rozvoja
stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia Uzemia a
hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

stanovit’ koncepciu dopravného a technického vybavenia tzemia vo vztahu k existujicim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov zhodnotit' kvalitu zivotného
prostredia, dosiahnut ekologicku rovnovahu navrhom systému ozelenenia a prvkov ekologickej stability,
vratane zakomponovania prirodného prostredia stanovit’ postupnost realizacie v ¢asovej a vecnej koordinacii
vystavby

a. 3. ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOPIANOVACICH PODKLADOCH A OSTATNYCH PODKLADOCH

a. 3.1. Poziadavky vyplyvajtice z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zmysle schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory je schvaleny uznesenim MsZ
€.123/2007 zo dna 31.5.2007 sucinnostou od 1.9.2007 vzneni zmien adopinkov, sa pre zaujmové Uzemie vztahuju
tieto regulativy:

US MATADORKA-UDERNICKA - UPRAVENY
CISTOPIS, MC BRATISLAVA - PETRZALKA,
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regulativy intenzity vyuZitia Gzemia v hraniciach rieSeného Uzemia podla UPN pre vnutorné mesto
kod PP Kéd Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Max. | funkcie | Nazov urbanistickej funkcie max. min.
F 1,4 201 Obchodno - spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
OV celomestského a
nadmestského vyznamu
Zastavba mestského typu 0.35 0,20
Rozvolnena zastavba- arealy 0,23 0,30
F 14 502 ZmieSané Uzemie obchodu | zastavba areaiového charakteru, 0,35 0,20
a sluzieb vyrobnych a komplexy
nevyrobnych -
M 3,6 501 Zmie$ané Uizemie byvania a| Rozvolnena zastavba 0,27 0,35
obcianskej vybavenosti -
rozvolnena zastavba
Zastavba mestského typu na 0,38 0,25
uzemiach s environmentalnou
zataZou1
Intenzivna zastavba OV v priestoroch | 0,50 0,30
dopravnych uzlov medzinarodného
vyznamu2

F201), rozvojové Uzemie na ZmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod F 501), rozvojové Uzemie
Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislu$nymi stvisiacimi
ginnostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suc&ast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre
poziarnu a civilnt obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a
logistické parky, zelefi liniovd a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byty v objektoch urenych pre Inu funkciu, zariadenia obcianskej
vybavenosti viaZzuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné funkcie: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia obc&ianskej vybavenosti, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre Individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

2 zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F502), rozvojové Uzemie na ZmieSané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kéd F501), rozvojové uzemie
. uzemia obcianskej vybavenosti - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd
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z hladiska funkéného uréenia su ore rieSené uzemie SirSich vztahov stanovené tieto funkcie:

. obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201)
stabilizované uzemie
. ob¢éianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd C201,1201, H201) rozvojové
uzemie
. zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F5D2)
rozvojové Uzemie
. Sport, telovychova a volny ¢as (kéd X401) stabilizované uzemie
. zmieSané Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kéd M501) stabilizované uzemie
. priemyselna vyroba (kéd 301) stabilizované uzemie

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTS. A NADMESTSKEHO VYZNAMU (kéd F201), rozvojové Gzemie

Uzemia areélov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou GUzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziamu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajuce funkcie: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné funkcie: Integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkcénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné
plochy ako stcast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v Ich okoli, rodinné domy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a
logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na Individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - (kéd M501), rozvojové uzemie

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch.

Sucgastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a

zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy, zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia Pripustné funkcie v obmedzenom
rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu, uc¢elové

zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez oi$lvych vplyvov na okolie,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné funkcie: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a
zariadenia v Ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu
Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ZMIESANE UZEMIA OBCHODU A SLUZIEB VYROBNYCH A NEVYROBNYCH (kéd F502), rozvojové tzemie
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3.2 Zakladné udaje o tzemnopianovacich podkladoch a ostatnych podkladoch

Doteraz boli spracované tieto suvisiace materialy:
iJzemny generei $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. t!lG a GiS, 2014)
Uzemny generei zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generei socidlnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)
Uzemny generei $portu a rekreécie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)
Uzemny generei cestovného aichu hlavného mesta SR Bratislavy (Jeia s.r.o., 2009)
Uzemny generei byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)
Aktualizacia Uzemného genereiu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)
Aktualizacia Uzemného genereiu odkanaiizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)
Zhodnotenie a navrh rie$enia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)
Uzemny generei zelene hlavného mesta SR Bratislavy (Pamarch, 2022)
Uzemny generei dopravy hl. m. SR Bratislavy (CDV, 2015),
Uzemny generei MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),
Aktualizacia Gzemného genereiu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)
Aktualizacia tzemného genereiu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001
Uzemny generei vodnych tokov hlavného mesta SR Bratislavy, 2022 Koncepcia rozvoja hl.m. SR
Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007 Ochrana hl. mesta Bratislavy
pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001 Protipovodiiova ochrana Bratislavy, PSP
jednotlivych aktivit €.1-/.HYDROCONSULT,
HYDROCONSULTING, TERRAPROJEKT, 2007
Krajinnoekoiogické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrnéiarova a koi. - Veda, 2006 Program
hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2022 - 2030, (MiB 2022). Metodika
dopravno - kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
Odd. dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009
Dopravno-kapacitné posudenie. Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkény subor Accord
Matador, Revitaiizacia a pristavba objektu Mlyna Matador, Bratislava Petrzaika, DOTiS Consult s.r.o., 2019
Dopravno-kapacitné posudenie. Krizovatka ,A" - Kopc€ianska - Matador (severna). Krizovatka ,B* - Kop&ianska -
Matador Ouzna), DOTIS Consult s.r.o., 2020 Studia rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratisiava - Petrzalka",
Ekopian, s.r.o., 2014 Urbanisticko-architektonickd $tudiu Koncepcia pesieho pohybu Petrzaika - ¢ast Dvory", IN
architekti, 2018 Urbanisticka Studiu Brownfieidy na izemi hlavného mesta Bratislavy”, Magistrat HMSR
Bratisiava, 2022 DUR Nova Matadorka, Compass s.r.o0., 2022 DUR Polyfunkény komplex Matador - Kop&ianka,
Pantograph s.r.o., 2017 DUR Rekonstrukcia a dostavba budovy byvalej smaitovne Matador, Scale studio
a.s.,2021 DUR Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Compass s.r.o., 2019 DUR Polyfunkény
objekt Septime 2, Udemicka ui., 2020 DUR Polyfunkény stibor ACORD - MATADOR, Compass s.r.0. 02/2020,
rev.04/2021 Zavazné stanovisko hl.m. SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, Polyfunkény subor ACORD -
MATADOR, 09.07.2021
Dopravno-kapacitné postudenie, Revitaiizacia areaiu zavodu Matador, Nova Matadorka - Sektory, DUR, DOTIS

Consult s.r.o., 2020 L.
b. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

b.1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

Hranice Uzemia uréeného na zmenu Uzemného planu za U¢eiom zvySenia dostupnosti byvania v hlavhom meste SR
Bratislave

Uzemie je vymedzené zo zapadnej a severnej strany komunikaciou Gustadva Malého, z vychodnej strany
komunikaciou Pri smaitovni a z juhu hranicou susednych pozemkov Ziegerovho mlyna. Uzemie je sigastou rieseného
izemia, ktoré je predmetom US, Vymera tzemia uréeného na zmenu za Géeiom dostupnosti byvania je o vymere 6,49
ha.

Hranice rieSeného uzemia

Uzemie rieSeného tizemia je vymedzené zo severnej strany severnou komunikaciou Udernicka, z vychodnej strany
plochami pévodnej zastavby pozdiz Kopéianskej ulice s funkénym koédom 1201, z juhu navrhovanou komunikaciou
Josepha Poppera, zo zapadnej strany komunikaciou Gogolova. Vymera Uzemia rieSeného Uzemia je 9,46 ha.

Vymedzenie Uzemia pre $irSie vztahy

Uzemie pre rieenie $irSich vztahov je vymedzené zo severnej strany severnou hranicou areaiu uréenym pre
$port, telovychovu a volny ¢as s funkénym kédom 401 komunikaciou Vranovskd, z vychodnej strany plochami zariadeni
Zeleznice s funkénym kédom 702, z juhu komunikaciou Antona Durvaya, zo zadpadnej strany komunikaciou Kaukazska.
Vymera Uzemia $irSich vztahov je 53,9 ha.

b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

Rieené Uzemie lokality Matadorka-Udernicka sa nachadza na zapadnom okraji obytného obvodu Stara
Petrzalka vBratisiave v mestskej Casti Bratisiava - Petrzaika v katastrainom Uzemi Petrzaika. Nachadza sa v byvalom
aredli tovarne Matador. V sU€asnosti Uzemie pdsobi neslUrodo stavebne, prevadzkovo aj funkéne, je v etape
komplexnej prestavby.

US navrhuje vyhladovo novy spdsob vyuZitia Gzemia len v severo-zapadnej ¢asti rie§eného Gizemia v sektoroch
Al, A2, Bl, B2 a B3. V sektore B4 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia za U€eiom zvySenia dostupnosti byvania v
hlavnom meste. V zapadnej &asti rieSeného Gzemia, pozdiz komunikacie Gogolova, navrh US uvazuje vyhladovo s
asanaciou existujucich objektov a priemyselnych hal - sektor Bl, B2.
Znacnu cast rieSeného Uzemia sektory C1, C2, a C3 tvoria investi¢cné zamery s uz platnym stavebnym povolenim
(Nova Matadorka, Septimo 2, Kopcianka), skolaudované novostavby (Matadorka) a stavby v procese povolovania
(byvalé skiady Matador). Uzemie sektora C3 je stdastou US zény Kopéianska, Petrzaika, Bratisiava, objednavatela
MTS SVK Development 01, s.r.o., ktorej ciefom je taktiez zmena Uzemného planu za Uceiom zvySenia dostupnosti
byvania v hl. meste Bratislave. Jedna sa o zmenu funkéného vyuZzitia Uzemia z M 501 na funkéné vyuZzitie G 101.
V suc¢asnosti sa tu nachadzaju:
Na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia sa nachadza sektor A, ktory je rozdeleny komunikéciou ui. G. Maiiého na
dve &asti Al a A2. Sektor je uréeny podfa UP hi.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu
objektami Obcianskej vybavenosti ceiomests. a nadmestského vyznamu s funkénym kédom F201, rozvojové Uzemie. V
subehu Gogolova a Udernicka ui. je umiestena novostavba bytového domu.

Na juhozapadnom okraiji rieSeného Uzemia sa nachadza sektor B, deleny na Bl, B2, B3 a B4. Sektor je uréeny
podla UP hi.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zéstavbu objektami zmie$aného Gizemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové Uzemie. Zo severnej strany je v priamom
kontakte so sektorom A. U juznej strany nadvézuje na byvaly areal Matadorka. Sektor ohrani¢eni z vychodnej strany
ulicou Gogolova a z vychodnej strany ulicou Pri Smaitovni. V sektore je umiestend zrekonstruovana priemyselna
budova AF REALITY ii. so Sidlom drobnych prevadzok ( mensie institicie a sukromné podniky), ktora zasahuje do
sektora A. v juznej Casti sektora je umiestena priemyselna hala ELViS SPOL s.r.o . so Sidlom drobnych prevadzok so
Sportovym zameranim ( Sun Dance Academy, Presburg Gym,
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Prakriti Yoga Shala, Block Trainingm Sport Shop a Cafe Bistro). Z vychodnej strany sektora medzi ulicami Gustava
Maiiého a Pri smaitovni sa nachadzaju zrekonstruované prizemné objekty so sidlom drobnych prevadzok { mensie
intitlcie a sukromné podniky). Sucast zastavby v juznej €asti predstavuju aj pévodné objekty zavodu Matador - Miyn,
taviaren a dvojhaiie na vypalovanie smaitu. Zo zapadnej strany pozdiZ uiice Gogolova st umiestnené novostavby so
sidiom drobnych prevadzok (menSie institicie a sikromné podniky).

Na vychodnom okraji rieSeného Uzemia sa nachadza sektor C, deieny na 01, 02 a 03. Sektor je uréeny podla
LJP hi.m.SR Bratisiavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov pre zastavbu objektami Zmie$ané Gzemia byvania a
obdianskej vybavenosti s funkénym kédom M501, rozvojové Uzemie. Zo severnej strany je sektor O ohranieny ui.
Udemicka, na vychodnej strane je ohranieny zastavbou pozdiz ui. Kopéianska a z o zapadnej strany je ohraniéeny ui.
Pri smaitovni. Dominantny &ast' sektoru tvoria pévodné objekty zadvodu Matadorka - ¢ast je zachovana a zahfiia sidia
drobnych prevadzok ( dielne, sklady) a &ast je zdemolovana dnes tvori budlce stavenisko. Zo sevemej strany pozdiz
ul. Udernicka je umiestnena novostavba blokovej zastavby s vydkovou dominantou. Na vychodnej strane pozdiz ui. Pri
smaitovni sU umiestnené objekty byvaiého zavodu Matadorka - dvojhaiie na tavenie, vypalovanie smaitu a Sheedové
stavby na morenie. V sucasnosti sitzi ako sidio drobnych prevadzok ( autodieifia, pneuservis, stoiarska dieifia ako aj
Propainball). Dal$ie objekty zavodu Matadorka ako Ziharefi a iisoviia su uz tohto €asu zdemoiované a na ich mieste
prebieha vystavba novostavby Komplex Matadorka. Pévodné objekty v sucasnosti nepinia uz davno svoju vyrobnu
funkciu a ceié uzemie Matadorky je v restrukturalizacii, prestavbe na polyfunkéné mestské prostredie.

b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU HL
MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007 V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV A OSTATNYCH DOPLNUJUCICH
DOKUMENTACII

Uzemie pre riedenie $irsich vztahov je vymedzené zo severnej strany komunikaciou Udernicka a severnou
hranicou arediu uréenym pre $port, teiovychovu a volny ¢as s funkénym kédom 401, z vychodnej strany piochami
zariadeni Zeieznice s funkénym kdédom 702, z juhu komunikaciou Antona Durvaya, zo zapadnej strany komunikaciou
Kaukazska. V ramci $irSich vztahov je zdokumentované napojenie rieS§eného Uzemia z hladiska rozvoja tzemno -
technickych a funk&no-priestorovych vazieb na Urovni grafickej mierky M = 1:5 000.

V réamci SirSich vztahov je z hladiska regionalnych savislosti potrebné rozvijat Uzemia navrhovanych regionalnych
rozvojovych pdlov v smeroch: mestské Casti Petrzalka a Jarovce vo vazbe na Kittsee, Pamdorf, Bruck a/L.

Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni mestskych &asti: Mestské &asti juzného
a juhozapadného rozvojového smeru mesta - Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo. Dotvérat funként $truktiru izemia
v stiade s poziadavkami:
-humanizacie a zvySenia kvality obytného prostredia,
-zvy$enia kvality zelenych pléch pre dotvorenie mestskych parkov,
-zvy$enia ponuky réznorodych pracovnych prileZitosti - zniZzenie dochadzky za pracou do inych ¢asti mesta, -
vytvorenie ponuky réznorodych $portovych, volno¢asovych a rekreaénych aktivit v urbanizovanom a prirodnom
prostredi.

PodFa US Brownfields, 2019 sa v rieSenom Gzemi nachadzaju $tyri identifikované brownfieidy. St¢asne bolo
toto Uzemie zaradené medzi velké aredly a bloky s oznacenim E4 - dlhodobo evidované ako velké prestavbové
uzemie. Transformacia takychto Uzemi prebieha a riesi sa komplexne, Brownfieidy v rieS§enom Gzemi:

BF_190_Areal Matador (v ramci US sektor B2 v ramci US)

BF_200_Areal Matador (v ramci US sektor B4)

BF_280_Dvojhalie byvalej Smaitovne (y ramci US sektor 02)
BF_285_Byvaia Smaitoviia (v rdmci US sektor 03)

V rie§enom Uzemi predmetnej US sa nachadza v juznej polohe identifikovany vyznamny brownfieid &. 206 Stary miyn
Smaitovne (v US oznageny pod &islom 02. Ziegerov miyn). V ramci rieSenia US je zachovany.

US Vyskového zénovania, 2022 urduje v zapadnej asti rieSeného tzemia (sektor Al, A2, Bl, B2, B3 a B4)
3.hladinu vySkovej reguiacie s maximalnou vyskou 21 metrov. Sektory 01, 02 a 03 sa nachadzaju v Casti rieSeného
uzemia s S.hiadinou vyskovej reguiacie s maximalnou vyskou 46 metrov. Uzlové priestory lokalneho vyznamu sa v
lokalite nenachadzaju.

Poziadavky vyplyvajlice z izemnych generelov vychadzajlcich z platného UPN BA:

. V zmysle Uzemného genereiu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014, sa v ramci Gzemia $ir$ich
vztahov US Matadorka-Udernicka navrhuju nasleduijlice zariadenia:
- MS - Popisné &isio: 5313_N, piocha pozemku: 4200, podiazna piocha: 1440, poéet miest: 120, podet tried:

- ZS - Popisné &islo: 5306_N, plocha pozemku: 28000, podlazna plocha: 5600, podet miest: 675, podet tried: 27
. Uzemny generei socialnej starostlivosti, 2014 neumiestriuje v ramci predmetného tzemia Ziadne
zariadenie.
. Uzemny generei zdravotnictva, 2014 sa v ramci Gizemia byvalého arealu ZTS a kontaktného Gizemia navrhuji
nasledujuce zariadenia:
- Popisné ¢&islo, kod: 53223N, Zdravotné stredisko, piocha pozemku: 2160 (180m2/1 lekarske pracovisko - LP),
podiazna plocha: 1680 (140m2/1 lekarske pracovisko - LP), pocet LP: 12
Navrh rieSenia:
V nami navrhovanej lokalite sektory Al, A2, Bl, B2 a B3 navrhujeme v ramci parteru polyfunkénych objektov v sektore
B2:
- matersku Skolu so 4 triedami s uvazovanym poc&tom deti 60
-Zdravotné stredisko s podiaznou piochou 840 m2 (140m2/1 iekarske pracovisko - LP), pocet LP: 6

Poziadavky na rieSenie obéianskej vybavenosti:

Na zaklade analyz dostupnosti zékladnej obcianskej vybavenosti (Skolstvo, socidlna zdravotna starostlivost, Sport)
ide o velmi izolované Uzemie Z Analyzy dostupnosti Skolskych zariadeni je zrejmé, Ze ide o Uzemie, kde sa toho ¢asu
nenachadza Ziadne zariadenie zakladnej alebo materskej $koly.

V tesnej blizkosti sa nachadza MS Sevéenkova (900 m), ZS Sv.rodiny 1050 (ZS Prokofievova 1300 m), zdravotné
stredisko Zaporozska (1000 m), Fedinova (1000 m), lekareri, potraviny a dalSie obchody a siuzby vo Vienna Gate (300
m), kuipalisko a wellness (200 m).

Podla prirastku po¢tu obyvatelov v danej lokalite je potrebné nadimenzovat zakladnu obciansku vybavenost za
funkéné systémy Skolstvo, zdravotnictvo a socialna starostlivost, Sport a rekreacia nasledovne:

Bilan&né Standardy podla UG $kolstva bi. mesta SR Bratisiavy, r. 2014 su:
MS:

ukazovatel 35 Ziackych miest /na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 12 m” podlaznej plochy/l Ziacke miesto,

ukazovatel 35 m2 plochy pozemku /I Ziacke miesto;

z8:

ukazovatel 95 Ziackych miest/na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 10,5 m” podlaznej plochy/I Ziacke miesto:, resp. 8,3 pre navrh,
ukazovatel plochy pozemku m2 /I Ziacke miesto: 35

Podla véeobecnych metodickych odporuéani a bilanénych Standardov v zmysle UG socialnej starostlivosti hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2014:

ZpS (zar. pre seniorov): ukazovatel 4,8 miest/na 1000 obyvatelov, ukazovatel 32 m” podlaznej plochy /I miesto,
ukazovatel plochy pozemku 50 m” /miesto SZ ($pecializované zariadenie): ukazovatel 1,0 miest/na 1000 obyvatelov,
ukazovatel 32 m” podlaznej plochy /I miesto, ukazovatel plochy pozemku 50 m” /miesto ZOS (zar. opatrov. sluzieb):
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ukazovatel 0,7 miest / na 1000 obyvatelov, ukazovatel 32 podlaznej plocfiy /I miesto,
ukazovatel plochy pozemku 50 m” /miesto

Navrh rieSenia;
V kontakte s lokalitou $irSich vztahov v areali Nova Matadorka je navrhnutd 13 triedna Zakladna $kola pre cca 325

Ziakov, materska $kola so 4 triedami s uvazovanym poctom deti 60 a Dom socialnych sluzieb.

Bilancie pre navrh obc&ianskej wbavenostl Gzemia uréeného na zmenu UPN Bratislavy

RieSené uzemie uréené na zmenu: sektor B4 6 498 m2

Zastavana plocha 2274m2

Podlazna plocha 9097m2

Plocha zelene 1300m2

Pocet bytov 83

Pocet obyvatelov 165

Pocet parkovacich miest 20 PM + 108 HG

Navrh zelene na obyv min.4m2/obyv. (B4 potreba 660 m2):

Materska Skola 35 deti na 1000 obyv. { B4 potreba 6 miest): h = 1300 m2
navrn = m,
Zakladna Skola 95 miest na 1000 obyv.(B4 potreba 16 miest) a
navrh 60 miest (Nova Matadorka) navrh 325 miest

Zariadenia ZOV-dennej potreby 2m2/byt (B4 potreba166 m2): (Nova Matadorka)

ZpS 4,8 miest /na 1000 obyvatelov (B4 potreba 0,8 miesta) navrh 2000m2 (Nova Matadorka)

Zariadenia kultury 6 miest na 1000 obyv. {B4 potreba 1 miesto) navrh DSS (Nova Matadorka)

Zariadenia telovychovy a Sportu

Telocviéne 40m2 na 1000 obyv. (B4 potreba 6m2)

Pre deti 800m2 na 1000 obyv. (B4 potreba 132 m2)

Pre mladez a dosp. 700m2 na 1000 obyv. (B4 potreba 116 m2)

navrh multifunkéného centra (Nova Matadorka)

navrh multifunkénej haly (Nova Matadorka)

Zdravotnictvo

Primarna starostlivost 1,1 lekara na 1000 obyv.(B4 potreba 0,18) navrh zdravotného strediska (Nova Matadorka)
Jasle 2 miesta na 1000 obyv.(B4 potreba 0,3 m2)

Lekareri 0,3 miesta na 1000 obyv.(B4 potreba 0,05 prac-mlest)

Na zaklade horeuvedeného vyplyva, Ze narast obyvatelov v zmysle navrhu v sektore B4 nespdsobi vyraznu potrebu
zéakladnej OV. Uvedené potreby pokryje planovana vystavba v lokalite Nova Matadorka v dostupnosti 100-300 m od
uzemia rieSeného na zmenu, kde maju byt zariadenia zakladnej OV vybudované aj v zmysle Gzemnych generelov.

Poziadavky na zeient infrastruktiim a starostiivost’ o Zivotné prostredie:

Dostupnost’ parku je stanovena na 200 m, pri€om ani pri aplikacii vzdialenosti 600m sa situacia nezmenila. 200 m je
pre lokalny park do cca 0,5 ha a 600 m je pre zondlny od 0,5 ha po 4 ha. Lokalne parky / verejna zelefi su sucastou
navrhovanych sektorov. Zelené plochy charakteru parku su rieSené v kontaktnom uzemi $irSich vztahov.

b.4 ANALYZA UZEMiA, VYHODNOTENIE POTENCIALOV A LIMITOV UZEMIA

Rie$ené uzemie lokality US Matadorka-Udernicka sa nachadza na zapadnom okraji obytného obvodu Stara
Petrzalka v Bratislave v mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka v katastralnom uzemi Petrzalka. Nachadza sa v byvalom
aredli tovarne Matador. V sucasnosti je lokalita s¢asti zastavand, rozostavana a sc¢asti st pévodné objekty s novych
ucelom vyuzitia ako dielne, sklady, fithess, drobné prevadzky atd mensSie Institucie a sukromné
podniky. V sucasnosti prebieha transformacia Uzemia pdévodnej tovarne na polyfunkéné mestské prostredie, uzemie
modzeme charakterizovat ako rozvojové. Hlavnym ciefom rieSenia urbanistickej Studie je vytvorit na podklade
zhodnotenia Uzemno-technickych vézieb, analyzy majetko-pravnych vztahov, zosuladenia Investi¢nych zamerov a
vyhodnotenia limitov vyuZitia Uzemia kvalitné polyfunkéné prostredie v kontexte na jestvujucu zastavbu.

Pre rozhodovaci proces sme vybrali nasledovné najvyznamnejsie limity a obmedzenia ukazovatelov abiotického
a biotického komplexu:

Limitv ovplyviiujice funkénu a prevadzkovu Struktiru tzemia

- maximalna ochrana jestvujucej a navrhovanej vegetacie a jej priestorového potencidlu pri realizovani
stavebnej €innosti za nasledovnych odportu€anych podmienok:

- zastavanost v sektoroch limitovat podla charakteru bloku

- ochrana jestvujlcej drevinnej a krovinnej vegetacie pre budlce sadové Upravy

- limitujucim faktorom je tiez sucasny majetkopravny stav v Gzemi, ktory je ur€ujuci pri etapizacil vystavby

- zosuladenie Investiénych zamerov a vyhodnotenia limitov vyuZitia Uzemia kvalitné polyfunkéné prostredie
v kontexte na jestvujucu zastavbu.

Limitv Intenzitv vvuZitia Uzemia

- pre intenzitu vyuzitia zény by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zénovanie, situovanie statickej
dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poziadavky su tiez limitujuce pre Intenzitu

- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby

Limitv a obmedzenia v SirSom uzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru

- limitujucim a determinujacim faktorom vyuzitia Uzemia su aj dominantné polohy UGzemia vytvarajlce
panoramu horizontu a dominantné pohladové hrany a smery, ktoré urcuju polohy lokalit v Gzemi s vysokym narokom na
posudzovanie ucginku novej zastavby v iuzemi

- limitujucim faktorom je tiez si¢asny majetkopravny stav v izemi, ktory je urcujuci pri etaplzacli vystavby

- InZiniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poziadavky hvaienv Zivotného prostredia
- pre Intenzitu vyuzitia zény by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zénovanie, situovanie statickej
dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poziadavky su tiez limitujuce pre Intenzitu
- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby
- hlukova zataz uzemia v blizkosti Zeleznice
- v kontakte s Uzemim $ir§ich vztahov na zaklade vypisu z Informacného systému
environmentalnych zatazi evidované nasledovné environmentalne zataze:

- SK/EZ/B5/2188, HYDRONIKA DEE - areal byvalého zavodu ZTS,

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita
- SK/EZ/B5/161 Matador - aredl byvalého zavodu Registrovana ako: B Potvrdena environmentaina zataz
C Sanovana / rekultivovana lokalita

Limity a obmedzenia vyplyvajuce z krailnno-perceo¢nych hodnét uzemia

Pri realizovane] stavebnej ¢innosti odporiu¢ame zachovat nasledovné:

- stavbu v zemi umiestnit tak, aby nenaru$ovala kvalitu vyhladov a dominantnych poléh
- zachovat maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach

Limitv a obmedzenia vvplwaitice limitov dopravy a inZinierskych sieti

Navrh predstavuje komplexnt dopravnl obsluhu rieSeného Gzemia s ohfadom na navrhované funkéné vyuzitie a
dopravnu organizaciu rieSeného Gzemia ako aj s posudenim kapacit pozemnych komunikacii v rdmci $irSich vztahov
vzhladom na predpokladanu intenzitu dopravy. V buducnosti bude potrebné zlepSit dopravné pripojenia celej oblasti
Matadorky na Kopciansku, Bratsku a Viedensku.
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b. 5 DEMOGRAFICKA A SOCIALNO-EKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA 20512 | 108 Dostihova draha 3274 3103
e . . P N . . e L. - . 20513 109 Mlynarotdéova ulica 7021 6998
RieSené Uzemie sa nachadza v Mestskej Casti Petrzalka v k.u. Petrzaika. RieSené uzemie je podla lenenia Y
Bratislavy na urbanistické obvody (31UaUP,1990) stgastou urbanistického obvodu 100 Matador. Podla tdajov zo 20514 | 110 Pies'k°"i5k° 0 0
SODB 2021 m& MC Bratislava - Nové Mesto 114 000 obyvatefov (48,22 % muzov a 51,78% ien), &o predstavuje 27354 | 242 Malé centrum 9708 9750
hustotu 3974,88 obyv./km2. Od posledného séitania v roku 2011 dosiahla Petrzalka prirastok 8 158 obyvatelov. 27955 | 243 Haanova ulica 3460 3655
L . i o i 27956 | 244 BlaRoevova ulica 3748 3689
Z roz8irenych vysledkov SODB 2021 pre dotknuty urbanisticky obvod vyplyva: _ —
27957 245 Nové Ovsizte 1813 1758
27958 246 Hrobakova ulica 7167 7618
Urbanisticky obvod spolu obyvatefov predproduktivny vek produktivny vek (15-64 poprodl'lktlvny vek (65 a 37059 247 Lakyjuh 7155 7115
(0-14 rokov) rokov) viac rokov) 27960 | 243 Rovniankova ulica 7155 5454
Matador 160 24 111 25 27961 249 Zadné Luky 0 0
podiel v % 15% 69% 16% 27962 250 laky - sever 4426 4693
27974 251 Luky - vychod 7885 9008
27975 252 Tupolevova ulica 4225 5005
Urbanisticky obvod spolu obyvatel'ov muz Zena 27975 | 253 Zelezniéna stanica Petrzalka 0 123
Matador 160 80 80 27977 | 254 Lenardova ulica 3973 8877
podiel v % 50% 50% 27380 255 Strkopiesky [} L]
27981 | 256 Petrzalka - juh o 749
Citujeme z Programu hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na roky 2023- 27982 | 257 Bosakova ulica - sever 2014 2371
2029: Zaiof SUSR, SODB 2077, SODB 202

Tabulka 7 Vyvoj poctu obvvatelovv r, 2012-2011 (stav k 51,12, a 01,01. 2021-SOOB}-SU SR

Tabulka 6 Pocet obyvatelov v zakladnych sidelnych jednotkéach Petrzalky

20488 84 Sad Janka Krala 3 4

20489 85 Petrzaika - centrum 12 14

20430 86 Pod Udom 0 0

20491 | 87 Ovsiste Q 2 Sretitiava 415589 | 422932 425923 | 420564 | 432864 | 437726 | 44Co48 | 475577 475503 59928 114

20492 | gg V Hrabinach o o

2D493 | 89 Gessayova ulica 4020 4062 Sraniiva v U124 110 868 110753 niofiol 110042 112333 U26s8 122296 122729 31172 uo

20494 90 Hafova ulica 5357 5534

20495 | 91 Incheba ) 10 Mc:;";";(’z“" 105 468 103935 103473 103190 10252 104174 | 104376 | 113377 114000 7909 wr

20496 | 92 Vilova ulica 2736 2309 e i’iﬁ:ﬁ"* 1566 2011 2100 22X 2345 25C0 2580 2840 2706 1274 181

20498 94 Rybarske rameno 0 0

20499 | 95 Dunajsky haj 0 D Mc;’_’s":z:""' 3027 3610 3778 3964 4ua 4133 4175 4411 438 1384 146

205D0 | 96 Dunajsky les 0 0

20501 | 97 Berg 0 0 M"c‘i’r"’z:"s' 1063 1332 1402 1447 1501 1532 1557 1668 1635 605 187

20502 98 Kapitulsky dvor 39 39

20503 99 Kapitulské pole 622 751 ftraustovsXv kraj | 612682 633288 641892 650 £3S 659 596 669 592 €77024 723714 715537 111032 118

2D5D4 | 100 Matador 143 160 Zdroj: SODB 2021, GO SR 2022 Tabulka 8 Vyvoj pottu obyvatefov v r. 2015-2021 (stav k 3 i. 12.) - rejisier obyvatelov

20505 101 Sevéenkova ulica 4940 5672

20507 103 Luky - stred 8876 9992 E

20508 104 Jantkov dvor 0 0 I

20509 105 Janikovské role 16 1320 - - l_ I

20510 106 Drazdiak 3878 3781 Bratislava-

20511 107 Drazdiak- horaren 153 344 Petriaika 85754 89 537 93 424 97 748 103531 108159 113 359 27 605 132,2
priMaseni
Slovaci 84 388 87978 91635 95 645 101073 105 273 110 049 25661 130,4
Cotizirx) 1366 1659 1789 2103 2458 2886 3310 1944 242,3

Zdroj: Register obyvatelov, MsU 2022
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6raf 3 Vekova $truktdra obYva™Istva v r. 20014 2011 a 2021
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% obyvatefov vo veku: m 0-14 rokov m 15-64 rokov m 65+ rokov

Zdmjiviastné spracovanie no zétiade tdopv SU SRa SODB 2001,2011 a 2021

,2a ostatnych desat rokov do$lo k vyraznému narastu najstarSej zlozky obyvatelstva Petrzalky {obdobne ako na trovni
celého mesta). UZ v sucasnosti Zije na Gzemi Petrzalky viac ako 23 tisic obyvatelov starSich ako 65 rokov. Naopak
pozitivnym faktom je narast podiel najmladSej zloZzky obyvatelstva.”

,Podla odhadu Populaénej prognézy aplikovanej na suU€asny stav sa do roku 2030 ocCakava pokles
obyvatelstva Petrzalky. Uvedeny stav sa vSak javi ako malo pravdepodobny a skér sa da ocakavat dal$l postupny
narast populéacie (pravdepodobne az o niekolko tisic obyvatelov). Dévodom narastu obyvatelstva bude zrejme nova
hromadna bytova vystavba vo viacerych lokalitdch Gzemia mestskej Casti a stahovanie obyvatelov. Otvorenou otéazkou
je, ¢l dojde aj k narastu obyvatelov s prihlasenym trvalym pobytom na izemi mestskej ¢asti."

Dochadzanie a odchadzanie z mestskej ¢asti:

Podla udajov z posledného sc¢itania SODB 2021 do Petrzalky prichadzalo, k 1. 1. 2021, dokopy takmer 37 tlslc
obyvatelov, z réznych ¢asti Slovenska, vratane Inych mestskych ¢asti Bratislavy. Najviac obyvatelov, spolu viac ako
17,5 tisic, prichadza z Inych mestskych asti.

Podla udajov zo SODB 2021 z Petrzalky odchadzalo, k 1.1. 2021, za pracou, Skolou alebo kvéli Inému dévodu, viac
ako 42 tisic obyvatelov. Najviac obyvatelov, a to dokopy viac ako 32 tlslc, odchadza do ostatnych Bratislavskych
mestskych. Zaujimavostou je Ze viac ako 7 a pol tisic obyvatelov odchadzalo k 1.1. 2021, za pracou, Skolou alebo z
iného doévodu, do zahranicia.

b. 6 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, KOMPOZICNEHO RIESENIA,
NAVRH HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh urbanistickej koncepcie overuje rozvoj Gzemia v sevemej ¢asti Uzemia byvalej tovarne Matador,

ohrani¢enej komunikaciami Udernicka, Kopgianska, J. Poppera a Gogolova. V navrhu su zohladnené najmé:

navrhom urbanistickej koncepcie sa overuje rozvoj izemia ako sucast juzného pélu mesta v stlade s

principmi trvalo udrzatelného rozvoja

stanovuje funkéné vyuzitie a hmotovo - priestorové usporiadanie Uzemia reSpektuje objekty dopravnej a

technickej vybavenosti pre susedné obytné uzemia v navrhu funkéného vyuzitia tzemia si zohladnené limity

Uzemia, najméa ochranné pasma komunikacnych koridorov a koridorov technickej Infrastruktary

v navrhu je zohladnena pripravovana bytova vystavba na severe a novy autoservis na zapade rieSeného

Uzemia

v ramci jednotlivych funkénych ploch je stanovena regulacia funkéného vyuZzitia ploch a pozemkov
spbsobom stanovenia prevladajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych
funkcii a zasahov v Uzemi

priestorové usporiadanie v ceikoch je stanovené spésobom zastavby a intenzity vyuzitia Uzemia

b. 7 URBANISTICKE RIESENIE, RIESENIE HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A
STAVIEB

Urbanistické rieSenie vychadza z priestorovych a funkénych danosti rieSeného UGzemia, z pripravovanych a
realizovanych aktivit v bezprostrednom kontakte. V sucasnosti Uzemie pdsobi nesurodo stavebne, prevadzkovo aj
funkéne, je v etape komplexnej prestavby. V navrhu US je re$pektovana poloha pévodnej komunikaénej siete, ktora je
rozSirena a doplnend tak, aby zohladfiovala uvazovany rozvoj lokality. Navrhované a jestvujice komunikacie tvoria
prevadzkové a kompozi¢né osi jestvujucej a navrhovanej zastavby.

b. 8 NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK S URCENIM UCELU VYUZITIA A INTENZITY ZASTAVBY,
VYJADRENE PRIPUSTNYM DRUHOM STAVIEB, KOEFICIENTOM ZASTAVANOSTI, INDEXOM
PODLAZNYCH PLOCH, LIMITOM VYSKY ZASTAVBY, PODIELOM ZELENE

Navrh zastavovacich podmienok metodicky vychadza zo zastavovacich podmienok uréenych v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov. Uzemie vo viastnictve Acord s.r.o., SEKTOR B4, je
ur¢ené na zmenu funkéného vyuzitia UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov za u¢elom zvyS$enia
dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave. V US navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia izemia SEKTORU B4 na
ZmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti kod F501 - rozvojové Gzemie.

US navrhuje vo vyhlade novy spdsob vyuzitia irSieho rieSeného Gizemia len v severo-zapadnej &asti rieeného
Uzemia v sektoroch Al, A2, B1, B2 a B3. V zapadnej &asti rie§eného Gzemia, pozdiZ komunikéacie Gogolova, navrh US
uvaZuje vyhladovo s asanéciou existujicich objektov a priemyselnych hal - sektor B1, B2. Znaénu Cast rieSeného
uzemia sektory C1, C2, a C3 tvoria Investi¢né zamery s uz platnym stavebnym povolenim. (Nova Matadorka, Septimo
2, Kopcianka), skolaudované novostavby (Matadorka) a stavby v procese povolovania (byvalé sklady Matador). Tie boli
jednotlivo spracované v ¢ase ku konkrétnemu investicnému zameru a neboli vzajomne koordinované. Kedze navrh
rieSenia siete cestnych komunikacii vychadza z vydanych zavaznych stanovisk, uzemnych rozhodnuti a stavebnych
povoleni, nie je rie$eny koncepéne ako celok. US v ramci dasovej koordinécie navrhuje prebudovanie tohto priestoru na
plnohodnotny verejny priestor. PozdiZ ulice Josepha Poppera v pokradovani Dargovskej ulice je navrhnuty hlavny
liniovy verejny priestor, ktory je na rozhrani rieseného uzemia US a novonavrhovaného Gizemia Nové Matadorka .

RieSené uzemie je navrhnuté na principoch 15-minutového mesta v zmysle strategického dokumentu Bratislava
2030 (Program hospodarskeho asocialneho rozvoja, vypracoval Metropolitny Institut Bratislavy, rok 2022), s
preferenciou peSej dopravy a dostupnostou sluzieb zodpovedajicou novobudovanému polyfunkénému uzemiu v
meste, s priamou peSou dostupnostou pomocou siete bezpe¢nych pesich a cyklistickych tras s preferenciou MHD a
obmedzovanim Individualnej automobilovej dopravy v ramci Uzemia byvaiého arealu Matadorky.
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PREHLI'AD REGULACNYCH PRVKOV
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporuc¢ané, zavazné) slizia v ramci konkretizacie

usporiadania rieSeného Gzemia dosiahnut koordinaciu priestorovych, funkénych, dopravnych a technickych danosti v
uzemi tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investi¢nu cinnosti v Gzemi pri zohfadneni $irSich vazieb na
bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Takto spracované regulativy sa po prerokovani a odsuhlaseni sa stanu
nastrojom pre usmerfiovanie vSetkej naslednej investi€nej Cinnosti v Uzemi, ako zavazny material pre stanovenie
podmienok vystavby v danej zéne pri vydavani zavazného stanoviska samospravnych a Statnych organov v procese
Uzemného a stavebného konania (Zakon ¢. 50/1976 Zb.)

Stanovenie podmienok vystavby v blokoch na jednotlivych pozemkoch musi zarover re$pektovat vsetky
ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov.
Stanovenie jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska ¢. 55/2001 o uzemnopianovacich podkiadoch a tzemnoplanovacej dokumentacii,

- STN 734301 - Budovy na byvanie, jun 1998.

Riesené Uzemie je rozdelené do 5 sektorov:

Regulativy su stanovené pre kazdy sektor a reguluju predovSetkym:

A. Zastavatelné plochy nadzemnymi objektami - v rdmci nich stanovuju:
. funkené vyuZzitie stavebného pozemku,
. priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,
. moznosti realizacie zmien dokon¢enej stavby na pozemku.
B. Nezastavatelné plochy nadzemnymi objektami- definuju ich dominantné funkéné vyuZitie.

Stanovuju funk&né a priestorové usporiadanie predovsetkym situovania podzemnych objektov a verejnej zelene
C. Nezastavatelné plochy - rastiy terén

Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov, predovsetkym verejnej zelene a chodnikov.

Sektor

Vzhladom na charakter mestského prostredia - rozvolnena zastavba, monofunkéné aredly vybavenosti, je
sektor zakladna bilanéna jednotka rieSeného Gzemia. V mestskej zastavbe je to Uzemie vymedzené prednou hranou
objektov - uliénou Giarou v kontakte s verejnymi komunikaciami, s moZnostou zastavby podla uréenych regulativov a
funkéného vymedzenia.

INTENZITA VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia izemia je potrebné povazovat:

. sposob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,

. intenzitu (mieru) vyuzitia dzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrend mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZzitia uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia Gzemia.

Za doplniujuce charakteristiky intenzity vyuZitia Uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vSetkych funkénych
pléch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
(charaktenj dopinkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatriuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tizemi;

. index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia funk&nej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky a
jednoducha moznost vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odportc¢ani.
. index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej
plochy, prip.

jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gzemia,
na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

. koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi piochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstnjkciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia

. podiel zapocitatelnych ploch zelene v Uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Zapoditatelné plochy zelene - tabulka zapoCtov:

Pozladova m Kategoria zeiene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficie Poznamka
podiel hrabka nt
substratu zapoctu
Zelefi na rastiom bez ) 1.0
i i . obmedzenia
teréne Vysadba zeiene na rastiom .
A - L i Komplexné
teréne, s pédvodnymi vrstvami B
A . ) sadovnicke
pédotvomého substratu, .
| o Upravy
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu
= P i nad 2,0 m 0,9 AVni i
min. 70% Zeleri na urovni Travnik, kriky,
terénu nad stromy s velkou
podzemnymi Vysadba zeiene nad korunou
konstrukciami podzemnymi konstrukciami s
rieSenim ako u zelenych striech
(t.j. s drenazno- izoia¢nou fdliou,
pédnymi kondicionérmi a
zavlahovym systémom)
Zelen na urovni
terénu naf:I . nad 1,0m 05 Travnik, kriky,
podzemnymi Vysadba zelene nad stromy s malou
max. 309 | Konstrukciami podzemnymi kontrukciami s korunou
rieSenim ako u zelenych striech
(tj.s dre.nazn(.)—llzmacr?ou féliou, nad 0.5 m 03 Trévnlk-kvetlny,
poédnymi kondicionérmi a kriky
zavlahovym systémom)

FUNKCNE USPORIADANIE V UZEMIi
Funkéné vyuzitie uréuje pozadovanu, zavaznu prevladajucu funkciu sektoru, resp. stavebného pozemku. Pri stanoveni
funkéného vyuzitia sektorov sme vychadzali z navrhu Uzemného planu hl. m. SR Bratisiavy 2007, ktory sme v navrhu
US Matadorka spodrobnili a upresniii.
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SEKTOR A1 - UDERNICKA 1.

Celkova plocha {m2) 8 464Charakteristika suasného stavu:

Sektor A1-Udernicka sa nachadza na severozapadnom okraji rie$eného tzemia. Sektor
je ureny podia tJP hi.m.SR Bratislavy, rok 2007 vzneni zmien adopinkov, pre zastavbu objektami Obcianskej
vybavenosti ceiomests. a nadmestského vyznamu s funkénym kédom F201, rozvojové Uzemie. Zo strany Gogolovej ul.
sa nachadza polyfunkény objekt Septimo Il.-l.etapa so 4.NP a v stuc¢asnosti je v realizacii objekt Septimo Il.-ll.etapa s
5.NP. Nachadza sa tu pévodna vyrobna haly rozdelena na réznorodé prevadzky.

Zéasadyv rieSenia:

V navrhu riedenia v sektore A1 US Matadorka - tJdernicka uvaZujeme vzhladom na suéasny charakter

zastavby, so zmenou jestvujuceho vyuzitia rieSeného Uzemia na ZmieSané Uzemia byvania a OV kod F501, rozvojové
uzemie. Vo vyhlade uvaZujeme s asanaciou pévodnej vyrobnej haly a ich nahradenim novymi objektami, s doplnenim
sektora A1 polyfunkénym objektom, ktory bude vytvarat s ostatnymi navrhovanymi objektami v sektore 82 blokovu
zéastavbu so 6.NP.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su
situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Zmena funkéného vyuZitia v tomto
sektore za ucelom zvySenia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave, stanoveného UPN hl.m. Bratislavy, nie je
predmetom tejto US.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obéianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniovi a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
rodinné domy, zariadenia Sportu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a
sluzieb bez njSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501 (VYHLAD):

. index podlaznych pléch vyskou 21 metrov

(IPP max.) 0,20

- index zastavanych ploch ~ ZmieSané uzemia byvania a OV kéd F501, rozvojové uzemie
(1ZP max.) 3. hladinu vyskovej regulacie s maximalnou vyskou 21 metrov
. koeficient zelene (KZ

min.);

. funkené vyuzitie:

. vyskové zénovanie:

1.4

0,35

0,20

Zmie$ané Uzemia byvania a OV kod
F501, rozvojové Uzemie 3. hladinu
vySkovej regulacie s maximalnou

SEKTOR A2 - UDERNICKA 1.

Celkova plocha (m2) 4 675Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa na severozapadnom okraji rie$eného Gzemia. Sektor je urdeny podra UP hi.m.SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu objektami Obc¢ianskej vybavenosti ceiomests. a nadmestského vyznamu
s funkénym kédom F201, rozvojové Gizemie. Zo strany Udernickej ul. sa tu nachadzaju dva objekty: novy polyfunkény
objekt 6+0 NP a poévodny administrativny objekt 2+1 NP.

Zéasadyv rieenia:

Stavebne povaZzujeme tento mestsky blok za rozvojovy. V navrhu rieSenia US Matadorka - Udernicka
uvazujeme vzhladom na sucasny charakter zastavby, so zmenou jestvujiceho vyuzitia rieSeného Uzemia na Zmie$ané
uzemia byvania a OV koéd F501, rozvojové uzemie. Vo vyhlade uvazujeme v sektora A2 s nadstavbou resp. prestavbou
pévodného administrativneho objektu 2+1 NP na 6NP bytovy dom s vybavenostou. V sektore na mieste su¢asného
parkoviska na teréne je navrhnutd podzemna garaz, ktora pokryje poziadavky statickej dopravy tohto sektora. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Zmena
funkéného vyuZitia v tomto sektore za Gcelom zvySenia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave, stanoveného UPN
hl.m. Bratislavy, nie je predmetom tejto US.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V UGzemi je pripustné umiestiiovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost' prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniovl a ploSnd, vodné plochy ako sU€ast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
rodinné domy, zariadenia Sportu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a
sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

REGUUTIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH F501 (VYHLAD):

. index podlaznych pléch (IPP  max.):
. index zastavanych ploch (IZP max.): 0,35
u koeficient  zelene

(KZ min.): « funkéné vyuZitie:

n vySkové zénovanie:
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SEKTOR B1-GOGOLOVA I.
Celkova plocha {m2) 5 593

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa na zédpadnom okraji rieSeného tzemia. Sektor je uréeny podla UP hl.m.SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu objektami ZmieSaného Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové Uzemie. Zo strany Gogolovej ul. sa tu
nachadzaju pévodné vyrobné objekty s drobnymi prevadzkami.

Zésadyv rieenia:

Stavebne povaZujeme tento mestsky blok za rozvojovy. V US navrhujeme dpravu funkéného
vyuzitia Uzemia na ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti kéd F501, rozvojové tuzemie. Vo
vyhlade sa uvaZuje sa s asandaciou pévodnych vyrobnych objektov a ich nahradenim troma polyfunkénymi
objektami so 4.NP. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch. Zmena funkéného vyuZitia v tomto sektore za Gcelom zvySenia
dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave, stanoveného UPN hl.m. Bratislavy, nie je predmetom tejto US.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeleri liniovl a
plodnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domaécnosti

Charakteristika su¢asného stavu:

REGUUTIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501 1
(VYHLAD):
' index podlaznych pléch (IPP max.): m

index zastavanych pléch (iZP max.) ' 4

koeficient zelene (KZ min.): 0,3

. funkéné vyuZitie: 5

. vyskové zénovanie: 0,2
0

SEKTOR B2 - GOGOLOVA II.
Celkova plocha (m2) 15 171

Nachadza sa na juhozapadnom okraji rieSeného UGzemia. Sektor je uréeny podia ijp hl.m.SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu objektami ZmieSaného Uzemia obchodu a
sluzieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové Uzemie. V sucasnosti sa tu
nachadzaju dve pdévodné vyrobné haly rozdelené na réznorodé prevadzky servis, dielne, fitness ...

Zasadyv rieSenia:
Stavebne povazujeme tento mestsky blok za rozvojovy. Uvazuje sa s asanaciou povodnych vyrobnych hal a
Ich nahradenim novymi objektami, ktoré budu vytvarat v sektore 82 blokovu zastavbu so
6. NP. Vo vyhlade uvazujeme v parteri objektu s vybudovanim 4-triednej materskej $kolky. V US
navrhujeme Upravu funkéného vyuzitia Gzemia na Zmie$ané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti kod
F501 - rozvojové Uuzemie. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Zmena funkéného vyuZitia v tomto sektore za ucelom
zvySenia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave, stanoveného UPN hl.m. Bratislavy, nie je predmetom
tejto US.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najmé : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpelujiuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného mchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluZieb zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen
liniovd a plosnu, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domacnosti

ZmieSané Uzemia byvania a OV kod F501, rozvojové Uzemie 3. hladina vySkovej reguiacle s
maximalnou vyskou 21 metrov
REGUUTIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH F501 (VYHUD):

. Index podlaznych pléch (IPP max.): 1,4

. index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35

. koeficient zelene (KZ min.): 0,20

. funkené vyuzitie: ZmieSané Uzemia byvania a OV kéd F501,
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rozvojové uzemie

maximalnou vyskou 21 metrov

vyskové zénovanie:
3. hiadina vySkovej reguiacie s
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SEKTOR B3 - BYVALA SMALTOVNA MATADOR - ZIEGEROV MLYN
Celkova plocha (m2) 3 217

SEKTOR Bi-GOGOIHO VAV L:

Nachadza sa na juhozdpadnom okraji rieSeného Uzemia. Sektor je ureny podta IJP hl.m.SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu objektami ZmieSaného Uzemia obchodu a
sluzieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové Uzemie. V sucasnosti sa tu nachadza
objekt Stary mlyn smaltovne tzv. Zlegerov mlyn.

Zasadyv rieSenia:

Vo vyhlade povazujeme tento mestsky blok za rozvojovy. Uvazuje sa tu s rekonstrukciou a
dostavbou jestvujuceho objektu Zlegerovho mlyna. Vo vyhlade navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia na ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti kéd F501 - rozvojové Uzemie. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch.

Zmena funkéného vyuzitia v tomto sektore za ucelom zvySenia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave,
stanoveného UPN hl.m. Bratislavy, nie je predmetom tejto US.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie; -polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V uzemi je pripustné umiestriovat najmé : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovd a
plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia $portu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501 (VYHLAD):

. index podlaznych pléch (IPP max.):
1,4
. Index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35
: ZmiedSFERRARIEBR LN SVORY F501, rozvojové tzemie 3.
. funkéné vyuzitie:

hladina vyskovej regulacie s maximalnou vyskou 21 metrov
. vySkové zénovanie:

SBERGRDRABSOEHBHEGYX RUBORACORD  gomecnosti
Celkova plocha (m2) 6 498 Charakteristika stidasného stavu:

Nachadza sa vo vnutri rieSeného Gzemia.
Sektor je uréeny podia UP hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre zastavbu objektami
ZmieSaného Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych s funkénym kédom F502, rozvojové
uzemie. V suc¢asnosti sa tu nachadzaju objekty pdvodnych vyrobnych objektov patriace spolo¢nosti ACORD

Zasadyv rieSenia:

Stavebne povazujeme tento mestsky blok za rozvojovy. Uvazuje sa s Ciasto¢nou asanaciou
jestvujlcich a prestavbou objektov v &asti ACORD. Uzemie vo viastnictve Acord s.r.o.je uréené na zmenu
funkéného vyuzitia UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov za U¢elom zvySenia
dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave. V US navrhujeme zmenu funk&ného vyuzitia Gzemia na
ZmieSané Uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti kéd F501 - rozvojové uzemie. Podiel byvania je v
rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V uzemi je pripustné umiestfiovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujice vysoki komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnicWa a socidlnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovd a
plo$nu, vodné plochy ako stucast partem a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domacnosti

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501:

. Index podlaznych ploch (IPP 14

max.): 0,35

] Index zastavanych pléch (IZP 0,20

max.): Zmie$ané uzemia byvania a OV kéd F501, rozvojové uzemie 3.
L] koeficient zelene (KZ min.): hladina vyskovej regulacie s maximalnou vyskou 21 metrov

. funkéné vyuzitie:

. vySkové zénovanie:
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SEKTOR C1 - BYTOVY DOM MATADORKA
Celkova plocha (m2) 12 044

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia. V suc¢asnosti je na Uzemi sektora realizovana
vystavba. Nachadza sa tu Bytovy objekt Matadorka s 28+1 NR s obcianskou vybavenostou v parteri. Podfa
UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov ma uvedeny sektor funkéné vyuzitie :
Zmie$ané uzemia byvania a OV kéd M501 - rozvojové Uzemie

Zésadyv rieenia:

Stavebne povazujeme tento mestsky blok za stabilizovany. V navrhu rieenia US Matadorka -
Udemicka potvrdzujeme sucéasny charakter vyuzitia Uzemia podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle
platnych zmien a doplnkov méa uvedeny sektor funkéné vyuzitie : Zmie$ané Uzemia byvania a OV kod
M501 - rozvojové Uzemie. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti sU situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné funkcie; V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kuitdry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného mchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovld a
plosnu, vodné plochy ako sucast partem a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
Charakteristika su¢asného stavu:

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH;

3,6 . index podlaznych pléch (IPP max.)
0,38 . index zastavanych pléch (IZP max.)
0,25 . koeficient zelene (KZ min.):

Zmie$ané Uzemia byvania a OV kéd = funkéné vyuzitie:
M501 - rozvojové Uzemie 5. hladina vy$kové zénovanie:
vySkovej reguladcie s maximalnou 3,6

vyskou 46 metrov 0,38

SEKTOR C2 - POLYFUNKCNY KOMPLEX SMALTOVNA
Celkova plocha (m2) 16 988

Nachadza sa v juhovychodnej ¢asti rieSeného Uzemia. V sucasnosti je na Uzemie sektora vydané
stavebné povolenie. V lokalite je navrhnutd Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador - Smaltovnia.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a dopinkov ma uvedeny sektor funkéné vyuZitie:
Zmie$ané Uzemia byvania a OV kéd M501 - rozvojové Uzemie

Zasadyv rieSenia:

Stavebne povazujeme tento mestsky blok za stabilizovany. V navrhu riedenia US Matadorka -
Udernicka potvrdzujeme stéasny charakter vyuzitia Gzemia podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle
platnych zmien a doplnkov ma uvedeny sektor funkéné vyuzitie : ZmieSané Uzemia byvania a OV kdéd
M501 - rozvojové uzemie. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné funkcie; V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného mchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelef liniovd a
plodnud, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu; V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, U¢elové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domacnosti

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501;

0,25

ZmieSané Uzemia byvania a OV kéd
M501 - rozvojové Uzemie 5. hiadina
vySkovej reguldcie s maximalnou
vyskou 46 metrov
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SEKTOR C3 - POLYFUNKCNY KOMPLEX KOPCIANKA
Celkova plocha (m2) 18 058

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia. V su€asnosti je na Uzemi sektora realizovana vystavba.
Nachadza sa tu Poiyfunkény komplex Kopéianka s obgianskou vybavenostou v parteri. Podfa UPN hl.m. SR
Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov ma uvedeny sektor funkéné vyuzitie ; ZmieSané Gzemia byvania a OV
kod M501 - rozvojové tzemie. Na sektor je v sti¢asnosti spracovana US zony Kopéianska ateliérom RUDOHRADSKY
s.r.o., ktora riesi zmenu funkéného vyuzitia v tomto sektore na G101 za Gucelom zvySenia dostupnosti byvania v hl.
meste Bratislave.

Zasadyv rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento mestsky blok za stabilizovany. V navrhu rieSenia US Itlatadorka - Udemicka
potvrdzujeme st&asny charakter vyuzitia Gzemia podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a
doplnkov ma uvedeny sektor funkéné vyuzitie : ZmieSané Uzemia byvania a OV kéd M501 - rozvojové Uzemie.
Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: -polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma : bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpec€ujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a
riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb zariadenia zdravotnictva a
socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovi a plo$nu, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
rodinné domy, zariadenia $portu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok
vyroby a sluzieb bez msivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho

vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti )
b. 9 NAVRH KONCEPCIE RIESENiA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH F501:

. index podlaznych pléch (IPP max.): 3,6

. index zastavanych pléch (IZP max.): 0,38

. koeficient zelene (KZ min.): 0,25

. funkéné vyuzitie:ZmieSané Uzemia byvania a OV kéd M501 -
rozvojové Uzemie

. vy$kové zénovanie: 5. hladina vySkovej reguiacie s maximalnou vysSkou 46
metrov

Navrhované riesSenie

Navrh predstavuje komplexnu dopravnl obsluhu rieSeného Gzemia s ohfadom na navrhované funkéné vyuzitie
a dopravnu organizaciu rieSeného Uzemia ako aj s postudenim kapacit pozemnych ciest v rdmci $irSich vztahov
vzhladom na predpokladant intenzitu dopravy.

V suéasnosti je ulica Udemicka zékladna pristupova a obsluzna cesta nielen pre celé postupne revitaiizované
uzemie byvalého aredlu Matador, ale aj dalSiu Investiénu vystavbu a jej kapacita je vyrazne obmedzena uz existujucou
zastavbou. Za nevyhnutné preto povazujeme budovanie novych prepojovacich ciest v smere na Viedensku cestu a v
smere na Bratski ako aj novych dopravnych napojeni na Kopéiansku, tak ako to predpokladd UPN mesta a
odport¢ame ich budovanie este pred zacatim rozsiahlej vystavby a narastom novych obyvatefov v predmetnom tzemi.

Miestne cesty Udernicka, Gogolova a ui. J. Poppera st navrhované vo funkénej triede 01 v kategérii MO 8/40 s
planovanou trasou autobusovej MHD. Vnutorné cesty v rieSenom Uzemi sU rdézneho charakteru a priestorového
usporiadania, ktoré maju pévod vo vnutroarealovych tovarenskych ciest a spevnenych plochach.

Uzemie urbanistickej $tudie riesi &ast plochy byvalého priemyselného podniku Matador na Kopéianskej ul.
Vychodna Cast' tohto byvalého priemyselného aredlu je uz v priprave vystavby novych funkcii (etapa spracovania
projektov pre povolenie stavby). Zapadna Cast tohto priemyselného aredlu je rieSena v tejto urbanistickej studii s
cielom jeho funkéného prehodnotenia.

Zaujmové Uzemie, ktoré je predmetom tejto US je v centralnej ¢asti arealu byvalého podniku Matador, ktoré
sa nachadza v priestore ohrani¢enom ulicami Udemicka, Pri smaltovni, Josepha Poppera a Gogolova.

Sucasny stav

Rieené Uzemie je priamo pripojené na jestvujicu Udernicku ui., Gogolovu ui. a navrhovani cestu J.
Poppera, ktoré su navrhnuté vo funkénej triede C1 - obsluzna cesta s moznym prejazdom autobusovej MHD a je
pripojena cez Kopciansku na nadradeny cestny systém Bratislavy (Rusovska a Bratskd). Je to zékladna pristupova
cesta do tejto oblasti. V sucasnosti je to koncova pristupova obsluzna cesta, ktora je ukonéena na parkovisku s
obratiskom pre MHD. Pokracuje prejazdna jednopmhova, obojsmema komunikacia, verejne vyuzivana s Ciastocne
moznym prepojenim na Vranovsku ul. tento prejazd nemozno plno vyuzivat pre potreby dopravnej obsluhy tohto
tizemia. Udemicka je zakladna pristupova a obsluzna komunikacia ktora bude mat rozhodujlcu dopravnu funkciu pri
prestavbe celého priestoru na zépad od Kopcianskej (brownfield, byvalé priemyselné a skladové aredly, ktoré su
postupne restrukturaiizované s vyraznymi zmenami ich pévodnych funkcif).

Limitujucim miestom do tohto izemia je krizovatka Kopéianska - Udernicka , ktora je doplnena 4.ramenom, so
vstupom do podzemného parkoviska pri Zelezni¢nej stanici Bratislava- Petrzalka. Potrebné rozsirenie tejto krizovatky
je vyrazne obmedzeny sucasnou okolitou zastavbou. Buduci rozvoj tohto Uzemia si bude vyzadovat dobudovanie
novych prepojovacich ciest v smere na Viedensku. Kopciansku a v smere na Bratsku tak, ako to predpoklada UP
Bratislavy pripadne US pre Matador.

Prepojenie Udemickej v smere na Viedensk( pokraguje jednopmhovou obojsmernou velmi limitovanou cestou
v Sirke cca 3,5m, bez chodnika. Zavere¢ny uUsek tohto prepojenia je v havarijnom, az nezjazdnom stave, ktory
nemozno kvalifikovane pouzivat ako verejni dopravnu trasu. Vnatorné cesty v rieSenom Gzemi su r6zneho charakter
a priestorového usporiadania, ktoré maju pévod vo vnutroarealovych tovarenskych ciest a spevnenych plochach.

Sirsie vztahy

Rie$ené uzemie US Matadorka sa nachadza v strede byvalého priemyselného obvodu zavodu Matador. V
severnej Gasti sa dotyka miestnej cesty Udemicka, na vychodnej strane sa dotyka zostavajlicej ¢asti izemie byvalej
Matadorky, ktora vSak je uz v stave prestavby na iné ako priemyselné funkcie, na juznej strane sa dotyka miestnej
cesty Josepha Poppera a na zdpadnej strane je hranicou ulica Gogolova. Spojovacia miestna cesta z vychodnou
stranou v prestavbe je ul. Pri smaltovni.

Hlavny pristup do rieeného Uzemia je z Udemickej ul. a prostrednictvom Kopé&ianskou s ostatnymi
nadradenymi mestskymi komunikaciami ako je Rusovska a Bratska.
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Vnutroarealové cesty budu pristupové k jednotlivym navrtiovanym objektom a bude ich potrebné rekonstnjovaf
a aj fyzicky upravit do novej navrhovanej podoby, ako vnutroblokové cesty vo funkénej triede C2 v kategorii na ulici
Gustava Maiého (spojnica Udemickej a Josepha Poppera) a ostatné vnutroblokové vo funkénej triede C3 v kategorii
MOU 8/30 s obojstrannymi chodnikmi v §irke 2 m. Vzdialenosti navrhovanych krizovatiek spifiaju STN 73 6110.

Na uzemie vo viastnictve Acord s.r.o.. ktoré ie uréené na zmenu funkéného wuzitia UPN hi. m. SR Bratislavy
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov za uc¢elom zvySenia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave, v zmvsie Metodiky
dooravno-kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov (05/2014) nie ie potrebné spracovat dooravno
kapacitné posudenie vzhladom na to. Ze pocet parkovacich miest nedosahuje 200 PM.

Na rieSené Uzemie a Cast Uzemia $irSich vztahov v8ak boii spracované tri DKP, ktoré uvazovaii s investicnym
zamerom Poiyfunkény subor Acord - Matador, ktory je predmetom riesenia US Matadorka-Udernicka, ako aj s
uvazovanym poctom parkovacich miest:

1. Dopravno-kapacitné posudenie. Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Poiyfunkény
subor Accord Matador, Revitalizacia a pristavba objektu Miyna Matador, Bratislava Petrzalka, DOTIS Consult s.r.o.,
2019, dopravna studia

2. Matador, Primarna infrastruktura - Dopravno-kapacitné posudenie. Krizovatka JK“ - Kopcianska -
Matador (severna). Krizovatka ,B“ - Kop¢ianska - Matador (juzna), DOTIS Consult s.r.0., 2020, dopravna $tudia

3.
Revitalizacia arealu zavodu Matador . Nova Matadorka - sektory, po¢as spracovania US Matadorka
Udemicka boio v roku 2023 aktualizované DKP pre DUR, DOTIS Consult s.r.0., aprii 2022 doplinenie jul 2023

\% citovanych dopravnych postdeniach bola zohladnena investiéna akcia v ramci rieSeného Gzemia US -
Poiyfunkény subor Accord - Matador ako Sektor B, vid. tabulka ¢.4.

\Y zmysle uvedenej tabulky, citovanej z DKP (DOTIS Consult s.r.0.), pritaZzenie cestnej siete / narastu
dopravy z Uzemia vo vlastnictve investora predstavuje 99 PM v sektore B a 72 PM v sektore C , spolu 171 PM.

Poznamka:

Oznacenie rieSeného tzemia v jednotlivych dokumentéciach je prehladne vyznac¢ené v schéme na str. 27:

- sektor 84 (rie§ené Uzemie) je oznadenie rie§eného tzemia podla US Matadorka-Udernicka, ktory je
uréeny na zmenu UPN ako sektor B - Poiyfunkény subor Acord - Matador

- sektor
B - Poiyfunkény subor Acord - Matador v DKP je v US Matadorka - Udemicka oznacéeny ako sektor B4 -
Poiyfunkény subor Acord, (uréeny na zmenu UPN),
- A1, A2, A3, A4 st oznacené jednotlivé navrhované stavebné objekty v rieSenom tzemi Investicie
Poiyfunkény subor Acord - Matador podla DUR 04.2021,
Citujeme:
Tabutka 4 - Pocet parkovacich miest pre susedné investicie Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hai (STAVBA S, STAVBA M)
Poiyfunkény subor Accord - Matador (Sektor B) .Revitaiizacia a pri: ba miyna - Matador (Sektor C) a ostatné investicie podra
DS [9.]
AM PM
SEKTOR FUNKCIA TYP PM PM PRIJA2D ODJAZD SPOLU PRIJAZD ‘ODJAZD SPOLU
SPOLU Podiel 1M [%1 1 Podiel 1M [%11 ™M Podiel 1 M r%l 1 Podiel | M r%] 1 M
[voz/h] (voz/h] [voz/h] [voz/h] [voz/h] [voz/h]
ZAM 71,96 33,33 24 3,75 27 1,00 1 25,00 18 19
B/ Accord ADMIN NAV 27,04 9 30,42 9 2,92 10 2,50 1 5,00 3
SPOLU 99 99 24 27 1 18 19
ZAM 52 33,33 18 3.75 2 20 1,00 25,00 13 14
¢/ Skacel ADMIN NAV 20 72 30,42 2,92 1 s 250 500 7 2
SPOLU 72 72 18 2 20 1 13 14
Pozn.:

K investicnému zémeru (sektor B v DKP): Poiyfunkény subor Acord - Matador bolo vydané sthlasné zavdzné
stanovisko hi. mesta SR Bratislavy k DUR 02/2020, rev.10/2020, rev.04/2021 pod ¢. MAGS OUIC 61331/20- 392825 zo
dria 09.07.2021.

K investiénému zameru (sektor C v DKP): RekonStrukcia a dostavba budovy byvalej smaltovne Matador bolo vydané
tzemné rozhodnutie pod ¢. sp. 849/2022/056UKSP-Va-13, zo dria 03.08.2022, pravoplatné dria 19.09.2022. Na zéklade
pravoplatného UR je v projekte situovanych 46 PM.

Sumaérny pocet PM pre oba zamery Polvfunkénv subor Acord - Matador (sektor B) a Rekonstrukcia a dostavba

budovy bvvalei smaltovne Matador Isektor C) reflektuie naroky pre statickt dopravu podla DKP.
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Obrazok 1 - Prehladna situacia

1. Dopravno-kapacitné posudenie: Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Poiyfunkény subor
Accord Matador, Revitalizacia a pristavba objektu Mlyna Matador, Bratislava Petrzalka, DOTIS Consult
s.r.o., 2019

Scendre dopravného modelovania

Na potreby preukazania vplyvu jednotlivych investicii pre dotknuté tzemie sa spracovali scenare podla prepoctov
pouzitych rastovych koeficientov z Metodiky ,Dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych
projektov", Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 05/2014“ a zapracovanim nérokov na statick
dopravu vyvolant novymi investiciami.

Scendr 1: rok 2019 - suc¢asny stav

Scenar 2019 znazorriuje zataZzenie komunikacnej siete si¢asnou dopravou podfa dopravného prieskumu.

Zéakladna doprava sa spracovala na zéklade vykonaného dopravného prieskumu a dopravny model sa podla
uvedenych vysledkov aktualizoval. Spickové hodinova intenzita dopravy sa vypoéitala pre priemerny pracovny defi.

Scendr 2: rok 2022BI - bez predmetnych investicii

Scenar 2022Bl bez investiénych zéamerov (Stavba S, Stavba M, Sektor B, Sektor C) znézorfiuje zataZenie
komunikacnej siete pritaZzeny novou dopravou od ostatnych znamych investicii pre rok 2022 a zékladnou dopravou pre
rok 2022BI na zéklade prepoétov pouzitych rastovych koeficientov podlfa metodiky . Spickové hodinova intenzita
dopravy sa vypocitala pre priemerny pracovny deri.

Scendr 3: rok 20228l - vratane predmetnych investicii

Scenar 2022S1 znéazorriuje zataZzenie komunikacnej siete pritazeny novou dopravou od predmetnych investicii (Stavba
S, Stavba M, Sektor B, Sektor C) a ostatnych znamych investicii pre rok 2022 a zakladnou dopravou pre
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rok 2022SI vychédzajlice z prepoétov pouzitych rastovych koeficierttov podla metodiky. Spickovéa hodinova intenzita
dopravy sa vypocitala pre priemerny pracovny deri.

Scendr 4: rok 2032SI - vratane predmetnych investicii

Scenar 2032Si znéazorriuje zatazenie komunikaénej siete pritazeny novou dopravou od predmetnych investicii (Stavba
S, Stavba M, Sektor B, Sektor C) a ostatnych znamych investicii a zakladnou dopravou pre rok 2032 vychadzajuce z
prepodtov pouzitych rastovych koeficientov podia metodiky. Spickové hodinové intenzita dopravy sa vypoditala pre
priemerny pracovny deri.

Zhodnotenie scendrov
Na zaklade spracovanych scenarov konstatujeme:

- posudzované stykové krizovatky Kopdianska - Bratska, Kopéianska - Udemicka, Kop&ianska - Vranovska,
Kop&ianska - Rusovska st v stiéasnosti neriadené a pre rok 2019 nevyhovujii ako neriadené stykové krizovatky. Upravy
krizovatiek a komunikacii (stavebné upravy, TDZ a navrh CDS) st uZ priclenené k inej navrhovanej vystavbe v lokalite.
Pre nasledujuce roky 2022Bl, 2022SI a 3032SI su krizovatky posudzované ako svetelne riadené.

- krizovatky su postdené pre intenzitu saturacie dopravnych pridov Ms = 2000 voz/h s potrebnymi Gpravami
na preradovacie pruhy. Krizovatka Bratska - Kopcianska je postdena pre MS = 2400 voz/h

- krizovatka Kopcianska-Rusovskd by mala byt v roku 2022 rekonStruovana na svetelne riadené
krizovatky pred kolaudaciou novych investicii Stavba S, Stavba M, Sektor B, Sektor C. Uprava krizovatky (stavebné
Upravy, TDZ a navrh CDS) je priclenena k inej navrhovanej vystavbe v lokalite

- kriZovatka Kopcianska - Vranovska - Réntgenova: by mala byt rekon$truovana v roku 2022 na svetelne
riadent krizovatku. Pravy odbocovaci pruh z vedlajsich MK (Vranovskej a Rontgenovej) je navrhovany samostatne, aby
sa mohol vyuzit zeleny signal na lavé odbocenia v hlavhom smere. Na vedlajsich komunikéciach su lavé odbocenia s
priamym smerom v spoloénom pmhu. Upravy krizovatky (stavebné tpravy, TDZ a névrh CDS) st priclenené k inej
navrhovanej vystavbe v lokalite,

- krizovatka Kopéianska - Udernicka: pri posudeni investicie KREAL sa mala vykonat' rekonstrukcia
krizovatky z neriadenej krizovatky na svetelne riadent krizovatku. Z Udemickej ul. mali byt navrhnuté samostatné pruhy
pre lavé a pravé odbocenie na KopCiansku uL,

- krizovatky Kopcianska-Bratska (horna aj dolnd) v roku 2022 mala byt rekonstruovana na svetelne
riadent krizovatku este pred kolaudaciou novej investicie Stavba S, Stavba M, Sektor B, Sektor C. Uprava krizovatky
(stavebné tpravy, TDZ a navrh CDS) je pri¢lenena k inej navrhovanej vystavbe v iokaiite.

- krizovatka KREAL - Udernicka, ktoré je stcéastou vystavby susedného developmentu KREAL, sa
posudila variantne:

-1 krizovatka pre jeden spolocny vjazd severozédpadne od objektu Kreal - pre investicie KREAL, Stavba S, Stavba M,
Sektor B a Sektor C

- 2 krizovatky pre obsluhu investicie KREAL z oboch stran objektu Kreai. Ide o jedno pripojenie na
severozapadnej strane objektu Kreal, druhé pripojenie na juhovychodnej strane od objektu. Obojstrannym prepojenim
sa zvysi priepustnost na Udemicku ui. Avsak aj pri tomto scenari krizovatka KREAL - Udemicka - jej SZ pripojenie na
Udemicku zabezpedi dostatoént priepustnost pre obsluhu zény Matador.

Strategické odporticania pre rozvoj zén Matador a Kopcianska

Na zéklade vykonaného dopravného modelovania a posudenia Krizovatiek mozno deklarovat zavery tykajice sa
krizovatiek a ostatnych MK na zéklade investicie Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador (dalej Stavba S,
Stavba M), Poiyfunkcny stubor Acord - Matador (dalej Sektor B) .Revitalizacia a pristavba miyna - Matador (dalej Sektor
C) na bez-problémovu obsluhu Sirsieho tuzemia s ciefom zabezpeclit (pozri Obrazok 22):

Obrazok 22 - Navrh na priestorové potreby obsluhy zény MATADOR a Kopcianska

1. Zachovat priestorovu rezervu pre prebudovanie Kopcianskej ui. na trojpruhovi komunikéaciu s moznostou
samostatnych lavych odboceni, ¢im sa dosiahne bezproblémovéa ob-sluha tGzemia na hlavnej trase z Kopcianskej. Na
obsluhu buducej celej zony Matadorka bude tvorit vychodnu zbernt komunikaciu,

2. Zachovat priestorovii rezervu pre vybudovanie roz$irenia MUK na Gogolovej ui, a vytvorit tak prepojenie
komunikéacie popod nadjazd Bratskej od Gogolovej (cez existujici tunel) s mozZnostou vytvorenia ramena vetvy
mimodrovriovej krizovatky na Bratsku ul.,

3. Odport¢ame vybudovat' novi vetvu mimodrovriovej krizovatky z Bratskej s OK na Kopcianskej na JZ
strane od nadjazdu, ¢&im sa vytvori bezkoiizne napojenie na Bratsku ui. bez nutnosti lavych odboceni - toto riesSenie je z
hladiska budtceho prepojenia aj na Kapitulské pole velmi délezité (pozri obrézok 23) - s cielom zniZit pocet koliznych
bodov v krizovatkach.

4. prepojenie Udemickej ul. na Viedenskti cestu na cestu |. triedy 1/61,

5. priestorové moznosti pre nosny systém MHD v zéne Matador

Obrazok 23 - Navrh plnohod j MUK na j s OK na Kopcianskej

Zavery

V predlozenej DS boli postidené krizovatky pre stiéasny stav (rok 2019), pre rok 2022BI (bez predmetnych

investicii), pre rok 2022SI (s predmetnymi investiciami) a pre vyhladovy rok+10 rokov 2032.

K jednotlivym postdeniam krizovatiek uvadzame tieto zavery:

1. Krizovatka Bratska - napojenie od KopcCianskej (horna) - krizovatka pre sucasny stav 2019 nevyhovuje ako
neriadené krizovatka. Pre roky 2022Bl, 2022SI a 2032 bola krizovatka posudzovana ako svetelne riadené krizovatka.
Upravy krizovatky (stavebné tpravy, TDZ a navrh CDS) st priélenené k inej stavbe. Uprava krizovatky nie je vynitenou
investiciou pre predmetnt navrhovanu vystavbu.
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2. Krizovatka KopcCianska - napojenie na Bratsku (doina) - krizovatka pre sucasny stav 2019 nevyhovuje ako
neriadena krizovatka. Pre roky 2022BI, 2022S| a 2032 bola krizovatka posudzované ako svetelne riadené krizovatka.
Upravy krizovatky (stavebné Upravy, TDZ a névrh CDS) st uz priclenené k inej stavbe. Uprava krizovatky nie je
vynutenou investiciou pre predmetnt navrhovanu vystavbu.

3. Krizovatka Kopéianska - Udernicka - krizovatka pre suc¢asny stav 2019 nevyhovuje ako neriadené
krizovatka. Pre roky 2022Bl, 2022SI a 2032 bola krizovatka posudzované ako svetelne riadené krizovatka. Upravy
krizovatky (stavebné Upravy, TDZ a névrh CDS) st uz priélenené k Inej stavbe. Uprava krizovatky nie je vynitenou
investiciou pre predmetnt navrhovant vystavbu.

4. Krizovatka KopCianska - Vranovska - Réntgenova- krizovatka pre sucasny stav 2019 nevyhovuje ako
neriadené krizovatka. Pre roky 2022BI, 2022S| a 2032 bola krizovatka posudzované ako svetelne riadené krizovatka.
Upravy krizovatky (stavebné tpravy, TDZ a nédvrh CDS) st priélenené k inej stavbe. Uprava krizovatky nie je vynitenou
investiciou pre predmetnt navrhovant vystavbu.

5. Krizovatka Rusovska - KopcCianska - krizovatka pre sucasny siail 2019 nevyhovuje ako neriadené
krizovatka. Pre roky 2022Bl, 2022Sl a 2032 bola krizovatka posudzované ako svetelne riadené krizovatka. Upravy
krizovatky (stavebné Upravy, TDZ a névrh CDS) st priclenené k inej stavbe. Uprava krizovatky nie je vynitenou
investiciou pre predmetnt navrhovanu vystavbu.

6. Krizovatka Udernicka - KREAL je stéastou vystavby susedného developmentu KREAL. Nie je vynitenou
investiciou pre predmetnt navrhovant vystavbu.

T. Vysledky kapacitného postdenia krizovatiek preukazuji, Ze dotknuté krizovatky su kapacitne vyhovujice aj po
pritazeni dalsimi Investiciami.

2. Matador - Primarna infrastruktura, Dopravno-kapacitné posudenie: Krizovatka ,,A“ - Kopc¢ianska - Matador
(severna), Krizovatka ,,.B“ - Kopéianska - Matador (juzna), DOTiS Consuit s.r.o., 2020
Uvedené DKP je spracované na podklade tychto dokumentacii:
» Urbanisticka studia lokality MATADOR, ¢ast: Dopravna $tudia - modelovanie dopravy, DOTiS Consuit, 2008
*  Vplyv polyfunkéného objektu KREAL, lokality MATADOR - Petrzalka, Modelovanie dopravy: krizovatka ulic
Kopé&ianska - tidernicka. Dopravna $tudia, DOTIS Consuit, 2008
» Dopravné napojenie zény Matador -1 .etapa, Dopravno-kapacitné postdenie, ALFA 04, 2016
« Dopravné napojenie poiyfunkénej zény Kopcianska juh. Dopravne kapacitné posudenie, ALFA 04, 2018

Dopravne kapacitné postidenie .REKONSTRUKCIA A DOSTAVBA VYROBNYCH HAL MATADOR,
POLYFUNKENY SUBOR ACCORD MATADOR, REVITALIZACIA A PRISTAVBA OBJEKTU MLYNA

MATADOR Bratislava - Petrzalka“, Dopravna studia, DOTiS Consuit, 2019 Citujeme:
O.b‘rézolg 1 - Prehladna situacia napojenia Primarnej inftastruktiry a napojenie na existujicu siet' komunikacii
Scendre dopravného modelovania
Na potreby preukézania vplyvu vyhladovych investicii pre dotknuté (zemie sa spracovali scenare podla prepoctov
pouZitych rastovych koeficientov z Metodiky ,Dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov velkych Investicnych
q projektov*. Magistrat hlavného mesta
Y R Slovenskej republiky Bratislavy é.
05/2014* a zapracovanim nérokov na
. staticki dopravu vyvolani novymi
lL " - Investiciami.
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tohto dévodu sa neuvazuje s Inymi ¢asovymi scenarmi.

Scendr: rok 2034SI - vratane predmetnych investicii
Scenar 2034S/ znézorriuje zatazenie komunikacnej siete pritazeny novou dopravou od predmetnych Investicii (Velka
Matadorka - vSetky objekty) a ostatnych znamych Investicii a zékladnou dopravou pre rok 2034 vychadzajice z

prepoctov pouzitych rastovych koeficientov podfa metodiky. Spickova hodinova Intenzita dopravy sa vypoditala pre
priemerny pracovny deri.

Zhodnotenie scendrov

Na zéaklade spracovanych scenarov a podla TP 10212015 ,Vypocet kapacity pozemnych komunikacii a ich zariadeni*,
MDPT SR 2015, konstatujeme:

- tato dopravna Studia je podkladom pre projektovanie a povolenie vyhladového tvaru navrhovanej siete
miestnych komunikécii a predmetnych krizovatiek na zaklade maximalneho pritaZenia novogenerovanej dopravy od
novych investicii v dotknutej zoéne, ktoré st zahrnuté v projekte - Matadorka - Primarna Infrastruktira, DUR, Compass
s.r.o., 04/2020,

- nakolko projekt Primarnej inlraStruktiry neobsahuje Ziadne stavby generujice dopravné zataZenie (Zziadne
lunkcie v zmysle UPN v aktudlnom zneni), preto predmetom tejto $tidie nie je posudenie dopadov vyhladového
dopravného zataZenia v Uzemi na okoliti existujucu dopravni siet, ako ani vyhodnotenie vynutenych investicii
dopravnych stavieb (roz$ireni komunikacii, riadenie krizovatiek a pod.) v dotknutom okoli rie§eného tzemia,

- podkladom na spracovanie tejto dopravnej Studie je vyhladova bilancia statickej dopravy, ktora je
spracovana na zaklade uzemnoplanovacich limitov UPN ZaD.02 piného vyuZitia rozvojového Gzemia na rieSenych
pozemkoch vo vlastnictve P.G.A.,

- vSetky dalSie Investicné aktivity v Gzemi na trovni uvazovanych sektorov budi z pohladu navrhovaného
dopravného zatazZenia preskumané v samostatne spracovanych dopravnych studiach DKP.

V tabulke 6 je uvedené zhodnotenie roku 2034 na zaklade postdenia kapacity.

Krizovatka AN 20345 BV
* Motodor A (severna) \ \
Kopi taneka - Matador (luzna) \ \
(N m rtevvhoviije, 100 m
Zéavery
y predlozenej DS boli postidené krizovatky J\“ a ,B“ pre vyhladovy rok 2034 a konstatujeme:
1. pre predpokladané prerozdelenie dopravy novo generovanej dopravy od Investicii v danej zéne a

kapacitného posudenia krizovatiek plati, Zze kapacitné naroky vyhovuju pre stav pri vyuZziti Gogolovej a plnohodnotnej
MUK Kopcianska - Bratska,

2. krizovatky JK“ a ,B“ s predloZzenym geometrickym usporiadanim tvanr krizovatiek kapacitne vyhovuju pri
vyuZivani Gogolovej a MUK Kopcianska - Bratska.
3. Krizovatka Kopc¢ianska - Matador ,A* (severna) - vyhovuje ako svetelne riadena so samostatnymi pravymi a

lavymi odbocovacimi pruhmi na hlavnych smeroch. Vedlajsia komunikacia méa navrhnuté samostatné odbocovacle
pruhy viavo a vpravo s ciefom minimalizovat' straty ¢asu ¢akanim v jednom jazdnom pruhu na mozny pohyb.
4. Krizovatka KopcCianska - Matador ,B“ (juznd) - vyhovuje ako svetelne riadena so samostatnymi pravymi a
lavymi odbocovacimi pruhmi na hlavnych smeroch. Vedlajsia komunikédcia méa navrhnuté samostatné odbocovacle
pnihy viavo a vpravo s cielom minimalizovat straty asu ¢akanim v jednom jazdnom pmhu na mozny pohyb.
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Schéma krizovatky: Kopc¢ianska - Verka Matadorka 01
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KriZzovatka Dargovska - Gogolova

Ide o neriadenu stykovu krizovatku, ktord bude zabezpecovat pripojenie hlavnej kostry pripravovanej dopravnej
infrastaiktury na styk existujucich utic Gogolova - Dargovska. Z dévodu majetkopravnych obmedzeni v sucasnosti
mozno pripojenie realizovat iba formou predizenia Gogolovej ulice smerom k Bratskej. Preto navrhujeme dodasné
mierne vychylenie vetvy 1 popri komine tak, aby sme umiestnili komunikaciu na pozemku investora. Vznikne tak
odsadend docasna krizovatka. Z dévodu priestorovych obmedzeni prejdi navrhovanou docasnou krizovatkou bez
problémov v oboch smeroch vozidld maximalnej dizky 9,4 m (nakladné vozidlé skupiny 2 podskupiny N2, parametre
vozidla podla STN 73 6056). Dihsie vozidla prejdu krizovatkou len nidzovo za predpokladu presahu obrysu vozidla do
susedného protismemého jazdného pmhu. V docasnom rieseni bude opét z dévodu priestorovych limitov platit pre
vSetky vozidla zakaz pravého odbocenia z vetvy 1 na Gogolovu a zékaz lavého odbocenia z Gogolovej na vetvu 1.

Po uspesnom dorie$eni majetkopravnych vztahov sa v stc¢asnosti navrhovana krizovatka nahradi priesecnou
krizovatkou s moznostou jazdy pre vsetky vozidla v hlavnych smeroch vetva 1 m vetva 3 - Gogolova. Prejazd na
Dargovsku bude z dévodu okolitej zastavby aj nadalej obmedzeny.

Obrazok 11 - Navrh upravy neriadenej stykovej krizovatky Gogol'ova - Dargovska

Uvedené vysledky a zavery z DKP v rieSenej lokalite twll v navrhu zohladnené a navrhy krizovatiek
premietnuté. Posudzované krizovatky su vyznacené v grafickej ¢asti, vo vykrese: Situacia M 1:5000.
Navrh US Matadorka-Udernicka redpektuje navrh krizovatiek z DKP.

Biiancia statickej dopravy

Na Uzemie vo
vlastnictve Acord s.r.o.,
ktoré je ur¢ené na zmenu
funkéného vyuzitia UPN hl.
m. SR Bratislavy, rok 2007

-y
\
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] \ . .
E 5| v zneni zmien a doplnkov
by
L]

R i W za Gcelom zvySenia
- ,=====<7"7"" dostupnosti byvania v hl.
G el meste Bratislave nie je
'I . potrebné spracovat
: dopravno kapacitné
1 posudenie v zmysle
: Metodiky dopravno-
: kapacitného posudzovania
' vplyvov Investi¢énych
——‘L-- 2 projektov (05/2014)
o e

vzhladom na to, ze pocet
parkovacich miest nedosahuje 200 PM. V zmysle spracovanej DUR Poiyfunkény subor Acord - Matador je pocet
navrhovanych PM 128 (20 Pfil na teréne, 108 PM v podzemnej garazi)

Na SirSom rieSenom Uzemi, ktoré zakreslené a bilancované ako vyhlad do budicnosti (zmena funkéného
vyuzitia nie je predmetom tejto US), je z hfadiska dopravy z navrhovanych funkcii v Gzemi vyratana bilancia statickej
dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii. Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli
pouzité nasledujuce koeficienty.

] kmp - koeficient mestskej polohy
1,0

L kd - koeficient vplyvu delliy

dopravnej prace (IAD - ost. 40:60%) 1,0

Vypocet pre Uzemie vo viastnictve Acord s.r.o. je uvedeny v nasledovnej tabulke z DUR Poiyfunkény subor Acord -
Matador (poznamka: v tabulke z DUR su jednotlivé navrhované objekty oznagené A1-A4 - vid priloZenu situaciu z DUR,
v US sa jedna o objekty v sektore B4):
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Pozadovany pocet v zmysle STN 73 6110 /21,22 ; 125 PM
Navrhovany pocet:

Parkovacich stojisk na teréne 20 PM

Parkovacich stojisk v garazach 108 PM

NAVRHOVANY POCET PARKOVACICH STOJiSK CELKOM 128 PM

Navrhovana staticka doprava vyhovuje poziadavkam STN 73 6110 /Z1,Z22.
4% z poctu parkovacich miest, tj.min 5 stojisk, budu vyhradené pre osoby so zniZzenou schopnostou pohybu.
Napocet parkovacich stojisk pre Obchodné prevadzky vychadza z STN 73 6110 / Z1,Z2 a teda z dCistej podiahovej plochy
prevadzky a poétu zamestnancov na jednotlivd prevadzku. Parkovacie stojiska pre navstevy sa pocitaju z plochy prevadzky pre
navstevy.
Princip vypoctov PM:

Hnjba podlazna plocha x 80% > Cista Gzitkova plocha x 60% > Cista plocha nevyrobnych sluZieb 1 zamestnanec & 18 m2 >
pocet zamest. >1 x dlhodobé PM/ 4 zamestnanci > vysledny pocet PM pre zamestnancov

Cista plocha nevyrobnych sluzieb x 20% > Odbytova plocha pre navétevy/ 25m2 > poéet PM pre navstevy Napodet parkovacich
stojisk pre Nevyrobné sluzby vychadza z STN 73 6110 / Z1,Z2 a teda z Cistej podlahovej plochy prevadzky a poctu zamestnancov
na jednotlivi prevadzku. Parkovacie stojiska pre navstevy sa pocitaju z plochy prevadzky pre navstevy.

Zaverom mozno konstatovat, Ze navrh parkovisk spifia poziadavky STN 73 6110/Z2 (16.3.10.,tab.20.) pre parkovanie
motorovych vozidiel nad 100%. Navrh predpoklada umiestnenie 10% parkovacich miest na teréne, ktoré zostavaju verejné, druha
&ast parkovacich miest je umiestnena v hromadnych garazach v navrhovanych objektoch a pine spifia naroky na staticku dopravu.
Cyklisticka doprava
RieSenym tzemi sU trasované nasledovné cykiotrasy:

- pozdiz Udemickej a Kopgianskej, v celej dizke, nadradené mestské cykiotrasy,

- V profile ulic Pri smaltovni a ui. Josepha Poppera v prepojeni medzi cyklotrasami Kopéianskej a Kaukazskej.

Je zapracovana ,Studia rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava - Petrzalka” (Ekopian, s.r.o., 2014), ktora navrhuje
vedenie cykiotrasy ¢. 19 Nam. Hrani¢iarov - Matador a vyhfadové prepojenie cykiotras ¢. 19 po Gogolovej ulici k petrzalskému
cintorinu.

Mestska hromadna doprava

Navrhovana trasa autobusovej MHD je cez miestne komunikacie Udemicka, Gogolova aul. Josepha Poppera aj so
zriadenim obojstrannych zastavok. Jedna obojstranna zastavka je navrhovana na Gogolovej ulici a jedna obojstranna autobusova
zastavka je navrhovana na ulici Josepha Poppera. Komunikécie, na ktorych bude prevadzkovana MHD musia spifiat poZiadavky
podra platnych STN a TP a musia byt prejazdna pre kibové 20 m vozidla. Planované resp. existujlice zastavky na Kop&ianskej ulici
budu umiestnené v zastavkovych zalivoch, nakolko ostatné novovznikajlice zastavky MHD budu umiestnené priamo v jazdnom
pruhu. Sirka zastavkovych pruhov musi byt > 3,00 m. Navrh predpokladé pre obsluhu Gizemia zriadenie pravidelnej autobusovej
linky. Dalsie zastavky budu riesené v ramci projektu Nova Matadorka na komunikaciach vedenych blizie k Bratskej ulici. V dal3ej
etape PD bude potrebné zosuladit rieSenie MHD s dotknutymi investiénymi zamermi.

Pesia doprava

Systém pesich tras je v bezbariérovom usporiadani a zamcuje kvalitnt pesiu dostupnost’ ku vSetkym navrhovanym objektom,
aj v prepojeni na budtice zastavku MHD.

V ramci rieSenia dotknutého izemia Nova Matadorka podla ,Urbanisticko-architektonickej $tudie ,Koncepcia peSieho pohybu
Petrzalka - ¢ast Dvory” (IN architekti, 2018) sa uvazuje s Upravou ulice Jozefa Poppera s cielom jasne deklarovat jej funkciu
vyznamnej peSej radiaiy, ktora rieSi nové pesie a cyklistické mimouroviiové prepojenie cez bariéru Zelezni¢ného koridoru,
nadvaznosti na prepajajlce Uzemie Matador s Namestim republiky a koridorom Chorvatskeho ramena.

b.10 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasobovanie vodou
Sucasny stav

Riesené lizemie sa nachadza v severozapadnej dasti MC Petrzalka medzi ulicami Kopgianska, Udernicka, Gogolova a
ui. J. Poppera. ide o byvaly areal zavodu Matador, ktory prechadza postupnou prestavbou. Z hladiska zasobovania vodou
spada do i. tlakového pasma.
Vo vyssie uvedenych uliciach sa nachadza zasobna vodovodna siet’ profilov 150-250 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou napliiou byvania v
bytovych domoch, administrativy, obchodu a sluzieb. Cast objektov v rieSenom Gzemi je existujica, ¢ast ma vydané izemné
rozhodnutie alebo stavebné povolenie a ¢ast je novonavrhovana. Pre tato zastavbu je urobené aj bilanéné posudenie. Vypocet
potreby vody je prevedeny podra Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vodv

byvanie
1170 ob. x 135i/ob.d = 157 950 i/d 215 zam. x 601/zam.d = 12 900 i/d

=1708501/d = 1,97 lis
1,6=3,151/s 1,8 =5,67 ils
am “ @ X kd %?g
Qh“@m = x kt,

Predpokladana max. potreba poziarnej vody je 12 I/s.

Z koncepéného hladiska je navrh zasobovania vodou uvazovanej zastavby totoZny pre oba varianty. V rieSenom tuzemi
je navrhovana zokruhovana vodovodna siet profilov 150 mm napojena na existujlice potrubia v Kopgianskej Udemickej ui.
Navrhované objekty budi pripojené na vodovodnu siet samostatnymi vodovodnymi pripojkami.

Odkanalizovanie

Sudasny stav

Rie$ené Uizemie sa nachadza v severozapadnej asti MC Petrzalka medzi ulicami Kopé&ianska, Udernicka, Gogolova a
ui. J. Poppera. ide o byvaly areal zavodu Matador, ktory prechadza postupnou prestavbou. Z hladiska odkanaiizovania spada do
povodia zberaca B Vili. Vo vy$Sie uvedenych uliciach bola vybudovana jednotna kanalizécia profilov DN 700-1000 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou napliiou byvania v
bytovych domoch, administrativy, obchodu a sluzieb. Cast objektov v rie§enom Gzemi je existujuca, ¢ast ma vydané Gzemné
rozhodnutie alebo stavebné povolenie a ¢ast je novonavrhovana. Pre tuto zastavbu je urobené aj bilanéné posudenie.

Splaskové vodv

Celkové mnozstvo splaskovych véd :
priemerny denny prietok splaskovych vod Q24 = 1,97 i/s
najvacsi prietok splaskovych vod Qh, max = Q24 x kh, max = 1,97 x3,0=5,91 /s
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Navrhovana zastavba bude odkanalizcvana splaskovou kanalizaciou DN 300 mm vedenou v jednotlivych komunikaciach.
Stoky budt zatstené do existujucej kanalizacie v Kopéianskej a Udemickej ul.

Dazdové vody

RieSené Uzemie bude odkanalizované delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu eliminované na mieste Ich vzniku,
navrhom vhodnych retenéno-infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, vsakovacie zariadenia prip. retenéné nadrze, z
ktorych méze byt' zavlazovana arealova zeler.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov bude pouzita aktualizovana 20-ro€na navrhova privalova zrazka
p=0,05, trvajuca 15 min., s Intenzitou 1=244 |.s-".ha-' a sucinitel odtoku zo spevnenych pléch striech a komunikacii k=1, v zmysle
aktualizovanych navrhovych intenzit dazda SHMU (v termine 08/2021) pre Bratislavu. Pasma ochrany verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii

Pasma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia
alebo kanaliza¢ného potmbia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Navrh zasobovania vodou a odkanaiizovania je potrebné riesit v dalSej etape spracovania PD vo vecnej koordinacii so
stavbou .Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador* stavebnika Nova Matadorka a.s

Zasobovanie elektrickou energiou
Sucasny stav

Zaujmové Uzemie je situované severozapadne od jestvujucej elektrickej stanice 110/22 kV Petrzalka |. Energetické
zariadenia nadradenej prenosovej ZVN a distribu¢nej ststavy WN sa v tomto Uzemi nenachadzaju a ani zo su¢asného poznania
neplanuju.

Na urovni rozvodne;j siete VN - 22 kV je Uzemie zasobované elektrickou energiou prostrednictvom kablovych vedeni a v
zaujmovej lokalite sa nachadzaju dve elektrické stanice VN/NN, do 22 kV rozvodnej siete su pripojené prostrednictvom 22 kV
kablovej slucky.

Zasobovanie jednotlivych odberatelov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kablovom prevedeni.

Navrh rieSenia

Bilancie a vykonové naroky novej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekonémie je v Gzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek, obgianskej vybavenosti a
hromadné garaze. Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,y\*, priprava TUV a vykurovanie je Inym médiom
ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Cast objektov v rieSenom Uzemi je
existujuca, ¢ast ma vydané Uzemné rozhodnutie aiebo stavebné povolenie a ¢ast je novonavrhovana. Pre tuto zastavbu je
urobené aj bilanéné posudenie.

Navrh vychadza z predpokladaného merného zatazenia 1,8 kW/b.j. a pre vybavenost uvazujeme s hodnotou 0,025-
0,055 kW/m2 podlaznej plochy.

Vykonové narokv:
byvanie 488 b. j. 841 kw
vybavenost 66587 m” p .p.+ PG 1753 kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouzity koeficient su¢asnosti jednotlivych druhov odberov
0,70. Vytazenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.

Pi = 3813 kW Psk = 1237 kW
Plrala = 1626 kVA

Elektricka stanica
Pre zabezpecenie preukazanych vykonovych narokov navrhujeme vybudovat novu elektrickl stanicu TS 22/0,4 kV. Nova
elektricka stanica TS je navrhovana na realizaciu ako volno stojaca kioskova, osadené trafojednotkou 2x630 kVA.

VN pripojka

Novu elektricku stanicu navrhujeme siete VN pripojit kablovou sluckou z linky L464. V dalSich stuprioch dokumentacie,
pri definitivnom rieSeni navrhovanej vystavby, nevylu€ujeme spresnenie lokalizadcie navrhovanej stanice VN/NN resp. tras
napajacieho kablového vedenia 22 kV podla podmienok, ktoré spresni prevadzkovatel siete.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novych elektrickych stanic budu
novych komunikacii (podla typu) predpokladame vybojkovym
predmetom tejto dokumentacie.

zrealizované kablovym vedenim 1 kV, osvetlenie
svietidlami. RieSenie NN siete aVO nieje

Ochranné pasma

Podla Zakona o energetike €.251/2012 Zb., ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1 m pri napati do 110 kV vratane riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

al s napatim  llOkV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré suvedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

d s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt
zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) Tm pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej  a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m prinapéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov podla
odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a Iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky, pripadne stazit' pristup k elektrickému vedeniu.
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Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Riedené lizemie sa nachadza v severozapadnej &asti MC Petrzaika medzi uiicami Kopgianska, Udemicka, Gogolova a
ui. J. Poppera. ide o byvaiy areai zavodu Matador, ktory prechadza postupnou prestavbou. V uvedenych uiiciach sa nachadza
siet STL plynovodov profiiov 150 a 100 mm.

Navrh rieSenia

Potreba piynu

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou napiriou byvania v bytovych
domoch, administrativy, obchodu a siuzieb. Cast objektov v rie$enom tzemi je existujiica, ¢ast ma vydané uzemné rozhodnutie
alebo stavebné povolenie a €ast je novonavrhovana. Pre tuto zastavbu je urobené aj bilanéné posudenie. Zemny piyn bude
vyuzivany na vykurovanie, ohrev tepiej UzZitkovej vody a varenie v domacnostiach. Pre rodinné domyje potreba plynu uréena
smernicou GR SPP &. 15/2002, kde pri vypo&tovej teplote - irC je priemerna potreba piynu pre bytoviu jednotku 0,9 m*/hod.
Potreba piynu pre administrativu resp. obchod a sluzby je vypocitana z potreby tepla. U spotrebi¢ov uvazujeme s ich u¢innostou
0,95 vyhrevnostou piynu 33,4 MJ/ m3.

Maximalna potreba piynu

byvanie 468 b.j. obchod, siuzbv
Qp= 157,6 m3/h

Pre zéasobovanie uvazovanej zastavby je navrhované rozSirenie stredotlakovej plynovodnej siete
potrubiami d 110, 90 prip. 63 mm,, 4 g 3/ = 93.6 m3/h ktoré budd napojené na existujuce plynovody v Kopcianskej a
Udemickej ul. Pri konkrétnych 6410 m3h navrhoch objektov v dalSich stuprioch dokumentacie je mozné

rieSenie aj z inych, alternativnych zdrojov.

Ochranné a bezpec¢nostné pasma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu aiebo plynarenského zariadenia vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu aiebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od
osi plynovodu aiebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do
200 mm.

Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach aiebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zékona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu
aiebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys.

Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, bezpe¢nostné pasma urci v
sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete.

b. 9.5 Telekomunikacie

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou naplfiou byvania v bytovych
domoch, administrativy, obchodu a siuzieb. V sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunika¢nej siete navrhujeme
vybudovat siet' s 150% hustotou teiefonizacie a zabezpecenim danych poZiadaviek na telekomunikaéné sluzby.

Napojovacim bodom na verejnu telekomunika¢nl siet s vybudované rezervy v miestnej telekomunikacnej sieti 3 pri
vadsej zastavbe jestvujlice trasy optickych vedeni, resp. HDPE rury situované pozdiz hlavnych optickych tras.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktury predstavuje 220 parov metalickej siete, aiebo aiternativne 12

optickych vlakien pre opticku pristupovu siet.

Koncept rieSenia:

Vzhladom k prijatej koncepcii budovania telekomunikaénych sieti navrhujeme predmetné Gzemie pokryt prostrednictvom
vystavby optickej pristupovej siete. Vystavba optickej pristupovej siete spoCiva v realizacii primarnej optickej siete z
telekomunika¢ného objektu, ktora sa zafukuje do vopred realizovanych HDPE rdr a a naslednej realizacie sekundarnej optickej
pristupovej siete do jednotlivych objektov prostrednictvom mikrotrubiciek a minikablov vo forme 12 vl. kdblovych zvazkov.

Technoldgia optickych pristupovych sieti umoziiuje spristupnenie najnovsich telekomunikaénych sluzieb v pozadovanom
rozsahu. Po posudeni jednotlivych poziadaviek na teiekom. sluzby bude navrhované rieSenie optickej pristupovej siete
upresnené.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikaénych vedeni ( kablovych ) sa podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vyty¢enie podzemnych inz. sieti.
V zmysle prislusného zakona, telekomunikac¢nej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma telekomunika¢nych
zariadeni:

-pre miestne telekomunikaéné kéble a rozvody je ochranné pasmo $iroké 1,5 m od osi trasy a prebieha po celej dizke trasy

-pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranéach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

b. 11 ZHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Riedené Uzemie lokality Matadorka-Udernicka sa nachadza na zapadnom okraji obytného obvodu Stara Petrzalka v
Bratislave v mestskej Casti Bratislava - Petrzaika v katastralnom Uzemi Petrzaika. Nachadza sa v byvalom areali tovarne Matador.
V zmysle zakona ¢.543/2002 543/2002 o ochrane prirody a krajiny sa v rieS§enom Uzemi ani v SirSom okoli nenachadza ziadne
vyhlasené chranené uzemie ani chranené tzemie NATURA 2000.

Znecistenie podzemnych véd a zemin

Za Ucelom mozného znedistenia horninového prostredia a podzemnych zaujmového uzemia (bytovy dom Matadorka)
boii v ramci orientaéného geologického prieskumu ZP (VaV GEO s.r.o., rok 2016) z realizovanych sond K-1 a K-2 odobrané na
chemické rozbory $tyri vzorky zemin a jedna vzorka podzemnej vody. Na zaklade analyzy vzoriek bolo zistené, Ze posudzované
stopové prvky vo vzorkach st niekolkonasobne mensie ako im priradené limity Smernicou MZP SR ¢1/2015-17 na vypracovanie
analyzy rizika znecisteného Uzemia. Zaujmové Uzemie (sektor C1) teda mézeme povazovat za Cisté, prakticky neovplyvnené
¢innostou na uzemi a ani jeho okoli.

V rdmci prac boio vybudovanych 5 novych monitorovacich HG vrtov po obvode aredlu byvalého zavodu Matador. Okrem
toho boli odoberané vzorky podzemnej vody zo starSich vrtov a studni v okoli. Vrt VN48-7 je situovany v referenénej oblasti, vrty
VN48-4, VN48-5, VN48-8 a VN48-9 su situované v indikacnej oblasti. Odoberané boii aj vzorky povrchovej vody z Chorvatskeho
ramena v dvoch miestach (Jungmanova, Technopoi). V priebehu 6tich rokov boio zrealizovanych celkovo 11 cyklov odberu
vzoriek podzemnej a povrchovej vody. Na zaklade vysledkov je odporti¢ané lokalitu aj nadalej monitorovat.
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VbIw zmeny funkéného wuzitia izemia na povrchové a podzemné vodv

\% pripade rieSenych variantov zmeny funk&ného vyuzitia rieSeného Uzemia neoCakavame v pripade reSpektovania
opatreni na ochranu véd, spolahlivého zalozenia stavieb a dostato¢nej izolacie stavieb, vyuzivania modernej stavebnej techniky v
dobrom technickom stave vyznamné negativne vplyvy na kvalitu a kvantitu podzemnych véd.

\% severozapadne] &asti Uzemia $irSich vztahov, pri komunikécii Udernicka je evidovana skladka s ukon&enou
prevadzkou (stanovisko Ministerstvo ZP SR 12.10.2021)

Environmentélna zataz mimo rieSeného tuzemia
\% kontakte s Uzemim S§ir§ich vztahov (mimo rieSeného Uzemia) na zaklade vypisu z Informaéného systému
environmentalnych zatazi evidované nasledovné environmentalne zataze:

Lokalita 1 SK/EZ/B5/1181

identifikator Ez: B9 (005) / Bratislava - Petrzalka - HYDRONIKA DEE - aredl byvalého zavodu ZTS HYDRONIKA DEE - aredl
byvalého zévodu ZTS povrchova Uprava kovov; v registri nie je uvedené Registrovana ako: C
Sanovana/rekultivovana lokalita

Nazov EZ:
Nazov lokality:
Druh €innosti:
Stupefi priority: ~ Lokalita 2
Identifikator EZ:  SK/EZ/B5/161
Nazov EZ: B5 (007) / Bratislava - Petrzalka - Matador - areal byvalého zavodu
Nazov lokality: Matador - areal byvalého zavodu
Druh &innosti: vyroba chemikalii;
Stupen priority:  EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentéina zataz C
Sanovana/rekultivovana lokalita
V  dalSej etape spracovania projektovej dokumentacie bude potrebné pozadovat zhotovit' Analyzu rizika znecisteného
Uzemia v sUlade s aktudlnym znenim geologického zakona (zékon ¢.569/2007 Z.z.) a jeho vykonavacou vyhlaskou (vyhlaska
MZP SR &. 51/2008 Z.z.) z dévodu, ze podla informacii z Enviroportalu vo vzorkach podzemnej vody boli opakovane zistené
zvySené koncentracie réznych kontaminantov (aj po sanaénych pracach) prekradujice IT kritéria v zmysle Smernice MZPSR
€.1/2015-7.

Klimatické pomery, trendy zmeny klimy a adaptacia na klimaticki zmenu
Podla klimatického Elenenia Slovenska lezi zaujmové Uzemie v teplej klimatickej oblasti, patri do klimaticko- geografického typu
tepiej nizinnej klimy, okrsku T2, ktory je charakterizovany ako teply, suchy, s miemou zimou. Priemerna ro¢na teplota sa
pohybuje okolo 9,7°C, v najstudenSom obdobi roka neklesa priemerna roéna teplota pod -1,5°C. Z hladiska pocetnosti vyskytu z
jednotlivych smerov vetra pripadéa najvacsie mnozstvo v mestskej Casti Petrzalka na severovychodny az vychodny vietor, ktory
vznika dosledkom naveterného stacania juhovychodného vetra, ktory je dnjhym najcastej§im smerom vetra v otvorenych
oblastiach Podunajskej niziny.
Volvw na klimatické pomery
V pripade rieSeného Uzemia US Matadorka - Udernicka je potrebné uplatnit adaptaéné opatrenia, ktoré zmiernia negativne
prejavy zmeny kiimy. Prejavy zmeny kiimy sa v urbanizovanom Uzemi miest prejavuju nasledovne: zvySenie poctu extrémne
hortcich dni, zvySenie priemernej tepioty vzduchu, dihé obdobie sucha, nahle intenzivne dazde s rychlym odtokom vody do
recipientov. V ramci adaptacnych opatreni v rieSenom Gzemi je navrhované v maximalnej miere zachovat existujucu drevinovu
vegetaciu, posilnit kvalitu zelene novou vysadbou drevin v Uzemi, plochy zelene ponechat ako prirode blizke plochy s lu¢nym
porastom na podporu ochrany biodiverzity (extenzivne udrziavané plochy), s vytvorenim podmienok pre prirodzeny vsak -
retenciu povrchovej vody v Gzemi formou vsakovacich jazierok (priekop).

V  slvislosti s dal$im rozvojom v rieSenom Gzemi US je potrebné zohladfiovat zasady vyplyvajice z UPN Zmeny a
doplnky 07, kapitola 14.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Prehlad adaptaénych opatreni, ktoré je Ziaduce
uplatriovat’ v suvislosti zo zmierfiovanim negativnych dopadov zmeny klimy, obsahuje aj dokument - Kataiég adaptacnych

opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé doésiedky zmeny kiimy.
Ovzdusie - stav znecistenia ovzdusia

V suvislosti s celkovym narastom objemu automobilovej dopravy v hlavnhom meste sa tato stava hlavnym zdrojom
znecistenia ovzdu$ia (individudlna a nakladna doprava). Do ovzdu$ia sa dostavaju predovSetkym oxidy dusika (NOX),
poiycykiické aromatické uhlovodiky (PAH) a oxidy uhlika, najmé oxid uholnaty (CO). Problémom je neustdly narast plynov
prispievajucich ku sklenikovému efektu: tzn. oxidu uhli¢itého (C02) a predovSetkym oxidu dusného (N20). Vyznamnym zdrojom
znedistenia ovzdusia v intenzivne urbanizovanom Uzemi mesta je sekundarna prasnost.

Podla §10 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdus$i v zneni neskorSich predpisov Okresny urad v sidle kraja vypracovava
Program na zlep$enie kvality ovzdus$ia v oblastiach riadenia kvality ovzdus$ia na UGcely dosiahnutia dobrej kvality ovzdusia v
uréenom Case. Integrovany program na zlepS$enie kvality ovzdu$ia pre znecistujuce latky PM10, NO2, benzo(a)pyrén a ozén v
oblasti riadenia kvality ovzdusia - uzemie hlavného mesta SR Bratislavy vypracovany v roku 2016 je pristupny verejnosti na
webovej stranke uradu m m . minv.sk/okresny-urad-bratislava. VSeobecne zavaznou vyhlaskou obvodného Uradu Bratislava €.
3/2013 z 15. febmara 2013 ktorou sa vydava akény plan na zabezpecenie kvality ovzdus$ia pre oblast riadenia kvality ovzdusia
pre Hlavné mesto SR Bratislava, katastralne Uzemie Bratislava - Petrzaika a znec€istujucu latku PM10.

V roku 2018 neboli v aglomeracii Bratislava prekrocené limitné hodnoty na ochranu zdravia fudi pre S02, PM10, PM2,5, benzén

ani CO. Limitna hodnota pre priemernt ro¢nu koncentraciu NO2 bola prekro¢ena na AMS Bratislava, Trnavské myto.
Prispevok zmenv wuzitia izemia k zne€isteniu ovzdusia
Prispevok emisii z dopravy navrhovanej zmeny funk&ného vyuzitia rie$eného Uzemia US Matadorka - Udernicka v kumulacii s

ostatnymi zdrojmi znegistenia ovzdusia bude vhodné posudit v dal$ej etape spracovania projektovej dokumentacie (DUR), najméa
pri vjazdoch a vyjazdoch z hromadnych podzemnych garazi.

Zat'azenie rieSeného Uzemia hlukom

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov su uvedené v tab. 4:

Pripustné hodnoty (dB)
Kat. Onis chrineného tzemi Ref.¢as. _ Hiuk z dopravy
{izemia pis chraneného Uzemia Interval [Pozemnd  a Hluk z
vodna Zelez. drahy | Letecka doprava Inych
doprava =) kAea, p zdrojov
b)c) L LAeq, p IASmax. p
Jzemie s osobitnou ochranou pred hlukom den 45 45 50 B 45
I (napriklad kipefné miesta®”, kiipelné a liecebné veer 45 45 50 45
3redly) noc 40 40 40 60 40
Anestor pred oknami obytnych miestnosti Dytovych
a rodinnych domov, priestor pred oknami den 50 50 55 50
Il chranenych miestnosti $kolskych budov, vecer 50 50 55 50
zdravotnickych zariadeni a Inych chranenych noc 45 45 45 45
objektov, <>)rekreaéné lizemie 65
Uzemie ako v kategorii Il ilokoli diafnic, ciest 1. a Il.
triedy, miestnych komunikécii s hromadnou
dopravou, zelezniénych drah a letisk, 9) 11) mestské defi 60 60 60 50
(. lcentra veéer 60 60 60 75 50
noc 50 85 50 45
Uzemie bez obytnej funkcie a bez chranenych
vonkajsich jrlestorov, vyrobné zény, priemyselné deit 70 70 70 70
V. parky, areély zavodov veder 70 70 70 70
noc 70 70 70 70
95
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Riesené Uzemie urbanistickej Studie je zpotitadu filukovélio zatazenia zaradené do li. resp. ili. kategdrie chranenych
uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hiuku 60 dB cez der a ve€er a 50 dB v noci. V suCasnosti je rieSené Uzemie
ovplyviiované hiukom z automobiiovej dopravy na Kopcianskej ui. po navrhovanom rozsireni komunikacie G. Maiiého a
prechadzajucimi viakmi zo stanice Petrzalka. Na posudenie stavu hlukovych hladin a jeho vplyv na obytné Uzemie je potrebné v
dalSej etape projektovej dokumentacie (DUR) spracovat hlukovu $tddiu v zmysle zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a vyhlasky &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hiuku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi. Tato zadefinuje v
pripade potreby, konkrétne zmierfiujuce protihlukové opatrenia.

Hydrogeologické pomery

Zdroj: Odborny geologicky posudok: Bratislava - Kubinska ulica, Vsakovanie zrazkovych vod, DRILL s.r.0., 04/2014:

Na geologickej stavbe Uzemia sa zucCastriuju pokryvné sedimenty kvartéru a podlozné sedimentarne iitofacie
stratigraficky zaradované do neogénu.
Kvartér je zastupeny sudrznymi i nesudrznymi zeminami fiuvidineho komplexu a antropogénnymi sedimentami. Neogén je
charakteristicky pestrym faciainym vyvojom (piesky, ily). Na zaklade analyzy star$ich prieskumov mozno Glozné pomery do hibky
8 m. p.t. v zaujmovom Uzemi popisat nasledovne: povrchovu vrstvu tvori navazka premenlivej hrubky 0,6 - 1,3 m, v priemere 1,0
m. V podlozi navazok do hibky 2,80 aZ 3,20 m p.t., sa nachadza poloha sudrznych zemin, reprezentovana prevazne siitami
piesgitymi (F3 MS) a siitami s nizkou plasticitou (F5 ML), tuhej konzistencie. Sudrzné zeminy s rasticou hibkou postupne
prechadzaju do nesudrznych zemin zaginajlcich od hibky 3,20 m p.t. St hrubky 0,6 - 0,8 m a tvoria ich piesky ilovité (S5 SC),
ktoré prechadzaju do pieskov zle zrmenych (S2 SP). Pod nimi od hibky 3,8 az 4,2 m p.t. sa nachadzaju $trky zle zrnené (G2 GP),
s velkostou vaitunov 1-3-5-8 cm.
Priemerna hibka hladiny podzemnej vody je v posudzovanej iokaiite 5,0 m p.t. Po¢as roka koli$e v zavislosti od trovne hladiny v
Dunaji.
Na zaklade dlhodobych pozorovani rezimu podzemnych véd vo vybranych pozorovacich objektoch predpokladame minimalne
hladiny podzemnych véd na kéte 129,50 m n.m. a max. hladiny podzemnych véd na kéte 134,50 m n.m. RieSené Uzemie ma
rovinaty charakter s kétu terénu cca 136,0 az 137.0m n.m. vo vy$kovom systéme bait po vyrovnani.

Selzmicita uzemia

V praci SAV ,Ohrozenie lokalit Z&padoslovenského kraja od zemetraseni a mapa seizmicity”, ktora bola spracovana ing.
A. Moinarom (1971), boli $tatisticky spracované udaje seizmickej aktivity za obdobie 600 rokov. Na zaklade tychto historickych
udajov seizmické otrasy v zaujmovom Uzemi mozu dosiahnut intenzitu 5 - 6“ M.C.S.

Pri posudzovani seizmicity vSak treba brat do Uvahy aj potencialne nebezpedie vyplyvajuce zo sekundarnych ucinkov
zemetrasenia vplyvom geologickych podmienok podlozia. Citovany autor v horeuvedenej praci pre zaujmové Uzemie pocita so
zvySenim intenzity o 1, z dévodu vyskytu systému tektonickych linii, na ktorych sa méze sila otrasov prejavit zvySenou mierou. V
zmysle horeuvedenych poznatkov a STN 73 0036 ,Seizmické zatazenie stavieb* izemie budiceho staveniska zaradujeme do
oblasti so 7“ M.S.K.

Pre lokalitu Bratislava - Petrzaika na zaklade STN 73 0036 Seizmické zatazenie stavieb boii pre podobné geologické
prostredie vypocitané nasledujice parametre seizmického pohybu na volnom povrchu terénu: zakladné seizmické zrychlenie a,
= 0.ig, kategorizacia podlozia D vzhladom na pritomnost kyprych pieskov v podlozi a pritomnost iiovitych vrstiev v podlozi v
SirSom okoli lokality, navrhové seizmické zrychlenie ag = 0.063g, maximalna hodnota horizontalnej zlozky spektra seizmickej
odozvy Sah (max) = 0.126g, maximalna hodnota vertikalnej zlozky spektra seizmickej odozvy Sav (max) = 0.0876150g,
kontrolné periédy pri zlomovych bodoch navrhového spektra Tc = 0.125 see, Td = 4 see, normova $pickova vychylka
seizmického pohybu na povrchu terénu volného pola dg = 0.1575 m. Horeuvedené hodnoty 3g, Sah(max), Sav(max) su v zmysle
normy povazované za efektivne hodnoty.

Radénové riziko

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika. Podla §20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z.z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia
Uzemia stredné radénové riziko. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je

potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢€.98/2018 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

b.12 ZHODNOTENIE KRAJINNOEKOLOGICKEJ VHODNOSTI VYUZITIA UZEMIA, NAVRH OZELENENIA A PRVKOV
EKOLOGICKEJ STABILITY

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Vyhlasené chranené tzemia.

V zmysle zékona €.543/2002 o ochrane prirody a krajiny sa v rieS§enom tzemi ani v $irSom okoli nenachadza Ziadne vyhlasené
chranené Gizemie ani chranené Gizemie 14ATUFIA 2000.

Tvorba kraiinv a orvkv LISES

Do rieSeného Uzemia ani do SirSieho okolia Ziadne prvky ijSES na regiondlnej ani miestnej Urovni nezasahuju. Ekostabiiizacné
plochy: juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza Petrzalsky cintorin, ktory je zaradeny medzi ekostabiiizacné plochy v tzemi.
Verejna zelerl sa nachadza iba na malych plochach pri ob¢ianskej vybavenosti a bytovych domoch.

Ekostabiiizaéné opatrenia
zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch v zastavanom uzemi a zvySovat podiel ploch na infiltraciu dazdovych

vod
zabezpecit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi vplyvmi.

« z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat nasledujuce pravne predpisy a dokumenty:
. zakon €. 17/2002 Zb. o zivotnom prostredi

. VZN hi. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin
. Manual verejnych priestorov - Principy a $tandardy zelene v meste  (MIB, 2021),
. Manual Principy a $tandardy starostlivosti o zeleri (MiB,2021),
. STN 83 7010 pre oSetrovanie, udrziavanie a ochranu stromovej vegetacie,
. Arboristicky Standard ,Ochrana stromov pre stavebnej ¢innosti“ (2018)
. VZN hi. m. SR Bratislavy €.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Gzemi hi. mesta SR Bratislavy
. zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich
predpisov
. zékon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami
. zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi
. vyhlaska €. 410/2012 Z.z.. ktorou sa vykonavaju niektoré ust. zakona o ovzdusi
. vyhlaska ¢. 244/2016 o kvalite ovzdusia
. zékon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
. zakon €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku,

infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hiuku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov
. zakon €.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni
niektorych zakonov
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hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovana v zmysle
zakona €. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi
vyhlaska MZ SR ¢€.87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni zakonov

nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu

vod

reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem

zahffiaju Udaje planovaného investi¢ného zamem Zlegerov mlyn a zameru: ,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador -1.

Navrh opatreni ochrany a starostlivosti o zelei, rieSenie koncepcie zelene

¢  Navrhovanou koncepciou zelene prepojit urbanizované prostredie s okolitym prostredim s cielom vytvorit
uceleny funkény systém zelene.

* Ochrannt a lzolaénu zelen riesit pri hlavnych komunikaénych tahov s cielom odizolovat rusivé vplyvy z
cestnej dopravy

* Pre zlepSenie vodnej bilancie planovat v rieSenom Uzemi aj prirode blizke odvodnenie a zadrziavanie
zrazkovej vody.

* Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej, resp.
liniovej vegetéacie.

* Rozsah zelene na podzemnych konstrukciach navrhnuty v US re$pektuje regulativy pre koeficient zelene podra
UPN hl.m. SR Bratislavy a reSpektuje poziadavky pre zapotitatelné plochy zelene nad podzemnymi
konstrukciami. Presné situovanie podzemnych stavieb bude upresnené v dalSej etape spracovania projektovej
dokumentacie.

* Zabezpedit v Uzemi pravidelnu starostlivost a udrzbu zelene a ostatnych prvkov. Dreviny, ktoré zostanu
zachované a novu vysadbu chranit, oSetrovat' a udrziavat v sulade s § 47 ods.1 a 2 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny, § 17 vyhlasky ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny

* Re$pektovat a v maximalnej miere zachovat stic¢asnu zelen a zaclenit ju do novych navrhov

¢ Monokultirne travniky nahradit viacdruhovym extenzivnym travnikom aiebo kvetinovou likou.

¢ Okolie navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a byvania budovat ako polyfunkéné priestory s prvkami
prirode blizkej zelene (vegetatné spoloCenstva s extenzivnou udrzbou, znaSajice extrémne mestské
prostredie).

¢ Doplnit sti¢asné vysadby o vzrastlé kostrové dreviny geograficky pévodné s cielom zvysit stabilitu ploch
zelene.

¢ Skvalitnit Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté,
velkokorunné, geograficky pévodné dreviny).

¢ pri novonavrhovanych objektoch s plochou strechou je potrebné navrhovat strechu so zeleriou ako
extenzivnu resp. Intenzivnu zelenu strechu.

b.13 ZHODNOTENIE DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV RIESENEHO UZEMIA 84
URCENEHO NA ZMENU

Uzemie riesené na zmenu Gzemného planu - sektora B4 o ploche 6498m2 sa tyka narast o 165 obyvatelov a
46 zamestnancov. Na zaklade zistenych Statistickych Gdajov v ramci mestskej ¢asti je mozné predpokladat na uzemi
rieSeného na zmenu 79 muzov (48%) a 86 zZien (52% ). Vzhladom na novu vystavbu a predpoklad obyvania uzemia
mladymi rodinami, je mozné predpokladat, Ze cca 85% obyvatelov bude v produktivnom veku a za pracou bude
odchadzat' cca 75% obyvatelov, t.j. cca 124 obyvatelov a prichadzat 46 [udi z ostatnych mestskych Casti a okolia
mesta.

a ll. Etapa (Poiyfunkény komplex Smaltovia).
Na zaklade tychto Udajov je stav trvalo byvajucich obyvatelov 2844, 122 obyvatelov v najme, 1435 zamestnancov.
Nakolko sa jedna o Uzemie aktualne v rozvoji nie je mozné vyhodnocovat dalSie demografické a socioekonomické aspekty.
Predpokladané udaje vyplyvajuce z navrhovaného rieSeného Uzemia je narast 1170 obyvatelov trvalo byvajacich, 67

podnajomnikov, 140 zamestnancov. i
DalSie bilan¢né udaje rozdelené do sektorov st znazomené v tabulke MATADORKA - NAVRH - BILANCIE.

Udaje o stave obyvatelstva a zamestnancov v $irSom rie$enom Uzemi vychadzaji z udajov zistenych v
prieskume Uzemia z jula 2021. Pre potreby US bilanéné Udaje stavu zahffiajl aj Udaje uz zrealizovaného Investiéného
zameru - Bytovy dom Matadorka na ul. Gustadva Malého, objektov polyfunkéného komplexu Kopcianka vo vystavbe
(vratane aj planovaného 4.objektu), ako aj polyfunkéného stboru Septimo Il. Udaje stavu nadalej b.14 NAVRH
VECNEJ A CASOVEJ ETAPIZACIE USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

V rie§enom tzemi US Matadorka - Udernicka prebieha v sti¢asnosti vystavba hlavne v sektore 03 - Poiyfunk&ny
komplex Kopcianka. Vzhladom na projektovi pripravenost predpokladame najblizSiu vystavbu v sektore 02 -
Poiyfunkény komplex Smaltoviia. Uskuto€riovanie novej vystavby bude podmienené vybudovanim dostato¢nych
kapacit technickej Infradtruktiry a bude podmienena vybudovanim kapacitnejSich komunikécii a pléch statickej doprav.
Priestorovo je nutné reSpektovat ochranné pasma nadradenych InZinierskych sieti.

b.15 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU HUVNEHO MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007 V
ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV,

Riesené Uzemie lokality Matadorka-Udernicka sa nachadza na zapadnom okraji obytného obvodu Stara Petrzalka v
Bratislave v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka v katastralnom uzemi Petrzalka. Nachadza sa v byvalom aredli
tovarne Matador. V sucasnosti Uzemie pdsobi nesurodo stavebne, prevadzkovo aj funkéne, je v etape komplexnej
prestavby. V su¢asnosti sa tu nachadzaju:

Sugasna regulacia rie$eného tzemia funkéného vyuzitia, podra UP hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov, stanovuje funkcie nasledovne:
. zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F502), rozvojové tzemie
. uzemia obcianskej vybavenosti - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd

F201), rozvojové Uzemie
« zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kod M501), rozvojové Uzemie

V urbanistickej Studii je overend zmena Uzemia uréeného na zmenu funkéného vyuZifia funkéného stanovené
sucasnym Uzemnym planom nasledovne:

. zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd F502), rozvojové Uzemie na ZmieSané
Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti (kod F501), rozvojové Uzemie
. uzemia obcianskej vybavenosti - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd

F201), rozvojové Uzemie na Zmie$ané zemia byvania a obcianskej vybavenosti (kéd F 501), rozvojové izemie

US MATADORKA-UDERNICKA- UPRAVENY CISTOPIS, MC BRATISLAVA - PETRZALKA. MAJ 2024 28



PREHLADNA TABULKA ZNACENIA RIESENEHO UZEMIA A OBJEKTOV PODLA

RIESENE UZEMIE PODLA UPN HL.M. SR BRATISLAVY ’ P
JEDNOTLIVYCH DOKUMENTACII
’
OZNACENIE STAV NAVRH I [ L -
SEKTORA vymera /mZ/ kéd funkcie OZNACENIE vymera /m2/ kéd funkcie
F201 A1 8 464 F501
A 13139
F201 A2 4675 F501
BI 5593 F501
B2 15171 F501 'Il. Gustava Mailého
B 30479 F502
B3 3217 F501 "1
B4 6498 F501 :
Cc1 12 044 M501 [ = | I
- |
C 47 090 M501 Cc2 16 988 M501 _2_ | |
@ || c
Cc3 18 058 M501 = | | g-
. © ] =
KOMUNIKACIE 3912 — 3912 — > | ©
RIESENE IJZEMIE - - | | E
94620 94 620 8 =
celkom o I -
A1-B3 Uzemie odporuc¢ané na zmenu - vyhlad B4 Gzemie urcené na zmenu C1-C3 Uzemie bez zmeny funkcie i | o
S k= =3
i
Verejné dopravné vybavenie
V urbanistickej Studii je overena zmena verejného dopravného vybavenia nasledovne;
Miestne cesty Udemicka, Gogofova a ul. J. Poppera st navrhované vo funkénej triede C1 v kategérii MO 8/40
spianovanou trasou autobusovej MHD s napojenim Gogolovej a J. Poppera na Udernicku, Kopgiansku a Antona
Dunraya vo FT C1 v zmysle platného UP hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
LEGENDA:
HRANICA AOZNACENIE RIESENEHO UZEMIA PODLA US MATADORKA-UDERNICKA -
SEKTORU B4

HRANICA RIESENEHO UZEMIA VO VUSTNICSTVE ACORD S.R.0. A OZNACENIE OBJEKTOV PODLA
DUR: Poiyfunkény stbor Acord-Matad

EkToR»:  HRANICA SEKTORU BVZMYSLEDKP: Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador,
Poiyfunkény subor Acord Matador, Revitalizacia a pristavba objektu Mlyna Matador,
DOTiS Consult s.r.0., 2019
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UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE NA VYPUSTENIE
KOMUNIKACNA SiEt - MIMOUROVNOVE KRIZOVATKY OSTATNE

KOMUNIKACNE PLOCHY A PLOCHY NAMESTi

UPN hLmesta SR BRATISLAVY, r.2007 v zneni Z a D - NAVRH NA ZMENU UPN HL.M. BA ZA
UCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA V HL.M. BA SR
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CZ3 zasta

tizemie C3 vodné plochy a toky
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Inom prostred!
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A2 UDERNICXAL 4675 m2
B1 GOGOLOVA L 5.593 m2
15171
B2 GOGOLOVAN. mz2
B3 aEGEROVMLYN 3217 m2
B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD 6.498 m2
; 12,044
C1 BYTOVY IX)M MATADORKA
; - 76,96
Cc2 PaYFUNKCNY KOMPLEX NM + SMALTOVNA 908
’ 16,058
C3 |  POLYFUNKENY KOMPLEX NM - KOPCIANKA | m3
KOMUNIKACIE 3,912 m2|
L 4.620
RIESENE UZEMIE CELKOM m2

OBJEKTOVA SKLADBA:

Cistopis

POLYFUNKCNY KOfcWEX NM + SMALTOVNA
ZIEGEROV MLYN

BYTOVY DOM MATADORKA
PaYFUNKCNY KOMPLEX NM « KOPCIANKA

PaVFUNKCNY SUBOR ACORD

® POLYFUNKCNY SUBOR SEPTIMO II
© POLYFUNKCNY KOMPLEX NOVA MATADOR - REVITAUZACIA
ZAVODU MATADOR
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E HRANICA RIESENEHO UZEMIA HRANICA UZEMIA $iRsick VZTAHOV HRANICA SEICTOROVAI

HRANICA UZEMIA VO VUSTNICSTVE ACORD SR.0.

UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISLAVA SR ZA UCELOM ZVYSENIA
DOSTUPNOSTI BYVANIA V HLM. BA SR POLYFUNKCNY KOMPLEX NM - KOPCIANKA UZEMIE
PLANOVANE NA ZMENU UPN HLM. BRATISLAVA SR - RIESENA V INEJ DOKUMENTACII
NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR

EXISTUJUCA ZASTAVBA
ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP
NAVRHOVANA ZASTAVBA - VYHLAD

PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMA

KOMUNIKACIE FT A1, BI. B2, C1

KOMUNIKACIE FT C2.C2S MHD

OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

ZELEZNICNA TRAT

OCHRANNE PASMA ENERGETICKYCH ZARIADENi OCHRANNE PASMA PLYNU OCHRANNE
PASMO CINTORINA OCHRANNE PASMO ZeLEZNICNEJ TRATE HUVNE VSTUPY DO UZEMIA

CYKLOTRASY-ROZVOJ

EHH3

Ll ELEKTRICKAROZVO

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIAV ZMYSLE UPN HLM. BRATISUVA SR

[L° 1201 OV CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU - stabitzované ! rozvoiové

e 3ni  PRIEMYSELNA VYROBA-stabizované

e 1401 $PORT. TELOVYCHOVA A VOLNY CAS - slabizovane

e + 1501 ZMIESANE UZEMIA 8YVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - stablizovanc / rozwhove

502 ZMIESANE UaMIA OBCHODU A SLUZEB VYROBNYCH A NEVYROBNYCH
L 1 “rozvojové

EIE 702 PLOCHY ZARIM1ENI ZELEZNIENEJ DOPRAVY - sthizovane GENEREL HL. MESTA
BRATISLAVA SR 5Bol BUDOVA SKOLSTVA - MATERSKA SKOU - existujiica / navrhovovara BUDOVA SKOLSTVA -
ZAKUDNA SKOU - existujtica  navrtiovana BUDOVA SKOLSTVA - STREDNA 8KOU - existujica / navliovara
BOGBl0RAVOTNICTVA - ZDRAVOTNE STREDISKO m exstnaviiované BUDOVA ZDRAVOTNICTVA -

i a/ navrtiovana DOSTUPOVA VZDIALENOST M§ DOSTUPOVA VZDIALENOST 2§
an ENVIRCMENTALNA ZATAZ SK/EZ/B5/161 - poNrdena EZ + sanovana tokallla ENVIROMENTALNA

ZATAZ SKIEZjBS/1181 - sanovanalrekuliravana tokalla

9
cm K
xH CLE R
DOPRAVNO KAPACITNE POSUDKY. !
z
o
1Qi DKP (1 2019); REKONSTRUKCIA A DOSTAVBA VYROBNYCH HAL MATADOR, POLYFUNKCNY
SUBOR ACCORD MATADOR
-1 REVRALIZACIA A PRISTAVBA OBJEKTU MLYNA MATADOR T
| | DKP (t. 2020): MATADOR-PRIMARNA INFRASTRUKTURA K
s A
POSUDZOVANE KRIZOVATKY:
t KOPCIANSKA-RUSOVSKA
2 KOPCIANSKA.VRANOVSKA- A
RONTGENOVA
3 KOPCIANSKA.IJDERNICKA 11 DARGOVSKA- -
4 KOPCIANSKA-FfK MATAIXJR GOCS0LOVA K
o
5 KOPCIANSKA-BRATSKA 2 (DOLNA) p
6 KOPCIANSKA-BRATSKA (HORNA)
7 GUSTAVA MALEHO - UDERNICKA ¢
1
8BYTOVY DOM MATADORKA-UDERNICKA
A
N
M 15000
s
]
K
A

oo >» >z
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SIRSICH VZTAHOV
m HRANICA SEICTQROVA-C

— 5 T~ s H h— HHRANICAUZEMIAV O  VUSTNICSTVE ACORD SR.O.
4.‘ 4 3 i Y77TTA UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR
- | & i a H ZAUCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA V HLM. BA SR 1
--------- POLYFUNKCNY KOMPLEX NM-KOPCIANKA
waz/ UZEMIE PLANOVANE NA ZMENU UPN HL M. BRATISUVA SR
bt -RIESENAVINE] DOKUMENTACII
DZD NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR
1} EXISTUJUCA ZASTAVBA
M ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP
| NAVRHOVANA ZASTAVBA-VYHUD

PLANOVANA ZASTAVBA- ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA

N

Ty

Z

AN AN

-~
SEKTORT azov. YYMER
Al UDEFWICKAL. 8.464 m2
= A2 UDERNICKA U. 4675 m2
1 Bi GOGOLOVAL. 5.503 m2|
B2 GOGOLOVA 11. ,1n5'm
B3 ZEGEROVMLYN 3il17m2
B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD 6.498 m2
c1 BYTOVY DOM MATADORKA 204
C2 POLYFUNKENY KOMPLEX NM + SWALTOVRA | 155"
C3 PO.YFUNKENY KOMPLEX NM - KOPCIANKA e
KOMUNIKACIE 3.912 m2)
RIESENE UZEMIE CELKOM: -

OBJEKTOVA SKLADBA:
Q) POLYFUNKCNY KOMPLEX KM. SMALTOVNA
ZIEGEROV MLYN BYTOVY DOM MATADORKA (3)
POLYFUNKENY KOMPLEX NM-KOPCIANKA
PCS.YFUNKENYSUBORACCWD (B) POLYFUNKCNY
SUBOR SEPTIMO Il.
POLYFUNKCNY KOMPLEX NOVA MATADOR « REVITALIZACIA

ZAVODU MATADOR

1:1500
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00 Cl HRANICA UZEMIA $iR$ic VZIAHOV

| HRANICASEKTOROVA-C

HRANICA UZEMIA VO VUSTNICSTVE ACORD S.R.0.
UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR ZA UCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI

- BYVANIA V HLM. BA SR POLYFUNKCNY KOMPLEXNM -KOPCIANKA
UZEMIE PUNOVANE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISUVA SR - RIESENAV INEJ DOKUMENTACI!
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o : b | HRANICA RIESENEHO UZEMIA
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[
NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR EXISTUJUCA ZASTAVBA

cm
om ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP ‘nas'J

c
Q
Q
e NAVRHOVANA ZASTAVBA-VYHUD

(8}

o 1 PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA
o l IEX\STUJUCA PODLAZNOST; NAVRHOVANA PODLAZNOSt VEREINE KOMUNIKACIE
o]

0

ttl:! huvnEverejnEpriestory L- — HUVNE pesie TRASY

o
Sl o EE3 cromas |
parkové UPRAVY/travnaté PLOCHY

| | VZRASTLA ZELER-STROMY

| ZASTAVKY MHD

5 o

@O MIMOUROVNOVE PREPOJENIE HUVNE VSTUPY DO UZEMIA
VYMER

A.

.SEKTOR NAZOV:

UDERNICKA L 3967
Al 34

- - 4.675
A2 UDERNICKA II. m2
Bl ) 5503
GOGOLOVA 1. m2
B2 15,171
GOGOLOVA Il. m2
B3 3217
ZIEGEROV MLYN m2
B4 o 6.493
POLYFUNKCNY SUBOR ACORD m2
c1 ; 12.04%
BYTOVY DOM MATADORKA m2
c2 . - 16.963
POLYFUNKCNY KOMPLEX NM - SMALTOVNA | m3
c3 y 19.058
POLYFUNKCNY KOMPLEX NM -KOPCIANKA
3972
KOMUNIKACIE

RIESENE UZEMIE CELKOM:

'i_; OBJEKTOVA SKUDBA:

1%

Qr

b

AN

LY '\ L)
RN \\\\ \

L
-

o

POLYFUNKCENY KOMPLEX NM - SMALTOVNA

L

=)

BYTOVY DOM MATADORKA
POLYFUNKCNY KOMPLEX NM - KOPCIANKA
o POLYFUNKCNY SUBOR ACORD
o POLYFUNKCNY SUBOR SEPTIMO Il )
POLYFUNKCNY KOMPLEX NOVA MATADW - REVITALEACIA
o ZAVODU MATADOR
[o}
o

i

0

o

o ZIEGEROV MLW
o

o

W

S

o

oonoooﬂ

e e _Kopianska

M 1:1500
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UZEMIA $iRsich VZtAHOV HRANICA SEKTOROV
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HRANICA UZEMIA VO VLASTNICSTVE ACORD SR.0.

UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISLAVA SR ZA UCELOM ZVYSENA
DOSTUPNOSTIBYVAN A V HL.M. BA SR POLYFUNKENY KOMPLEX NM -
KOPCIANKA

UZEMIE PLANOVANE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR
- RIESENA V INEJ DOKUMENTACII

w_}j.f‘f‘ e1 .

7

NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR

EXISTUJUCA ZASTAVBA
ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP

NAVRHOVANA ZASTAVBA - VYHUD

PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA

EXISTUJUCA PODLAZNOSt / NAVRHOVANA PODLAZNOSt
(OBSLUZNA KOMUNIKACIA FT.C1

(OBSLUZNA KOMUNIKACIA FT.C2

NEAOEARROONANER

KOMUNIKACIE FT.C3

HUVNE VEREJNE PRIESTORY

HUVNE PESIE TRASY

E CYKLOTRASA
: PARKOVISKO
ELLCI.

P GARAZ

E EXISTUJUCE ZASTAVKY MHD NAVRHOVANE ZASTAVKY MHD MIMOUROVNOVE

E PREPOJENIE HUVNE VSTUPY DO UZEMIA

i

f_}D(\OODDOOOOQGOOOG

o
[
350
£
had pE— VYMER
& § NAZOV: n
=1 A1 UDERNICKA I. 24M m2
= A2 UDERNICKA II. 4,675 m2)
© Bl GoeaovAi. $.593fn2
> o 15171
= : B2 GOGaOVA I m32
— o
.g = B3 ZIEGEROV MLYN 3217 m2
o] P B4 POLYFUNKCNY SUBOR ACORD 6.49a m2
1 v ; 12,044
e ¢ | & 01 BYTOVY DOM MATAIXIRKA 2o ]
g = - 02 PaYFUNKENY KOMPLEX NM - SMALTOVNA 16,986
| 2 - 18,058
o 03 POLYFUNKENY KOMPLEX NM - KOPGIANKA | m2
o KOMUNIKAQE 3.912m2
. RIESENE UZEMIE CELKOM: 94.620
= o m2
- 1 Q .
o OVA SKLADBA:
o POLYRINKENY KOMPLEX NM-SMALTOVNA
o ZIEGEROV MLYN (J)
o BYTOVY DOM MATADORKA
& o POLYFUNKENY KOMPLEX NM-KOPCIANKA
pl Ao PaVFUNKENY SUBORACORD
i; 548 - PaYFUNKENY SUGORSEPAMO .
- PaYFUNKENY KOMPLEX NOVA MATADOR - REVITALIZACIA
I - ] | 4 =
— h < o MATADOR
=] FIEa :
| | o
i 3 _|| |
L - [} " I Q

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

OBJEDftidWATEL; \S GROUP s.r.o., RofnickaJST. 831D7 Balislava 36

PROJEKTWT: atchilees. atelier: mmM i3,
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA HRANICA UZEMIA $iRsick VZIAHOV HRANICA

SEICTOROVAC
HRANICA UZEMIA VO VUSTNICSTVE ACORD SR.0.
UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR

ZA UCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA V HLM. BA SR
POLYFUNKCNY KOMHEX NM - KOPCIANKA

UZEMIE PLANOVANE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISUVA SR

-RIESENA V INEJ DOKUMENTACI )
NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR

EXISTUJUCA ZASTAVBA
ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP
NAVRHOVANA ZASTAVBA - VYHLAD

PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA
EXISTUJUCA PODLAZNOSt / NAVRHOVANA PODUZNOS
VEDENIE VN 22 kV EXISTUJUCE

TRAFOSTANICA EXISTUJUCA

PLYNOVOD STL EXISTUJUCI

VEDENIE VN 22 kV NAVRHOVANE

TRAFOSTANICA NAVRHOVANA

PLYNOVOD STL NAVRHOVANY

0060

SEKTOR] Nazov: YYWER
A TIDERNICKAT. BAMm2
A2 UDERNICKA II. ::;675
B1 GOGOLOVA 1. 559
B2 GOGOLOVA II. ot
B3 ZIEGEROV MLYN 1217 m2
B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD o3
C1 BYTOVY DOM MATADORKA o
C2 POLYFUNKENY KOMPLEX KM - SMALTOVRA | 15
C3 POLYFUNKENY KOMPLEX NM - KOPGIAMCA | 1500

KOMUNIKACIE -
RIESENE UZEMIE CELKOM! o

KTOVA SKLADBA:

POLWJNKCNY KoMPLEX NM - SMALTOVNA ZIEGEROV MLYN
8YTOVY DOM MATADORKA POLYFUNKENY KOMPLEX NM «
KOPEIANKA POLYFUNKENY SUBOR ACORD POLYFUM(GNY
SUBOR SEPTIMO Il.

POLYFUNKAY KOMPIEX NOVA MATADOR -
REVTTALIZACtAZAVOOU MATADOR

157.88107 Bratistm36
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N paas s > } - ] [R— 1 HRANICASEKTOROVAC
h HRANICA UZEMIA VO VLASTNICSTVE ACORD SR 0.

UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR ZA UCELOM
ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA V HLM. BA SR POLYFUNKCNY

BEH3  «owpLexnu- kopcianka
UZEMIE PUNOVANE NA ZMENU UPN HLM. BRATISUVA SR - RIESENA V INEJ

- =)-§

DOKUMENTACII i
Dm NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR

EXISTUJUCA ZASTAVBA

ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP

NAVRHOVANA ZASTAVBA - VYHUD

PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA

12%0'1 EXISTUJUCA PODLAZNOSt / NAVRHOVANA PODLAZNOST
6tQ VODOVOD EXISTUJUC
KANALEACIA EXISTUJUCA
VODOVOD NAVRHOVANY
ES ,
ES KANALIZACIA SPUSKOVA NAVRHOVANA

KANALIZACIA DAZDOVA NAVRHOVANA

'VSAKOVACIE ZARIADENIE

iy, w NAZOV: VYMER
5 “ M TUGERNICKAT, 5464 ™7
iﬂ' A2 TOERNICKAT. Z675 ™Y
:4’5 o B1 GOGOLOVA 1. 5,593 m2
“gj - B2 GOGOLOVA I, o
f‘,i B3 ZIEGEROV MLYN 3z17m2
'.;I" B4 POLYFUNKENY SUBORACORD 6.498 m2)
ﬁ '. . C1 BYTOVY DOM MATADORKA mlzz'z
¥ i C2 POLYFUNKENY KOMPLEX NM + SMALTOVNA | m3
gfl; C3 POLYFUNKENY KOMPLEX NM - KOPEWKA ia.0Mm2
L 5 KOMUNIKACIE 3,912 m2

bt WESENE UZEMIE CELKOM: 94620

OBJEKTOVA SKLADBA:
(J)  PaYFUNKINY KOMPLEX NM-SMALTOVNA

ZIEGEROV MLYN BYTOVYDOM MATAIKJRKA (2)

POLYFUNKCENY KOMPLEX NM-KOPCIANKA

POLYTUNKCENY SUBORACORD (S) POLYFUNKCNY SUOK?
SEPTIMO II,

POLYFUNKCNY KOMPLEX NOVA MATADOR - REVITALEACIA
ZAVODU MATWJOfi

-VODNE HOSPODARSTVO M 1:1500
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ul HRANICA RIESENEHO UZEMIA HRANICA UZEMIA SIRSICH VZTAHOV
°

1—0 HRANICA SEKTOROV A-C

HRANICA UZEMIA VO VLASTNICSTVE ACORD SR.0.
UZEMIE URCENE NA ZMENU UPN HLM. BRATISLAVA SR ZA UCELOM
ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA V HL.M. BA SR POLYFUNKCNY KOMPLEX

i="1  NM-KOPCIANKA )

UZEMIE PLANOVANE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISLAVA SR
-RIESENAV iie) DOKUMENTACI! )

NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENA NA ZMENU UPN HLM. BA SR

EXISTUJUCA ZASTAVBA
ZASTAVBA VO VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP
NAVRHOVANA ZASTAVBA - VYHLAD
PLANOVANA ZASTAVBA- ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA

EXISTUJUCA PODLAZNOST / NAVRHOVANA PODLAZNOST

VEREJNE KOMUNIKACIE
HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA
MIMOUROVNOVE PREPOJENIE
PARKOVE UPRAVY ZELENE / TRAVNATE PLOCHY
HLAVNE VEREJNE PRIESTORY
VZRASTLA ZELEN-STROMY
OS:
.
SEKTOR] A . VYMER
; NAZOV: A
A1 UDERNICKA 1. M64m2
A2 UOERNICKAIL 4,675 m2
B1 GOGOLOVA 1. amj
B2 N 15,171
GOGOLOVA Il >
83 ZIEGEROVMLYN 3i17m2
B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD 6,498 m2
c1 . 12,044
BYTOVY DOM MATWXDRKA
c2 . N 16,968
PaYFUNKCNY KOMaEX NM - SMALTOVNA m2
c3 . 18,058
POLYFUNKENY KCAIPLEX NM - KOPCIANKA m2
KOMUNIKACIE 3,912 m2)
94.620
RECENE Uzemie CELKOM: m2
OBJEKTOVA SKLADBA:
0 POLYFUNKCENY KOMPLEX NM-SMALTOVNA
ZJEGEROVMLYN BYTOVY DOM MATADORKA 0
POLYFUNKCNY KOMPLEX NM -
KOPCIANKA
0 PCH.YFUCNYSUBORACORD
0 POLYFUNKENY SUBOR SEPHMOII,
0 POLYFUNKCNY KOMPLEX NOVA MATADOR - REVITALIZACIA

ZAVODU MATADC«

M 1:1500
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1@ 0C| HRANICA UZEMASIRSICHVZTAHOV

! | HRANICA SEKTOROV Ai
HRANICA UZEMIA VO VLASTNICSTVE ACORD S R 0 UZEMIE URCENE v 2veny
UPNHLM.BRATISLAVA SR ZA UCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIAV
HLM. BASR POLYFUNKCENY KOMPLEX NM - KOPCIANKA

%/////ﬁ UZEMIE PLANOVANE NA ZMENU UPN HL.M. BRATISLAVA SR -riesena V INEJ
=1 DOKUMENTACII

re @R 00
udernicka ul.

I Il NAVRHOVANA ZASTAVBA URCENANAZMENUUPNHLM BASR

om EXISTUJUCA ZASTAVBA cm ZASTAVBA vo VYSTAVBE S VYDANYM UR, SP

Ir~1 | NAVRHOVANAZASTAVBA-VYHLAD
L M PLANOVANA ZASTAVBA - ROZVOJ MIMO RIESENEHO UZEMIA
I'M | EXISTUJUCA PODLAZNOST /NAVRHOVANA PODLAZNOST OBSLUZNA

KOMUNIKACIA F.C1 OBSLUZNA KOMUNIKACIA FT.c2 | |

HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA
3 F-.[
=

g  Ul.GUStava-Matiéhe

STAVEBNA CIARA

LI sae vereme priestory

A )
2 11 ZASTAVKY MHD
2] MIMOUROVROVE PREPOJENE
0
: N
; 15
1 @ »"7
£ REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNK PLOCHY:
- s URCENE NazveNu UPN HLM. BA SR: F j
. izp
IPP KZ
Q - F o FUNKCNANAPL
s AQ¥ F FUNKCNA NAPLR 1P INDEX o
sl 1 ) 12P INDEX ZASTAVANYCH PLOCH IPP INDEX
ZASTAVANYCH PLOCH IPP INDEX o
i ; o PODLAZNYCH PLOCH KZ KOEFICIENT
N PODLAZNYCH PLOCH KZ KOEFICIENT
ZELENE
QA ZELENE
4 é SEKTOR|  NAzov: YTMER
A UDERNICKAL 5464 m2]
_g A2 - 7675
D UOERNCKAIL. s
— B1 GOGOLOVA 1. 5.593 m2
75171
:Eu B2 GOGOLOVA . m2
B3 ZIEGEROVMLYN 3Z17m2
@
-{: B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD 6.498 m2
3 12,044
- C1 BYTOVY OOMMATADCMXA
@ c2 . 3 16.988
= POLYFUNKENY KOJPLEX NM - SMALTOVNA | mp
; 18,058
Q C3 POLYFUNKENY KOMPLEX NM - KOPEIANKA | m3
= KOMUNIKACIE 3.912 m2)
RIESENE UZEME CELKOM 94,620
OBJEKTOVA SKLADBA:
@) POLYFUNKCNY KOMPLEX NM-SMALTOVNA
2IE<SROVMLYN (2)
BnoW DOM
MATADORKA
POLYFUNKENY KOMPLEX NM-
KOPCIANKA POLYFUNKENYSUBORACORD (£)
POLYFUNKENY SUBOR SEFTIMO
iL
) POLYFUNKENY ~ KWIPLEX ~ NOVA  MATADOR -

P ” REVITALIZACIAZAVOOU MATADOR
Dargovska ,iy=A<il.

REGULACIA UZEMIA

OBJEOFAIWFEL: VI GROUP s.r.0., RoSnicka 157,831 07 Bratlsiava 36 PROJEKMT:

APRYA atdrite, ateira: AKMENSKA 4A. BKS'ISLAW wrsererees




UZ MATADQRKA-UDERNfCKA, MC BRATISLAVA - PETRZALKA, NAVRH PREHUADNA

TABULKA - MAJETKOPRAVNY STAV

LEGENDA:
[+ . «I HRANICA RIESENEHO UZEMIA
[ HRANICA SEKTOROV A-C

| HRANICA UZEMIA VO VLASTNICSTVE ACORD S R.0. W#X UZEMIE URCENE NA

(OBJEDNAVATEL: VI GROUP s.r.0., Rofnicka 157,831 07 Bratislava 36

PROJEKTANT: APROX ardiitecs. ateliér ARMENSKA 1/A, BRATISU®

‘8 -; - P.C. Lv parcely vlastnik hlest
ZMENU UPN HL M. BRATISLAVA SR
[ ol 3593 Acord s.r.o., Udernidca 11, Bratislava - 6.833m2 . . .
3694/49 2AUCELOM ZVYSENIA DOSTUPNOSTI BYVANIA Y HLM. BA SR
3694/71 VLASTNICTVO MESTSKE
3694/78.177.178, ) . ) .
L L I VLASTNICTVO SUKROMNE - FYZICKA OSOBA
3694/192,193.282
3694/176 i | VLASTNICTVO SUKROMNE-PRAVNICKA OSOBA
2 2715 3694/14, 88 Skacel Jan Ing. a Maria Ing. Rod. Vrabcova, KoreniCova 2,
3724 |3694/191 Bratislava
3162 3694/277, 283 VI GROUP Matadorka s.r.o., RoTnicka 157, Bratislava
3. 5247
3694/278, 279, 280,M9, 343
3878 3694/211 Viastnici:
P.G.A. spol. s.r.o., Alstrova 6477/202, Bratislava;
VI GROUP Matadorka s.r.o,, RoTnicka 157, Bratislava; Prva
Zvératska a.s., Kopaanska 14, Bratislava;
4. Acord s.r.0., Udernicka 11, Bratislava;
.“.;!E' o Juil ELVIS spol. s.r.o., Ot>chodna 27, Bratislava;
wd i AF REALITY ll as.. Nam. SNP 4, Piestany;
Didital Systems a.s.. Za hradbami 7, Pezinok; Skacelova
Maria, KoreniCova 2, Bratislava
._] 4067 [3»4/237 35 sukromnych vlastnikov
7 .lu' ® 4191 3694/245 Hermanovsky Martin, Kadnérova 78, Bratislava
i 359‘ - r_\\ / 6178 |3694/276, 442 Andalex Reality s.r.o., Tehelna 42, Dunajska Luzna
¥ h
_.\6? _:0“ 2130 |3694/265, 236,247 T.Eu s.r.o., Nobelova 3261/48, Bratislava
P 5. 3807 |3694/275 Digital Systems a.s., Za hradbami 7, Pezinok
=7 3694/223,243,246,248,44
o v
? AT e i
- 5936  |3694/329 az 337
b |A"\ I ==
- 3694/313 az 328 16sukromnych vlastnSrov parkovacich miest SEKTOR - VWMER
S NAZOV A
E 6. 2151 3701; 3694/10,79 Smart Immo s.r.o.. Fialova 4, Bratislava Al UDERNICKA L a.4Mm2
| =] 3879 |3694/221 AF REALITY [T a.s.. Ném. SNP 4, Piestany A2 | uoernicka L 4675 m2
7. 3665 13694/9,163, 164, 3694/230- B1 GOGOLOVA 1. o
15171
235, 254 B2 GOGOLOVAL, m2
- 8. 979 |3694/18,155,222 ELVIS spol. Obchodn4 27, Bratislava B3 ZIEGEROVMLYN 3217 m2
- 4035 VI GROUPS ro., Rornicka 157, i .
P 3694/519, B4 POLYFUNKENY SUBOR ACORD 6.496 m2
\ | 3694/465, 470-472,447 c1 BYTOVY DOM MATADORKA o
b 9. 6389 [3694/517, 518, 473 VI GROUP 0., Rolnicka 157, Bratislava; Unea . n | 16968
v/ ' ’ C2 POLYFUNKCENY KOMPLEX NM - SMALTOVTIA
Property s.r.o, Driefiova 34, Bratislava c3 . 18.058
POLYFUNKCNY KOMPLEX NM w KOPCIANKA | m3
- 7 6532 3694/466-469 Linea Property s.r.o. Driefiova 34, Bratislava -
3 5626 |3702/3.7 19.21 197 KOMUNIKACIE 3.912 m2|
s ! ' . i . RIESENE OZEMIE CELKOM; ,3"42‘620
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasi. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»OZ“) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (daiej len

»Zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi
Nadobudatel
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 00
10! 603 481
zastapenie: bankové XXX spojenie: &islo U&tu (IBAN): variabilny symbol:

XXX
SKxx XXXX XXXX XXXX xxxx xxxx XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

. B kontaktna osoba:
(dalej len ,,Nadobudatel) a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo:
ICO:
Statutarny organ: zapis:
bankové spojenie: €islo uctu XXX
(IBANY: variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: XXX
Obchodny register Mestského stdu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx
XXX
SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
XXX

XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,Prevodca“)

{Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné siran f alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana*“)

Preambula

Dna [¢] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] v zneni neskorSich dodatkov

(dalej len ,,Zmluva o spolupraci), ktora je su€astou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej politiky najomného

byvania a na zakiade ktorej sa Prevodca po splneni ur€itych podmienok zaviazal previest na Nadobudatela urcité byty

a nebytoveé priestory, vysledkom €oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vylunym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy

nachadzajlicich sa v katastralnom Uzemi [xxx, obci xxx, okres xxxj. Ug&astnici tohto zmluvného vztahu vedeni Ich

spolo€nym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov tuto

Zmluvu v nasledovnom zneni.
Clanok | Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet Bytov,
GaréZzi a pripadne sa doplnia aj dal$ie poloZKy (najmé Pivnicné kobky)).]

1.1.  [Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujucich nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom tuzemi xxx, obci XXX,

okres xxx:

a) byt & XXX (dalej len ,,Byt*), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so sup. €. XXX, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx,
o vymere xxx m"* a pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o0 vymere xxx m”* (dalej len
,»Bytovy dom“ alebo ,,dom*). Byt evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uUradom Bratislava,
katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu*);

c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku pare. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m” (dalej len ,zastavany pozemok*), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prisluchajuci k Bytu na zastavanom pozemku*“)

d) spoluvlastnicky podiel prisltchajuci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

. pare.C.xxx, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;
. pare.C.xxx, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C.xxx, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C.xxx, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;
. pare.C. XXX, parcela registra ,xxx“, druhpozemku: xxx, 0 vymere xxx m*;

*  pare. €. XXX, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m* (dalej len ,,prifahlé pozemky“)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch®);

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor ¢. xxx (dalej len ,,Garaze €. xxx"),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel
vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia &. xxx, xxx a xxx) (dalej len
»Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx“);

f) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym dradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo€nych ¢astiach a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.
Xxx na zastavanom pozemku*);

h)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢.

xxx k prifahlym pozemkom*);



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku pare. €. xxx, parcela registra ,xxx"“, druli pozemku: xxx, 0 vymere xxx m”* (dalej
len ,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym uradom Bratlsiava, katastralnym odborom v
nasledujuclcti velkostlacti:

*  spoluvlastnicky podiel prislucliajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1¢);

+  spoluvlastnicky podiel prisluctiajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazacli €. P2 k pozemku 1 o
velkosti XXX (dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislachajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,,Nehnutelnosti*)]
Clanok Il Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva Prevodcu na
Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vylu€ného vlastnictva Nadobudatela za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vSetkymi

pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok lll Popis Bytu, prisluenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1

3.2.
3.3.

3.4.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti a
prislu§enstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kupeltia + WC, $atnik, balkén s vymerou xxx m2, terasa
S vymerou xxx mA.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx m2.
Nebytovy priestor - Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu a tvori ho spolo€na vnutornd komunikacia a spolu xxx
parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi €. xxX, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi €. xxx na spolo¢nych astiach, spoloénych zariadeniach domu a k prisluSnym

pozemkom, €o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na
zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu

podielu na Gardzach & xxx na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti XXX z XXX,

spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.)

Clanok IV Uréenie a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo€nych ¢asti a spolo€nych zariadeni domu o velkosti

spoluviastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

4.4,

Spolo€nymi ¢astami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju technologické zariadenie Bytového domu, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené mimo Bytového domu, najma vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikaéné rozvody,
bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova
pripojka a telekomunikaéna pripojka

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je uréena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k uhrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje
xxx a spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx predstavuje xxx z podielu

XXX.j

Clanok V Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na zastavanom
pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k
Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky
podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatel'a so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie st zname

Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.

Nadobudatel vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti v
rozsahu vyplyvajucom z uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou otjhlladkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spésobom
nezmenil.

Zmluvné strany zaroverfi vyhlasuiju, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne pregitali, na vykonanych

prehlaseniach nadalej trvaju, Ich znenie je Im déverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda poc¢as zaru¢nej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani

a prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaruénej dobe v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov pokial ide o stavebnu Cast’
Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v prisluSnom
zaruénom liste, maximalne v8ak 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plyndt odo dia podpisu odovzdavacleho protokolu
k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania zaru¢nej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;

b) bude vada spbésobenad neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude
vediet preukazat' (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltela);

c) bude vada spbsobena vy$Sou mocou;

d) bude vada spdsobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;

e) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Nehnutelnosti alebo Ich nedostatoénou udrzbou zo strany
Nadobudatela, resp. tretich os6b alebo poSkodenim spdsobenim tretou osobou (zatretiu osobu sa nepovazuje
dodavatel Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.

Prava zo zodpovednosti za vady musia IDyt uplatnené v zaruénej dobe, aviak najneskér do tridsiatich dni (30)



pracovnych dni odo dfia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti
7.1. Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [*] [Technick& poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat jednotiivo pri
kazdom Byte, GaraZi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom dojednania
bezodplatného prevodu su skutocnosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola uzatvorend v ramci osobitnej
spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom meste Slovenskej republiky

Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu akceptoval.

7.2 Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne;

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica...]

Clanok VIIl Sprava Bytového domu

8.1 Prevodca oboznamili Nadobudatela, Ze spravu domu zabezpeduje [spolognost’ xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx], a je
s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

8.2 Nadobudatel vyhlasuje, Zze sa ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu a v
zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujucej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov v tomto
Bytovom dome v sulade s poziadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Pr

evodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma zaplatené.

Potvrdenie - vyhlasenie, Ze vilastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na uhradach za pinenie spojené s uzivanim

Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu na vklad viastnickeho prava k

Nehnutelnostiam. Uvedené plati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

v novopostavenom dome.

Clanok IX Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie su predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najma nie zaloznych prav, ndjomnych
prav, vecnych bremien alebo prav drzby &i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré su vyslovne
uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené ziadne restitu¢né ani iné naroky;
d) nie  su predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a
e) nie su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych, vykonavacich alebo inych konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

9.2. Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych Nehnutelnosti,
predovSetkym Ziadne dariové, poplatkoveé, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho predpisu alebo
pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom viastnictva k
Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

9.3.  Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: M6zZe byt dopinené v suiade s podmienkami Zmiuvy o spoiupraci.]
9.4. Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v prospech

ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spolo€nych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx, ktoré urobi vlastnik
Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutefnosti nepreviedol, nezatazil ziadnym vecnym
bremenom (s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto ¢lanku), inym pravom v prospech tretej osoby a ani
neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by mohla mat v buducnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o
spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, ze s Inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli ziadnu Zmluvu, ktora by
tejto osobe umoznovala nadobudnut Nehnutelnosti do vlastnictva.

S ucinnostou od momentu nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobldatelom na zaklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky pohladavky a
prava a Nadobudatel prebera v sulade § 531 a nasl. Obcianskeho zakonnika vSetky zavazky a povinnosti

Prevodcu zo zmluvy .............. uzavretej dia ............... (dalej len ,,Zmluva o spoloénom uzivani niektorych
objektov*), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Ucastnikov Zmluvy o spoloénom uzivani
niektorych objektov tykajucich sa spravy inzinierskych sieti a Inych objektov a prvkov spolo€ne sluZiacich Bytovému
domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom nachadzajucim, nasledovnym stavbam:[Bude doplnena
Identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prifahlému pozemku a pozemkom zastavanym
[budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich vlastnikom alebo spoluvlastnikom a Uhrady nakladov spojenych s prevadzkou,
udrzbou, opravou takychto Inzinierskych sieti a Inych objektov a prvkov a Inych obdobnych nakladov, a to v rozsahu
pohladavok a prav, zavazkov a povinnosti suvisiacich s a/alebo vztahujucich sa na Nehnutelnosti. Nadobudatel
momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako
Ucastnika Zmluvy o spolo¢nom uzivani niektorych objektov, ktoré ma Prevodca ako vlastnik Nehnutelnosti. Ostatni
ucastnici Zmluvy o spolo€nom uZivani niektorych objektov udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu
Nadobudatelom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas a aj Nadobudatel suhlasi, aby v pripade prevodu Inych
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany predavajuci previedol svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o

spolo€nom uzivani niektorych objektov na nového vlastnika.

Clanok X
Odovzdanie Nehnutel'nosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel preberaci
protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podra Clanku
10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vSetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v suvislosti s Uhradami
platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so spravou domu,
dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.
Prevodca sa zavazuje, Zze ku dfiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky vymenované v
Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.
Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatného rozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava Nadobldatela k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodil, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela nebezpecenstvo
Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim Nehnutelnosti, najma ale nie
vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu, vodné sto€né, odvoz komunalneho
a Iného odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podaju

Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sulade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.



Clanok X1 Zavereéné ustanovenia

11.1. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zakona €.
211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k Informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode
Informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ Inych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a ucinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a uGCinnym, ktoré bude najlepSie zodpovedat pdvodne
zamySlanému Ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do tohto €asu plati zodpovedajuca uprava vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.

11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva vyjadruje Ich slobodnu a vaznu vélu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvu sl precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dfa VBratislave, dna

Nadobudatel, Prevodca;

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA
A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Mestské zastupitelstvo hlavhého mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto") prijalo na svojom zasadnuti dfia 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepénych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom v oblasti byvania, kde je v ramci Priority ¢. 1: "ZvySenie
dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky
zmien Uzemného pianu v zaujme budovania predpokiadov na rozvoj najjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania (dalej len ,metodika“). Tento dokument predstavuje uvedeni metodiku, podla ktorej bude postupovat magistrat pri
budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej Urovne Zivota je dostupnost byvania. Ako vyplyva z analytickej ¢asti Koncepcie, Bratislava
ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a Ich rasticimi cenami, ¢im sa stava byvanie menej dostupné pre Siroké
skupiny obyvatelov. Hlavné mesto dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich Uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v
Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoslych rozvojovych dokumentoch hlavného mesta. Su€asny stav mestskej bytovej
politiky nezodpoveda zasadnym vyzvam, ktoré budu ovplyviiovat Zivot v hlavhom meste v nasledujucom desatrogi.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlavného mesta so sukromnym sektorom, vo verejnom
zaujme. PredovSetkym Ide o vystavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov na vyrieSenie
dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je doélezité, aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov, sluzila
vSetkym socidlnym skupindm a nebola v rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom uzemnom
plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vystavbe bytov a znizuje dostupnost byvania v hlavnom
meste. Jednou z rezerv su plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na uréené funkcie. Vaésina tychto
pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten, reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvySeni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korektna, je potrebné vytvorit transparentné pravidla a
pevny pravny ramec. Novy model spoluprace hlavhého mesta so sukromnym sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhladom na
obojstranne vyhodnu moznost navySenia po¢tu najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navySenia po¢tu komerénych bytov
na trhu. Tato spolupraca na rozdiel od nakupu hotovych bytov alebo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup
hlavného mesta a nevytlaéa sukromnych aktérov z trhu.

Principy metodiky

Zakladnym ciefom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej Cinnosti musi byt presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie organu GUzemného
planovania priebezne preveruje aktualnost Uzemného planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného
planu, pricom vSak konkrétne zmeny a doplnky platného Uzemného planu nie su narokovatelné.” Prijatie nového Gzemného
planu, ¢&i jeho zmena predstavuju normotvornu ¢innost, realizovanu v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach uzemného planu a

' Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy izemného planu, jeho doplnku &i aktualizacie,
ich pravnej narokovatel'nosti a moznosti obstaravatela podmienit’ aktualizaciu tzemného planu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, dfia 23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratislava.blob.core, windows.net/media/Default/Dokumentv/Pr%C3%A1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%
BAzemn%C3%A9M0%20pl%C3%A1nu.pdf.




pritom dba c ochranu Zzivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kulturno-historickych hodnét uzemia a
zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, Ze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné
byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie predpokladov pre ich
nadobudanie hlavhym mestom su jednou z priorit a je preto v akutnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vlastnictve $tatu, na bytovu
vystavbu z hladiska tzemného pianovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové
plochy ako potencialne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v stikromnom vlastnictve na bytovi vystavbu z hladiska izemného pianovania
(zmenilo uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zvySenie
podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut ¢ast nadhodnoty, ktoru tak
vytvori sikromnému developerovi, v podobe bytového fondu.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zvySuje kapacita sukromnych pozemkov pre vystavbu bytov, vznika za sucasnych
trhovych podmienok potencial vacsieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma za to, ze v pripade odovzdania
bytov na ucely mestského ngjomného byvania, by mala byt vymera podlahovej plochy prisludnych bytov v m2 vyfnata zo
zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.* Kone¢né rozhodnutie je na prisluSnej mestskej ¢asti ako
spravcovi poplatku za rozvo;.

Ugelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre spolupracu stikromného
vlastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnym mestom zalozené na nasledovnych principoch, ktoré
su v tejto metodike rozvinuté:

. Spoluprace budu vznikat' verejnymi vyzvami na predkladanie ziadosti
. Déjde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit sukromnych vlastnikov na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

. Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych u¢elom je preverenie vhodnosti
potencialneho zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite;

. Metodika stanovi vypocet miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou Uzemného planu v prospech zvySenia podielu
byvania;

. Vztah medzi hlavhym mestom a developerom bude zaloZzeny zmluvou s cielom zabezpecit pravnu vymoZitelnost
dohody voci sukromnému vlastnikovi;

. Dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu zmien a dopinkov
Uzemného planu hlavného mesta a ich predloZeniu na schvalenie mestskému zastupitel'stvu;

. Napokon déjde k prevodu uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do vlastnictva hlavného mesta.

Tato metodika obsahuje:

Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami o zmeny tizemného planu;
Pravne upozornenia a vyhrady;

oo w>

Prilohy metodiky:
1. Vypodet kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv;

AZakon €. 447/2015 Z.Z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov



Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej Studie;
indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania navrhu zmien a dopinkov UPN BA;
Formular Ziadosti na zmenu izemného planu.

o o~ w

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych domov s
primeranou proporciou ndgjomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou preverené a z jej verejného prerokovania
preukazané, Ze lokalita, ktora je navrhnutd na vystavbu najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budlicu moznd
zmenu funkéného vyuzitia na obytné tuzemie.

Pri posudzovani zdmerov na zmeny Uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre dostupnost byvania bude hlavné
mesto vychadzat’ z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti iokaiity vypiyvajuce z tzemného pianu hiavného
mesta:

1. Zasada lokaiizacie nového byvania z hl'adiska vazieb na okolité prostredie - pri priprave urbanistickej Studie je
potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a rozvojové
plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA?, podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a podkap. 3.3
Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

2. Zasada minimalnej velkosti lokality - lokalita musi v pripade, Ze Ide o rozvojovi plochu spifiat kritérium
minimalnej velkosti Gzemia 0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

3. Zasada proporcionality zastavby - pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné vychadzat pri overovani
Intenzity zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom tzemi, s reSpektovanim polohy funkénej
plochy na uzemi hlavného mesta.

4.  Navrh zmeny UPN BA predmetnej iokaiity nie je v rozpore s UPN R BSK/

A. 2 Optimaine kritéria vhodnosti iokaiity pre obytna funkciu:

1. Dostupnost’ zakiadnej obéianskej vybavenosti - aredlové zariadenia MS, ZS (optiméiny dochédzkovy réadius
dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m/1.stuperi/, ZS do 800m /2.stuper’/), vstavané zariadenia (stiast parteru -
ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optimalny dochadzkovy radius), stredisko zabezpecujuce socialne sluzby
a poradenstvo, obchody dennej potreby - potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania a siuZieb),
preferovana dopliujuca OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné centrum 400m, dostupnost k ihriskam pre
mladez 400m, kluby pre kultarnu ¢innost).

2. Napojenie na verejni dopravnu a technicku infrastruktaru - verejny vodovod, verejnu kanaiizaciu, elektrické
rozvody, plynové rozvody, moznost pripojenia na komunikacnu siet’ a unosnost kapacit dopravnej infrastruktiry v
SirSom Gzemi. Zastavka MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy (optimalny dochadzkovy
radius dostupnosti do 300m polomer- 5 minut). V rieSenej lokalite je preferovana pripojna miestna cyklotrasa.

3. Udrzatelné verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo vnutrobiokoch), parkovo upravena
zelen (parcik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do 300m) s dérazom na
priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekreacie v prirodnom prostredi.

4. Lokalita sa nenachadza;

a) v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne Gginky (z hladiska hluku, exhalatov, prasnosti,
radénového rizika, unosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekro¢enie

A Gzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN BA).
* Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN R BSK).



zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt oséb (napr. uprostred vyrobnej zony,
logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-
priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno- izolanou zelefiou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c) podria platného UPN BA vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene, polnohospodarskej
zelene a pddy, dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v Uzemi dopravy a dopravnej
vybavenosti s kddom funkcie Cislo 704 a 705, v Uzemi Sportu a v inunda¢nych tzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buducou vystavbou infrastruktury.

A. 3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu;
Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty v podobe mestskych
najomnych bytov na hlavné mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory predstavuje osobitné
naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného byvania; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude
formalizovat tieto podmienky spoluprace s hlavhym mestom, a to najma za podmienok, Ze:
dbjde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie vy$Sie uvedeného verejného zaujmu, a to v primeranej (aspori
Ciastocnej) vySke k hodnote nadhodnoty stanovej hlavhym mestom, pricom pre G€ely naplnenia verejného zaujmu
bude musiet developer predloZit zabezpeéenie pred predlozenim navrhu zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitelstvu; v pripade, Ze mestské zastupitelstvo navrh zmien a dopinkov neschvali, bude nadhodnota
v plnom rozsahu uvolnena; a
vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukaze vhodnost a opodstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia
projektu developera, a toto méze sluzit ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov UPN BA.

Spoésob poskytnutia zabezpecenia ie dany na vyber developera. podl'a jeho moznosti a to:
< bankovou zarukou; alebo

<  zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny veritel) na pozemku, na ktorom ma dojst k realizacii
projektu;
alebo

< rucitelskym prehlasenim kredibilného rucitefa, v odévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto;
alebo

«  vinkulaciou finanénych prostriedkov na uUcte.

A. 4 VsSeobecné kritéria:
Pri spolupraci so sukromnym sektorom je ciefom hlavného mesta podporovat’
Efektivne vyuZitie Uzemnych kapacit hlavhého mesta;
Komplexné polyfunkéné prostredie;
Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institatu verejnych sutazi a participacie; Udrzatelné verejné priestory
a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
Socialnu udrzatelnost a inkldziu vhodnou skladbou bytov;

Ekonomickd vyhodnost.



B.
o)

PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA

SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1.

10.

Zaujemca spifiajuci kritéria uvedené v tejto metodike mdze oslovit hlavné mesto so Ziadostou na zmenu UPN BA s
cielom zvysit dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu s hlavnym mestom centralne eviduje prislusna
sekcia zodpovedna za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti najomného byvania (v ¢ase vydania metodiky
Sekcia najomného byvania).

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatela (pozri Casti B.2 Kritéria pre vyber
Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prisluSnej sekcii zodpovednej za Uzemny rozvoj (v ¢ase vydania
metodiky Sekcia uzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné
oddelenie®)).

Prislusné oddelenie podnet posudi podla VSeobecnych zasad a predpokladov pre postdenie vhodnosti iokaiity
vyplyvajucich z uzemného pianu, Optimalnych kritérii vhodnosti iokaiity pre obytnu funkciu, Vseobecnych kritérii
(uvedené v Castiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného jednostranného zavéazku developera
v ramci Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3, ktorych spinenie v8ak bude v plnom
rozsahu posudené neskor (vid bod 8 nizSie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpecuju prislusné sekcie
magistratu a mestskych organizéacii (najma Sekcia Uzemného planovania Ml B a Sekcia dopravy magistratu). Hlavné
mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu Ziadatefa a informuje ho o tom, ¢i jeho zamer spinil predbezné
posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.

V pripade, ak zaujemca o spolupracu splni kritéria pre vyber Ziadatela a hlavné mesto mu zarover odporuéi spracovat
urbanisticku $tudiu za Gdelom preverenia moznej zmeny UPN BA, moZe nasledne Ziadatel postupovat tak, Ze si:

a) na vlastné naklady obstara urbanistick( $tadiu (US) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podra § 2a
stavebného zékona,®

b) mdzZe poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej urbanistickej $tadie (MUS) vyluéne na zaklade
odporucenia hlavného mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie s dalSimi ziadatelmi v bezprostrednom
okoli.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS z dévodu potreby ich vzajomnej koordinacie a o ktorych
zaradenie do MUS zaroven Ziadatelia poZiadaju, bude hlavné mesto zbierat a zaradovat priebezne. Termin ukonéenia
zberu podnetov do MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.

Podnety, ktoré budi overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou urbanistickou $tudiou,
bude prislu§né oddelenie priebezne evidovat. Termin, ku ktorému budu podnety vyhodnotené, bude stanoveny pri
kazdej vyzve osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného a éasového schematicky spracované v
prilohe &. 4. V8eobecné poZiadavky na prerokovania US st uvedené v &asti B.1.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny Informagny material o moZnosti obstarania navrhu zmien a dopinkov UPN BA
na podklade odporiéanych prerokovanych Uzemnoplanovacich podkladov (Ziadatefmi samostatne obstaranych a
prerokovanych US a MUS). Informadny material bude predloZeny spravidla raz roéne na zasadnutie mestského
zastupitel'stva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu funk&ného
vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych Studii, zabezpeci hlavné mesto ako prislusny organ uzemného planovania
za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preukazanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3). Obstaranie a
spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN BA je z hladiska procesného a ¢asového schematicky spracované v prilohe
€. 5.

Navrh zmien a dopinkov UPN BA sa prerokuje podla prislu$nych ustanoveni stavebného zakona a zakona &. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Po schvéleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta bude Ziadatel' povinny previest hlavnému mestu za
symbolickt odplatu urgity pocet bytov o vymere ekvivalentnej proporcii nadhodnoty, ktord zmenou UPN BA Ziadatel
ziska. Vzorec vypoctu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty v prilohe €. 1 (Vypocet kontriblcie pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera pri zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maju nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN
BA

A Zéakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).



(mestské najomné byty), no vo vynimocnych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie je mozna realizacia
pévodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnut na zaklade dohody s hlavnym mestom aj byty
v inych porovnatelnych iokalitach,®

11. Pravny vztah medzi hlavhym mestom a zZiadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci, ktorej
navrh méze hlavné mesto predlozit Ziadatefovi po predbeznom vyhodnoteni pripustnosti Ziadatefom navrhovanej zmeny
UPN BA (podra bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po vydani kladného stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s
tym, Ze sa bude nadalej predpokladat realizacia vy$sie uvedenych bodov procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA.
Pravne a komeréné podmienky zmluv s ramcovym procesom spoluprace su uvedené v prilohe €. 2 tejto metodiky
(Ramcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmlav).

B. 1 VsSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie, obstaranej ziadatelom

S cielom zabezpecit' rovnaky Standard urbanistickych stadii hlavné mesto formuluje nasledovné poziadavky na prerokovanie
urbanistickej Studie obstaranej ziadatelom:

1. Navrh zadania US sa predklada na postdenie a vyjadrenie hlavnému mestu. Navrh zadania US bude v ramci
prerokovania predloZeny na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prisluSnej mestskej Casti, na ktorej uzemi sa lokalita
nachadza.

2. Hlavné mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona vyjadruje svoj sthlas alebo nesuhlas so zadanim US.A

3. Na zaklade suhlasu a v stlade so zadanim sa spracuje navrh US vo variantoch.

4.  Prerokovanie zadania a navrhu US sa zabezpegi za udasti dotknutej verejnosti. Hlavné mesto podporuje participaciu
s verejnostou pri prerokovani US, najma v sulade s principmi a postupmi, ktoré vyda hlavné mesto.

5. OdporG&anie na pripravu zmien a dopinkov UPN BA sa preukazuje kladnym prerokovanim US s dotknutymi organmi
Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi €astami a s hlavnym mestom.

6. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy mestskych casti a dotknutej verejnosti.®

7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu navrhu zmien a dopinkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predloZi ako informéacia do mestského zastupitelstva spolu
s planom zaradenia lokality do navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo mdze informaciu o prerokovanych urbanistickych Studiach spolu
s navrhom na pripravu zmien a doplnkov UPN BA zobrat na
vedomie, alebo prijat na jej

podklade iné uznesenie.
B. 2 Kritéria pre vyber ziadatel'ov

Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukaZzu splnenie nasledovnych
podmienok:

1. Ziadatel predloZil hlavnému mestu zamer zmien a doplnkov UPN BA v prislunej lokalite spolu so zjednodusenym
investiénym zamerom, vyznadenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat, a navrhom zmien UPN BA, pri¢om Ziadatel
zobral do uvahy vy$Sie uvedené kritéria.

® Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky najomného byvania je zaujem nadobudnut dostatoény pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by
konkrétny projekt v lokalite, pre ktord sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky najomného byvania je preto
vyhodnejSie ziskat nahradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit’ si iba pefiazné naroky zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hlavné mesto
preto umozni vo vynimoénych pripadoch, a za splnenia Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vy$Sie uvedeného verejného zaujmu
a ochranu zaujmov hiavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budd dat vyuzit na najomné byvanie. Hlavné
mesto zaroveni v dalSom obdobi preskima aj moZnost nadobudnutia uz existujucich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite, ktoré
sa budu dat vyuZit na ndjomné byvanie skor a to primarne v situacii, kedy bude mozné ¢ast plnenia zabezpecit zo strany developera skor ako v
poévodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSak vzdy za splnenia Specifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie
uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).

" Ak hlavné mesto vyjadri nesuhlas so zadanim, vyzve Ziadatela o prepracovanie zadania, pripadne sa Ziadatel moze rozhodnut nepokracovat v
procese.

® Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategickych a vyhladovych dokumentoch hlavného
mesta a mestskych podnikov.



2. Ziadatel predloZil hlavnému mestu preukazanie verejného zaujmu v podobe predbeZného vypoétu nadhodnoty.

3.  Ziadatel vo svojej Ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s
vlastnikom pozemku etc.).

4.  Ziadatel tiude pripraveny poskytnit doéveryhodné a primerané zabezpedenie plnenia svojich povinnosti
vyplyvajticich mu zo zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a dopinkov UPN BA, najma poskytne pozadované
zabezpecCenie, a to najneskér v terminoch dohodnutych zmluvne s hlavnym mestom, ramcovo uvedenych v prilohe €.
2 tejto metodiky (Ra@mcovy ¢asovy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky zmluv).

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohPadom obstarania &i schvaienia zmien a dopinkov Gizemného pianu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohfadom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov zemného planu. Pravomoc
schvalit zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta patri vyluéne mestskému zastupitelstvu. Hlavné mesto sa preto
nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim Ziadosti nevznikaju Ziadatelom Ziadne naroky taktie? ohfadom zaradenia do
Mestskej urbanistickej Studie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlavného mesta a jeho Utvarov. Vlastnici pozemkov, na
ktoré sa v lzemnom plane navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle Stavebného
zdkona pravo na urcité konkrétne podmienky &i regulativy. Tieto osoby mézu uplathovat v procese obstaravania uzemného
planu namietky a pripomienky, zakon vSak neupravuje povinnost organu Uzemného planovania tieto ich pripomienky di
namietky v merite premietnut do obsahu uzemnoplanovacej dokumentécie.

Ziadne zaruky ohPadom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky,
preskumat’ schvaleny uzemny plan, €i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo &i netreba obstarat novy uzemny plan.
Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA nie je &asovo ohraniéeny a zavisi od viacerych faktorov. Hlavné
mesto neposkytuje Ziadne zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predloZi navrh zmien a doplnkov UPN BA na
schvalenie mestskému zastupitel'stvu. VSetky ¢asové terminy uvedené v tejto metodike su preto orientaéné a nemozno sa na
ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po€as procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvstane na zaklade pravnych predpisov, poznatkov a dat
nevyhnutnd zmena v nastavenych kritériach, hlavné mesto sl v tomto ohlade v odévodnenych pripadoch vyhradzuje moznost
vynimoc¢ne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa moéze zmenit’

Metodika vypoctu nadhodnoty bude ustélena v €ase vyhlasenia vyzvy na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného planu. V
pripade potreby je mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s U€innostou od dalSej vyzvy.



Priloha ¢. 1 METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality B Rozloha rieSeného uzemia

Aktudlny regulativ C Index
podlaznej plochy (IPP)
D Povoleny podiel byvania E Povoleny podiel inych
funkcii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
G Z toho HPP pre byvanie H Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Navrhovany regulativ
| Rozloha rieSeného uzemia J IPP
K Povoleny podiel byvania L Povoleny podiel inych
funkcii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie O Z toho HPP pre ostatné
funkcie

Vypocéet nadhodnoty P Predpoklad o vySSom zisku
z byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie R Marza z nadhodnoty,
prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto g Podiel hlavhého
mesta na zisku zo zmeny regulativov

Podiel hlavhého mesta na zisku v tomto pripade vo forme

HPP

" Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP
a ¢istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Nazov lokality, pre ktoru sa pripravuje zmena

UPN BA Rozloha celej dotknutej lokality, pre

ktori sa bude menit UPN BA

Opis aktualnej
regulacie funkéného
vyuZitia Gzemia
Aktudlny index podlaznej
plochy

20%

25%

m2

%
%

m2

m2
m2

m2

%
%

m2

m2
m2

%

m2
m2

%

m2

bytov

F = BxC
G = FxD
H = FxE
M = IxJ
N = MxK
0 = MxL
Q =N-G
R = PxQ
T=SxR
U =T/50 x
0,65

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy je dnes
povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha méze byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba

podlazna plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit

ostatnym funkciam

Opis navrhovanej regulacie funkéného vyuZzitia izemia V pripade ak

sa meni aj rozloha rie§eného Gzemia/pozemkov Navrhovany index podlaznej

plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania Aky podiel plochy bude v
navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Aka hruba podlazna plocha bude méct byt na Uzemi zastavana Z toho, aka hruba
podlazna plocha méze sluzit byvaniu Z toho, aka hruba podlazna plocha méze sluzit
ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, akii marzu méze developer ziskat z jedného m2 byvania Vypocet zmien v HPP medzi

navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepogitanej HPP Orientacny prepocet na pocet bytov, bude
spresneny podla konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru &istej a hrubej podlaznej plochy, pricom
sa pouzije bud skutogny pomer CPP / HPP alebo konstanta pomeru 0,65 (podia toho &o bude vyssie).



Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:
Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajiuca bytovej funkcii na danom pozemku
(pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:
Hrubou podiaznou plochou (HPP) rozumieme vSetky vnatorné priestory domu, vratane vnutornych komunikacii,
nosnych aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky nezapocitavaju podzemné podlazné plochy.

Saéasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstavuje HPP pre bytovd funkciu pred zmenou UPN
BA.

Budtca hruba podiazna plocha bytovej funkcie (HPP(B|) predstavuje HPP pre bytov funkciu po zmene UPN BA.
Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu, vytvoreni zmenou UPN BA, vyjadrent v m2.

Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hiavné mesto, sa
oznacuje HPP(M).

Cista podiazna plocha bytov (CPP) predstavuje stcet pléch obytnych miestnosti a miestnosti prislu$enstva bytu
spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, teras a plochy garaze. Do CPP sa nezapoditavaji ani spoloéné
priestory bytového domu.

Podiel Cistej podiaznej piochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na hiavné mesto, sa oznacuje
CPP(M). Pre Ugely vypo&tu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65,
podfa toho ¢o bude vy$Sie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méze byt prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, musi
byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va&s$i ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méZe v zasade vznikn(t:

zmenou funkéného vyuzitia Uzemia, ktorou déjde k zvySeniu podielu byvania v ramci celkovej hrubej podlaznej plochy
vo funk&nej ploche,

zmenou intenzity vyuzitia Uzemia, ktorou sa zvysi index podlaznych pléch funkénej plochy (IPP), kombinaciou zmeny

funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia funk&nej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto, déjde podra priemerného pomeru Sistej
podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumenticie pre tzemné
rozhodnutie, a nasledne na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu (pricom pre ucely vypoctu sa pouzije
bud skutoény pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny koeficient 0,65, podfa toho o bude vyssie):

[ EPP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)



v pripade, ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred
zhotovenim dokumentacie pre stavebné povolenie budiceho projektu, vypodita sa CPP(M) z priemerného pomeru &istej
podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypocet sa bude
vychadzat z dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby danych bytovych domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej
plochy nebude nizsi ako o€akavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné urdit cely podet bytov z CPP(M), dorovnanie kontriblcie pre mesto sa uskuto&ni vo forme inych sugasti
potrebnych pre byvanie v danom projekte (pivni¢né kobky, garazové stétia, parkovacie miesta).

Struktara vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA vytvara pre vlastnika pozemku
zvy$enu vymeru podlaznej plochy bytov, ktorG méZe vdaka zmene regulativov UPN BA na vlastnom pozemku zrealizovat. To
predstavuje navySe vynos a teda aj navyse zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutonenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odcitani
ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast' tejto ziskovej marze bude vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme
bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto.

Pre Gcely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obvyklou v podnikatelskom odvetvi vystavby bytovych domov (20 % z
hrubého vynosu). Pre neutralnost vypoctu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy, cena prace ¢&i pozemkov,
nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu menit v ¢ase, premieta vzorec uvedend marzu na zodpovedajuci podiel
z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zaklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prinalezi hlavnému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora bola
umoZnena na zaklade zmeny UPN BA. Prepodet na &isti podlaznu plochu bytov a konkrétny podet bytov sa uskutoéni podlia
detailov konkrétneho projektu (kedze pomer medzi hrubou a Cistou podlaznou plochou bytov sa v kazdom bytovom dome mierne
lisi).

Vypoétovy vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkovych koeficientov, vyzera nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,2 x 0,25 = HPP(M) a po

aritmetickom zjednodu$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP{M)



Priloha ¢. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLOV

Tento harmonogram sa méze menit najméd s ciefom prispdsobit’ sa aktuéalnej iegisiative, ¢i konkrétnym situaciam a stavu

rozvoja jednotlivych projektov Ci parciel.

# AKTIVITA

10.

11

Realizacia vybranych procesnych krokov v zmysle
B metodiky pred uzavretim zmluvy o
spolupraci

Casti

Uzavretie zmluvy o spolupraci

Obstaranie a vyhodnotenie urbanistickej Studie -
predlozenie informaéného materialu na zasadnutie
mestského zastupitefstva (ak to uz nebolo
sucast'ou krokov v ramci bodu 1)

Vyzva na poskytnutie zabezpecenia (bankova
zaruka, rucenie, vinkuiacia alebo zalozné pravo
podla poziadaviek Hiavného mesta)

Poskytnutie zabezpecenia

Prediozenie navrhu zmien a dopinkov UPN BA
zastupitel'stvu
Schvaienie zmien a dopinkov UPN BA

zastupitel'stvom

Vydanie tzemného rozhodnutia

Biizsie Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu

Uréenie vymery cistej podiaznej piochy bytov
(CPP(M)), ktoré nadobudne hiavné mesto

Dodatok €.1 k zmiuve o spolupraci
Hiavné mesto / Deveioper

12 Vydanie stavebného povoienia a vystavba Deveioper

Hiavné mesto
Deveioper

Hlavné mesto
Developer

Hlavné mesto

Developer Hlavné

mesto Hlavné

mesto Develo|

Developer

Developer

Hlavné mesto
Developer

ZODPOVEDNOST TERMIN

/ vyzve (bod 4)
v zmysle priloh ¢. 4-5

/
v zmysle priloh ¢. 4-5

Nie je stanovena
konkrétna lehota®

najneskér do vydania
uzemného rozhodnutia
(bod 8)

najneskér do vydania
uzemného rozhodnutia
(bod 8)

v nadvéznosti na
Specifikovanie
predmetu budiceho
prevodu (bod 9)

per

Nie Je stanovena
konkrétna lehota”

/

Po uzavreti

zmluvy o
spolupraci

do 2 mes. po

® Nie su stanovené osobitné samostatné lehoty pre
vydanie jednotlivych kfti¢ovych rozhodnuti (4zemné
rozhodnutie, stavebné povolenie a kolauda¢né
rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim
konecnej lehoty pre povinnost spinenia odkladacich
podmienok (ktoré zahffiaju aj podmienku
kolaudacie) na primeranu lehotu (napr. [5] rokov) po
schvaleni zmien UPN BA mestskym

zastupitel'stvom je vSak zabezpeéené, Ze developer by mal v€as ziskavat tieto povolenia/zabezpecovat vystavbu.
Predmetom dodatku bude najma Specifikovanie predmetu budiceho prevodu; potencialne vSak aj dalSie technikality.



ZODPOVEDNOST TERMIN
najneskér do vydania
Developer stavebného  povolenia
# AKTUVEBAIe vymery &istej podlaznej plochy bytov (bod 12)
(CPP(M)), ktoré nadobudne hlavné mesto™*
14, Developer

13 Dospecifikovanie predmetu budiceho prevodu”

najneskér do vydania
stavebného  povolenia
(bod 12)

v nadvéznosti na
Specifikovanie predmetu
buduceho prevodu (bod
13) Lehota pre splnenie

odkladacich podmienok*
16. Vydanie kolaudaéného rozhodnutia Developer P

Hlavné mesto /
Developer

15, Dodatok &.2 k zmluve o spolupraci 13

do Individualne
stanovenej primeranej
lehoty (napr. [5J rokov)
po schvéleni zmien U P

Splnenie odkladacich podmienok (najma vydanie Developer (bod 7)

17,
kolaudaéného rozhodnutia)
do 6 mesiacov po

kolaudacii

18, Navrh na uzavretie prevodnej zmluvy Developer do 60 dni po doruceni
navrhu Developera (bod
18)

19 Uzavretie prevodnej zmluvy Hlavné mesto do 5 prac. dni po

uzavreti prevodnej

zmluvy (bod 19)
Hlavhé mesto /

20, Odovzdanie bytov Developer do 10 prac. dni po
uzavreti  prevodnej
zmluvy (bod 19)

21  Navrh na vklad do katastra Developer do 30 dni po podani
ndvrhu na vklad (bod 21)

najskor po vklade
Katastralny odbor vlastnickeho prdva do
nehnutelnosti katastra (bod 22)

Vklad vlastnickeho prava Hlavného mesta do katastra

22,

36 mesiacov po

23. Zanik zabezpeéenia (zaruka/ruéenie) Developer odovzdani bytov (bod 20)

24. Plynutie zaruénej doby Developer

v pripade ak pride k zmenam v predmete budiceho prevodu z dévodu zmeny dokumentécie pre stavebné povolenie oproti dokumentacii pre
Uzemné rozhodnutie.

V pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Uréena podla priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k
hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre stavebné povolenie daného projektu.
"V pripade ak nastane situacia uvedena v bode 13. Predmetom dodatku bude najma $pecifikovanie predmetu budiceho prevodu; potencialne
v8ak aj dalSie technikality.



Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1.  Zakladné zavazky zmluvnych stran

a)

b)

Vyhlasenia hlavného mesta:

i postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na priprave Studie -
rozsah spoluprace bude vyplyvat z jednotlivych dohéd s developermi: obstaranie a spracovanie
urbanistickej Studie, resp. schvalenie zadania urbanistickej Studie;

ii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani vysledkov verejného
prerokovania urbanistickej Studie;

iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani a prerokovani navrhu
zmien a doplnkov UPN BA po kladnom vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania urbanistickej
Studie;

iv. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predlozeni po odsuhlaseni podla §
25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na schvaienie mestskému zastupitelstvu.

Zavazky developera:

i poskytnut primerand (aspon Ciastoénu) bankovu zaruku &i iné adekvatne zabezpecenie za plnenie
svojich povinnosti;

iii. zabezpecit, ze celkova podlahova plocha predmetu buduceho prevodu bude minimalne v rozsahu m2
stanovenych podfa vypoétu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1 Metodik;

iii. previest hlavnému mestu byty za symbolicku cenu, ak mestské zastupitelstvo schvali zmeny a
doplnky uzemného planu.

2. PozZiadavkv na bvtv a predmet buduceho prevodu

a)
b)

c)
d)

e)

f)

byty bezného Standardu;

podlahové plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s
dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami);

minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel ur€eny hlavnym mestom) budu byty s dvomi obytnymi
miestnostami;

parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet bytov;

pivniéné kobky podla uréenia Developera (ak budu prislichat k bytom);

a pod.

3. VysSka zmluvnei pokuty

a)

b)

c)

bude zodpovedat pefnaznému ekvivalentu o€akavanej €asti nadhodnoty, ktorG ma hlavné mesto dostat v
podobe bytov;

presnu vysku uréi jednostranne hlavné mesto podla trhovych cien z cenovej mapy a inych vhodnych
ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude uréena ako sucin (i) oGakavanej podlahovej plochy v m2 podla kluca
v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy trhovych cien hlavnym mestom;

suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS, pripadne iny vhodny,
dbéveryhodny index vybrany hlavhym mestom).

4, Zabezpecenie zavazkov developera

a)
b)

bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpecenie v primeranom pomere k zmluvnej pokute;
hlavné mesto méze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia svojich povinnosti podla
okolnosti.

5. MozZnost vymeny bytov, podmienky

Zmluvu mozno uzatvorit aj s projektovymi spolo¢nostami deveioperov (SPV), pricom v takom pripade bude tiilavné mesto pozadovat od
materskej spolo€nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavazkov SPV vypiyvajucicfi z tejto spoluprace.



a)
b)
c)
d)
e)

vo vynimo¢€nych pripadoch;

porovnatelné vyuzitie;

sulad s poziadavkami na byty (vysSie);

minimalna celkova vymera bude zachovana;

vS§eobecna hodnota bude zodpovedat aktualnej (valorizovanej) vySke ¢asti nadhodnoty pripadajucej hlavnému
mestu (uréena ako aktualna zmluvna pokuta).

MozZnosti ukon&enia zmluvy zo strany Developera

a)

b)

c)
d)

developer vyhodnoti vysledky verejného prerokovania urbanistickej $tudie ako neuspokojivé a tuto skutoénost v€as
oznami;

neddjde k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do prislusnej lehoty (napr. 3
rokov) od uzavretia zmluvy;

neschvalenie zmien a doplnkov do prislusnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia zabezpecenia;

po schvaleni zmien a doplnkov iJP pride k zasadnej zmene Uzemného planu hlavného mesta s dopadom na projekt
developera.



. Priloha ¢. 3 METODIKY: i |
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY
Pre ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokoncené povrchy stien a podlah (malovka,
pochddzna vrstva). Vybavenie bytov musi spifiat $tandard hlavného mesta, teda musia byt vybavené kuchynskou linkou a plne
funkénou hygienickou €astou (kupelfia a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre U€ely nahradného najomného byvania hlavné mesto preferuje byty najma v Starom Meste a SirSom okoli

Za S$irSie centrum povazujeme BA II, BA Ill s dostupnostou do centra s vyuzitim MHD do 20 min Délezité faktory su
dostupnost MHD, ob¢ianska vybavenost

Najnizsi Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska vybavenost okolia - byty s
najmensou uzivatelskou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost bytov:

Najvacési zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti 45 - 60 m2 (spodna a ani vrchna hranica nie su zavazné)
Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 - vhodnejSie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu Cast a
noénu ¢ast izby (spaci kut)
3 - izbové a 4 - izbové byty velkostou presahujucou 60 m2 - pomer k 1 izb. a 2. izb. bytom je 1 ;4 v prospech menSich
bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)
Hlavné mesto vie pouZit aj velkometrazne byty
Mestské portfélio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podfa izbovitosti: 0 30% 1

izbové bvtv:

0 45% 2izbové bvtv:

0 20% 3izbové bvtv:

0 5% 4 izbové bvtv.

Standard bytov:

Povrchova uprava stien vnatornych konstrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt z
keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prislusenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s
konec¢nou povrchovou Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo finalnej faze - plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.
Osadené interiérové dvere.

Kupeltia a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt vybaveny splachovacim
zachodom a variou alebo sprchovacim kutom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pe€enie jedal a na uskladnenie riadu a jeho umyvanie s
vytokom teplej a studenej vody - plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skisky (napojenie na plyn nie je podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etazové vykurovanie obsluhované
z jedného miesta v byte.



Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ STUDIE
podla § 4 stavebného zakona a § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

1. ETAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost

Zodpovedny utvar

Orientaéné terminy

Podpisanie zmluvy 0 poskytnuti sluzieb
OSO a spracovatela IVIIB bez zaruky
na vysledok jej pouzitia pre ZaD

SUR + SUP_MIB

Treba stanovit uzavierky (ako ¢asto sa
bude uzatvarat ponuka na zaradenie
sukromnej lokality do overovacej Studie
hlavného mesta)

Priprava navrhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

3 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
lokalit

Vystupna kontrola navrhu zadania

OOUPD

T ty2den

Zverejnenie a prerokovanie navrhu
zadania

OOUPD

4 tyzdne (30 dni)

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu zadania OOUPD 1 tyzden
Odsuhlasenie gistopisu zadania Primator 3 dni
Priprava navrhu US SUP_MIB + ODI 2 mesiace (v zavislosti od mnozstva
lokalit a ich Specifik)
Vystupna kontrola navrhu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

Zverejnenie a prerokovanie navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva
pripomienok)

Vyhotovenie gistopisu US SUP MIB 2 tyzdne
Vystupna kontrola &istopisu US OOUPD 2 tyzdne
OOUPD 1 tyzden
Priprava informa¢ného materialu do
mestského zastupitelstva (MsZ)
SUR

PredloZenie informaéného materialu do
MsZ s navrhom na obstaranie zmien a
doplnkov uzemného planu hlavného
mesta

Podrla terminov zasadnuti MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu prebiehat’ sibezne
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Priloha ¢&. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN

BA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Orientacné terminy

OOUPD 1 tyzden od predlozenia
pokyn na spracovanie navrhu ZaD pre
spracovatefa UPD (MIB)
spracovanie navrhu ZaD SUP MIB

spracovanie Oznamenia 0 zmene
strategického dokumentu podla zakona
€. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani na
Zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla potreby

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces posudzovania
vplyvu SD na zivotné prostredie -
vysledkom je rozhodnutie o tom, €i sa
bude dokument dalej posudzovat alebo
nie

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

7 tyzdnov (v zavislosti od mnozstva
lokalit a mnozstva pripomienok)

zber a vyhodnotenie pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
oDl

1 - 3 mesiace (v zavislosti od mnozstval
lokalit a mnozstva pripomienok)

dohodnutie navrhu ZaD s dotknutymi
organmi

OOUPD v spolupraci soSUP_MIBaODI

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva lokalit
a mnozstva pripomienok)

Znovu prerokovanie neakceptovanych
pripomienok

OOUPD v spolupraci so SUP_MIB a
oDl

4 tyzdne (v zavislosti od mnozstva lokalit
a mnozstva pripomienok)

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB
podla pripomienok verejného 2 tyzdne(v zavislosti od mnozstva lokalit
prerokovania a mnozstva pripomienok)

OOUPD 2 tyzdne

priprava komplexnému materialu a
zaslanie Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na odsuhlasenie podla §
25 stavebného zakona

suhlasné stanovisko OU je podmienkou
predlozenia na schvalovanie mestskym
zastupitelstvom

Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie navrhu VZN

OOUPD

21 dni

predlozenie ZaD organom samospravy
hlavného mesta na schvalenie

v termine zasadnutia MsZ (okrem
mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mézu preb

ehat’ subezne




Priloha é. 6 METODIKY: Ziadost' na zmenu
, uzemného planu
Udaje ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko: so
sidlom / trvalé bydlisko: zastupeny:

ICO / datum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Nazov rieSeného Uzemia:

Mestské Cast:

Katastralne uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rie§eného Uzemia v m2 (minimalne 0,5 ha): Parcelné

Cislo registra C:

Funkéné vyuzitie podra platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kaéd funkcie: Kaéd funkcie:

Regulaény kod: Regulaény kod:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v' IPP:
IPP: 1ZP:

1ZP: KZ:

KZ: Podlazné plochy:

Podlazné plochy: Zastavané plochy:

Zastavané plochy: Plochy zelene:

Plochy zelene:

Dopliujuce udaje: Pocet bytov:

Pocet bytov: Pocet  parkovacich  miest:
Pocet  parkovacich  miest: Pocet obyvatelov:

Pocet obyvatelov: Pocet zamestnancov:

Pocet zamestnancov:

Priloha é.I: Zjednoduseny investicny zamer s vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat’ Priloha ¢.2:
Preukézanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..) Priloha C.3:

Predbezny vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dna / /
meno, funkcia, podpis Ziadatela
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie*)
Spolo¢nost’ [¢], zaloZena a existujiica podl'a prava [¢], so sidlom [*], zapisana v [*] pod Cislom [*]
(d’alej len ,,Rucitel*)
vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zdkonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:

00 603 481 (d’alej len ,,Mesto*),
nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [*] Mesto a spolo¢nost’ [+], so sidlom [+], ICO: [¢], zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom [¢], Oddiel: [+], Vlozka ¢.: [¢], (dalej len ,,Deveioper<) uzatvorili Zmluvu o
spolupraci ¢. MAG[«] vo vztahu k projektu [*] (v zneni pripadnych neskorSich dodatkov dalej len
»Zmluva o spolupraci), ktora je stiCastou opatreni Mesta pri realizacii mestskej politiky najomného
byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na Mesto
urcité byty a nebytové priestory.

(B) Rucitel’ je (i) ovladajucou osobou Developera alebo (ii) je ovladany rovnakou osobou alebo skupinou
0sdb ako Developer a je aj v zaujme Rucitel’a, aby si Developer riadne splnil svoje zavéizky zo Zmluvy
o spolupraci. Rucitel' chce preto zabezpeCit zavidzky Developera zo Zmluvy o spolupraci
prostrednictvom Ruditel'ského vyhlasenia, ktorym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek
peniazného zavizku Developera zo Zmluvy o spolupraci, a to najmé akéhokol'vek penazného zavizku
podl'a ustanoveni ¢lanku 10 {Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (d’alej len ,,Zavizky*).

Z toho dovodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujucemu:

1, Rucitel’ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmienecne a neodvolate'nézavizuje, Ze ak Developerz
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavéizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni. Rucitel’ na pisomnu vyzvu Mesta zaplati takt ¢iastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavédzku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel’ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu ododiia ucirmosti tohtoRucitel'ského  vyhlasenia az
do upIného uspokojenia vsetkych Zavizkov, ze:
(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom alebo je
kontrolovany rovnakou osobou alebo skupinou 0sob ako Developer,
(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel’ského vyhlasenia.



3.1

3.2
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34

() ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavédzkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikécia
zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Ruditel a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v stvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost'ou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitel'om a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavizkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Ruéitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym siidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruditel’ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis:

V [] dita [*]

[*]

Meno: [*] Meno: []

Funkcia: [] Funkcia: [*]






Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho: V

Bratislave dna [°]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno; [*] Funkcia: []
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Zmluva o zriadeni zaloZného priva k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:  Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel*)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO:  xxx

zapis:  Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt:xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®).

Nakolko:

(A) Dna [*] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[»] vo vztahu k projektu [*] v zneni
neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni Zalozného
veritel’a pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Zalozca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Kupujuceho ur€ité byty a nebytové priestory.

(B) Ustanovenia ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti
Zélozcu zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvnu pokutu alebo narok na nahradu skody v pripadoch
stanovenych v Zmluve o spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela vo€i ZaloZzcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najmd peniaznych pohladavok Zalozného
veritela, ktoré mézu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o
spolupraci (d’alej len ,,Budiica pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, spoluvlastnicky
podiel 1/1], nachadzajacich
sa v okrese: [*], obec: [*], katastralne uzemie: [*], zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného uradu
[], katastralny odbor, na LV ¢. [+], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/ ,,E“] Cislo: [¢], vymera: [*] m”, druh pozemku: [°];
(b) parcela registra [,,C*“/ ,E“] ¢Cislo: [¢], vymera: [¢] m”, druh pozemku: [];
(c) parcela registra [,,C*“/ ,,E“ ] ¢islo: [¢], vymera: [*] m-, druh pozemku: [e];

d L[]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutel'nosti na zabezpecenie Buducej pohl'adavky a jej prislusenstva

(ako zabezpecCovanej pohl'adavky) (d’alej len ,,Zabezpefovana pohladavka®) s najvys$sou
hodnotou istiny Zabezpecovane;j pohladavky /bude doplnend  suma neindexovanej Casti
nadhodnoty vo financnom vyjadreni] EUR.

Zmluvné strany vyslovne uvadzajl, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na zaklade

pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skuto¢nosti nema vplyv
na zabezpecenie danej pohladavky zadloznym pravom vyplyvajucim z tejto Zmluvy (to znamena, ze
Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu
na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohladdvka; ustanovenie o najvysSej hodnote istiny
ZabezpeCovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasujti, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k
cudzej veci, okrem [°].

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovat
a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vsetky doklady,
listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny,
ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky
podstatnéinformaécie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na zéklade
tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

() bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajuce;j
vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutocnost, na zaklade ktorej by:

)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékol'vek pravo k
Nehnutel'nostiam,



3.1

(d)

(e)

®

(2)

(h)

)

(ii) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek vzneseniu
namietok voc¢i vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam, alebo

(1i1) doslo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat' nevyhnutné tkony vo vztahu k
Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a zachovanie
prav a narokov Zalozného veritel'a vo vztahu k Zabezpecovanej pohl'adavke a k zachovaniu,
ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o
spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutoCnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava
podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Zalozného veritel’a:

)] nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam alebo
akejkol'vek ich casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu, postupenie
alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(1i1) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo k Nehnutel'nostiam
a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu nijak nezaviaZe,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo

akejkol'vek ich cCasti pdsobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti
(alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa
preto zavizuje zabezpecit, aby nadobudatel’ takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym
zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude
Zalozny veritel’ vyzadovat’ v siivislosti so zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam pristup k
Nehnutel'nostiam za uc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a poskytne im potrebna
sucinnost’ pri ich vykonavani, a

za ucelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit alebo zabezpe¢i vyhotovenie znaleckého posudku
vypracované¢ho znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti aleho ich
vybrant ¢ast’ uréenu Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, priCom lehota nemoéze byt kratSia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranamia u¢innost’
nadobuda dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a podla §
47a ods. 1 Ob¢cianskeho zakormika a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o
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4.2
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4.4

slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektoryeh zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti s
ucinnostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného tiradu o
povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny navrh o urychlené povolenie vkladu zdlozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi origindl ndvrhu na vklad s prezencnou peciatkou
katastralneho odboru prislusného okresného uradu.

Zalozca doru¢i Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislu§ného okresného tiradu o
povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteného na pravne tikony)
tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy v
prospech Zalozného veritel'a ako jediného zdlozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskdr vSak do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o povoleni
vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom rozsahu Zalozca.

Vykon zaloZzného prava

Ak Zalozca nezaplati ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej cast’ riadne, Uplne alebo vcas, Zalozny
veritel' je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajiee zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky
zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia z Nehnutel'nosti.
Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prisluSnému okresnému tradu, ktory
zacCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel’nosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky nasledujicim
sposobom:
(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym spésobom pravne
moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (speiiazenie zalohu) uskutociiuje inym spdsobom ako podla bodu
4.3(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovol'nych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podla bodu 4.5
tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupovat’ s nalezitou
starostlivostou tak, aby zéloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky alebo porovnateny predmet
zvycajne predava za porovnatenyeh podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zalozny veritel sa v ramci vykonu zalozného prava modze uspokojit' predajom zalohu vo verejnej
sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (bod 4.3(a) tejto
Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



(a)

(b)

(©)

(d)

za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat' dva mesiace odo dila
vyhlasenia verejnej sutaze;

za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej sutaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnost'ou vychadzajicich na uzemi Slovenskej republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh, ktory
bude obsahovat’ najvyssiu kipnu cenu; a

minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sut'aze akceptovatel'na, bude suma rovnajica sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urenej znalcom z prislusného odboru vybranym
Zaloznym veritelom, a to metdodou podla prislusného platného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie (d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
podla tohto potrebni sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi
vychadzat’ zo vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom.

4.5 Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude uspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu
zalozného prava moze uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkolvek jeho casti za
nasledovnych podmienok;

(2)

(b)

(©)

(d)

previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskuto¢neni verejnej sutaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. Zalozca a ZaloZzny veritel’ sa m6zu po oznameni o zacati vykonu
zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh alebo akukol'vek
jeho cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCom Zalozny veritel’ sa zavizuje postupovat
pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 15Im ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktori sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, priCom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota nehnutel'nosti uréena
Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

ak Zalozny veritel' konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

ak Zalozny veritel' konajuc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
casti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapric¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, mdze byt zaloh alebo jeho Cast’ prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za predaj Nehnutel'nosti ponuknutd a
ktora je niz$ia ako Znizena cena.

4.6 Zélozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného préva vSetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré¢ Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné,
aby mohol byt vykon zalozného prava uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

4.7 Zalozca sa zavdzuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnu
sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie
vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi potrebnu st€¢innost,
pri ur¢eni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti
urcenej znaleckym posudkom.



4.8

4.9

5.1

52

6.2

6.3

Ak vytazok z predaja zadlohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanii pohladavku alebo jej
nezaplatent Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat’ ZaloZzcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovani pohladavku alebo jej
nezaplateni Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel' v mene Zalozcu.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a i¢inné do (i) tiplného splateniaZabezpecovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom zalozného
prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou
zabezpeéenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’
predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat navrh na vymaz zalozného prava z
prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnut’ potrebnu sucinnost,
ktorti je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom zalozné¢ho prava z
katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej
uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a 2 rovnopisy budu pouzité pre ucely katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasujii, ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [+] diia [*] V [+] dita [¢]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[*][°]

« index podlaznych pléch (IPP max.):

index zastavanych pléch (IZP max.):
koeficient zelene (KZ min.):

funkéné vyuzitie:

vy$kové zénovanie:



