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Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 7b. Obéiansky zakonnik v zneni
neskor8ich predpisov (d'alej len ,,Obé€iansky zakonnik™)

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi:
Ziloiny veritel

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

v zastipeni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchovd, namestnik primétora pre oblast’ socialnych
veci a nagjomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku Gg¢inného ku
diiu podpisu tejto Zmluvy

P _

(d'alej len .. ZaloZny veritel™)

Zalozea:

Peter Fratri¢, rod. Fratri¢

trvale bytom: Starhradska 12, 851 05 Bratislava
ddtum narodenia: 11.07.1971
rodné ¢islo: 710711/6104

(d’alej len ,, ZdloZea™)

(Zalozny veritel' a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvnd
strana‘).

NakoPko:

(A) Diia 23.10.2024 uzatvoril ZaloZny veritel’ a spolo¢nost’ Wayden, s.r.o., so sidlom Dvofdkovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 46 075 453 (d'alej len ,,Developer) Zmluvu o spolupraci
¢. MAG 556623/2024 vo vztahu k projektu ,, Polianky — Harmincova — Pri Suchej Vydrici®
v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,, Zmluva o spolupraci®), ktora je siastou opatreni
ZaloZného veritel'a pri realizacii mestskej politiky ndgjomného byvania a na zaklade ktorej sa
Developer po splneni urCitych podmienok zaviazal previest na Kupujiceho ur€ité byty
a nebytové priestory.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spoluprici zéroveil zakladaji povinnosti Developera zaplatit’
Zaloznému veritelovi rézne finanéné naroky vritane ndroku na zmluvni pokutu, ndhradné
financn€ plnenie alebo narok na nahradu 3kody v pripadoch stanovenych v Zmluve o
spolupraci.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpetenie akychkol'vek penaznych pohladavok Zalozného
veritela voti Developerovi zo Zmluvy o spoluprici, ato najmi pefiaznych pohladivok



Zalozného veritel'a, ktoré m6zu vzniknat' podla ustanoveni Zmluvy o spolupraci (d’alej len
,,Pohladivka‘), uzatvoria tuto Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava.

A preto sa dohodli:

1.1

Predmet zalozného prava

Zalozca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajucich sa
v okrese: Bratislava IV, obec: Bratislava - Diibravka, katastralne izemie: Dubravka, zapisanych
v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor, na LV ¢&. 6779, ako:

(a)

(b

(©)

(d

(¢)

®

(2)

()

&)

9]

0]

(m)

(n)

(0)

(p)

parcela registra ,,C* &islo: 2433/157, vymera: 64 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/123, vymera: 213 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie ;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/158 , vymera: 198 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie ;

parcela registra ,,C* ¢&islo: 2433/124 , vymera: 887 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/162 , vymera: 48 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/163 , vymera: 8 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C*“ ¢&islo: 2433/171 , vymera: 1105 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* ¢&islo: 2433/133 , vymera: 1606 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/12 , vymera: 787 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/138 , vymera: 18 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/139 , vymera: 46 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/140 , vymera: 156 m? druh pozemku: zastavani
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* &islo: 2433/141 , vymera: 106 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C*“ Cislo: 2433/142 , vymera: 159 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* ¢&islo: 2433/154 , vymera: 1821 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

parcela registra ,,C* €islo: 2433/155 , vymera: 14 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
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1.2

1.3

1.4

(@ parcela registra ,,C* &islo: 2433/167 , vymera: 407 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(r) parcela registra ,,C* &islo: 2433/156 , vymera: 1 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(s) parcela registra ,,C* &islo: 2433/170 , vymera: 76 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

) parcela registra ,,C* &islo: 2433/169 , vymera: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(u) parcela registra ,,C* &islo: 2433/168 , vymera: 58 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(v) parcela registra ,,C* &islo: 2433/166 , vymera: 70 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
(w) parcela registra ,,C* &islo: 2433/165 , vymera: 63 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie;

(x) parcela registra ,,C* &islo: 2433/164 , vymera: 34 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

na LV ¢. 6257, ako:

(y) parcela registra ,,C* &islo: 2433/159 , vymera: 90 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

na LV &. 6433, ako:

(2) parcela registra ,,C* &islo: 2433/161 , vymera: 86 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

na LV ¢&. 4797, ako:

(aa)  parcela registra ,,C“ &islo: 2433/143 , vymera: 193 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

na LV ¢&. 6020, ako:

(bb)  parcela registra ,,C* &islo: 2433/134 , vymera: 1698 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Zalozca dava do zalohu Nehnutelnosti na zabezpe&enie Pohladavky a jej prisluSenstva (ako
zabezpeCovanej pohladivky) (dalej len ,Zabezpefovana pohPadivka®) s najvySSou
hodnotou istiny Zabezpedovanej pohladavky 4129 279,52 EUR (slovom: Styri miliony
jednostodvadsat'devit'tisic dvestosedemdesiatdevit’ eur 52 centov).

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vy$ky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spoluprdci alebo na zéklade inej pravnej
skuto&nosti nema vplyv na zabezpe&enie danej pohFadavky zaloZnym pravom vyplyvajucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze ZaloZny veritel’ je opravneny domahat sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpedovana pohladavka;
ustanovenie o najvysiej hodnote istiny Zabezpeovanej pohladavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuji, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci.



1.5

Pre vylu€enie pochybnosti, ZaloZny veritel' tymto neprebera Ziadne zavizky ZaloZcu
vyplyvajuce zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a ZaloZca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti Zalozcu

ZalozZca sa tymto zavizuje, ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

urobi na svoje naklady vsetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zélozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvélenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat’ ZaloZznému veritel'ovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel’nosti, alebo ktoré sii podstatné pre vztah ZaloZzcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy ZaloZzného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost’, na ziklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékofvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo ddjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu ZaloZzcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(ii1) doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohl'addvke a k =zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskuto€ni ani neumozni inej osobe uskutoénit’ tkon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutel'nosti, ich existenciu alebo vykon zaloZného
prava podTla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

@A) nezriadi ani neumoZni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(ii) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny néastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,
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Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v stilade s tymto bodom 2.1 pism. (f) Zmluvy
Zalozny veritel udelil ZaloZcovi stihlas podl'a prilohy €. 1 tejto Zmluvy.

(g) v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkolvek ich &asti posobi zaloiné pravo voéi nadobidatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkolvek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZaloZca sa preto zavizuje zabezpelit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zéilozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyzadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nost'ami s odbornou starostlivostiou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

(i) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritelovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za uéelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebni stiié¢innost’ pri ich vykonavani, a

) za uéelom zistenia aktualnej vy$ky hodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela necha vyhotovit alebo zabezpeéi vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijate’nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutelnosti alebo
ich vybranii ¢ast’ ureni Zaloznym veritelom a predlozi ho ZaloZnému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni.

k) ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s jej
znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u€innost’
nadobtda dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a
podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika a v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskor$ich predpisov.

Zalozné pravo k NehnutePnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s uéinnost'ou ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislu§ného okresného
uradu o povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zaloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podd Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou peéiatkou katastralneho odboru prislu§ného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorudenky potvrdzujiicej podanie ndvrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutel'nostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku.

Zalozca doruéi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZziteIného na
pravne ukony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zaloZzného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskor viak do 30 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za nivrh na zadatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu Zalozca.
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4.4

4.5

Vykon zalozného prava

Ak Developer nezaplati Zabezpecovanii pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, tplne alebo v¢as,
Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si
svoje naroky zodpovedajice splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohPadavky
vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zaloZzného prava Zalozcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislu§snému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel méze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujucim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sitazi vyhlasenej ZaloZznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,-Obchodny zikonnik"); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) nebude Gspesny, akymkol'vek inym spésobom
pravne moznym v Case zaCatia vykonu zalozné€ho prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (speiiazenie zalohu) uskutoéiiuje inym spdsobom ako podla bodu
4.3(a), inym spOsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona &. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spésobom ako priamym
predajom podla bodu 4.5 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktori sa rovnaky
alebo porovnateI'ny predmet zvyc¢ajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 4.3(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénu lehotu trvania verejnej sutaZe sa bude povaZovat’ dva mesiace odo dila
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sitaze v dvoch dennikoch s celostitnou pésobnostou vychadzajicich na tzemi
Slovenskej republiky;

(©) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat

navrh, ktory bude obsahovat’ najvysSiu kipnu cenu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej stitaze akceptovatelna, bude suma
rovnajica sa vieobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritel'om, a to metddou podl'a prisluSného platného pravneho
predpisu upravujiceho ocefiovanie (d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni sicinnost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vseobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude uspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci
vykonu zalozného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti
za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskutogneni verejnej sut'aze
podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel' sa mdéZu po ozniameni o
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4.8

4.9
4.10

4.11

4.12

zadati vykonu zaloZného prava dohodntt’, Zze Zalozny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo akikolvek jeho &ast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom ZaloZzny veritel’ sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s naleZitou starostlivostou v sfilade s § 151m ods. 8
Obgianskeho zikonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoii za cenu, za ktori sa
rovnaky alebo porovnatePny predmet zvy&ajne predava za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota
nehnutel’nosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena*);

(c) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zélohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zafati vykonu zdlozného prava
Zalozcovi z dbévodu nezaujmu o prevod zilohu s pribhliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zéloh alebo
jeho Cast’ prevedena aj za niZSiu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena‘);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho Zasti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia ozndmenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, méze byt’ zaloh
alebo jeho &ast’ prevedena aj za najvy3§iu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti poniknuta a ktora je nizsia ako ZniZend cena.

Zalozca sa zavidzuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsetku
potrebnii st&innost’ a vykonat' vietky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel povaZzuje za
nevyhnutné &i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava Gspesny a aby bol uskutoCneny
s Co najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebna
sa¢innost’ a vykonat’ vietky tikony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné na
zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
potrebni sGinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo
vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho &asti prevysuje Zabezpecovanu pohladavku alebo jej
nezaplatenu &ast’, Zalozny veritel' je povinny vydat’ ZaloZcovi bez zbytocného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje ZabezpeCovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplateni &ast, a to po odpoéitani nevyhnutne a Géelne vynaloZzenych
nakladov v stvislosti s vykonom zaloZného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene Zalozcu.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zaloZného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 4, potom Zalozca uznava, ze Zaloiny veritel' postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s ciefom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovani v
zmysle ¢lanku 4.3 a zikona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akiikolvek §kodu, ktora moéze Zalozcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel’ ma pravo prevziat vietok vytazok z vykonu ziloZzného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpetenych pohladavok v nasledovnom poradi:
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Vykon zaloZného priava

Ak Developer nezaplati ZabezpeCovanti pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Gplne alebo véas,
Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si
svoje naroky zodpovedajice splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohladavky
vykonom zaloZného prava.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zaCatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prisluinému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny verite] moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajom zélohu vo verejnej sit'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podl'a § 281 a nasl.
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) nebude uspesny, akymkolvek inym spésobom
pravne moZnym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spetiazenie zalohu) uskutoéiiuje inym spésobom ako podl'a bodu
4.3(a), inym spésobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona €. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 4.5 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zéalohu postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou tak, aby zéloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnateInych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v rdmci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sit'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 4.3(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dia
vyhlasenia verejnej sht'aze;

b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychiddzajicich na Gzemi
Slovenskej republiky;

© za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’
navrh, ktory bude obsahovat’ najvyssiu kipnu cenu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sitaze akceptovatelna, bude suma
rovnajiica sa vieobecnej hodnote NehnuteP’nosti uréenej znalcom z prisluiného odboru
vybranym ZéloZnym veritel'om, a to metdédou podl'a prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho ocefiovanie (dalej len ,,Znalec). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel' nemusi vychadzat' zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v ramci
vykonu zaloZného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkolvek jeho &asti
za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej sutaze
podl'a bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel' sa mdZzu po oznidmeni o
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(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a Géelne vynaloZenych ndkladov a
vydavkov ZéloZného veritel'a (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Ziloznym veritefom v stvislosti s
vykonom zaloZného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu trokov z omeSkania zo ZabezpeCenych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného wveritel'a v suvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na dhradu inych neuhradenych ¢&iastok zo Zabezpetenych pohladavok

dlznych v prospech Zalozného veritel'a podFa Zmluvy o spolupréci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak ZaloZzny veritel' podla vlastného uvéaZenia
neur¢i iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) ipiného splatenia Zabezpeéovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a &elne vynaloZenymi nakladmi v sivislosti s vykonom
zalozneho prava), (i1) iného zéniku Zabezpecovane] pohl'adavky, (iii) nahradenia zaloZzného
prava inou formou zabezpe€enia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutoCnost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného préva.

V pripade zdniku zaloZného priva je ZaloZca opravneny podat navrh na vymaz zalozného prava
z prisluSného Kkatastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zaviizuje mu poskytnit’ potrebnu
siinnost’, ktort: je od neho moZné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zaloZného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre Géely tejto Zmluvy dohodli, ?e ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom déjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich &asti,
nemoZno povazovat' za prevod Nehnutelnosti alebo ich &asti v beznom obchodnom styku v
ramei vykonu predmetu podnikania ZéloZcu v zmysle § 151h Obéianskeho zdkonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je moZné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Neoddelitenou stcastou tejto Zmluvy je priloha &. 1 — Sihlas ZiloZného veritela

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel’ a Zalozca a2 rovnopisy budt pouzité pre Géely
katastralneho konania.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia s _’; 0 ( 2025

b

]_J

-
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

ovenska republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)

zikonnym spdsobom: doklad totoZnosti - istinu predo mnou
ylastnoru¢ne podpisal(a). Poradové ¢&islo knihy osvedenia pravosti podpisov: (|G-

Bratislava diia 23.01.2025

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost’
skutocnosti uvddzanych v listine

{§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



