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Zmluva o spolupraci ¢. MAGB02500010

uzatvorena podla § 269 ods. 2 zakona ¢. 51371991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 26 zakona &. 377/1980 Zb. ¢ hiavnhom meste Slovenskej

republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmiuva™

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenske| republiky Bratisiava

sidio:

zastupenie:

1ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
Eislo Udtu {IBAN):

Primacizlne nam. 1, 814 88 Bratislava
Ing. arch. Matds Valle, primator

00 603 481

2020372596

nie je platca DPH

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
SK28 7500 0000 0000 2582 8023

(dalej len , Hlavné mesto”)

a

Popper Capital, s.r.o,

sidio:
zastupenie:
1E0:

DIC:

IC DPH:
zapis:

bankové spojenie:
Cisto Gctu (IBAN):

Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

ferdinand Schwarz, konatel

35857174

2022073240

SK2022073240

v Obchodnom registri Mestského sUdu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vioZzka Cislo: 37746/8

Tatra banka, a. s.

K61 1100 000 0026 2310 8871

{dalei len Investor 1)

a

Scuth Bank s.r.o.
sidio:
zastlpenie:

100:
Dic:

IC DPH:
zapis:

bankove spojenie;
&isto GStu (IBAN):

Digital Park il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava - Petrzalka

Michal Rehak, konatel

Peter Cizmar, konatefl

51704 625

2120765262

SK2120765262

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratisiava fll,  oddiel: Sro,
viozka &islo: 128582/8

Tatra banka, a. s.

SK39 1100 0000 0029 4813 6710

{dalej ten JInvestor 2°)

{Investor 1 a Investar 2 dalej spolu len Investori” a jednotlive Investor”)

(Hlavné mesto a Investori dalef spolu len , Zmluvné strany” a jednotiivo , Zmluvna strana”}




Preambula

Vlokalite spracovane] urbanisticke] Stidie ,Celomeastske centrum PetrZalka® sa uz od 50.
rokov ratalo stymto dzemim ako scelomestskym centrom Petrzalky. V70. rokoch boio
predmetne Gzemie spracovaneé v ramci koncepcie rozvoja PetrZalky a v roku 1988 bolo toto
Uzemie zadefinované na zastavbu aj v smerom Uzemnom plane.

Vroku 2006 boi vypracovany udzemny plan zony, ktory jasneidie definoval zéstavbu
vdanom Gzemi. Tente dzemny plan zény véak nebol preneseny do nového Gzemného planu
Hiavného mesta SR Bratislavy, ktory sa schvdlil vroku 2007. Preto sa vroku 2011
zapracovali zondlne regulacie do celomestského Uzemného planu pomocou zmien
a dopinkov 02,

Z dévodu potreby aktualizacie v sucasnosti platnef reguléacie {zonaine] aj celomestskej) sa
vroku 2016 prerokovala nova urbanisticka stddia, na zakiade ktorej sa spustil proces zmien
adopinkov 10,

Nasledne bola pre danu lokalitu spracovana Studia $portovorekreatne; zony Lido (2018},
ktoré bola spracovand vkoordindcil svodackymi klubmi pésobiacimi vtomto Uzemi a
spodrobiiuje spdsob vyuZivania inundaéného Uzemia medzi hrédzou aDunajom. V roku
2020 bola spracovana koordinaénd Stadia ,Parkovaci dom ndjomného byvania a TIOP
Petrialka”.

Hlavnymi dovodmi pre aktualizdciu vsuCasnosti platne] reguidcie je sprehladnenie
a zjednodusenie regulidcie. Té suCasna totiz nepovoluje flexibiiné nardbanie slzemnym
plénom a zonalna regulacia zas uréuje tvar a hmotu budov do prili§ veikého detailu. Tieto
regulacie spolu s nehomogénnou majetkovae-pravnou situaciou vyrazne kamplikujt kvalitny
a mestotvorny rozvoj dangho Uzemia.

Zurbanistickéhe hladiska sa vCéase ukazalo, Ze hlavny verejny priestor vuzemi
Celomestskeho centra Petrzaika (dalej len ,CMC PetrZalka”) nedostatoéne reaguje na
centrainy urbanizmus Hlavného mesta SR Bratislavy na osi novostavby SND a Namestia M.
R. Stefanika. Navrhované zmeny Uzemného planu poveluju zachovanie vodackeho $portu
priamo v GzemiCMC PetrZzalka. Do Uzemia CMC Petriatka sa dopihejd aj tzemné
predpokiady a rezervy pre elektri¢kovi radialu, ktord vyhiadovo méZe smerovaf datej aZ do
uzemia Ekonomickej univerzity a TIOP ake integrovany bod vergjnej dopravy.

Podla § 4 ods. 3 pism. k) zdkona Slovenske] ndrodnej rady &. 369/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov je stucastou samosprévnej Cinnosti Hiavného mesta vykonavanie
vlastne] investiénej ¢innosti v zadujme zabezpelenia potrieb obyvatelov a rozvoja Hlavného
mesta.

Konkrétne v oblasti cestnej dopravy si Hlavnému mestu zverené dlohy aj § Ba zakona
Slovenske} narodnej rady & 377/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, zdkenom &.
135/1861 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ¢i zakonom €. 56/2012 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Ulohy zverené Hlavnému mestu tymito zékonmi v sebe zahffiaji aj potrebu
vykonavat investicnd Einnost spojentl s pozemnymi komunikaciami véeobecne a cestnou
dopravou zviast.

Vykondvanie investicnej Cinnosti Hlavné mesto zabezpeduje aj externymi kapacitami,
v stifade so véeobecne zavdznymi pravoymi predpismi najmd na dseku rozpodtového




hospoddrenia a verejného obstaravania. Jednou zforiem zabezpelenia vykonu tejto
samospravnej funkcie externymi kapacitami je aj této Zmiuva,

Prax obdobnych zmldv s investormi v Hlavnom meste je mnonoroéna, a to, 2e ide o jeden
zo spbsobov plnenia samospravne] funkcie uznal aj zékonodarca, ked to zakonom ¢&.
205/2023 Z. z. vysiovne ustanovil do § 4 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢
369/1990 7b. v zneni neskorsich predpisov.

Dévodova sprava K tejto zmene vysiovne uvadza, Ze ide ¢ upravuy, ktorou sa v reakcii na
J..existuiticu prax ... navrhuje formalizevat pravny titul na uzatvaranie bezodplatnych zmlGv
obcou, ktorych predmetom je (aj) zhotovenie stavby bezodplatne v prospech obce
investorom”. Citovaneé odbvodnenie len poddiarkuje fakt, Ze takyto pravny intitdt sa
pouZiva a je moZné ho pouZivat, pricom v reakcii na to bude mat aj formalizovand podobu.

Hlavné mesto teda uzatvdra titc Zmluvu ako sicast vykonu jeho samospravne] &innosti,
ateda ako zmluvi vo vergjnom zaujme, kierym je zabezpedenie potirieb obyvatelov
a rozvoja Hiavného mesta.

KedZe Hlavné mesto je aj organom verejnej moci, je viazané aj zakonnymi povinnostami,
ktoré nie je moZné menit dvojstrannym prdavnym {ikonom a preto Ziadne ustanovenie tejto
Zmluvy nemozno vykladat tak, Ze zakiada zavazok v rozpore s povinnostami Hlavného
mesta, alebo zbavuje Hlavné mesto povinnosti podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany konstatuju, Ze realizacia stavebnych objektov, ako su tie definované v &l 2
az 5. tejto Zmiuvy, je spoloénym zaujmom Hiavného mesta a Investorov. investori pri
realizovani (cbstaravani} svojich Projektov (Specifikovanych v bode 1.1 tejto Zmluvy} maju
zaujem na uskuioCneni plneni zo Zmluvy, pretoZe plnenia v zmysle Zmluvy budu v
bezprostrednom okeli nim budovanych Projektov, pricom tato Zmluva pozitivhe ovplyvni
Projekty avyznamny priestor CMC Petrzalka ajehc prepojenia s ostatnymi &astami
Hlavného mesta SR Bratislavy. Preto Zmluvné strany deklaruju, Zze Nabrezny park a Hrubé
terénne Upravy predstavujd vyvolanu investiciu v zmysle §35 ods. {1) pism. g) Cpatrenia
Ministerstva financili Slovenskej republiky 2o 16, decembra 2002 &, 23054/2002-92, ktorym
sa ustanovuju podrobnosti o postupoch G€tovania a ramcovej (&tovej osnove pre
podnikatefov actujlcich v sistave podvejného GStovnictva nakolke sii splnené zakonné
predpoklady. Zmiuvné strany podpisom tejto Zmluvy prejavuju vainy zaujem realizovat
stavebné objekty v sulade s touto Zmiuvou a ich zémerom je realizovat stavebné objekty
tak, aby osobou opravnenou zo stavebnych povoleni a kolaudadnych rozhodnuti (v pripade,
Ze budid potrebné) tykajicich sa stavebnych objektov boio Hlavné mesio, a to vSetko v
rozsahu a spédsobom podla tejto Zmiuvy.

Na zéklade vys$sie uvedenych skutotnosti, prinliadnuc na skutoénost, ze stavebné objekty
$U vo verejnom zaujme, ako aj v zaujme Investorov, sa Zmluvné strany dohodli na vzajomne]
spolupraci pri priprave, realizacii a kotaudacii stavebnych objektov a za udelom vytvorenia
podmienck pre spolupracy Zmluvnych stran a podrobnejdej Gpravy vzajomnych prav
a povinnosti Zmiuvnych strén a pravidiel spoluprace pri priprave, povoleni, realizécii a
kolauddcii stavebnych objektov uzatvéraju tito Zmluvu,
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2.1
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Clanok 1.
Skutkovy a pravny stav

Hiavné mesto, Investor 1 ainvestor 2 podpisali dia 04.04.2023 Memorandum o
porozumeni a spolofnom postupe (dalej len Memorandum”), priccm tymto
Memorandom vyjadriii a potvrdili svoj zamer podpory procesu budovana Casti CMC
Petrzalka v Uzemi medzi Staryrm mostom a Pristavnym mostom {zémer verejne znamy
ako projekty Nové Lido a Southbank, spolu dalej len ,Projekty”}). Zmluvné strany
konali tak uvedomujic si svoju cast zodpovednosti za kentinualny priestorovy rozvoj
Bratislavy ako hlavného mesta Slovenskej republiky a kvalitu Zivota v fom.

Vzhladom na 1o, Ze vybudovanie ¢asti CMC Petrzalka bude prebiehat posiupne a
vyzadovat vzdjomnd aktivhu spolupracu, Zmiuvné strany v nadvdznosti na
Memorandum uzavretim tejto Zmiuvy vyladrujl vzajomne dohodnuty zémer a postup
v sUlade s Memorandom. Potvrdenim aktivhe] spoluprace bude aj uzatvorenie
Zamennej zmluvy medzi Investorom 1 a Hlavaym mestom, ktore] predmetom bude
zamena nehnutelnosti Specifikovanych v tejto zamenne] zmluve (dalej len ,Zamenna
zmluva“), na zéklade ktorej ddjde k zamene pozemkov, pricom Zmluvné strany st si
vedome, Ze Zémenna zmluva podlieha schvaleniu Mastskym zastupitelstvom
Hlavného mesta.

Clanok 2.
Predmet zmiuvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzéjomnych prav a povinnosti Zmluvnych strén
pri priprave, povoleni, realizacii a kolaudacii stavebnych objektov a poskytrut
siivisiacich finanénych pineni v ramci tzemia CMC Petrzalka v k. O. Petrzalka,
dotknutého Projektmi, s pripadnymi zmenami, doplnkami a tpravami, ktoré vyplyni
z0 zavaznych stanovisk dotknutych arganov a ich nastednom cdovzdani Hlavnému
mesty, a to konkrétne:

2.1.1 Nabrezného parku, pozostavajlceho zrevitalizdcie tzemia formou realizacie
pesdich chodnikov z prirodnych materidlov dopinenych ¢ mobillar a prvky
drobnej architektury {pristresky, altdnky a pod.) a realizacie s tym suvisiacich
nevyhnutnych bezpednostnych orezov vybranych drevin. Presna Specifikacia
umiestnenia NabreZného parku {nim dotknutych pozemkov) je obsiahnutd
v prilohe €. 1 tejto Zmluvy, formou grafického zékresu (dalej len Nabrezny
park”),

2.1.2 Finanéného plhenia pre Géely nadobudnutia vlastnickeho prava k &asti
pozemkov pre zakladnu skolu, kitorych presna Specifikacia je obsiahnuta
v prilohe €. 2 tejto Zmluvy formou grafickeho zakresu (dalej len Pozemky pre
Z5"), a

2.1.3 Hrubych terénnych Uprav na Pozemkoch pre 28§, ktorych presna 3pecifikicia
je obsiahnuta v prilohe & 3 tejto Zmiuvy formou grafickéhc zdkresu
a technickej specifikacie {dalegj len ,Hrubé terénne upravy”).

Predpokladane naklady Investorov na &innosti podla bodu 2.1.1. 2 2.1.2 Zmluvy ku
dnu uzavretia tejto Zmluvy su v celkove] vydke 3,6 mil. EUR s DPH, z toho:

a) Néklady Investora 1 na
NabreZny park - naklady v maximélne] vyske 0,77 mil. EUR s DPH,
Pozemky pre Z$ vratane Hrubych terénnych lprav - predpokladané néklady
vo vyske 1,75 mil. EUR s DPH,

-
-
-~
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p) Naklady Investora 2 na
Nabrezny park - naklady v maximdlnej vySke 0,33 mil. EUR s DPH,
Pazemky pre ZS vratane Hrubych terénnych Oprav - predpokladané naklady
vo vy$ke 0,75 mil. EUR s DPH.

Clanok 3.
Nabrezny park

V stvislosti s Ndbreznym parkom sa:

3.1.1 Zmiuvné strany zavdzuju konat tak, aby v prospech Hlavneho mesta, ako
stavebnika/navrhovatela, bolo vydané pravoplatng rozhodnutie {pripadne iny
individuglny spravny akt), v zmysle aplikujicich sa pravnych predpisov,
nevyhnutné pre vyuzivanie Nabreznym parkom dotknutéhe Gzemia, na ucely
Nabreznéhe parku (daiej ako . Povolenie 17}, a to v sulade s projektovou
dokumentdciou NabreZného parku (dalej ako ,PD NabreZny park”),
pripravenou na zaklade $tidie (dalej ako ,Stidia Ndbreiného parku”),
vyhotovene] podia zadania (dalej ako ,Zadanie kNabreinému parku”),
pricom Zadanie k Nabreznému parku ako i Stidia Nabrezného parku musia byt
odslhiasené vsetkymi Zmiuvnymi stranami;

3.1.2 Hiavné mesto zavdzuje na viastné naklady zabezpedif vypracovanie Zadania
k Nébreznemu parku;

3.1.3 Investor 1 po vypracoveani a obdrzani Zadania k NabreZznému parku zavézuje
zabezpelit, na viastné naklady a v sifinnosti s Hiavnym mestom, obstaranie
PD Nabreiného parku, vypracovane] na zaklade Investorom 1 {na vlasing
naklady) obstaranej Studie Nabrezného parku, a to v rozsahu Uzemia podia
pritohy €. 1 tejto Zmiuvy. PD NabreZného parku musi byt odsuhlasena vsetkymi
Zmluvnymi stranami. Naklady na obstaranie PD Nabreznéno parku a Stidie
Nabrezného parku je Investor 1 opravneny zapoditat do ndkladov na NabreZny
park podia bogdu 2.2 a) tejto Zmiuvy; v pripade, ak by naklady na obstaranie
PD Nabrezny park presiahli sumu, zodpovedaiucu 5% celkovych nakiadov na
NabreZzny park podla bodu 2.2 tejto Zmiuvy, Investor 1 o tom bezodkladne
informuje investora 2 a Hlavné mesto;

3.1.4 Investor 1 zavazuje, v sivislosti s Povolenim 1 zabezpedit inZinierske <innosti
slvisiace so zabezpeCenim potrebnych vyjadreni, stanovisk, zavdznych
stanovisk, suhlasov dotknutych organov a inych subjektov, vo vztahu k
{celému} Nabreznému parku, Nakiady nainzinierske cinnosti je Investor 1
opravneny zapoéitat do nakiadov na NabreZzny park podla bodu 2.2 a) tejto
Zmiuvy. Pre vylu€enie pochybnosti, nakladmi na inZinierske Cinnosti podla
tohto bodu sa rozumeji len naklady na zabezpetenie tovarov a sluZieb od
tretich os8b, vo vzfahu ku ktorym nie je Investor 1 oviddajdcou alebo
oviadanou osobou;

3.1.5 Investor 1 po vydani Povolenia 1 zavizuie na viastné ndklady zrealizovat
vybrané stavebné objekty NabreZného parku {a vykonat stym slvisiace
¢innost), ato vrozsahu zodpovedajucom 70 % z celkovych nakladov na
realizaciu NébreZného parku, maximalne v3ak vo vyske podla bodu 2.2 a) tejto
Zmluvy ponizenej o naklady podla bodov 3.1.3, 3.1.4 a 3.1.10 tejto Zmiuvy.
Stavebné objekty Nabrezného parku realizovane Investorom 1 budu vybrane
na zaklade dohody s Investorom 2. investor 1 je opravneny na nim realizovanu
¢ast NabreZného parku uzatvorit zmiuvu s tretou oscbou, ktord bude vo vztahu
K Investorovi 1 zhotovitelom diela. investor 1 sa zavazuje zrealizovat vybrané




stavebné objekty Nibrezného parku pedia tohto bodu najneskdr do 9
mesiacov ode dha nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia 1,: .

3.1.6 Investor 2 po vydani Povolenia 1 zavdzuje na vlastné na'kiady zre_alrzgvaf
vybrané stavebné objekty NabreZného parku (a vykonat stym suvisiace
&innosti), a to vrozsahu zodpovedajlcom 30 % z celkovych ndkladov na
realizéciu NabreZného parku, maximalne v8ak vo vyske podia bodu 2.2 b) tejto
Zmiuvy ponizenej o naklady podia bodu 3.1.10 tejto Zmluvy. Stavebné objekty
NabreZného parku, realizované Investorom 2 budd vybrané na zaklade dohody
s Invastoram 1. investor 2 je oprévneny na nim realizovand ¢ast Nabreindho
parku uzatvorit zmluvu s trefou oscbou, ktora bude vo vziahu k investorovi 2
zhotovitelom diela. Investor 2 sa zavazuje zrealizovat vybrane stavebné
objekty Nabreznéhs parku podla tohto bodu najneskdr do 8 mesiacov ode dna
nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia 1;

3.1.7 V zauime Zmiuvnych stran je konat tak, aby Povolenie 1 bolo vydané a samotnd
realizdcia NabreZného parku, resp. jeho prislugnych Casti, bola dokondena do
30.06.2026. Hiavné mesto berie na vedomie, Ze dokonfenie Nabreiného
parku v termine podla predchadzajicej vety je priamo zavislé na poskytovani
vCasnej sucinnosti 2o strany Hiavného mesta. Zmluvné strany sa zaroven
dohodli, Ze Investor 1 do 60 dni odo dfia schvélenia Stddie pre Nabreny park
vietkymi Zmiuvnymi stranami predlozi Hlavnému mestu ailnvestorovi 2
ramcovy  harmonogram  realizacie NabreZného parku, obsshujuci
predpokladané terminy reaiizacie jednotiivych konov vo wvziahu
k NéabreZnému parku:;

3.1.8 Zmluvné strany zavazuju konat tak, aby Nabrezny park bol zrealizovany v
stUtade s PD Nabrezného parku, overenou prislusnym stavebnym Uradom v
stavebnom Kkonani (ak overenie bude potrebné v zmysle aplikevatenych
pravnych predpisov} resp. inom konani a s podmienkami urenymi v Povoleni
il

3.1.2 Zmiuvne strany zavdzujl konat tak, aby v prospech Hlavného mesta ako
stavebnika mohlo byt z{skané pravoplatné kolaudadné rozhodnutie, resp. iné
povolenie povolujuce uZivanie NabreZzného parku, ak sa takeé bude v zmysle
aplikujticich sa préavnych predpisov pre uvedeny G&ei vyZzadovat {dalej ako
.UZivacie povolenie 1") v sulade s Povolenim 1;

3.1.10 Investor 1 a Investor 2 v sUvislosti s UZivacim povolenim 1 zavizuju (kaZdy
v rozsahu €innosti im zodpovedajiicom podia tchto & 3 Zmluvy) na vlastné
naklady zabezpelit 3j inZinierske &innosti, slvisiace so zabezpefenim
potrebnych vyjadreni, stanovisk, zdavdznych stanovisk, suhlasov dotknutych
organov a inych subjektov. Naklady nainZinierske cinnosti je Investor 1
a Investor 2 opravneny zapoditat do nakladov na NabreZny park podia bodu
2.2 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, nakladmi na inZinierske &innosti
podla tohto bodu sa rozumejt len ndkiady na zabezpedenie tovarov a sluzieb
od tretich oséb, vo vztahu ku ktorym nie je prislusny Investor oviddajlicou
alebo ovladanou osobhou;

3.1 Hiavné mesto zavézuje, samo vo vlastnom mene (L. j. nie prostrednictvom
Investorov ako splinomocnencoy), realizovat {podat) vietky podania vedice
k vydaniu Povolenia T a UZivacieho povoienia 1. Skiadbu jednotlivych podani v
konaniach potrebnych pre vydanie akychkolvek stanovisk, povoleni
a sthiasov, ktare budd pre vydanie Povolenia 1 a UZivacieho povolenia 1
potrebné bude uréovaf Hlavné mesto s predchddzajicim suhiasom
prisiudného Investora;

3.1.12  Investor T a Investor 2, kazdy vo vztahu k nim realizovanej ¢asti Ndbrezného
parku zavazuil, po zrealizovani prisludnych stavebnych objektov Ndbrezného
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parku, v sdlade s tymto bedom 3.1 Zmiuvy, tieto odovzdat Hlavnému mestu
a Hlavné mesto sa zavazuje NabreZny park, resp. jeho jednotiivé stavehné
objekty od Investora 1 alinvestora 2 prevziat. Zmluvné strany sa zaroven
dohodli, 2e Investori vyzvli Hlavné mesto mesiac pred plénovanym
dokoncenim prac na Nabreznom parku (resp. jeho prislugnej ¢asti, realizovanej
prisludnym Investorom) na obhtiadku realizovaneho Nabrezného parku, pricom
Hiavné mesto je opravnené, nie viak povinné obhliadku vykonat. Zmluvné
strany sa dalej dohodli, Ze k bezplatnému odovzdaniy NabreZného parku
Hlavnému mestu, vratane vsetkych sivisiacich tovarov a sluZieb, ako aj
stvisiacej technickej a préavnej dokumentacie ddjde najneskar 60. kalendarny
deft od doruCenia oznamenia pristudného Investora o ukonfeni realizdcie
Nabrezného parku Hlavnému mestu. O odovzdani NabreZzného parku
Hiavnému mestu sa pristudné Zmiuvné strany zavazuja spisaf protokol
o odovzdani, ktory podpiSu opravneni zéstupcovia prislusnych Zmluvnych
stran. Hiavneé mesto je povinne Nabrezny park (resp. jeho jednotlive stavebné
objekty} prevziatl aj v pripade, ak bude trpief vadami nebraniacimi jeho
uzivaniu. V pripade, ak bude Nabreiny park trpief vadami braniacimi jeho
uzivaniu, je Hlavné mesto povinné NabreZny park prevziaf bezodkiadne po ich
odstraneni zo strany prisluiného investora, a to na zaklade opidtovne] vyzvy
prisiudného investora na jeho prevzatie. Pripadné drobné vady, nebrdniace
uzivaniu Nabrezného parku sa Investori, kazdy ve vztahu k nim realizovane]
Casti Nabreiného parku, zavdzujl odstranit najneskdér do 30 dni odo dha
podpisu protokolu o cdovzdani NabreZného parku, pristudnymi Zmiuvnymi
stranami, ibaze {i) sa Zmiuvné strany dohodnu v jednotlivom pripade inak alebo
(i} odstraneniu zistenych vad v tejto lehote brania okolnosti, ktoré prisluiny
investor nevie ovplyvnit (napriklad povaha technologického postupu
odstranovania vady, tazsia dostupnost materialov potrebnych na odstrénenie
vady, nepriaznivé klimatické podmienky, pandemickad situdcia spdscbend
ochorenim COVID~19 alebo inou nakazlivou chorobou, ozbrojeny konfiikt
a pod.}. V pripade podia (i} vys§ie je prisiusny Investor povinny odstranit vadu
bezodkladne po tom, ako okolnosti braniace skorSiemu cdstraneniu vady
pomind. Zmiuvné strany sa dohodii, Ze NabreZny park {vidy v &asti,
prisltichajuce] prislusnému Investorovi} sa povaZuje za odovzdany Hlavnému
mestu diiom (i} podpisania protokolu o odovzdani dotknutymi Zmiuvnymi
stranami; (ii} faktického odovzdania NabreZného parku Hlavnému mestu, ak
z dévodov na strane Hiavného mesta nedoslo pri odovzdani k podpisaniu
protokolu © odovzdani, v rozpore s jeho zavdzkami podls tonto bodu Zmluvy;
alebo {ii} kedy Hiavné mesto porusilo svoju povinnost prevziat NabreZny park
podla tohto bodu Zmluvy. Odo dia, v ktory bude NabreZny park odovzdany,
resp. bude sa povaZovat za odovzdany podia tejte Zmiuvy Hiavnému mestu,
prechadza na Hiavné mesto vlastnicke pravo ako aj nebezpetenstvo skody aj
nahodne} na Nabreznom parku.

Clanok 4.
Pozemky pre ZS

Investori sa ako platiteiia zavdzujl, Ze poskytnu finanéné prostriedky na Ghradu
kGpnych cien a ndhrad za vyviastnenie asti Pozemkov pre Z5, na ktorych sa bude
realizovat stavba zékiadnej Skody, vich celkovej {maximalne]) vymere 3.100 m?,
pricom uvedend vymera je su¢tom vietkych vymer Pozemkov Z5, ns ktorych vykupe
sa Investori budd v nizdie dohodnutych podietoch podiefat, ak v tejto Zmluve nie je
vyslovne uvedené inak.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka kipnych cien za prevod vlastnickeho prava
k Pozemkom pre Z8, na ktorych Uhrade sa budd Investori podielat, bude stanovend
znaleckym posudkom, vypracovanym stdnym znalcom v odvetvi odhad hodnoty
nehnutelnosti zapisanym v zozname znalcov vedenym Ministerstivom spravodlivosti
SR, & to metédu polohovej diferencidcie podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z.
o stanovenl vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov, ktorého
vypracovanie zabezpefl Hiavné mesto (Jalej ako ,Znalecky posudok™}. Hlavné
mesto sa zavézuje zabezpelif, aby lehota splatnosti kupnych cien bola v
uzatvorenych kipnych zmiuvach, ktorych ucastnikom budil investori, ako platiteiia,
predavajuci a Hlavne mesto, ako kupujuci dohodnuta na 30 dni, odo dia G€innosti
prislusnej kupne] zmluvy. Obdobne sa Hlavné mesto zavazuje (v rozsahu v akom je
to v zmysle prisludnych platnych predpisov moZné) konat aj vo vztahu k spiatnosti
nahrad za vyvlastnenie. Cely proces nadobudnutia viastnickeho prava {najma
Kupnou zmiuvou, pripadne inym zdkonnym spdsobom) k Pozemkom pre ZS sa
zavazuje zabezpedit Hlavné mesto na viasiné naklady, nakolko Zmiuvné strany sa
dohodii, Zze investori sa podiefaju vyluéne na thrade kupnej ceny a/alebo ndhrady
za vyvlastnenie Pozemkov pre 28 v prospech Hiavného mesta.

Cast pozemkov, na ktorych bude staf zakladnd Skola, je a vo vlastnictve
Siovenskeho pozemkoveého fondu (dale ako ,Pozemky SPF"). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze proces nadobudnutia vlastnickeho prava k Pozemkom SPF rovnako
zabezpedi Hlavné mesto vo svojom mene. V pripade, ak neddjde k bezodplatnému
nadobudnutiu viastnickych prav Hlavneého mesta k tymto Pozemkom SPF, av$ak
vyluéne z ddvedov, za ktoré Hlavné mesto nezodpovedd {napr. zmena pravnych
predpisov tykajicich sa Slovenského pozemkového fondu; poruSenie povinnosti
Slovenskehe pozemkovehe fondu a. i), pricom viastnicke prava k Pozemkom SPF
pod zakiadnou sSkofou od Slovenského pozemkovéhe fondu bude mozZné
nadobudnut vyiuéne odplatne, naklady vo vyike Znaleckého posudku na odplatné
nadobudnutie Pozemkov SPF Hlavnym mestom, sa zav3zuje v celom rozsahu znasat
(vhradit) vyhradne Investor 1, pri¢om ocpbmedzenie spolupodielania sa Investora 1 na
Uhrade kdpnych cien na Pozemky pre 28 do vymery 3.100 m? sa na tento pripad
nevzizhuje.

Investor 1 sa zavdzuje poskytnut Hlavnému mestu finanéné prostriedky na odplaty
za nadobudnutie vlastnickeho prdva k Pozemkom pre ZS Hlavnym mestom
a/alebo na nahradu za ich vyvlastnenie v prospech Hiavného mesta, vo vyske,
zodpovedajice] 70% z hodnoty &asti Pozemkov pre Z8 {v ich celkovej maximalnej
vymere 3.100 m?}, urenej Znaleckym posudkon.

Investor 2 sa zavazuje poskytnit Hiavnemu mestu finantné prostriedky na odplatu
za nadobudnutie viastnickeho prava k Pozemkom pre ZS Hiavnym mestom afalebo
nahradu za ich vyvlastnenie v prospech Hlavného mesta vo vydke, zodpovedajlce]
30% z hodnoty dasti Pezemkov pre ZS (v ich ceikovej maximalnei vymere 3.100 m?)
urcenej Znaleckym posudkom.

Investori sa zavazuju uhradjt' finrancné prostriedky {vo vyssie dohodnutom rozsahu}
na Kupu Pozemkov pre ZS priamo predavajucim, s ktorymi buduy kdpne zmluvy
uzatvérané a v lehote uvedenej v uzatvaranych klpnych zmluvach. investori sa tieZ
zavazujd, Ze v pripade, ak pride k nadobudnutiu viastnickych prdv k Pozemkom pre
75, formou inych alternativnych pravnych Ukonov (vydanim rozhodnutia o ich
vyvlasineni) v prospech Hlavného mesta, poukazu v lehote do 30 dni od
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nadobudnutia pravoplatnosti vydanych rozhodnuti finanénd nahradu, ktorej vyska
bude uvedena vo vydanych rozhodnutiach, maximalne viak vo vyske ich hodnoty,
uréengj v Znaleckom posudkuy, v prospech Hlavného mesta, bezhotovostne na ¢&islo
uctu uvedené v zahlavi tefto Zmluvy. Uhrada finannych prostriedkov na vykup
Fozemkov pre 7S podia predchddzajlcej vety sa povazuje za splnenu dhiom
pripisania finanénych prostriedkov na O¢et Hlavného mesta.

Hiavné mesto sa zavazuje pouZit Pozemky pre ZS5 vyhradne na Gcely realizicie
zakladnej skoly a k negj funkéne prisluchajucich objektov.

Clanok 5.
Hrubeé terénne upravy

vV sdvislosti s Hrubymi terénnymi Gpravami sa:

5.1.1 Zmluvne strany zavizuju kenaf tak, aby v prospech Hlavného mesta ako
stavebnika bolo vydané pravoplatné rozhodnutie {pripadne iny individudiny
spravny akt), v zmysle aplikujucich sa pravnych predpisov, nevyhnutne pre
realizaciu Hrubych terénnych Uprav {dalej ako , Povelenie 27}, (dalej Povolenie
1 aPovolenie 2 spolu len ,Povolenia” alebo kazdé samostatne len  Povolenie”};

5.1.2 Investor 1 zavdzuje na viastné naklady zabezpei! realizaciu Hrubych
terennych Gprav vrozsahu zodpovedajucom 70 % z celkového rozsahu
Hrubych terénnych dUprav, maximalne vSak v rozsahu {celkovej} plochy
o velkosti 2.170 m?. Pre vylliCenie pochybnosti, skdr uvedeny 70 % podiel,
resp. jeho obmedzenie vymerou 2.170 m?, sa aplikuje na Hrube terénne dpravy
realizované na Pozemkoch pre ZS s vynimkou Pozemkov SPF a pozemkov,
ktoré sU predmetom Zémennej zmiuvy;

813 Investor 1 zavazuje, na vlastné naldady zabezpedit realizaciu Hrubych
terénnych Uprav na Pozemkoch SPF, na pozemkoch Hlavneho mesta
a pozemkaoch, kioré su predmetom Zamennej zmluvy {tak ako sd tieto
$pecifikované v prilohe & 2). Naklady Investora 1 na tieto Hrubé terénne
Gpravy, nie st suastou nakiadov na realizaciu Hrubych terénnych uprav,
uvedenych v bode 2.2. pism. a) tejto Zmiuvy;

5.1.4 investor 2 zavdzuje na viastné ndklady zabezpelit realizéaciu Hrubych
terénnych dprav vrozsahu zodpovedajicom 30 % z ceikového rozsahu
Hrubych terénnych Uprav, maximalne v3ak v rozsahu (celkove]) plochy
o velkosti 930 m% Pre vylic¢enie pochybnosti, skor uvedeny 30 % podiel, resp.
jehc obmedzenie vymerou 930 m? sa aplikuje na Hrubé terénne Gpravy
realizované na Pozemkoch pre Z8, s vynimkou Pozemkov SPF a pozemkovy,
ktoré st predmetom Zamennej zmluvy, na ktorych bude Hrubé terénne Upravy
reafizovat vylutne investor 1 na vlastné naklady;

5.1.5 Investori (v nimi realizovanom rozsahu) zavidzujG zabezpedit, vyluéne na
viastné naklady, pripravu a zrealizovanie Hrubych terénnych dprav podfa
Povolenia 2 vydaného prislushym stavebnym Uradom, podlfa projektovej
dokumentdcie vypracovaneg investormi na ich nakiady overenej prisiusnym
stavebnym uradom v stavebnom konani resp. inom konani (dalej ako ,PD
HTU") a v sdlade {v rozsahu) podla prichy & 3 tejto Zmiuvy; Investori sa
v sUvisiosti s Povolenim 2 zavdzuill na viastné naklady zabezpelit aj
inzinierske ¢&innosti, slvisiace so zabezpelenim potrebnych vyjadreni,
stanovisk, zavdznych stanovisk, sUhlasov dotknutych organov a inych
subjektov. Investori st opravneni na realizaciu Hrubych terénnych Gprav
uzatvori{ zmliuvu s trefou osobou, kiord bude vo vzfahu k prislusénéemu




investorovi zhotovitelom diela. invesiori sa zavazujl zrealizovat Hrubé terénne
Gpravy najneskér do 12 mesiacov oto dna nadobudnutia pravoplatnost
Povolenia 2 {resp. iného povolenia, potrebného pre splnenie povinnosti
zrealizovat Hrubé terénne upravy, napr. povolenia na vyrub, ak takéto
povolenie bude vydané neskdr ako Povolenie 2};

5.1.6 Zmiuvne strany sa zavdzujt konat tak, aby v prospech Hlavného mesta ako
stavebnika mohlo byt ziskané pravoplatné kolaudacné rozhodnutie resp. ing
povolenie povolujice uZivanie Hrubych terénnych Gprav, ak sa také bude
v zmysle aplikujicich sa pravnych predpisov pre uvedeny ucel vyZadovat
(dalej ako ,UZivacie povolenie 27} v silade s Povolenim 2 (daiej Uzivacie
povolenie 1 a UZivacie povolenie 2 spoiu len ,UZivacie povolenia” alebo kazdé
samostatne len UZivacie povolenie”);

5.1.7 investori sa v stvisiosti s Uzivacim povolenim 2 zavézuj na vlastné nakiady
zabezpecCit gj inZinierske &innosti, slvisiace so zabezpeCenim potrebnych
vyjadreni, stanovisk, zavdznych stanovisk, sdhlasov dotknutych organov a
inych subjektov. Naklady painZinierske d&innosti st Investori opravneni
zapoditat do nakiadov na Hrubé terénne Upravy podia bodu 2.2 a) a b) tejto
Zmluvy;,

5.1.8 Hlavné mesto sa zavazuje samo vo viastnom mene (L. |. nie prostrednictvom
investorov ako splnomocnencov), aviak na zaklade navrhov znenia
jednotlivych pisomnych pedani, pripravenych, vo vzajomnej suéinnost
Investormi, realizovat (podat) vietky podania vedlce k vydaniu Povolenia 2 a
UZivacieho povolenia 2. Hlavneé mesto sa zavazuje na zaklade podkladov
Investorov iniciovat vo svajom mene aj vydanie akychkolvek stanovisk,
povolen! asdhiasov, ktoré budud pre vydanie Povolenia 2 a UZivacieho
povolenia 2 potrebné;

5.1.9 Investor 1 alnvestor 2, kazdy vo vztahu knim realizovane] &asti Hrubych
terénnych Uprav, sa zavdzuju po zrealizovani Hrubych terénnych tiprav
v sulade s tymto bodom 5.1 Zmiuvy Hrubé terénne dpravy odovzdat Hlavnému
mestu a Hlavné mesto sa zavdzuje tHrubé terénne dpravy od [nvastora 1
a Investora 2 prevziat. Zmiuvné strany sa zdrovef dohodli, Ze Investori vyzvi
Hlavné mesto mesiac pred pldnovanym dokonéenim prac na Hrubych
terénnych Upravach (resp. ich prislusnej Casti, realizovanej prisiusnym
Investorom) na obhiliadku realizovanych Hrubych terénnych uprav, pric¢om
Hlavné mesto je opravneng, nie vSak povinné takito obhiladku vykonatl.
Zmiuvné strany sa dehodli; Ze k bezplatnému odovzdaniu Hrubych terénnych
uprav Hlavnému mestu, vratane vsetkych suvisiacich tovarov a sluzieb, ako aj
sUvisiace] technickej a pravnej dokumentdcie déjde najneskdr 60. kalendarny
defi od dorudenia spolodnéhc oznamenia investorov o ukondeni realizacie
Hrubych terénnych Gprav Hlavnému mestu. Oznamenie st investori opravneni
Hlavnému mesty zaslal ai po skutoénom ukonceni realizécie Hrubych
terénnych Uprav, realizovanych podla tejto Zmluvy. O odovzdani Hrubych
terénnych dprav Hlavnému mestu sa Zmiuvne strany zavdzuji spisat protoko!
o odovzdan{, kiory podpidy opravneni zaéstupcovia kaZzdej Zmiuvnej stany.
Hiavneé mesto je povinne Hrube terénne tpravy prevziat aj v pripade, ak Hrubé
terénne dpravy budd trpiet vadami nebraniacimi ich uzivaniu. V pripade ak
budi Hrubé terénne (pravy trpiet vadami braniacimi ich uzivaniu, je Hiavne
mesto povinné Hrubé terénne Gpravy prevziat bezodkladne po ich odstraneni
z0 strany Investorov, ato na zaklade opatovne] vyzvy Investorov na ich
pravzatie. Pripadné drobné vady, nebraniace uZivaniu Hrubych terénnych
dprav sa Investori, kazdy vo vztahu k nim realizovanej Casti Hrubych terénnych
dprav, zavazuju odstranit najneskdr do 30 dni odo dia podpisu protokolu
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o odovzdani Hrubych terénnych dprav v3etkymi Zmluvnymi stranami, ibaZe (i)
sa Zmluvné strany dohodnu v jednotlivom pripade inak alebo {ii) odstraneniu
zistenych vad v tejto lehote brania okoinosti, ktoré prislusny Investor nevie
ovplyvnit (naprikiad povaha technologického postupu odstrafnovania vady,
tazsia dostupnost materidlov potrebnych na odstranenie vady, nepriaznivé
klimaticke podmienky, pandemicka situdcia spdsobena ochorenim COVID-18
alebo inou nakazlivou chorobou, ozbrojeny konflikt a pod.). V pripade podfa (ii)
vyssie je prisludny Investor povinny odstrénit vadu bezodklazdne po tom, ake
okolnostl braniace skordiemu odstréaneniu vady pomind. Zmluvné stranpy sa
dohodli, Ze Hrubé terénne Upravy sa povazujl za odovzdané Hiavnémy mestu
diom (i) podpisania protokolu o odovzdani, vietkymi Zmluvnymi stranami; (if)
faktického odovzdania Hrubych terénnych udprav Hlavnému mestu, ak
z dévodov na strane Hiavného mesta nedosio pri odovzdani K podpisaniu
protokoiu o odovzdani, v rozpore s jeho zavazkami pod(a tohto bodu Zmiuvy;
alebo (iii) kedy Hiavné mesta porusilo svoju poavinnost prevziat Hrubé terénne
Upravy podfa tohto bodu Zmiluvy. Odc dia odovzdania Hrubych terénnych
dprav, resp. dia kedy sa budu povazovat za cdovzdané podlia tejto Zmluvy
Hlavnému mestu, prechddza na Hlavné mesto vlastnicke prave a g
nebezpefenstvo skody aj nahodnej na Hrubych terénnych Upravach.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze €innosti, resp. zavizky nvestorov podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy su Investori povinni zaCat pinit aZz po nadobudnuti viastnickeho prava
Hiavneho mesta k vSetkym Pozemkom pre ZS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investori neznasaju {neubradzaijl} akékolvek naklady
sivisiace s vyrubom drevin na Pozemkoech pre 7S a s tym stvisiacou nahradnou
vysadbou drevin.

V pripade, ak Investori budu zabezpedovat vykonanie &innost{ podla tejio Zmliuvy
prostrednictvom tretich oséb, majd Investori zodpovednost vodi Hlavnému mestuy,
akoby ¢innosti podla predchadzajicej vety vykonavali sami.

Clanok 6.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

6.1.1 investori bezodplatne prevedu na Hlavné mesto viastnicke pravo k nosiGom,
na ktorych je zaznamenand PD Nabrezneho parku a PD HTU (dalej spolu ako
.PD") a zabezpelia pre Hlavné mesto sdhias autorov/spoluautorov PD s ich
pouzitim na Gcely vyplyvailce z tejto Zmluvy a z povahy prisiusne] PD, ato v
rozsahu a spdsobom, akym to bude Investorom umoznené v zmysie zmluvy so
zhotovitelmi PD, ato bez zbytofneého odkladu po vyhotoveni PD aje]
vzajomnom odsuhiaseni véetkymi Zmiuvnymi stranami;

6.1.2 ak v priebehu realizacie NabreZného parku alebo Hrubych terénnych Gprav
budu zistené skutoénosti vyZadujice si zmeny prisiusngj PD overene] v
stavebnom konani {ak bude potrebné} resp. vinom konani, zabezpedia
vypracovanie projektove) dokumentacie tejto zmeny,

6.1.3 pri odovzdani prislusnej Sasti Hrubych terénnych Uprav a Ndbrezného parku
sa prisiudny Investor zavizuje odovzdat Hlavnému mestu suvisiacu technicku
a pravnu dokumentaciu, v aplikovatelnom rozsahu zedpovedajucom povahe
jednotlivého objektu, ato vietko najneskdr do 30 dni odo diia odstranenia




véetkych prip. vad a nedcrobkov, na zdklade protckoiu o odovzdant:

a) projekt skuto€ného vyhotovenia v digitalnej forme na USB vo formate
dwg (AutoCAD, v systéme 5-JTSK) a zdroveft v dvoch vyhotoveniach —
farebny criginal overeny prislusnym stavebnym Uradom {iba v pripade ak
bude k uZivaniu potrebné vydanie kotaudadného rozhodnutia pristudného
stavebného Uradu, vopaénom pripade sa overenie dokumentacie
nevyzaduje);

b) porealizatné geodetické zameranie stavby aj v digitaélnej forme na USB
vo formate dwg v systéme S-J7SK (iba v pripade stavebnych objekioy,
pre ktoré je mozneé objekiivne takéto zameranie vyzadovaf, napr.
inZinierske siete, spevnene plochy);

c} geometricky plan skutofného vyhotovenia stavby (iba ak bude
nevyhnutnou sucastou Ziadosti o vydanie povolenia na uzivanie};

d} technicki spravu stavby vo formate doc a xis;

e) pasporty, atesty a certifikaty pouzitych materidlov, vratane Zivicnych
zmesi a fotokdpil vietkych dokiadov stivisiacich so stavbou;

f) zéznam 2z technickej obhliadky stavby medzi Investormi a spravcami
dotknutych sieti {iba v pripade stavebnych objektov, pre ktore je taksto
obhliadka relevantnay};

g) zapis o odovzdani a prevzali diela medzi zhotovitelom a prislusnym
Investorom ako objednavatelom;

h)  wvyjadrenia a stanoviské dotknutych organov a organizdcii predlozenych
ku kolaudacnému konaniu stavby;

i} kopiu prislusnej ¢asti zmluvy o dielo deklarujlce] zaruky pre investorov
ako objednavatelov zo strany zhotovitefa stavby alebo akejkolvek jej
¢asti;

I} ostatny technickl a pravnu dokumentaciu vzfahujicu sa na stavby;

k) zoznem prislusnym investorom uhradenych faktar za pinenia,
zabezpelované  prisludnym  Investorom podia  teito  Zmiuvy
prostrednictvom tretich osob;

£.1.4 investori znadsaju nahradu 8kody spdscbenej nimi tretim oscbam pri
zabezpecovani pripravy a realizacie Einnosti podia tejtc Zmluvy;

6.1.5 Investori znafajli nebezpecCenstvo Skody na NébreZznom parku / Hrubych
terénnych v rozsahu, v akom st podfa tejto Zmluvy zaviazani ich realizovat aZ
do ich riadneho odovzdania Hlavnému mestu.

8.1.6 Investori zabazpelia, aby boli povereni zamestnanci Hlavného mesta
cpravneni vstupovat na stavenisko za doprovodu zodpovednych zastupcov
Investorov a mehli nazerat do stavebnej dokumentacie 2a G¢elom vykonavania
vlastného stavebnaho dohladu nad realizéciou Hrubych terénnych Uprav resp.
NébreZného parku, poas celého obdobia ich realizécie;

6.1.7 investori budy v pravidelnych intervaloch (kvartalne} informovat Hlavné mesto
o postupe pri priprave a realizacii Hrubych terénnych dprav resp. NabreZzného
parku, a to formou pisomnych sprav, obsahujucich zoznam vykonanych
pravnych ukonov a informacie o inych podstatnych skutotnostiach suvistacich
5 pripravou a realizaciou Nabreznéhe parky, resp. Hrubych terénnych uprav, a
to potas celej doby reslizacie Hrubych terénnych Uprav resp. Nabreiného
parkuy;

£.1.8 Investori (kazdy vo vztahu ik nemu budovane] ¢asti) poskytnu vo vziahu
k Nabreznemu parku Hlavnému mestu zaruku dvadsaistyri (24) mesiacov od
protokolarneho odovzdania a prevzatia Nabrezného pariku Hlavnému mestu, $
vynimkou tych g&asti NabreZzného parku, ku ktorym zhotovitef {vyrobca)
poskytuje kraiSiv zaruénu dobu, pri takychto castiach piati zaruéng doba
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6.3

poskytnutd zhotovitelom (vyrobcom} s tym, Ze tieto Casti budld presne
§pecifikované pri odovzdavani Nabrezneého parku Hlavnému mestu. Hiavné
mesto je opravnené najneskdr v Zadani k Nabreznému parku poZadovat od
Investorov aj dihdiu zaruky, pri¢om predmetnud poZiadavku Specifikuje v Zadani
Kk Nabreznému parku. Hlavné mesto berie na vedomie, Ze poZiadavka na
predizene zaruky nad ramec 24 mesiacov mée mat dopad na zvysenie
celkovych ndkiadov na Nabrezny park.

Ak z poziadaviek dotknutych prislusnych organov vyplynie nevyhnutnd potreba
realizacie aj inych Cinnosti afalebo stavebnych objektov NapreZného parku, ako
budu definovane v prislusnej PD, investori nie su povinni realizovat @ ani sa finan¢ne
alebo inak podiefat na ich realizacii, pricom ich realizaciu sa zavazuje na vlastné
naklady zabezpecCit Htavne mesto. Pre vylucenie pochybnosti, investori sa podielaju
na &innostiach vo vztahu k Nabreinemu parku (a2 akychkolvek inych &innosti
s Nabreznym parkom suvisiacich) najviac do vysky {sumy), Epecifikovangj v &l. 2,
bod 2.2 Zmluvy. Vpripade, ak by doslo knavyseniu nakladov na realizaciu
Nébrezného parku z akéhokolvek dbvodu, Zmluvné strany budi rokovat s ciefom
upravit poZiadavky na realizaciu Navrezneho parku tak, aby v zisdnem pripade
nedoslo k prekroceniu nakiadov na jeho realizaciu podfa &l 2 bodu 2.2 Zmluvy.

Hlavné mestoe sa zavazuje:

6.3.1 vopred pisomne informovat Investorov o vietkych podaniach a inych Gkonoch
Hlavneho mesta, tykajucich sa stavebnych a sdvisiacich konan!, vztahuilcich
sa na NabreZny park a Hrubé terénne Upravy a tiez odkonzultovat s Investormi
vietky Ukony, ktorymi by cheelo vziat spaf, menit, dopliiat ndvrhy v konani
pred stavebnym uradom a v sdvisiacich konaniach vztahujicich sa na
Nabrezny park a Hrubé terénne dpravy a neuskutoénit také pravne alebo
faktické Ukony, ktoré by mohli mat za nasledok prediZenie alebo zmarenie
realizécie a povolenia uZivania Nabrezného parku a Hrubych terénnych Uprav;

6.3.2po riadnom vydani Povoleni a UZivacich poveoleni (ak budd v zmysle
aplikovatelnych pravnych predpisov vyZadované) a odstréaneni vad
a nedorobkov prevzial NabreZzny park a Hrubé terénne dpravy, spolu so
vietkou slvisiacou technickou a pravnou dokumentdciou na zaklade protokolu
o ich odovzdani a prevzati

6.3.3Hlavne mesto sa zavazuje, Ze bude vramci zabezpefovania svojich
samospravnych ainych Cinnosti {vratane ¢&innosti realizoveny¢h v ramci
preneseného vykonu Statnej spravy), najma viak investiénych ¢innosti a ich
pidnovania zohfadfovat zavizky Zmluvnych stran vyplyvajlce z tejto Zmiluvy,
tak aby mohli byt prédva a povinnosti Zmluvnych strdn podia tejto Zmiuvy
plnené riadne a véas. Hlavné mesto sa tiez zavazuje, v rdmci &innosti podia
predchddzajicej vety, konat vidy (ak je to vzmysie platnych pravnych
predpisov pripustné} tak aby bol dosiahnuty Uéel tejtc Zmluvy a neboli priamo
alebo nepriamo rozSirované zavazky Zmluvnych stran nad ramec tejio Zmiuvy,
resp. ich zaujmov na participacii pri zabezpedovani samospravinych funkcii
Hlavnéhe mesta v uzemi CMC PetrZzalka; tym v3ak nie sU anemdZu byt
dotknuté povinnosti Hlavného mesta podla vieobecne zavéznych pravnych
predpisov;

8.3.4 Hlavné mesto sa zavAzuje poskytovat Investorom vietku potrebni sudinnost
Za Uéelom umoznenia riadneho plnenia povinnosti a zavazkov vyplyvajlcich
Investorom z ustanoveni tejto Zmiuvy, a to najmé:




Ik poskytovat sicinnost a uskutoénit véetky potrebné pravne a faktické
kroky potrebne pre plnenie povinnosti a zavédzkov Investorov, a to najma
nie viak vylune poskytovaf sudinnost a uskutolnit vSetky potrebné
pravne a faktické kroky pri zaobstarani Povoleni a UZivacich povolenf,

ii. nepodnikat prévne alebo faktické kroky, ktoré mdZu mat za nasledok
predlZenie alebo marenie realizacie €innosti Investorov podia tejto Zmluvy;

ii.  poskyint! Investorom a/alebo nimi poverenym osobdm vSetku objektivne
nevyhnutng sucinnost v sdvislosti s plnenim tejto Zmluvy, a to najma takym
spdsobom, aby mohli byt v mene Hlavného mesta ziskané v prisludnych
lehotdch, stanovenych pravnymi predpismi, rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, stihiasy, postdenia, opatrenia a dalsie dokumenty alebo Ukony
dotknutych organov verejnej a Statnej spravy afalebo inych subjektov,
ktoré si vyZiada prislusny stavebny Urad;

iv. poskytnit vSetku objektivne nevyhnutntl sudinnost v suvislosti so
stavebnou realizéciou Hrubych terennych Uprav a Nabrezneho parku,
zabezpetovanim plnenia povinnosti podia tejto Zmluvy a to tak, aby mohal
byt Nabrezny park a Hrubé terenne Upravy realizované v predpokladanom
Case.

8.4 Zmiuvné strany zhedne vyhlasuju, Ze:

€.5

6.6

6.7

6.4.1si vzdjomne bezplatne poskytnd objektivne nevyhnutnd sdginnost na
napinenie predmetu tejto Zmluvy;

8.4.2 spolone vo vzajomne] koordinacii a sucinnosti vyvint maximalne mozné usilie,
ktore cd nich moZno rozumne poZadovat za U€elom dosiahnutia spinenia ich
povinnosti podla tejto Zmiuvy.

Investori sa kazdy samostatne zavizujl znasat vietky nakiady suvisiace s pinenim
svojich povinnosti podla tejto Zmiuvy.

investori realizujdci Nabrezny park a Hrubé terénne Upravy, v rozsahu v akem ich
tito realizuji podia tejto Zmluvy na viastné ndkiady, nebudlG Hlavnému mestu
fakturovat Ziadne stavebné prace, dodany stavebny material a ani iné naklady s nimi
suvisiace. V pripade, ak dodanie stavebnych objektov podla ¢l. 2 tejto Zmluvy ci
majetkovopravne usporiadanie pozemkov v prospech Hiavneho mesta bude
predmetom daneg z pridanej hodnoty, tak 4 sa zavézuju odviest priamo investori.
V pripade, ak by v budicnosti doslo k zmene pravneho nazoru u organov aplikacie
prava ato tak, Ze v danom pripade dochadza k prenosu daficve] povinnosti na
Hiavne mesto, tak Investori s& povinni finanéné prostriedky vo vyske celgj
prenesenej danovej povinnosti vopred nahradif Hlavnému mestu a to thradou do 15
[patnast) dni odo dna dorucenia vyzvy na thradu Investorom zo strany Hlavného
mesta a to bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Hlavného mesia, ktorého
IBAN je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Investor 1 sa v pripade:

a) omeskania so splnenim povinnosti investora 1 podla bodu 3.1.5 Zmluvy, ak svoiu
povinnost nesplni ani v dedatoénel lehote 6 mesiacov odo dna dorucenia vyzvy
Mesta na jej splnenie Investorovi 1, zavazuje Mestu uhradit nahradné finantné
plnenie namiesto vecného plnenia v sume 0,77 mil. EUR, resp. pri ¢iastocnom
vecnom splneni pevinnosti Investora 1 podla boadu 3.1.5 Zmluvy len vo vyske
zostavajucej hodnoty jgj nerealizovanej (nespinengj) &asti;
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b) omeskania so spinenim povinnosti Investora 1 podia bodu 5.1.5 Zmiuvy, ak svoju
povinnost nespini ani v dodatocnej lehote 6 mesiacov odo dfia dorudenia vyzvy
Mesta na jej spinenie Investorovi 1, zavazuje Mestu uhradit ndhradné financné
pinenie namiestc vecneho pinenia v sume 1,75 mil. EUR, resp. pri Ciastoénom
vecnom spineni povinnosti Investora 1 podia bodu 5.1.5 Zmluvy len vo vyske
zostavajuce] hodnoty jej] nerealizovansg; (nesplnenej) casti.

6.8 Investor 2 sa v pripade:

a) omeskania $o spinenim povinnosti Investora 2 podla bodu 3.1.6 Zmluvy, ak svoju
povinnost nesplni ani v dodatofnej iehote 6 mesiacov odo dha dorudenia vyzvy
Mesta na jej spinenie investorovi 2, zavizuje Mestu uhradif nahradné finanéné
plnenie namiesto vecneho plnenia v sume 0,33 mil. EUR, resp. pri Ciastoénom
vecnom spineni povinnosti investora 2 podla bodu 3.1.6 Zmiuvy len vo vygke
zostavajucej hodnoty jej nerealizovanej (nespinenegj) ¢asti;

b) omeskania so spinenim povinnosti Investora 2 podla bodu 5.1.5 Zmluvy, ak svoju
povinnosi nespini ani v dodatoénej Iehote 6 mesiacov odo dha dorudenia vyzvy

Q Mesta na je] spinenie Investorovi 2, zavazuie Mestu uhradit ndhradné financéné
pinenie namiesto vecngho pinenia v sume 0,75 mil. EUR, resp. pri ¢iastodnom
vecnom splneni povinnosti Investora 2 podfa bodu 5.1.5 Zmluvy len vo vyske
zostavajlce} hodnoty jej nerealizovanej (nesplnenej) casti.

Clanok 7.
Zabezpecenie

7.1 Za Uéelom zabezpedepia pefiaZnych aj nepefiaZnych pohfadavok Hlavného mesta
podla tejto Zmiuvy budu uzatverené nasledovné zmiuvy / prediczené nasledovné
gokumenty:

7.1.1 Dohoda o ruceni v zneni podia prilchy &. 4 tejto Zmiuvy {osobitne medzi
Hiavnym mestom a [nvestorom 1 a Hlavnym mestom a Investorom 2).

Clanok 8.
Vyhiasenia investorov

8.1 Investori vyhlasujl, Ze ku gAu podpisu tejto Zmiuvy:

a) nie su voCi Hlavnemu mestu diZznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

b} pred realizacicu jednotlivych pineni podla tejto Zmluvy budd disponovat (sami
alebo prostrednictvom  tretich osdb) prisludnymi  opravneniami ako aj
dostatoénymi [udskymi a finanénymi zdrojmi na spinenie zévizkov podia tejto
Zmiuvy;

c) maju pind prévomoc a opravnenie uzatvorit tito Zmiuvu a akykolvek iny
dokument s tou sdvisiaci a uskutoénit transakcie zamyslané touto Zmiuvou,
pritom tato Zmluva a akékofvek dokumenty, ktoré uzatvorili a podpisali Investori
v suvisiosti s touto Zmiuvou zakladgjl platné zavidzky, ktoré s vymahateiné
vodi Investorom;

d) nemajl zZiadne zavazky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit
plnenie ich povinnosti z tejta Zmluvy, nezrusili a ani nepozastavili Ziadne platby
svojich dlhov a neexistuji Ziadne okoinost, ktoré by si vyZadovali alebo
umoZnovali zadatie konkurzného alebo restrukturafizaéného konania na majetok
investorav, ani neprijali Ziadne rozhodnutie smerujlce k zruSeniu Investorov
s likvidaciou;
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pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za gycelom vyhodnotenia moznosti splnenia
predmetu tejto Zmluvy preskGmall moznosti realizacie jednetlivych pineni podla
Zmluvy s odbornou starostlivostou;

f}  uzatvorenie tejto Zmluvy je v sdlade s pravnymi predpismi, ktorymi s viazani
ako aj akymikolvek internymi dokumentmi Investorov, ako af so vSetkymi
zmiuvami, platnymi stidnymi, rozhodcovskymi {arbitréZznymi) alebo spravnymi
rozhodnuliami, kKtorymi st viazani.

e}

Investori st povinni bez zbytofnéhe odkladu oznamit Hlavnému mestu, Ze (i)
akekolvek z vyhlaseni podia predchédzajiceho bodu Zmluvy prestaio byt Gplné,
pravdivé a/alebo presne, a/alebo (i) Ze existuju také skutofnosti, na zaklade ktorych
moZno cdbvodnene predpokladat, Ze akékolvek z vyhldseni podla predchddzajiceho
bodu Zmiuvy by sa mohio stat nedpiné, nepravdivé afalebo nepresné.

Pre vyluéenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejte Zmiluvy sa povazuje aj pripad,
ak sa akekolvek z vyhldseni podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy ukéZe ako nepravdivé
alebo sa stane nepravdivym pocas platnosti tejto Zmiuvy.

fnvestorovi vyhlasujl a svojimi podpismi potvrdzujl, Ze v plnom rozsahu dodrZiavaji
a zabezpeluj( dodrZiavanie vietkych aplikovateinych pracovnoprdvnych predpisov
v oblasti nelegaineho zamestnavania, a to predovsetkym zakona & 311/2001 Z. z.
Zakonnika prace v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢, 82/2005 Z. 2. o nelegélnej
praci a nelegainom zamestnavani a o0 zmene a dopineni niekterych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dale] aj ako ,Pracovnoprivne predpisy”). Investori tymto
vyhlasuju, Ze sU si plne vedomi vsetkych povinnosti, ktoré pre nich
z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavazuju sa ich dodriiavat podas cele)
doby platnosti tejto Zmluvy. Investori se zavazujl najmd zamestnavat zamestnancov
legalne aneporuSovat tak zakaz nelegdlneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch,

Clanok 9.
Trvanie a ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu uréits, ato do splnenia vietkych povinnosti
Zmluvnych stradn podla tejto Zmluvy, maximaine viak na dobu 30 rokov odo dia jei
podpisu vietkymi Zmiuvnymi stranami.

Tdto Zmiuvu je mozné predéasne ukonéit iba:
a} dohodou Zmluvnych strén,

b} odstipenim Investorov, alebo

c) odstlpenim Hlavnéno mesta.




9.3

9.4

8.5

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Investori su opravneni od tejto Zmluvy odstdpit, a to s U¢innostou od dna dorucenia
pisomného odstipenia Investorov Hlavného mestu, 2z dovedov stanovenymi
prislusénymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Investori sa viak zavdzujl v dobrej viere rokovat s Hiavnym mestom o predizenf
lehoty podia bodu 8.1 v pripade, ak existuju okoinosti, ktoré nasvedéujl tomu, Zze by
mchlo ddjst k spineniu danej podmienky v primeranom obdobi {maximaine v lehote
niekotkych mesiacov} po uplynuti prisiusnych lehét.

Hlavné mesto je opravnenéd od tejio Zmluvy odstipit, a to s Géinnostou od dna
dorucenia pisomneho odstupenia Hlsvnehe mesta Investorom, z dévodov
stanovenymi prisiusnymi ustanoveniami Cbchodného zakonnika.

Clanok 10.
Komunikacia a dorudovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, komunikacia medzi Zmluvnymi stranami
prebieha vietkymi dostupnymi komunikaénymi prostriedkami, najmé, nie véak
vylutne, listovou zasielikou, elektronickou spravou, telefonicky a osabne.

Listov( zasielku je moiné dorucovat prostrednictvom poStového podniku alebo

kuriéra na adresu Zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, Za dorucend sa

povazuie kazda listova zasieika, ktora:

a. bola adresdatom prevzata diiom jej prevzatia,

b. prevzatie bolo adresdtom odmietnuté, dhom, kedy bolo prevzatie odmietnuté,

¢. bolauloZend na pobotke podtového podniku uplynutin tretieho dita od uloZenia,
aj ked sa adresat s jej obsahom necboznamil.

Za prvé kontaktné osoby boll uréené:
a. za Hlavné mesto

b. zalnvestora

c. za Investora 2 -

Elektronickd sprava sa povaZuje za doruent def nasledujici po jej odoslani na
emailovil adresu adresata podia tejto Zmiuvy a to aj vtedy, ak sa adresdt o jej
obsahu nedozvedel. Uvedene neplati, ak je odosielatelovi dorucena automaticka
sprava ¢ nemoznosti adresdta oboznamit sz so spravou spolu s uvedenim inej
Kontaskinej osoby.

V pripade vyhldsenia mimoriadnej situacie alebo mimoriadnei udalosti v zmysle
zakona ¢. 42/1994 Z. 2. o civiine] ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov, alebo v pripade vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimoéného alebo
nudzového stavu v zmysie Ustavného zakona ¢&. 227/2002 Z. z. ¢ bezpedénosti $tatu
v Case vojny, vojnoveho stavu, vynimoéného stavu a nldzového stavu v zneni
neskordich predpisov, je mozné doruCovat tie pisomnosti, kioré mdzu mat za
nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajucich z tejto zmluvy aj prostrednictvom elektronicke] schranky v zmyste
zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov
vergjnej moci a ¢ zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente)
{dalej len ako ,zakon o e-Governmente”). DoruCovanie pisomnosti zaslanych
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prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zakona o e-Governmente sa riadi
prislusnymi ustanoveniami tohto zakona.

Zmiuvné strany su povinné minimaine raz denne (plati ien pre pracovné dni)
kontrolovat kontaking emailove schranky.,

Zmiuvné strany si povinné bez zbyiotného odkladu, najneskdr do 5 kalendarnych
dni od zmeny, oznamit si navzajom akdkolvek zmenu kontaktnych Gdajov. Takéto
oznamenie je uginné jeho doru€enim.

Cidnok 11.
Zévereténé ustanovenia

11.1 Tato Zmiuva nadobudne platnost diom jej podpisu véetkymi Zmiuvnymi stranami.

n.2

11.3

11.4

Tate Zmiuva je povinne zvergjiovanou zmluvou podia ustanovenia v sulade s § S5a
zakona &. 211/2000 Z. z. o siobodnom pristupe k informéaciam a v sulade s § 47a
zakona &. 40/1964 7b. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, preto musi
byt zverejnend v Centrainom registri zmiv. Hlavné mesto sa zavazuje zabezpedit
zverejnenie tejto Zmluvy v zmysle predchadzajuce; vety bezodkiadne po
nadobudnuti jej platnosti. Zmluvné strany sa zarovedt v stlade s ustanovenim § 472
ods. 2 Obgianskeho zakonnika, dohodli, Ze tato Zmiuva, s vynimkou ustanovenf ¢l. 9
s €l. 11 ktoré nadobudnu Géinnost v deh nasledujici po zverejnend Zmiuvy
v Centralnom registri zmiuv nadobudne G¢innost neskdr po jej zverejneni, a to dfiom,
v ktorom pride k spineniu Qdkladacej podmienky Specifikovanej v bode 2 tohto clénku
Zmluvy.

Tato Zmluva nadobiida u€innost diiom spinenia nasledovnych odkiadacich
podmienck (poslednej z nigh):

11.3.1 Mestske zastupiteistvo Htavného mesta Siovenske] republiky Bratislava
schvali Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy - zmeny
a doplnky 10 v zmysle ,Urbanisticka stidia zony &asti celomestskeho centra
Petrzalka, Bratislava,” 03/2016, spracovana COMPASS, s. r. 0. a BOUDA
MASAR architekti {dalej len ,Zmeny adopinky UP”) a ktomu pristuiné
vieghecne zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratistavy {dalej ler ,VZN") a toto VZN nadobudne Céinnost;

11.1.2 uzatvorenie a nadebudnutie Uéinnosti Zamennaj zmiuvy, vratane nastupenia
jej vecno-pravnych u€inkav;

(podmienky podia bodu 11137 a11.1.2 vysdie dalej spolu len ,Odkiadacia
podmienka”).

Zmiuvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane je priloh, predstavuijis aping
dohodu medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vietky predchadzajice dohody a
dohovory, & uz Gstne alebo pisomng, medzl Zmluvnymi stranami stivisiace s
predmetom tejto Zmiuvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemde postlpit Ziadne zo svojich prav a pevinnosti

vyplyvajicich z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného slhlasu ostatnych
Zmiuvnych stran, pricom Zmiuvné strany sa zavdzuji bez véineho dbévoduy,
spoCivajtceho v objektivnom zhorSeni ich postavenia alebo vymoZitelnosti ich
zavadzkov, takyto sihlas neodopriet. Potreba ziskaniza slhlasov podia
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11.5

11.6

1.7

1.8

11.9

predchadzajicej vety sa neaplikuje, a teda kazdy z Investorov je opravneny postipit
préva a povinnosti vyplyvajtice mu z tejto Zmiluvy na akdkolvek tretiu osobu, ktord
moZno ve vztahu k Investorovi 1 a Investorovi 2 povaZovat v zmysle Gbchodného
zakonnika za spriaznent osobu.

KaZdé ustanovenie tejto Zmiuvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo G€inné
a platné podla platnych pravnych predpisoyv. Pokial by v8ak niekioré ustanovenie
tejto Zmiuvy bolc podfa platnych pravnych predpisov nevymahateiné alebo
neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatefnosti ostatnych ustanoveni tejto
Zmiuvy, ktoré budi i nadalej zavazné a v pinom rozsahu platné a uginné. V pripade
takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budyd Zmiuvné strany v dobrej viere
rokovati, aby sa dohodli na dpravach alebo dodatkoch k tejto Zmiuve, ktoré sd
potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmiuvy a ktoré sl vyZaduje takato neplatnost
alebo nevymahatelnost,

Zmiuva sa mdze menif alebo dopifiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov,
ktoré podpisali Zmiuvné strany.

Tato Zmiuva je vyhotovena v Siestich (8) rovnopisach, z ktorych po dva {2) obdrzi
kazda Zmluvna strana.

Prava a zavazky Zmluvnych strén podla tejito Zmluvy sa riadia stovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvne strany pre pripad sporu majlci pdvod v tejtc Zmluve uréuju pravomoc a
prisludnost stidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného
spory, pricom pre rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy
platné v Slovenske] republike.

11.10 Zmluvné strany vyhlasujg, ze si Zmluvu pregitali, jej zneniu porozumeli, 2e znenie

Zmluvy je uréité a zrozumitelné, Ze obsah Zmiuvy je v silade s ich skutofnou a
slobodnou v6lou a na dbkaz vy$Sie uvedeného Zmiuvné strany tdto Zmiuvu
podpisuju.

Prilohy:

Priloha
Priloha
Priloha
Priloha

Pozemky pre Nabrezny park,

Pozemky pre umiestnenie Z5 a rozsah Hrubyceh terénnych uprav
Specifikicia Hrubych terénnych Gprav na Pozemkoch pre 25,
Dcohoda o ruceni.

O O 0 O
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/Nasleduje podpisovd strana/
XXX




V Bratistave, dha A

ﬁiavne mesto Slovenske] republiky Bratislava
Ing. arch. Matus Vailo
primator

2

V Bratislave, dia ki

Popper Capital, s.r.o.
Ferdinand Schwarz
konatel

V Bratisiave, dha _~ V Bratisiave, diia <7

South Bank s.r,0, South Bank s.r.0.
Michal Rehak Peter Cizrmar
konatel konate!l

frilohs
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DOHODA O RUCENI GUARANTEE AGREEMENT

uzavret medzi /
entered into by and between

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ako veritelom/
as the ereditor

a/

and

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

ako ruditelom /
as the guarantor




Tito DOHODA O RUCENI (dale len
»Dohoda”)  bola uzavreta v sitlade
s ustanovenim § 303 a nasl. zakona & 513/1991
Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov {dalej len ,Obchodny zdkonnik™)
medzi:

1. Hlavae mesto
Bratislava, sidlo: Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481;

{dalej len ,Veritel”)

Slovenskej republiky

2. PENTA REAL ESTATE HOLDING

LIMITED, sidle: Agias Fylaxios &
Polygnostou, C & I CENTER, 2nd floor 212,
PSC 3082,  Limassol,  zapisana
Ministerstvom energetiky, obchodu a
priemyslu, oddelenim registritora
spolonostt  aduSevného  viastnictva

Nikozia, registracné ¢.: HE295402
(dale] len , Ruditel”)

(Veritel a Rucitel dalej spolu len ,Strany”
a jednotlivo ktorykolvek z nich aj ,Strana”)

PREAMBULA
VZHIADOM NA TO, ZE:

A) Veritel a DlZnik (ako je definovany niZsie)
uzatvorili Zmluva (ako je definovana
nizsie);

B) Podla Zmluvy ma Dlznik voci Veritelovi
isté zdvarky, najma, ale nielen, zavizky,
ktoré wvzniknd na zidklade pravnych
vzfahov zaloZenych na zaklade bodu 6.8
a) a b) Zmliuvy; a

C) Rutitel ma zdujem poskytnat Veritelovi
mcitelsky zavizok za riadne a viasné
splatenie  vietkych Zabezpelovanych
pohfadavok (ake s definované nizgie)

This GUARANTEE AGRFEEMENT  (the
“Agreement”) was entered mio pursuant to
Section 303 et seq. of Act No. 51371991 Coll., the
Commercial Code, as amended (the “Commercial
Code”) by and between:

1. Hlavné mesto  Slovenskej republiky
Bratislava, registered office: Primacidlne
nam. 1, 814 99 Bratistava, 1CO: 00 603 481;
(the “Creditor”)

and

2. PENTA RFAL ESTATE HOLDING
LIMITED, registered office: Agias Fylaxios &
Pelygnostou, C & 1 CENTER, 2nd floor 212,
P.C, 3082, Limassol, registered with: in the
Ministry of Energy, Commerce and Industry,
department of vegistrar of companies and
tntellectual property Nicosta, registration No.:
HE 295402
(the “Guarantor”)

{(Creditor and the Guarantor collectively the
“Parties” and each individually the “Party”)

PREAMBILE
WHEREAS:

A) Creditor and the Debtor (as defined below)
erttered into the Contract (as defined below);

B} Linder the Contract, the Debtor has certain
obligations towards the Creditor, mainly, but
not limited to, the obligations, which will
arise from the legal relationships established
by the Clause 6.8 (a) and (b) of the Contract;
and

C} The Guarantor intends to provide the

Creditor with the guarantee for the due and
on-time fulfilment of Secured Receivables (68
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Diinikom a Veritel méd zéujem tento
rucitel'sky zavdzok Ruditela prijat;

111

14.3

DOHODLI SA STRANY nasledovne:

1 DEFINICIE A VYKLAD DOHODY

1.1 Pokial z okolnosti a kontextu nevvplyva
iny zamer, nasledovne pojmy pouZivang
v Dohode (vratane preambuly a zahlavia)
s velkym zaCiatodnym pismenom majit na
ucely Dohody nastedovny vyznam:

DlZnik  znamena spolofnost
South Bank s. r. o, so sidlom:
Digital Park I, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava - mestska dasf
Petrzalka, Slovenska republika,
ICO; 51704 625, zapisana v
Obchodnom registri  Mestského
sade Bratislava 1ML, oddiel: Sro,

viozka ¢.; 128562/B.

Zmluva znamena zmluvy
oznaent  ako L Zmluva o
spolupraci®  uzatvoren(t  dfia
medzi
Veritefom, iznikom

a spelocnostou Popper Capital,
s.r.o., so sidlom: Dwvefdkovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, ICO; 35957
174, zapisand v Obchodnom
registri Mestského stidu
Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka
&.: 37746/B.

Zabezpefované pehladivky 1
znamenajit akékolvek a vietky
nasiedovné stdasné a budiice
pohladdvky, vratane akéhokolvek
ich prisludenstva, Veritela voli
Dlintkovi & fto maximéalne
v rozsahu 330.000,- EUR (t.§. 100%
sumy ZLabezpetovanych
pohfadavok 1), ktoré vznikni na

defired below) by the Deblor, and the
Creditor intend fo accept this guarantee;

THE PARTIES HAVE AGREED as follows:

1  DEFINITIONS AND INTERPRETATION
OF THE AGREEMENT

1.1 Unless the circumstances and context imply
otherwise, for the purposes of the Agreement,
the following capitalized terms used in the
Agreement (including the preamble and the
heading) shall have the following meanings:

Tl

o iy 0

gl

Debtor means the company South
Banks. r. 0., registered office: Digitaf
Park II, Einsteinova 25, Bratislava -
Petrialka, Slovak republic, Id. No.:
51704 625, rvegistered 1n the
Commercial Register of City court
Bratislava 1, Section: Sro, Insert
Nuo.: 128562/B.

Contract means the “Cooperation
Contract” dated
............................. entered into
by and between the Creditor, the
Debtor and company Popper Capital,
s.r.0., registered office. Dvofikovo
nabreZie 10, 811 02 Bratislava,
Siovak republic, Id. No.: 35 937 174,
registered in  the Commercial
Regster of City court Bratislava I,
Section: Sro, Insert No.: 37746/B.

Secured Receivables 1 mean any
and all of the following existing and

future receivables, including any

appurtenances, of the Creditor
towards the Debtor and up o a
maximum of EUR 330,000 (ie
100% of the emount of the Secured
Recetvables 1), which will arise from
the legal relationships established by
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115

1.1.6

M=

1.8

1.2 Pokial z textu Dohody nevyplyva niefo 1.2 Lnless the Agreement stipulates otherwrse:

mne:

zaklade  pravnych  vztahov
zalozenych na zaklade bodu 6.8 a)

Zmluvy,

Zabezpefované pohladivky 2
znamenaji akékolvek a vsetky
nasledovné sacfasné a buduce
pohladavky, vratane akéhokolvek
ich prisiusenstva, Veritela voCi
Dlznikovi a to maximalne
v rozsahu 750.000,- EUR {t.j. 100%

suImny Zabezpecovanych
pohladavok 2), ktoré vznikna na
zaklade  priavaych  vziahov

zalozenych na zédkiade bodu 6.8 b)
Zmluvy.

Zabezpelovana pohladivka
Znamena ktordkofvek 20
Zabezpetovanych pohladavok 1 a
Zabezpetovanych pohladavok 2.

Zabezpefované  zavazky 1
znamenajin akékolvek a wvgetky
zévazky Dlinika na riadne a
véasndé splatenie
Zabezpelovanych pohfadivok 1
ato maximdlne v rozsahu
330.000,- EUR (t. j. 100% sumy
Zabezpetovanych pohladavok 1).

Zabezpelované  zavizky 2
znamengji  akekolvek a vsetky
zavizky DlZnika na riadne a

véasné splatenie
Zabezpetovanych pohladavok 2
ato maximalne v tozsahu

750.00G- EUR (t. j. 100% sumy
Zabezpelovanych pohfadavok 2).
Zabezpecovany zavizok
Ziamena ktorykolvek 20
Zabezpecovanych zavidzkov 1 a
Zabezpecovanych zavazkov 2.

11.4

A ¥

116

117

1.1.8

the Clause 6.8 (a) of the Contract.

Secured Recetvables 2 mean any
and all of the following existing and
future receivables, including any
appurtenances, of the Creditor
towards the Deblor and up to a
maximum of EUR 750,600 (ie
100% of the amount of the Secured
Receivables 2), which will arise from
the legal relationships established by
the Clause 6.8 (b) of the Contract.

Secured Receivable means any of
the Secured Receivables T and
Secured Receivables 2,

Secured Liabilities 1 mean any and
all liabilities of the Debtor for the due
and on time payment of Secured
Recetvables T and up to a maximum
of ELUR 330,000 (ie. 100% of the
amount of the Secured Receivables
1.

Secured Liabilities 2 mean any and
all Liabilities of the Debtor for the dus
and on Hme payment of Secured
Receivables 2 and up to a maxinum
of EUR 750,000 G.e. 100% of the
amount of the Secured Recetvables
2

Secured Linbility means any of the
Secured Liabilities 1 and Secured
Linliities 2.
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d)

¢lanok, bod alebo
iné wustanovenie {v

odkaz na
akékolvek
tomto poradi) je odkazom na
flanok, bod alebo iné ustanovenie
Dohody (v tomto poradi);
definicie uvedené v Dohode
oznaluja tak jednotné, ako aj
mnozné  Cislo  definovanych
poimov;

nadpisy anazvy ¢lankov a bodov
v tejto Dohode boti vioZené fen na
tlely zjednodudenia odkazov na
clanky  abody  aprehladné
usporiadanie Dohody a nemaju
Ziadny vplyv  na  vyklad
jednotlivich  ustanoveni  tejto
Dohody;

alebo
znamena

odkaz na  zakon(y)}
pravny(e) predpis(y)
odkaz na (i} akykolvek platny a
adinny zakon, vyhlasky,
nariadenie alebo akykolvek iny
platny a adinny  vieobecne
zavdzny pravny predpis, (ii)
zakon, vyhlasku, nariadenie alebo
akykolvek iny vSeobecne zaviazny
pravny predpis podfa bodu (i) v
zneni  neskordich  zmien a
doplnkov a (ui} zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
vieobecne  zdvizny  pravny
predpis podla bodu (i), ktorym
bol nahradeny, zmeneny alebo
doplneny  prisludny  zékon,
vyhiadka,  nariadenie  alebo
akykolvek iny vSeobecne zavazny
pravny predpis, na ktory sa
odkazuje.

2 RUCENIE

)

b)

o)

d)

reference to an article, clause or any
ofher provision (in this order) shall
be a reference to the artidle, clause or
any other provision of the Agreement
(in this order);

definitions laid down in the
Agreement shall mean both singular
and plural of the defined terms;

headings and titles of articles and
clauses of this Agreement have been
used only te facilitate the referernces
to articles and clauses, as well as the
reading of the Agreement, and shall
not affect interpretation of individual
provisions of this Agreement;

reference to law(s} or legal aci(s)
means reference to (1) any valid and
effecttve act, decree, regulation or
any other valid and effective
generally applicable legal act, (1) act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act under point (i), as amended,
and (i} act, decree, regulation or
any other valid and effective
generally applicable Tegal act under
point (1) replacing, amending or
supplementing the referred-to act,
decree, regulation or any otner valid
and effective generally applicable
legal act.

2 GUARANTEE

<1 Strany sa dohodli, 2e Rufitel podla tejto 2.1 Parties agreed that the Guarantor under this
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2.4

Dohody ruci Veritelovi za riadne a vCasné
uspokojenie akychkolvek existujacich
budicich  Zabezpedovanych
zavazkov, ato vztahu k (i)
Zabezpedovanym zdvazkom 1
maximalne v rozsahu 330.000,- EUR (t].
100% sumy Zabezpelovanych
pohladavok 1)} a (ii} Zabezpelenym
zavizkom 2 maximalne v rozsahu
750.000,- EUR (tj. 100%  sumy
ZabezpeCovanych pohladavok 2); a v
pripade, ak DIZnik nesphi Veritelovi
riadne a vCas takéto svoje Zabezpelované
zavdzky, zavdzuje sa Ruditel uspokojif
akékol'vek takéto existujiice alebo budice
Zabezpecované zavizky, a to vo vzfahu k
(i) ZabezpeCenym  zaviazkom 1
maximalne v rozsahu 330.000,- EUR (t..
100% sumy Zabezpedovanych
pohladavok 1) a (i) Zabezpefenym
zavazkom 2 maximalne v rozsahu
750.000- EUR (tj. 100% sumy
Zabezpetovanych pohladavok 2).

alebo
VO

Ruditel tymto Veritefovi vyhlasuje
a bezpodmienedne aneodvolatelne sa
zavazuje, Zze ak DiZnik voli Veritelovi
nesplni riadne a vcas niektory a/alebo
ktorykol'vek 70 Zabezpefenych
zavazkov, splni  ich  Veritelovi
bezodkiadne a nepodmienene namiesto
Dlinika. Ruditel za (i) vsetky
Zabezpelene zavazky 1, maximalne
v rozsahu 330.000,- EUR (tj. 100% sumy
Zabezpedovanych pohladavok 1} a (i)
vietky  Zabezpedené  zavizky 2,
maximalne v rozsahu 750.000,- EUR (t.
100% sumy ZabezpeCovanych
pohladavok 2).

rudi

Veritel' svojim podpisom tejto Dohody
potvrdzuje, ze rucitelské vyhlasenie
Ruditela podfa bodu 2.2 prijima.

Strany sa dohodli, Ze rufenie podla tejto
Dohody vznika momentom dcinnosti

2

e

24

Agreement guaranices the Creditor due and
on time payment of any and all existing or
future Secured Liabilittes in relation to (i)
Securcd Liabtlities 1 up to a maximum of
EUR 330,000 (i.e. 100% of the amount of the
Secured Recervables 1) and (1) Secured
Liabilities 2 up to maximum of EUR 750,000
(1e. 100% of the amount of the Secured
Recetvables 2); and in the event that Debtor
will not fulfil to the Creditor these Secured
Liahilities, the Guaranitor undertakes to settie
any and all such existing or future Secured
Liabilities in relation to (1) Secured Linbilities
T up to g maximum of EUR 330,000 (i.e.
100% of the ameount of the Secured
Receivables 1) and (i1) Secured Liabilities 2
wp to a maximum of EUR 750,000 (i.e. 100%
of the amount of the Secured Receivables 2).

Guarantor hereby declares to the Creditor
and  unconditionally and  irrevocably
undertakes that in the event that the Debtor
does not pay any and/or all of its Secured
Liabilities, the Guarantor will tmmediately
and unconditionally satisfy the Creditor in
licu of the Debtor. The Guarantor gives
guaraniee for (1) all Secured Limbilities 1, up
to a maximum of ELIR 330,000 (i.e. 100% of
the amount of the Secured Receivables 1) and
i) all Secured Liabilities 2, up lo a
maximm of EUR 750,000 (i.e. 100% of the
amournt of the Secured Receivables 2).

By signing this Agreement, the Creditor
confirms that it accepts the guaranty
declaration of the Guarantor under Clause
2.2.

Parties agreed thai the guaranty under this
Agreement is created as of the effectiveness of
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tejto Dohody azanikne ak nebude
Veritefom uplainené najneskdr do 32
rokov odo diia podpisu Zmluvy vietkymi
zmluvnymi stranami.

Strany sa dohodli, Ze rucenie podla tejto
Dohedy zanikd aj po Castiach, v pripade,
ak Ruditel 2 titulu rudenia podla tejto
Dohody splni pristusny Zo
Zabezpetovanych zdvadzkov alebo jeho
fast, a to nasledovne (i) v pripade ak
Ruéitel splni Zabezpedované zavizky 1
voci Veritelovi v rozsahu 330.000,- EUR
ako maximalnej vyske Zabezpecovanych
pohladavok 1 (tj. 100%  sumy
Zabezpecovanych pohladdvok 1), zanika
rufenie vo vzfahu k Zabezpefenym
zdviazkom 1, pricom zarovett ak spini len
dast Zabezpecovanych zavizkov 1,
zanika rucenie, resp. maximalny rozsah
rucenia Rudéitela za Zabezpefované
zavizky 1 sa automaticky {bez dalSieho}
znizuje o vyiku Rulitelom poskymutého
plnenia a (it) v pripade ak Ruditel splni
Zabezpelované zavazky 2 voci Veritelovi
v rezsahu 750.000,- EUR ako maximalnej
vyske Zabezpecovanych pohladavok 2
(tj. 100% sumy Zabezpecfovanych
pohladavok 2), zaniké rudenie vo vztahu
k Zabezpedenym zavdzkom 2, prifom
Zaroven ak splni len
Zabezpelovanych zavdzkov 2, zanika
rucenie, resp. maximalny rozsah rucenia
Rucditela za Zabezpecované zavizky 2 sa

Cast

automaticky (bez daldieho) uniZuje
O VySKku Ruditelom poskytnutého
plnenia,

Ruditel sa zavdzuje splatit nesplateny
Zabezpedeny zavdazok v lehote 30
pracovnych dni odo diia, {o ho na to
Veritel pisomne vyzve, bez tcho, aby bol
Veritel najprv povinny uplattovat prava
z ineho zabezpeCenia zriadeného na
zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou,
ktoré méze mat k dispozicii alebo
akékolvek né prava, ktoré bude mat

2.5
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this Agreement and expires if it is not applied
by the Creditor no later than 32 years from
the day of signing of the Contract by alf
Parties.

Parties agreed that the guaranty under this
Agreement also expires in parts, if the
Guarantor fulfiils relevant of the Secured
Liabilities under this Agreement or its part,
as follows (i) if the Guarantor fulfills the
Secured Lighility 1 towards the Creditor in
the antount of EUIR 330,000 ns the maximurm
amount of the Secured Recetvables 1 (ie.
100% of the amount of the Secured
Recetvables 1), the guaranty in velation to
Secured Liabilities 1 expires, while al the
same time, if the Guarantor fulfills only part
of the Secures Liabiiity 1, the guaranty, or the
maximuni extent of the guarantee for Secured
Liability 1 is automatically (without further
ado) reduced by the amount of the filfillment
provided by the Guarantor and (i) of the
Guarantor fulfills the Secured Liability 2
towards the Creditor in the amount of ELIR
750,000 as the maximum amount of the
Secured Receivables 2 (ie 100% of the
amount of the Secured Receivables 2), the
guaranty in relation to Secured Liabilittes 2
expires, while at the same time, if the
Guarantor fulfills only part of the Secures
Liability 2, the guaranty, ov the maximum
extent of the guarantee for Secured Liability
2 is gutomatically (without further ado)
reduced by the amount of the fulfiliment
provided by the Guarantor.

Guarantor wndertakes to pay the unpaid
Secured Liability within the period of 30
working days from the day on which the
Creditor requested the Guarantor by a
written request fo do so, without the
obligation vf the Creditor to first exercise its
right from other securily created on basis of
ar in conntection with the Contract, that the
Creditor might have or will have (including
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2.8

3

3.1

{vritane prava zapoditania). Veritel mdze
vo¢i Ruditelovi uplatnif neobmedzeny
pocet vyziev v ramdi ruenia v zmysle
tejto Dohody.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného
zakonnika sa nepouZiie a Veritel nebude
povinny vyzvaf Diznika na splnenie
splatnéhe  ZabezpeCeného  zavizku
predtym, ako si uplatni svoje prava podia
tejto Dohody voci Ruditelovi.

Ruditel sa zavazuje splatit Dl¥nikom
nesplateny Zabezpedeny zavazok na i1cel
Veritela, ktory Veritel Rucitelovi oznami.
Zabezpeceny zavazok je splneny diiom
pripisania penaznych prostriedkov vo
vyske Zabezpeleného zavizku na tGlet
Veritela.

VYHLASENIA A ZAVAZKY
RUCITETA

Ruditel vyhlasuje, Ze:

3.1.1 je pravnickou osobou spdsobilou na
uzatvorenie Dohody a pinenie
jednotlivych zéviazkov v zmysle
Dohody;

3.12 Dohoda a rulitelsky zavdzok

Ruditela v nej obsiahnuty zaklada

platny,

zavizok Rucditela, kiory je mozné
vodi nemu uplatfiovat;

Géinny a vymahatelny

3.1.3 sa nevyskytla, ani netrva ziadna
skutoénost, ktord by branila
Ruditelovi v plathom uzatvoreni
Dohody;

3.14 je obozndmeny s podmienkami
Zmiluvy, ako a] 5 dalsimi ndrokmi
vyplyvajiicimi  zo  Zmluvy, v
pripade nespinenia ktorych vznika

2.7

2.8

3

3.1

set off). The Creditor may exercise an
unlintited number of requests against to the
Guaranior within the scope of the guararntee
in accordance with this Agreement.

Section 306 (1) of the Commercial code shall
not be applied and the Creditor shall not be
obliged fo call Debtor to fulfill the due
Secured Liability before exercising its rights
under this Agreement against the Guarantor.

The Guarantor undertakes to satisfy the
unpaid Secured Liability o the bank account
of the Creditor notified by the Creditor to the
Guarantor. The Secured Liability is settled
on the date on which funds in the amount of
the Secured Liability were paid to the
Creditor s bank account.

REPRESENTATIONS AND
UNDERTAKINGS OF THE
GUARANTOR

The Guarantor represenis that:

3.1.1 is a legal person who is entitled to
eonclude and perform their obligations
under this Agreement;

3.1.2 the Agreement and the guaranty
declaration of the Guarantor included
in this Agreement creates valid,
effective and enforceable cbligation of
the Guarantor that is to be enforced
against the Guarantor,

3.1.3 thereis no fact or circumstance present
or existing that woeuld prevent the
Guarantor from valid execution of this
Agreement;

3.1.4 the Guarantor is acquainted with the
terms of the Contraci, as well as with
any other claims arising from the
Contract, in the event of default with
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Veritelovi pravo uplatnif si u
DIZnika pravo na pefiainé plnenie;

3.1.5 nie je a ani nehrozi, Ze by bol

platobne  neschopnym  alebo
predizenym, spfﬁajﬁcim
podmicnky  na vyhlasenie

konkurzu, povolenie oddlZeria /
restrukturalizacie alebo akykolvek
analogicky postup alebo konanie,
ktoré podla zahraniéného pravneho
poriadku ma obdobny udinok.

3.2 Strany sa dchodli, ze v maximdlnom

3.3

rozsahu pripustnom podla prisluinych
pravnych predpisov vyluduji  pravo
Ruditela jednostranne zapoditat
akikolvek jeho pohladévku vodi
Veritelovi oproti akejkolvek pohladavke
Veritel'a vodi Rufitefovi.

Zavazky Rucitela vyplyvajice ztejto
Dohody predstavuju priame, v3eobecné,
nepodmienene, nezabezpetené
a nepodriadené zavizky Ruditela, ktoré
majli navzajom rovnocenné postavenie
(pari passu) bez akychkolvek vzajomnych
preferencii a prinajmensom rovnocenné
postaverde (pari passu) so vSetkymi

ostamymi  terajSimi alebo budicimi
priamymi, vieobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi

a nezabezpefenymi zavidzkami Ruditela,
s vynitnkou tych zavizkov, ktoré mdzu
matf prednosiné postavenie vyhradne
z titulu kogeninych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujiicich sa vSecbecne na
prava veritelov.

Akékolvek penazné pohladavky Ruéitela
vodi DEnikovi, ktoré veniknti na zaklade
alebo v suvislosti s plnenim Ruditefa
Veritelovi na zaklade tejto Dohody, buda
podriadené tplnému neodvolatelnému a
bezpodmienetnému splateniu vsetkych
splatnych ~ pefiainych  pohladavok

ah

=

3.4

payment of which, the Creditor is
entitled to exercise ils right for
payment with the Debtor;

the Guarantor is not and there is no
threat that he could be bankrupt or
msolvent, fulfilling the conditions for
declaration of bankruptcy or gllowing
of debt veliefiresiructuring or any
other similar proceedings which may
have similar effect according to foreign
legislation.

3.1.5

The Parties agree that, to the maximum
extent pernutted by applicable law, the right
of the Guarantor to set-off unilateraily any of
its claim against the Credifor aguinst any
claim of the Creditor against the Guarantor,
is excluded.

The obligations of the Guarantor under this
Agreement  constitute  divect,  gemeral,
unconditional, unsecured and
unsubordinated obligations of the Guarantor,
which rank equally among themselves (pari
passu) without any mutual preference ond at
least equally (pari passu) with all other
present  or  future direct,  general,
unconditional, unsubordinated, and
unsecured obligations of the Guarantor,
except for those obligations which may have
preferential siatus solely by virtue of
mandatory provisions of law generally
applicable to creditors” rights.

Any monetary claims of the Guarantor
against the Debtor arising on the basis or
in connection with the fulfilment of the
Guarantor to the Creditor under the
Agreement shall be subordinated to the
Jull  jrrevocable and unconditional
repayment off all due monetary claims of
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3.5

Veritela vodi Dlzaikovi v suvislosti so
Zmluvou, spolu s akymikolvek trokmi,
urokmi  z  omeSkania a  inym
prisiuSenstvom. Ruditel sa zavidzuje, Ze
nebude uplattiovat akékolvek naroky
vodi Dlnikovi, ktord mu vzniknd v
savisiosti s plnenim podla tejto Dohedy,
a to aZ do dna upiného splatenia vietkych
pohladavok Veritela podla
predchadzajiicej vety. Ak Rutitel prijme
akuikofvek platbu od DlZnika v zmysle
tohto ¢lanku 3.4 pred takymto splatenim,
je povinny tito prijath sumu okamzite
previest Veritelovi v rozsahu sim
splatnych podia Zmiuvy.

Rucditel sa zavazuje zdrzal akehokolvek
konania a vyvarovatl sa akéhokolvek
opomenutia, ktoré by mohlo mat
nepriaznivy vplyv na plnenie icho
zavazkov podla tejto Dohody.

4 XKORESPONDENCIA

4.1

42

Pokial TDoheda alebo ina pisomnd
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek  korespondencia  medzi
Stranami v stvislosti s Dohodou musi byt
vyhotovena v slovenskom alebo
anglickom jazyku a musi mat pisomnu
formu a musi byt dorudena Strane, ktora
je adresdtom, osobne, postou ako
deporucena zasielka alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby ato,
pokial zbodu 4.22 a423 nevyplyva
inak, na adresu Strany, ktord je
adresatom, uvedenit vzdhlavi tejto
Dohody alebo na mi adresu, ktord bude
(ako  posledna v poradi)
oznamena prislusnou Stranou druhej
Strane vsulade s tymto {lankom ako
adresa oznamujiicej Strany urdena na
dorudovanie.

neskdr

Pokial' tito Dohoda alebo ina pisomna
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek korespondencia v stvislosti s

3.5

the Creditor against the Debtar in
connecticn with the Agreement, together
With any interest, interest from delays
and other agccessories. The Guaruntor
undertakes not to assert any claims
against the Debtor that arise in
connection with fulfilment under this
Agreement, until the date of full
repayment of ali the Creditor’s claims
according to the previous sentence, If the
Cruarantor accepts any payment from the
Debtor in accordance with this Article
3.4 before such repayment, it is obliged to
immediately  transfer  this  received
amouni to the Creditor to the extent 6f the
amounts due under this Agreement.

The Guarantor undertakes to refrain from
any action and avoid any onussion that could
have an adverse effect on the fulfiflment of its
obligations under this Agreement.

4 CORRESPONDENCE

41

42

Unless the Agreement or another written
agreement of the Parhies expressly states
otherwise, any correspondence between the
Parties in connection with the Agreement
shall be made in writing in Slovak or English
language and delivered to the addressee Party
in person, by mail as a registered mail or
using courier delivery services, and that to
the address of the addressee Party stipulated
tn the heading of the Agreement or another
address to be notified by the relevant Party
(as the latest one) to the counter Party
pursuant to this Clause as the address of the
notifing Party designed for delivery, unless
Clause 4.2.2 and 4.2 3 stipulates otherwise.

Unless the Agreement or another written
agreement of the Parfies expressly states
otherwise, any correspongdence tn connection
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Dohodou sa povazuje za doruceni resp.
déjdend::

421 v defi prevzatia koreSpondencie
Stranow, ktord je jej adresdtom, ak
bola prevzata Stranou osobne, bez
ohladu na mieste prevzatia; alebo

4.2.2 v den preukdzatelného zanechania
koredpondencie na adrese Strany,
ktord je jej adresdtom alebo v defy
neuspesneho pokusu o derucenie
koredpondencie podla toho, <o
nastane skér, ak bola
koreSpondencia  zaslana  zko
doporucend zasielka postou na
adresu  Strany, ktora je je
adresatom: alebo

4.2.3 v den preukazatefného zanechania

korespondencie na adrese Strany,

ktora je jej adresatom alebo v den
netspedného pokusu ¢ dorudenie
korespondencie podfa toho, <o

nastane skbr, ak bola
korespondencia  zaslana  ako
kuriérskou  sluzbou na adresu

Strany, ktora je jej adresitom.

4.3 Bez ohladu navyssie uvedené, akakolvek

korespondencia  alebo  jej  kopia
doruovanad (resp. zasieland) podia
Dohody musi byt okrem derucovania
spdsobmi podla bodov 42421423 az
42423423 vyisie pre
nformaciu gj e-mailom na nasledujice
emailové adresy:

431 Emailova adresa ire Veritela:

43.2 Emailovda adresa pre Ruditela:

odoslana

5 ZAVERECNE USTANOVENIA

with the Agreement is deemed to be delivered
respectively obtained (in Slovak: dojdena) on:

42.1 the day of its receipt by the addressee
Party if recetved by the addressee
Party in person, regardiess of the place
of receipt; or

4.2.2 on the date on which correspondence
was provably left at the address of the
addressce Party or on the date of
umsuccessful  attempt  to  deliver
correspondence depending on which of
them occurs furst, if correspondence is
mailed by post as registered mail to the
address of the addressee Party; or

4.2.3 On the date on which correspondence
was provably left at the address of the
addressee Party or on the date of
unsuccessful attempt to deliver the
correspondence depending on which of
them occurs first, if the correspondence
15 mailed by courter service to lhe

address of the addressee Party.

4.3 Regardless of the above mentioned, any

A3

2

correspondence or its copy that is lo be
delivered  (or sent) pursuant to the
Agreement has to be defivered pursuant to
Clause 4.2.1 through 4.24 2.3423 above,
but for information purpose only, has to be
delivered to the following email addresses:

4.3.1 Email address for the Creditor:

4.3.2 Email address for the Guarantor:

GENIRAL PROVISIONS

1l Dohoda nadebitda platnost aafinnost v 5.1 The Agreement enters into force and validity
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2.2

5.4

55

defi jej podpisu vietkymi Stranami.

Dohoda 54 riadi, je vykladana
auplatitovana  podla  slovenského
prdvneho poriadku bez ohladu na
medzinarodné kolizne normy.

Na rozhodovanie vietkych
a akychkolvek sporov  vyplyvapicich

z alebo suvisiacich s touto Dohedou st
prislusné sidy Slovenskej republiky.

Dohodu je mozné zmenit len na zdklade
pisomne] dohody podpisane] vietkymi
Stranami

Bez toho, aby tym bolo dotknuté
ktorékol'vek ustanovenie Dohody, Strany
sa dohodli, Ze pouZitie ustanoveni
akéhokolvek pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktoré nie sg
kogentné, je vysiovme vylilené v
rozsahu, v ktorom by ich pouzitie mohlo
menif (Sastolne alebo uplne} vyznam
alebo Glel ktoréhokolvek ustanovenia
Dchody.

Ak akékolvek ustanovenie Dohody
(alebo jeho cast) je alebo sa stane
neplatnym, neucinaym a/alebo

nevykonatefnym, nie je tym dotknuta
platnost, tdinnost afalebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Dohody ({alebo
zvysnej Casti daného ustanovenia), pokial
to nevylucuje v zmysle pristusngch
pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Strany sa zavdzuja
bez zbytoiného odkladu po tom, ako
zistia, Ze niektoré z ustanoveni Dohody
(alebo jeho cast} je neplatmé, neacinné
a/alebo nevykonatelné, nahradif
dotknuté  ustanovenie  ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacse;
miere zodpovedat véli Stran v dase
uzavretia Dohody.

5.4

%5

546

on the day of its signing by all Parties.

The Agreement shall be govermed by,
interpreted and enforced in accordance with
the laws of the Slovak Republic without
regard to international conflict of law rules.

The relevant Slovak courts shall have
exclusive furisdiction over any and all
disputes arising out of or in connection with
this Agreement.

The Agrecment can only be changed by a
written agreement signed by all Parties.

Without prejudice to any provision of the
Agreement, the Parties have agreed that
application of provisions of any legal act of
the Slovak Republic that i not of a
mandalory nature is expressly excluded in
the extent tn which s application could
{(partinlly or fully} amend the meaning or
purposes of any provision of the Agreement.

Ifahy provision of the Agreement (ot its part)
s or becomes invalid, ineffective andfor
unenforceable, it shall be without prejudice to
the  wvalidity,  effectivencss  andior
enforceability of the remaining provisions of
the Agreement (or the remaining part of that
proviston), unless it is forbidden by the
relevant laws due ta nature of the affected
provision. Without undue delay after the
Parties have found that o provision of the
Agreement {or its part) is invalid, ineffective
andior unenforceable, the Parties  shall
replace the daffected provision {or its part) by
a new provision whose contents shall to the
maximum exient correspond with the
intention of the Parties when entering into
the Agreement.

5.7 Dohoda je vyhotovena v 3 (slovomu: troch) 5.7 The Agreement has been drawn up in 3 (in
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rovnopisoch v slovenskom a anglickom
jazyku, po 1 (slovom: jednom) pre kazdu
Stranu. V pripade akychkolvek rozporov
medzi jazykovymi verziami Dohody je
rozhodujuca slovenska verzia Dohody.

Strany zhodne vyhlasuju, ze (1) si Dohodu
riadne precitali, (ii} v plnom rozsahu
porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne
dostatolne zrozumitelny a urcity, (iii)
Dohoda vyjadruje ich slobodni a vaznu
volu prosiu akychkolvek omylov a (iv)
Dohoda nebola uzavreta ani v Hesni, ani
za napadne nevyhodnych podrienok
plynucich pre ktortikofvek Stranu, na
znak coho Dohoda tymto viastnorucne
podpisujd.

F

words: three) counterparts in Slovak and
English language versiens; each Party shall
recetve 1 {in words: one) counterpart. In case
of any discrepancies between the language
versions of the Agreement, the Siovak
language version shall prevail

The Parties represent (i) to have thoroughly
read the Agreement, (i) to have hdly
understood its content, whick is sufficiently
comprehensible and certain to them, (iti) that
the Agreement represents their free and
serious will free of any errors, and (1v) that
the Agreement has not been entered into
under duress or under terms conspicuousiy
unfavourable te a Party, and in witness
whereof they sign the Agreement in
MAnUSCript,

Za Veritela / On behalf of the Creditor

V / In Bratislave dfia Jom oo,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Matas Vallo
primator/mayor

Za Rugitela / On behalf of the Guarantor

V /In Limassol dita fon

---------------------------------------------------------------

PENTA REAL E5TATE HOLDING LIMITED
konajiica prostrednictvom / represented by
PENTA INVESTMENTS CYPRUS LIMITED

Michal Vrzgula
riaditel/director

Marek Petercak
riaditel/director
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DOHODA O RUCENI GUARANTEE AGREEMENT

uzavreta medzi /
entered into by and between

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ako veritelom/
as the creditor

a/

and

JIRE HOLBDING LTD

ako rucitefom /
as the guarantor

RELE Law firm
VANS




Tato DOHODA € RUCENI (dalej len
,Dohoda”) bola uzavreti v silade
s ustanovenim § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskoriich
predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik")
medzi:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, sidlo: Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava, 1CO: 00 603 481;

(dalej len , Veritel”)

2. JTRE HOLDING LTD, sidlo: Kiimentos
41-43, KLIMENTOS TOWER 1st floor,
flat/office 12, PSC 1061, Nikézia, Cyperska
republika,  zapisand  Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu a
turistického ruchu, oddelenim zapisov
spoloCnosti a oficialneho zapisovatela a
spraveu Nikozia, registrainé ¢.; 217553
(dalej len ,,Rucitel”)

(Veritel a Rucitel' dalej spolu len ,Strany”
a jednotlivo ktorykolvek z nich aj ,,Strana”)

PREAMBULA
VZHIADOM NA TO, ZE:

A} Veritel a DlZnik (ako je definovany nizsie)
uzatvorili Zmluvu (ako je definovana
nizsie);

B) Podfa Zmluvy ma Diznik voéi Veritefovi
isté zdviizky, najmaé, ale nielen, zavazky,
ktoré vzniknit na zdklade pravnych
vztahov zalozenych na zédklade bodu 6.7
a}ab) Zmluvy; a

Cy  Ruditel ma zdujem poskytnif Veritelovi
rucitelsky zavazok za riadne a vasné
splatenie  v3etkych Zabezpectovanych
pohladavok {(ako si definované niziie)

This GUARANTEE AGREEMENT (the
“Agreemnent”) was enfered imto pursuant to
Section 303 el seq. of Act No. 513/1981 Coll., the
Commercial Code, as amended (the "Commercial
Code”) by and between:

1. Hlavné mesto Slovenskej vrepubliky
Bratislava, registered office. Primacidlne
nim. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481;
(the “Creditor”)

and

2. JTRE HOLDING LTD, registered office:
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER 1st
floor, fAatioffice 12, P.C. 1061, Nicosia,
registered with, in the Ministry of Energy,
Commerce, Industry and Tourism department
of registrar of companies and official receiver,
Nicosia, registration No.: HE 217553

{the “Guarantor”)

{Creditor and the Guarantor collectively the
“Parties” and each individually the “"Party”)

PREAMBLE
WHEREAS:

A} Creditor and the Debtor (as defined below)
entered info the Agreement (as defined
below);

B) Under the Agreement, the Debtor has certain
obligations towards the Creditor, mainly, but
not limited to, the obligations, which will
arise from the legal relationships established
by the Clause 6.7 (a} and (b) of the Contract;
and

C) The Guarantor intends to provide the

Creditor with the guarantee for the due and
on-time fulfilment of Secured Receivables (as
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Dlznikom a Veritel md zdujem tento
rucitelsky zavdzok Ruditefa prijaf;

DOHCDLI S5A STRANY nasledovne:

1 DEFINICIE A VYKLAD DOHODY

1.1 Pokial z okolnosti a kontextu nevyplyva
iny zamer, nasledovné pojmy pouZivané

v Dohode {vratane preambuly a zéhlavia)
s velkym zadiatoénym pismenom majit na
ucely Dohody nasledovny vyznam:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

Dlinik  znamend spolocnost
Popper Capital, s.r.o., so sidlom:
Dvofakove nabredie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35957 174 =zapisand v
Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sro,

vioZka &.: 37746/B.

Zmluva znamena mluvu
oznadentt  ako  , Zmluva o
spolupraci®  uzatvorendt  dRa

medzi

Veritelom, DiZnikom

a spolofnostou South Banks. r. o,
so sidlom: Digital Park 1i,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava —
mestska Cast PetrZzalka, Slovenskd
republika, 1CO: 51704 625,
zapisand v Obchodnom registri
Mestského stdu  Bratislava 107,
oddiel: Sro, viozka &.: 128362/B.

Zabezpedované pohladiavky 1
znamenaji akékolvek a vietky
nasledovné sucasné a buduce
pohladavky, vratane akéhokolvek
ich pristusenstva, Veritela vodi
Dlinikovi a to maximalne
v rozsahu 770.000,~ EUR (t. . 100%

sumy Zaberpecovanych
pohladavok 1), ktoré vznikna na
zaklade  priavaych  vztahov

defined below} by the Debtor, and the
Creditor intend to accept this guaraniee;

THE PARTIES HAVE AGREED as follows:

1 DEFINITIONS AND INTERPRETATION
OF THE AGREEMENT

1.1 Unless the circumstances and context imply
otherwise, for the purposes of the Agreement,
the foliowing capitalized terms used in the
Agreement (including the preamble and the
heading) shall have the following meanings:

il Gl

113

Debtor means the company Popper
Capital, sro., vegisiered office:
Duofakovo ndbreZie 16, 811 02
Bratislava, Slovak republic, Id. No.:
35957 174, registered in the
Commercial Register of City court
Bratislava IIT, Section: Sro, Insert
No.: 37746/B.

Contract means the ‘Cooperation
Contract” dated
entered into by and between the
Creditor, the Debtor and company
South Bank s. 1. 0., registered office:
Digital Park II, Einsteincva 25,

Bratislava - Petrialka, Slovak
republicc, Id. No.. 51704 625,
registered  in  the  Commercial

Register of City court Bratislava II1,
Section: Svo, Insert No.: 128562/B.

Secured Receivables 1 mean any
and all of the following existing and
future recetvables, including any
appurtenances, of the Creditor
towards the Debtor and up to a
maximum of EUR 770,000 (ie
100% of the amount of the Secured
Receivables 1), which will arise from
the legal relationships established by
the Clause 6.7 (&) of the Contract.
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1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

zaloZenych na zdklade bodu 6.7 a)
Zmluvy.

Zabezpecované pohladavky 2
znamenaji akékolvek a véetky
nasledovné siicasné a buddce
pohladavky, vratane akéhokel'vek
ich prisludensiva, Veritela vofi
Dlznikovi a to maximalne
v rozsahu 1.750.000,- EUR (t. |
100% sumy Zabezpelovanych
pohladavok 2), ktore vznikni na
zaklade  pravnych  vztahov
zalozenych na zaklade bodu 6.7 b)
Zmluvy.

Zabezpefovana pohladavka
znamena kiomikolvek 0o
Zabezpefovanych pohladivok 1 a
Zabezpetovanych pohladdvok 2.

Zabezpedované  zavizky 1
znamenajis akekolvek a vdetky
zavizky Dlinika na riadne a

viasné splatenie
Zabezpedovanych pohladavok 1
ato maximalne v rozsahu

770,000,- EUR (t. j. 100% sumy
Zabezpecovanych pohladavok 1).

Zabezpedované  zdvizky 2
wmamenajil akékolvek a vietky
zavazky DlZnika na riadne a
viasné splatenie
Zabezpelovanych pohladavok 2
ato maximalne v rozsahu
1.750.000,- FUR (t. j. 100% sumy
Zabezpedovanych pohladavok 2).

Zabezpecovany zavizok
Znamenda ktorykolvek zo
Zabezpecovanych zavizkov 1 a
Zabezpecovanych zavazkov 2.

114

IS

116

1.1.8

Secured Receivables 2 mean any
and all of the following existing and

future recefvables, including uny

appurtenances, of the Creditor
towards the Debtor and up to a
maximum of EUR 1,750,000 (ie.
100% of the amount of the Secured
Receivables 2J, which will arise from
the legal relationships established by
the 6.7 (b} of the Contract.

Secured Receivable means any of
the Secured Receivables 1 and
Secured Receivables 2

Secured Liabilities 1 mean any and
all liabilities of the Debtor for the due
and on time payment of Secuved
Recerwables 1 and up to a maximutn
of EUR 770,000 (i.e. 100% of the
mrount of the Secured Recetvables
1

Secured Liahilities 2 nean any and
all liabilities of the Debtor for the due
and on tme payment of Secured
Receivables 2 and up to a maximum
of EUR 1,750,000 (i.e. 100% of the
amount of the Secured Receivables
2).

Secured Liability means any of the
Secured Linbilities 1 and Secured
Liabilities 2.

1.2 Pokial ztextu Dohody nevyplyva nieco 1.2 Unless the Agreement stipulates otherwise:

ing:
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a) odkaz na dlanok, bod alebo a) reference to an article, clause or any
akékolvek iné ustanovenie (v other proviston (in this order} shall
tomto poradi) je odkazom na be o reference to the article, clause or
¢lanok, bod alebo iné ustanovenie any other provision of the Agreement
Dohody (v tomto poradi}; (in this order);

b)) definicie wvedené v Dohode bl definitions laid down in  the
oznafuju tak jednotné, ako aj Agreement shall mean both singulay
mnozné  Cislo  definovanych and plural of the defined terms;
pojmov;

¢} nadpisy anazvy {lankov a bodov ¢} headings and titles of articles and
v tejto Dohode bali vlezené len na clauses of this Agreement have been
ulely zjednodusenia odkazov na used only to facilitate the references
clanky a body a prehladné to articles and clauses, as well as the
usporiadanie Dohody anemajit reading of the Agreement, and shail
ziadny  wvplyv  na  vyklad not affect interpretation of indrvidual
jednotlivych  ustanoveni  tejto provisions of this Agreement;
Dohody;

d}) odkaz na zakon{y} alebo d) reference to law(s) or legal ack(s}

pravny(e) predpis(y) znamend
odkaz na (i} akykolvek platny a
udinny zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
plamy a Wddmny  vieobecne
zavazny pravny predpis, (i)
zakon, vyhladku, nariadenie alebo
akykolvek iny vieobecne zdvizny
pravny predpis podla bodu (i) v
zneni  neskordich zmien a
doplnkov a {(iii) zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
vieobecne  zavazny  pravny
predpis podia bodu (i), ktorym
bol nahradeny, zmeneny alebo
doplneny  prisluSny  zékon,
vyhlaska,  nariadenie  alebo
akykolvek iny vieobecne zavézny
pravny predpis, na ktory sa
odkazuje.

means reference to (i) any valid and
effective aci, decree, regulaiton or
any other wvalid and effective
generally applicable legal act, (1i) act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act under point (1), as amended,
and {iit) act, decree, reguiation or
any other valid and effective
generally applicable legal act undey
point (1) replacing, amending or
supplementing the referred-to act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act.

2 RUCENIE 2 GUARANTEE

2.1 Strany sa dohodli, Ze Rutitel podfa tejto 2.1 Parties agreed that the Guarantor under this
Dohody rudi Veritelovi za riadne a véasné Agreement guarantees the Creditor due and
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2.3

2.4

uspokojeric  akychkolvek existujiicich
alebo  buducich  Zabezpedovanych
zavazkov, ato wvo wvztahu k (@)
ZabezpeCovanym zavazkom 1
maximaine v rozsahu 770.000,- EUR (t].
100% sUmy Zabezpecovanych
pohladavok 1) a (i) Zabezpefenym
zavizkom 2 maximalne v rozsaha
1.750.000,- EUR (t). 100% sumy
Zabezpefovanych pohladavok 2); a v
pripade, ak Dlinik nesplni Veritelovi
riadne a véas takéto svoje Zabezpecované
zavazky, zavazuje sa Rucitel uspokojit
akékolvek takéto existujtice alebo budtice
Zabezpedované zaviizky, a to vo vzfahu k
()  Zabezpefenym  zavdzkom i
maximaine v rozsahu 770.000,- EUR (t.].
100% sumy Zabezpedovanych
pohladévok 1) a (i) Zabezpelenym
zavizkom 2 maximalne v rozsahu
1.750.000- EUR (tj. 100% sumy
Zabezpelovanych pohladavok 2).
Ruditel Veritelovi
a bezpodmienelne aneodvolatelne sa
zavizuje, Z¢ ak Dimnik vodi Veritelovi
nesplni riadne a vfas niektory a/alebo
ktorykol'vek zo Zabezpelenych
zavizkov, spini ich Veritefovi
bezodkladne anepodmienene namiesto
Dlznika. Ruditef za (i) vBetky
Zabezpelené zavazky 1, maximalne
v rozsahu 770.000,- EUR {t. 100% sumy
Zabezpedovanych pohladavok 1) a (ii)
vietky Zabezpelend  zavazky 2
maximalne v rozsahu 1.753.000,- EUR (L.
100% sumy Zabezpetovanych
pohladavok 2).

tymto vyhlasuje

s
FLdl

Veritel' svojim podpisom tejto Dohody
potvrdzuje, Ze rulitelské vyhlasenie
Ruéitela podla bodu 2.2 prijima.

Strany sa dohodli, Ze rudenie podla tejto
Dohody vznikd momentom tudinnosti
tejto Dohody azanikne ak nebude

22

23

24

on time payment of any and all existing or
future Secured Liabilities in relation to (1)
Secured Ligbilities 1 up to a maximum of
EUR 770,000 (1.e. 100% of the amoun! of the
Secured Receivables 1) gnd (i} Secured
Liabilities 2 up to maximum of ELR
1,750,000 (ie. 100% of the amount of the
Secured Receivables 2); and in the event that
Debtor will not fulfil to the Creditor these
Sectired  Liabilities, the  Guarantor
undertakes to settle any and all such existing
or future Secured Ligbilities in relation to (1}
Secured Liabilities 1 up to g maximum of
EUR 770,000 (i.e. 100% of the amount of the
Secured Receivables 1) and (i) Secured
Lighilities 2 up to a maximum of EUR
1,750,000 (i.e. 100% of the amount of the
Secured Receivables 2).

Guarantor hereby declares to the Creditor
and  unconditionally and  irvevocably
undertakes that in the event that the Debtor
does not pay any andfor all of its Secured
Ligbilities, the Guarantor will immediately
and unconditionally satisfy the Creditor in
liew of the Debtor. The Guarantor gives
guarantee for (i) all Secured Liabilities 1, up
to a maximum of EUR 770,000 (ie 100% of
the amount of the Secured Receivables 1) and
(ii} all Secured Liabilities 2, up to a
maximum of EUR 1,750,000 (ie. 100% of
the amount of the Secured Receivables 2).

By signing this Agreement, the Credifor
confirms that it accepts the guaranty
declavation of the Guarantor under Clause
2.2.

Parties agreed that the guaranty under this
Agreement fs created as of the effectiveness of
this Ayreement and expires if it is not applied
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26

Veritefom uplatnené najneskér do 32
rokov odo dfta podpisu Zmluvy vSetkymi
zmluvnymi stranami.

Strany sa dohodli, Ze rucdenie podla tejto
Dohody zanika aj po Zastiach, v pripade,
ak Rucitel ztitulu rudenia podia tejto
Dohody splni prislusny Z0
Zabezpecovanych zavizkov alebo jeho
dast, a to nasledovne (i) vpripade ak
Rucitel' splni Zabezpecované zavizky 1
vodi Veritelovi v rozsahu 770.000,- FUR
ako maximalnej vyske Zabezpefovanych
pohladavok 1  {t}. 100% sumy
Zabezpecovanych pohladavok 1), zanika
ruenie  vo vztahu k Zabezpelenym
zavazkom 1, priom ziroven ak spini len
fast Zabezpefovanych zaviazkov 1,
zanika rucenie, resp. maximakny rozsah
rufenia Ruclitela za ZabezpeCovane
zaviizky 1 sa automaticky {bez dalsieho)
znizuje o vysku Rucitelom poskytnuteho
pinenia a (ii) v pripade ak Rucitel' splni
Zabezpecované zavizky 2 voli Veritelovi

v rozsahu 1.750.000 - EUR ako
maximalne] vyske Zabezpefovanych
pohladdvok 2 (tj. 100% sumy

Zabezpecovanych pohladdvok 2), zanikd
ru¢enie vo vzfahu k Zabezpedenym
zavazkom 2, prilom zaroven ak spini len
Cast  Zabezpecovanych
zanikd ruenie, resp. maximalny rozsah
rucenia Rucitela Zabezpetovane
zavézky 2 sa automaticky {bez dalsieho)
znizuje o vysku Ruditelom poskytnutého

zavazkov 2,

za

plnenia .

Rulitel sa zavizuje splatif nesplateny
Zabezpeceny zavazok v lehote 30
pracovnych dni odo dna, e ho na to
Veritel pisomne vyzve, bez toho, aby bol
Veritel najprv povinny uplathovat prava
z iného zabezpecenia zriadeného na
zaklade alebo v shvislosti so Zmluvon,
ktoré moéze maf k dispozicii alebo
akékolvek iné prava, ktoré bude maf
(vratane prava zapocitania). Veritel moZe

2.5

by the Creditor no later than 32 years from
the day of sigming of the Contract by all
Parties.

Parties agreed that the gquaranty under this
Agreement also expires in parts, if the
Guarantor fulfills relevant of the Secured
Ligbilities under this Agreement or its part,
as foliows (i) if the Guarantor fulfills the
Secured Liability 1 towards the Creditor in
the amount of ELIR 770,000 as the maximum
amount of the Secured Recevables 1 (e
100% of the amount of the Secured
Recetvables 1), the guaranty in relation lo
Secured Liabilities 1 expires, while af the
samne time, if the Guarantor fulfills only part
of the Secures Liability 1, the guaranty, or the
maximum extent of the guarantee for Secured
Liability 1 is automatically (without further
ado) veduced by the amount of the fulfillment
provided by the Guargntor and (ii} if the
Guarantor fulfills the Secured Liability 2
towards the Creditor in the amount of EUR
1,750,000 as the maximum amount of the
Secured Receivables 2 (ie. 100% of the
amount of the Secured Receivables 2}, the
guaranty in relgtion to Secured Liabilities 2
expires, while at the same time, if the
Guarantor fulfills only part of the Secures
Liability 2, the guaranty, or the maximum
extent of the guarantee for Secured Liability
2 is gutomatically (without further ado)
reduced by the amount of the fulfillment
provided by the Guarantor.

Guarantor undertakes to pay the unpaid
Secured Lighility within the period of 30
working days from the day on which the
Creditor requested the Guarantor by a
written request lo do so, without the
obligation of the Creditor to first exercise its
right from other security created an basis of
or in conneckion with the Contract, that the
Creditor might have or will have (including
set off). The Creditor may exercise an
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28

3

gl

voli Rucitelovi uplatnif neobmedzeny
pocet vyziev v rdmei rucenia v zmysle
tejto Dohody.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodnéhe
zakonnika sa nepouZije a Veritel nebude
povinny vyzvat DEnika na splnenie
splammého  Zabezpeleného  zdvidzku
predtym, ako si uplatni svoje prava podla
tejto Dohody vodi Ruditeiovi.

Rucitel sa zavazuje splatit DlZnikom
nesplateny Zabezpeleny zavidzok na uifet
Veritela, ktory Veritel Ruditelovi ozndmi.
Zabezpefeny zavizok je splneny dfiom
pripisania penaZonych prostriedkov vo
vySke Zabezpeleného zdvdzku na tdet
Veritela.

VYHLASENIA A ZAVAZKY
RUCITELA

Rucitef vyhlasuje, Ze:

3.1.1 je pravnickou osoboeu spdsobilou na
uzatvorenie [lohody a plnenie
jednotlivych zavizkov v zmysle
Dohody;

Dohoda a zé&vazol
Rucitefa v nej obsiahnuty zakiada
plainy, 4cinny a vymdhatelny
zavazok Rulitefa, kiory je moZné
vodi nemu uplatiiovat;

312 rucitelsky

3.1.3 sa nevyskytla, ani netrvd Ziadna
skutocnost, ktora by branila
Ruditelovi v platnom uzatvoreni

Dohody;

3.1.4 je oboznadmeny s podmienkami
Zmluvy, ako aj s dalSimi narokmi
vyplyvajitcimi zo Zmiuvy, v
pripade nesplnenia ktorych vznika
Veritelovi pravo wuplatnif si u

2.7

2.8

3

3l

unlimited number of requests against to the
Guarantor within the scope of the guarantee
in accordance with this Agreement.

Section 306 (1) of the Commercial code shall
not be applied and the Creditor shall not be
obliged to call Debtor to fulfili the due
Secured Linbility before exercising ils rights
under this Agreement against the Guarantor.

The Guarantor undertakes to satisfy the
unpaid Secured Liability to the bank account
of the Creditor notified by the Creditor fo the
Guarantor. The Secured Linbility is settled
on the date on which funds in the amount of
the Secured Lisbility were paid o the
Creditor's bank account.

REPRESENTATIONS AND
UNDERTAKINCGS or THE
GUARANTOR

The Guarantor represents that:

3LY is a legal person who is entitled to
conclude and perform their obligations
under this Agreement;

3.1.2 the Agreement and lhe guaranty
declaration of the Guaranter included
in this Agreement creates wvalid,
effective and enforceable oblization of
the Guarantor that is to be enforced
against the Guarantor,

3.1.3 thereis ne fact or cireumstance present
or exishing that would prevent the
Guarantor from valid execution of this
Agrecment;

3.1.4 the Guaranior is acquainted with the
terms of the Contract, as weil as with
any other claims arising from the
Contract, in the event of default with
payment of which, the Creditor is
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3.2

3.3

3.4

Dlznika pravo na pefiazné pinenie;

3.1.5 nie je a ani nehrozi, Ze by bol

platobne  neschopnym  alebe
predlzenym, splfiajicim
podmienky na vyhlasenie

konkurzu, povolenie oddlZenia /
reftrukturalizacie alebo akykolvek
analogicky postup alebo konanie,
ktoré podla zahrani¢ného pravneho
poriadku ma obdobny Giinok,

Strany sa dohodli, Z¢ v maximalnem
rozsahu pripustnom podla prisluSnych
pravoych predpisov vylucujit pravo
Ruditela jednostranne zapoditat
akukolvek jeho pohladavku  vodi
Veritelovi oproti akejkolvek pohladdvke
Veritela voci Rucitefovi.

Zavazky Ruditela vyplyvajice ztejto
Dohody predstavuji priame, vieobecné,
nepodmienene, nezabezpelené
a nepodriadené zavazky Ruditela, ktoré
majit navzajom roviocenné postavenie
(pari passu) bez akychkolvek vzajomnych
preferencii a prinajmensom rovnocenngé
postavenie (pari passu) so vSetkymi

ostatnymi  lerajiimi alebo budicimi
priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi

a nezabezpedenymi zdvazkamu Rucitelq,
s vynimkou tych zavdzkov, ktoré mézu
maf prednostné postavenie vyhradne
z titulu kogeninych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujicich sa véeobecne na
prava veritelov.

Akékolvek peflazné pohfadavky Ruditela
vodi Diznikovi, ktoré vznikmiz na zaklade
alebo v suvislosti s pinenim Ruditela
Veritelovi na zéklade tejto Dohody, budd
podriadené dpinému neodvolatelnému a
bezpodmienecnému splateniu vietkych
splatnych  penaZnych  pohladavok
Veritela voci DlZnikovi v savislost so

3.2

83

34

entitled to exercise its right for
payment with the Debtor;

3.1.5 the Guarantor is not and there is no
threat that he could be bankrupt or
insolvent, fulfilling the conditions for
deciaration of bankruptcy or allowing
of debt reliefiresiructuring or any
other similar proceedings which may
have similar effect according to foreign
legislation.

The Parties agree that, fo the maximum
extent permitted by applicable low, the right
of the Guarantor to set-off unilaterally any of
s claim agatnst the Creditor against any
claim of the Creditor against the Guarantor,
is exciuded.

The obligations of the Guarantor under this

Agreement  constitute  direct,
unconditivnal,
unsubordinated obligations of the Guarantor,
which rank equally among themselves (pari
passu) without any mutual preference and af
least equally (pari passu) with all other
future  direct,  general,

unsubordinated, ared

general,
unsecured and

present  or
unconditional,
unsecured obligations of the Guarantor,
except for those obligations which may have
preferential stalus solely by wvirtue of
mandatory provisions of law generally
applicable to creditors’ rights.

Any monetary claims of the Guarantor
against the Debtor arising on the basts or i
connection with the fulfilment of the
Guarantor to the Creditor under the
Agreement shall be subordmated to the full
irrevocable and unconditional repayment off
all due monetary claims of the Creditor
against the Deblor in connection with the
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3.5

Zmluvoy, spolu s akymikolvek trokmi,
urokmi z omeSkania a  inym
prisludenstvom. Ruditel’ sa zavizuje, Ze
nebude uplatiiovat akékofvek ndroky
voli DlZnikovi, ktoré mu vznikni v
suvislosti s plnenim podla tejto Dohody,
a to aZ do diia Gplného splatenia vetkych
pohfadavok Veritela podla
predchadzajtcej vety. Ak Ruditel priime
akikolvek platbu od Dlznika v zmysle
tohto flanku Chyba! Nenadiel sa ziaden
zdroj odkazev. pred takymto splatenim,
je povinny tato prijati sumu okamzite
previest Veritelovi v rozsahu sim
splatnych podla Zmhuvy.

Ruditel' sa zavizuje zdrZaf akéhokolvek
konania a vyvarovat sa akéhokolvek
opomenutia, ktoré by mohlo mat
nepriaznivy vplyv na plnenie jeho
zavizkov podla tejto Dohody.

4 KORESPONDENCIA

4.1

4.2

Pokial Dohoda alebo ina pisomné
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek  koreSpondencia  medzi
Stranami v stivisiosti s Dohodou musi byt
vyhotovena v slovenskom alebo
anglickom jazyku a musi mat pisomnu
formu a musi by{ dorucend Strane, ktora
je adresdtom, osobne, poStou ako
doporudena zasielka
prostrednictvom kuriérskej sluzby a to,
pokial zbodu 4.2.2 a4.23 nevyplyva
inak, na adresu Strany, ktord je
adresatom, v zahlavi  tejto
Dohody alebo na intt adresu, ktora bude
neskdr (ako  poslednda v poradi)
oznimena prisludnou Stranou druhej
Strane v sulade s tymto ¢lankom akeo
adresa oznamuijucej Strany uréend na
dorucovanie.

alebo

uvedend

Pokial tito Doheoda alebo ind pisomnéd
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akdkol'vek koreSpondencia v stivislosti s
Dohodou sa povazuje za dorucen resp.

3.5

Agreerient, fogether with any inlerest,
interest from delays and other accessories.
The Guarantor undertakes not to assert any
claims against the Debtor that arise in
connection  with  fulfilment under this
Agreement, until the date of full repmyment
of all the Creditor’s claims according to the
previous senience. If the Guarantor accepis
any payment from the Debtor in accordance
with this Article 3.4 before such repayment,
it is obliged to immediately transfer this
received amount to the Creditor to the extent
of the amounts due under this Agreement.

The Guaranter undertakes to refrain from
any action and avaid any omission that could
have an adverse effect on the fulfillment of its
obligations under this Agreement.

4 CORRESPONDENCE

4.1

4.2

Uniess the Agreement or another written
agreement of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence between the
Partics in connection with the Agreement
shall be made in writing in Slovak or English
language and delivered to the addressee Parly
in person, by mail as a registered mail or
using courier delivery services, and that to
the address of the addressee Party stipulated
tn the heading of the Agreement or another
address o be notified by the relevant Party
{as the Intest one) to the counter Party
pursuant to this Clause as the address of the
notifying Party designed for dehivery, unless
Clause 4.2.2 and 4.2.3 stipulates otherwise.

Unless the Agreement or another written
agreement of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence in connection
with the Agreement Is deemed to be delivered
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ddjdend:

421 v den prevzatia korespondencie
Strancu, ktord je jej adresatom, ak
bola prevzata Stranou osobne, bez
ohladu na miesto prevzatia; alebo

4.2.2 v den preukazatelného zanechania
korespondencie na adrese Strany,
kiora je jej adresatom alebo v den
neuspesného pokusu o dorudenie
koreSpondencie podla toho, &o
nastane skar, ak bola
korespondencia  zaslana  ako
doporucena zasielka posStou na

Strany, ktora je jej

adresatom; alebo

adresu

4.2.3 v dei preukazatelneho zanechania
koreSpondencie na adrese Strany,
ktora je jej adresatom alebo v deft
netspesnéhoe pokusu o dorucenie
korespondencie podia toho, &o
nastane skor, ak bola
korespondencia  zaslandg  ako
kuriérskou sluZbou na adresu
Strany, ktora je jej adresatom.

4.3 Bez ohladu na vysSie uvedené, akakolvek

korespondencia  alebo  jej  kopia
dorucovana (resp. zasielana) podla
Dohody musi byt okrem dorudovania
sposobmi podla bodov 424.2.1 2742423
vySie odosland pre informdciu aj e-
mailom na nasledujiice emailové adresy:

43.1 Emailovd adresa pre Veritela:

432 Emailova adresa pre Ruditela:

5 ZAVERECNE USTANOVENIA

respectively oblained (in Slovak: ddjdend) op-

4.2.1 the day of its receipt by the addressee
Party if received by the addresses
Party in person, regardless of the place
of receipt; or

4.2.2 gn the date on which correspondence
was provably left at the address of the
addresses Party or on the date of
unsuccessful  attempt fo  deliver
correspondence depending on which of
them occurs first, if correspondence is
mailed by post as registered mail to the
address of the addressee Party, or

4.2.3 On the date on which correspondence
wns provably left at the address of the
addressce Party or on the date of
unsuccessful attempt to deliver the
corresponderice depending on which of
them oceurs first, if the correspondence
is mailed by courier service fo the
address of the addressee Party.

4.3 Regardless of the above mentioned, any

correspondence or its copy that is to be
delivered  (or sent) pursuant to the
Agreement has io be delivered pursuant to
Clause 4.2.1 through 4.24.2.3 above, but for
information purpose only, has to be delivered
to the following email addresses:

4.3.1 Ematl address for the Creditor:

4.3.2 Email address for the Guarantor:

5 GENERAL PROVISIONS

5.1 Dohoda nadobtda platnost a Gfinnost v 5.1 The Agreement enters into force and validity
den jej podpisu vietkymi Stranami.

on the day of its signing by all Parties.
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5.2

wn
[ 5]

54

55

56

57

Dohoda  sa  riadi,  jevykladana
auplatfovand  podla  slovenského
pravneho poriadku bez ohfadu na
medzindrodné kolizne normy.

Na rozhodovanie vietkych
a akychkolvek vyplyvajicich
z alebo stvisiacich s touto Dohodou sit
prisluiné sudy Slovenskej republiky.

SPOorov

Dohodu je moZné zmenit len na zdklade
pisomne) deohody podpisane] vietkymi
Stranami

Bez toho, aby tym belo dotknuté
ktorékolvek ustanovenic Dohody, Strany
sa dohodii, Ze pouzitie ustanoveni
akéhokolvek predpisu
Slovenskej republiky, ktoré nie sé
kogentné, je vyslovne vylilene v
rozsahu, v ktorom by ich pouzitie mohlo
menit (Ciastocne alebo 1uplne) vyznam
alebo 1tfel ktoréhokolvek ustanovenia
Dohody.

pravneho

Ak akékolvek ustanovenie Dohody
(alebo jeho cast) je alebo sa stane
neplatnym, neddinnym afalebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknutd
platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Dohody (alebo
zvys$ng] Casti daneho ustanovenia), pokial
to nevyluduje v zmysle prisludngch
pravnych predpisov samotna povaha
takeého ustanovenia. Strany sa zavizuju
bez zbytolného odkladu po tom, ako
zistia, Ze niektore z ustanoveni Dohody
(alebo jeho Cast) je neplatné, neddinné
afalebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté  ustanovenie  ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsej
miere zodpovedat vl Stran v Case
uzavretia Dohody.

Dohoda je vyhotovené v 3 (slovom: troch)
rovnopisoch v slovenskom a anglickom
jazyku, po 1 (slovom: jednom) pre kazda

5.6

iz

The Agreement shall be governed by,
mierpreted and enforced in accordance with
the laws of the 5lovak Republic without
regard to international conflict of law rules.

The relevant Slovak courts shall have
exclusive jurisdiction over any and all
disputes arising out of or in connection with
this Agreement.

The Agreement can only be changed by a
written agreement signed by all Parties.

Without prejudice te any provision of the
Agreement, the Parlies have agreed that
application of provisions of any legal act of
the Slovak Republic that 15 not of a
mandatory nature is expressly excluded in
the extent in which its application could
{(partially or fully} amend the meaning or
purposes of any provision of the Agreement.

If any provision of the Agreement {(or its part)
is or becomes invalid, ineffective andior
unenforceable, it shall be without prejudice to
the  wvalidity,  effectiveness  andfor
enforceability of the remaining provisions of
the Agreement {or the remaining part of that
provision), unless it is forbidden by the
relevant laws due to nature of the affected
provision. Without undue delgy after the
Parties have found that a provision of the
Agreement (or its part} is invalid, meffective
andjor unenforceable, the Parties shall
replace the affected provision (or iis part) by
a new provision whose contents shall to the
maximun extent correspond with the
miention of the Parties when entering into
the Agreenient.

The Agreement has been drawn up in 3 (in
words: three) counterparis in Slovak and
English language versions; each Party shall
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3.8

Stranu. V pripade akychkolvek rozporov
medzi jazykovymi verziami Dohedy je
rozhodujiica slovenskd verzia Dohody.

strany zhodne vyhlasujt, Ze (i) si Dohodu
riadne preditali, (ii} v plnom rozsahu
porozumeli jej obsahu, kiory je pre ne
dostatocne zrozumiteIny a urdity, (iif)
Dohoda vyjadruje ich slobodnu a vaZnu
volu prostu akychkolvek omylov a (iv)
Dohoda nebola uzavretd ani v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok
plynucich pre kiorikolvek Stranu, na
znak coho Dohoda tymto vlastnorudne
podpisuju.

5.8

recetve 1 (tn words: one) counterpart. In case
of any discrepancies between the language
versions of the Agreement, the Slovak
language version shall prevail.

The Parties represent (i) to have thoroughly
read the Agreement, (i) to have fully
understood its content, which is sufficiently
comprehensible and certain to them, (iii) that
the Agreement represenis iheir free and
sertous will free of any errors, and (tv) that
the Agreement has not been entered inlo
under duress or under terms conspicuously
unfavourable to a Party, and in witness
whereof they sign the Agreement in
manuscript,

Za Veritela / On behalf of the Creditor

V / Ini Bratislave dfia /o8 vorieeieeen,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Mats Vallo, primator/mayor

Za Ruditela / On behalf of the Guarantor

V /In Bratislave dfla /om .coceeevvevesrirns

JIRE HOLDING LTD
[meno a priezvisko konajice; osob
P juce; b
ffunkcia / furction)
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