MEMORANDUM O POROZUMENI
A SPOLOCNOM POSTUPE

uzatvorené v stlade s § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni (d’alej len

,Vemorandum®):

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

zastupené: Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom

(d’alej aj len ako ,,Hlavné mesto*)

Immocap, a.s.

Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava

ICO: 35 944 536

zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 3633/B
Statutdrny organ: Ing. Martin Sramko, predseda predstavenstva

(d’alej aj len ako ,,Investor*)

(Hlavné mesto a Investor d’alej spolu aj ako ,,Strany* a jednotlivo kazdy z nich aj ako ,,Strana“)

KEDZE:

A.

PREAMBULA

Investor je vlastnikom spolocnosti

a.

Trnavské Myto a.s., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska &ast’ Ruzinov, ICO:
36 283 461, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sa,
Vlozka c¢islo: 3826/B

Istropolis O1 s. r. 0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO:
55102 018, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 170125/B

Istropolis O2 s. r. 0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO:
55102 085, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 169104/B

Istropolis R2 s. r. 0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO:
55 031 854, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 169439/B

(dalej len ,,SPV Spoloc¢nosti®)

SPV Spoloc¢nosti vlastnia uceleny blok pozemkov na Trnavskom Myte v Bratislave, ktorych

poloha je priamo na priesecniku nosnych dopravnych radial Trnavskej ulice a Vajnorskej ulice
a je ohrani¢ena ulicami Vajnorska, Kukuéinova, Skultétyho a Sancova (d’alej len ,,Zaujmové
uzemie®).

Investor ma v plane v Zaujmovom tzemi prostrednictvom SPV Spolo¢nosti realizovat’ projekt,
v ramci ktorého ma byt vybudovanych viacero budov sréznou funkciou okrem iného aj
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G.

s vyznamnou mestotvornou a kulturnou funkciou, pricom Hlavné mesto vydalo k projektu
Investora na Zaujmovom Uzemi zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti diia 04.04.2023 pod
¢islom MAGS OUIC 40767/2023-127497 (dalej len ,,Projekt Novy Istropolis‘).

Investor, vedomy si historickych a kultirnych potrieb Hlavného mesta a vsetkych jeho
obyvatelov a obyvateliek, verejne deklaroval svoj zamer vybudovat v Zaujmovom uzemi
multifunkénti halu, ktora by umoznila organizaciu réznorodych kultarnych a spolo¢enskych
podujati a teda plnila by predovsetkym funkciu kultirno-spoloc¢enského centra zony, a to ako
sucast’ Projektu Novy Istropolis (d’alej len ,,Multifunkéna hala“).

Hlavné mesto v sucasnosti nedisponuje multifunkénou halou ako priestorom, ktory by sa dal
vyuzit najmé na organizaciu kultirnych a spolocenskych podujati s potrebnym rozsahom.
Otazku priestorov pre kultiru vo vSeobecnosti Hlavné mesto vnima ako jednu z urgentnych
potrieb rozvoja kultiry, ako aj udrzatenych foriem jej podpory. Vzhl'adom na chybajuce
priestory pre kultire a spolocenské vyuzitie ma Hlavné mesto vysoky zaujem na vzniku
Multifunk¢nej haly.

Vystavba Multifunkénej haly ma za ciel’ podporit’ a zabezpecit’ rozmanity kultirny zivot pre
obyvatel'ov a obyvatel'ky Hlavného mesta, a to vytvorenim priestoru vhodného pre organizaciu
roznorodych kultirnych a spoloc¢enskych podujati.

Strany vyhlasuju, ze st si vedomé zodpovednosti za kontinualny rozvoj Hlavného mesta a
kvalitu zivota v nom.

VZHCADOM NA VYSSIE UVEDENE SA STRANY DOHODLI na uzatvoreni tohto Memoranda.

1.1.

1.2.

PROJEKT MULTIFUNKCNEJ HALY

V ramci procesu ziskavania prislusSnych verejnopravnych povoleni na umiestnenie Projektu
Novy Istropolis, Investor opakovane predstavil Hlavnému mestu urbanisticky navrh vystavby
Multifunkénej haly, ktorého spoluautormi st holandské architektonické stadia KCAP /
Cityforster a slovenska architektonicka kancelaria PANTOGRAPH.

V nadvéznosti na urbanistické, funkéné, prevadzkové a programové posudenie doslo k uprave
navrhu Multifunk¢nej haly. Investor v Case uzatvorenia tohto Memoranda predpoklada, Ze
Multifunkénd hala bude mat’ minimalne 1.650 miest na sedenie a 3.000 na statie. V stiCasnosti
navrhované pddorysy, umiestnenie a Specifikacie Multifunkénej haly st prilozené ako Priloha €.
1 ktomuto Memorandu. Investor predpoklada, ze pddorysy, umiestnenie a Specifikacie
Multifunkénej haly budi podliechat’ zmenam a musia byt podrobne rozpracované vzhl'adom na
potreby jej buducich uzivatel'ov, konsStrukéné rieSenia, poziadavky pravnych predpisov
a technickych noriem.

POSUDENIE NAVRHU MULTIFUNKCNEJ HALY

Hlavné mesto samostatne zhodnotilo potrebu vybudovania Multifunkénej haly anavrh
Multifunkénej haly predlozeny zo strany Investora a poskytuje Investorovi nasledovné
stanovisko:

2.1.1 navrh prilozeny ako Priloha ¢. 1 k tomuto Memorandu povazuje za vhodny pre Hlavné
Mesto, jeho obyvatel'ov, obyvatel’ky a navstevnikov,

2.1.2 lokalitu Trnavského Myta povazuje Hlavné mesto za strategicky vyznamné miesto
SirSieho centra s velmi dobrou dopravnou dostupnostou verejnou aj individudlnou
dopravou a z urbanistického pohl'adu vhodné miesto na situovanie Multifunk¢nej haly
bez potreby d’alsich rozsiahlych investicii do dopravnej infrastruktary, pricom povazuje
za obzvlast’ dolezitu dostupnost’ hromadnej dopravnej infrastruktiry, ktorej vyuZzivanie
na budticu obsluhu Multifunkcnej haly preferuje,
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2.2.

2.3.

3.2

4.2.

6.2.

6.3.

2.1.3  z hladiska velkosti je hala s poctom miest priblizne 1.650 na sedenie a 3.000 na statie
vyhovujuca pre potreby Hlavného mesta.

Hlavné mesto preto vita iniciativu Investora vybudovat’ Multifunkéntl halu a povazuje ju za

potrebnu a uzitocnu.

Hlavné mesto poskytlo Investorovi svoje navrhy na zlepSenie vyuZzite'nosti Multifunk¢énej haly,
jej ckonomickej navratnosti a prinosu pre obyvatelov a obyvatelieck Hlavného mesta
a Slovenska, ktor¢ sa Investor zavézuje vyhodnotit,, posudit’ a v nadvéznosti na svoje postidenie
zapracovat’ do d’al$ich stupiiov projektovych dokumentacii na vystavbu Multifunkénej haly.

BUDUCE VYUZIVANIE MULTIFUNKCNEJ HALY

Hlavné mesto oboznamilo Investora so Struktirou podujati a ich typovou skladbou, ktoré by
malo zaujem usporaduvat’ v Multifunkénej hale po jej vybudovani a dokonceni. Investor potvrdil
svoj zaujem umoznit' vyuzitie Multifunkénej haly aj na organizovanie podujati zo strany
Hlavného mesta aInvestor garantuje poskytnutie priestorov Multifunkénej hale aj na
organizovanie podujati zo strany Hlavného mesta v stlade s dohodou podla bodu 3.2.

Strany sa zavdzuji dohodnit’ v budicnosti podrobnosti ohladom sposobu uZivania
Multifunkénej haly zo strany Hlavného mesta.

SUCINNOST HLAVNEHO MESTA A INVESTORA

Strany tohto Memoranda vyjadruju volu vzdjomne aktivne spolupracovat, informovat’ sa,
vykonavat’ v spolupraci potrebné kroky, prednasat’ navrhy, tieto pripomienkovat’ a schval'ovat’,
poskytovat’ si navzajom vsetku potrebnt su¢innost’ a zabezpecovat SirSiu vzajomnu koordinéciu.

Strany tohto Memoranda zaroven vyjadruji vol'u zodpovedne verejne informovat’ o postupe,
ktorym sa priblizuju k zabezpecovaniu dosiahnutia prinosov rozvoja tizemia Nového Istropolisu
pre obyvatel'ov, obyvatel’ky a navstevnikov Hlavného mesta.

TRVANIE MEMORANDA

Toto Memorandum sa uzatvara na dobu urcitu, a to odo dia nadobudnutia jeho uc¢innosti az do
ukoncenia realizacie vSetkych aktivit, investicii a projektov, ktoré vyplyvaju z toho Memoranda.

Toto Memorandum sa vzt'ahuje aj na pravnych nastupcov Stran.

KOMUNIKACIA STRAN

Pokial’ nie je v tomto Memorande uvedené inak, komunikéacia medzi Stranami prebieha vSetkymi
dostupnymi komunikacnymi prostriedkami, najmd, nie vSak vylu¢ne, listovou zasielkou,
elektronickou spravou, telefonicky a osobne.

Listova zasielku je mozné doruCovat’ prostrednictvom postového podniku alebo kuriéra na
adresu Strany uvedenu v zahlavi tohto Memoranda. Za dorucenti sa povazuje kazda listova
zasielka, ktora:

6.2.1 bola adresatom prevzata dilom jej prevzatia,
6.2.2 prevzatie bolo adresatom odmietnuté, dilom, kedy bolo prevzatie odmietnuté,

6.2.3  bola ulozena na pobocke postového podniku uplynutim tretieho (3.) diia od uloZenia, aj
ked’ sa adresat s jej obsahom neoboznamil.

Za prvé kontaktné osoby na ucely komunikacie podla tohto Memoranda boli urcené:
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6.4.

6.6.
6.7.

6.3.1 zaHlavné mesto:

a) za Hlavné mesto — tvar hlavného architekta hl. m. SR Bratislavy

b) za Hlavné mesto — sekeiu spravy nehnutel'nosti Magistratu hl. m. SR Bratislavy

c) za Hlavné mesto — sekciu ndjomného byvania Magistratu hl. m. SR Bratislavy

d) za Hlavné mesto — oddelenie kultiry istratu hl. m. SR Bratislav

6.3.2 zalInvestora:
o [

b)
Elektronicka sprava sa povaZuje za doruc¢enu dei nasledujtci po jej odoslani na emailovu adresu
uveden( v bode 6.3 tohto Memoranda alebo vopred oznamen( podl'a bodu 6.7 tohto Memoranda,
a to aj vtedy, ak sa adresit o jej obsahu nedozvedel. Uvedené neplati, ak je odosielatel'ovi
dorucena automaticka spriva o nemoZnosti adresata oboznamit’ sa so spravou spolu s uvedenim
inej kontaktnej osoby.

~

V pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov, alebo v pripade
vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimocného alebo nidzového stavu v zmysle ustavného
zakona ¢. 227/2002 Z. z. o bezpecnosti Statu v ¢ase vojny, vojnového stavu, vynimoc¢ného
stavu a nudzového stavu v zneni neskorSich predpisov, je moZné dorucovat’ tie pisomnosti,
ktoré mozu mat za nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti stran vyplyvajucich
z tohto memoranda aj prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zakona ¢. 305/2013 Z.
z. 0 elektronickej podobe vykonu pdsobnosti orgdnov verejne] moci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente) (d'ale] len ,Zakon o e-Governmente®).
Dorucovanie pisomnosti zaslanych prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle Zikona
o e-Governmente sa riadi prisluSnymi ustanoveniami tohto zdkona.

Strany st povinné minimalne raz denne kontrolovat’ kontaktné emailové schranky.

Strany st povinné bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do piatich (5) kalendarnych dni od
zmeny, oznamit' si navzijom akukol'vek zmenu kontaktnych tdajov. Takéto oznamenie je
ucinné jeho dorucenim.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Strany konS$tatuji, ze Hlavné mesto je orgdnom miesine] samospravy, méze byt vlasmikom,

spravcom a prevadzkovatel'om objektov a nehnutelnosti v predmetnom tzemi, a beneficientom

poplatkov za rozvoj.

Strany memoranda konStatujii, ze Investor je podnikatel'sky subjekt, ktory disponuje

komplexnymi znalost'ami a skisenost'ami v oblasti rozvoja nehnutel'nosti.

Vzhl'adom na prejaveny zaujem Investora o zmenu Gzemného planu sa Strany zavizuju, na

zaklade vyzvy ktorejkol'vek Strany, rokovat o uzatvoreni zmluvy o spolupraci vo vztahu k
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

zmene uzemného planu, ktora bude obsahovat financné aj nefinancné plnenia Stran, za
predpokladu naplnenia verejného zaujmu na taki zmenu uzemného planu. Zmluva o spolupraci
sa bude riadit’ metodikou pre zmenu Gzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Strany bert na vedomie a stihlasia s tym, ze Investor je opravneny v budicnosti previest’ svoje
investicné zamery a prislusné nehnutelnosti v Zaujmovom uzemi na iné subjekty majetkovo
alebo personalne prepojené s Investorom, pricom vtakom pripade je Investor povinny
zabezpedit, aby prava apovinnosti patriace Investorovi ztohto Memoranda v prislu§nom

rozsahu boli prevedené aj na tieto subjekty a Hlavné mesto sa mu zavizuje poskytnut’ siéinnost’
na tento prevod

Toto Memorandum nemad ziadny dopad na posudzovanie projektov Investora alebo skupiny,
ktorej je sucCastou, priCom vSetky projekty budil posudzované vylucne podla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov platnych aucinnych na useku uzemného planovania a
stavebného konania ako aj v akychkol'vek inych konaniach, v ktorych Hlavné mesto vystupuje
ako organ verejnej moci.

Ustanovenia tohto Memoranda st vyjadrenim umyslu Stran spolupracovat pri priprave, vystavbe
a pripadnej prevadzke Multifunkénej haly, nie st pravne zavézné a vymahatelné a nemozu
priamo ani nepriamo viest’ k vzniku a zakladat’ akékol'vek prava, naroky, povinnosti a zavizky
Stran bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tohto Memoranda.

Toto Memorandum nadobuda:
7.7.1 platnost’ dilom jeho podpisu opravnenymi zastupcami Stran a

7.7.2 ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv v
zmysle § 47a ods. 1 zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov.

Menit’ alebo dopiat’ ustanovenia tohto Memoranda (ako aj jeho priloh) je mozné len na zaklade
dohody vsetkych Stran, formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami
vSetkych Stran.

Toto Memorandum je vyhotovené v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, priCom
kazda Strana dostane dva (2) rovnopisy.

Neplatnost, neucinnost’ alebo neaplikovatelnost’ niektorého ustanovenia tohto Memoranda
nespdsobuje neplatnost’, netcinnost’ alebo neaplikovatelnost” tohto Memoranda ako celku. V
pripade neplatnosti, neucinnosti alebo neaplikovatelnosti niektorého ustanovenia tohto
Memoranda st Strany povinné vyvinut' vSetku sucinnost, ktord od nich mozno spravodlivo
pozadovat’, aby neplatné, neucinné alebo neaplikovatené ustanovenie Memoranda nahradili
novym ustanovenim v stlade s i¢elom Memoranda.

V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tomto Memorande zruSeny a nahradeny inym
pravnym predpisom, odkazy Memoranda na pdvodny pravny predpis sa budu povazovat za
odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Pravne vztahy Stran v tomto Memorande neupravené sa riadia prisluSnymi vsSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom a Gi¢innom zneni.

Neoddelitel'nou sucast’ou tohto Memoranda st nasledujuce prilohy:

Priloha €. 1 — Navrhované podorysy, umiestnenie a $pecifikacie Multifunk¢nej haly
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7.14.  Strany vyhlasuju, Ze si toto Memorandum precitali, jeho obsahu porozumeli, suhlasia s nim bez
vyhrad a su si vedomé pravnych nasledkov podpisania tohto Memoranda.

7.15. Strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym spdsobom obmedzena, toto
Memorandum uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a je jasnym, ur¢itym a vernym vyjadrenim ich vole, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

[Nasleduje strana s podpismi]
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V Bratislave, dia 21.02.2025

Hlavné Mesto:

Hlavné mesto SR Bratislava
Ing. arch. Matu§ Valo v.r.
primator

V Bratislave, dia 20.02.2025

Investor:

Immocap, a.s.
Ing. Martin Sramko v.r.
predseda predstavenstva
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Priloha €. 1
Navrhované podorysy, umiestnenie a Specifikacie Multifunkénej haly
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